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[. A Bestandsaufnahme
[.A.1) Integration in Ubergeordnete MalRnahmen / Lage im Stadtgebiet

Die _Stadtbildanalyse ist Teil des
PLANWERK INNENSTADT

und gliedert sich in mehrere Teil-
e gebiete, die in einzelnen
Quartiersuntersuchungen
betrachtet werden.

Das Teilgebiet Sidliche Kieler
Stralle mit Bahnhof und F&rde-
platz "CTG1-" liegt im Bereich des
Malnahmenpakets "Stadtumbau
West".

Die Gestaltungssatzung von
1978/86 schlieBt das Teilgebiet
nicht mit ein.

Teilgebiet
CTG1

Stadtum-
bau West

Stadtbild-
analyse

Untersuch-
D ungsgebiet
CTG1
Karte der Innenstadt
M 1:6000

Lage im Stadtgebiet

Der Untersuchungsbereich "Kieler Stral3e Stid mit Bahnhof und Fordeplatz" liegt am siidlichen Rand der Innenstadt
Eckernférdes zwischen Stadthalle / Am Exer im Osten und Bahnlinie im Westen. Er zeichnet sich durch
unterschiedliche Stadtstrukturen aus: den GroBparzellen der ehemaligen Willers-Jessen-Schule und der
ehemaligen Bauschule sowie den vorgelagerten Platzen im nordlichen Bereich, der Platzflache vor der Stadthalle
im Osten, der kleinteiligen Parzellenstruktur im stdlichen Bereich und der Freiflachen sidlich des Bahnhofes und
dem Bahnhof selbst im Westen entlang der Bahnlinie.

Die Aufnahme des Teilgebietes in die Stadtbildanalyse erfolgt aufgrund seiner Bedeutung fur die Entwicklung der
Innenstadt Eckernférdes. Neubauten aus jlngster Zeit, erhaltenswerte historische StralRenabschnitte sowie
anstehende Veranderungen im Bereich Bahnhof und Fordeplatz rufen den Bedarf nach einer Ubergeordneten
Entwicklungskonzeption hervor. Hierfir dient diese Quartiersanalyse als eine der Grundlagen. 5
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I. A Bestandsaufnahme
I.LA.2) Stadtstruktur - historisch und gegenwartig

-

- Z . =
Stadtansichten aus den Jahren 1651 und 1864
1651 war das Gebiet der heutigen Kieler StralRe Sid, can
Stadthalle und Bahnhof noch unbebaut. Bildquellen: Landesamt fir Denkmalpflege

Auf der Karte aus dem Jahre 1864 sind am Sidende der heutigen Kieler Stralle nur zwei parallele
Kasernengebaude dargestellt, von denen das westliche in gekirzter Ldnge heute noch existiert. Der Ubrige
Bereich wurde, mit Ausnahme des Schulgebaudes im nérdl. Bereich, erst ab Ende des 19. Jahrhunderts bebaut.
Die Kieler Stral3e war die Hauptzufahrt in die Stadt.

Stadtstruktur heute

Die Stadtstruktur des Unter-
suchungsbereiches wurde erst ab
dem Ende des 19. Jahrhunderts
geschaffen. Die Breite der
Parzellen entspricht der der
mittleren und nérdlichen Kieler
Straf3e. Eine GroR3parzelle wurde
fur die Bauschule geschaffen, die
auch eine vorgelagerte Platz-
flache mit einbezieht.

Das Baufeld zwischen Kieler
Strale Sud  und Reeperbahn
wurde durch das Anlegen der
BachstralRe unterteilt.

Am westlichen Stadtrand verlauft
seit 1880/81 die Bahnstrecke Kiel
- Flensburg mit Haltepunkt /
Bahnhof in Hohe der ehem.
Bauschule.

Seit 1952 wird der Durchgangs-
verkehr Kiel - Flensburg nicht
mehr durch die Kieler Stral3e,
sondern uber die westliche Umge-
hungsstraBe gefiihrt, die kirzlich

agens JaP

Stadthalle

Promenade

N weiter ausgebaut wurde. AuRer-
dem entlastet die Reeperbahn

Ubtarsuche den innerstadtischen Verkehr der

D ungsgebiet Altstadt. Dies filhrte im Jahr 1975

M 1:3300 CTGL zur Umwandlung der Kieler
Il Bestandsgebiaude Ein GroRteil der Parzellen weist Svase. nordlich der Gerichts-

R . - straBe, zur FuBlgéangerzone. In
I Neubau 1950-2010 sc,;tgl?l?jidne :iulj;j.dgenc?r?lsq ]égest?aﬁ?j:a diesem Zusammenhang wurde

Neubau 2010-2013 wurden in den letzten drei Jahren das Sudende der Kieler StralRe fir

: den KFZ-Verkehr geschlossen.
. . . neu errichtet.
historische Kleinparzellen
] p 4
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|. A Bestandsaufnahme
[.A.3) Stadtebauliche Typologien

N
@ Untersuch-
D ungsgebiet
M 1:3000 CTG1

= SemsuaI

Stadthalle

Promenade |

Historische Geb&audetypen, geordnet nach Geschossigkeit:

o

A O

o AN

U {am

B

Historische Bebauung
Aufgrund der ab ca. 1880
einsetzenden Bebauung
der Kieler Stral3e Siid und
der BahnhofstraBe sind
nur hier die historischen
Gebaudetypologien vor-
handen, die wiederholt in
Varianten vorzufinden
sind. Die beiden Gebau-
de "ehemalige Bau-
schule"” und "Willers-
Jessen-Schule” sind auf-
grund ihrer damaligen
Nutzung historische Son-
dertypen. Ebenso das
ehemalige Kasernen-
gebaude Kieler Stralle
Sid 98-102.

Bebauung ab 1950

Viele Gebaude entstan-
den in den Jahren ab
1950, die z.T. historische
Gebaude an dieser Stelle
ersetzt haben.

In jingster Zeit sind Neu-
bauten an der Reeper-
bahn und der Gericht-
stralle entstanden. Alle
Gebaude ab ca. 1950
weisen eigene, unter-
schiedliche, architek-
tonische Pragung auf
ohne Bezug zu histor-
ischen Typologien.

Lilakiliai

Elifi]i]l=!

e

Enij[

P

Fh
il
iy

altester Haustyp,
19.Jhd.,I-G, ca.
45° Satteldach,
mit / ohne Front-
giebel,Wohn- u.
Geschaftshaus

Il gesch., ca. 45°
Satteldach,mit / ohne
Frontgiebel, Wohn- u.
Geschaftshaus

I, 11+, 1ll.,ca. 45°- 50° Mansarddach,
teilw. auch sog. "Kieler Dach",
Wohnhaus /Wohn- u. Geschéftshaus,

Typ 4
[ll-gesch., ca. 45°SD,
Erker, Wohnhaus

Gebaude errichtet ca. 1950 - 2000:

Die Architektur der Gebaude
aus diesem Zeitraum
spiegelt den jeweiligen

"Zeitgeist" wider.

1950er 1970er
Jahre: | \%} Jahre: A
lI-gesch., | lI-gesch., ca.
[D ca. 45° ' " : 40°SD, Drei-
— WD, Front- T1 I eqksga\l;ben
MO " giebel, mit gr. Ver-
‘ IEH = Wohnhaus ﬂﬂﬂ ﬂﬂ glasungen

Neubauten errichtet ab ca. 2000:

Die "neue" Architekturtypologie ist
gepragt durch Flachdach und
Staffelgeschoss. Teilweise werden
Parzellen zu gréReren Gebaudekom-

plexen zusammengelegt.
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l.A Bestandsaufnahme Das Denkmalschutzgesetz

I.A.4) Aspekte der Denkmalpflege - Stadtgeschichte - Ubersicht vom 12.01.2012 wurde mit
Gultigkeit ab dem 30.01.2015
novelliert. GemaR § 24
"Ubergangsvorschriften”
dieses Gesetzes gelten als
unveradndert in die Denk-
malliste eingetragen die
bisherigen Kulturdenkmale
besonderer Bedeutung.
Ebenso bleiben die Denk-
malschutzzonen unverandert
erhalten. Einfache Kultur-
denkmale gelten als Kultur-
denkmale fir die Dauer einer
Abschreibung gemal 8§ 7i,
10f, 10g und 11b Einkom-
menssteuergesetz.

Promenade

Legende
gem. Denkmalschutzgesetz
12.01.2012:

Kulturdenkmal bes.Bedeutung
(85 DSchG)

einfaches Kulturdenkmal
(81 DSchG)
Denkmalschutz-Zonen,

erhaltenswerte Ortsteile
(§1 BBauG)

[0 Bereiche Mindestumge-
4 pungsschutz (§9 DSchG)

XAXKXA
H]]m Stadtbildcharakterist.
StraRen- u. Platzraume

Erhaltenswerte Strassen-
u. Platzfassaden (§1 BBauG)

Erhaltenswerte Straen-
[ E— . s
kanten (Baulinien)
Quelle: "Vorlaufige Auflistung der
Kulturdenkmale Stadt Eckernforde, Kreis

M 1:3000 Rendsburg Eckernférde, Aktenstand
19.02.2013"

Untersuchungsgebiet
CTG1

Die Anzahl der Kulturdenkmale in diesem Untersuchungsbereich ist begrenzt auf drei als Kulturdenkmale
Besonderer Bedeutung eingetragene Gebédude: die ehemalige Willers-Jessen-Schule, die ehemalige
Bauschule sowie das ehemalige Kasernengebaude Kieler StralRe Sud Nr. 98-102. Die ehemalige Turnhalle der
Willers-Jessen-Schule sowei das Reetdachhaus an der Promenade sind Einfache Kulturdenkmale. Die
StraRenkanten der Kieler Stral3e sind als erhaltenswert eingestuft (Baulinien).

In der "Denkmalpflegerischen Zielplanung des Landesamtes fur Denkmalpflege, 1979"
werden folgende Aussagen, die den Untersuchungsbereich beriihren, gemacht:

- Kapitel "Stadtgeschichte":

"Mit der Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse festigte sich die bisher nur lockere Beziehung Eckernférdes zu
seinem landlichen Umland: Die Stadt wurde regionales Versorgungszentrum und Umschlagplatz fir
Agrarprodukte, insbesondere nach dem Bau der Eisenbahn Kiel-Flensburg 1880/81 und der Kreisbahn nach
Kappeln 1887. Neue Funktionen und wirtschaftlicher Auftrieb flihrten zunéachst jedoch noch nicht zu gréRerer
Ausdehnung, sondern zur baulichen Verdichtung in der Altstadt."

- Kapitel "Stadtentwicklung":

Mitte 20. Jhd.: "Der wachsende Durchgangsverkehr Kiel-Flensburg machte 1952 eine Umgehungsstral3e auf
der Noorseite erforderlich. Auch von dem innerstadtischen Verkehr wird die Altstadt nun durch eine westliche
Kerntangente entlastet, die Uber den Noorplatz und die Reeperbahn verlauft. ... Die in jingster Zeit (unmittelbar
vor 1978 A.d.V.) geplanten und zum Teil durchgefiihrten stadtebaulichen MaRnahmen werden auch der
Erhaltung und Wiederbelebung des Altstadtgefliges selbst zugute kommen."

- Kapitel "Denkmalpflegerische Zielsetzungen":

"Ziel ist die Erhaltung und Pflege des gesamten historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer
Berlicksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen
Stral3en- und Platzraume. Grof3ter Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs-
und Baumafl3nahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die charakteristische
MaRstablichkeit der Platz- und StralRenbebauung beeintrachtigen koénnten, sollten unbedingt vermieden
werden. Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der tUberlieferten Parzellenstruktur zu
legen." 6
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I. A Bestandsaufnahme

|.A.5) Gestaltung / Werbeanlagen - Ubersicht
\

B

YHV////////////////"I,
\ | BP4 3AE

LT
f

Promenade

M 1:3000

Legende:

Geltungsbereich
C | Werbeanlagensat-
zung, Teilflache C

Geltungsbereich
E | werbeanlagensat-
zung, Teilflache E

BP4_3| Geltungsbereich

AE_J| B-Plan
8P69 Geltungsbereich
A B-Plan 69
= "Bahnhofsareal"
i. Aufstellg.

Untersuchungs-
gebiet CTG1

Werbeanlagen

Die Werbeanlagen-
satzung der gesamten
Stadt Eckernfoérde ist
aufgegliedert in Teil-
flachen, fur die - je nach
Nutzungscharakter und
Baubestand innerhalb
der Teilflache - differen-
zierte Festsetzungen
getroffen werden.

Nahezu der gesamte Untersuchungsbereich gehdort zur Teilflache "C". Ausnahmen sind der Promenadenbereich, der zur Teilflache "E"

zahlt, sowie der Geltungsbereich des B-Plan 4_3. Anderung (Bereich ehem. Bauschule).

Fir den Teilbereich "C" gilt u.a., dass die architektonische Gliederung der Fassade durch Werbeanlagen nicht uberdeckt werden darf und

Werbeanlagen die Oberkante der EG-Decke nicht Uberragen durfen.

In der Teilflache E - Aussenbereich - werden Festsetzungen fur Hinweiszeichen auf abseits liegende Betriebe getroffen, die nur an
Abzweigungen von StralRen aufgestellt werden durfen und nur in bestimmten Hohen tiber der Verkehrsflache angebracht werden dirfen.
Im B-Plan 4_3. Anderung sind Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen, die den Grundsatzen der Werbeanlagensatzung "C"

entsprechen.

Im Untersuchungsgebiet sind Werbeanlagen in der Kieler Strale, der Bachstrale, der BahnhofstraBe und am Bahnhofsgebaude

vorhanden.

Gestaltung
Gestalterische Festsetzungen gelten nur fir den Geltungsbereich des B-Plan 4_3.Anderung. Der groRe Ubrige Bereich des Teilgebietes
unterliegt keinen gestalterischen Festsetzungen. Fir das Bahnhofsareal wird der in Aufstellung befindliche B-plan 69 zukiinftig gestalterische
Festsetzungen treffen.

Die Fassaden der Hauser weisen ein gro3es Spektrum an Elementen und Materialien auf:
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I. A Bestandsaufnahme
[.A.6) Nutzung

=

o ASAE] )
yrllll(% W) - %hig

N
|
S
s
T -

— Bereich gl-
II tiger B-Plan
= Nr. 5/1
Bereich B-Plan

O
N
M 1:3300 {9

Nr. 4/1
in Aufstellung

Untersuch-
ungsgebiet
CTG1

5/1

N

Leg

B EEE

ende

Bereich giil-
tiger B-Plan
Nr. 4

Bereich gul-
E tiger B-Plan

Nr. 4_3.Anderg.

Sondergebiet
§ 10, BauNvVO

Kerngebiet
§ 7, BauNVO

Mischgebiet

8 6, BauNvO
Flachen far
Gemeinbedarf
§9, Abs.1,Nr.5
BauGB

Schule

agens Jsen

oL/ %

[\ wde

e

Platz ehem
Bauschule

/;

9

W
'll\‘
S

M 1:3300

Legende

[]
7

7%
[]

Wohnen

Dienstleistg. +
Wohnen OG

Biro ,Praxis,
Dienstleistg.

Gewerbe /
Einzelhandel

Gewerbe +
Dienstleistg.

Gastronomie

Festsetzungen zur
Nutzung:

Dargestellt sind die Fest-
setzungen des Einfachen
B-Plan Nr. 4 "Innenstadt"
vom 21.02.1991, dessen 3.
Anderung von 2011, sowie
des B-Plan 5/1 von 1972
und dessen 1. Anderung
von 1980 fur die Art der
Nutzungen:

Durch die 3. Anderung des
B-Plan Nr. 4 wird fiir den
Bereich der ehem. Stand-
ortverwaltung Marine nun-
mehr die Festsetzung als
Kerngebiet (MK) ausge-
wiesen. Die Schulnutzung
der Willers-Jessen-Schule,
im B-Plan als "Flache fur
Gemeinbedarf Schule" dar-
gestellt, ist brach gefallen.
Die Nutzungen "MK" (Kern-
gebiet) und "MI" (Misch-
gebiet) sowie "SO Kurge-
biet" bestehen fort.

Im Bereich des Bahnhofes
wurden bisher keine Nutz-
ungsfestsetzungen getrof-
fen. Dies wird zukinftig der
i.A. befindliche B-Plan 69
erfillen.

Der B-Plan 4/1 ist seit
mehreren Jahren in Aufstel-
lung, fur diesen Bereich gilt
derzeit die Festsetzung
"MK" aus dem B-Plan Nr. 4.

Nutzungen im Einzelnen:

Die Nutzungsverteilung im
Teilgebiet entspricht den
Festsetzungen der B-Plane
Nr. 4, Nr.4_3.Anderung
bzw. 5/1_1.Anderung:
Mischnutzungen aus
Dienstleistungen, Gewerbe,
Einzelhandel, Gastronomie
und ein geringer Anteil an
Wohnnutzung - meist in den
Obergeschossen der
Hauser.

Die ehemalige Bauschule
weist jetzt, nach Abzug der
Standortverwaltung Marine,
eine vielfaltige Nutzungs-
struktur auf.

Das Gebéude der ehema-
ligen Willers-Jessen-Schule
ist z.Zt. ungenutzt. Diese
soll zukunftig verschiedene
Nutzungen aufnehmen:
Raume fiir die ETMG (Tour-
istik), Kindergarten sowie
fur verschiedene Vereine.
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I. A Bestandsaufnahme
[.LA.7) Dach- und Fassadenmaterialien

\y(////‘//{{:

8,
)

S \\%

Omnibus-
bahnhof
~

N

&

Untersuch-
M 1:3300 ungsgebiet CTG1

Legende

CENEEN

Dachformen- und materi-
alien
Der groRte Teil der Dacher im
Teilgebiet ist anthrazitfarben,
bestehend entweder aus
Ziegeln oder Schindeln. Nur
_“"\ vereinzelt gibt es Dacher, die
R | mit roten oder braunen
a, Ziegeln eingedeckt sind. Das
3 freistehende Gebaude an der
£ Promenade ist mit Reet
a eingedeckt.
Gebaude aus der Zeit vor ca.
1980 besitzen Satteldacher.
Gebaude aus der jlungeren
Zeit ab ca. 2009 besitzen
Flachdacher.
Ziegel rot
Ziegel braun
Reet
Ziegel
anthrazit
Metall
Schiefer-
platten
Flachdach

Z 1 e

)
7 7////1% 'r"'"///i‘a’

fiin
A=t Bannnofstraie %b_‘
7 o U7\

y e N, d

c\=)h=

M 1:3300

Fassadenmaterialien
Die Fassadenmaterialien im
Teilgebiet sind sehr vielféltig.
Der uberwiegende Teil ist mit
roten Ziegeln verblendet.
s, =um\ _— .
W Einige Geb&dude aus den
\/ﬂ\ 1970er Jahren weisen im
\hﬂ % Dachgeschoss anthrazit-
g farbene Schindelverkleidung
5 auf.
& Gebadude aus der jungeren
Zeit ab ca. 2009 sind mit
grauen bzw. graugelben
Ziegeln verblendet. Ein
Gebaude aus dieser Zeit ist
weild verputzt (Kieler Strale
74-76) mit einem in roten
Legende Ziegeln verblendetem Giebel.
|:| Ziegel (rot)
Ziegel (grau
|:| bzw. gelb)
. Putz
|:| Mauerwerk
geschlammt
. Metall, Glas
Schiefer-
. platten
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|. A Bestandsaufnahme

[.A.8.) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

l1|\||||rj’///,‘i§‘

e f_’s

N

d

M 1:3000

Legende

HauptverkehrsstraBe
Tempo 50 km/h

Stral3e
Tempo 30 km/h

Verkehrsberuhig-
ter Bereich 7 km/h
(Schritttempo)
.;,!; . |:| FuBgéngerzone
c
[} .
S > FuBerschlie3g.
o
Verkehrs-
> erschlieRung,
Fahrtrichtung
P Garargen-Zufahrt
G Sammel-Garage
offentliche
Parkplatze

Zufahrt zu off.
Parkplatzen / ZOB

private Stell-
platzanlagen

Untersuchungs-
gebiet CTG1

VerkehrserschlieBung

Anbindung an Hauptverkehrsstral3en:

- in Nord-Sudrichtung Uber die Reeperbahn (50km/h)
sowie den Jungfernstieg (30km/h)

Sammel- /Anliegerstra3en im Gebiet:

- in Westrichtung Gerichtstral3e (7km/h), bis Mitte
auch in Ostrichtung wegen Zufahrt Garage

- in Ost-Westrichtung Bahnhofstral3e (7km/h), keine
Durchfahrt zur Reeperbahn

- in Sudrichtung Kieler StralRe (Einbahnstral3e)

Verkehrsstarken:

Zahlung Okt. 2012, PKW/Tag: Jungfernstieg 2300
OPNV:
Omnisbusbahnhof,
Busverkehr fuihrt durch die Reeperbahn, Haltestelle:
Bahnhof / am Arztehaus

Bahnlinie Kiel-Flensburg mit Haltepunkt am Bahnhof

FuRlaufige ErschlieRung

Die fuBllaufige Verbindung von West nach Ost
zwischen Bahnhof/Busbahnhof - Kieler Strale -
Promenade/Strand erfolgt Uber die Gerichtstralle
und die BahnhofstraRe, den Platz vor der ehem.
Bauschule sowie den Vorplatz vor der Stadthalle.
Von Ost nach West zwischen Parkplatz Stadthalle
und Kieler StraRe Uber die kurze Stichstral3e in
Hohe der Geb&ude Kieler Str. 75 und 77, die
Gerichtstral3e und vereinzelt schmale Brandgénge.
Somit ist die ErschlieBung fir Ful3ganger im
Teilgebiet gegeben.

Offentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze sind nérdlich des Bahnhofs-
bereiches in groBer Anzahl vorhanden. Ostlich
angrenzend an den Untersuchungsbereich befindet sich
ein weiterer grof3er Parkplatz. Dezentral gibt es an den
StraBenrandern Gericht- und Bahnhofstral’e sowie Am
Exer und der Kieler Stral3e einzelne Parkplatze.

Private Stellplatze
Die privaten Stellplatze der Einzelhauser entlang der
Stralle Am Exer/Kieler Strale Ostseite und der
BachstralRe/Kieler Stral3e Westseite sind z.T. in Garagen
vor bzw. im Geb&ude oder auf den Grundstiicksflachen
vor den Gebauden bzw. in den Héfen untergebracht.

Bei den gréReren Neubauten zwischen Bachstral3e und
Reeperbahn gibt es grof3flachige, ebenerdige Stellplatz-
anlagen. Das Gebaude BahnhofstraRe 11 hat eine
Stellplatzanlage im offenen Untergeschoss. Der Neubau
Kieler StraBe 74/76 besitzt ein zweigeschossiges,
oberirdisches Garagengebaude, das von der Gericht-
stral3e aus angefahren wird. 10



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "C TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
[.LA.9.) Grin- und Freiflachen
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Baumreihen Gehweg Am Exer

|Gifentliche Griinanlagen: Im Untersuchungsgebiet sind nur wenige, kleinflachige 6ffentliche Griinanlagen vorhan-

den: entlang der StraRe Am Exer, auf dem Stadthallenvorplatz, am Bahnhofsvorplatz und

am Sudende der Kieler Strafe. Gleichwohl sind die StraRenraume begrint durch Baum-
reihen und teilweise Pflanzeninseln.

Offentliche Freiflachen:  AuRer den StraRenraumen sind 6ff. Freiflachen in Form des Platzes vor der ehemaligen
Bauschule, des Bahnhofvorplatzes und des Stadthallenvorplatzes vorhanden.

" BachstraBe - BahnhofstraRe
Private Grunflachen: Sind kaum vorhanden.
Private Freiflachen: Der Grofteil der Hofe ist versiegelt und wird Gberwiegend als Stellplatzflache genutzt.

11



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "C TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.LA.10) Zusammenfassung und Bewertungskriterien

I.1) Lage im Stadtgebiet

Das Teilgebiet liegt am sidlichen Rand der Innenstadt Eckernfordes zwischen Stadthalle mit Anschluss an die
Promenade / Am Exer im Osten und Bahnlinie / Bahnhofsareal im Westen.

Kriterium: Stérkung der Korrespondenz zwischen der Ostseite mit Promenade und der Westseite mit
Bahnhofsareal iber den mittleren Bereich der Quartiere Bachstral3e - BahnhofstralRe - Kieler Straf3e Siid.

1.2) Stadtstruktur

Das Teilgebiet besitzt Bedeutung fir die Entwicklung der Innenstadt Eckernférdes. Es zeichnet sich durch
unterschiedliche Stadtstrukturen aus: den GroRparzellen der ehemaligen Willers-Jessen-Schule und der
ehemaligen Bauschule sowie den vorgelagerten Platzen im nérdlichen Bereich, der Platzflache vor der Stadthalle
im Osten, der kleinteiligen Parzellenstruktur im stdlichen Bereich und der Freiflachen stidlich des Bahnhofes und
dem Bahnhof selbst im Westen entlang der Bahnlinie.

Kriterium: Sicherung und Starkung der vorhandenen, differenzierten Strukturen. Steuerung der zukiinftigen
Verénderungsmafnahmen auf Grundlage eines ganzheitlichen Entwicklungskonzeptes.

1.3) Stadtebauliche Typologien

Das Teilgebiet weist sowohl eine Reihe von historischen Typologien auf als auch viele Bauten aus den 1950er -
1970er Jahren und Neubauten aus den letzten drei Jahren an der Reeperbahn am westlichen Innenstadtrand. Alle
Gebaude ab ca. 1950 weisen eine eigene, unterschiedliche, architektonische Pragung auf ohne Bezug zu
historischen Typologien.

Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne
der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Stadtrand.

I.4) Denkmalpflege / Stadtgeschichte

Auler funf Kulturdenkmalen sind im Teilgebiet die historische Stadtstruktur (Ende 19. Jhd.) des Innenbereiches
sowie die dortigen StraBenkanten geschiitzt. Diese Struktur konnte gesichert und erhalten werden durch die
Sperrung der Kieler Strale fur den uneingeschrankten Verkehr als ehemalige Innenstadterschlieung bzw.
Durchgangsstral3e (1978).

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StralRen- und Platzflachen
sowie der charakteristischen Maf3stablichkeit und tUberlieferten Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes.

I.5) Gestaltung / Werbeanlagen

Die Gestaltung der Fassaden im Teilgebiet, sowohl des altstadtischen Innenbereichs als auch im Randbereich
entlang der Reeperbahn, unterliegt, mit Ausnahme des Bereiches B-Plan 4_3.Anderung, keinen Festsetzungen.
Dies hat insgesamt zu einem teilweise sehr heteroge-nen Stra3enbild gefuhrt. Die Werbeanlagen unterliegen der
Satzung Teil "C" und spielen im Teilgebiet eine unter-geordnete Rolle.

Kriterium: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfliigen von Neubauten
bzw. SanierungsmafRnahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer
Gestaltungsidentitéat entlang der Reeperbahn.

Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen.(WA-Satzung "C")

1.6) Nutzung

Die Nutzungsverteilung im Teilgebiet entspricht den Festsetzungen der B-Plane Nr. 4, 4 3.Anderung bzw.
5/1_1.Anderung ("MI" bzw "MK"): Mischnutzungen aus Dienstleistungen, Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie
und ein geringer Anteil an Wohnnutzung - meist in den Obergeschossen der Hauser. Im Bereich des Bahnhofes
wurden bisher keine Nutzungsfestsetzungen getroffen.

Kriterium: Erhalt der Pragung des Gebietes als Misch- bzw. Kerngebiet. Erhalt und Starkung der das Wohnen
nicht stérenden Mischnutzungen. Klarung der Festsetzung der Nutzungsstruktur im Bahnhofsbereich optional bei
Veranderungen in diesem Bereich.

1.7) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

Das Teilgebiet ist im Westen und Osten flankiert von HaupterschlieBungsstraRen, an die sich jeweils grof3e,
offentliche Parkplatze anschlieBen. Auf der Westseite liegt das Bahnhofsareal mit ZOB. Die innere
GebietserschlielRung erfolgt Uber Verkehrsmischflachen als Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigte Bereiche.
Kriterium: Erhalt und Starkung des inneren, altstadtischen Charakters durch verkehrsberuhigte Straen, Platze
und der Ost-West-FuBwegebeziehung. In diesem Zusammenhang Unterbringung der privaten Stellplatze in einer
Form, die den Gebietscharakter nicht stort. Geschwindigkeitsreduzierung auf der Reeperbahn (Tempo 30 km/h)
sollte angestrebt werden.

1.8) Griin- und Freiflachen

Die offentlichen Grunanlagen beschrédnken sich im Wesentlichen auf stralRenbegleitende Baume, die
insbesondere die StralRen im Gebietsinneren pragen. Auf der Ostseite der Reeperbahn hingegen sind nur (noch)
wenige Baume vorhanden. Die privaten Freiflachen sind Gberwiegend als private Stellplatzflachen genutzt und
groR¥flachig versiegelt.

Kriterium: Erhalt bzw. Qualitatssteigerung der vorhandenen offentlichen und privaten Griin- und Freiflachen. 12
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fir das Teilgebiet" C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.1-3) Stadtebauliche Lage, Struktur und Typologie

Ziele: Lage: Starkung der Korrespondenz der Ostseite mit Promenade und der Westseite mit Bahnhofsareal tGiber den mittleren Bereich der Quartiere BachstralRe - Bahnhofstrafe - Kieler Stra3e Sid. Untersuchungs-
Struktur:  Sicherung und Stéarkung der vorhandenen, differenzierten Strukturen. Steuerung der zukinftigen Veranderungsmafnahmen auf Grundlage eines ganzheitlichen Entwicklungskonzeptes. gebiet "CTG1"
Typologie: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Stadtrand.

Stadtebauliche Typologie:

Stadtebauliche Lage:

ggensue\unv\\ o

Promenade !

Altstadt / Histor. Typen
Innenstadt um 1900
Wohn-u. Geschafts-

hauser:

....
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Das Quartier Kieler StraBe Sid ist in erster Linie
gepragt durch seine Lage zwischen zwei Verkehrs-
achsen. Dies bedeutet fir die Randbereiche, dass
sie ErschlieBungsfunktionen tbernehmen (Ostseite
Am Exer) bzw. Verkehrsemissionen ausgesetzt sind
(Westseite Reeperbahn). Mehr "Ruhe", die fur ein
verdichtetes Altstadtquartier typisch ist, herrscht in
den Querstrallen und der Kieler StralRe, wobei auch
hier Anlieger durchfahren bzw. PKW im StraRenraum
parken. Aufgrund der Lage haben die Querstral3en
aber auch fur FuRgénger / Radfahrer eine
Verknupfungsfunktion in Ost-West-Richtung sowie in
Nord-Sud-Richtung zur FuRgéangerzone.

Das Quatrtier ist von seiner Flache relativ klein und
hat eine schmale Form, ist aber aufgrund seiner
Lage verschiedenen Verkehrsstromen ausgesetzt.
Die Randbereiche Ost und West erscheinen
teilweise unattraktiv und auch undefiniert. Besonders
der Randbereich Reeperbahn / Bahnhof / ZOB
besitzt Potenzial zur Attraktivitatssteigerung der
Aufenthaltsqualitéat, Raumbildung und Verkehrsberu-
higung.

Der Anteil der Flachen von Straen- und Platzrau-
men im Quartier ist sehr hoch - im Vergleich zu den
anderen innerstadtischen Teilgebieten. Die Verkehrs-
flachen pragen das Quartier sehr stark.

Die verbleibenden Baufelder weisen unterschied-
liche Parzellengrof3en auf, wobei die westlichen
Grundstiicke entlang der Reeperbahn teilweise flr
Neubebauung zusammengefiigt wurden, so dass
groBere Parzellen entstanden sind. Proportional
entspricht dies dem gréReren StralRenquerschnitt der
Reeperbahn. Es entsteht aber ein Proportions-
Konflikt zur schmalen Bachstra3e, wo die Parzellen
kleiner sind.

Die GroRRparzelle an der Sudseite der Gerichtstral3e -
in den vergangenen Jahren durch eine zusammen-
hangende NeubaumaBlBnahme entstanden -
widerspricht allerdings dem Prinzip "schmale Straf3e/
kleine Parzelle - breite StraRBe/gro3e Parzelle", weil
die Gerichtstralle eine schmale Strale ist. Die
grolBmafstabliche Gebaudekubatur wirkt - trotz
Gliederung der Fassade - befremdlich in dem
kleinmalRstablichen Stral3enraum. Im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Bahn-
Reeperbahn: insbesondere die ¢stliche Raumkante ¥ [ = hofsareals besitzt dieser Abschnitt das Potenzial, zu
weist in dem untersuchten Abschnitt gro3e Licken R = einem modernen Entree der Innenstadt entwickelt zu

Der Bereich Kieler StraRe Sud ist noch weitestgehend
gepragt durch historische Haustypen, wobei der II-
geschossige Haustyp als Wohn- und Geschéftshaus
Uberwiegt.

Die Architektur der Gebaude aus den 1950er bis ca.
1990er Jahren orientiert sich zwar nicht an der
historischen, fugt sich aber Uberwiegend mit ihren
Satteldachern und ihrer Geschossigkeit gut in die
Licken zwischen den historischen Gebauden ein.

Die Gebaude, die nach 2000 entstanden sind, weisen
eine "moderne" Architekturtypologie auf. Sie sind alle I1I-
geschossig und haben, mit Ausnahme des Neubaus an
der StralBe "Am Exer", ein Flachdach. Dadurch, dass flr
Neubauten Parzellen zusammengelegt wurden, wirken
diese sehr massiv.

Die Gebaude, die seit 1950 errichtet wurden, repra-
sentieren den jeweiligen Architekturstil ihrer Zeit.
Besonders entlang der Reeperbahn sind in dem
betrachteten Abschnitt seit ca. 1970 mehrere neue
Gebaude unterschiedlichen Baustils errichtet worden, so
dass hier kein "Altstadtcharakter" mehr ablesbar ist.

Historischer "Typ 2", Kieler Str. 73

‘.‘. ' ‘z‘ 2

Kleinere Parzellen an der Kieler Str. Siid auf, der StraRenraum wirkt dadurch nicht gefasst. 70er-Jahre-Bau Reeperbahn Nr.11 werden. 14




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fur das Teilgebiet " C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

[1.5.1) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen Gerichtstralie (Stidseite)

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfugen von Neubauten bzw. SanierungsmafRhahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer
Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

Kieler Str. 74

~ Gerichtstr. 1

Gerichtstr. 1

o o

Neubau Ecke GerichtstraBe / Reeperbah

Die Sudseite der GerichtstralBe ist auf ganzer Lange von Neubauten
gesdumt. Im Vergleich dazu stehen auf der gegeniberliegenden
StralRenseite ausschlieB3lich historische Geb&ude, die an dieser Stelle
nicht in die Analyse einbezogen werden. Der Neubaukomplex ist in
einer Gesamtmalnahme realisiert worden, was aufgrund des
einheitlichen Fassadenmaterials ablesbar ist, obwohl in Anlehnung an
Altstadt-Parzellenbreiten eine vertikale Gliederung durch Vor- und
Rickspriinge und Staffelungen in der Gebaudehdéhe vorgenommen
wurden. Die gelben Horizontalbander wirken der Vertikalgliederung
entgegen. Die Wahl der Farbe wirkt im Zusammenhang des
StralRenbildes unpassend.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Dieser Gebdaudeabschnitt bildet die Erfordernisse eines inner-
stadtischen Mehrfamilienhauses ab: 6konomische ErschlieBung mit nur
einem Treppenhaus und Uberdachter Laubengangerschliel3ung,
6konomisches Fassadenmaterial (Warmedammverbundsystem),
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze im Gebaude (EG).

Die Gliederung als Lochfassade ist dem Altstadtbild angemessen. Die
Garagenfenster sind in die Fassadengliederung gut eingefiigt. Der
Laubengang im 2. OG, die Zinkverkleidung und die Glastiberdachung
sind neuartige Elemente, die es so in der Altstadt nicht gibt.

Der Neubau an der StralRenecke zur Reeperbahn besitzt
eine eigenstandige Typologie, die so an keiner Stelle der
Innenstadt zu finden ist. Sie ist aus der stadtebaulichen Lage
entwickelt. Die Ausformung als "Landspitze" erscheint
dennoch unpassend, weil das Gebaude nicht frei steht, weil
die Fuge zum ehem. STOV-Gebaude sehr schmal ist. Der
Neubau wirkt fir sich betrachtet schliissig und konsequent
gestaltet, die horizontale Schichtung der Fassade harmoniert
mit der Gebaudeform. Die graue Ziegelverblendung starkt
die Eigenart des Gebaudes.

Bewertung:

In der Gerichtstrale hat sich die
besondere Situation ergeben, dass auf
der Nordseite ausschlie3lich denkmal-
geschiutzte Hauser stehen und die
Sidseite komplett mit neuen Gebé&u-
den bebaut ist. Alle Geb&aude -
historische und neue - besitzen ihre
individuelle Architektur. Die Fassaden-
materialien sind entweder weil3er Putz
oder Ziegel - in rot bzw. grau. Die
historischen Geb&ude und der Neubau
an der StralRenecke sind Solitéare. Dern
Neubau auf der GroRparzelle Kieler
Stral3e 74-76 / Gerichtstr. 1 hingegen
ist als Zeile zu bezeichnen. Dieser
Eindruck wird durch das durchgehend
gleiche Fassadenmaterial verstarkt,
Aufgrund dieser Analyse hatte ern
besser in das StraRenbild eingefiigt
werden koénnen, wenn er in Einzel-
gebauden mit Abstand dazwischen
konzipiert worden waére. Zumindest
hatte es einen Materialwechsel geben
mussen.

Fazit:

Grol3parzellen in Zeilenbauweise mit
durchgehend gleichem Fassaden-
material storen das Altstadtbild den
schmalen Altstadtstral3en.

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschitzten Bausubstanz und Straf3en- und Platzflachen sowie der charakteristischen MaRstéblichkeit und tberlieferten Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes.

Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")

In der GerichtstralBe - Untersuchungsbereich Siidseite - sind keine Werbeanlagen vorhanden.

Bei den drei Gebauden auf der Nord-
seite der GerichtstraRe handelt es sich
um denkmalgeschitzte Gebaude, die
alle in einem sehr guten Zustand
erhalten sind. Die Fassaden-
materialien sind roter Verblendziegel
bzw. weil3er Putz.

Kulturdenkmal bes.Bedeutung (85 DSchG 2012) /
Eingetragenes Kulturdenkmal gem. DSchG 2015

einfaches Kulturdenkmal (81 DSchG 2012)

15



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fur das Teilgebiet " C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.5.2) Reeperbahn

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfugen von Neubauten bzw. SanierungsmafRhahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer

Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

2EHE

g lHH-HEHE

Bahnhofstr.12 / Ecke Reep.

| Eckgeb&ude | Ehemalige Bauschule

Bachstr. 6 an der Reeperbahn

Bachstr. 10 an der Reeperbahn

An das histor.
Eckgebaude wur-
de nachtraglich
ein Erker ange-
baut. Es wurden
Fenstertiren  mit
Gelander erganzt.
Insgesamt haben
diese MaBnah-
men ein span-
nungsvolles Fas-
sadenbild erzeugt.

Der Neubau Ecke Gerichtstrale und das
historische Gebaude der ehem. Bauschule
sind zwei Solitargebaude. Der Neubau setzt
sich in Form, Dach, Fassadenstruktur und -
material stark von dem Kulturdenkmal ab, was
begriRenswert ist. Das historische Gebéaude
behalt dadurch seine Ausdruckskraft und
Bedeutung. Der Neubau reprasentiert mit
seiner Architektur die Gegenwart.

Das Gebaude weist "typische"
Gestaltungselemente der 1970er Jahre
auf: das Dachmaterial aus anthrazit-
farbenen Platten, das sich in die
vertikale Fassade hinab zieht, die
Gauben ebenfalls in "einem Guss" aus
Dachplatten, die breiten Betonbrist-
ungen, die nicht unterteilten Fenster.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Das Gebaude weist "typische"
Gestaltungselemente der 2000er
Jahre auf: Flachdach, Staffel-
geschoss, grauer Verblendziegel,
Felder aus dunkelgrauen Ziegeln,
die die Fenster optisch zu horizon-
talen Bandern zusammenziehen,
nicht unterteilte und senkrecht
proportionierte Fenster, waage-
rechte Holzverschalung im Staffel-
geschoss.

Das Gebaude weist &hnlich
"typische" Gestaltungselemente der

2000er Jahre auf: Flachdach,
Staffelgeschoss, gelber Verblend-
ziegel, anthrazitfarbene Fenster-
rahmen, Plattenverkleidung im
Staffelgeschoss.

Kulturdenkmal bes.Bedeutung (§5 DSchG 2012) /
Eingetragenes Kulturdenkmal gem. DSchG 2015

Bewertung:

Die Gebaude an der Reeperbahn sind
architektonische Dokumente der
jeweiligen Zeit, in der sie entstanden
sind. Alle sind Solitare, die in ihrer
Gestaltung nicht auf einander abge-
stimmt sind. Die Liicken zwischen den
Gebauden sind teilweise sehr breit.
Dies fuhrt zu einem offenen Straf3en-
bild, dass sehr heterogen wirkt. Die
Hausbreiten sind im Vergleich zur
Altstadt gromalRstablich, was der
stadtebaulichen Situation an dem
breiten StraBenraum der Reeperbahn
zwar entspricht, aber keinen Bezug
zur Altstadt hat - obwohl die Geb&aude
den Altstadtrand darstellen. Zur
Ma3stablichkeit der rickseitig verlau-
fenden Bachstralle stellt der Bebau-
ungsmalfstab an der Reeperbahn
einen Bruch dar. Dies betrifft beson-
ders das Gebaude BachstralRe Nr. 10.

Fazit:

Fir sich betrachtet ist die Mal3stab-
lichkeit der Neubebauung entlang der
Reeperbahn stimmig. Es fehlt aber der
mafRstabliche Ubergang zur altstadt-
ischen Bachstralie.

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschutzten Bausubstanz und StrafRen- und Platzflachen sowie der charakteristischen MaRRstablichkeit und tberlieferten Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes.

Beide Gebaude, die in ihrer Architektur
historisch bedingt sehr unterschiedlich sind,
sind in sehr gutem Zustand erhalten. Sie
reprasentieren ein Stiick Altstadtgeschichte
an der Reeperbahn.

BHEE

Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")

g Bei beiden Geb&uden sind die
- ‘ﬁ——*""ﬁ*—‘gl - Schaufenster als Werbetrager
genutzt. Diese erfillen insofern nicht
mehr ihre eigentliche Funktion, was zu
einem gestorten Erscheinungsbild
fuhrt.

Bewertung + Fazit:

Die denkmalgeschitzten Gebaude
reprasentieren ein Stick Altstadt-
geschichte an der Reeperbahn,
Deshalb sind sie an dieser Stelle von
grof3er Bedeutung.

Bewertung + Fazit:

Fenster sollten nicht vollflachig als
Werbetrager genutzt werden. Zulassig
sein sollten nur einzelne Schriftzlige
bzw. Buchstaben, die die Transparenz
nicht unterbinden.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fur das Teilgebiet " C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.5.3) Am Exer
Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfugen von Neubauten bzw. SanierungsmafRhahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer
Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

Bewertung:
In der StralRe Am Exer herrscht die
besondere Situation, dass viele
der Grundstucke der Kieler Stral3e
Sid von dort erschlossen werden.
Dies fuhrt insgesamt zu einer
perforierten StralBenfront. Der B-
Plan 5/1 lasst zwei bis maximal
: e e e - ’ e 3 - i . e | : _ drei Geschosse zu, manche der
m i T = = — — & 3 . o e Gebaude sind nur eingeschossig.
Eine Baulinie ist nicht festgesetzt
Die Grundstiicke an der Kieler StraRe Siid werden teilweise von der StraBe Am Exer aus erschlossen. Die beiden Neubauten unterliegen keinen gestal- Das historische Eckgebéude ist ~ [Und gestalterische Festsetzungen

Die Zufahrten bzw. Stellplatzflachen sind dann entweder durch Mauern oder durch Gebaude Am Exer terischen Festsetzungen, weil der B-Plan 5/1 keine durch die nicht unterteilten, ~ Sind nicht getroffen. Mit Aus
nahme von Nr. 2 gibt es hier nur

flankiert. Unterschiedliche Baujahre und Baustile dieser Gebaude mit unterschiedlichen derartigen Festsetzungen enthalt. Die Fassaden weil3en Kunststofffenster und -tir Gebiude. die nach 1930 errichtet
Gestaltungselementen haben dazu beigetragen, dass ein sehr heterogenes architektonischen fiigen sich in ihrer Gestaltung gut in das Ortsbild ein. sowie das Tor stark verfremdet wurden.

] Kieler StraRe 73 / Am Exer

Strafl3enbild entstanden ist. Die Garagentore und die Offnung fir die Hofeinfahrt worden. Die Heterogenitat und Individu-
sind gut in die Fassade integriert. Besonders positiv alitat in Gebaudehohe und Fassa-
wirkt sich aus, dass die Stralenfront in diesem dengestalt sowie die Perforation
Bereich geschlossen wird. der StraBenflucht fihrt zu einem

zusammenhanglosen Straf3enbild.

TR,
Fazit:
Das Fehlen von gestalterischen
Festsetzungen, die das Ziel haben
koénnten, Fassadengestaltungen
aufeinander abzustimmen, hat zu
einem zusammenhang- und ziel-
losen, disharmonischen Stral3en-
1 bild der StraRe Am Exer gefiihrt,
Am Exer 16 - Die westliche StraRenseite stellt
gleichzeitig den Rand der Innen-
Da die Grundstiucke an der Kieler StraBe Sud teilweise von der Stralle Am Exer aus erschlossen Die gelbfarbigen Putzfelder pragen das Fassadenbild dieses Abschnittes der StraRe Am  |stadt in diesem Bereich dar, der
werden, befinden sich hier eine Reihe von Garagengebauden. Auch in diesem sudlichen Abschnitt der Exer. Diese willkiirliche Farbwahl ohne Umgebungsbezug wirkt fremd und stérend im auch von der Promenade und dem
StraRe dominiert die Unterschiedlichkeit der Geschossigkeit, Nutzung und Gestaltung der Gebaude, so Ubergang von der Altstadtarchitektur der Kieler StraRe zum Altstadtrand Am Exer. Auch Parkplatz aus wahrgenommen
dass auch hier ein sehr heterogenes architektonischen Stral3enbild entstanden ist. Einige der Gebaude das horizontale, breite Fassadenband des Gebaudekomplexes Nr. 16 sowie die Attika }{V”d- Sie ?es'tZt_ also eine
haben vergleichsweise sehr flach geneigte Dacher (< 20°). Nicht unterteilte Kunststofffenster, des Flachdachbaus sind fremdartige Gestaltungselemente. Fernwirkung”, der in gestaltery

Garagentore und Ziegelverblender als Fassadenmaterial pragen hier das Fassadenbild. ischer Hinsicht nicht gentigend
Rechnung getragen wird.

e
3 -t |
K ' S — Y hma
ey v - - = 3
Am Exer 18 Am Exer 18 Durchfahrt von Kieler Stral3e zu "Am Exer"

#

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

In der StraRe Am Exer sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")

Bewertung:

Auch wenn die hier verwendeten
Werbeanlagen der Werbean-
lagensatzung entsprechen, geht
von den Werbetafeln und deren
Gestaltung eine Stdérung des
Fassadenbildes und Schwéchung
des StralRenbildes aus.

Fazit:

Werbeanlagen sollten nicht nur auf
die Fassade abgestimmt, sondern
in ihrer Gestaltung auch mdglichst
zurtickhaltend sein.

Eine Vielzahl von Werbetafeln pragt das Fassadenbild der Stralle Am Exer. Deren Gestaltung und Gr6Re ist derartig unterschiedlich und - mit wenigen
Ausnahmen - nicht auf die Fassade abgestimmt, dass insgesamt die Qualitat des StraRenbildes dadurch herabgesetzt wird.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fir das Teilgebiet" C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.5.4) Bahnhofstrale
Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden.
Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

Nordseite

).
23

Bahnhofstraf&e 2

BahnhofstraRe 10 D8N Giebel Kieler Str. 78 - ehem. Bauschule

Bahnhofstralle 2

Die drei historischen Geb&aude Nr. 12, 10 und Kieler Str. Nr. 78 sind in gut erhaltenem Zustand. Da hier keine
gestalterischen Festsetzungen gelten (B-Plan 4), wurden die Fenster bei Nr. 12 und 10 ersetzt durch Fenster ohne
vertikale Teilung. Eingangstiren wurden ebenfalls ohne Bezug zum historischen Vorbild erneuert. Das Fassadenbild ist
dadurch "modernisiert” und verfremdet worden.

sich in keiner Weise in das Stral3enbild einflgt.

Sidseite

BahnhofstralBe 1

Bahnhofstral3e 3 Bahnhofstral3e 5 BahnhofstraBe 7 BahnhofstralRe 9

Bahnhofstral3e 11

Die Fassadensanierung hat dazu gefihrt, das nicht mehr zwei
Parzellen ablesbar sind. Die umlaufenden, gelbfarbigen
Putzfelder, der graue Sockelbereich und das Fensterband
ergeben eine Horizontalstruktur, die nicht altstadttypisch ist und

Historische Geb&ude wechseln sich auf dieser Stral3enseite mit Gebauden aus den ca. 1960er-1970er Jahren ab. Die Fassaden der historischen
Gebéaude sind - insbesondere in der EG-Zone - teilweise verandert und gestért durch z.B. ein Garagentor, Verblendung, Fenster ohne Teilung. Die
Fassaden der "neueren" H&auser enthalten Abschnitte aus Glasbausteinen bzw. Fassadentafeln und reprasentieren den Architekturstil ihrer
Entstehungszeit, was zu akzeptieren ist. Bei Haus Nr. 7 tragt das Nebeneinander von braunfarbiger Treppenhaustir und weisser Ladentiir zu dem
Eindruck bei, dass die Fassade zerféllt. Das historische Gebaude Nr. 9 besitzt als Dachform das altstadttypische "Kieler Dach" mit sehr steiler
Neigung zur StraRenseite und sehr flacher Neigung zur Riickseite.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Die Gestaltung des Hauses Nr. 11

dokumentiert den Architekturstil
1970er Jahre.

An der Bahnhofstral3e liegt der Giebel der ehemaligen Bauschule, die ein Kulturdenkmal besonderer Bedeutung ist. Fur das StraBenbild spielt es dadurch eine untergeordnete Rolle, dass er zurlickgesetzt steht.

Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")

der

Einfiigen von Neubauten bzw. Sanierungsmafnahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer

Bewertung:
In der Bahnhofstralle haben
"Modernisierungen” insbesondere
von Fenstern und Eingangstiren
dazu gefuihrt, dass die historischen
Fassaden verfremdet wurden.
Die Fassaden der Hauser, die nach
1950 errichtet wurden, dokumen-
tieren den jeweiligen architekto-
nischen Zeitgeist. Dabei wird durch
die jeweilige Gebaudehohe, die
Verwendung von rotem Verblend-
mauerwerk bzw. weissen Putz-
flachen und die vertikale Fassaden-
struktur ein gewisser Bezug zu den
historischen Nachbargebauden
hergestellt. Eine Ausnahme stellt die
Fassadensanierung der Bahnhofstr.
2 mit gelbfarbigen Fassadenbandern
dar.

Fazit:

Im Gesamteindruck ist durch dig
einheitliche Geschossigkeit und das
Fassadenmaterial eine gewisse
Homogenitat des StralBenbildes
entstanden, die im Detail der
Fassadengestaltung allerdings nicht
vorhanden ist. Der Umgang mit den
historischen Fassaden ist eher als
pragmatisch und weniger als
sensibel zu bezeichnen.

Nr. 9: "Kieler Dach"

Kulturdenkmal bes.Bedeutung (§5 DSchG 2012) /
Eingetragenes Kulturdenkmal gem. DSchG 2015

W TG ' P I . - Bewertung:

Fazit:

Auch wenn die hier verwendeten Werbeanlagen der Werbeanlagensatzung entsprechen, geht
von den Werbetafeln, insbesondere den diversen Schaufensterbeschriftungen und -
beklebungen und deren Gestaltung eine Stérung des Fassadenbildes und Schwéachung des
StraRenbildes aus.

Werbeanlagen sollten in ihrer Anzahl pro Geschéaft und ihrer Gestaltung mdoglichst
zuriickhaltend sein, um den Gesamteindruck des Straf3enbildes zu starken.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fur das Teilgebiet " C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.5.5) Bachstral3e

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfugen von Neubauten bzw. SanierungsmafRhahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer
Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

Westseite

"=

u

[l “ i

- s o= T - = e
T i =] = S e ! IS >

e T i e S e
BachstralBe 6 BachstralBe 6 o BachstraRe 4 BachstraRe 2

Auch in der Bachstralle spiegelt die Gestaltung der Gebdudefassaden ebenso wie in der BahnhofstraBe den jeweiligen architektonischen Zeitgeist des Der Glasbau ist ein Fremdkérper in der Reihe der
Entstehungszeitraumes wieder. Durch die beiden Neubauten mit Flachdach ist hier allerdings die Einheitlichkeit noch mehr verlorengegangen als in der BahnhofstraBe. Ziegelbauten, die Uberwiegend zurlickhaltend und mit
Das Gebaude Nr. 10, welches auf dem Baufeld steht, das sich zwischen Reeperbahn und BachstraRe spannt, sprengt mit seiner Kubatur, die fur die Reeperbahn Lochfassaden gestaltet sind. Die Sonderform mag der

angemessen sein mag, die Malstablichkeit der Bachstrale. Insgesamt ist die Fassadengestaltung der Hauser - mit Ausnahme von Nr. 2 als hervorragendes Funktion des Geb&udes geschuldet sein. (Krankenkasse)
Architekturdokument von 1950 - als relativ sachlich und nichtern zu bezeichnen.

Bewertung:

Als wesentliches Phdnomen, das das Strafl3enbild der BachstralRe pragt, sind hier die Mal3stabsspriinge der Bebauungen zu vermerken. Sie sind bedingt durch die Lage der BachstralRe, an die die Rickseiten
von Bebauungen benachbarter StraBen grenzen. Die Fassaden sind Uberwiegend als Lochfassaden gestaltet (Ausnahme Krankenkasse), deren Strukturen unterschiedlich ausgerichtet sind. Auf der Westseite
ist die Gestaltung eher sachlich und von gréRerem Maf3stab, auf der Ostseite ist sie eher kleinteilig und personlicher. Insgesamt ist das StraRenbild dadurch sehr heterogen gestaltet.

Fazit:

Aufgrund der stadtebaulichen Situation und nicht vorhandener gestalterischer Festsetzungen ist das Stral3enbild der BachstralRe sehr heterogen und beziiglich der Mal3stabsspriinge unstimmig.

Ostseite

Y

He Licht-Apothese

TS B s

[ ' Rickseite Kieler Str. 80/82 — | \ ‘ Uckseite Kieler Str. 86 \ Ruckseite Kiele; Sir. 88 | Rickseite Kieler Str. 90 - ‘h\ / Ruckseite Kieler Str. 92 - 100

Die Ostseite der Bachstral3e ist gleichzeitig die Rickseite der Kieler Stralle Westseite. Die "Ruckseitenoptik” ist allerdings teilweise sehr ansprechend gestaltet. Die Das IV-geschossige Gebaude auf der einen Seite
KleinmalRstablichkeit der Bebauung wird unterstiitzt durch kleine Gauben, kleine eigenstandige Gebaudeeinheiten, sehr differenzierte Gestaltung aus Ziegel- und Putzflachen. und die I-geschossigen Garagen bzw. llI-geschos-
Die Gestaltung ist milieuhaft und personlich. sigen Wohn- u. Geschéftshauser auf der anderen

Stral3enseite prallen hier unvermittelt aufeinander
und lassen den Neubau unpassend und Uber-
dimensioniert erscheinen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

In der Bachstral3e sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")

P .‘ S Bewertung + Fazit:
= 5 * Individuell gestaltete, dezent zurlickhaltende Fassadenbilder
% konnen einen wirkungsvollen Werbebeitrag darstellen, der der
Fassade wohltut.

Jie Licht-Apotheke ]
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fur das Teilgebiet " C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

[1.5.6) Kieler Str. Sud: Nr.61 - 87, 80 - 102

Gestaltung / Fassade / Material
Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einflugen von Neubauten bzw. SanierungsmafRhahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer

Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

Das historische Gebaude wird
durchtrennt von einem waage-
rechten Vordach mit Werbeband,
so dass die obere Fassade
darauf zu lagern scheint. Die EG-
Gestaltung nimmt keinerlei
Bezug zum historischen Ge-
baude. Dadurch wird der Wert
des Gebéaudes herabgesetzt. Es
wird nicht als Gesamteinheit
wahrgenommen.

Die Farbgestaltung auf ei-
ner Teilflache der histor.
Fassade ist nicht nachvoll-
ziehbar und zerteilt die
Fassade. Im EG sind zwei
Fenster zu einem grofRRen
Element zusammenge-
fasst. Durch diese Mal-
nahmen wird die Fassade
insgesamt abgewertet.

Das unterschiedliche, dunkle Plat-
tenmaterial und die starke hori-
zontale Trennung durch das
fassadenbreite Vordach dieses
Gebaudes aus den 1970er Jahren
tragen dazu bei, dass sich die
Fassade nicht in das Altstadt-bild
einfugt. Diese Negativwirkung
wird verstarkt durch die Nachbar-
schaft des gepflegten, weilRen
historischen Gebaudes Nr. 69.

Das historische Gebaude ist
gepflegt und eine Berei-
cherung fur das Altstadtbild in
diesem Stralenabschnitt.

Die Schindelverkleidung der oberen
Etagen, die sogar vorspringende
Pfeiler im Dachgeschoss mit einbe-
zieht, groRe Fenster im Dachge-
schol3, Fenster ohne Mittelteilung
und Rolladenkasten fiuhren zu einer
negativen Verfremdung der histo-
rischen, schlichten Fassade.

Das schlichte historische Gebaude
Uberzeugt in seiner zurtckhalten-
den, monochrom weil3en Gestal-
tung. Es ist ein positives Beispiel
fur die Synthese aus Wohn- und
gewerblicher Nutzung.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen ein bezieh-
ungsloses Nebeneinander von
misslichen Farbgestaltungen und
Fassadenbekleidungen, was insge-
samt zu einem disharmonischen
Gesamtbild fuhrt.

Fazit:

Bei Sanierungen oder Neugestal-
tungen sollte nicht nur die Architek-
tur des betreffenden historischen
Gebaudes respektiert und hervorge-
hoben werden, sondern auch die
Fassadengestaltung der Nachbar-
gebaude beachtet werden - beson-
ders dann, wenn es sich um gut
erhaltene historische Geb&ude
handelt - unabhangig davon, ob es
ein Kulturdenkmal ist oder nicht. Im
Zweifelsfall ist eine zurlckhaltende
Farbgebung immer einer auffélligen,
sich abhebenden, vorzuziehen.

Kulturdenkmal bes.Bedeutung (85 DSchG 2012) /
Eingetragenes Kulturdenkmal gem. DSchG 2015

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschitzten Bausubstanz und Straf3en- und Platzflachen sowie der charakteristischen MaR3stéblichkeit und tberlieferten Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes.

LI o Bewertung:
/4 Es gibt einige historische Gebaude

Das Kulturdenkmal besonderer

Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")

g'

Bedeutung, aber auch das
historische Gebaude Nr. 73 sind
in sehr gepflegtem Zustand und
Bereicherungen fur das Altstadt-
bild.

Uberdimensionierte Werbeschilder, grelle Farben, breite Horizontalbdnder stéren die ansonsten gut

erhaltenen, schlichten histor. Fassaden - trotz Einhaltung der Werbeanlagensatzung.

n.".\--\l
LT

RN 8 . BB

Mit Werbeschildern in leuchtenden
Farben verklebte Fenster storen
die ansonsten gut erhaltene,
schlichte histor. Fassade.

aus verschiedenen Epochen in die-
sem Abschnitt der Kieler Stral3e, die
gewdrdigt werden, was sich in ihrem
gepflegten Zustand ausdriickt.

Fazit:

Der ganzheitliche Erhalt von histor-
ischen Fassaden gelingt dann
besser, wenn keine Ladennutzung im
EG vorhanden ist. Der Vereinbarkeit
von Ladennutzungen mit histor.
Fassaden ist zukunftig besondere
Aufmerksamkeit zu schenken.

Bewertung:
Grellfarbene Werbeschilder stdren
das Bild von historischen Fassaden.

Fazit:

Entscheidend fur das hochwertige
Erscheinungsbild von Werbeanlagen
ist nicht grelle Farbigkeit, sondern
deren Abstimmung auf die Fassa-
denfarben. Unterschiedlich farbige
Werbetafeln innerhalb einer Fassade
erzeugen ein buntes Bild, das
ebenfalls die Wertigkeit einer
Fassade herabsetzt.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fur das Teilgebiet " C TG 1"

II. Analyse und Bewertung o ) , , _ ;
. . . Fur die Gebaude Kieler Str. 78, den Neubau Ecke Reeperbahn / Gerichtstral3e und den Platz gilt der B-Plan 4_3. And. 2011,
11.5.7) Platz vor der ehemaligen Baugewerkeschule und Willers-Jessen-Schulgebaude fur den tbrigen Bereich gelten die Werbeanlagensatzung und der Einfache B-Plan Nr. 4.

Gestaltung / Fassade / Material
Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfligen von Neubauten bzw. Sanierungsmaf3nahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer
Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

| 'w‘ T: . ; nb“ ; ‘. \ - ¢ '\ “ e

Bewertung:

Die auffallige Gestaltung der neuen
Fassaden ohne Bezug zum Ort
haben die Atmosphéare verwandelt.
Die neuen Mal3stabe, die hier gesetzt
sind, harmonieren nicht mit den
gewachsenen.

Fazit:

i I o : - Der Platz hat einen positiven Wandel

nomie im EG steht mit seinem  stapliche Proportionen und eine synchrone Fassaden- picht mehr zwei Parzellen ablesbar sind. Die Innenstadtplatz genommen.

ghat‘;flesgseasdcehojﬁa %Zrn W‘;Egg g_esta_ltung. Im ..Kontrast dazu s_ind die beide_n gestalterische Absicht der Vereinheitlichung der |Leider ist ihm dabei der Charme
g historischen Gebéaude an der Ostseite des Platzes in  pgjden Platzflanken ist zu erkennen. Im Sinne | eines Altstadtplatzes verloren gegan-

Der Bereich des Platzes am siidlichen Rand der Haupteinkaufszone e iy Sy inrer Gliederung kleinmaBstablich, heterogen und mit einer altstadttypischen Parzellierung und Vielfalt | gen, bzw. wurde die Chance nicht
: . .. ) b L Kontrast zum Ziegelbau der oOmamenten versehen. Bei der Gestaltung der neuen st dies nicht als richtige Entscheidung zu werten hier Altstadtflai haff

in unmittelbarer N&he zur Stadthalle hatte in der Vergangenheit keine  ehem. Bauschule. Hier gelten Fassaden hat keine Abstimmung mit der Umgebung 9 9 - | genutzt, hier Altstadtflair zu schaiten.
Aufenthaltsqualitat und wurde als Parkplatz genutzt. In jlngster Zeit  keine gestalterischen Festset- stattgefunden. Dadurch strahit die Randbebauung des Mit dem Vorhandensein einer Gestal-
hat eine starke Veranderung stattgefunden durch Umnutzung der  zungen. Leider wurde mit der platzes insgesamt keine lebendige Vielfalt aus tungssatzung ware die Chance hierfiir
ehem. Bauschule zum Dienstleistungszentrum. Einhergehend war  Architektursprache nicht auf die  sondern eher Dissonany ’ vermutlich gréRer gewesen.
der Neubau an der Nordseite, die Sanierung der Sldseite. Der Platz  hjstor. Gegebenheiten des Ortes '
hat durch Umgestaltung und den Einzug von Lokalen und Cafés in  gjngegangen.

b B S

den flankierenden Gebauden eine neue Aufenthaltsqualitat erhalten.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie Eingelragenes Kuliurdenkmal gem, DSChG 2015
Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und Straf3en- und Platzflachen sowie der charakteristischen Maf3stab-

lichkeit und Gberlieferten Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes.

Das Kulturdenkmal besonderer Bed-
eutung der ehem. Baugewerke-
schule am Platz ist beispielhaft
saniert worden und eine Bereicher-
ung fur das Altstadtbild.

Die Fenster des Gastronomiebetriebs
im EG ordnen sich der historischen
Fassade unter.

Die Fassaden der Willers-Jessen-
Schule sind gut erhalten. Nachnutz-
ungen sollten so gewahlt und in das

Bewertung:

Das Baudenkmal und der Platz
haben durch die MalRnahmen der
letzten Jahre eine deutliche
Aufwertung erfahren. Dies hat zur
Attraktivitatststeigerung der Innen-
stadt beigetragen.

Diese sensible Vorgehensweise ist
auch fur die Nachnutzung der
5 ; Willers-Jessen-Schule wiinschens-
= ‘ il — = wert.

Zur Erinnerung:

Die ehemalige Bauschule vor der Umnut-
zung und Sanierung. Der Platz wurde als
Parkplatz genutzt.

Gebaude integriert werden, dass die ' ———
Fassade erhalten bleibt. Kieler StraRe 59
Werbeanlagen
Ziel: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (Werbeanlagensatzung Teilgebiet "C")
Bewertung:
Das hier fast willktrlich erscheinende

Bekleben von Schaufenstern stort
den Gesamteindruck. Dezent gestal-
tete Werbeanlagen und AuBenmdobel
beleben den Platz und werten die
Situation auf.

Fazit:
R P st Auf die Situation abgestimmte,
Bahnhofstr. 2 Kieler Str. 76 am Platz Ehem. Bauschule hochwertige Werbeanlagen und
Das Bekleben der Schaufenster ist Die AuRenméblierung ist dezent gestaltet. Die Werbetafel und das Hinweisschild sind individuell und Aullenmdbel tragen zur Attraktivitats-
ungestaltet und stérend. Zusammen mit den aufgestellten Pflanztopfen zeitgemaR gestaltet und fiigen sich gut in die historische steigerung der Altstadt bei.
wird der AuBenraum belebt und aufgewertet. Fassade ein. Sie bilden in ihrem abgestimmt modernen Layout

einen wohltuenden Kontrast zur Fassade.
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Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.6) Nutzungen

Potenzial fir Entwicklung
"Nutzung"

Ziel: Erhalt der Pragung des Gebietes als Misch- bzw. Kerngebiet.
Erhalt und Stéarkung der das Wohnen nicht stérenden Mischnutzungen.
Klarung der Festsetzung der Nutzungsstruktur im Bahnhofsbereich optional bei Veranderungen.

7
///,, f/A

Legende

Sondergebiet
ugebiel  § 10, BauNVO

V V//‘r"
f

Promenade

Legende

I:l Wohnen
P Dienstleistg. +
,//A Wohnen OG

Buro ,Praxis,
Dienstleistg.

Das Untersuchungsgebiet ist
gepragt von einer Durch-
mischung aus den ver-
schiedensten Nutzungen:

Die Wohnnutzung ist im
gesamten Gebiet "einge-
mischt" und befindet sich
meist in den oberen Etagen
der Hauser. Ladennutzung ist
Uberwiegend in der Kieler
StraRe vorzufinden, Flachen
fur Dienstleistungsbiiros und
Praxen werden verstarkt in
den beiden Neubauten an der
Reeperbahn / BachstralRe
angeboten. Am Platz vor der
ehemaligen Bauschule haben
sich gastronomische Nutz-
ungen angesiedelt, die die
Platzflache mit nutzen und
beleben.

Kerngebiet § 7,
@ BauNVvO

Mischgebiet
@ § 6 BauNvVO

Gewerbe / E = r - —— ]
Einzelhandel 1 I
Gewerbe + -

7
Untersuch- Q Dienstleistg. e gy @ me
D ungsgebiet CTG1
N D Gastronomie
‘@’ l:| Gemeinbedarf
M 1:3300 . Garage Auf dem Platz vor der ehem. Bauschule

Die gesamte Entwicklung der
Nutzungsstruktur ist sehr
positiv zu bewerten, da sie
zur Belebung, Erneuerung
bzw. dem Erhalt der Stadt-
struktur in diesem Bereich
Eckernfordes beitragt.

Neben der Neunutzung der
ehemaligen Willers-Jessen-
Schule besteht eine wesent-

Bachstr.10 - Buro-/Praxisflachen
In dem Neubau werden Praxis-/Gewerbe-/ . oo -
Dienstleistungsflachen sowie Wohnungen g(_:heUAufgal()jeNzukunftlg da(;ln,
im Staffelgeschoss angeboten. Eine e Um- un eU”UtZU”Q es
positiv zu bewertende Nutzungsmischung. Bahnhofsareals__ als “weiteren
Impulsgeber fur die Nutz-
ungsstruktur der Innenstadt
zu entwickeln.

Am Exer 6 - Praxis fur Yoga
In dem Neubau befindet sich eine
Yoga-Praxis. Diese das Wohnen
nicht stérende Nutzung an diesem
Ort ist positiv zu bewerten.

[Bachstr. / R'Uc‘kse—ite Kieler Str. 84 - Friseur| Banhofsgebaude Ehem. Willers-Jessen-Schule

In architektonisch ansprechend
gestalteten, kleinteilig gegliederten
Gebauden wird in der Bachstral3e ein
Friseurladen betrieben.

Nach dem geplanten Abriss des Bahn-
hofsgeb&udes besteht in diesem Areal das
Potenzial fir neue Nutzungen, die zur
Belebung der Innenstadt beitragen. 22



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "C TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.7) Verkehr, Park- u. Stellplatze

Potenzial fir Entwicklung
"Verkehr"

O

Ziel: Erhalt und Starkung des inneren, altstadtischen Charakters durch verkehrsberuhigte StraRRen,
Platze und der Ost-West-FulRwegebeziehung. In diesem Zusammenhang Unterbringung der

privaten Stellplatze in einer Form, die den Gebietscharakter nicht stort.
Zukunftige Geschwindigkeitsreduzierung auf der Reeperbahn (Tempo 30 km/h).

Y 1

7

ummr' il
i & /

Suré
'r-‘ l'// %/"

o

) .
/ //////M,m
‘

Promenade

Legende
Untersuchungs-
gebiet CTG1
Verkehrsberuhig-
ter Bereich 30 km/h
(Mischflache)

M 1:3300

Sammelstrale
Tempo 30

| FuBgangerzone

Fullaufiger
Bereich
offentliche
Parkplatze
Zufahrt zu 6ff.
Parkplatzen / ZOB
private Stell-
platzanlagen

FuBlaufige ErschlieRung

/« Sehr gut sind die
s fuBlaufigen Querverbin-
= dungen durch diverse
Gassen.

Hier: Am Exer zur Kieler
StralRe

Das Teilgebiet ist sowohl fir den
PKW-Verkehr als auch fuBlaufig
gut erschlossen. Sehr positiv zu
beurteilen sind die Quergassen,
die auf kurzem Wege Ooff. Stell-
platze / Bahnhof und Kieler StralRe
verbinden.

Eine Reihe von offentlichen
Stellplatzanlagen und Einzelstell-
platzen garantiert die geordnete
Unterbringung von PKW, die
insbesondere den Kunden der
Innenstadtgeschafte etc. dienen.
Positiv ist zu beurteilen, dass bei
Neubauten die Stellplatze im
Gebéaude untergebracht werden.
Dies wirkt sich positiver auf das
Stadtbild aus als die Unterbrin-
gung auf privaten Freiflachen, wie
z.B. teilweise an der Reeperbahn.
Die private Stellplatzanlage in der
Bahnhofstral3e ist insofern negativ
zu beurteilen, als die Sicht auf den
Durchgang von der Bahnhofstralle
auf den Platz vor der ehem.
Bauschule durch parkende PKW
versperrt wird. Der Durchgang
wurde vor kurzem erst durch
Entfernen einer Mauer geoffnet.
Eine fulllaufige Durchstrémung
des Platzes zwischen Kieler
Stralle und Bahnhofsareal ist auf
jeden Fall wiinschenswert.

VerkehrserschlieBung - Reeperbahn

‘Privater Stellplatz, der
eine Lucke in der Stras-

Reeperbahn darstellt.

Durchgang zum Platz uneindeutig.

senbegrenzung der &

23
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "C TG 1"

II. Analyse und Bewertung O Potenzial fiir Entwicklung
11.8) Griin- und Freiflachen Grin- u. Freiflachen

Ziel: Erhalt bzw. Qualitatssteigerung der vorhandenen o6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen.

Grunflachen
Die hdchstmégliche Begriinung der
StralRenrdume durch Baume ist sehr
positiv zu bewerten. Dadurch
entsteht in den Altstadtstralen eine
angenehme Atmosphéare. Auf der
Ostseite der Reeperbahn allerdings
fehlen stralRenbegleitende B&dume.
Die privaten Grinflachen in Form
von Uberwucherten Grundstuicks-
mauern, Strauchern und Blschen
Am Exer bilden einen "Altstadtrand
aus Pflanzen" und einen Kontrast
zum weiten, asphaltierten Stra3en-
"/ ?/ rellutm \Tit _ansltihligb[i,endegn ::—l‘ark-
%7, % platz. Vereinzelt gibt es Anpflanz-
/"‘A‘I ”{‘éi%//‘ % ‘ ungen an / vor den Fassaden in der
W Z BachstraRRe.
// !{//(/A\T Freiflachen
37 Die off. Freibereiche Stadthallen-
vorplatz und Bahnhofsvorplatz
haben Potenzial fur die Aufwertung
des Innenstadtbildes durch eine
Legende qualitative Neugestaltung.
Die Nutzung der privaten Frei-
Uriersucin9sT flachen als Stellplatzanlagen ist |
gebiet CTG1 platzaniagen 1St 1m
Bestand zwar unumganglich, bei
Neubauten hingegen z.B. durch
private Griin- U_nterbringung .innerhalt.) de§ Ge-
D anlagen baudes vermeidbar. Die Wirkung

\

o)\

Promenade

Offentliche
Grunanlagen

N i =W

o\ \yjel! ‘ S VA i Of. Freifiachen, VON Anlagen an der Reeperbahn,

N\ : straRen, Wege| am offentlichen Raum ist negativ zu

g ; ' ; private bewerten. Dies gilt insbeson-dere
M 1:3300 Freiflachen fur den Garagenhof am Kultur-

denkmal Kieler Str. 102.
Offentliche Freiflachen - z.B. Am Exer

b7 HISE Ll A7
Der Blick auf die Forde ist versperrt durch Bepflanzung. Einzelbaume und Biisc
vom StraBenraum ab.

R e
he schirmen den Altstadtrand

Private Grinflachen - BachstralRe Private Freiflachen - Am Exer

4

- SIS~

Private Griingestaltung wertet den Strassenraum auf. Innenhof genutzt als Stellplatzflache ' 24
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

[ll. Empfehlungen far zukinftige Entwicklungen
[11.1-3) Stadtebau

Quartiersuntersuchung fir das Teilgebiet" C TG 1"

99
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i\
\

Amtsgeyicht
Polizei
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Tor-
situation

I+ \ ;
Staffel

Neustrukturierung |
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Verbindung zur
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einfahrt
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Reeperbahn:
Stadtrand bilden
SchlieBen der Liicken
SR | ll-geschossig + Staffel

v DN
Omnibus-

Legende:
. Historisches
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B Gebaude nach ca.
1950 errichtet

Optional Bauflache
Neubau

GericnistreS

10

89

a5/ens Jaei

Willers - Jesst
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Erhalt

oge nsusaiuan

Neustrukturierung |

Fordeplatz mit
Verknipfung zum

Platz ehem. Bauschule

\
\
| omooe® W

Stadthalle
Stadtein-
fahrt Ost |l 2
:k Am Exer:

Stadtrand bilden
™ SchlieRen der Liicken
Il geschossig + Staffel

Historische
Kleinparzellen nicht
durch Zusammen-
legen vergroRern,
geschlossene,
ll-geschossige
Bauweise, kein
Staffelgeschoss!

»//ff’l' 4
I “ /

FulRgangerachsen, Stadtein-| 4

Platze idl

gang Sid|z
Untersuch- Lo
ungsgebiet CTG1 |
Lageplan M 1:1500

Promenade

T

Stadtebauliche Lage
Ziel der Entwicklung:

Starkung der Korrespondenz der Ostseite / Promenade und der Westseite /

Bahnhofsareal (ber den mittleren Bereich der Quartiere Bachstralle -
BahnhofstralRe - Kieler StraRe Sud.

Empfehlung:

Die vorhandenen Ful3gdngergassen sollten weiterhin erhalten bleiben. Im
Zusammenhang mit der Neustrukturierung und Bebauung des Bahnhofsareals
sollte die Ost-Westachse Bahnhofstrale - Promenade als direkte, ful3laufige
Verbindung gestarkt werden. Deshalb sollte im Bahnhofsareal ein Platz
geschaffen werden, der an die BahnhofstraBe unmittelbar ankntpft. Er sollte
sich, um mehr Aufenthaltsqualitit zu erlangen, nicht mehr zur Reeperbahn

orientieren, sondern nach Siden zum Busbahnhof. Im dstlichen Bereich sollte

eine grofRzugige Platzflache entstehen, die an den Platz vor der ehemaligen
Bauschule besser anknlpft ("Fordeplatz”).

Stadtebauliche Struktur
Ziel der Entwicklung:

Sicherung und Starkung der vorhandenen, differenzierten Strukturen. Steuerung

der zukiinftigen VeranderungsmafRnahmen auf Grundlage eines ganzheitlichen
Entwicklungskonzeptes.

Empfehlungen:

Die unterschiedlichen Charakteristika von kleinparzellierter Altstadtstruktur,

Stadtrand und Platzen an den Stadteinfahrten kdnnten starker herausgebildet
werden:

- Um die kleinparzellierte Altstadtstruktur zu erhalten, diirfen bei Neubaumafnah-
men keine GroR3parzellen zuléssig bzw. lesbar sein, die Bauweise muss

geschlossen und Il-geschossig sein

- Um die Stadtrander deutlicher zu gestalten, sollten vorhandene Licken Am
Exer sowie an der Reeperbahn durch Bebauung geschlossen werden.

- Um die Struktur aus StraRen und Platzen mit angrenzenden Grof3bauten im
Sinne einer stadtebaulichen Ordnung deutlich ablesbar und erlebbar zu machen,

sollte ein neu zu schaffender Platz auf dem Bahnhofsareal mit dem Platz vor

der ehemaligen Bauschule und dem Platz vor der Stadthalle verkniipft werden.

- Um die Stadteinfahrt zu markieren, sollte ein Neubau auf dem Bahnhofsareal so
platziert und geformt werden, dass dort eine Torsituati($1 Innenstadt entsteht.

Bebauung Bahnhofsareal

Reeperbahn Bahnhofstral3e

Stadtebauliche Typologie
Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der
Neubautypologien im Sinne der stéadtebaulichen Ordnung Altstadt - Stadtrand.

Empfehlungen

In der Kieler Stral’e Sud, in der Bachstral3e, der Bahnhofstral’e und Am Exer
sollten sich Neubauten an der Typologie der Altstadthduser orientieren, d.h. II-
geschossig sein und ein Satteldach, aber kein Staffelgeschoss haben.

An der Reeperbahn hingegen koénnen aufgrund der Bestandsarchitektur aus

unterschiedlichen Architekturepochen Neubauten eine "moderne" Typologie
aufweisen.

Auf dem Bahnhofsareal sollte die Architektur ebenfalls modern mit hoher Qualitat
und der Nutzung entsprechend gestaltet sein (Architektenwettbewerb!).
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[11.4) Denkmalpflege
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gem. DSchG 2015
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(89 DSchG 2012)

Stadtbildcharakterist.
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Erhaltenswerte StraRen-
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agens IaPr
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Schule

/a0
N7 I

Promenade

N
W Untersuchungsbereich

Lageplan M 1:1500 CTG1

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckern-
forde, Kreis Rendsburg Eckernforde, Aktenstand 02.02.2012"

Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und Stral3en-
und Platzflachen sowie der charakteristischen Maf3stablichkeit und uberlieferten
Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes. Dieses Ziel sollte auch unter den
Voraussetzungen des novellierten Denkmalschutzgesetzes fortbestehen.

Empfehlungen:
Erhaltene historische Gebaude und "Einfache Kulturdenkmale" gemafl dem bis
zum 31.12.2014 gultigen Denkmalschutzgesetz sollten genauso als Potenzial fur
das Altstadtbild angesehen werden wie die in die Denkmalliste eingetragenen
Kulturdenkmale!

Kieler StralRe Sud:

- eine gualitatvolle Integration von Geschaften, gastronomischen Betrieben und
Biros von Dienstleistern in historischen Fassaden gelingt dort, wo auch die
Farbgestaltung und Schaufenstergrof3e der EG-Zone Bezug nimmt auf die
Gestaltung der dartiber stehenden Fassade,

- der Vereinbarkeit von Ladennutzungen mit historischen Fassaden ist zukiinftig
besondere Aufmerksamkeit zu schenken,

- Glasdacher dominieren historische Fassaden nicht so stark wie Markisen und
massive Vordéacher. Dies sollte im Einzelfall geprift werden,

- Ziel bei der Umgestaltung historischer Fassaden sollte immer das ganzheit-
liche Erscheinungsbild sein, d.h. keine Trennung von EG-Zone und daruber
stehender Fassade erzeugen!

Das Denkmalschutzgesetz vom 12.01.2012 wurde mit Giultigkeit ab dem 30.01.2015
novelliert. GemaR § 24 "Ubergangsvorschriften” dieses Gesetzes gelten als unveréandert in die
Denk-malliste eingetragen die bisherigen Kulturdenkmale besonderer Bedeutung. Ebenso
bleiben die Denk-malschutzzonen unverandert erhalten. Einfache Kultur-denkmale gelten als
Kultur-denkmale fir die Dauer einer Abschreibung gemaR 88 7i, 10f, 10g und 11b Einkom-
menssteuergesetz.

27



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fir das Teilgebiet" C TG 1"

lll. Empfehlungen fir zukinftige Entwicklungen
[11.5) Gestaltung und Werbeanlagen
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Promenade

Gestaltung der Fassaden

Ziel der Entwicklung:

Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden.
Einflgen von Neubauten bzw. SanierungsmalRnahmen hinsichtlich Materialien
und Detailausbildung in das Altstadtbild.

Entwicklung einer Gestaltungsidentitéat entlang der Reeperbahn.

Empfehlungen:

Kieler Stral3e, BahnhofstralRe, Bachstral3e, Am Exer:

- bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sich an historischen
Gebéauden orientiert und sich "unauffallig” einfligt, aber die Gegenwart
dokumentiert. "Historisierende" Fassadengestaltung ist unerwiinscht.

- Fassaden mit vertikaler Struktur

- bei Zusammenlegen von Parzellen sollten bestehende Parzellenstrukturen
durch Material- und Wechsel der Fensterformate ablesbar bleiben

- es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien
reduziert werden

- keine Dachiliberstande, sondern Orientierung der Traufdetails an denen
der historischen Gebaude

- zurtickhaltende Farbgebung mit Bezug zum Umfeld

Reeperbahn:

Neubauten sollten eine hochwertige, moderne Gestaltung besitzen.

Als Fassadenmaterial sollte Verblendziegel verwendet werden.

Auf dem Bahnhofsareal sollte ein Neubau auf der Grundlage eines Architek-
tenwettbewerbes errichtet werden, um eine qualitativ hochwertige Gestal-
tung zu erlangen, die diesem Ort in exponierter Lage am Stadteingang
Rechnung tragt. Der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 69 sollte diesbe-
zlglich gestalterische Festsetzungen enthalten.

Gestaltung der Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung:

Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (WA-Satzung
IICII)

Empfehlungen:

- Vordacher sollten ausschlief3lich als Wetterschutz und nicht als Werbetréager
dienen

- Einzelbuchstaben anstatt Werbetafeln

- handwerklich / individuell gestaltete Ausleger, senkrecht zur Fassade sollten
bevor-zugt werden, ihre Grol3e sollte limitiert werden

- dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zulassig sein, ihre Gré3e und
Anzahl sollte aber limitiert sein,

- grellfarbene Banderolen und vollflachiges Bekleben von Schaufensterscheiben
sollte unzulassig sein,

- Markisenfarben sollten auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein,

- Farbgestaltungen von Fassadenbereichen zu Werbezwecken sollten unzuléssig

Lageplan M 1:1500

sein
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[11.6) Nutzungen

Nutzung

Ziel der Entwicklung:
Erhalt der Pragung des Gebietes als Misch- bzw. Kerngebiet. Erhalt und
Starkung der das Wohnen nicht stérenden Mischnutzungen. Klarung der

Festsetzung der Nutzungsstruktur im Bahnhofsbereich optional bei
Veranderungen in diesem Bereich.

un

Nachnnutzung
fur Schule
z.B. Forschung
und Lehre,

{ Kindergarten,

Buros, Vereine, Empfehlungen:
Kultur

ReA] Bahnhofsareal:
Dieser Standort besitzt ein grof3es und wichtiges Potenzial zur Aufwertung und
\ 4 / Attraktivitatssteigerung der sudlichen Innenstadt.
{ Hier sollten Nutzungen gemaR des Standortgutachtens der CIMA von 2014
| | _‘g / o "eine sinnvolle Ergadnzung der heutigen innerstadtischen Strukturen dar-
NN & \ AL e ~_ @, stellen.” Empfohlen wird ein "Kleines Einkaufszentrum" mit Lebensmittel-
\ . supermarkt (1.500 - 1.800 m?) sowie "erganzenden Einzelhandelsmagneten
SO '.M\ ﬁm \\ mittlerer GroRe". Die Gesamtflache des Einkaufszentrums sollte maximal
\ \ 3.400 m? betragen (laut CIMA).
AulRerdem wéren auf dem Bahnhofsareal freizeitorientierte Dienstleistungen
(Kino, Diskothek etc.) sinnvoll.
Der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 69 wird diesbeziglich Fest-
setzungen enthalten.

agens

Promenade

Neue Nutzung
MK / SO
Kleines

Einkaufszentrum,

Kino, Diskothek

3P6 (A |

Willer-Jessen-Schulgebaude:
Hier wird empfohlen, dass die Nachnutzungen die Struktur des denkmal-
M geschitzten Gebdaudes beriicksichtigen. Deshalb sind folgende Nutzungen
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lll. Empfehlungen fur zukinftige Entwicklungen
I11.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze
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Verkehr

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung des inneren, altstadtischen Charakters durch verkehrsbe-
ruhigte StraBen, Platze und der Ost-West-FulRwegebeziehungen. In diesem
Zusammenhang Unterbringung der privaten Stellplatze in einer Form, die den
Gebietscharakter nicht stért, z.B. in Gebauden, Tief- bzw. Gemeinschaftsgaragen.
Geschwindigkeitsreduzierung auf der Reeperbahn (Tempo 30 km/h).

Empfehlungen:

FuRwegachse:

Zur Starkung der Ost-West-Fullwegbeziehung sollte das Vorfeld der
Neubebauung des Bahnhofsareals unmittelbar verknlpft werden mit der
Bahnhofstrale, um die FuRRgéngerverkehre vom und zum ZOB und der
Bahnstation direkter als bisher in den Bereich Kieler Stra3e / Innenstadt zu
leiten.

In diesem Zusammenhang ware es winschenswert, eine bessere Auffind-
barkeit des Durchgangs zum Platz vor der ehemaligen Bauschule von der
Bahnhofstral3e aus zu gewahrleisten.

Der Siudeingang Kieler Strale konnte mehr getffnet werden und einleiten in
die Kieler StralRe.

Ruhender Verkehr:

Bei Neubauten sollten die Stellplatze im Geb&aude untergebracht werden. Hofe
sollten mdglichst nicht als Stellplatzanlagen genutzt werden. Eine Pragung der
Freiflachen durch Versiegelung sollte zugunsten des Ortsbildes in dem
Untersuchungsbereich vermieden werden.

Busbahnhof: Bessere Aufenthaltsqualitat durch Uberdachung der Wartebereiche

Blick aus der Bahnhofstral3e auf den
Bahnhof. Fur FuRgénger wird der
Ubergang durch die Querung der
Reeperbahn erschwert.

Hier konnte eine uber die StraRe
hinweggefihrte Platzpflasterung und
Tempo 30 auf der Reeperbahn den
Ubergang erleichtern.

Durchgang aus der Bahn-
hofstrale auf den Platz
vor der ehem. Bauschule.
Die Anordnung der Stell-
platze misste so veran-
dert werden, dass der
Blick auf den Durchgang
frei bleibt.

Blick vom Stadthallenvorplatz Uber die
Wl Kieler StralRe auf den Platz vor der ehem.
¥ Bauschule.

8 Optisch und fuBlaufig ist die Verbindung
¥ der beiden Platzflachen hinsichtlich der

BewegungsfreirAume stark eingeschrankt.
~ Eine niveaugleiche Platzflache kdnnte dem
FuRgéngerverkehr optisch den Vorrang vor
. dem PKW-Verkehr geben.
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[ll. Empfehlungen fur zukinftige Entwicklungen
[11.8) Freiflachen, Griinflachen
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Freiflachen

Ziel der Entwicklung:
Erhalt bzw. Qualitatssteigerung der vorhandenen o6ffentlichen und privaten Grin-
und Freiflachen.

Empfehlungen:

Platze:

Auf dem Bahnhofsareal sollte eine o¢ffentliche, autofreie Platzflache entstehen.
Dieser Platz sollte als westliches Entreé zur Innenstadt dienen und
entsprechend anspruchsvoll gestaltet werden.

Das 0Ostliche Entreé bildet der Platz vor der Stadthalle, der grof3ziigiger
bemessen und offener zur Forde gestaltet werden sollte. Der Zusammenschluss
, I mit dem Platz vor der ehemaligen Bauschule zum "Fordeplatz" wurde in 2011

;{ﬁ
2’5:/ . bereits konzipiert und vorgeschlagen.
i | Ost-Entreé: [

"Fordeplatz" \ !
Offene, groRere
Platzflache

agens Jaje
agJens

Willers - Jess
Schule

@

Kieler Stral3e:

o Die Umgestaltung der Kieler Stralle wurde im Jahre 2004 in einem
Wettbewerbsverfahren bearbeitet. Der Siegerentwurf sah vor, den StralRen-
belag niveaugleich herzustellen. Dies ist bereits in der Frau-Clara-Stral3e
erfolgreich umgesetzt worden. Fir das Sudende der Kieler Stral3e im
Untersuchungsbereich dieser Analyse ware eine derartige Neugestaltung sicher
ebenfalls von Vorteil.

Der sudliche Eingangsbereich zur Kieler Stral3e ist zwar sehr schén grin
bewachsen mit StraRenbdumen und Pflanzeninseln. Dennoch erscheint er
wenig belebt und "verschlie3t" den Stadteingang. Den Vorschlag aus dem
Siegerentwurf des Wettbewerbs stellen wir hier noch einmal vor: eine
Wasserwand, die als Begrenzung einer grof3ziigigen Treppenanlage dient, auf
der das Wasser von der Wand hinunter in einen Kanal flie3t, der in die Stral3e
leitet....... Dieser Vorschlag sollte aufgegriffen und diskutiert werden.

Promenade

=5 4
"Fordeplatz" - Blick aus Richtung Forde auf den Kieler StralRe - Niveaugleicher Belag mit
Platz vor der ehem. Bauschule Mittelrinne
[ ‘\\ ON /
[ . Mﬁl} M i

= JM{

bl Tl

\
\

Thema: Wasser

Ausschnitt Lageplan

&
NP,

Lageplan M 1:1500

: Untersuchungsgebiet
CTG1

Skizzen und Visualisierungen: Zastrow + Zastrow mit Andreas Werning (BWW Landschaftsarchitekten)

Oﬁﬁ 3 r-1Enctjruer<(e:h Kieler StraRe Siid aus =
Neuges?altung dem Wettbewerbsent- Wasserwand + Treppenanlage am
' wurf 2004 Sudeingang zur Kieler StralRe
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[11.9) Zusammenstellung der Empfehlungen fir zukinftige Entwicklungen

[11.1) Stadtebauliche Lage

Ziel der Entwicklung:

Starkung der Korrespondenz der Ostseite mit der Promenade und der Westseite mit dem Bahnhofsareal Uber den
mittleren Bereich der Quartiere BachstralRe - Bahnhofstral3e - Kieler Strale Sud.

Empfehlung:

Die vorhandenen FuRgangergassen sollten erhalten bleiben. Im Zusammenhang mit der Neustrukturierung und Bebauung des
Bahnhofsareals sollte die Ost-Westachse Bahnhofstra3e - Promenade als direkte, fuBlaufige Verbindung gestarkt werden.
Deshalb sollte im Bahnhofsareal ein Platz geschaffen werden, der an die BahnhofstraRe unmittelbar ankntpft. Er sollte
sich, um mehr Aufenthaltsqualitdt zu erlangen, nicht mehr zur Reeperbahn orientieren, sondern nach Siden zum
Busbahnhof. Im 6stlichen Bereich sollte eine groRziigige Platzflache entstehen, die an den Platz vor der ehemaligen
Bauschule besser anknupft ("Férdeplatz").

[11.2) Stadtebauliche Struktur

Ziel der Entwicklung:

Sicherung und Starkung der vorhandenen, differenzierten Strukturen. Steuerung der zukinftigen Verdnderungsmafinahmen

im Bahnhofsareal / der Reeperbahn auf Grundlage eines ganzheitlichen Entwicklungskonzeptes.

Empfehlungen:

Die unterschiedlichen Charakteristika von kleinparzellierter Altstadtstruktur, Stadtrand und Platzen mit Grofparzellen

konnten starker herausgebildet werden:

- Um die kleinparzellierte Altstadtstruktur zu erhalten, dirfen bei NeubaumafRnahmen keine Grof3parzellen zulassig werden
bzw. ablesbar sein, die Bauweise muss geschlossen und llI-geschossig sein.

- Um die Stadtrander deutlicher zu gestalten, sollten vorhandene Licken Am Exer sowie an der Reeperbahn durch Bebauung
geschlossen werden.

- Um die Struktur aus StraRen und Pléatzen an den Stadteinfahrten im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung deutlich
ablesbar und erlebbar zu machen, sollte ein neu zu schaffender Platz auf dem Bahnhofsareal mit dem Platz vor der ehema-
ligen Bauschule und dem Platz vor der Stadthalle verknupft werden.

- Um die Stadteinfahrt zu markieren, sollte ein Neubau auf dem Bahnhofsareal so platziert und geformt werden, dass dort
eine Torsituation entsteht.

[11.3) Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der stadtebaulichen
Ordnung Altstadt - Stadtrand.

Empfehlungen:

In der Kieler Stra3e Sud, in der Bachstral3e, der BahnhofstralRe und Am Exer sollten sich Neubauten an der Typologie der
Altstadthauser orientieren, d.h. Il-geschossig sein und ein Satteldach, aber kein Staffelgeschoss haben.

An der Reeperbahn hingegen kénnen aufgrund der Bestandsarchitektur aus unterschiedlichen Architekturepochen Neubauten
eine "moderne" Typologie aufweisen.

Auf dem Bahnhofsareal sollte die Architektur ebenfalls modern mit hoher Qualitat und der Nutzung entsprechend gestaltet
sein (Architektenwettbewerb).

[11.4+5) Gestaltung / Materialien / Denkmalpflege

Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflachen sowie der
charakteristischen Malf3stablichkeit und Uberlieferten Parzellenstruktur im Innenbereich des Teilgebietes. Dieses Ziel sollte
auch unter den Voraussetzungen des novellierten Denkmalschutzgesetzes fortbestehen.

Empfehlungen:

Erhaltene historische Gebaude und "Einfache Kulturdenkmale” gemafl dem bis zum 31.12.2014 glltigen
Denkmalschutzgesetz sollten genauso als Potenzial fur das Altstadtbild angesehen werden wie die in die Denkmalliste
eingetragenen Kulturdenkmale!

Gestaltung

Ziel der Entwicklung:

Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebaduden. Einfigen von Neubauten bzw. Sanier-

ungsmaflnahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Entwicklung einer modernen

Gestaltungsidentitat entlang der Reeperbahn.

Empfehlungen:

Kieler Stral3e, BahnhofstraRe, BachstralRe, Am Exer:

- bei Neubauten Wahl einer Geb&audetypologie, die sich an historischen Geb&uden orientiert und sich "unauffallig" einfigt,
aber die Gegenwart dokumentiert. "Historisierende" Fassadengestaltung ist unerwiinscht.

- Fassaden mit vertikaler Struktur;

- bei Zusammenlegen von Parzellen sollten bestehende Parzellenstrukturen durch Material- und Wechsel der Fenster-
formate ablesbar bleiben; - es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien reduziert werden

- keine Dachiiberstande, sondern Orientierung der Traufdetails an denen der historischen Gebéaude;

- zurtckhaltende Farbgebung mit Bezug zum Umfeld

Reeperbahn:

Neubauten sollten eine hochwertige, moderne Gestaltung besitzen. Als Fassadenmaterial sollte Verblendziegel
verwendet werden. Auf dem Bahnhofsareal sollte ein Neubau auf der Grundlage eines Architektenwettbewerbes
errichtet werden, um eine qualitativ hochwertige Gestaltung zu erlangen, die diesem Ort in exponierter Lage am
Stadteingang Rechnung tragt. Der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 69 sollte diesbezuglich gestalterische
Festsetzungen enthalten.

Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung: Werbeanlagen sollen sich der Fassadengestaltung unterordnen. (WA-Satzung "C")

Empfehlungen:

- Vordacher sollten ausschlief3lich als Wetterschutz und nicht als Werbetrager dienen, - Einzelbuchstaben anstatt Tafeln,

- handwerklich / individuell gestaltete Ausleger, senkrecht zur Fassade sollten bevorzugt werden, deren GréR3e sollte limi-
tiert werden

- dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zuléassig sein, deren Grof3e und Anzahl sollte aber limitiert sein,

- grellfarbene Banderolen und vollflachiges Bekleben von Schaufensterscheiben sollte unzulassig sein,

- Markisenfarben sollten auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein,

- Farbgestaltungen von Fassadenbereichen zu Werbezwecken sollten unzuléassig sein

[11.7) Nutzungen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der Pragung des Gebietes als Misch- bzw. Kerngebiet. Erhalt und Stérkung der das Wohnen nicht stérenden
Mischnutzungen. Klarung der Festsetzung der Nutzungsstruktur im Bahnhofsbereich optional bei Veranderungen in
diesem Bereich.

Empfehlungen: Bahnhofsareal: Dieser Standort besitzt ein groRes und wichtiges Potenzial zur Aufwertung und
Attraktivitatssteigerung der sudlichen Innenstadt. Hier sollten Nutzungen gemaR des Standortgutachtens der CIMA von 2014
"eine sinnvolle Erganzung der heutigen innerstadtischen Strukturen dar-stellen." Empfohlen wird ein "Kleines
Einkaufszentrum" mit Lebensmittelsupermarkt (1.500 - 1.800 m?) sowie "erganzenden Einzelhandelsmagneten mittlerer
GroRe". Die Gesamtflache des Einkaufszentrums sollte maximal 3.400 m? betragen (laut CIMA). AuRerdem wéren auf dem
Bahnhofsareal freizeitorientierte Dienstleistungen (Kino, Diskothek etc.) sinnvoll. Der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 69
sollte diesbezlglich gestalterische Festsetzungen enthalten.

Willer-Jessen-Schulgeb&ude: Hier wird empfohlen, dass die Nachnutzungen die Struktur des denkmalgeschiitzten
Gebaudes beriicksichtigen. Deshalb sind folgende Nutzungen denkbar: Forschung und Lehre, Kindergarten, Bliros,
Vereine, Kulturelle Einrichtungen.

[11.8) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung des inneren, altstadtischen Charakters durch verkehrsberuhigte Straf3en, Platze und der Ost-
West-FulRwegebeziehung. In diesem Zusammenhang Unterbringung der privaten Stellplatze in einer Form, die den
Gebietscharakter nicht stort. Geschwindigkeitsreduzierung auf der Reeperbahn (Tempo 30 km/h).

Empfehlungen:

FuBwegachse: Zur Starkung der Ost-West-FuRwegbeziehung sollte das Vorfeld der Neubebauung des
Bahnhofsareals unmittelbar verknipft werden mit der BahnhofstraRe, um die Fu3gangerverkehre vom und zum ZOB und
der Bahnstation direkter als bisher in den Bereich Kieler StralRe / Innenstadt zu leiten. In diesem Zusammenhang wére es
winschenswert, eine bessere Auffindbarkeit des Durchgangs zum Platz vor der ehemaligen Bauschule von der
Bahnhofstral3e aus zu gewahrleisten.

Ruhender Verkehr: Bei Neubauten sollten die Stellplatze im Gebaude untergebracht werden. Hofe sollten moglichst
nicht als Stellplatzanlagen genutzt werden. Eine Pragung der Freiflichen durch Versiegelung sollte zugunsten des
Ortsbildes in dem Untersuchungsbereich vermieden werden.

Busbahnhof: Bessere Aufenthaltsqualitat durch Uberdachung der Wartebereiche

[11.5) Freiflachen, Grinflachen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt bzw. Qualitatssteigerung der vorhandenen 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen.

Empfehlungen:

Platze: Auf dem Bahnhofsareal sollte eine offentliche Platzflaiche entstehen, die nicht dem Parken von PKW dient.
Dieser Platz sollte als westliches Entreé zur Innenstadt dienen und entsprechend anspruchsvoll gestaltet werden.

Das ostliche Entreé bildet der Platz vor der Stadthalle, der grof3ziigiger bemessen und offener zur Forde gestaltet
werden sollte. Der Zusammenschluss mit dem Platz vor der ehemaligen Bauschule zum "Férdeplatz" wurde in 2011
bereits konzipiert und vorgeschlagen.

Kieler StraRe: Die Umgestaltung der Kieler StraBe wurde im Jahre 2004 in einem Wettbewerbsverfahren bearbeitet.
Der Siegerentwurf sah vor, den Stralenbelag niveaugleich herzustellen. Dies ist bereits in der Frau-Clara-Stral3e
erfolgreich umgesetzt worden. Fur das Sidende der Kieler Straf3e im Untersuchungsbereich dieser Analyse wére eine
derartige Neugestaltung sicher ebenfalls von Vorteil. Der siidliche Eingangsbereich zur Kieler StralRe ist zwar sehr
schon grin bewachsen mit StraRenbdumen und Pflanzeninseln. Dennoch erscheint er wenig belebt und "verschlief3t"
den Stadteingang. Der Siegerentwurf des Wettbewerbs schlug eine Wasserwand vor, die als Begrenzung einer
groRRziigigen Treppenanlage dient, auf der das Wasser von der Wand hinunter in einen Kanal flie3t, der in die StraBe
leitet. Dieser Vorschlag sollte aufgegriffen und diskutiert werden. 32
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[11.10) Resiimee der Quartiersanalyse

1) Personliche Beurteilung - was sollte bei Neubauten beachtet werden?

In der Vergangenheit sind schon Vorschlage erarbeitet und diskutiert worden: der Wettbewerb
zur Neugestaltung der Innenstadt Eckernfordes in 2004 und die Nachbearbeitung mit dem
Vorschlag des Fordeplatzes sowie die Studie zum Platz vor der ehemaligen Bauschule und dem
Stadthallenvorplatz in 2011. Hieran kann zuklnftig angeknlpft und dartber weiter diskutiert
werden. Wunschenswert ware die Umsetzung dieser weiterentwickelten Konzepte. Darlber
hinaus kann ein neues Konzept fur das Bahnhofsareal entwickelt werden - sicherlich mit einem
Architektenwettbewerb als Initiation. Auf jeden Fall ist die Entwicklung eines Konzeptes fur den
westlichen Bereich nétig, der gedanklich den sich dstlich anschliel3enden Bereich mit einbezieht.
Architektonisch ist an der Reeperbahn Modernitat gewinscht, wahrend im Kern die
Altstadtarchitektur gestarkt werden sollte. Neubauten in beiden Bereichen sollten gemeinsam
haben, dass sie eine hohe Qualitat in Gestaltung und Materialien besitzen.

2) Besonderheiten des Quartiers

Das Besondere an dem Teilgebiet ist, dass es die Stadteinfahrten bzw. -eingdnge der Innenstadt
umfasst. Durch Umgestaltung der 6stlichen Stadteinfahrt, des sudlichen Stadteingangs und
Neustrukturierung und -bebauung der westlichen Stadteinfahrt sowie weitestmdgliches
SchlieRen der Stadtrander kann hier das Entreé Eckernfordes stark aufgewertet werden.

Die verschiedenen Facetten der architektonischen Gestalt kobnnen deutlich hervortreten: Altstadt
im Kern, Modernitat am Stadtrand.

Die Aufenthaltsqualitéat fir FulRgénger kann gestarkt werden durch attraktive, neu gestaltete
Platzflachen an den Stadteinfahrten, die miteinander plausibel und auf kurzem Weg verknipft
sind - mit unterschiedlichen Qualitaten: OPNV-Anschluss und "Ankommen" auf dem westlichen
Platz - Ruhe, Bewirtung und Introvertiertheit auf dem mittleren Platz - Offnung zum
Fordeerlebnis auf dem 06stlichen Platz. Quer dazu die Spange Kieler Stral3e mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistern, gastronomischen Angeboten. Eckernférde - das
facettenreiche Stadterlebnis!

3) Bewertung des Teilgebietes hinsichtlich der Erfordernis einer Gestaltungssatzung
) SR A v Al ==
=N Im Zusammenhang mit der "Uberarbei-
g ", | | tung der Gestaltungssatzung" wurde der
neue Geltungsbereich der zukinftigen
I, Gestaltungssatzung wie dargestellt fest-
Vvl gelegt.
Selbstverstandlich ist es sinnvoll, den
\ Kernbereich der sudlichen Altstadt zuktinf-
tig in die Gestaltungssatzung mit aufzu-
nehmen.
Der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr.
69 wird gestalterische Festsetzungen fir
| den Bereich der Westseite der Reeper-
bahn treffen, der nicht im Geltungsbereich
der neuen Gestaltungssatzung liegt.
Neubauten in diesem Bereich sollten
- | || gestalterischen Festsetzungen unter-
~* | liegen, die nicht auf historischer Typologie
basieren.

Auszug aus: Geltungsbereich OGS == mm == yvom 10.10.2014,
erstellt: Buro Architektur + Stadtplanung. 33
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Anlage 1 - Tabelle zu Seite 5 - Anzahl der Geschosse / Gebaude

m m.. r‘:;.msoa hw;m‘* E:’. 00 ab 61 WJSschule

1

"i oder 1+0G 0 0 7 1 4 2 5
lioderi+0G | 0 a1 w0 7 L 21

i oder 140G | 2

Tabelle zu Seite 7 - Werbeanlagen

[L».........,E:‘:‘ e i Lo Pt REas e % !..'"'..g".’.
g 1 2 8 1 2 17 4 6% w
;‘& 0 0 0 0 0 4 1 5% {m
0 1 1 0 2 10 0 sin,  nagonier
Einzel Als Einzel-
0 0 0 0 0 2 0 2%
Louchtreklame | 0 1 0 1 0 12 4 18%  Louchtrekiame
anster-
1 3 1 2 2 1 4 24%
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Anlage 2 -

Tabellen zu Seite 7 - Gestaltung: Fenster, Schaufenster, Vordacher

. s

Am Exer

Bahnhot-
Re

Bach-

Kieler Str.
stralke Sud ab 61

le,
JSschule

m [Pmumud!hmhv

1 1 K 1 14 3 24
2 3 4 2 20 5 37
20%
{0 L 0 0 & 3 0 3
0 0 0 1 5 (] 6

mit

| o 0 0 1 8 0 9 100%

7 13 12 21 28 6 89

Antell Geb. mit

0% % 0% 0% 5% 29% 0% 10% Vordach

Tabellen zu Seite 9 - Gestaltung: Fassadenmaterial, Dachmaterial

Fassaden- [ ' Bahnhol- Bach- jeler Str. Bauschule, | Anzahl
material m" Sod MW_@_M:F;Y&QLF___W, Merk
Ziogel, rotgrau| 1 [ £ 8 2 10 2
geschidmmi 0 0 0 6

1






