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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
[.A.1) Integration in Ubergeordnete Satzungen / MaRnahmen / Lage im Stadtgebiet

Die Stadtbildanalyse ist Teil des
PLANWERK INNENSTADT und

gliedert sich in mehrere Teil-
gebiete, die in einzelnen Quar-
tiersuntersuchungen betrachtet
werden.

Das Teilgebiet "ATG4":

Im Bereich der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung von 1978, die
fir bauliche Anlagen in der
Altstadt Eckernfordes glltig ist,
liegt der nordwestliche Teil der
Frau-Clara-StralRe sowie der
nordwestliche Teil der Lange-
brickstraRe. Der gesamte
Untersuchungsbereich liegt im
Bereich des Mallnahmenpakets

t\\\\}}(\& g "Stadtumbau West".

Fir den Bereich Ochsenkopf / 2.
Steg als Sanierungsgebiet Nr. 2
gilt der B-Plan 4/4 von 1980.
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Lage im Stadtgebiet

Der Untersuchungsbereich "Rundsilo - sldlicher Binnenhafen" liegt am nordwestlichen Rand der Innenstadt
Eckernférdes zwischen Frau-Clara-StraRe und Binnenhafen. Er zeichnet sich durch unterschiedliche
Stadtstrukturen aus: Frau-Clara-Stralle, Ochsenkopfes und LangebrickstralBe mit historisch geschlossener,
kleinparzellierter Struktur sowie der Flache am Binnenhafen, auf der zwei historische Grof3speicher stehen, deren
z.T. groBe Parzellen derzeit in weiten Teilen aber unbebaut sind. Die Aufnahme des Teilgebietes in die
Stadtbildanalyse erfolgt einerseits aufgrund seiner Bedeutung als Rand der Altstadt am Binnenhafen, andererseits
als Randgebiet des GroRprojektes "Nooroffnung” der Stadt Eckernférde und in diesem Zusammenhang auch seiner
Lage am historischen und zuklnftigen Stadtein- und Stadtausgang.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
|.LA.2) Stadtstruktur - historisch und gegenwartig

Stadtansichten aus den Jahren 1651 und 1864
1651 bildete die nérdliche Hauserzeile entlang der
Langebrickstrale sowie die westliche Bebauung des
heutigen Ochsenkopf und der Frau-Clara-Strale den
Stadtrand nach Westen. Das heutige Hafenvorfeld war
unbebaut, das Ufer zum Noor unbefestigt. Auch im
Sudwesten umgab die Stadt die Wasserflache des "Noer",
sie war eine Halbinsel. Uber die Wasserflache fiihrte in
Verlangerung der Langebrickstrale eine Briicke in Ost-
Westrichtung - sie bildete den Stadt Ein- und Ausgang.

%" o : i
Bildquellen: Landesamt fir Denkmalpflege

In 1864 sind die Bricke und die durchgehende
Wasserflache weiterhin vorhanden. Auf dem
Hafenvorfeld befindet sich eine Bebauung - flankiert
von zwei Durchgéngen zur Frau-Clara-Stralle. Sie
fihren aus der Stadt heraus zu einem "Steg" am
Ufer. Dies deutet auf die Fischerei als beherr-
schender Wirtschaftsfaktor Eckernférdes im 19. Jhd.
hin. Mit Anlage des Noorplatzes im Jahre 1923
wurde die slUdwestliche Wasserflache zwischen
Halbinsel und Westufer geschlossen.

Binnenhafen
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Webrﬁckstraﬂe —

M 1:2500

Stadtstruktur heute

Die kleinteilige Parzellenstruktur und
historischen Gebaude sind entlang der
Langebrickstrale, des Ochsenkopf
sowie der Frau-Clara-Strafle in Teilen
heute noch erhalten.

Der gesamte Untersuchungsbereich ist
Sanierungsgebiet. Als solches wurde
der Block zwischen Ochsenkopf und
Frau-Clara-Stralle Anfang der 1980er
Jahre - mit Ausnahme zweier
historischer Gebdude an der Frau-
Clara-Strale - komplett neu mit Wohn-
und Geschaftshdusern bebaut, wobei
die Struktur der kleinen Parzellen am
Ochsenkopf aufgelést wurde. Auch
dem gegenliber zum Binnenhafen hin
wurden grof3fldchige Neubauten
errichtet, die dem Einzelhandel dienen.
Das Hafenvorfeld ist weitestgehend
unbebaut.

Der historische, nérdliche Steg und der
2. Steg sind als offentliche Durchgange

[ Bestandsgebaude, historisch
I Neubau seit ca. 1950

FNT Neubau 1980-2013 g

[ ] historische Kleinparzellen

zwischen Frau-Clara-Str. bzw.
Ochsenkopf und Hafen erhalten.

: Untersuchungsbereich



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.3) Stadtebauliche Typologien

Historische Bebauung

Aufgrund der weitestgehend erhal-
tenen historischen Bausubstanz in der
Eckernforder Altstadt sind Gebaude-
typologien auszumachen, die wieder-
holt in Varianten vorzufinden sind und
so das Stadtbild pragen.

Die Auswahl eines Haustyps war in der
Vergangenheit gepragt nicht nur durch
die Wohnbedirfnisse, wirtschaftlichen
Verhaltnisse und Nutzungszwecke,
sondern auch durch handwerkliche,
baumeisterliche Traditionen, die wohl
zu dieser Typisierung gefuhrt hat.
Einige der historischen Fassaden sind
im Laufe der Zeit durch Sanierungs-
mafnahmen, z.B. Auswechseln der
Tidren und Fenster, Verputzen oder
Verklinkern der Fassaden, Neuein-
decken der Dacher, stark verandert
worden.

Binnenhafen
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72% der Gebaude im Untersuchungsgebiet sind ll-geschossig (s. Tabelle Anhang 1 S. 33)

Historische Gebaudetypen, geordnet nach Geschossigkeit:
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Typ1: Typ 3: Sondertypen:  Typ 4:

altester Haustyp, Il gesch., ca. 45° I, lI+, 1ll.,ca. 45°-  lll-gesch., ca. 45° I[IX-gesch.
19. Jhd. I-geschg., Satteldach,mit / 50° SD, Wohn- SD mit/ohne Flachdach
ca. 45° Satteldach, ohne Frontgie- u. Geschéafts- Frontgiebel, Wohn- Speicher- u.
mit / ohne Frontgie- bel, Wohn- u. haus u. Geschaftshaus Lagerhaus
bel,Wohnhaus Geschéftshaus

Neubauten seit den 1980er Jahren:

i

Léﬁgebfuckstr. 16
Ochsenkopf 1

Ochsenkopf 11
Frontansicht

-13

Langebrtckstr. 2-4

Neubebauung

Alle hier dargestellten Neubauten sind Wohn- u. Geschaftshduser bzw. ist Ochsenkopf 11-13 ein reines
Geschaftshaus. Die Baukorper sind zwar gegliedert durch Vor- und Rickspriinge - auch im Dach -
wirken aber durch ihre einheitlich roten Ziegelfassaden wie Zeilenbauten. Dies ist zuriickzufiihren auf die
jeweilige Erstellung als Gesamtbaumaflinahme und pragt damit eine einheitliche Typologie im ansonsten
vielfaltigen Typenkanon der Altstadt. 5



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
|.A.4) Aspekte der Denkmalpflege - Stadtgeschichte - Ubersicht

IE. zur Eintragung in das Denkmal-
buch vorgesehenes Kulturdenkmal
besonderer Bedeutung (§5DSchG)

Binnenhafen

I2_§.I Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

IK. einfaches Kulturdenkmal (§1 DSchG,
Uberprifung muss noch erfolgen)
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Denkmalschutz-Zonen, erhaltens-
werte Ortsteile (§1 BauGB)

Denkmalschutzbereiche Mindest-
umgebungsschutz (§9 DSchG)

m Stadtbildcharakteristische StralRen-
u. Platzraume

Erhaltenswerte Strassen- u. Platz-
fassaden (§1 BauGB)

S,
N,
oy Wm—®= Erhaltenswerte StraBenkanten
N (Baulinien)
@ —T—T— Zerstorte Stralkenkanten (Baulinien)
Erhaltenswerter Baumbestand

M 1:2500

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckernférde, Kreis
Rendsburg Eckernférde, Aktenstand 19.02.2013"

: Untersuchungsbereich ATG1

In der "Denkmalpflegerischen Zielplanung des Landesamtes fur Denkmalpflege, 1979"
werden folgende Aussagen zum Untersuchungsbereich gemacht:

- Kapitel "Stadtgeschichte":

ab frihes 14. Jhd.: "...Fur die Stadtentwicklung war offenbar ein wichtiger Faktor: die Lage am Férdelbergang, der
freilich abseits der gro3en Nordslid-Heerwege nur eine begrenzte Bedeutung gehabt haben kann,... Es hat den
Anschein, als hatte sich die Stadt zunachst am Férdelibergang um die Langebriickstra3e entwickelt."

Ende 19 Jhd.: "...Auch die Noorseite anderte sich: zunachst mit dem Bau des Steindamms, der die Holzbrlicke
ersetzte, dann durch den Bahndamm sowie durch Geldndeaufschittungen fur den Bahnkdrper und eine
Bahnbeamtensiedlung sudwestlich der Altstadt. Mit der Anlage des Noorplatzes 1923 zwischen Halbinsel und
Nordufer verwischte man schlie8lich den Charakter der Stadt am Wasser."

- Kapitel "Stadtentwicklung":

Mitte 20. Jhd.: "Der wachsende Durchgangsverkehr Kiel-Flensburg machte 1952 eine UmgehungsstralBe auf der
Noorseite erforderlich. Auch von dem innerstadtischen Verkehr wird die Altstadt nun durch eine westliche
Kerntangente entlastet, die Uber den Noorplatz und die Reeperbahn verlauft."

- Kapitel "Denkmalpflegerische Zielsetzungen™:

"Die Erhaltung und Pflege des gesamten historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer
Berucksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen StralRen-
und Platzraume. Grofter Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und
BaumaRnahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die charakteristische
MaRBstéblichkeit der Platz- und StralRenbebauung beientrachtigen kénnten, sollten unbedingt vermieden werden.
Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der iiberlieferten Parzellenstruktur zu legen."

Im Untersuchungsgebiet sind bisher nur die beiden historischen Speichergebaude sowie das Gebaude Frau-
Clara-Stralle Nr.15 Kulturdenkmale besonderer Bedeutung. Im Ochsenkopf und in der Frau-Clara-StralRe gibt es
im Untersuchungsgebiet jeweils ein einfaches Kulturdenkmal sowie ein historisches Gebaude, das fir die
Eintragung als Kulturdenkmal besonderer Bedeutung vorgesehen ist. In der Langebriickstralle, die eine der
altesten StralRen Eckernfordes ist, stehen noch einige historische Hauser, ebenso im Ochsenkopf. Deren
Fassaden sind von der Denkmalpflege als "erhaltenswert" eingestuft. Aufgrund der Leitung des
Durchgangsverkehrs Uber die Reeperbahn verloren der Steindamm am Sidende des Hafenbeckens sowie die
Langebrickstrale ihre Jahrhunderte bestehende Bedeutung als "Stadt-Ein- und Ausfahrt". Der als erhaltenswert
eingestufte nordliche Steg zwischen Fr.-Clara-Str. 11 und 9 ist aufgrund von Neubebauung nicht mehr vorhandeg



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
|.LA.5) Gestaltung / Werbeanlagen - Ubersicht

Geltungsbereich
Gestaltungssatzung

Y 1978/86
Binnenhafen 4/5.1
Untersuchungsbereich

ATG1

Geltungsbereich
Werbeanlagensatzung

Teilflache D

Geltungsbereich
e

Werbeanlagensatzung
Teilflache C

4/4 Q¢ (ge_zltbulzgsbereich

>

Geltungsbereich
B - Plan in Aufstellung

-~
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Werbeanlagen

Die Werbeanlagensatzung der gesamten Stadt Eckernforde ist aufgegliedert in Teilflachen, fir die - je nach Nutzungscharakter und
Baubestand innerhalb der Teilflache - differenzierte Festsetzungen getroffen werden.

Der nérdliche Untersuchungsbereich mit dem Rundsilo und der Hafenflache gehért zur Teilflache D, der siiddstliche Bereich auf der
Rickseite der LangebriickstraRe gehdrt zur Teilflache C. Der B-Plan 4/4 trifft Festsetzungen zu Werbeanlagen fiir den Geltungsbereich.
Ebenso die Gestaltungssatzung, die fiir die Nordwestseite der Frau-Clara-Strale sowie die noérdlich an die Langebriickstrale
angrenzende Bebauung gilt. Insgesamt erscheint diese Rechtssituation zunachst verwirrend, da sie die Frage aufwirft "was gilt wo?".
Inhaltlich widersprechen sich die Festsetzungen in der Werbeanlagen Teil C jedoch nicht mit denen des B-Planes 4/4 oder der
Gestaltungssatzung. Fur alle gilt der Tenor, dass die architektonische Gliederung der Fassade durch Werbeanlagen nicht iberdeckt
werden darf und Werbeanlagen die Oberkante der EG-Decke nicht Uberragen durfen. Es fehlen hingegen Festsetzungen, die Anlagen nur
an der Statte der Leistung gewahren, aber Anlagen der Fremdwerbung in diesem Gebiet untersagen.

Fir die Teilflache D werden Festsetzungen u.a. fir freistehende Werbeanlagen getroffen, deren GrofRe im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgrofRe limitiert ist. Werbeanlagen sind im gesamten Untersuchungsgebiet, die groRte Anzahl davon in der Langebriickstrale, in
Form von Schildern und Fensterreklame vorhanden (s. Tabelle Anhang S. 33).

Gestaltung

Fir den Untersuchungsbereich sind weitreichende Festsetzungen hinsichtlich der Fassadengestaltung in der Gestaltungssatzung bzw.
im B-Plan 4/4 getroffen. Aufgrund des hohen Anteils von Neubauten aus den 1980er Jahren sind z.B. bei 70% der Hauser die Fenster
nicht geteilt, Schaufenster allerdings in die Fassadengliederung eingefiigt (s. Tabelle Anhang 2, S. 34). Die erhaltenen historischen
Gebaude weisen z.T. handwerkliches Schmuckwerk bei Eingangstiiren und -portalen auf.



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

l. A Bestandsaufnahme
I.A.6) Dachmaterial und Fassadenmaterial

Legende ¥

Ziegel rot
Ziegel braun Binnenhafen

Ziegel schwarz

Schieferplatten

Flachdach (Bitumen)

Plattenmaterial

TAL

Kupfer

Untersuch-
ungsgebiet

.
o

e
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G [

oo ] B
T
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oy

Dachformen- und materialien

Entlang der Stra3en besitzen die Hauser
Satteldacher. Im riickwartigen Bereich,
insbesondere zum Binnenhafen hin,
haben die Gebaude Flachdacher, wobei
es sich hier Uberwiegend um die
Speicherpassage handelt, aber auch der
"Siemsenspeicher" am Hafen hat ein
Flachdach. Uber das gesamte Unter-
suchungsgebiet betrachtet sind 65% der
Hauser mit roten Dachpfannen ein-
gedeckt und 74% stehen mit der Traufe
zur StralBe. Der historische Gebaude-
komplex "Rundsilo" hat ein Dach aus
Kupfer. (Siehe auch Tabelle im Anhang
2,S.34)

Legende

Untersuchungs-
gebiet

Binnenhafen

Ziegel
Geschlammt
Putz

Metall
Glasfassade

Kunststofffassade

EOONEECOE O

Holzfassade

L

angebriickstrae

M 1:2500

Fassadenmaterialien

Entlang der Straflen besitzen die Hauser
groRtenteils rote Ziegelfassaden. Ganz
vereinzelt gibt es hier Putz- bzw.
Schlammefassaden. Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet betrachtet betragt
der Anteil der Hauser mit roter Ziegel-
fassade 80%. Im Bereich zum
Binnenhafen hin haben einige Fassaden
eine Holzverschalung, wie z.B. die
Schaugiebel an der Speicherpassage in
unterschiedlichen Farben.

(Siehe auch Tabelle im Anhang 2, S. 34)




STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

. A Bestandsaufnahme
[.A.7) Nutzung

Art der baulichen Nutzung gemaf B-Plan:
Geltungsbereich giiltiger

B-Plan Nr. 4/4
BP4/4_1EG| B-Plan 4/4_1. Erganzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

@ MK Kerngebiet (§7 BauNOV)

L Handelsbetriebe u. zentrale Einrichtungen
des stadt. Lebens, Wohnen gem. Vorgaben.

SO Sondergebiete (§§ 10 und 11 BauNVO)
Sondergebiet Hafen

Geltungsbereich
B-Plan 4/5.1 aufgestellt / ruht

Abgerissenes, historisches Gebaude
(hier: Speicher)

D Untersuchungsgebiet ATG1

Binnenhafen

s'e'ba% Fir den uberwiegenden Teil des Unter-

” suchungsgebietes gilt der B-Plan 4/4 mit der

N Festsetzung "MK" (Kerngebiet), bzw. fir die
nordwestliche Flache zum Binnenhafen hin

{B "SQO" (Sondergebiet Hafen). Fur die nordlich
bzw. sudéstlich angrenzenden Bereiche

M 1:2500 gelten keine Festsetzungen hinsichtlich der

Art der Nutzung.

In dem Bereich, der dem Hafen zugewandt ist, findet eine Konversion von hafenwirtschaftlicher Nutzung hin zu einer
Misch- bzw. Kerngebietsnutzung statt. Diese Veranderung steht auch im Zusammenhang mit dem geplanten Projekt
"Nooréffnung”. Das ehemals vorhandene grof3e Speichergebaude wurde bereits abgerissen. Die Zwischennutzung
der Flachen erfolgt derzeit als 6ffentlicher Parkplatz.

Nutzungen im Einzelnen:

D Untersuchungsgebiet ATG1 Gastronomie

Wohnen

Binnenhafen

Gewerbe / Einzelhandel

Biiro DL, Bank, Praxen in OGs

NEEONO

Mischnutzungen
z.B. Gastronomie, Wohnen, Gewerbe

Entlang der StralRen werden die Gebaude
vielfach als Wohn- und Geschéaftshauser
genutzt, wobei sich die Geschafte im
Erdgeschoss und die Wohnungen im oberen
Geschol befinden. Vereinzelt gibt es Gebau-
de mit reiner Wohnnutzung. In mehreren
Gebauden entlang der Langebrickstrale

s’%,,% befinden sich, insbesondere in den oberen
” Etagen, Biiros bzw. Praxen.

N Der "Rundsilo" hat im Erdgeschoss eine
gastronomische Nutzung, der Turm ist un-
genutzt.

Im "Siemsenspeicher" befindet sich im EG ein
M 1:2500 Einzelhandelsgeschaft und in den oberen

Etagen Buros und eine Rechtsanwaltpraxis.

Ruckwartig der Westseite des Ochsenkopf zum Binnenhafen hin befindet sich die grof3flachige "Speicherpassage”
als Einzelhandelsflache. Deren Zugénge liegen sowohl im Gebaude Ochsenkopf 11-13, in der Langebrickstralle 20
als auch an der Hafenvorflache.

9



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

l. A Bestandsaufnahme

I.A.8.) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

Binnenhafen

Legende:
FuBlaufige [ ] Verkehrs-Mischfl.
Bereiche
FuBlaufige i
> 9 Verkehrsberuhigter

ErschlieBung Bereich

|:| priv. Stp Anlagen . offentl. Parkplatze

=== priv. Grundstiick, als der Offentlichkeit zugang-
licher Parkplatz genutzt

Zufahrt

G Garagendeck > Garagendeck

P> PKW-Fahrtrichtg.

» Zufahrt Parkplatz
Sammelstralle

/ Anlieger

Am Binnenhafen Ochsenkopf

Offentliche Parkplatze

Das Hafenfeld am Binnenhafen wird als groRe,
eingegrenzte Parkplatzflache fir die Offentlichkeit
bewirtschaftet. AuRerdem sind o6ffentliche Parkplatze
entlang der Hafenkante und vereinzelt entlang der
Langebrickstralle und der Frau-Clara-Stral3e vor-
handen.

Aufierdem stehen auf der Parkplatzflache o6stl. der
Reeperbahn in 200m Entfernung 110 Platze zur
Verfugung und auf der Flache an der B76 / Gruner
Weg in 650 m Abstand vom Planungsbereich weitere
600 Platze.

Private Stellplatze

Eine private Gemeinschafts-Stellplatzanlage befindet
sich im Hinterhof der Blockbebauung Ochsenkopf /
Frau-Clara-Stralle. Fur den Einzelhandelsmarkt
"Speicherpassage” befindet sich eine Stellplatzflache
Ostlich des Marktes zu ebener Erde sowie auf dem
Dachgeschoss des Marktes mit Zufahrt lber eine
offene Rampe vom Hafenvorfeld aus.

2.Steg

Vor Speicherpassage

VerkehrserschlieBung

Anbindung an HauptsammelstraRen:

- Richtung West Uber die LangebrtickstralRe an die
Reeperbahn, Richtung Ost liber die Ottestralle an den
Jungfernstieg

Sammel- /Anliegerstrallen im Gebiet:

- in Nord-Sudrichtung Frau-Clara-Strafte, Einbahn-
stralde, verkehrsberuhigt,

- in Ost-Westrichtung Langebrickstralie, verkehrs-
beruhigt

FulBlaufige ErschlieBung

Die fuBllaufige ErschlieBung ist in Ost-West-Richtung
zwischen Frau-Clara-Stralle / Ochsenkopf und
Binnenhafen Uber die beiden "Stege" bzw. die
Schiffbriicke gewahrleistet. In Nord-Sid-Richtung
fuhrt die FulBwegeverbindung parallel zum Hafen im
Westen und im Osten Uber die Frau-Clara-Strale, die
als niveaugleiche Verkehrs-Mischflache gestaltet ist,
sowie die FuBgangerzone des Ochsenkopf. 10



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

. A Bestandsaufnahme
[.LA.9.) Grin- und Freiflachen

Legende:
Offentliche private
Griinanlagen D Grlinanlagen
D Off. Freiflachen, private Freiflachen
Bi StraRen, Wege D Stp versiegelt
innenhafen
\/6\ Zu pflanzender Baum

/ gem. B-Plan 4/4

off. Freifiache am Binnenhafen ‘ Stralenraum Ochsenkopf
(sog. Hafenpromenade) (FuRgangerbereich)

Im Untersuchungsgebiet sind keine flachigen, offentlichen Griinanlagen vorhanden, sondern nur Einzelbaume in
den StraBenrdumen der Frau-Clara-StraRe, Langebriickstrale und Ochsenkopf.

Off. Freiflachen

Die o6ff. Freiflachen sind die Stralenverkehrsflachen sowie das Hafenvorfeld am Binnenhafen. Die Frau-Clara-
Stralle und die Langebriickstralle sowie die Verlangerung der Schiffbriicke nach Westen entlang der Hafenkante
sind alle als niveaugleiche Pflasterflachen fuRgangerfreundlich gestaltet.

Fassadengriin Ochsenkopf 9

Private Freiflachen
Sie befinden sich in den Innenhofbereichen und werden unterschiedlich genutzt, teilweise als Stellplatzflachen. Ein
Hinterhof in der Fr.-Clara-Str. 11-13 wird fiir AuBengastronomie genutzt (s. Foto).

Private Grunflachen
Neben einigen Bepflanzungen in den Innenhdfen gibt es Fassadenbepflanzungen mit Rosenstécken,
Rankgewachsen, Topfpflanzen usw. 1



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

I. A Bestandsaufnahme
I.LA.10) Zusammenfassung und Bewertungskriterien

[.1) Lage im Stadtgebiet

Das Teilgebiet mit seiner Lage angrenzend an den Binnenhafen sowie die Langebriickstrale als historischer
Stadtein- und ausgang hat eine herausragende Bedeutung fur die historische Innenstadt Eckernférdes.

Kriterium: Sicherung und Starkung der Lagegunst "historische Altstadt am Binnenhafen und histor. Stadteingang".

|.2) Stadtstruktur
Die kleinteilige Parzellenstruktur der historischen Altstadt entlang der Stralen sowie die beiden Ost-Weststege sind
erhalten. Die westliche Bebauungs- und Parzellenstruktur zur Hafenkante hin ist heterogen und offen und wird z.Zt.
von Gewerbestrukturen gepragt. Die Entwicklungen der Hafenstrukturen sind pragend fiir die Stadtsilhouette von
der Hafenseite aus.
Kriterium: Sicherung der Qualitdten der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowie stadtebauliche Ordnung des
Bereiches am Binnenhafen im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zum Binnenhafen und die Stadtsilhouette von
der Hafenseite aus.

1.3) Stadtebauliche Typologien

Das Teilgebiet weist eine Reihe von Typologien auf, die sich in der Geschichte entwickelt haben und in Varianten
wiederholt vorzufinden sind. lhnen gemein ist die handwerkliche Bautradition. Neubauten greifen nur bedingt diese
Typologien auf und verlieren den Charakter der Kleinparzellierung durch einheitliche Materialien und Bauteile. An
der Hafenseite ist eine heterogene, gewerbliche Grofitypologie vorhanden.

Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne
der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Hafenrandbebauung.

|.4) Denkmalpflege / Stadtgeschichte

Die AltstadtstraBen und angrenzenden kleinen Parzellen sind zu Zeiten der Stadtgrindung Eckernférdes
entstanden, wobei die Langebriickstralle als Stadtein- und ausgang diente. Es gibt im Teilgebiet nur vier denkmal-
geschitzte Hauser, darunter zwei hohe Speichergebaude, und darlber hinaus einige gut erhaltene historische
Gebaude, die das Ortsbild pragen.

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschitzten Bausubstanz und StrafRenflachen sowie der
charakteristischen Malstablichkeit und tberlieferten Parzellenstruktur.

I.5) Gestaltung / Werbeanlagen

Die historischen Fassaden zeichnen sich aus durch Vielfalt und Handwerklichkeit der Materialien sowie
Schmuckwerk und Detailausbildung. Unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des B-Planes 4/4 sind Neubau-
komplexe entstanden, die eine eigenstandige gestalterische Einheitlichkeit in der Altstadt abbilden. Werbeanlagen
von Einzelhandels- u. Gastronomiebetrieben fligen sich unter Einhaltung der Festsetzungen des B-Planes 4/4 bzw.
der Gestaltungssatzung von 1978/86 zu Werbeanlagen in die Altstadttypologie ein.

Kriterium: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfligen von Neubauten bzw.
Sanierungsmafinahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.
Integration der Werbeanlagen von Einzelhandelsgeschaften und Gastronomiebetrieben in das historisch gepragte
Altstadtbild u.A. durch Begrenzung der Anzahl und Verzicht auf Fremdwerbung.

1.6) Nutzung

Fir den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes gilt der B-Plan 4/4 mit der Festsetzung "MK" (Kerngebiet),
bzw. fir die nordwestliche Flache zum Binnenhafen hin "SO" (Sondergebiet Hafen). Fir die ndrdlich bzw. stidostlich
angrenzenden Bereiche gelten keine Festsetzungen hinsichtlich der Art der Nutzung. Dort finden sich sowohl
Wohn- u. Geschéaftshuser, als auch rein gewerbliche Nutzungsarten. Wohnnutzung ist eher gering vorhanden.
Kriterium: Erhalt der Pragung des Gebietes als Kerngebiet. Erhalt und Starkung der Wohnnutzung durch nicht
storende Laden, Gastronomie, Hotels, Handwerks- und Gewerbebetriebe. Nutzungsdefinition des Hafenvorfeldes
nach Konversion.

1.7) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

Die VerkehrserschlieRung auf den historischen StralRenflachen ist in Form von Mischflachen gestaltet, teilweise mit
EinbahnstraRenregelung. Die Fullwegverbindungen sind zudem durch die Stege in Ost-West-Richtung vorhanden.
In den StralRen befinden sich einzelne Parkplatze, ebenso auf dem Hafenvorfeld. Dort befindet sich auf privatem
Grundstuck ein grofflachiger Parkplatz. Stellplatzanlagen fir Kunden sind auf dem Dach des Gewerbebaus
vorhanden, eine private Stellplatzanlage befindet sich in einem Blockinnenhof.

Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen Straflen- und Stegestruktur sowie der Attraktivitat der Wege-
verbindungen fur FulRganger. Vermeidung von Abstellflachen fir PKW im 6ffentlichen Stadtraum und in hochwerti-
gen Lagen am Hafen.

1.8) Griin- und Freiflachen

Die dffentlichen Grinanlagen beschrénken sich im Wesentlichen auf stralRenbegleitende Bdume. Die 6ffentlichen
Freiflachen sind die StraRenflachen sowie das Vorfeld am Binnenhafen. Die privaten Freiflachen sind teilweise als
private Stellplatzflachen genutzt, in der Frau-Clara-Str. seit jingerer Zeit auch teilweise als gewerblich genutzte
Flachen mit Zugang firr die Offentlichkeit.

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen &ffentlichen Grin- und Freiflachen sowie der privaten
Freiflachen und Bepflanzungen. 12
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
[1.1-3) Stadtebauliche Lage, Struktur und Typologie

Ziele: Lage: Sicherung und Starkung der Lagegunst "historische Altstadt am Binnenhafen und historischer Stadteingang”. )
Struktur: Sicherung der Qualitaten der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowie stadtebauliche Ordnung des Bereiches am Binnenhafen im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zum Binnenhafen und die Stadtsilhouette von der
Hafenseite aus.
Typologie: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Hafenrandbebauung.

Stadtebauliche Lage: P Typ 1:

altester Haustyp, 19. Jhd.
I-geschg., ca. 45° Satteldach, mit / ohne
Frontgiebel, Wohnhaus

Die stadtebauliche Lage der
nordwestlichen Altstadt mit
Anbindung an den Binnenhafen
stellt ein grofles Potenzial dar,
das es zu starken gilt. Wichtig
ist die historische Qualitat und
Attraktivitdt der beiden Stege
und der Langebriickstralte, die

Typ 3:
Il gesch., ca. 45° Satteldach, mit / ohne
Frontgiebel, Wohn- u. Geschéaftshaus

Binnenhafen

die Altstadt an den Binnenhafen = : = Sonderto en:
als "Altstadteingdnge" Altstadteingang nordlicher Steg I, II+," lll.,ca. 45°- 50° SD, Wohn- u.
Geschéaftshaus

anbinden.

Sondertypen 2:
I, 11+, Ill.,Flachdach od. ca. 45°- 50°
SD, Speicher- u. Lagerhaus

Wenn es darum geht, die
Qualitat "historische Altstadt
am Binnenhafen" heraus zu
stellen, stellt das Hafenvorfeld
ebenfalls ein grolRes Potenzial
dar, das z.Zt. noch untergenutzt
ist als Parkplatzflache. Dadurch

Typ 4:
Ill-gesch., ca. 45° SD mit / ohne Front-
giebel, Wohn- u. Geschéftshaus

)\
Ty =
“/ '/ AN

v\ ’

‘\\\\'\‘

, , Neubau:
Historischer b_efr'w”det Z'Ch Hdi" ﬁ"tsmdtra”d b Neubau, Il-lll-gesch., ca. 30°- 45° SD
Stadteingang ' nicht an der Hafenkante, son- “m, Wohnhaus
N dern wird weit zurlickliegend
Altstadt 2usgebldet durch die Rick- Nebengebaude/ Flachdachbau:
7 seiten der Hauser an der Frau- I-gesch., flaches SD oder Flachdach
Clara-Strale und der Lange- N
M 1:3000 brickstralle. Altstadtrand Rickseiten Frau-Clara-Str.
: Untersuchungsbereich ATG1 @

M 1:2000

Stadtebauliche Struktur:

Die Stadtstruktur in diesem Teilgebiet ist gepragt durch die | Stédtebauliche Typologie:

geschlossene, kleinparzellierte, innere Altstadtstruktur im Osten und | Die stadtebauliche Typologie der Altstadt basiert auf der Vielfalt der historischen Haustypen. Diese sind in unterschiedlich
Stden und die offene, groBparzellierte, auflere Struktur auf dem gut erhaltenem Zustand. Bei Neubebauung oder Sanierung ist neben dem Erhalt der geschlossenen StralRenkanten und
Hafenvorfeld im Westen. . . Kleinparzellierung die Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung von Bedeutung fiir eine Einheit von Alt und
Dieser Kontrast erzeugt eine interessante Spannung im Erlebnis der | Noy  Charakteristisch fir die Ablesbarkeit der KleinmafBstablichkeit ist das Nebeneinander unterschiedlicher
Altstadt am Hafen. W . _ _ Fassadenmaterialien. Werden diese bei Neubebauung und Zusammenlegung von Parzellen nicht beriicksichtigt, entsteht
Die Qualitat des "AuBen™ ist gepragt durch die atiraktive Lage der | o 1y 5510gie einer Zeilenbebauung, die das Altstadtbild stort. Die Gebaudehdhen in diesem Teil der Altstadt liegen mit 72%

Flache am Hafen mit Blick auf das Hafengeschehen sowie die : . L - .. P o . ; ;
gegeniiberliegende Seite der Stadt. Die Qualitit des "Innen” ist bei zwei Geschossen zuzlglich Dachgeschoss, wobei die Traufhdhen geringfiigig variieren. Auch die Dachneigungen sind

auflen: offene,
groRparzellierte

Struktur coraat durch die engen StraRen- und Gassenrdume. Hinter- bzw unterschiedlich. Die beiden Speichergebdude sind historisch bedingt sehr viel hdher und ragen aus der Stadtsilhouette
innen- iqnnpenﬁéfe 9 ' ' heraus. Die grof¥flachigen Gebaude der Speicherpassage entsprechen nicht der Gebaudetypologie des Umfeldes.
2 geschlossene, | Entscheidend flr die gezielte Starkung der strukturellen Qualitat ist die
& kleinparzellierte | Definition der Lage und Gestalt des westlichen (Alt)-Stadtrandes.
Struktur
>
— s k
N an 4 “/ o —"‘- ’?— K — < =L & i -
geschiossene aus der Stadtsilhouette heraus Langebriickstr.. Homogene Fassaden- Ochsenkopf: rechts homogene
kIeinparzeIIiert;e ragendes Speichergebaude gestaltung Uber drei Parzellen stort die Neubebauung, links historisch viel-
M 1:3000 Struktur = Kleinmalf3stablichkeit faltige Typologie

14
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Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.1) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - 2. Steg und siidlicher Binnenhafen

Gestaltung / Fassade / Material
Kriterium: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

2. Steg

2. Steg Nr.4

Die historische Fassade ist durch
Erhalt der Offnungen, der Ein-
gangstir, Sprossenfenster,
Mauerwerk und Zierbander sehr
gut bewahrt.

Positiv fur das Altstadtbild ist,
dass das Garagengebaude aus
einem mit Tonziegeln ge-
deckten Satteldach sowie
Ziegelmauerwerk besteht.

Die Garagentore aus Metall
hingegen stéren das historisch
gepragte Umfeld.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBenflachen sowie der charakteristischen MaBstéblichkeit und iiberlieferten Parzellenstruktur.

Nordseite

Die historische Fassade ist durch Erhalt der Offnungen,
Sprossenfenster, Mauerwerk und Zierbandern sehr gut bewahrt.
Die Fenstertliren im Erdgeschoss erscheinen in ihrer Detaillierung
und den schwarzen Profilen unpassend.

Werbeanlagen

L ; = i

Ochsenkopf 15

Ochsenkopf 11-13

Am Binnenhafen

Schaugiebel Speicherpassage

] éChUppen

Das Holz des Fach-
werks der als erhal-
tenswert eingestuf-
ten historischen
Fassade ist sehr gut
erhalten. Die Aus-
mauerung wurde er-
neuert und wirkt
nicht authentisch.

Der Neubau fugt sich mit der roten
Ziegelfassade, der Gliederung
durch Pfeiler und der Lochfassade
in die Typologie der Altstadt ein.
Dazu tragt auch bei, dass kein
Dachiberstand vorhanden ist.
Lediglich die einheitliche Materi-
alitéat Uber die gesamte Lange hat
die Wirkung eines Zeilenbaus.

Die unterschiedliche Farbigkeit der
klein proportionierten Schaugiebel
bewirkt den Eindruck von Fischer-
hausern. Diese Metapher er-
scheint zunachst sinnhaft am
Hafen, hat allerdings keinen Bezug
zur Nutzung des dahinter
liegenden Gebaudes.

Der Schuppen hat auf der Sudseite
eine Blechfassade, die Ubrigen
Fassaden bestehen aus weil}
geschlammtem Mauerwerk. Er ist
ein Zweckbau am Hafen, von dem
eine neutrale Wirkung ausgeht.

Erhaltenswerte Strassen-
u. Platzfassaden (§1 BBauG)

Ausschnitt Stidseite

Die historische Fassade ist durch Erhalt der Offnungen,
Rundbogenfenster, Mauerwerk und Zierbandern sehr gut

bewahrt.

Bewertung:

Der 2. Steg ist eine historische
FuBwegverbindung zwischen Hafen
und Altstadt. Die flankierenden, z.T.
historischen Gebéaude stitzen in
ihrer Gestaltung diese Bedeutung.
Die Gestaltung der Gebaude am
Binnenhafen ist different, z.T.
metapherhaft, z.T. nldchtern und
zweckmafig.

Fazit:

Bei Neubauten genigt es nicht, die
Fassade durch Formen und Farben
"schén" zu gestalten. Es muss
vielmehr die Authentizitat hergestellt
werden. Andernfalls entsteht eine
klischeehafte Kulisse, die weder
historisch noch modern anmutet.

IQ_§.I Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

Bewertung:

Beide Kulturdenkmale besonderer
Bedeutung sind in einem sehr
gepflegten Zustand. Lediglich die
Fenstertiren des gastronomischen
Betriebes im Rundsilo erscheinen zu
modern angesichts der historischen
Fassade.

Fazit:

Besonders bei Kulturdenkmalen ist
es wichtig, Einbauten so durch-
zufihren, dass deren Authentizitat
erhalten bleibt.

Kriterium: Integration der Werbeanlagen von Einzelhandelsgeschaften und Gastronomiebetrieben in das historisch gepréagte Altstadtbild u.A. durch Begrenzung der Anzahl und Verzicht auf Fremdwerbung.

& Einzelbuchsta-
ben, auf der
Fensterscheibe
angebracht,
stellen eine
Form von
Werbeanlagen
dar, die sich
besonders
zurltckhaltend
in das Fassa-
denbild einflgt.

2. Steg Nr.4

Fahnen und ein
in einen Rah-
men gespann-
tes Banner sind
Werbeanlagen,
die sich in das
Fassadenbild
Wdes histori-
% ¥schen Speich-
¥= ers einfigen
“=und es nicht

Rundsilo, Restaurant '

s

B |

| Ochsenkopf 11-13, Riickseite zum Hafen, Speiherpassage | diffusen Ge-

samterschein-

Die Vielzahl und
Vielfalt von
Werbeanlagen ;
storen hier zwar
keine histor-
ische Fassade,
fihren aber zu-
s Sammen mit |
4 den Schaugie- |
beln
"Fischerhauser" :
zZu einem sehr =

der

ML

Schaugiebel Speicherpassage

ungsbild.

Bewertung:

Bei den historischen Gebauden sind
Werbeanlagen reduziert und der
Fassade angemessen gestaltet. Bei
den neueren Gebauden beherrscht
eine diffuse Vielfalt und Vielzahl von
Werbeanlagen das Erscheinungsbild.

Fazit:

Reduktion und gezielter Einsatz von
Werbeanlagen harmonieren nicht nur
mit dem Fassadenbild besser,
sondern haben auch eine starkere
Werbewirksamkeit.

115
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Il. Analyse und Bewertung
11.4/5.2) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Langebriickstrale 34 - 2

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterium: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

28 - 26 "~ 24-22

Die historischen Fassaden sind durch Erhalt der Dachformen und Eindeckungen mit
Tondachziegeln, der Offnungen, Zierbénder und Fensterteilungen gut erhalten. Eine Ausnahme
stellt Nr. 30 dar, wo die Fensterteilungen im Erker fehlen sowie Nr. 26-28, wo die Fenster in
schwarzer Farbe gestrichen sind. Die Schaufenster im EG sind bei allen Gebduden in die
Fassadengliederung eingefligt.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Die Stralkenfas-
sade wurde er-
neuert und mit
einem Schaugiebel
versehen. Die
bodentiefen Fen-
ster sind mit einem
Fensterkreuz ge-
gliedert. Insgesamt
fugt sich die Fas-
sadengestalt gut
ein.

Die Neubauten aus den 1980er Jahren entsprechen den Festsetzungen des B-Planes 4/4
hinsichtlich der Vielfalt der Gestaltung. Mit ihren Sattelddchern, roten Ziegelfassaden,
Lochfassaden, unterschiedlichen Farben der Fenster und den Gliederungen durch Vor-
bzw. Ruckspringe wird das Erscheinungsbild erreicht, dass der Neubaukomplex aus
verschiedenen Hauseinheiten besteht. Bei Nr. 8 ist das Dachmaterial aus schwarzen
Dachschindeln in die Vertikale verlangert - ein typisches Gestaltungsdetail der 80er Jahre.
Befremdlich wirken die Balkone bzw. Erker und deren Bristungen aus Betonplatten bzw.
Holzbrettern. Die Schaufenster sind in die Fassadengliederung eingefligt. Die der
Fassadengliederung angepassten Glasvordacher bei Nr. 8 wirken zuriickhaltend.

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBenflachen sowie der charakteristischen MaBstéblichkeit und iiberlieferten Parzellenstruktur.

aber hier auf Seite 15 behandelt.

Werbeanlagen

In diesem Abschnitt der Nordseite der Langebriickstral3e sind keine Kulturdenkmale
vorhanden. Der Siemsenspeicher hat zwar die Adresse Langebriickstral’e 34, wird

Bewertung:

Die historischen Fassaden sind alle
in einem sehr gut erhaltenen,
authentischen Zustand, auch wenn
fir diesen Abschnitt keinerlei
gestalterische Festsetzungen
gelten. Die Neubauten fugen sich
auf der Grundlage der Festsetz-
ungen des B-Planes 4/4 in das
Strafl3enbild ein.

Fazit:

Historische und neue Fassaden
ergeben insgesamt ein vielfaltiges,
kleinteilig gegliedertes Stralienbild.

Kriterium: Integration der Werbeanlagen von Einzelhandelsgeschaften und Gastronomiebetrieben in das historisch gepréagte Altstadtbild u.A. durch Begrenzung der Anzahl und Verzicht auf Fremdwerbung.

e
# Kraft.#> .
Vollkornbackerel
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Ecke Langebrickstralle / Ochsenkopf 1

Die Anzahl der Wer- Die Werbeschrift in Einzelbuchstaben ist angenehm

beanlagen ist fir diesen zurlckhaltend. Jeder der Laden hat nur eine Werbe-

kleinen Laden zu groR.  anlage, was ebenfalls zurickhaltend und fir das
Erscheinungsbild der historischen Fassade angemessen
erscheint.

Die Doppelung des Schildes Uber dem Eingang zur Speicher-
passage erscheint tberflissig zu sein. Insgesamt ist die Anzahl der
Werbeanlagen sehr gro3. Hier tate eine Reduzierung gut. Die
Vordacher aus blauen Blechen stéren das Fassadenbild.

Die Werbeschrift in Einzelbuchstaben ist  zurlick-
haltend. Das verspiegelte Apothekenlogo ist
proportional zu gro® und durch die Reflexion zu
auffallig. Angenehm zuriickhaltend erscheint die
Transparenz des Glasdaches.

Bewertung:
Die Art der Gestaltung der Werbe-
anlagen dokumentiert die Eigenart
der jeweiligen Gewerbeeinheit. Der
Kanon dieser Vielfalt ist insgesamt
sehr unruhig.

Fazit:

Die Reduktion der Anzahl von Wer-
beanlagen pro Einheit und Zuriick-
haltung derer Gestaltung wirde ein
insgesamt ruhigeres Gesamter-
scheinungsbild beférdern.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
11.4/5.3) Ochsenkopf1-19, 2 - 14

Gestaltung / Fassade / Material
Kriterium: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Westseite:

. : Nr. 11 - 13 als Neubau aus den 1980er
0 Jahren hingegen schafft trotz Einhaltung

0o O;d S
|0 0 DOQ\e O Ogog []g pa'g - ol -, der Festsetzungen keine Altstadttypo-
' 0 0 oD %g 0 0o oo 0o g?@ | e lET— I logie. Das mit nur einem Geschoss
i ‘HIL‘.‘;‘ ...... BN O OO RO ==L RARE, __ | relativ niedrige Haus scheint sich hinter
L OEY UOmY] | (A0 gresEss 0000 F SIS [ den blauen Markisen zu verstecken.

Das Gebaude Langebriickstr. 16 / Ochsenkopf 1 konnte aufgrund einer Befreiung des 1975 in Austellung befindlichen
B-Plan 4/4 in seiner ungegliederten Fassadenldnge so errichtet werden. Besonders die Stadtbildaufnahme macht
deutlich, dass der Baukérper und die Fassade einen krassen Malstabssprung zu den benachbarten historischen
Gebauden darstellen. Die auf dieser Strassenseite vorhandenen historischen Gebaude (s. auch Abb. im Abschnitt
"Denkmalpflege") sind gut erhalten, nachgeristete Fenster wurden den historischen nachempfunden. Weille

Es gilt: B-Plan 4/4 von 1980_1.Ergénzung vom 7.5.1990

Ostseite:

Die Festsetzungen des B-Plan 4/4 von 1980 zur Gestaltung der Hauser zielen darauf ab,
Neubauten "entsprechend der MaRstablichkeit der Umgebung zu untergliedern". Leider
wurde in der Umsetzung - entgegen der Festsetzung des B-Plans - bei den Neubauten
darauf verzichtet, Individualitat durch Verwendung unterschiedlicher Materialien (Verblend-
ziegel, Balkonbriistungen, Dachziegel) zu erzeugen, so dass von der Hausreihe - trotz
starker Zergliederung - die Wirkung eines Gebaudekomplexes ausgeht. Beton ist nicht
ausdrucklich untersagt, allerdings haben die Festsetzungen des B-Plans den Hintergrund,
ein altstadttypisches Erscheinungsbild zu schaffen. Dort hinein gehdren weder massiv

Bewertung:

Die Westseite ist gepragt durch eine
Disharmonie von Alt und Neu, die
Osteite durch einen zergliederten
Gebaudekomplex.

Fazit:

Der B-Plan ftrifft hinsichtlich der Ge-
staltung in Anlehnung an die Gestal-
tungssatzung zwar dezidierte Fest-
setzungen, die durch die Neubauten
entweder véllig umgangen wurden
(Westseite) oder nur bedingt einge-
halten wurden (Ostseite). Bei Er-
richtung eines parzellenlbergrei-
fenden Neubaukomplexes stellt das
Erzeugen einer individuellen, par-
zellenbezogenen Fassadengestal-
tung eine Herausforderung dar, die
im Bereich Ochsenkopf Ostseite im
Sinne einer Altstadttypologie nicht
bewaltigt wurde. Der Erhalt der
historischen Bestandsbauten auf-

Fensterrahmen sind jedoch angemessener als braune. Die Festsetzungen des B-Plan 4/4 "schitzen" diese Fassaden. | wirkende Betonbriistungen noch dunkelbraune, breite Fensterprofile. grund der B-Plan-Festsetzungen

hingegen ist gelungen.

Erhaltenswerte Strassen-
u. Platzfassaden (§1 BBauG)

einfaches
Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

==—mm Erhaltenswerte Stralen-

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie Kanten (Baulinien)
Kriterium: Erhalt und Qualititssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBenflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Bewertung:

Die wenigen historischen Gebaude in
diesem Abschnitt des Ochsenkopf
sind gut erhalten, wobei die Fassade
des einfachen Kulturdenkmals fein-
sinniger erhalten ist. Die Integration
des Ladens ist hier beispielhaft.
Fazit:

Der B-Plan sichert den Erhalt der
historischen Fassaden gut, der
Denkmalschutz sichert ihn sehr gut.
Das Altstadtbild wird besonders
durch feinsinnig erhaltene, histor-
ische Gebaude bereichert.

Bei Nr. 17 wurde mit der blauen
Farbe auch der Sockel und die
Fensterstirze gestrichen, was
vielleicht als etwas Ubertrieben
empfunden werden kann.
Dennoch zeugt dies von der
Liebe des Eingentimers zur
individuellen Gestaltung seines
Hauses.

Bei Nr. 19 ist die Farbgebung
der Fenster und Tur traditionell.

Der Rosenstock und die Pflanzentépfe am
Eingang schaffen eine fir den Kunden
einladende, altstadttypische Atmosphére. Die
zurlickgesetzte Eingangstir ist zusatzlich eine
. einladende Geste. Obwohl das Werbeschild
Uber dem Eingang in seiner Position oberhalb
der EG-Decke nicht den Festsetzungen des B-
| Plans zu Werbeanlagen entspricht, passt es in
" seiner individuellen Form und farblichen Ge-
staltung dennoch zur Gesamterscheinung der
Fassade. Einzelbuchstaben wéaren allerdings
angemessener weil zurlickhaltender.

Bei dem einfachen Kulturdenkmal Nr. 9 sind
die Erdgeschossfenster des Geschaftes auf
selbstverstandliche Weise als Schaufenster
genutzt. Dabei ist durchaus akzeptabel,
dass diese Fenster keine Teilung aufweisen.

Werbeanlagen
Kriterium: Integration der Werbeanlagen von Einzelhandelsgeschiaften und Gastronomiebetrieben in das historisch gepragte Altstadtbild u.A. durch Begrenzung der Anzahl und Verzicht auf Fremdwerbung.

Die zwei historischen Gebaude Nr. 17 und 19 sind gut
erhalten. Sie besitzen die gleiche Haustypologie wie Nr. 9,
was auf eine synchrone Entstehungszeit hinweist.

Der vertikale Ausleger
stort in seiner Propor-
tion, Materialitdt und
Farbe das Bild des
historischen Gebau-
des. Gleichwohl ist nur
seine mangelnde
® handwerkliche Ge-
y staltung laut B-Plan
unzulassig.

Bewertung:

Mit grellfarbenen Werbeschriften und -
schildern kann die Qualitat einer Fassade
erheblich dominiert und gestort werden.
Fazit:

Die Festsetzungen des B-Plan 4/4 zu
Werbeanlagen enthalten nicht die Unzu-
Iassigkeit von grellen Farben von Werbe-
tragern sowie Klebefolien auf Schaufen-
stern. Eine Licke, die, wenn sie genutzt
wird, zu disharmonischen, das Altstadtbild
storenden Effekten fiihrt, was wiederum
eine schlechte Werbung fir die Altstadt als
Ganzes ist.

Obwohl die Festsetzungen
des B-Plan 4/4 zur AuBen-
7 werbung (§ 3.5) eingehalten
wurden, stort die auf die
Fensterscheiben aufgekleb-
te, grellgelbe Werbung das
Erscheinungsbild der histor-
ischen Fassade und domi-
nieren es.

Das Bekleben von Fenstern
ist leider nicht als unzulassig
festgesetzt.

== Y

o
R{
¢
h
e

Auch hier sind die Festsetzungen des B-
Plan 4/4 zur AuRenwerbung (§ 3.5) einge-
halten. Dennoch dominieren die grell blau-
farbenen Markisen, die gleichzeitig als
Werbetrager dienen, das Erscheinungsbild
des Hauses.

Dieses dezent beleuchtete
Werbeschild flgt sich gut in
die Fassade ein.

Dieses leuchtend grine
Werbeschild flgt sich nicht
gut in die Fassade ein.
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.4) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Frau-Clara-Strale 1 - 19
Es gilt: Bereichsweise die Ortsgestaltungssatzung 1978 _Nachtrag 1986, bereichsweise der B-Plan 4/9

Gestaltung / Fassade / Material
Kriterium: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

B-Plan 4/4 Gestaltungsatzung

Bewertung:

Die vier Gebaude, Neubauten
zwischen 1960 - 1982, zeigen
unterschiedlichen Baustil / "Zeit-
geist" und halten, mit Ausnahme
Frau-Clara-Str. 5, die Gestaltungs-
festsetzungen ein.

V== Vamanr

Fazit:

Trotz Einhalten der Gestaltungs-
bzw. B-Plansatzung gelingt das
Einfigen nur dann, wenn Elemente

Frau-Clara-StraRe 5 - 7a Frau-Clara-Strafte 9 - 13

Die Vorgaben zur Gestaltung des B-Plan 4/4 wurden Hier gelten fiir die linke Seite die Festsetzungen des B-Plan 4/4, fiir die rechte Seite die und Proportionen benachbarter his-
eingehalten. Dennoch: die Typologie ist nicht altstadtiiblich Vorgaben der Gestaltungssatzung von 1978/86. Dies scheint ein wenig grotesk, weil es torischer Gebaude (Typologie) auf-
aufgrund der unruhigen Gliederung der Baumasse, massiv sich um eine BaumaRnahme handelt. Die Satzungen wurden beide eingehalten, da sie genommen werden.

wirkendem Erker mit Sichtbetonbriistung und einer beide das Ziel der Malstablichkeit von Neubauten bzw. Sanierungen haben. Die

Fensterreihe mit breiter Profilansicht, pragmatischer Gliederung der lang gestreckten Fassade ist gelungen. Die GrolRe der Einzelschaufenster

Gestaltung der Durchfahrt und des Hauseinganges. erscheint angemessen. Die Materialwahl aus hellroten Ziegeln wirkt freundlich. Die

Materialien: dunkel Durchfahrt ist in die Fassade gut integriert. Dennoch entsteht durch die grof3e Anzahl der

kleinen Dachgauben, ein unruhiges Gesamtbild.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie S Ramen (Bainien) == Lanten (Bauimen) Ll attassaden (51 B8au) LI F e Von besonderer Bedeutung (§5 DSChG) Kilturgenknal
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBenflachen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und iiberlieferten Parzellenstruktur. (§1DSchG)
Die Fassade des einfachen
Kulturdenkmales ist in » Auch dieses, zur Eintragung als Kulturdenkmal Bewertung:
einem sehr gut erhaltenen, besonderer Bedeutung vorgesehene Gebaude ist einem Alle Kulturdenkmale in diesem
authentischen Zustand. authentischen Zustand erhalten. Kleine Sanierungs- Abschnitt der Fr.-Clara-Str. sind in
Lediglich die erneuerte mafinahmen, wie z.B. Auflenhlille der rechten Gaube einem relativ authentischen,
Eingangstur mit ihrem oder die Ausfihrung der erneuerten Haustir, haben zu gepflegten Zustand.
dunklen Anstrich widersetzt geringfiigigen Veranderungen gefihrt, die den Gesamt- Fazit:
sich diesem Eindruck. eindruck eines gut erhaltenen, historischen Gebaudes Gepflegte, in ihrer Gestalt respektvoll
aber wenig beeintrachtigen. behandelte Kulturdenkmale strahlen
Qualitat und Wirde aus und
bereichern das historische Stadtbild.

Werbeanlagen
Kriterium: Erhalt des historisch gepragten Altstadtbildes unter Integration der Werbeanlagen von Emzelhandelsgeschaften und Gastronomiebetrieben.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass dezent
zuruckhaltend gestaltete Werbe-
anlagen, wie z.B. Werbeschrift in
Einzelbuchstaben, im Einklang mit
einer historischen Fassade deren
Wertigkeit steigern kénnen.

Beide Kulturdenkmale
besonderer Bedeutung
sind in einem
| gepflegten Zustand

¥ I — u‘_ ® und stellen eine
Ik Bereicherung fiir das
llr miLﬁ i i\ " E,L‘I‘L ] historische Stadtbild

dar.

o,

IQ_§_I o Frau-Clara-StraRRe 19 ]

D§| Frau-Clara-StraRe 15

Auch wenn die Vorgabe der Gestaltungssatzung, § 17 Werbe-
anlagen, hinsichtlich der Hohenlage des Werbeschriftzuges nicht
eingehalten ist, so befindet er sich doch an der "richtigen" Stelle
oben am Giebel. Er ist nicht auf einer Tafel, sondern in Form von
Einzelbuchstaben direkt auf der Fassade angebracht. 18

Die Werbetafel ist dezent zurlickhaltend gestaltet. Das Gestihl im Auflenraum ist aus
hochwertigen Materialien Holz und Metall.




STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Analyse und Bewertung

11.6) Nutzungen

Kriterium: Erhalt der Pragung des Gebietes als Kerngebiet. Erhalt und Starkung der Wohnnutzung durch
nicht stérende Laden, Gastronomie, Hotels, Handwerks- und Gewerbebetriebe.
Nutzungsdefinition des Hafenvorfeldes nach Konversion.

I:l Gastronomie

Das Nutzungsspektrum im Teil-
gebiet entspricht auch aufierhalb
der Festsetzungen des B-Planes

potel, Feriorwhs, ‘g«}\\ ) 4/4 der Nutzungsart "Kerngebiet".
F EF— Aus der Altstadt - mit ihren Wohn-
7] wonnen Binnenhafen §§§§ und Geschéaftshdusern - heraus
s . ~—— haben sich in Richtung Westen zum
ewerbe / Einzel- </ = R . Py .
handel ~ Binnenhafen hin Uberwiegend
Biiro DL Bank attraktive 7/= Dienstleistungen, Gewerbe und
Praxen Nutzungsoptionen Gastronomie als Nutzungen
., Mischnutzungen 2 entwickelt.
svihfjs"eogsv";ge ////// /; Der ohnehin geringe Anteil an
’ , = Wohnnutzung nimmt zum Binnen-
Untersuchungsbe- attraktive ///é' hafen nach Westen hin ab. Auch
reich ATG Nutzungsoptionen Y . : das Wohnen im K bict
{y B4 Altstadtbereich: | Wenn das Yvonnen Im Fierngevie
i?l»,,é;% Kerngebietsnutz- nicht die vordergriindige Nutzungs-
L AVK[Z=5 ung inkl. Wohnen | @rt ist, so belebt sie doch den
"\1!’[]" % belebt die Altstadt | Stadtkern ganztagig und ganzjahrig

und ist deshalb zu erhalten und zu
starken.
Am Binnenhafen gibt es z.Zt.

attraktive

Nutzungsoptionen graﬁhlli?gf?ptque _Fljilchen, ttdi(la(t_ als
X VS arkplatzflache in dieser attraktiven
""’? X §5.5Z Lage untergenutzt sind.
%ﬁ?’fa Da Hafenwirtschaft in diesem
N Bereich ricklaufig ist, besteht hier
N 4 Entwicklungspotenzial fir die
Fortschreibung der vorhandenen
Nutzungsarten, wobei der Standort
auch fir touristische Nutzungen
M 1:2000 attraktiv ist.
gliltiger == m R3uml. Geltungs- Kerngebiet § 7, Sondergebiet Haft
4/4 B-Plan 4/4 bereich B-Plan BauNVO 8§ 1c())nur?crig$1 II‘Baaul\zi\leg

Beispiele belebender Kerngebietsnutzung durch Mischnutzungen: Innenhofnutzung:
R - . . : , i

Innenhof Fr.-Clara-Str. 11-13

74

= == p

| Am Binnenhafen vom Steindamm |

e

| Am Binnenhafen von Nordost |

11



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
11.7) Verkehr, Park- u. Stellplatze

Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen StralRen- und Stegestruktur sowie der Attraktivitat der Wege-
verbindungen fir FuRganger. Vermeidung von Abstellflachen flir PKW im 6ffentlichen StralRen-
raum und in hochwertigen Lagen am Haten.

|:| FuRlaufige Bereiche
[ ] Verkehrs-Mischflache

|:| private Stellplatzanlagen
. offentliche Parkplatze

Binnenhafen

priv. Grundstiick, als der Offentlichkeit
N

Hafenrand zuganglicher Parkplatz genutzt
+ beide Stege:
FuRwegachsen O O © FuBwegachsen
. o :
sind zu unattrakitv! unattraktiv!

4 grof¥flachige
YVersiegelung fur

>

S
~

25/

N

Die VerkehrserschlieBung innerhalb
des Gebietes ist insgesamt sehr
fuBgangerfreundlich geregelt durch
Mischverkehrsflachen bzw. Ful-
gangerzone. Die Verknipfung in
Querrichtung fur FuBganger funkti-
oniert zwar, insbesondere Uber den 2.
Steg, der nordliche Steg ist aber fir
Ortsunkundige schwer auffindbar.

Insgesamt ist die Aufenthaltsqualitat
des Hafenvorfeldes durch die versie-

{D Langebriicksrane. gelten GroRflichen und die Vielzahl

von parkenden PKW &aulerst un-
attraktiv. Die geplante Nooréffnung
M 1:2000 wird diesen Zustand verbessern.

Freiflachen in attraktiver Lage werden als Park- bzw. Stellplatze genutzt:

Nordl. Steg Richtung Fr.-Clara-Str.

Links der FuRgéngerbereich

20



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
11.8) Griin- und Freiflachen

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen 6ffentlichen Griin- und Freiflachen sowie der
privaten Freiflachen und Bepflanzungen.

Private Griinflachen

Da wenig Griin in den StrafRen und
Stegen vorhanden ist, ist die
Begriinung von Fassaden auf
privater Basis sehr wichtig und
begriiRenswert.

. StralRenbdume

Private
D Grunanlagen

Private Freiflachen

[] Stp versiegelt Binnenhafen " - .
Offentliche Freiflichen

Neben den Stralenraumen ist die
bedeutendste offentliche Frei-
flache das Hafenvorfeld, das
derzeit keine Aufenthaltsqualitat
hat.

Die Frau-Clara-StraBe und die
LangebriickstraBe haben durch
die niveaugleiche Pflasterung und
Baumpflanzungen wesentlich
mehr Aufenthaltsqualitit erhal-
ten, was sich sehr positiv auswirkt
z.B. fur das Betreiben von Aulien-
gastronomie und damit die Bele-
bung in diesem Bereich.

Der Ochsenkopf ist im Einmind-
ungsbereich zur LangebrickstralRe
durch Verkehrsschilder, Fahrrad-
stander, Elektrokasten usw.
verstellt worden. BegriRenswert ist
die Baumbegrinung an dieser
Stelle.

|| Off. Freiflachen
EI mangelnde
Aufenthaltsqualitat

e sehr gute
Aufenthaltsqualitat

Private Freiflidchen - Hofe

- Positiv wirken sich der Offent-
M 1:2000 lichkeit zugangliche, private Innen-
hofflaichen auf das Altstadtbild
aus, wie es das Beispiel Frau-
Clara-Str. 11 - 13 zeigt, wo ein
Gastronomiebetrieb einen
Restauranthof betreibt.

Offentliche Freiflachen - mit Verbesserungsbedarf: mit Aufenthaltsqualitat:

Hier fehlt die
Begrinung
der Fassa-
Bl den aus pri-
vater Initia-
tive.

Diverse Schil-
der, Kasten,
. B Fahrradsténder
saumen den
® kleinen Platz
und verstellen
L den Eingang
zum Ochsen-
kopf.

!

Hinterhof Ochsenkpf 9 o Gastrohdmie Fr.-Clara-Str. 15




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Entwicklungen

2 -

e -3
al F g

-

lll. Empfehlungen fur zukunftige

-

[11.1-3) Stadtebau Seite 23
[11.4)  Denkmalpflege Seite 24
[11.5.) Gestaltung Seite 25
I11.5.1) Werbeanlagen Seite 26
[11.6)  Nutzungen Seite 27
l1.7)  Verkehr, Stell- u. Parkplatze Seite 28
[11.8)  Freiflachen und Griinflachen Seite 29
I1.9)  Zusammenstellung der Empfehlungen

fur zukUnftige Entwicklungen Seite 30
Il.10) Resimee der Quartiersanalyse Seite 31

Impressum Seite 32



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
lll.1-3) Stadtebau

Binnenhafen

Pragende

Stadtsilhouette

Querverbind-
ungen stéarken
mit
ll-geschossiger
Randbebauung

schlieBen
Il
NS

7 £

Pragende
Stadtsilhouette
ll-geschossige

Randbebauung
1+ DG
\
Hofseite zum
Speicher
Aufwertung
Historischer
Stadteingan
durchgehende
js.l‘e / Pflasterun T
Il <
<3
| <7 N i
<7

ll-geschossige

Randbebauung

7
N 75 L
@ | Ngebr UckstraRe

V'

Altstadt

vorhandene
Typologien
erhalten

28

26

24

22

Stadtebauliche Lage

Ziel der Entwicklung:

Die stadtebauliche Lage als "historische Altstadt am Binnenhafen" stellt ein
grolRes Potenzial dar, das es zu starken und auszubauen gilt. Starkung der
Stadtsilhouette vom Binnenhafen aus.

Empfehlung:
"Verlegen" des Altstadtrandes an die Kante des Binnenhafens, somit Vervoll-

standigung des Altstadt-Grundrisses durch Randbebauung.
Erhalt und Starkung der beiden Querverbindungen zur Altstadt (2. Steg und nordlicher
Steg).

/ 3
\/ 7
Lageplan M 1:1000 /\\ )
AN /
Untersuchungs- _ Sanierung mit Neubau
ﬁ bereich ATG1 Altstadt-Parzellenstruktur Altbau Neubau Neubaucharakter ab 1980

Steg Steg

Stadtebauliche Struktur

Ziel der Entwicklung:

- Vervollstandigung der kleinparzellierten Altstadtstruktur, Innen-/Hinterhéfe,

- Sicherung der Qualitaten eines offenen Raumes am Binnenhafen mit Aufenthalts-
qualitat,

- Qualitat des Altstadtrandes mit den Altstadtverbindungen sichern und starken

- Langebrickstralie als historische Stadtzufahrt starken

Empfehlungen:

- Bei der Vervollstandigung des Altstadtrandes kleinmaRBstabliche Parzellen
ablesbar machen, Héfe ausbilden,

- Randbebauung ll-geschossig + Steildach (EG-Niveau auf +3,50m wg. Hochwasser-
schutz)

- kleinparzellige Randbebauung entlang des 2. Steges erganzen, Herstellen eines
nordlichen Steges zwischen Fr.-Clara-Str. 13 und 15) , der ebenfalls durch Rand-
bebauung begrenzt ist

- offentliche Freiflache entlang des Hafenrandes erhalten

- Pflasterung Steindamm - Langebriickstralte durchgangig einheitlich

Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der historischen Typologien im bestehenden Stadtgefiige.

Hohe Qualitat der Speicherpassagengebaude in Nachbarschaft des histor. Speicher -
gebaudes.

Pragende Stadtsilhouette am "neuen" Altstadtrand durch Fortschreibung der
Altstadttypologie in moderner Ausformung.

Empfehlungen:
Aufwertung der Fassaden der Speicherpassage zum Binnenhafen.

Neubautypolgie mit Steildachern, sowohl giebel- als auch traufstdndig zum
Hafenrand. ll-geschossig, Dachneigungen vorwiegend ab 50°.

23




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

Il. Empfehlungen fir zukiin
1.4) Denkmalpflege

ftige Entwicklungen

D

N

R
R

Erhalt der
Parzellenstruktur,
Platz- und
StraBenrdaume,
Kulturdenkmale

Binnenhafen

IE§I Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung
(§5 DSchG)

IK. einfaches Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Denkmalschutz-Zonen,
erhal-tenswerte Ortsteile
(§1 BBauG)
Denkmalschutzbereiche

Mindestumgebungsschutz
(§9 DSchG)

M Stadtbildcharakteristische
StralRen- u. Platzraume
Erhaltenswerte Stralten-
u. Platzfassaden (§1
BBauG)

Erhaltenswerte Stralten-
== == kanten (Baulinien)

Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

"Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragten Innenstadtbereichs unter
besonderer Berucksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung
und der stadtbildcharakteristischen StralRen- und Platzraume. GroRter Wert ist auf
die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und Baumald-
nahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die
charakteristische MaBstéablichkeit der Platz- und Strallenbebauung beein-
trachtigen kénnten, sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf
die Einzelhausbebauung innerhalb der diberlieferten Parzellenstruktur zu legen."
(Quelle: Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f. Denkmalpflege)

Empfehlungen:
Da der historische, nérdliche Steg zwischen Frau-Clara-Strafte 11 und 9 durch

Neubebauung nicht mehr 6ffentlich zuganglich ist, sollte ein neuer Steg zwischen
Frau-Clara-StraBe 13 und 15 hergestellt werden. Dort besteht bereits ein
offentlich genutzter Durchgang zwischen Frau-Clara-Stral3e und Hafenvorfeld.

Nach der Novellierung des Denkmalschutzgesetzes bedrfen die hier dargestell-
ten eingetragenen und einfachen Kulturdenkmale der Uberpriufung durch die
Landesdenkmalpflege.

Lageplan M 1:1000 J(

Untersuchungsbereich Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckern-

ATG1 forde, Kreis Rendsburg Eckern-forde, Aktenstand 19.02.2013"
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
1ll.5) Gestaltung und Werbeanlagen

1

N

Geltungsbereich
Gestaltungssatzung
1978/86

Geltungsbereich
Werbeanlagensatzung
Teilflache D

Geltungsbereich
Werbeanlagensatzung
Teilflache C

Geltungsbereich
B - Plan

Geltungsbereich
B - Plan in Aufstellung

Untersuchungsbereich
ATG1

Lageplan M 1:1000 {B

Einheitliche gestalterische
Festsetzungen im gesamten

Binn

Teilgebiet, Ergdnzungen: I\

- vertikal proportionierte Fenster e

ab 1m Breite vertikal geteilt 8
- keine horizontale Schichtung

von Fassadenmaterialien
- auch graue bis graugelbe Ziegel-

farben
- keine Dachiiberstande 1

- Hafenseite: Loggien zuladssig
- filigrane Geldnder, keine Glas-
oder Fassadenplatten

Einheitliche Festsetzungen zu
Werbeanlagen im gesamten
Teilgebiet, Erganzungen:

el

- keine Werbetafeln, stattdessen
Werbeschrift in Einzelbuchsta-
ben und Ausleger, Anzahl limitiert

- dauerhaft installierte Fahnen

S5

und Banner sind zulassig, Anzahl
limitiert

- Banderolen und vollflichiges Be-
kleben von Schaufenstern ist un-
tersagt

- Farbgestaltungen von Fassaden-
bereichen zu Werbezwecken ist
untersagt

- keine Fremdwerbeanlagen

)\~

O
OO0

wg ebriickstraie

N

Gestaltung der Fassaden

Ziel der Entwicklung:

Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéauden.
Einfigen von Neubauten bzw. Sanierungsmafinahmen hinsichtlich Materialien
und Detailausbildung in das Altstadtbild. Erhalt der Vielfalt und MaRstablichkeit der
Gestaltung. Erhalt und Ablesbarkeit der kleinteiligen Parzellenstruktur.

Diese Ziele werden durch die gestalterischen Festsetzungen des B-Planes 4/4
sowie die Gestaltungssatzung von 1978/86 formuliert und verfolgt.

Fur die Bereiche ohne gestalterische Festsetzungen sollen diese Ziele
fortgeschrieben werden.

Empfehlungen:

Allgemein:

Giiltigkeit von einheitlichen Festsetzungen zur Gestaltung fiir das gesamte
Untersuchungsgebiet.

Ergianzung der bestehenden Festsetzungen des B-Planes 4/4 sowie der
Gestaltungssatzung von 1978/86.

Im Einzelnen:

Fenster: Fassadensanierungen mit Fenstern ohne Teilung stéren das Altstadtbild.
Der erneute Austausch dieser Fenster durch geteilte Fenster ware ein grol3er
Gewinn fir das Altstadtbild! Fenster sollten generell vertikal proportioniert sein und
ab einer Breite von 1m eine vertikale Teilung erhalten.

Fassadenmaterial: Die Unzuldssigkeit von horizontaler Schichtung der
Fassadenmaterialien sollte als Festsetzung erganzt werden. Als Ziegelfarben
sollten nicht nur Rottdne, sondern auch graue bis graugelbe Ziegelfarben
zuldssig sein. Wichtig ist die Beachtung der Festsetzung, dass parzellenweise das
Fassadenmaterial wechseln sollte, um den Eindruck einer Zeilenbebauung - wie
im Ochsenkopf - zu vermeiden.

Dachiiberstande: In der historischen Typologie gibt es keine Dachiiberstande an
Traufe und Giebel. Dies sollte als Festsetzung gelten.

Balkone / Loggien: Auf den Gebaudeseiten zum Binnenhafen sollten keine
Balkone, sondern nur Loggien zuldssig sein. Im Altstadtgebiet sollten weiterhin
Balkone zur Strafe unzul3ssig sein.

Gelander von Balkonen und Dachterrassen: Seitliche oder rickwartige Balkone
wirken z.T. auch in den einsehbaren Bereich von Gangen und Straflsen hinein.
Deshalb sollte zu Gelandern Folgendes festgesetzt werden: Gelander missen
filigran, handwerklich und transparent gestaltet werden. Glas- oder geschlossene
Fassadenplatten sind unzulassig.

Gestaltung der Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung:

Wie bereits festgesetzt, sollen sich Werbeanlagen der Fassadengestaltung
unterordnen und das Altstadtbild durch Fremdwerbeanlagen nicht beeintrachtigt
werden. Dies ist bisher nicht immer erreicht.

Empfehlungen:

Folgende Festsetzungen sollten erganzt werden:

- die Anzahl der Werbeanlagen pro Einheit sollte limitiert werden (z:B. 2 / Einheit)

- keine Werbetafeln, stattdessen:
Werbeschriftziige in Einzelbuchstaben und handwerklich / individuell gestaltete
Ausleger, die nicht aus geschlossenen Kunststoffkorpussen bestehen diirfen

- dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zuldssig sein, deren Gréf3e und
Anzahl sollte aber limitiert sein,

- grellifarbene Banderolen und vollflachiges Bekleben von Schaufensterscheiben
sollte unzulassig sein,

- Farbgestaltungen von Fassadenbereichen zu Werbezwecken sollten unzulassig
sein

- keine Fremdwerbung zulassig, Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung25




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1

lll. Empfehlungen fir zukiinftige Entwicklungen

111.6) Nutzungen

n Untersuchungs-
gebiet ATG1

Bereich gliltiger
4/4 B-Plan Nr. 4/4

MK Kerngebiet (§7 BauNOV)
MK Handelsbetriebe u. zentrale Einrichtungen
des stadt. Lebens, Wohnen gem. Vorgaben.

Sondergebiet Hafen

= = m Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

I:l Gastronomie

Hotel, Ferienwhg,
Fremdenverkehr

. Wohnen

Gewerbe / Einzel-
handel

Buro DL, Bank,
Praxen

Mischnutzungen

% z.B. Gastronomie,

Wohnen, Gewerbe

Untersuchungsbe-
reich ATG1

Lageplan M 1:1000

SO Sondergebiete (§§ 10 und 11 BauNVO)

Binnenhafen

Hafenvorflache:
Belebung der
Flache durch Mi-
Nutzungen
Nutzungsmisch-
ung statt "SO",
Anteil Wohnen

Neu:

M1/ MK

Neu:

erwiinscht! / MI / MK
/
/ K

estliche Altstadt:

Nutzungsmisch-
ung "MI/MK",
Anteil Wohnen

erwiinscht!

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der Pragung des Gebietes als Kerngebiet, ggf. auch Mischgebiet. Erhalt und
Starkung der Wohnnutzung durch nicht stérenden Einzelhandel, Gastronomie, Hotels,
Handwerks- und Gewerbebetriebe, Kultur- und Tourismusangebote.
Nutzungsdefinition des Hafenvorfeldes nach Konversion.

Empfehlungen:

- im B-Plan 4/4 sollte die Nutzungsart "SO" (Sondergebiet Hafen) im nicht unmittelbar
an das Hafenbecken angrenzenden Bereich durch "MK" (Kerngebiet) bzw. bei
gerjngem Anteil an gewerblicher Nutzung und héherem Anteil an Wohnnutzung durch
"MI" (Mischgebiet) ersetzt werden.

Das gleiche gilt fir den Bereich des B-Planes 4/5.1.

- Die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gegen Hochwasser ist dabei zu
beriicksichtigen. So wie im B-Plan 4/4 bereits festgesetzt, ist auch im tbrigen Gebiet
die 1. Wohngeschossebene auf mindestens +3,50 m GUNN zu legen.

Empfehlungen:

Speicherpassage:

Die Nutzung als Passage ist bisher sehr
introvertiert gestaltet. Vorausgesetzt, die
Hafenrandbebauung wird realisiert und die
Stellplatze werden entfernt, entstiinde ein
Innenhof, der mit mehr Aufenthaltsqualitat
gestaltet werden kdénnte. In diesem
Zusammenhang sollte die Fassade durch
Offnung zum Innenhof und eine homo-
genere Gestaltung aufgewertet werden.

L 54 L
Ochsenkopf 11-13 innen
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
lll.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Verkehr

Ziel der Entwicklung:
Erhalt und Starkung der historischen Stral3en- und Stegestruktur sowie der Auffind-
barkeit und Attraktivitat der Wegeverbindungen fiir Fulganger.

D FuRlaufiger Bereich

|:] Verkehrs-Mischflache

|:| private Stellplatzanlagen
. 6ffentliche Parkplatze

Optional Neubau

G | Garage P Zufahrt G

Empfehlungen:

Herstellen der Wegeverbindung in Ost-West-Richtung Binnenhafen - Frau-Clara-
StralRe durch Fullweg.

Hafenrandflache wird reine FuRgéngerzone, wobei Anliegerverkehr zulassig ist.

Binnenhafen

ruhender Verkehr

| Ziel der Entwicklung:
| Vermeidung von grofdiraumigen Abstellflachen flir PKW im 6ffentlichen Raum.

FuBwegeverbind-
ung in Ost-West-
Richtung
Attraktivierung und
gute Auffindbarkeit

Empfehlungen:

| Speicherpassage:

Der Stellplatzbedarf fir die Kunden der Speicherpassage ist gedeckt durch das
Garagendeck. Hier ist zu prifen, ob die ebenerdigen Stellplatze auf der Westseite des
Einzelhandelsgebaudes entfallen kdnnten, denn diese Flache am Binnenhafen ist
| dadurch nicht in Wert gesetzt.

Stellplatzfreie,
attraktive
Hafenflachen
Unterbringung der
Stellplatze in
Garagen im EG
bzw. im Innenhof

Parkplatz am Rundsilo:

| Ausgehend davon, dass im Umfeld des Binnenhafens eine Vielzahl von Parkplatzen
vorgehalten werden, ist zu prufen, ob die Parkplatzflache ebenfalls einer
hochwertigeren Nutzung zugefihrt werden kdnnte.

Stellplatze Bebauung am Binnenhafen:

Die Stellplatze der Neubauten sollten im EG des Gebaudes (slidliche Bauabschnitte)
bzw. im Innenhof (mittlerer und noérdlicher Bauabschnitt) in Garagen untergebracht
werden. Die Zufahrt erfolgt Uber die Flache am Binnenhafen.

N Langebr lckstraRe

Lageplan M 1:1000 @
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1

lll. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
111.8) Freiflachen, Griinflachen

Off. Freiflachen,
StralRen, Wege

private
D Grlinanlagen
I:I private Freiflachen

. Strallenbdume

Binnenhafen

Altstadteingang!
Bauminsel als
Markierung,

Fassadenbegriinung /

in den Stegen

Innenhof
Begriinun

&
Innenhof

Begriinung +
Entsiegelun /

)

7z g 2 /Q/\ N

L o

[©) — & /I

7 N /’
. 2
Innenhof
Begriinung

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen Grin- und Freiflachen.
Qualitatssteigerung der Freiflachen am Binnenhafen sowie in den FuRBwegever-
bindungen (Stege) in Ost-Westrichtung.

Aufwertung des historischen Stadteinganges Steindamm-Langebriickstralie.

Empfehlungen:

Hafenvorfeld:

Attraktivierung der Aufenthaltsqualitat durch Pflanzen einer Baumreihe,
Markierung der Altstadteingange (Stege) durch Bauminseln

Innenhofe:
groRtmdgliche Begriinung, nicht nur der zukinftigen Hoéfe, sondern auch der
vorhandenen z.B. im Bereich der Speicherpassage

Empfehlungen:
Ost-West-Stege:
einheitliche, durchgehende Pflasterung,

I
e 5 @
‘ < N =
g )
%
& - I8 a5
_ 7 /
e, FS
@/,7 (%) © ) 93‘
de EJQ /7 WN)
,b/b o @ \
)
/) \ @
7 \\ )
So 7 7 \ \ / )
X \
<8
2 // : //
© g
@ @
OUO ®
La --
Ngebriickstrake
N
i MaRnahme: Mafnah Mafnah Mafnah i
Lageplan M 1:1000 t : X?g:suchungsberelch |:| B:grri}?]ur:: B:urrr]liflamr?zung Fl?l?awn:gtrzmaerung F:ssr;fieTSegrUnung Optional Neubau

Fassadenbegriinung (diese auf privater
Basis)

ndrdliche Ost-West-Verbindung:
Pflasterung, Fassadenbegriinung

Empfehlungen:

Platz Ochsenkopf:

Freistellen des Platzes von Schildern,
Kasten, Fahrradstandern etc.

o Prl'a{z'Och\ééxr;kop : Freistellen!
Entfernen bzw. Versetzen der Schilder,
Kasten, Fahrradstander
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "A TG 1"

11.9) Zusammenstellung der Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen

lll.1) Stadtebauliche Lage

Ziel der Entwicklung:

Die stadtebauliche Lage als "historische Altstadt am Binnenhafen" stellt ein groes Potenzial dar, das es zu starken
und auszubauen gilt. Starkung der Stadtsilhouette vom Binnenhafen aus.

Empfehlung:

"Verlegen" des Altstadtrandes an die Kante des Binnenhafens, somit Vervollstandigung des Altstadt-Grundrisses durch
Randbebauung. Erhalt und Starkung der beiden Querverbindungen zur Altstadt (2. Steg und nérdlicher Steg).

lll.2) Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Vervollstdndigung der kleinparzellierten Altstadtstruktur, Innen-/Hinterhdfe. Sicherung der Qualitdten eines offenen
Raumes am Binnenhafen mit Aufenthaltsqualitdt. Qualitdt des Altstadtrandes mit den Altstadtverbindungen sichern und
starken. Langebriickstrale als historische Stadtzufahrt starken.

Empfehlungen:

Bei der Vervollstandigung des Altstadtrandes kleinmaRBstéabliche Parzellen ablesbar machen. Héfe ausbilden. Randbebau-
ung ll-geschossig + Steildach (EG-Niveau auf +3,50m wg. Hochwasserschutz), kleinparzellige Randbebauung entlang des 2.
Steges erganzen. Herstellen eines ndrdlichen Steges zwischen Fr.-Clara-Str. 13 und 15) , der ebenfalls durch Randbebauung
begrenzt ist, 6ffentliche Freiflache entlang des Hafenrandes erhalten. Pflasterung Steindamm - Langebrickstrale durchgangig
einheitlich.

111.3) Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der historischen Typologien im bestehenden Stadtgeflige. Hohe Qualitét der Speicherpassagengebaude in Nachbar-
schaft des histor. Speichergebdudes. Pragende Stadtsilhouette am "neuen" Altstadtrand durch Fortschreibung der
Altstadttypologie in moderner Ausformung.

Empfehlungen:

Aufwertung der Fassaden der Speicherpassage zum Binnenhafen. Neubautypologie mit Steildachern, sowohl giebel- als auch
traufstandig zum Hafenrand. II-geschossig, Dachneigungen vorwiegend ab 50°.

lll.4) Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

"Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer Bericksichtigung der
Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen Stralken- und Platzraume. Grofdter
Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und Baumaflnahmen, die den Bestand der
Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die charakteristische MaBstéablichkeit der Platz- und StralRenbebauung
beeintrachtigen konnten, sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung
innerhalb der diberlieferten Parzellenstruktur zu legen." (Quelle: Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f. Denkmalpflege)
Empfehlungen:

Da der historische, nordliche Steg zwischen Frau-Clara-Strafle 11 und 9 durch Neubebauung nicht mehr 6ffentlich
zuganglich ist, sollte ein neuer Steg zwischen Frau-Clara-Strafle 13 und 15 hergestellt werden. Dort besteht bereits ein
offentlich genutzter Durchgang zwischen Frau-Clara-StraRe und Hafenvorfeldt.

lll.5) Gestaltung

Ziel der Entwicklung:

Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebaduden. Einfigen von Neubauten bzw. Sanierungs-
mafRnahmen hinsichtlich Materialien und Detailausbildung in das Altstadtbild. Erhalt der Vielfalt und MaBstablichkeit der
Gestaltung. Erhalt und Ablesbarkeit der kleinteiligen Parzellenstruktur. Diese Ziele werden durch die gestalterischen
Festsetzungen des B-Planes 4/4 sowie die Gestaltungssatzung von 1978/86 bisher formuliert und verfolgt. Zukiinftig werden
sie durch die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung nicht nur hier, sondern auch fir die Bereiche ohne bisherige
gestalterische Festsetzungen fortgeschrieben werden.

Empfehlungen:

Allgemein: Gultigkeit von einheitlichen Festsetzungen zur Gestaltung fiir das gesamte Untersuchungsgebiet. Ergdnzung
der bestehenden Festsetzungen des B-Planes 4/4 sowie der Gestaltungssatzung von 1978/86.

Im Einzelnen:

Fenster: Fassadensanierungen mit Fenstern ohne Teilung stéren das Altstadtbild. Der erneute Austausch dieser Fenster durch
geteilte Fenster ware ein groRer Gewinn fiir das Altstadtbild! Fenster sollten generell vertikal proportioniert sein und ab einer
Breite von 1m eine vertikale Teilung erhalten. Fassadenmaterial: Die Unzulassigkeit von horizontaler Schichtung der
Fassadenmaterialien sollte als Festsetzung erganzt werden. Als Ziegelfarben sollten nicht nur Rottone, sondern auch graue
bis graugelbe Ziegelfarben zuldssig sein. Wichtig ist die Beachtung der Festsetzung, dass parzellenweise das
Fassadenmaterial wechseln sollte, um den Eindruck einer Zeilenbebauung - wie im Ochsenkopf - zu vermeiden.
Dachiberstande: In der historischen Typologie gibt es keine Dachiiberstinde an Traufe und Giebel. Dies sollte als
Festsetzung gelten. Balkone / Loggien: Auf den Geb&audeseiten zum Binnenhafen sollten keine Balkone, sondern nur
Loggien zulassig sein. Im Altstadtgebiet sollten weiterhin Balkone zur Stral’e unzulassig sein.  Gelander von Balkonen und
Dachterrassen: Seitliche oder rickwartige Balkone wirken z.T. auch in den einsehbaren Bereich von Gangen und Strallen
hinein. Deshalb sollte zu Gelandern Folgendes festgesetzt werden: Geldnder missen filigran, handwerklich und
transparent gestaltet werden. Glas- oder geschlossene Fassadenplatten sind unzuldssig.

lll.5) Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung:

Wie bereits festgesetzt, sollen sich Werbeanlagen der Fassadengestaltung unterordnen. Dies ist bisher nicht immer
erreicht.

Empfehlungen:

Folgende Festsetzungen sollten erganzt werden: - die Anzahl der Werbeanlagen pro Einheit sollte limitiert werden,

- keine Werbetafeln, stattdessen: Werbeschriftziige in Einzelbuchstaben und handwerklich / individuell gestaltete
Ausleger, die nicht aus geschlossenen Kunststoffkorpussen bestehen diirfen, - dauerhaft installierte Fahnen / Banner
sollten zuldssig sein, deren Gré3e und Anzahl sollte aber limitiert sein, - grellfarbene Banderolen und vollflachiges
Bekleben von Schaufensterscheiben sollte unzuldssig sein, - Farbgestaltungen von Fassadenbereichen zu Werbe-
zwecken sollten unzulassig sein

111.6) Nutzung

Ziel der Entwicklung:

Erhalt der Pragung des Gebietes als Kerngebiet. Erhalt und Starkung der Wohnnutzung durch nicht stérenden Einzelhandel,
Gastronomie, Hotels, Handwerks- und Gewerbebetriebe, Kultur- und Tourismusangebote. Nutzungsdefinition des Hafenvor-
feldes nach Konversion als Kerngebiet.

Empfehlungen:

Im B-Plan 4/4 sollte die Nutzungsart "SO" (Sondergebiet Hafen) durch "MK" (Kerngebiet) ersetzt werden. Im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes 4/5.1 sollte das Gebiet mit der Nutzungsart "MK" (Kerngebiet) festgesetzt werden. Die Sicherung
der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung gegen Hochwasser ist dabei zu berlicksichtigen. Ebenso wie die Festsetzung im B-Plan
4/4 ist die 1. Wohngeschossebene auf mindestens +3,50 m GNN zu legen.

Speicherpassage:

Die Nutzung als Passage ist bisher sehr introvertiert gestaltet. Vorausgesetzt, die Hafenrandbebauung wird realisiert und die
Stellplatze werden entfernt, entstiinde ein Innenhof, der mit mehr Aufenthaltsqualitdt gestaltet werden koénnte. In diesem
Zusammenhang sollte die Fassade durch Offnung zum Innenhof und eine homogenere Gestaltung aufgewertet werden.

lll.7) Verkehr

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Straflten- und Stegestruktur sowie der Auffindbarkeit und Attraktivitat der Wegeverbind-
ungen fir Fuldganger.

Empfehlungen:

Herstellen der Wegeverbindung in Ost-West-Richtung Binnenhafen - Frau-Clara-Stral3e durch FulRweg. Hafenrandflache wird
reine FulRgangerzone, wobei Anliegerverkehr zuldssig ist.

Ruhender Verkehr

Ziel der Entwicklung:

Vermeidung von grof3raumigen Abstellflachen fir PKW im 6ffentlichen Raum.

Empfehlungen:

Speicherpassage: Der Stellplatzbedarf fiir die Kunden der Speicherpassage ist gedeckt durch das Garagendeck. Hier ist zu
prufen, ob die ebenerdigen Stellplatze auf der Westseite des Einzelhandelsgebaudes entfallen kénnten, denn diese Flache
am Binnenhafen ist dadurch nicht in Wert gesetzt.

Parkplatz am Rundsilo:

Ausgehend davon, dass im Umfeld des Binnenhafens eine Vielzahl von Parkplatzen vorgehalten werden, ist zu prifen, ob
die private Parkplatzflache ebenfalls einer hochwertigeren Nutzung zugefiihrt werden kénnte.

Stellplatze Bebauung am Binnenhafen:

Die Stellplatze der Neubauten sollten im EG des Gebaudes (sudliche Bauabschnitte) bzw. im Innenhof (mittlerer und
noérdlicher Bauabschnitt) in Garagen untergebracht werden. Die Zufahrt erfolgt tiber die Flache am Binnenhafen.

l11.8) Griin- und Freiflachen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen Griin- und Freiflachen. Qualitatssteigerung der Freiflachen am Binnen-
hafen sowie in den Fullwegeverbindungen (Stege) in Ost-Westrichtung. Aufwertung des historischen Stadteinganges
Steindamm-Langebriickstrale.

Empfehlungen:

Hafenvorfeld: Attraktivierung der Aufenthaltsqualitdt durch Pflanzen einer Baumreihe, Markierung der Altstadteingénge
(Stege) durch Bauminseln

Innenhdfe: grolRtmogliche Begriinung, nicht nur der zukinftigen Héfe, sondern auch der vorhandenen z.B. im Bereich der
Speicherpassage

Ost-West-Stege: einheitliche, durchgehende Pflasterung, Fassadenbegriinung (diese auf privater Basis)

Steindamm - Langebrlickstralle:

Aufhebung der Trennung durch einheitliche, durchgehende Pflasterung im Ubergangsbereich.

Platz Ochsenkopf:

Freistellen des Platzes von Schildern, Kasten, Fahrradstandern etc.
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lll.10) Resiimee der Quartiersanalyse

1) Personliche Beurteilung - was sollte bei Neubauten beachtet werden?

Da das gesamte Gebiet Altstadt ist, muss sich neue Architektur einfugen in das jeweilige Strafenbild.
D.h., ich baue kein Flachdach, sondern ein Satteldach, wobei die Dachhaut méglichst unversehrt ohne
Einbauten sein sollte. Bei Fassadendammungen von alten Hausern wirde ich auf eine Innendammung
setzen, um die historische Fassade unbedingt zu erhalten!

Relevant fur die Stadtbildsilhouette ist die zuklnftige Bebauung der Hafenseite. Neubauten sollten in
ihrer Architektur die Gegenwart dokumentieren. Der Bezug zur Baugeschichte der Bestandsgebaude
sollte durch die Orientierung an historischen Haustypen sowie eine hohe handwerkliche Qualitdt zum
Ausdruck kommen, d.h. z.B. Fassadenmauerwerk aus Wasserstrichziegeln, alternativ geschlammtes
Mauerwerk, méglichst Holzfenster.

Unbedingt erhaltenswert sind auch baugeschichtliche Dokumente.
Sie zeugen davon, dass in Eckernforde auch ein gewisser
Wohlstand herrschte, der u.a. auch durch Schmuckwerk in der
Architektur zum Ausdruck kam. Der Erhalt dieser Dokumente tragt
erheblich bei zum Altstadtmilieu.

2) Besonderheiten des Quartiers

Die pragende Besonderheit des Quartiers ist der direkte Bezug zum Binnenhafen und in diesem
Kontext die historischen Speichergebaude als Wahrzeichen der friheren Hafenbewirtschaftung.
Dieser Bereich besitzt ein groles Entwicklungspotenzial. Durch Neustrukturierung und Bebauung
kann es derart entwickelt werden, dass der Ubergang Hafen - Altstadt belebt wird und die
Stadtsilhouette auf der Westseite vervollstandigt wird. Architektonisch liegt der Reiz dabei im Dialog
zwischen den historischen Speichergebauden und der Gestaltung der Neubauten mit Bezug zur
Altstadtarchitektur.

Eine weitere Besonderheit ist der historische
Stadteingang an der Einmiindung der Lange-
briickstralle zum Binnenhafen, der heute nicht mehr
wahrnehmbar ist. Mit dem Projekt "Nooréffnung”
besteht hier die Chance, den heutigen Steindamm
wieder als "Brlicke" auszubilden und zu erfahren
und so die historische Eingangssituation wieder neu
zu beleben.

3) Bewertung des Teilgebietes hinsichtlich der Erfordernis einer Gestaltungssatzung

Fir einen Teilbereich des Untersuchungsgebietes gelten die Festsetzungen des B-Planes 4/4, fir einen
anderen die Gestaltungssatzung von 1978/86. In dieser Analyse wird zu einigen Punkten die Anderung
bzw. Erganzung der Festsetzungen angeregt. Der B-Plan sollte deshalb geandert werden. Die Gestal-
tungsfestsetzungen kénnten aus dem B-Plan 4/4 heraus- und in die 2016 Uberarbeitete Gestal-
tungssatzung hinein genommen werden. Diese sollte dann fir das gesamte Untersuchungsgebiet
gleichermalden gelten.
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Anhang 1 - Tabelle zu Seite 5 - Anzahl der Geschosse / Gebéi_ude

Anzahl der Langebrick-str. Am Ochsenkopf Fr.-Clara-Str. Anzahl
Geschosse 2.Steg 2-10,18-34  Binnenhafen 1-19,2-14 1-73,9-19  Merkmal Prozentual Dachmaterial
| oder 1+DG 2 2 2 2 1 9 20% | oder 1+DG
Il oder 1+DG 1 9 2 14 7 33 72% lloderI+DG
11l oder >1il 0 0 2 1 1 4 9% Il oder I+DG
Anzahl ' | Anzahl
Gebaude 3 1 6 17 9 46 100% Gebaude
Tabelle zu Seite 6 - Kulturdenkmale
Kultur- Langebriick-str. Am Fr-Clara-Str.  Anzahl Kultur-
denkmale 2.Steg 2-10,18-34  Binnenhafen 1-19,2-14 1-7a, 9-19 Merkmal Prozentual denkmale
Eingetragene Eingetragene
Denkmale .D" 0 0 2 0 2 4 67% Denkmale .0
Einfache Einfache
Denkmale K™ 0 0 0 1 1 2 33% Denkmale K"
Zustand K'ge- Zustand X°
pflegt.erhalten 0 0 0 1 1 gepflegt
Anzahl denk- . Anzahl denk-
malgesch.Geb, 0 0 2 1 3 6 100% malgesch.Geb.
Anteil Anteil
. denkmalgesch.
 Geb.in % 0% 0% 33% 6% 33%  Geb.in %
Anzahl ] | ‘ Anzahl
Gebéude g 1 | 6 a7 9 46 Gebaude
Tabelle zu Seite 7 - Werbeanlagen
sir. Fr-Clara-Sr. | Anzah MM:
[Loomg-m_qpn 2. .10, 18-34 1.19, 2.14 (1.7, 9-19 Geb. % | Werbeanlagen
m horizontale
0 6 1 3 3 13 16% F@“ﬂ
vertic. Schil- kale
der Ausiegor 0 4 0 2 1 7 9% ider
orthogonale
| 1 1 3 7 2 14 18% der
Einzel- N5 Enzel-
h':amm 0 4 0 0 1 5 6%  buchstaben
[mem 0 10 0 5 3 18 23%
IFm-
1 10 0 10 2 29% ensierreklame
Anzahl
m 2 35 4 2 12 80 100%
mnm an WA
3% 44% 5% 34% 15% Abschnitt
AuBenbereich AuBenbereich
[Waren im [Waren im
AulSenbereich 0 Q 0 3 0 3 27%  WAulenbereich
Aullen- Aullen-
mem 0 2 1 0 2 5 45% }uw
IM-H.Q 0 0 0 2 1 3 27% lhmuu
Schirme 0 0 0 0 0 0 0% lsaam
1
Anzahl
Anlagen aullon 0 2 1 5 3 1" 100.00%
T T I L
Antesl an WA
me 0% 18% % 45% 21%
m 3 1 3 17 9 46 w 32
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Anhang 2 - Tabellen zu Seite 7 - Gestaltung: Fenster, Schaufenster, Vordacher
Langebriick-str, Am Ochsenkop! Fr.-Clara-Str,  Anzahl
Fenster 2. Steg 2-10,18-34 Binnenhafen 1-19,2-14  1.73,9-19 Merkmal Prozentual Fenster
historische historische
Teilung 2 0 1 7 4 14 30% Teilung
Nach 1950, Nach 1950,
un-/geteilt 1 1" 5 10 5 32 70%  un-geteilt
Anzahl Anzahl
Gebdude 3 1" 6 17 9 46 100,00% Gebaude
Rk Langebrick-str. Am Ochsenkopf Fr.-Clara-Str.  Anzahl
Schaufenster 2. Steg 2-10, 18-34  Binnenhafen 1-19, 2-14 1-7a, 9-19 Merkmal Prozentual Schaufenster
in die Fassade I in dle Fassade
eingebunden 1 10 0 1" 5 27 96%  eingebunden
In % 100% 0% 0% 0% 0%
nicht in die nicht in die
Fassade Fassade
eingebunden 0 1 0 0 0 1 4%  eingebunden
Anzahl Anzahl
Gebaude mit Gebaude mit
Schaufenster 1 1 0 1" 5 28 100% Schaufenster
In% 15%
Vordacher Vordacher
Anzani Anzan
Gebdude mit Gebaude mit
Vordach 0 4 0 1 1 0 Vordach
Tabellen zu Seite 8 - Gestaltung: Fassadenmaterial, Dachmaterial
Fassaden- Langebrick-str, Am Ochsenkop! Fr-Clara-Str.  Anzahi Fassaden-
material 2.Steg 2-10,18-34  Binnenhafen 1-19,2-14 1.7a,9-19 Merkmal Prozentual material
Ziegel. rot,grau 3 9 3 15 7 37 80%  Ziegel, rot,grau
Mauerwerk, Maverwerk,
geschlammt 0 1 0 1 4%  geschlammt
Putz 2 0 2 1 5 1% Putz
Metall, Schie-
fer, Holz Platten
Glas 0 0 2 0 0 2 4%  Metall, Schiefer
Anzahl Anzahl
Gebiude 3 1 6 17 9 45 100,00% Gebaude
Langebriick-str, Am Ochsenkopf Fr.-Clara-Str. Anzahl
Dachmaterial 2.Steg 2-10,18-34  Binnenhafen 1-19,2-14 1-7a,9-19  Merkmal Prozentual Dachmaterial
rote Pfanne 3 5 2 14 6 30 | 65% rote Pfanne
braune Pfanne 0 0 0 0 0 0 0%  braune Pfanne
schwarze schwarze
Ptanne 1 3 0 2 2 17% Pfanne
Zink / Kupfer 0 0 1 0 1 4%  Schiefer
Platten,
Schiefer 0 3 1 0 0 9%  Kupfer
Bitumen 0 0 2 0 4%  Zink
Flachdach 0 1 2 0 0 7%  Flachdach
Zu Stralle / Zu Stralle /
Platz.... Platz....
traufstandig 2 9 2 16 5 34 74%  traufstandig
Giebelstandig 1 0 2 1 0 4 9%  Giebelstandig
Frontspielt 0 1 0 0 4 5 11%  Frontspiell
Anzahl Anzahl
Gebaude 3 1" 6 17 9 46 100% Gebaude 33





