BEGRUNDUNG

Einfacher Bebauungsplan Nr. 71
»Kathe-Kollwitz-Strafe*
mit 6rtlichen Bauvorschriften
der Stadt Eckernforde

fir das Gebiet:
im Norden: durch die siidliche Begrenzungslinie der Verkehrsfliche des Bystedtredders,
im Osten: durch die Gstliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 76/20 und 514/76 (Wegever-
bindung),
im Siiden: durch die gedachte Gerade zwischen der Tondernstrae und dem éstlich abkni-
ckenden Wohnweg der Rudolf-Kinau-StraRe, zugleich siidliche Flurstiicksgrenze der Fiurstii-
cke 76/63, 76/61, 553, 549, 550, 76/2, 76/53 - 76/58, 521 und 522,
im Westen: durch die 6stliche Begrenzungslinie der Verkehrsfliche der Rudolf-Kinau-StraRe,
zugleich westliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 522, 77/37 und 77/36 sowie durch die
dstliche Begrenzungslinie der Verkehrsfliche der LangemarckstraRe, zugleich westliche Flur-
stlicksgrenze der Flurstlicke 76/72, 76/25, 558, 76/24 und 76/31.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kéthe-Kollwitz-Str.” der Stadt Eckemforde
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 Kathe-Kollwitz-Str.“ der Stadt Eckernforde

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 25.09.2014 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 71 ,Kithe-Kollwitz-Str.“ gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient die Ka-
tasterunterlage erganzt durch weitere topographische Einmessungen des 6f-
fentlich bestellten Vermessungsingenieurs Joachim Helfrich im MaBstab 1:500.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 71 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzun-
gen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben, da es sich um einen Bebau-
ungsplan zur behutsamen Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartie-
res handelt. Daneben geht es um stidtebaulich-gestalterische Aspekte. Der
Geltungsbereich befindet sich im Innenbereich. Die versiegelte Fliche der
Haupt- und Nebengebiude weist weniger als 20.000 gm auf.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens begriin-
det, das einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrichtigt werden.

Gemal? § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umwelt-
berichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 Abs. 4
BauGB, der Angabe (iber die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informatio-
nen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgese-
hen.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr. 71 “Kathe-Kollwitz-StraRe”
zu den Fallen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr, 1 BauGB (weniger als 20.000 gm
Grundfidche) gelten gemaR § 13a Abs, 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kéthe-Kollwitz-Str." der Stadt Eckernforde

1.4 Plangeltungsbereich - Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nordwestlich der
Altstadt/Innenstadt in einer Entfernung von rund 1,3 km. Siidlich des Plange-
biets verlauft die Schleswiger StraRe (L27), die der Anbindung an die Bunde-
sautobahn A7 und nach Kappeln dient. Durch das Gebiet verlauft die Kathe-
Kollwitz-Strafie.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die stidliche Begrenzungslinie der Verkehrsflache des Bys-
tedtredders,

im Osten: durch die 6stliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 76/20 und
514/76 (Wegeverbindung),

im Stiden: durch die gedachte Gerade zwischen der Tondernstrafe und dem
ostlich abknickenden Wohnweg der Rudolf-Kinau-StraBe, zugleich stidlich Flur-
stlicksgrenze der Flurstiicke 76/63, 76/61, 553, 549, 550, 76/2, 76/53 -
76/58, 521und 522,

im Westen: durch die éstliche Begrenzungslinie der Verkehrsflache der Rudolf-
Kinau-StraRe, zugleich westliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 522, 77/37
und77/36 sowie durch die dstliche Begrenzungslinie der Verkehrsflache der
LangemarckstraRe, zugleich westliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 76/72,
76/25,558,76/24 und 76/31.

Das Plangebiet ist vollstindig mit Wohngebauden aus den 1930er Jahren be-
baut. Daneben befinden sich Garagen und Nebengebidude auf den Grundsti-
cken. Bei einigen der Gebaude sind rlickwirtige Anbauten entstanden. Die
riickwirtigen Grundstiicksteile werden durch die Eigentlimer als Gartenfldchen
genutzt.

Die Wohngebaude sind zum Einen ber die &ffentlichen StraBen (Bystedtred-
der/Kithe-Kollwitz-Str.) erschlossen und zum Anderen Uber private Erschlie-
Bungswege, die anteilig den Grundstlickseigentlimer zugeordnet sind. Lediglich
ein ErschlieBungsweg ist im Eigentum der Stadt Eckernforde.

Im Einmiindungsbereich der Kithe-Kollwitz-Strafle in den Bystedtredder befin-
det sich ein ortsbildpragender GroBbhaumbestand.

2 Anlass und Ziele

Die in den 1930er Jahren errichtete Wohnsiedlung weist in ihrer Gesamtheit
noch immer eine architektonische sowie stidtebauliche Einheitlichkeit auf. Sie
wurde im Auftrag der damaligen ,Marine- Intendantur Kiel' erbaut und ist ein
typisches Beispiel fiir den Siedlungsbau wahrend des Nationalsozialismus. Die
Gebiude wurden als Zweifamilienhduser konzipiert. Jedes Gebaude hatte zwei
Wohnungen mit eigenstandigen Eingangen.
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Abbildung 1: Urspriingliche Vorder- und Riickansicht (Quelle: Stadt Eckernf8rde, Bauantragsunterlagen)

Abbildung 2: Histerische Aufnahme eines Zweifamilienhauses {Quelle: Heimatgemeinschaft Eckernférde
e V.)

Nach fast 80 Jahren sind die folgenden stidtebaulichen und architektonischen
Elemente aus der Bauzeit der Siedlung noch immer in der Siedlung ablesbar
und pragen die Gestaltung sowie das Orts- und Straenbild der Siedlung
.Kathe-Kollwitz-5tr."

* stidtebauliche Elemente:

* Traufstindige liberwiegend in einer Bauflucht zur ErschlieBungs-
stral3e und den Wohnwegen stehende Baukorper - klare Raumkan-
ten {vgl. Abbildung 3)

= Ahnliche First- und Traufhdhen

* Eingeschossige Gebiude

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Harmburg * — Satzungsfassung -4-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kéthe-Kollwitz-Str.” der Stadt Eckernforde

¢ Kubatur der Gebiude
« Zweifamilienhaus - / Doppelhaustypologie

= architektonische Elemente:

= symmetrisch geneigte Satteldacher mit ahnlicher Dachneigung

* S-férmige Dachpfannen in rotem Farbton

» Dachgauben nur auf der rlickwartigen
Dachflachenseite {vgl. Abbildung 5)

» Sichtmauerwerk in rotem Farbton (vgl. Abbildung 4)

* Lochfassade mit Fensterwandéffnungen im stehenden Format im
Erdgeschoss

* spiegelsymmetrischer Fassadenaufbau (Spiegelung der Anordnung
der Wandoéffnungen an der Mittelachse-entspricht der Doppelhaus-
typologie)

Abhildung 3: Blick Kathe-Kollwitz-Stral?e Richtung Siden Abbildung 4: Doppelhaus - stralBenseitige Fassade

Abhildung 5: Riickseite der Doppelhduser Abbildung 6: Umbau eines Doppelhaus - neue Fassade

mit Dachgauben mit grauem Sichtmauerwerk

Aufgrund der oben genannten Elemente wird die gesamte Siedlung wie ,aus ei-
nem Guss" wahrgenommen. Die stidtebauliche Struktur ist noch immer ables-
bar und hebt sich von der Bebauungsstruktur der Umgebung deutlich ab (vgl.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * — Satzungsfassung -5-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kathe-Kollwitz-Str." der Stadt Eckernférde

Abbildung 7 und 8).

Abbildung 7: Blick von der Kith-Kollwitz-5trake  Abbildung 8: Blick in Richtung Kari-Groth-Strale
in den Bystedtredder und in Richtung Karl-
Groth-StraBe

Das gemeinniitzige Wohnungsunternehmen Eckernférde eG (GWU) war bis
vor einigen Jahren der alleinige Eigentlimer der Siedlung. In den letzten Jahren
hat das GWU zahlreiche Geb3ude an Einzeleigentiimer verkauft, so dass aus
den Zweifamilienhdusern Doppelhiuser wurden, die real geteilt wurden®, Mit
der Verdnderung der Eigentlimerstruktur ist paralle! der bauliche Verinde-
rungsdruck in der Siedlung gestiegen,

So wurde beispielsweise im Rahmen des Umbaus/der Sanierung eines Doppel-
hauses ein grauer Klinkerstein verwendet, der sich erheblich vom sonstigen Er-
scheinungsbild der Wohnsiedlung abhebt (vgl. Abbildung é). In einem anderen
Fall wurde eine Doppelhaushilfte abgerissen und durch zwei Reihenhiuser er-
setzt, die sich nicht mehr in der bestehenden Bauflucht befinden und eine an-
dere Architektursprache aufweisen, so dass es durch die Neubebauung zu einer
Veranderung der vorhandenen Strukturen gekommen ist.

Aus diesem Grund wird von Seiten der Stadt Eckernférde ein Regelungsbedarf
hinsichtlich der Gestaltung der Gebdude gesehen. Chne gestalterische Rege-
lungen ist zu befiirchten, dass sich die stidtebauliche Eigenart des Gebietes
langfristig verdndern und die noch immer vorhandene architektonische und
stadtebauliche Einheitlichkeit verloren geht.

Ein Grundstlick (Kathe-Kollwitz-Str. 7) ist mit einem Gebiude bebaut, das nicht
Teil des urspriinglichen Bebauungskonzeptes ist (vgl. Abbildung 9}. Das Ge-
baude weist eine andere Gestaltung auf. Es wurde jedoch mit in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes aufgenommen, da es am Ende der Blickachse
vom Bystedtredder in die Kithe-Kollwitz-Stral3e liegt. Die Gestaltung des Ge-
baudes wirkt somit in die Siedlung hinein und kénnte ihre Gestaltung negativ

! Gem4B eines Urteils des Bundesverwaltungsgerichtes aus dem Jahre 2000 ist ein Dappelhaus eine bauliche
Anlage, die durch zwei Gebtiude auf benachbarten Grundstticken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze entsteht und die zu einer Einheit zusammengefiigt werden. Die beiden Haushilften sind in
wechselseitig vertriglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut. (BVerw(, Urteil vom 24. 2, 2000 — 4 C
12.98).

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » — Satzungsfassung - B-



Begrindung Bebauungsplan Nr. 71 Kathe-Kollwitz-Str.” der Stadt Eckernforde

beeintrachtigen. Vor diesem Hintergrund werden auch fiir dieses Ge-
biaude/Flurstlick gestalterischen Festsetzungen getroffen.

Abbildung 9: Blick auf das Wohngebiude Kithe-Kollwitz-5tr. 7 am Ende der Blickachse

Ein weiterer Aspekt, der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Rolle
spielt, ist der Wunsch der Eigentimer nach einer baulichen Erweiterung. Die
Doppelhiuser verfiigen Uber eine Wohnflachengrdfe, die heute nicht mehr
den Vorstellungen von modernem und attraktivem Wohnen entspricht. Einige
Figentiimer haben bereits die Wohnfliche durch die Errichtung eines Anbaus
an die riickwirtige Fassadenseite erweitert. Vor dem Hintergrund einer gewoll-
ten Innenentwicklung und Nachverdichtung vorhandener Wohnsiedlungen soll
eine behutsame Erweiterung erméglicht werden ohne jedoch die architektoni-
sche und stidtebauliche Einheitlichkeit zu stark zu beeintrachtigen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, zum einen die vorhandene dufere Gestaltung
der Baukérper sowie die stidtebauliche Struktur der Wohnsiedlung zu erhal-
ten. Zum anderen soll mit dem Bebauungsplan den Eigentiimern und Nutzern
der Doppelhiuser/Zweifamilienhiuser eine behutsame bauliche Erweiterung
ermoglicht werden. Mit dem Bebauungsplan wird somit die bauliche Weiter-
entwicklung der Siedlung gesteuert, um eine zu starke Veranderung und mogli-
che Beeintrachtigung der vorhandenen Strukturen zu vermeiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 71 soll ein Kompromiss zwischen den privaten
(Steigerung der Wohnqualitit und Gestaltungsspielraum des Eigentums) und
den 6ffentlichen Belangen {Erhalt des Ortsbildes) erreicht werden.

Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, wonach ,.... Bebau-
ungspline dazu beitragen sollen ... die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln“ aufgestellt.

Da im Rahmen des Bebauungsplanes vorwiegend stiadtebaulich-gestalterische

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg = — Satzungsfassung -7-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kéthe-Kollwitz-Str.” der Stadt Eckernférde

Aspekte geregelt werden sollen, wird der Bebauungsplan als einfacher Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Es werden Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Trauf- und Firsthéhe) sowie
drtliche Bauvarschriften gem. § 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein ge-
troffen. Die Art der baulichen Nutzung oder andere Regelungsinhalte (Grund-

flichenzahl) werden nach § 34 BauGB (,Einfligen in die Eigenart der ndheren
Umgebung") beurteilt.

3 Ubergeordnete Planungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu beriicksichtigen und die Bebau-
ungsplane an diese anzupassen.

Regional- und Landesplanung

Die regionalplanerische Betrachtung der Stadt Eckernférde erfolgt im Regional-
plan zum Planungsraum [ll Technologie-Region K.E.R.N., der im Jahr 2000 fort-
geschrieben wurde. Im Regionalplan ist die Stadt Eckernférde als Mittelzent-
rum eingestuft.
¢ :

== 7= RN B A &

Abbildung 10: Regionalplan ~ Planungsraum Ill {2000) - Ausschnitt Eckernfrde

- -

Gemaf? dem Regionalplan sind zentrale Orte, ,Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung*?, Fir die zentralen Orte ist im Regionalplan ein baulich zusammen-
hdngendes Siedlungsgebiet festgelegt. Dieser stellt die rdumliche Abgrenzung

% Regionalplan Planungsraum IIT (2000), Begriindung, Ziffer 6.1, 8. 35

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + - Satzungsfassung -8-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 Kathe-Kollwitz-Str.” der Stadt Eckernfirde

des Siedlungskernes dar. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71
liegt innerhalb dieses Siedlungsgebietes.

Landesentwicklungsplan 2010

Das Ziel einer Stirkung des Mittelzentrums wird durch den Landesentwick-
lungsplan {LEP) 2010 bekréftigt. Die zentralen Orte haben als Schwerpunkte
fiir den Wohnungsbau eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des re-
gionalen Wohnungsbedarfs. Der LEP betont, dass die Innenentwicklung grund-
sitzlich Vorrang vor der AuBenentwicklung haben soll.

Die mit dem Bebauungsplan angestrebte stadtebauliche Nachverdichtung und
die Regelung stidtebaulich-gestalterischer Aspekte fiigen sich in die landes-
und regionalplanerischen Vorgaben ein. Den Grundsatzen und Zielen der Regi-
onal- und Landesplanung wird nicht widersprochen.

Fliachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Plangeltungsbereich Wohn-
bauflichen dar. Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Kathe-Kollwitz-StraBe” wird als
einfacher Bebauungsplan gem. & 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Es werden ge-
stalterische Festsetzungen und Festsetzungen zum Maf? der baulichen Nutzung
getroffen. Die Art der baulichen Nutzung regelt sich nach § 34 BauGB. Auf-
grund der vorwiegenden Wohnnutzung ist der Plangeltungsbereich als Allge-

meines Wohngebiet einzustufen.
AL Y BN T E S
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Abbildung 11: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit dem

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71

Der Bebauungsplan Nr. 71 gilt im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl3-
chennutzungsplan entwickelt. Es werden keine Festsetzungen getroffen, die
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans widersprechen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + — Satzungsfassung -0-



Begrindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kathe-Kollwitz-Str." der Stadt Eckernforde

4 Stidtebauliche Festsetzungen

4.1 MaB der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll unter anderem die stidtebauli-
che Gestalt des Plangebietes erhalten werden. Diese wird maf3geblich durch
die Geschossigkeit sowie durch die Trauf- und Firsthohen definiert.

Vor diesem Hintergrund wird die vorhandene Eingeschossigkeit der Bestands-
bebauung festgesetzt und planungsrechtlich gesichert. Eine hdhere Geschos-

sigkeit wirde die stadtebauliche Gestalt der Wohnsiedlung vollstandig veran-
dern und das bisherige einheitliche Ortsbild erheblich beeintrichtigen.

Die Hauser verfiigen noch immer Uber eine einheitliche Trauf- und Firsthéhe.
Eine héhere First- oder Traufhdhe bei einem Neubau oder einem Umbau
wirde sich auf das einheitliche Bild der Siedlung negativ auswirken und dieses
beeintrachtigen. Es wird hier ein erheblicher stadtebaulicher Regelungsbedarf
gesehen,

Vor diesem Hintergrund werden die vorhandenen Trauf- und Firsthéhen tber-
nommen und als zwingend festgesetzt. Beim Umbau / einer Sanierung der Be-
standsgebadude bzw, bei einem Neubau sind diese festgesetzten Héhen beizu-
behalten bzw. miissen wiedererrichtet werden. Durch untergeordnete Bauteile,
wie z. B. einem Schornstein, darf die festgesetzte Firsthéhe um bis zu einem
halben Meter iberschritten werden.

Far das rlickwiértige, zusatzliche festgesetzte Baufenster, in dem beispielsweise
ein Erweiterungsanbau moglich wiare, wird eine maximale Gebaudehdhe (nur
Flachdach zuldssig) festgesetzt, die unterhalb der vorhandenen Traufabtrep-
pung des historischen Bestandsgebiudes liegt. Damit soll bei der Errichtung ei-
nes Anbaus nicht in die Traufabtreppung eingegriffen werden. Sie kann als ar-
chitektonisches Detail Ursprungsarchitektur langfristig erhalten werden. Somit
wird auch gewidhrleistet, dass ein Anbau das Bestandsgebaude nicht zu stark
beeintrachtigt und es sich dem Bestandsgebiude unterordnet.

Fir das riickwartige Baufenster, das den vorhandenen Anbau am Gebaude
Kéathe-Kathe-Kollwitz-StraRe 7 planungsrechtlich sichert, wurde keine maxi-
male Gebiudehohe festgesetzt, da am Bestandsgebiude keine zu erhaltende
Traufabtreppung vorhanden ist. Das Gebaude Kithe-Kollwitz-Strake 7 ist nicht
Bestandteil des urspriinglichen Bebauungskonzeptes. Durch die festgesetzte
Eingeschossigkeit, die Festsetzung eines Flachdaches in Kombination mit der
Festsetzung eines Satteldaches / Kriippetwalmdaches fiir das Hauptgebaude
wird die Hohenentwicklung ausreichend eingegrenzt, sodass fiir dieses Bau-
fenster die Festsetzung eines max. Gebaudehdhe nicht erforderlich ist.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstlicksfliche wird durch Baugrenzen und Baulinien de-
finiert. Die vorhandenen Gebiude stehen an den &ffentlichen ErschlieBungs-
straffen und privaten ErschlieBungswegen in einer Bauflucht und bilden
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dadurch klare Raumkanten aus. Dies ist ein pragendes stidtebauliches Merk-
mal. Bei einer Neubebauung wiirde ein Zur(ickspringen des neuen Gebaudes
dieses Gestaltungsmerkmal erheblich verandern. Eine durchgehende Bauflucht
ware nicht mehr gegeben und die urspringlich stidtebauliche Idee konterka-
riert. Eine diesbeziigliche Veranderung ist beim Neubauvorhaben Kathe-Koll-
witz-StraBe 6e zu sehen.

Die vorhandene Bauflucht und die Raumkanten gilt es somit zu erhalten. Um
dies zu gewahrleisten wird an der vorderseitigen Traufseite, die an den &ffentli-
chen (ErschlieBung-)StraBen (Kathe-Kollwitz-Straf3e, Bystedtredder) und den -
privaten ErschlieBungswegen stehen, eine Baulinie festgesetzt.

Die vorhandenen Kubaturen der Gebdude sind ein weiteres typisches stidte-
bauliches Element der Siedlung. Damit diese Kubatur langfristig erhalten wer-
den kann, wird auch an den Giebelseiten sowie an der riickwartigen / garten-
seitigen Traufseite eine Baulinie festgesetzt.

Im Rahmen eines Umbaus/Sanierung oder auch einer Neubebauung muss an
den festgesetzten Baulinien gebaut werden.

Aufgrund der Zielsetzung, mit dem Bebauungsplan auch eine bauliche Erweite-
rungsmoglichkeit und eine Nachverdichtung zu erméglichen, wird auf der riick-
wartigen Seite der Gebaude ein zusatzliches Baufenster mit einer Tiefe von 5
Metern festgesetzt. Damit kann ein Anbau in ausreichender GréRe errichtet
werden. In diesem zusatzlichen Baufenster ist auch die Errichtung einer Ter-
rasse oder eines Wintergartens moglich.

Es gibt bereits einige Eigentlimer, die in den letzten Jahren Anbauten errichtet
haben, um die Wohnfliache zu erweitern. Diese liegen innerhalb des festgesetz-
ten hinteren Baufensters und werden zukinftig planungsrechtlich gesichert.

Damit die Erweiterungsbauten die architektonische Gestalt der Bestandsge-
badude nicht zu stark beeintrachtigen, werden flr diese Festsetzungen zur Ge-
staltung der AuRenwandflichen und des zuldssigen Daches getroffen (vgl. Ka-
pitel 4.5).

Die festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen umfassen zum einem le-
diglich Bestandsgebaude und zum Anderen ermdglichen Sie Anbauten an die
Bestandsgebiude. Uberdachte Stellplatz {Carports), Garagen sowie Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sind deswegen aulZerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Diese wiaren sonst nicht zu realisieren.

Die Treppenaufsitze an den Gebauden sind Bestandteil des architektonischen
Konzeptes. Sie miissen weiterhin zulassig sein und diirfen deswegen die fest-
gesetzte vorderseitige /erschlieBungsseitige Baulinie um bis zu einem Meter
Uberschreiten.
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4.3

Abbildung 12: Blick in einen ErschlieBungsweg -
Doppelhiuser mit Windfangen

Bei einigen Gebauden sind an der vorderseitigen / erschlieBungsseitigen Fas-
sade Vordacher und Windfange an den Eingangstliren vorhanden. Diese wur-
den aus Griinden des Wetterschutzes nachtréaglich angebracht (vgl. Abbiidung
12). Windfinge beeintrichtigen mit ihren Seitenwinden die Bauflucht und die
Fassade und werden vor diesem Hintergrund ausgeschlossen. Um jedoch die
Moglichkeit eines Wetterschutzes fiir die Bewohner zu ermdglichen, sollen
Vordacher zuldssig sein, da sie die Fassade und die Bauflucht in geringerem

Mafe beeintrachtigen. Sie dirfen die vorderseitige Baulinie um bis zu 1 Meter
(berschreiten.

Grinordnung

Vorwiegendes Ziel des Bebauungsplanes Nr. 71 ist es, die vorhandene Gestal-
tung der Gebiude und das Ortsbild zu sichern. Das Ortsbild wird jedoch nicht
nur durch die vorhandenen Gebaude geprigt, sondern auch durch die vier vor-
handenen Grofibdume an der Einmiindung der Kithe-Kollwitz-Straf3e in den
Bystedtredder. Diese Biume bilden eine Eingangssituation in die Siedlung und
betonen den platzartigen Charakter des Einmiindungsbereiches. Vor diesem
Hintergrund werden diese pragenden Baume zum Erhalt festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Kdthe-Kollwitz-StraRe" giit
die Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze des Baumbestandes {Baum-
schutzsatzung) vom 1. Dezember 1995. Sie ist zu beriicksichtigen.
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Abbildung 13: Blick von der Kithe-Kollwitz-5tr. in Richtung Bystedtredder mit ortsbildprigenden

GroRbdumen

Bei Abgang miissen die Biume gleichwertig ersetzt werden.

4.4 Boden

Humoser Oberboden ist nach § 202 BauGB. und § 1, 4 BBodSchG zu behan-
deln.

Der Einsatz von Baumaschinen (hier die Nutzung unbefestigter Flaichen) ist auf
das notwendige Mal3 zu reduzieren um irreversiblen Bodenverdichtungen vor-
zubeugen.

Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodenschichtung getrennt zu lagern
und bei einem Wiedereinbau profilgerecht zu verfillen. Nicht wieder verbauter
humoser Oberboden ist gemaR § 202 BauGB. und §§ 1, 4 BBodSchG in geeig-
neter Weise wieder zu verwerten.

4.5 Gestalterische Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften

Der § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein ermdglicht es den Ge-
meinden eine positive Gestaltungspflege zur Erhaltung und Gestaltung der
Ortsbilder durchzufiihren. Wie oben dargelegt, weist das Plangebiet noch im-
mer eine architektonische und stadtebauliche Einheitlichkeit auf.

Um die gestalterische Einheitlichkeit langfristig erhalten zu kénnen, ist es not-
wendig 6rtliche Bauvorschriften festzusetzen, die die wichtigsten Gestaltungs-
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elemente {Dach und Fassade) regeln und einen gestalterischen Rahmen defi-
nieren. Damit wird das baukulturelle Erbe der Stadt Eckernforde aus der Zeit
des Dritten Reiches fiir die Zukunft bewahrt.

Fassade/AuBenwandflichen

Bis auf ein umgebautes weisen sonst alie Bestandsgebiude im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes noch immer AuBenwandflichen aus Sichtmauerwerk in
rotem Farbton auf. Es handelt sich um das historische Fassadenmaterial und es
tragt wesentlich zum einheitlichen Erscheinungsbild bei.

In den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird festgelegt,
dass fir die Gebaude nur Verblend- und Sichtmauerwerk in einem roten Farb-
ton zuldssig ist. Dies gilt auch filr die zulassigen riickwirtigen Anbauten, damit
sie sich in das vorhandene einheitliche Fassadenbild einfiigen. Mit dieser Fest-
setzung ist garantiert, dass sich das pragende Erscheinungsbild der Fassaden
nicht verandert.

Bei einigen Gebduden sind die AuBenwandflichen der Giebelseiten mit Schin-
deln oder Schieferplatten in rotem, rotbraunem, braunem oder sogar anthrazit-
farbenem Farbton verkleidet. Dies soll auch zukiinftig zulissig sein.

Die Fassadengestaltung von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen (z. B.
Gartenschuppen) soll nicht geregelt werden, um den Eigentlimern weiterhin
eine ausreichende Flexibilitdt zu ermdglichen. Diese haben sich in der Materia-
litdt schon immer von den Hauptgebiuden abgehoben. So sind diese oftmals
aus Holz.

In einem Fall wurde an die Giebelfassade nachtriglich ein Balkon angebracht.
Dieses Bautell stellt einen Fremdkérper dar und verindert somit das Erschei-
nungshild des Gebiudes. Es besteht hierzu ein Regelungsbedarf. Ein Zulassen
von Balkonen an Giebelwinden wiirde sehr stark in die Gestaltung der Be-
standsgebaude und in der Gesamtheit in die Gestaltung der Siedlung eingrei-
fen. Vor diesem Hintergrund werden vor die Fassaden vorkragende Balkone
ausgeschlossen.

Déacher

Das steil geneigte Satteldach mit roten Dachpfannen ist neben dem Sichtmau-
erwerk in rotem Farbton das prigende Gestaltungselement des Plangebietes.
Die Dachform hat sich seit dem Bau der Siedlung in den 1930er Jahren in den
Grundziigen nicht verdndert. Die Dacheindeckung wurde in Laufe der Jahr-
zehnte immer wieder erneuert. Der rote Farbton und die S-férmigen Dachpfan-
nen sind jedoch immer verwendet worden und prigen bis heute die Dachland-
landschaft. Die historische Dachpfanne ist gemé® den Bauantragsunterfagen
aus den 1930er Jahren die hollindische Pfanne.

Glanzende Dachpfannen werden ausgeschlossen, da sie durch ihre glanzende
und reflektierende Wirkung die Dachlandschaft beeintrachtigen. Die Dachland-
schaft ist noch immer von matten S-Dachpfannen geprigt. Glinzende Dach-
pfannen sind flr das vorhandene Ortsbild somit untypisch.

Um die vorhandene Dachlandlandschaft langfristig erhalten zu kénnen, wird
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das symetrische Satteldach mit roten S-férmigen Dachpfannen festgesetzt.
Die Dachneigung der Bestandsgebiude bewegt sich zwischen 49° und 53°. Da-
mit diese Dachneigung langfristig Bestand hat, wurde festgesetzt, dass die
Dachneigung mindestens 49° und maximal 53° betragen muss.

Der First der Wohngebiude steht parallel zu den &ffentlichen Stralen und den
privaten ErschlieBungswegen. Die Firstrichtung ist ein weiterer wichtiger Bau-
stein, der zur architektonischen und stidtebaulichen Einheitlichkeit fihrt. Beim
Abriss einer Doppelhaushilfte und dem Bau eines giebelstdndigen Gebaudes
wiirde es zu einer erheblichen Veridnderung der stadtebaulichen Struktur kom-
men. Deswegen wird die Firstrichtung in der Planzeichnung festgesetzt.

Fur die riickwirtigen, zusatzlichen Baufenster ist in der Planzeichnung ein
Flachdach festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist garantiert, dass sich die D3-
cher der Anbauten hinsichtlich der Gestaltung zuriicknehmen und das Sattel-
dach der Bestandsgebiude als prigendes Gestaltungselement weiterhin wahr-
genommen werden kann. Die Ausfiihrung des Flachdaches soll nicht weiterge-
hend geregelt werden, so dass z. B. auch begriinte Flachdacher vorstellbar sind.

Das Gebiude auf dem Grundstiick Kathe-Kollwitz-StraRe 7 weist ein Kriippel-
walmdach auf. Dieses stellt keine Beeintrichtigung der Siedlung dar, so dass
fur dieses Gebdude weiterhin ein Kriippelwalmdach zul&ssig sein soll.

Dachaufbauten verindern das Dach. Deswegen sind diese nur in Form von
Dachgauben oder Dachfenstern zulassig. Diese Dachaufbauten sind in der
Siedlung ,Kithe-Kollwitz-StraBe" vorhanden. Dacheinschnitte in Form von
Dachbalkonen sind hingegen in dem Plangebiet nicht zuldssig, da sie durch das
"AufreiRen" des Daches die vorhandene, einheitliche Dachlandschaft der Sied-
lung erheblich beintrachtigen wirden. Gleiches gilt fiir Dachterrassen auf den
rickwartigen Anbauten.

Die zu den offentlichen Straien (Kathe-Kollwitz-Str. / Bystedtredder) und den
privaten ErschlieBungswegen hin orientierten Dachflachen der Bestandsge-
baude weisen nur Dachfenster auf (vgl. Abbildung 14). In den meisten Fallen
findet sich auf diesen Dachflichen ein Dachfenster je Doppelhaushalfte bzw.
zwei Dachfenster je Dachfliche. In einigen Fillen wurde in zweiter Reihe be-
reits je Doppelhaushilfte ein zweites Dachfenster eingebaut. Wie auf der Ab-
bildung 2 zu sehen, waren die Dachfenster - in kieinerer Ausflihrung - Be-
standteil des architektonischen Konzeptes.

4

b £

Abbildung 14: StraRen- und wegeseitige Dachfliche mit je einem Dachflachenfenster je Doppelhaushilfte
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Damit die Gestaltung der geneigten Dachflidchen der Bestandsgebdude und in
der Gesamtheit der Dachlandschaft durch eine zu hohe Anzahl an Dachfens-
tern nicht zu stark verdndert wird, wird in den gestalterischen Festsetzungen
eine maximale Anzahl an Dachfenstern festgelegt. Je Dachflache sind maximal
vier Dachfenster zuldssig. Das heif3t, dass bei Doppelhdusern je Doppelhaus-
hélfte maximal zwei Dachfenster und bei Einzelhdusern maximal vier Dachfens-
ter auf jeder {d.h. riickseitigen und vorderseitigen) Dachflache zuldssig sind.

Zudem wird ihre GroRe begrenzt, damit nicht zu groBe Dachfenster entstehen.
GroRe Dachfenster wiirden sonst zu einem ,Aufreiffen” der Dacher fihren und
die Dachlandlandschaft erheblich beeintrachtigen. Auch zukinftig sollen sich
die Dachfenster, so wie das heute der Fall ist, dem rot gedeckten Dach gestal-
terisch unterordnen (vgl. Abbildung 14).

Die Dachgaube befindet sich entsprechend des urspriinglichen architektoni-
sches Konzeptes nur auf der den 6ffentlichen Stral2en und privaten Erschlie-
Bungswegen abgewandten, rickwiartigen Dachfldche. In den &rtlichen Bauvor-
schriften wird festgesetzt, dass sie weiterhin auch nur an der riickwartigen
Dachfliache zuldssig sind.

In der Siedlung kommen als Dachgaubentyp ausschlieBlich Flachgauben vor,
Giebelgauben, Schleppgauben und andere Gaubentypen wirden zu einer star-
ken Verinderung der Dachlandschaft fiihren. Deswegen wird festgesetzt, dass
nur Flachgauben mit einer geringen Neigung zulassig sind.

Im historischen Bebauungskonzept befand sich die Dachgaube mittig auf dem
Dach, so dass jeder Wohnung eine Dachgaube zugeordnet war. Die Gro3e der
Dachgaube war begrenzt und wies entsprechend grol3e Abstande zu den Ort-
gangen, zum First sowie zur Traufe auf. Das rot eingedeckte Dach bildete einen
Rahmen um die Dachgaube und war das prégenden Elemente; die Dachgaube
ordnete sich unter. Beim Grofteil der Gebadude sind diese Abstinde auch noch
vorhanden und entsprechen der urspringlichen Architektur (vgl. Abbildung 15).
Wie in der Abbildung 16 zu sehen, wurde bei einigen Gebaude die Dachgaube
jedoch erweitert, so dass sich in diesen Fillen die Dachgaube nicht mehr dem
Dach unterordnet und die Dachgaube zum priagenderen Element wird.

Vor dem Hintergrund, dass sich die Anforderungen und Wiinsche an die Be-
lichtung der Wohnungen verandert haben, sollte eine geringe Erweiterung der
Dachgauben zuldssig sein, so dass die Lange der Dachgauben nicht festgesetzt
wird. Um ein zu starkes Heranriicken an die Ortgange, den First sowie die
Traufe zu verhindern, werden jedoch Mindestabstinde festgesetzt. Somit soll
gewdhrleistet sein, dass die Dachgaube sich dauerhaft dem rot gedeckten Dach
unterordnet und die homogene Dachlandschaft langfristig erhalten bleibt.
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Abbildung 15: Blick auf riickwirtige Abbildung 16: Gebdude mit erweiterter Dachgaube
Dachflichen mit Dachgauben

Analog hierzu wurden auch fiir die Abstinde zwischen den Dachfenstern und
den Ortgangen, dem First und der Traufe Mindestabstande festgelegt.

Das Wohngebdude (Kithe-Kollwitz-Str. 7 (Flurstiick 76/2) stellt wie oben be-
schrieben einen Sonderfall dar, deswegen gelten fiir Gebaude auf diesem
Grundstiick die gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich des Anbringungsor-
tes der Dachgaube, des Dachgaubentyps sowie der Abstiande zu den Dachele-
menten nicht. Das Bestandsgebaude weist heute eine Schleppgaube auf, die
nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortshildes der Siedlung ,Kathe-Kollwitz-
StraBe" fihrt. Hier ist ein gréBerer gestalterischer Freiraum moglich. Auch vor
dem Hintergrund, dass das Gebaude nicht Bestandteil des urspriinglichen stad-
tebaulichen und architektonischen Konzeptes war.

Anlagen der solaren Energiegewinnung (Photovoltaikanlagen oder solarthermi-
sche Anlagen) verindern die einheitliche Dachlandschaft. Sie kénnen aufgrund
der bundesrechtlichen Vorgaben zum Klimaschutz und der Energiewende im
Plangeltungsbereich jedoch nicht ausgeschlossen werden. lhre Ausfiihrung
wird jedoch durch gestalterische Festsetzungen geregelt, in dem eine Aufstan-
derung ausgeschlossen wird. Sie sollen direkt auf die Dachfldche montiert wer-
den. Die steilen Dachfliachen sind hierflir gut geeignet.

Die Lochfassaden mit den Fensterwandéffnungen in stehendem Format sind
ein weiteres prigendes Element der Siedlung. Das stehende Format entspricht
dem urspriinglichen Architekturkonzept (Abbildung 1 und Abbildung 2); auch
wenn einige Gebaude liegende Wandoéffnungen aufweisen. lhre Anzahl ist je-
doch untergeordnet. Flr diese Gebaude wird ein erweiterter Bestandschutz
festgesetzt, so dass die liegenden Wandodffnungen beim Umbau /Sanierung
nicht in ein stehendes Format umgewandelt werden miissen.

Das stehende Format wird nur fiir die vorderseitige Fassade, die sich an den
ErschlieBungsstrafien (Kithe-Kollwitz-Str. / Bystedtredder) und den privaten
ErschlieBungswegen befinden. Fiir die riickwiértige Fassade, die zu den Garten-
bereichen orientiert ist, soll den Eigentlimern ein groerer gestalterischer Spiel-
raum erméglicht werden. Eine héhere Flexibilitdt soll auch vor dem Hinter-
grund gewahrt werden, dass an der rlickwartigen / gartenseitigen Traufseite
die Errichtung eines Anbaus zukiinftig planungsrechtlich zuldssig sein soll und

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * — Satzungsfassung 17-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 71 ,Kathe-Kollwitz-Str." der Stadt Eckernforde

die Fensterwanddffnungen des Anbaus ebenfalls ungeregelt bleiben sollen.

Im Dachgeschoss haben die Fensterwandéffnungen an den Giebelseiten vor-
wiegend ein quadratisches und liegendes Format. Diese sollen weiterhin zulis-
sig sein, da sie dem Bestand entsprechen.

In der Siedlung ist nach Abriss einer Doppelhaushélfte ein Neubau entstanden,
der Ubereckfenster im Erdgeschoss aufweist. Dies entspricht nicht dem Format
der vorhandenen Fensterwandéffnungen. Um dieses untypische Fensterformat
zukUnftig ausschlieBen zu kdnnen, wird ein Mindestabstand von 1 Meter zur
Fassadenauflenkante festgelegt. Die bestehenden Abstinde zwischen den
Fensterformaten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
stichpunktartig von einem Vermessungsbiiro vermessen. Die Abstinde liegen
zwischen 1,10 mund 1,50 m.

In diesem Zusammenhang sollten fiir die vorderseitigen / erschlieBungssseiti-
gen Fassaden auch bodentiefe Fenster ausgeschlossen werden, da auch sie ein
fur die Siedlung sehr untypisches Fensterformat darstellen. Hierzu wird ein
Mindestabstand zur Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses von
0,8 m festgesetzt. Zusitzlich wird ein Mindestabstand zur Traufe von 0,8 m
festgesetzt. Auch diese Absténde wurden wie oben beschrieben stichpunktar-
tig vermessen.

Mit der Festsetzung dieser Mindestabstinde entsteht im Erdgeschoss an der
vorderseitigen / erschlieffungsseitigen Fassade ein Rahmen in dem die Fenster-
wanddffnungen entstehen kénnen. Somit bleibt das Verhiltnis zwischen Au-
Benwandflachen und Wanddéffnungen zugunsten der AuRenwandflichen be-
stehen und entspricht dem Prinzip der Lochfassade.

Werbeanlagensatzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 , Kithe-Kollwitz-StraRe" be-
findet sich im Geltungshereich der Satzung der Stadt Eckernférde iber die Ge-
staltung von Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung) vom 25. November 1985
einschlieRlich der ersten Nachtragssatzung vom 22. Dezember 1988. Sie regelt
die Gestaltung zulassiger Werbeanlagen im Plangebiet.

5 Verkehr

Autoverkehr

Der Plangeltungsbereich ist verkehrlich voll erschlossen. Die verkehrliche An-
bindung des Plangeltungsbereichs erfolgt (iber die Kithe-Kollwitz-Stralle, die
LangemarckstraBe und den Bystedtredder. Die Kithe-Kollwitz-Str. durchzieht
das Plangebiet und verbindet den Bystedtredder mit der Schleswiger Straf3e
(L27).

Die Schleswiger Strafie stellt in Richtung Westen {iber die B76 die Anbindung
an die BAB A7 dar und in Richtung Osten in die Innenstadt. Diese ist in weni-
gen Minuten mit dem Auto zu erreichen. Das Plangebiet ist an den 6rtlichen
und Uberértlichen Verkehr gut angebunden.

Zur inneren ErschlieBung dienen mehrere private ErschlieBungswege und ein
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ErschlieBungsweg, der im Eigentum der Stadt Eckernforde ist. Uber diese wer-
den die Garagen, Carports und Stellplatze erreicht. Sie dienen auch der fuBldu-
figen ErschlieBung. Durch die ErschlieBungswege entsteht eine enge Verzah-
nung mit den benachbarten Wohnnutzungen und beférdert eine soziale Inter-
aktion.

Der ruhende Verkehr wird zum Grof3teil in Garagen, Carports und offenen
Stellplitzen auf den Grundstiicken untergebracht. Offentliche Parkplatze befin-
den sich in der LangemarckstraBe und dem Bystedtredder. In der Kathe-Koll-
witz-Strafe befinden sich nur sehr wenige &ffentliche Parkplatze.

Offentlicher Personennahverkehr

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich im Bystedtredder die Stationen ,Bys-
tedtredder” und ,Kathe-Kollwitz-Strae"” der Stadtbuslinie 1 sowie siidwestlich
des Plangebietes an der Schleswiger StraSe die Station ,Schleswiger Stral3e /
Kathe-Kollwitz-StraRe” der Stadtbuslinie 4.

Der Geltungsbereich ist somit gut an den OPNV angeschlossen.

6 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das Trinkwasserversorgungsnetz der Stadtwerke Eckern-
forde GmbH angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber das Entsorgungsnetz der Stadt
Eckernférde. Die Entsorgungsleitungen verlaufen abgehend von den Bestands-
gebiuden {iber mehrere private Grundstiicke bis zum Anschluss an das 6ffentli-
che Entsorgungsnetz. Der vorhandene Leitungsverlauf erklart sich aus der Tat-
sache, dass die Grundstiicke in der Siedlung bis von einigen Jahren einem Ei-
gentiimer gehdrten. Inzwischen ist ein GroBteil der Grundstiicke an mehrere
Eigentiimer verkauft worden. Der vorhandene Leitungsverlauf ist nicht lber
dffentlich-rechtliche Baulasten gesichert, so dass derzeit die Entsorgung des
Schmutzwassers nicht ordnungsgeman erfolgt und die ErschlieBung somit nicht
als gesichert anzusehen ist.

Vor diesem Grund sind bauliche Verdnderungen nur méglich, wenn eine Eintra-
gung in das Baulastenverzeichnis in Form einer Vereinigungsbaulast erfolgt.

Oberflichenentwasserung

Das Oberflichenwasser wird in die vorhandenen stadtischen Regenwassersiele
unterhalb des Bystedtredders, der Langemarckstrae und der Kithe-Kollwitz-
StraRRe geleitet. Die Entsorgungsleitungen verlaufen abgehend von den Be-
standsgebiuden (iber mehrere private Grundstlicke bis zum Anschluss an die
offentlichen Regenwassersiele. Der vorhandene Leitungsverlauf erkldrt sich aus
der Tatsache, dass die Grundstiicke in der Siedlung bis von einigen Jahren ei-
nem Eigentlimer gehdrten. Inzwischen ist ein Grofteil der Grundstiicke an
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mehrere Eigentlimer verkauft worden. Der vorhandene Leitungsverlauf ist
nicht Ober 6ffentlich-rechtliche Baulasten gesichert, so dass derzeit die Entsor-
gung des Regenwassers nicht ordnungsgemiR erfolgt und die ErschlieBung so-
mit nicht als gesichert anzusehen ist.

Vor diesem Grund sind bauliche Veranderungen nur méglich, wenn eine Eintra-
gung in das Baulastenverzeichnis in Form einer Vereinigungsbaulast erfolgt.

Strom-, Warme- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangeltungsbereichs mit Strom, Wirme und Gas erfolgt
Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen der Stadtwerke Eckernférde
GmbH.

Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesell-
schaft des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt {iber einen kon-
zessionierten Anbieter.

Brandschutz

Fiir den Grundschutz gem. Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 -1V
334- 166.701.400 i.V. mit Arbeitsblatt DVGW-W 405 wird aus dem Rohrnetz
der offentlichen Trinkwasserversorgung eine Ldschwassermenge von 96
cbm/h bereitgestellt.

Die Zufahrten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
muissen den Anforderungen der Landesbauordnung und der DIN 14090 genii-
gen.

7 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Objekte, die dem Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein (DSchG) untertiegen.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde weist
jedoch darauf hin, dass nach dem aktuellen DSchG es nunmehr so ist, dass,
wenn gesetzlich vorgegebene Kriterien erfillt sind, ein Objekt ein Kulturdenk-
mal von besonderer Bedeutung ist. Eine vollstindige Bestandserfassung der
Kulturdenkmale steht noch aus, so dass Kulturdenkmale vorhanden sein kén-
nen, von denen die Denkmalschutzbehorden keine Kenntnis haben.

Es sind im Plangebiet keine archiologischen Bodendenkmale bekannt. Das Ar-
chdologische Landesamt weist auf den § 15 DSchG hin: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
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den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die {ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veridnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

8 Altlasten

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnis-
stand keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffillige Bodenbereiche ange-
troffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernfdrde umgehend zu informieren.

9 Kosten

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Eckern-
forde keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Ratsversammlung der Stadt Eckernférde am
29.09.2016 gebilligt.
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