BEGRUNDUNG

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4
fiir das Gebiet ,Ochsenkopf”

der Stadt Eckernférde
fiir das wie folgt begrenzte Gebiet:

im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 378/142,

im Osten: durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der Frau-Clara-StraRe (Flurstiick 154/3),
im Siiden: durch die nérdliche Begrenzungslinie der LangebriickstraRe (Flurstiick 159/3, teilweise),

im Westen/ Nordwesten: durch die westliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks 124/2 (Lange-
briickstraf3e Nr. 20), durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 168/121, 187/122 und 123
(Ochsenkopf Nr. 3, 5 und 7), von dort entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 131/6 (Lange-
briickstrae 28) und der &stlichen Begrenzung des Hafenvorfeldes (Flurstiick 144/10).
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Begrindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

1 Grundlagen

11

1.2

1.3

14

Rechtsgrundlagen

Die Ratsversammlung der Stadt Eckernférde hat in ihrer Sitzung am 14.06.2016 beschlos-
sen, die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 fiir das Gebiet ,Ochsenkopf* aufzu-
stellen.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

¢ die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fur den Geltungsbereich der 2. Anderung dient die Automatisierte Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landesamts fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-
Holstein im MaRstab 1:1000.

Hinweise zum Verfahren

Die 2. Anderung beinhaltet ausschlieRlich die Aufhebung der gestalterischen Festsetzun-
gen Nr. 1 - 10 im Teil B Text des Bebauungsplanes Nr. 4/4 fiir das Gebiet,Ochsenkopf".

Die tibrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
gelten unverandert fort. Die textliche Festsetzung Nr. 15 der 1. Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4/4 zum Ausschluss von Vergniigungsstitten bleibt von der 2. Anderung
unbertihrt.

Projektbeteiligte Planer
Die Bearbeitung der Bebauungsplaninderung erfolgt durch:

e Architektur + Stadtplanung, Hamburg

Lage und Bestand

Das Planidnderungsgebiet liegt im Norden der Altstadt von Eckernférde zwischen der
Frau-Clara-StraRe, der LangebriickstraBe und dem Binnenhafen. Der Plangeltungsbereich
ist vollstdndig bebaut.

Der Plangeltungsbereich war Anfang der 1980er Jahre Gegenstand von stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen. Ein wesentlicher Teil der historischen Bebauung wurde damals
abgerissen und eine stidtebauliche Neuordnung vorgenommen. Die Straen wurden ver-
breitert und es entstanden Neubauten in einer einheitlichen Architektursprache. Einige
historische Gebidude wurden jedoch erhalten und sind saniert worden. Der Bebauungs-
plan Nr. 4/4 bildete flr diese MaRnahmen die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Der Plangeltungsbereich ist durch eine innerstidtische Nutzungsmischung (Einzelhandel,
Dienstleistungen, Wohnen) gepragt.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung wird in Teil A durch eine entsprechende Signa-
tur gekennzeichnet und hat eine Flache von rund 1 ha. Er ist mit dem Geltungsbereich
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Begrindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4/4 fiir das Gebiet ,Ochsenkopf* identisch.

2 Anlass und Ziele

Die politischen Gremien der Stadt haben im Juni 2012 die Uberarbeitung der bisherigen
Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt beschlossen und sich sehr intensiv mit der Neu-
fassung der Ortsgestaltungssatzung befasst. Die neugefasste Ortsgestaltungssatzung fur
die Altstadt ist im Juli 2016 als Satzung beschlossen und seit dem 27.07.2016 rechtskraf-
tig.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde aufgezeigt, dass die Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie der Werbeanlagen neben der Ortsgestaltungssatzung auch noch in ande-
ren Planwerken (Werbeanlagensatzung, értliche Bauvorschriften in den Bebauungspla-
nen) geregelt wird. Bereits in einem sehr frithen Stadium des Uberarbeitungsprozesses ist
festgestellt worden, dass die Anwendung der unterschiedlichen Satzungen fiir Bauherren,
Planer und Bauaufsicht untbersichtlich und nicht nachvollziehbar ist. Es wurde empfoh-
len, zukiinftig die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Anlagen der AuRenwerbung
in der Altstadt nur noch tber die Vorschriften einer neugefassten Ortsgestaltungssatzung
fiir die Altstadt zu regeln.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Anlagen der AuBenwerbung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/4 fir das Gebiet ,Ochsenkopf werden bisher
tiber die im B-Plan integrierten gestalterischen Festsetzungen Nr. 1 - 10 geregelt. Diese
sind am Textlaut der rechtswirksamen Satzung der Stadt Eckernforde tiber die Gestaltung
und Erhaltung baulicher Anlagen in der Altstadt (Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt)
von 1978 und ihre 1. Nachtragssatzung von 1986 orientiert bzw. in Teilen sogar identisch.

In den {ibrigen Bereichen der Altstadt wird die Gestaltung der baulichen Anlagen und
Werbeanlagen zum einen Uber die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung fir die Alt-
stadt, zum anderen tiber die értlichen Bauvorschriften/gestalterischen Festsetzungen der
Bebauungspline Nr. 4/9 Baugebiet ,Nordliche ,Altstadt”, Nr. 4/3.1 und 1. Anderung
,Reeperbahn“ sowie Nr. 4 ,Innenstadt", 3. Anderung geregelt. In anderen Teilgebieten der
Altstadt, z. B. GartenstraBe, BahnhofstraRe, BachstraBe, GerichtstraBe, Sauersgang,
Schulweg sowie Rathausmarkt, Kieler StraRe und Reeperbahn unterliegen die Gebaude
bisher keinen gestalterischen Vorgaben zur Gestaltung der baulichen Anlagen. Die Wer-
beanlagensatzung regelt allerdings in diesen Bereichen (Teilgebiet C) die Anbringung und
Ausgestaltung von Werbeanlagen.

Ein Anderungserfordernis ergibt sich auch aus dem kiinftigen Nebeneinander von unter-
schiedlichen Regelungsinhalten an einer StraRe. So gelten fir die Gebdude Langebriick-
straRe 4 - 20 bisher die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4/4 fir
das Gebiet ,Ochsenkopf*. GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 des Bebauungspla-
nes, dessen Festsetzungen den Vorgaben der neugefassten Ortsgestaltungssatzung im
Range vorstehen, miissen diese Geb3ude eine Dachneigung von 45 ° bis 55 © einhalten.
Die gegeniiberliegenden Gebaude (LangebriickstraRe 1 - 13) hingegen liegen zuklnftig
im Geltungsbereich der neugefassten Ortsgestaltungssatzung. Danach ist im § 9 ,Dacher®
lediglich eine Mindestdachneigung von 25 ° festgelegt. Die unterschiedlichen Regelungen
sind weder stidtebaulich begriindbar noch fiir die Eigentiimer und Bauherren nachvoll-
ziehbar.
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Begrindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

Auch hinsichtlich der Gestaltung der Werbeanlagen bestehen zwischen den gestalteri-
schen Festsetzungen des B-Planes 4/4 ,Ochsenkopf" und den Vorschriften der neuge-
fassten Ortsgestaltungssatzung unterschiedliche Regelungsinhalte. Diese Festsetzungen
sollen kiinftig durch die Vorgaben der neugefassten Ortsgestaltungssatzung fiir die Alt-
stadt ersetzt werden, um eine einheitliche Behandlung von Gewerbetreibenden und
Grundstiickeigentliimern im Innenstadtgebiet zu erreichen.

Ziel der 2. Anderung ist es, zukiinftig im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 4/4 die Gestaltung baulicher Anlagen und Anlagen der AuBenwerbung nur noch tiber
die Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt zu regeln, um kiinftig das Nebeneinander von
mehreren Planwerken mit zum Teil sehr unterschiedlichen Regelungsdichten und -inhal-
ten im Sinne der Gleichbehandlung aufzugeben. Kiinftig sollen einheitliche stadtebaulich
relevante Vorgaben durchgesetzt werden, um so das schiitzenswerte Ortsbild zu erhal-
ten.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen die Ziele und
Grundsétze der Raumordnung zu beriicksichtigen und die Bebauungspline an diese an-
Zupassen.

Die regionalplanerische Betrachtung der Stadt Eckernférde erfolgt im Regionalplan zum
Planungsraum Ill Technologie-Region K.E.R.N., der im Jahr 2000 fortgeschrieben wurde.
Im Regionalplan ist die Stadt Eckernférde als Mittelzentrum eingestuft.
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Abbildung 1: Regionalplan - Planungsraum lIl (2000) - Ausschnitt Eckernférd

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * — Satzungsfassung — -4 .
Stand 30.03.17 12:50:00



Begrindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

GemiR dem Regionalplan sind zentrale Orte, ,Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung"®.
Fiir die zentralen Orte ist im Regionalplan ein baulich zusammenhangendes Siedlungsge-
biet festgelegt. Dieser stellt die riumliche Abgrenzung des Siedlungskernes dar. Der Re-
gionalplan trifft keine Aussagen und formuliert auch keine Anforderungen zur Gestaltung
der Ortsbilder.

Auch der Landesentwicklungsplan 2010 trifft keine expliziten Aussagen oder Anforde-
rungen zur Gestaltung der Ortbilder.

Die mit der 2. Anderung verfolgte Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen betref-
fen nicht die Grundsitze und Ziele der Regional- und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Plangeltungsbereich gemischte Baufla-
chen dar. Mit der 2. Anderung werden lediglich die gestalterischen Festsetzungen der
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4/4 aufgehoben. Die Art der baulichen Nutzung wird
nicht verindert. Die 2. Anderung beriihrt somit nicht die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes.

1= =
=

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eckernférde fir den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4

! Regionalplan Planungsraum Ill (2000), Begriindung, Ziffer 6.1, S. 35
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Begrindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde B

4 Stadtebauliche Begriindung

4.1

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 werden die gestalterischen Regelun-
gen, die sich in den textlichen Festsetzungen Nr. 1 - 10 finden aufgehoben. Zukiinftig
wird die Gestaltung der Geb&dude und der Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)
im Plangebiet durch die gestalterischen Vorschriften der neugefassten Ortsgestaltungs-
satzung fur die Altstadt geregelt. Die 2. Anderung hat somit keine grundsitzlichen Aus-
wirkungen auf das Orts- und StraRenbild im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 4/4 fur das Gebiet ,Ochsenkopf”. Im Detail hat die 2. Anderung jedoch Aus-
wirkungen auf bestimmte Gestaltungselemente, da deren Regelungsdichte durch die neu-
gefasste Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt erhdht oder verringert worden ist.

Die 2. Anderung hat auch dahingehend Auswirkungen, dass nun flir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/4 die gestalterischen Vorschriften der Ortsge-
staltungssatzung fur die Altstadt (OGS Altstadt) gelten. Im Ursprungsbebauungsplan Nr.
4/4 war festgesetzt, dass die gestalterischen Vorschriften nicht fiir die Bauflichen 1 und
2 gelten. Es handelt sich um Flichen entlang des II. Steges.

Im Folgenden soll auf diese Auswirkungen eingegangen werden. In Kapitel 4.2 findet sich
eine Gegenuberstellung der aufzuhebenden gestalterischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 4/4 und der entsprechenden Regelungen der neugefassten Ortsgestal-
tungssatzung fiir die Altstadt.

Die sonstigen textlichen Festsetzungen (Nr. 11 - 14) des Ursprungsbebauungsplanes und
seiner 1. Erganzung (Nr. 15) sowie die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbe-
bauungsplanes werden nicht geindert.

Zur Begriindung der einzelnen Vorschriften wird auf die Begriindung der rechtskriftigen
neugefassten Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt verwiesen.

Auswirkungen der 2. Anderung

Gebaudebreiten-Fassadenabschnitte

In den gestalterischen Anforderungen des Bebauungsplanes Nr. 4/4 ist festgelegt, dass
die Fassadenabschnitte hochstens 12 Meter breit sein diirfen. Die 2. Anderung hat auf
die zukiinftige Breite der Fassaden Auswirkungen. Nach den Vorschriften der neugefass-
ten Ortsgestaltungssatzung gibt es kein festes Ma mehr, sondern im Falle der Zusam-
menlegung von mehreren Parzellen, orientiert sich die Breite der Fassadenabschnitte an
der Breite der urspriinglichen Parzelle und des Gebiudes. Grundlage hierfiir bildet der
sogenannte Grundstiicks- und Gebdudebreitenplan, der Bestandteil der Ortsgestaltungs-
satzung fiir die Altstadt ist.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich auch GroRparzellen. Im Falle einer
Neubebauung dieser GroRparzellen orientieren sich die Breiten der Fassadenabschnitte
an den Gebaduden- und Parzellenbreiten, die sich in der niheren Umgebung desselben
offentlichen Verkehrsraums befinden.

Wandédffnungen/Fenster/Schaufenster

Durch die 2. Anderung wird zukiinftig bei der Gestaltung der Wandéffnungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/4 nicht mehr zwischen ,Neubauten“ und ,Ob-
jektsanierung” unterschieden. Bezlglich der Verpflichtung, stehende Fensterformate zu
errichten, hat es keine Veridnderungen gegeben. Das stehende Format ist weiterhin ein
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Begriindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadi Eckernférde

prigendes Gestaltungselement der Altstadt und wird durch die OGS Altstadt vorgegeben.

Zukiinftig besteht im Geltungsbereich nicht mehr die Verpflichtung Sprossenfenster zu
errichten. Die Regelungsdichte zur Gestaltung der Fenster ist insgesamt verringert wor-
den. Zukiinftig sind auch Kunststofffenster zuldssig.

Hinsichtlich der Regelungen zu den Schaufenstern gibt es keine wesentlichen Verdnde-
rungen. Sie sind weiterhin nur in der Erdgeschosszone zuldssig und missen sich in die
MaRstiblichkeit der Fassade einfigen. Eine neue Regelung ist die Begrenzung der Wand-
&ffnung der Schaufenster auf max. 75% der gesamten Ansichtsflache der Erdgeschoss-
zone. Durch die Vorgabe in der OGS Altstadt soll verhindert werden, dass die gesamte
Erdgeschosszone zu einem Schaufenster umgebaut bzw. als Schaufenster errichtet wird.

Beziiglich der maximalen Schaufensterbreite wurde ein maximales Mal von drei Metern
festgelegt, dazwischen sind sie durch AuBenwandflachen zu unterteilen.

AuBenwandflichen/Farbgebung

AuRenwandflichen sind weiterhin nur in Sichtmauerwerk, verputzt oder geschlammt zu-
lassig. Die Art des Sichtmauerwerks wird im Geltungsbereich der 2. Anderung kiinftig de-
taillierter geregelt. Vorher waren Mauerziegel zu verwenden, zukiinftig muss das Sicht-
mauerwerk aus einzeln gebrannten Mauersteinen bestehen und als Mauerwerksverband
ausgefihrt werden.

Es werden durch die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen und damit durch die
Anwendung der OGS Altstadt im Bereich des Ochsenkopfs keine Regelungen mehr zu
waagrechten Tiir- und Fensterstiirzen getroffen. Bisher mussten diese als scheitrechte
Stiirze oder als Grenadierschicht ausgefiihrt werden. Auch zu den Sohlbdnken oder zur
Art des Putzes werden keine Regelungen mehr getroffen. Diese Regelungen wurden im
Rahmen des Uberarbeitungsprozesses als zu detailliert und in der Praxis als nicht umsetz-
bar angesehen. Deswegen finden sich solche Regelungen nicht mehr in der neugefassten
Ortsgestaltungssatzung.

Beziiglich der Fassadenverkleidung ist nun festgelegt, dass sie nur noch aus Holz oder
Schiefer und nur an der Giebelwand zulissig ist. Alle anderen Materialien sind somit aus-
geschlossen.

Zukiinftig ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/4 der zuldssige Farbton (rot
bis rotbraun, gelb, ocker oder grau) des Sichtmauerwerkes durch die Ortsgestaltungssat-
zung fir die Altstadt festgesetzt. Dies war bisher nicht der Fall. Fiir verputzte oder ge-
schlimmte Fassaden wird ein Remissionswert/Hellbezugswert von 65 festgelegt. Diese
Festlegung entspricht den zahlreichen hell geschlammten und verputzten Fassaden in der
Altstadt.

Dicher

Durch die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen des B-Planes Nr. 4/4 und die
Anwendung der OGS Altstadt wird die Mindestneigung der geneigten Dacher auf 25°
verringert. Bisher ist eine Mindestdachneigung von 45° und eine Maximaldachneigung
von 55° festgelegt.

Hinsichtlich der Dachfarbe und der Dachmaterialien werden die Regelungen erweitert: Es
sind zukiinftig auch braune sowie anthrazit bis schwarze Tondachpfannen, Betondach-
steine oder Naturschieferplatten zulassig. Die seit einigen Jahren vermehrt aufgekomme-
nen glasierten Pfannen werden ausgeschlossen. Eine diesbeziigliche Regelung gibt es bis-
her im Bebauungsplan Nr. 4/4 noch nicht.
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Begrindung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

Beziiglich der Dachgauben wird die zulassige Breite von 1,25 m auf 1,40 m erhéht. Zudem
ist ihre Lage nicht mehr genau geregelt, denn gemif den gestalterischen Vorschriften im
Bebauungsplan Nr. 4/4 waren die Dachgauben nur in der Achse der darunterliegenden
Fenster zuldssig. Zukiinftig besteht durch die Vorgaben der OGS Altstadt in diesem Punkt
eine groRere Flexibilitat.

Zukinftig sind gem. OGS Altstadt Dacheinschnitte, z. B. in Form von Dachterrassen, auf
der riickwartigen Dachfliche bei traufstindigen Gebauden zulissig, bei giebelstindigen
Gebduden miissen sie einen Abstand von 5 Meter zum straRenseitigen Giebel einhalten.
Somit wird die Attraktivitit des Wohnens im Plangebiet geférdert. Bisher gab es beziiglich
Dachterrassen keine Regelungen.

Bisher war nur ein Mindestabstand zwischen den Dachgauben und der Traufe festgelegt.
Durch die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen des B-Planes Nr. 4/4 im Rahmen
der 2. Anderung und die zuklnftige Anwendung der OGS Altstadt im Plangebiet ist zu-
klnftig auch ein Abstand zu den Ortgingen und dem First einzuhalten.

Kunftig wird nun auch die Zulassigkeit von Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaik-
anlagen) geregelt. In den bisherigen gestalterischen Festsetzungen des B-Planes Nr. 4/4
fanden sich hierzu keine Aussagen.

Werbeanlagen

Die 2. Anderung wird hinsichtlich der Werbeanlagen die gréRten Auswirkungen haben.
Die Regelungsdichte erhéht sich durch die Anwendung der OGS Altstadt im Plangebiet.
Es finden sich nun differenziertere Vorschriften zur Ausfiihrung, zum Anbringungsort so-
wie zur Anzahl der Werbeanlagen.

Im Plangebiet sind zukinftig die Werbeanlagen in Form von Einzelbuchstaben und mit
einer maximalen Héhe von 0,40 m auszufiihren. Alternativ hierzu kénnen 1 Meter lange
Werbetafeln mit dekupierten Einzelbuchstaben angebracht werden.

Mit der Rechtskraft der 2. Anderung und Anwendung der OGS Altstadt sind im Plangebiet
zukiinftig Ausleger mit einer max. Werbefliche je Seite 0,4 gm zuldssig. In den bisherigen
gestalterischen Festsetzungen waren sie nur als handwerklich gestaltete Berufsschilder
zul3ssig.

Abweichungen - Bestandsgebiude

Der Grof3teil der bestehenden Geb3ude im Geltungsbereich der 2. Anderung sind nach
einem einheitlichen architektonischen Konzept entstanden. Einige der vorhandenen Ge-
bidudeelemente (z. B. vor die Fassade auskragende Balkone) weichen von den Regelungen
der Ortsgestaltungssatzung fir die Altstadt ab. An einigen Gebiuden befinden sich Bal-
kone in Richtung des 6ffentlichen StraRenraums, diese sind jedoch gemaR der neugefass-
ten Ortsgestaltungssatzung nicht zul3ssig.

Die Gebdude genieBen Bestandsschutz. Im Falle einer Sanierung oder Instandhaltungs-
malBnahme missten jedoch die Vorschriften der neugefassten Ortsgestaltungssatzung
angewendet werden. In diesen Féllen greift jedoch der § 13 der neugefassten Ortsgestal-
tungssatzung, wonach Abweichungen von den Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung
fur die Altstadt an Bestandsgebiuden ausnahmsweise zulissig sind, wenn diese Abwei-
chungen bereits Bestandsteil des architektonischen Konzepts bei Errichtung der bauli-
chen Anlage waren. Im Falle einer erforderlichen Sanierung der Balkone am Ochsenkopf
kénnen diese daher zuklinftig erhalten werden. Diese bestandsorientierte Regelung gilt
jedoch nicht fir Werbeanlagen.
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4.2 Gegenliiberstellung der gestalterischen Festsetzungen/ Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. 4/4 Ochsenkopf und der neugefassten
Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt
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stadt vom 27.07.2016

1. Allgemeine gestalterische Anforderungen

Fiir das gesamte Planungsgebiet, mit Ausnahme
der Bauflachen 1 und 2 wird festgesetzt:

Die Fassaden von Neubauten sind entsprechend
der MaBstiblichkeit der Umgebung zu unterglie-
dern. Sie missen durch deutliche sichtbare Maf3-
nahmen vertikal so aufgeteilt werden, dass zusam-
menhingende Fassadenabschnitte von héchstens
12 m entstehen. Die einzelnen Abschnitte sind ein-
schlieBlich der dazugehérigen Dacher in sich ge-
schlossen zu gestalten.

Die Gliederung soll durch die nachfolgend aufge-
fihrten Gestaltungsmerkmale erreicht werden:

a) Riickspriinge bis zu max. 2.0 m

b) vertikale Gliederungselemente wie Nuten, Lise-
nen usw.

Im Zusammenhang mit:

c) unterschiedlicher Materialwahl

d) unterschiedlicher Farbwahl

§ 4 Grundstiicksparzellen- und Gebaudebreiten

(1) Bei einer Uberbauung von mehreren Grund-
stlicksparzellen muss die kleinteilige Grund-
stiicksparzellen- und  Gebdudebreitenstruktur
durch eine unterschiedliche Farb- und Material-
wahl der Fassaden erkennbar sein. Bei Uberbauung
mehrerer Grundstiicksparzellen mit einem trauf-
stindigen Gebiude ist eine durchgéngige Traufe
unzulissig. Die kleinteilige Grundstlicksparzellen-
und Gebiudebreitenstruktur muss in einer unter-
schiedlichen Ausgestaltung der Traufe erkennbar
sein. Die Grundstiicksparzellenstruktur im Sinne
dieser Satzung ist dem Grundstiicksparzellen- und
Geb3udebreitenplan (Anlage 2) zu entnehmen. Die-
ser ist Bestandteil der Satzung und liegt im Stadt-
bauamt zu jedermanns Einsicht aus.

(2) GemiR dem Grundstiicksparzellen- und Gebau-
debreitenplan (Anlage 2) sind in der Altstadt einige
GroBparzellen vorhanden. Bei einer Neubebauung
dieser Grof3parzellen ist eine Gliederung der Fas-
saden in Abschnitten nach MalRgabe des Absatzes
1 vorzunehmen, die sich in ihrer Breite an den
Breiten der vorhandenen Grundstiicksparzellen
und Gebiuden orientieren, die sich in der ndheren
Umgebung desselben dffentlichen Verkehrsraums
befinden, wie die GroBparzelle.

2. Wandoéffnungen (Neubauten)

2.1 Fensteréffnungen - ausgenommen Schaufens-
ter - miissen stehende Formate haben. Das Ver-
haltnis von Breite zu Hdhe darf 1 : 1,2 nicht unter-

schreiten.

§ 5 Fassaden

1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden.
Dies gilt auch fiir Erker, Utluchten und Front-
spieRe/Risalite. Die Fassaden sind in jedem Ge-

schoss durch Wandéffnungen zu gliedern. Brand-
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2.2 Wandpfeiler zwischen den Fenstern miissen
mindestens

2/5 Fensterbreite haben, am Fassadenrand min-
destens 2/3 Fensterbreite.

Fensterreihungen mit schmaleren Pfeilern sind bis
zu 3 Fenster zulassig.

2.3 Fur Hauseingangstiren sind Metallkonstruktio-
nen und Oberflichen aus Kunststoff unzulassig.

2.4 Glasbausteine dirfen in Fassaden an offentli-
chen StraBen, Wegen und Platzen nicht verwendet
werden.

und Grenzwinde ohne Wandoffnungen sind zulds-
sig. Die Wandéffnungen miissen mit Ausnahme
der Schaufenster ein stehendes Format aufweisen.

(2) Zwischen den einzelnen Wandoffnungen und
zwischen den Wandéffnungen und den Fassaden-
auBenkanten sind Auenwandfldchen vorzusehen.
Wandéffnungen diirfen mit Ausnahme von Wand-
dffnungen fir Treppenhauser nicht Gber mehrere
Geschosse ausgefiihrt werden.

(3) Vorbauten in Form von Erkern, Utluchten und
FrontspieRen/Risaliten mit bis zu einer Breite von
einem Drittel der zugehorigen Trauflange sowie
Vorspriinge in Form von Ziergesimsen, Lisenen,
Zierbander sind zul3ssig.

(4) Kragplatten, vor die Fassade auskragende Bal-
kone und Vordacher sind zum 6ffentlichen Ver-
kehrsraum hin unzulissig. Einrollbare oder ein-
klappbare Markisen sind zul3ssig.

3. Wandéffnungen und Fensterteilungen (Objekt-
sanierung)

3.1 Bei Objektsanierungen diirfen Wandéffnungen
im Einsehbereich von StraBen und 6ffentlichen
Plitzen nur ausnahmsweise und aus zwingenden
Griinden verandert werden.

3.2 Wird der Wert einer Fassade im Wesentlichen
durch kleinteilige Sprossenteilung der Fenster be-
stimmt, so ist bei Erneuerung der Fenster die glei-
che Sprossenteilung wieder herzustellen. Bei Ver-
bund- oder Kastenfenstern genligt die Sprossentei-
lung des duBeren Fensters.

3.1 Bei anderen Fassaden sind Fenster mit Hohen
gleich/gréBer 1,50m sind durch Kampfer zu unter-

§ 7 Fenster

(1) Bei Fensterwand&ffnungen ab einer Breite von
1,0 m ist mindestens eine senkrechte Unterteilung
vorzunehmen. Die Unterteilung darf nicht aufge-
setzt, aufgeklebt oder zwischen den Fensterschei-
ben angebracht werden. Bei Verbund- oder Kas-
tenfenstern genligt die Fensterteilung des duBBeren
Fensters.
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teilen, Erhilt der untere Fensterteil durch die Tei-
lung ein liegendes bis quadratisches Format, so ist
er zweiflGigelig auszubilden.

§ 4 Schaufenster

4.1 Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone
zuldssig.

4.2 Schaufenster dirfen die MaRstablichkeit der
Fassade nicht durchbrechen; sie sind in GréRe,
Form und Gliederung aus den Fassadenelementen
zu entwickeln, die max. Breite darf 2 Fensterachsen
der dariiber liegenden Geschosse nicht liberschrei-
ten.

4.3 Schaufensterzonen sind durch Pfeiler zu teilen,
die mindestens die Breite der Fensterpfeiler der
Oberschosse haben miissen.

4.4 Bei Arkaden geniigt die Teilung nach 4.2 und
4.3 in der Arkadenebene.

4.5 Schaufensteriiberdeckungen (u.a. Sonnenst-
ores, Markisen) sind entsprechend den Schaufens-
terbreiten zu unterteilen.

§ 8 Schaufenster

(1) Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone
und nur flir gewerbliche Nutzungseinheiten zulas-
sig. Ausnahmsweise sind sie auch fiir Wohnungen
zuldssig, die sich in ehemaligen Gewerbeeinheiten
befinden. Die Wandéffnungen der Schaufenster
diirfen in ihrer Gesamtheit nur bis zu 75% der ge-
samten Ansichtsfliche der Erdgeschosszone ein-
nehmen. Die Schaufenster diirfen die MaRstablich-
keit der Fassade nicht durchbrechen; sie sind in
Grof3e, Form und Gliederung aus den Fassadenele-
menten zu entwickeln.

(2) Die Schaufenster sind durch AuBenwandflichen
einzufassen und ab einer Breite von mehr als drej
Metern durch AuBenwandflachen zu unterteilen,
die aus der vertikalen Fassadenflucht der dariiber
liegenden AuBenwandflachen abgeleitet sein miis-
sen.

(3) Schaufenstertiberdeckungen sind nur in Form
von einrollbaren oder einklappbaren Markisen zu-
ldssig. Die einrollbaren Markisen sind den Schau-
fensterbreiten entsprechend zu unterteilen.

5. AuBenwandflichen

5.1 AuBenwandflachen sind in Sichtmauerwerk
auszufiihren, zu verputzen oder zu schldmmen.

5.2 Fir Sichtmauerwerk sind Mauerziegel zu ver-
wenden. Mauersteine mit glatten Oberflichen (Gla-
sur usw.) und keramische Klinker und Spaltklinker
sind unzulissig. Waagerechte Tiir- und Fenster-
stiirze sind als scheitrechte Stirze oder Grenadier-
schicht auszufiihren. Sohlbanke sind als Flach- oder
Rollschichten herzustellen.

§ 6 AuBenwandflichen

(1} AuBenwandflichen sind in Sichtmauerwerk aus-
zufiihren, zu verputzen, zu schlimmen oder als
Fachwerkfassade auszufiihren. Fiir den Sockelbe-
reich sind Natursteine zuldssig. AuBenwandflichen
von Gauben kénnen in anderen Materialien ausge-
fuhrt werden.

(2) Das Sichtmauerwerk ist mit gebrannten Einzel-
mauersteinen und als Mauerwerksverband auszu-
fihren. Die Einzelmauersteine sind nur in einem
roten bis rotbraunen sowie gelben, ockernen und
grauen Farbton zulassig. Zierbander mit glatten
Oberflachen (Glasur usw.) und aus keramischen
Klinkern sind zulissig.
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Horizontale Gliederungen, Trauf- und Giebelab-
schliisse kénnen durch Zierschichten betont wer-
den.

5.3 Fir Putzflachen sind stark strukturierte Putze
und Schldammen sowie Putze mit mineralischer oder
glanzender Oberfliche (Waschputze, Kunststoff-
putze) unzulissig.

5.4 Fassadenverkleidungen mit traditionellen Ma-
terialien sind zulassig. Fassadenverkleidungen mit
glatter, glanzender Oberfliche, aus keramischen
Platten, Asbestzementplatten, Platten aus Kunst-
stoff, Metall und Glas sind unzulissig, ebenso Mau-
erwerks- oder Steinimitationen aus Bitumenpappe
0. a..

(3) Bei verputzten oder geschlimmten AuRen-
wandflachen ist nur ein Farbton mit einem Remissi-
onswert/Hellbezugswert von mindestens 65 zulis-
sig. Ein dunklerer Farbton ist ausnahmsweise fiir
untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassaden-
elemente und Sockelflichen zulissig.

(4) Die Ausfachungen bei Fachwerk kénnen als
Sichtmauerwerk oder als geputzte und ge-
schiammte Flachen hergestellt werden. Dabei diir-
fen die Balken nicht Uberputzt oder (iberschlammt
werden. Bei der Renovierung von iiberputztem
Fachwerk sind die Balken wieder freizulegen. Bal-
ken und Wandflachen sind farbig voneinander ab-
zusetzen.

(5) Fassadenverkleidungen sind nur in Holz und
Schiefer nur an Giebelwinden und nur oberhalb der
Traufe sowie an den AuBenwandflichen von Gau-
ben zuldssig. Fassadenverkleidungen mit z. B. glat-
ter, glanzender Oberflache, aus keramischen Plat-
ten, Platten aus Kunststoff, Zementfaserplatten,
Metall und Glas sind unzulassig.

6. Farbgebung

6.1 Fir die farbliche Gestaltung der Fassaden sind
helle oder gedeckte Farbténe mit einem Remissi-
onswert gleich/gréRer 30 zu verwenden. Dunklere
Farbténe sind flir untergeordnete Bauteile wie glie-
dernde Fassadenelemente zulissig, ebenso fiir So-
ckelflachen. Die Farben benachbarter Gebiude
sind aufeinander abzustimmen.

6.2 Mehr als 3 Farbténe an einer Fassade sind un-
zul3ssig.

6.3 Gliedernde Fassadenelemente sind durch im
Ton abgesetzte Farben zu unterstreichen.

istim § 6 ,Auenwandflichen” Abs. 3 integriert.

7. Dachdeckungen

7.1 Steildacher sind mit roten oder rotbraunen
Dachpfannen einzudecken. Anthrazitfarbener Eter-

§ 9 Dicher

(1) Ais Dachform sind nur geneigte Dacher mit einer
Mindestneigung von 25 © zul3ssig. Pultdicher und

Stond 30 03
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nitschiefer ist als Ausnahme zul3ssig. Bei Beton-
dachpfannen ist das ,Doppel-5“-Profil oder die
Hohlpfanne zu verwenden.

8. Dachaufbauten, Dachgauben

8.1 Dachgauben sind nur in einer GréBe von
héchstens bis zu einer Breite von 1,25 m und einer
Héhe von 1,60 m zulissig. Ausnahmen sind zulas-

sig.

8.2 Dachgauben sind in der Achse darunterliegen-
der Fenster anzuordnen. Zwischen Gaube und
Traufe muss mindestens eine 1 m breite Dachfla-
che durchlaufen.

8.3 Die Summe der Breiten von Dachgauben darf
nicht gréRer als die halbe zugehorige Trauflange
sein.

8.4 Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf
der Gebiuderiickseite anzuordnen.

Zeltdacher sind unzuldssig. Bei historischem Be-
fund ist ausnahmsweise auch eine geringere Dach-
neigung zuldssig. Fiir Ddcher von Frontspie3en/Ri-
saliten, Zwerchhiusern und Dachgauben sind ge-
ringere Dachneigungen moglich, jedoch nicht weni-
ger als 10 °.

(2) Die Dachtraufe darf die AuBenwand nur bis zu
maximal 20 cm Uberragen. Hiervon ausgenommen
sind Dachentwasserungsrinnen.

(3) Die Dachflichen sind mit roten, rotbraunen,
braunen oder anthrazitfarbenen bis schwarzen
Tondachpfannen, Betondachsteinen oder Natur-
schieferplatten einzudecken. Sie sind in einer Farbe
einzudecken. Glasierte. Tondachpfannen, Beton-
dachsteine oder Naturschieferplatten sind unzulas-
sig. Bei historischem Befund kdnnen ausnahms-
weise auch andere Dacheindeckungen zugelassen
werden. Die Dachflachen von Dachgauben kénnen
auch mit anderen Materialien gedeckt werden.

{4) Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgau-
ben, Zwerchhiusern, Giebelhdusern von Frontspie-
Ren/Risaliten und Dachflichenfenstern zuldssig.
Dacheinschnitte in Form von Dachterrassen, -log-
gien und -balkonen sind bei traufstindigen Gebau-
den nur an der dem éffentlichen Verkehrsraum ab-
gewandten Dachfliche zulissig. Bei giebelsténdi-
gen Gebduden miissen sie einen Abstand von min-
destens 5 Metern von der am &ffentlichen Ver-
kehrsraum gelegenen Giebelfassade einhalten.

(5) Die Gesamtlinge der Dachaufbauten und Dach-
einschnitte darf nicht groRer als die halbe zugehé-
rige Trauflinge sein. Bei Kombinationen aus Dach-
gauben, Dachfenstern, Zwerchhdusern, Giebelhau-
sern von FrontspieBen/Risaliten und Dachein-
schnitten darf die Gesamtlinge der Elemente eben-
falls nicht groRer als die halbe zugehorige Trauf-
linge sein. Die Einzelgaube darf eine Breite von
1,40 m und eine Héhe von 1,60 m nicht Gberschrei-
ten. Wenn die Gauben als zweiter Rettungsweg ge-
miR §38 Landesbauordnung Schleswig-Holstein
genutzt werden miissen, kann ausnahmsweise die
Breite auf 1,60 m und die Hohe auf 1,80 m erwei-
tert werden. In diesem Fall missen alle Einzelgau-
ben an der entsprechenden Dachseite in diesem
MafR ausgefiihrt werden.
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(6) Zwischen den einzelnen Dachgauben und zwi-
schen den einzelnen Dachfenstern ist ein Abstand
von mindestens 1 m einzuhalten. Ein Abstand von
mindestens 1 m ist auch zwischen Dachgauben und
Zwerchhdusern sowie Giebelhdusern von Front-
spiellen/Risaliten und Dachfenstern und Zwerch-
hdusern sowie Giebelhdusern von Frontspie-
Ben/Risaliten einzuhalten.

(7) Dachaufbauten und Dacheinschnitte mussen
mindestens die Breite von zwei Tondachpfannen,
Betondachsteinen oder Naturschieferplatten zu
den Ortgingen einhalten. Der Abstand zur Traufe
muss mit Ausnahme von Zwerchhiusern und Gie-
belhdusern von FrontspieBen/Risaliten mindestens
die Liange von zwei Tondachpfannen, Betondach-
steinen oder Naturschieferplatten aufweisen. Zum
First ist ein Mindestabstand mit Ausnahme von
Zwerchhdusern und Giebelhdusern von Frontspie-
Ben/Risaliten von 1 m einzuhalten.

(8) Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaikan-
lagen) sind zulissig. Sie missen in der Ebene der
Dachflachen liegen und diirfen nicht aufgestindert
sein.

(9) Bei traufstandigen Gebiuden sind Aufzugsiiber-
fahrten auf der dem 6ffentlichen Verkehrsraum ab-
gewandten Geb3udeseite anzuordnen. Bei giebel-
standigen Gebauden miissen sie einen Abstand von
mindestens 5 Metern von der am éffentlichen Ver-
kehrsraum gelegenen Giebelfassade einhalten.

9. Antennen

9.1 Fernseh- und Rundfunkantennen sind unter
Dach anzubringen.

9.2 Miissen, wegen schlechter Empfangsqualitit,
Antennen iber Dach angeordnet werden, so sind
sie bei traufstindigen Gebiuden mindestens 2 m
hinter dem First, bei giebelstindigen Geb3uden
mindestens 5 m hinter der StraBenfront anzubrin-
gen. Bei Geb3uden mit 2 und mehr Wohnungen
sind Gemeinschaftsantennen einzubauen.

§ 10 Antennen / Satellitenempfangsanlagen

(1) Fernseh- und Rundfunkantennen sowie Satelli-
tenempfangsanlagen sind bei traufstindigen Ge-
bduden auf der dem 6ffentlichen Verkehrsraum ab-
gewandten Dachfliche, bei giebelstindigen Gebiu-
den in einem Abstand von mindestens 5 m von der
am d&ffentlichen Verkehrsraum gelegenen Giebel-
fassade unterzubringen. Bei Gebiuden mit 2 und
mehr Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen zu
errichten und entsprechend den Anforderungen im
Satz 1 unterzubringen.
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§ 11 Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen, die den offentlichen Verkehrs-
raum gegen hintere Grundstiicksteile abgrenzen,
sind in Sichtmauerwerk, Holz, Metall oder als He-
cke auszufiihren. Flechtziune sind unzulassig. Das
Mauerwerk kann verputzt oder geschlammt wer-
den. Unter Einfriedungen im Sinne dieser Satzung
fallen auch die Tore, die historischen Grenzab-
stinde (Bau- und Schwengelwiche sowie Brand-
und Traufgassen) zum offentlichen Verkehrsraum
abgrenzen.

10. Werbeanlagen

10.1 Werbeanlagen diirfen die Gliederung der Fas-
sade nicht tiberschneiden. Sie sind auf die Zone un-
ter Oberkante Erdgeschossdecke zu beschranken.

10.2 Werbeanlagen diirfen auch in einer Hohe von
mehr als 3 m nur bis zu 30 cm in die 6ffentlichen
Verkehrsflichen hineinragen. Ausleger sind unzu-
l3ssig. Das gilt nicht fiir handwerklich gestaltete
Berufsschilder.

10.3 Werbeanlagen diirfen nur an Gebduden und
speziell dafiir vorgesehene Flichen und Gegen-
standen aufgestellt oder angebracht werden.

10.4 Spannbénder und Fahnen dirfen zu Werbe-
zwecken nur firr die Dauer zeitlich begrenzter Ver-
anstaltungen angebracht werden. Fiir sie ist eine
Bauanzeige erforderlich.

10.5 Unzulassig sind:

a) Werbeanlagen tiber 3 gm Gesamtflache. Als Fla-
che gilt das Quadrat oder Rechteck, das die Werbe-
fliche umgrenzt.

b) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht.

c) Lichtwerbungen in grellen Ténen.

§ 12 Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)

(1) Allgemeines

(1.1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen)
sind nur an der Stitte der Leistung an den Fassaden
der baulichen Anlagen zul3ssig.

(1.2) Gliedernde Fassadenelemente (z. B. Gesimse,
Lisenen, Zierbander) diirfen nicht durch Anlagen
der AuBenwerbung (iberdeckt oder iberformt wer-
den.

(2) Nutzungseinheiten im Erdgeschoss

{2.1) Je Nutzungseinheit ist eine parallel zur Auf3en-
fassade angebrachte Anlage der AuBenwerbung
zulissig. Ausnahmsweise kann bei Nutzungseinhei-
ten in Eckgebiuden zu jeder Gebiudeseite eine pa-
rallel zur AuRenfassade angebrachte Anlage der
AuBenwerbung zugelassen werden. Sie ist in der
Zone zwischen der Oberkante der Schaufensteroff-
nungen und der Unterkante der Fenster des 1.
Obergeschosses zulissig; es ist jedoch ein Mindest-
abstand von 0,20 m zur Unterkante der Fenster des
1. Obergeschosses einzuhalten. Die parallel zur Au-
Renfassade angebrachte Werbeanlage ist deutlich
dem Erdgeschoss zuzuordnen. Sie ist wie folgt aus-
zufiihren:

(2.1.1) In Form von Einzelbuchstaben mit einer ma-
ximalen Schrifthéhe von 0,40 m. Zusatzlich ist ein
Logo oder ein Firmenzeichen mit einer maximalen
Hohe von
0,40 m zuldssig. Wenn gliedernde Elemente der
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Fassade nicht beeintrichtig werden, kann bei Son-
derformen des Logos oder des Firmenzeichens aus-
nahmsweise von der Héhe abgewichen werden,
Die Héhe darf jedoch 0,50 m nicht tibersteigen.

Bei gastronomischen Betrieben ist ein zusatzliches
Brauereilogo mit einer Gesamthéhe von 0,40m zu-
I3ssig.

(2.1.2) Alternativ ist je Nutzungseinheit eine Wer-
betafel mit dekupierten (ausgeschnittenen) Einzel-
buchstaben mit einer maximalen Gesamth&he von
0,40 m und Gesamttiefe von 0,05 m zulissig. Zu-
satzlich ist innerhalb der Werbetafel ein dekupier-
tes Logo oder ein dekupiertes Firmenzeichen zulis-
sig. Bei gastronomischen Betrieben ist innerhalb
der Werbetafel ein zusatzliches dekupiertes Braue-
reilogo zulassig.

Die Lange der Werbetafel ist auf einen Meter zu
begrenzen. Es durfen nur die dekupierten Einzel-
buchstaben leuchten.

(2.2) Alternativ zu 2.1 ist die Anbringung einer An-
lage der AuRenwerbung innerhalb der Schaufens-
teréffnung in Form einer Werbetafel oder einer Be-
klebung zuldssig. Die Flache der Anlage der AuRen-
werbung darf maximal 20 % der Fliche der Schau-
fensteréffnung einnehmen. Die Hohe der Werbe-
anlage darf 0,40 m nicht Gberschreiten. Zusatzliche
Beklebungen an den Eingangstiiren zur Nutzungs-
einheit sind zuldssig, wenn Sie max. 10 % der Fens-
terfliche der Eingangstlir einnehmen und eine
Hohe von 0,20 m nicht Uberschreiten.

(2.3) Je Nutzungseinheit ist eine senkrecht zur Au-
Benfassade angebrachte Anlage der AuBenwer-
bung (Ausleger / Nasenschilder / Kragschilder) zu-
l3ssig. Ausnahmsweise kann bei Nutzungseinheiten
in Eckgebauden zu jeder Seite eine senkrecht zur
AuBenfassade angebrachte Anlage der AuRenwer-
bung zugelassen werden. Sie ist in der Zone ober-
halb der Erdgeschossschaufenster und unterhalb
der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
anzubringen. Bei Vorhandensein von gliedernden
Fassadenelementen kann ausnahmsweise von die-
ser Zone nach oben und unten geringfiigig abgewi-
chen werden.
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Begrundung

. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

Nr. 2 ,Ochsenkopf* vom 19.09.1979

Bebauungsplan Nr. 4/4 fiir das Sanierungsgebiet

Neugefasste Ortsgestaltungssatzung fiir die Alt-
stadt vom 27.07.2016

Ihre Werbeflache darf je Seite 0,40 gm nicht (iber-
schreiten. Als Flache gilt das Quadrat oder Recht-
eck, das die Werbefliche umgrenzt. Sie diirfen bis
maximal 1 m in den StraBenraum hineinragen. Die
Satzung Uber die Sondernutzung an 6ffentlichen
StraRen der Stadt Eckernforde ist in diesem Zusam-
menhang zu bertlicksichtigen.

(2.4) Alternativ zu den in 2.1. bis 2.3 genannten An-
lagen der AuBenwerbung ist ein Hinweis- und Be-
rufsschild mit einer GréRe von 0,30 gm je Nut-
zungseinheit in der Erdgeschosszone zuldssig. Das
Hinweis- und Berufsschild darf ein Hohen-, Brei-
ten- und Liangenmafl von maximal 0,70 m nicht
Uberschreiten.

(3) Nutzungseinheiten in den Obergeschossen

(3.1) Fir Nutzungseinheiten in den Obergeschos-
sen (z. B. freie Berufe und Dienstleistungsbetriebe)
sind Hinweis- und Berufsschilder mit einer Grofze
von 0,30 gm je Nutzungseinheit in der Erdge-
schosszone zuldssig. Das Hinweis- und Berufsschild
darf ein Héhen-, Breiten- und Langenmald von ma-
ximal 0,70 m nicht Gberschreiten.

(3.2) Zusiatzlich ist fir Nutzungseinheiten in den
Obergeschossen eine senkrecht zur Au3enfassade
angebrachte Anlage der AuBenwerbung (Ausleger /
Nasenschilder / Kragschilder) bis zur Oberkante der
Fenster des 1. Obergeschosses zulissig. Die Anlage
der AuBenwerbung ist nur zwischen den duf3ersten
Fenstern und der FassadenauBenkante zuldssig.
lhre Werbefliche darf 0,30 gm je Seite nicht Gber-
schreiten. Als Fliche gilt das Quadrat oder Recht-
eck, das die Werbefliche umgrenzt. Sie diirfen bis
maximal 0,50 m in den StraBenraum hineinragen

(4) Nutzungseinheiten in riickwirtigen Gebduden

(4.1) Fur Nutzungseinheiten in rickwartigen bauli-
chen Anlagen kann ein Hinweisschild in der Erdge-
schosszone am Gebiude, das sich am 6ffentlichen
Verkehrsraum befindet mit bis zu einer Grof2e von
0,30 gm angebracht werden. Das Hinweis- und Be-
rufsschild darf ein Héhen-, Breiten- und Langen-
maRk von maximal 0,70 m nicht Gberschreiten. Bei
mehr als drei Nutzungseinheiten ist eine Gemein-
schaftswerbeanlage anzubringen, die eine GroRe
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Begrindung

. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

Bebauungsplan Nr. 4/4 fiir das Sanierungsgebiet
Nr. 2 ,Ochsenkopf” vom 19.09.1979

Neugefasste Ortsgestaltungssatzung fiir die Alt-
stadt vom 27.07.2016

von 1,2 gm nicht Gberschreiten darf.

(4.2) Alternativ ist eine senkrecht zur AuRenfassade
angebrachte Anlage der AuRen-werbung (Ausleger
/ Nasenschilder / Kragschilder) mit einer Werbefl3-
che von max. 0,40 gm je Seite zuldssig. Als Fliche
gilt das Quadrat oder Rechteck, das die Werbefl3-
che umgrenzt. Die Auskragung ist max. auf 1,0 m zu
begrenzen. Hierbei ist der Anbringungsort aus
Punkt 2.3 zu berlcksichtigen. Bei mehr als einer
Nutzungseinheit im riickwartigen Bereich ist nur
eine Werbeanlage der AuBenwerbung gem. Abs.
4.1 zul3ssig.

(5) Sonstiges

(5.1) Spannbinder diirfen zu Werbezwecken nur
fir die Dauer zeitlich begrenzter Veranstaltungen
angebracht werden.

(5.2) Fahnen und Flaggen zu Werbezwecken sind
an baulichen Anlagen unzulassig.

(5.3) Werbeanlagen mit wechselndem oder beweg-
tem Licht sind unzulassig.

§ 13 Abweichungen

Abweichungen von diesen Vorschriften sind an
Bestandsgebiuden ausnahmsweise zulissig, wenn
diese Abweichungen bereits Bestandsteil des ar-
chitektonischen Konzepts bei Errichtung der bauli-
chen Anlage waren. Werbeanlagen sind hiervon
ausgenommen.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswid-
rig, wer gegen die §§ 4 - 12 dieser Ortsgestal-
tungssatzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geld-
buRe bis zu 50.000 EURO geahndet werden.
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Begrindung

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4/4 der Stadt Eckernférde

5 Arte

nschutz und Griinordnung

Mit der 2. Anderung werden nur die gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes aufgehoben. Die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen hat keine Aus-
wirkung auf artenschutzrechtliche oder griinordnerische Belange im Plangebiet.

Die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt.

6 Hochwasserschutz

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Hochwasserrisikogebiet gemaR § 73 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem § 80 des Landeswassergesetzes und ist somit
Hochwasser gefahrdet. Bei Ostseewasser besteht fur den Geltungsbereich eine Uberflu-
tungsgefahr. Schiden an Gebiuden sind nicht auszuschlieBen.

Der Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz weist darauf hin, dass eine
rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung der zustiandigen Kistenschutzbehérde aufge-
stellt wurde, nicht fiir den- Einzelfall erforderliche kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach
Landeswassergesetz ersetzt. Es wird um entsprechende Beteiligung gebeten.

Aufgrund dieser Stellungnahmen kénnen Schadenersatzanspriiche gegen das Land Schleswig-Hol-
stein nicht geltend gemacht werden. Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum
Schutz der Kiiste und zum Hochwasserschutz sowie eine Entschidigung bei Hochwasser- und Eis-
schiaden besteht nicht.

7 Denkmalschutz

ARCHITEKTU
Stand 30.03.17

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich denkmalwirdige und historische Ge-
biude. Derzeit findet durch die untere Denkmalschutzbehérde eine Uberpriifung der
Denkmalwiirdigkeit der Gebiude statt. Im Umgebungsbereich des Plangebietes befinden
sich die denkmalgeschiitzten und ortsbildpragenden ehemaligen Speichergebdude (Rund-
speicher und Siemsenspeicher).

Durch die 2. Anderung werden denkmalrechtliche Belange nicht ber(ihrt. Im Ubrigen wird
kiinftig gem. § 3 OGS Altstadt darauf abgestellt, dass die Vorgaben der Ortsgestaltungs-
satzung nur soweit zu Anwendung kommen, wie sie mit dem Schleswig-Holsteinischen
Denkmalschutzgesetz vereinbar sind.

Das Archiologische Landesamt weist auf das vorhandene archéologische Interessenge-
biet sowie den § 15 DSchG hin:

Der liberplante Bereich befindet sich groBenteils in einem archdologischen Interessens-
gebiet, daher ist hier mit archiologischer Substanz d.h. mit archiologischen Denkmalen
zu rechnen. Erdarbeiten in diesen Bereichen sind gem. § 12(2) 6 DSchG genehmigungs-
pflichtig, daher ist das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein an Erdeingriffen
frihzeitig zu beteiligen. Im Bebauungsplan wurde ein diesbeziglicher denkmalschutz-
rechtlicher Hinweis Gbernommen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
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ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverindertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8 Umweltbericht

8.1

Einleitung

Im vorliegenden Fall werden im Rahmen der 2. Anderung lediglich die gestalterischen
Festsetzungen aufgehoben, so dass die Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Wer-
beanlagen nur noch Uber die Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt geregelt wird. Die
Aufhebung der gestalterischen Regelungen hat keine Auswirkungen auf die Belange von
Natur und Landschaft.

Die Stadt Eckernférde hat sich nach Riicksprache mit dem Ministerium fiir Inneres und
Bundesangelegenheiten fiir die Aufstellung der 2. Anderung im Normallverfahren ent-
schieden. Vor diesem Hintergrund ist formal gem. § 2 BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufiihren und die Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
zu dokumentieren. Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den
Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB zusammengestellt wor-
den.

In der Umweltpriifung werden die méglichen Auswirkungen des Planungsvorhabens (hier
Aufhebung der 6rtlichen Bauvorschriften) auf die Umwelt untersucht und deren Erheb-
lichkeit verbal-argumentativ hergeleitet.

8.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 ,Ochsenkopf" sollen die gestalteri-
schen Festsetzungen aufgehoben werden. Zukiinftig soll die Gestaltung der baulichen
Anlagen und der Werbeanlagen in der Altstadt nur noch (iber die neugefasste Ortsgestal-
tungssatzung fir die Altstadt geregelt werden.

8.1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze und Schutzobjekte

Die Bebauungsplananderung wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) auf-
gestellt. Neben den Zielaussagen des BauGB selbst sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen i.d.R., jedoch abhingig von der konkreten Planungssituation, weitere Ziele des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), Lan-
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desnaturschutzgesetzes (LNatSchG) und Landeswaldgesetzes (LWaldG) zu berticksichti-
gen.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 nur die Aufhebung der gestalte-
rischen Festsetzungen erfolgt, sind in diesem Planverfahren keine der in den Fachgeset-
zen festgelegten Ziele berihrt.

Fachplanungen

GemiR Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il Technologie-Region K.E.R.N
vom Juni 2000 liegt das Plangebiet in der Siedlungslage von Eckernférde.

GemiR Regionalplan fiir den Planungsraum | von 1998 liegt das Plangebiet innerhalb des
baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes von Eckernférde. Eckernforde ist als
zentraler Ort (Mittelzentrum) dargestellt.

Der Landschaftsplan (1992) weist fiir das Plangebiet ,Siedlungs- und Verkehrsflache all-
gemein" aus. Weitere Aussagen werden fir den Geltungsbereich der 2. Anderung nicht
getroffen.

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Plangeltungsbereich gemischte Baufla-
chen dar.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

. Schutzgut Mensch

Durch die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen kommt es nicht zu negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Boden

Der Plangeltungsbereich ist vollstindig bebaut und versiegelt. Durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4/4 erfolgen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, da keine Veranderungen hinsichtlich der zulissigen Versiegelung erfolgen.

Schutzgut Wasser

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Nr. 4/4 erfolgen keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser, da lediglich die gestalterischen Festsetzungen auf-
gehoben werden.

Schutzgut Klima, Luft

Die Fliachen im Geltungsbereich sind vollstindig versiegelt und sind damit durch ein stad-
tisches Lokalklima gepragt.

Durch die 2. Anderung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz-
giiter Klima und Luft zu erwarten, da die relevanten Einflussfaktoren unverandert bleiben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch eine stidtische Bebauung mit typischerweise
geringem Bestand an Gehélzen geprigt. Das Plangebiet hat nur geringe Bedeutung als
potentieller Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Die Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen hat keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen.
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8.2.2

8.23

8.24

Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Das Plangebiet liegt in der Altstadt von Eckernférde. Die im Bebauungsplan Nr. 4/4 fest-
gelegten gestalterischen Festsetzungen sollen die Gestalt der vorhandenen Gebiude und
das daraus resultierende Ortsbild vor erheblichen Beeintrichtigungen bewahren.

Im Rahmen der 2. Anderung werden zwar die gestalterischen Festsetzungen aus dem Be-
bauungsplan aufgehoben, die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen
wird jedoch Uber die Regelungen der Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt zuklinftig
geregelt, so dass es nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild kommen wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich der 2. Anderung befinden sich denkmalwiirdige und historische Ge-
biude. Derzeit findet durch die untere Denkmalschutzbehérde eine Uberpriifung der
Denkmalwiirdigkeit der Geb3ude statt. Im Umgebungsbereich des Plangebietes befinden
sich die denkmalgeschiitzten und ortsbildprigenden ehemaligen Speichergebiude (Rund-
speicher und Siemsenspeicher).

Die Gestaltung der Gebaude wird zukiinftig Gber die Ortsgestaltungssatzung fiir die Alt-
stadt geregelt, so dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter hat.

Der Gberplante Bereich befindet sich groRenteils in einem archiologischen Interessens-
gebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archiologischen Denkmalen
zu rechnen. Erdarbeiten in diesen Bereichen sind gem. § 12(2) 6 DSchG genehmigungs-
pflichtig, daher ist das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein an Erdeingriffen
friihzeitig zu beteiligen. Im Bebauungsplan wurde ein diesbezuglicher denkmalschutz-
rechtlicher Hinweis (ibernommen.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Mit dem Begriff der Wechselwirkungen werden Wirkungszusammenhinge zwischen den
Schutzgiitern beschrieben. Da die Bebauungsplanianderung keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiiter hat, sind auch fiir die Wechselwirkungen keine Verin-
derungen zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung
Da die Bebauungsplandnderung keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgter hat, ergeben sich fiir die Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei
Durchfithrung und Nichtdurchfiihrung keine Unterschiede.

Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltauswirkungen
Durch die 2. Anderung erfolgen keine nachteiligen Umweltauswirkungen oder Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG. Somit erfolgen weder Festsetzun-
gen zur Vermeidung oder Minderung von Eingriffen, noch Festsetzungen fiir deren Aus-
gleich.

Alternative Planungsmaéglichkeiten
Alternative Planungsmaglichkeiten bestehen nicht, da zukiinftig die Gestaltung der bau-
lichen Anlagen und der Werbeanlagen nur noch {iber die Ortsgestaltungssatzung geregelt
werden soll, damit fir die Beurteilung von Bauvorhaben und Werbeanlagen nur noch ein
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Planwerk hinsichtlich der gestalterischen Fragstellungen zur Anwendung kommt.

8.3 Zusiatzliche Angaben

8.3.1 Verwendete technische Verfahren der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung ist auf Grundlage bereits bestehender Planungen erfolgt. Naher Un-
tersuchungen waren nicht erforderlich.

8.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Durch die Bebauungsplaninderung entstehen bei ihrer Durchfiihrung keine erheblichen
Auswirkungen, so dass keine MaBnahmen flir deren Uberwachung erfolgen.

8.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 verfolgt die Stadt
Eckernforde das Ziel, die Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen nur
noch iiber die Ortsgestaltungssatzung fiir die Altstadt zu regeln. Vor diesem Hintergrund
miissen die im Bebauungsplan Nr. 4/4 getroffenen gestalterischen Festsetzungen aufge-
hoben werden.

Auswirkungen auf die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB benannten Belange des
Umweltschutzes und die Schutzgiiter sind somit nicht ersichtlich.

9 Kosten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/4 entstehen der Stadt Eckernférde
neben Planungskosten keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Ratsversammlung der Stadt Eckernforde am 0032003
gebilligt.

Eckernforde, den

(Sibbel)
Blirgermeister
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