Projektbeschreibung Wohnheim Windebyer Weg
Anlage zum V+E Plan
Bauherr/Vorhabentriger:

Hesterberg und Stadtfeld gGmbH
eine Gesellschaft der Stiftung Diakoniewerk Kropp.

Planungsanlass/Planungserfordernis

Mit Schreiben vom 20.10.2015 hat die Hesterberg & Stadtfeld gemeinnitzige GmbH (H+S
gGmbH), eine Geselischaft der Stiftung Diakoniewerk Kropp, einen Antrag auf Einleitung des
Bauleitplanverfahrens fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt. Die H+S
gGmbH unterstitzt und begleitet gegenwartig an den Standorten Schleswig und Eckernférde
insgesamt 360 Menschen mit seelischen, geistigen und/oder Mehrfachbehinderungen sowie
mit Suchterkrankungen in den Bereichen vollstationdres Wohnen mit integrierter Férderung,
Beschéftigungs- und Tagesforderstatten sowie ambulanter Betreuung.

Derzeit leben und arbeiten im ,Haus am Windebyer Weg‘ (ehemalige ,Klinik Dr. Conrad')
dreilig mehrfach geistig und korperlich eingeschrankte Menschen. Da das Gebaude in
Teilbereichen bauféllig ist und nicht den heutigen Erfordernissen und Vorschriften an ein
Wohnheim flr behinderte Menschen erfullt, soll die vorhandene ehemalige Klinik in zwei
Bauabschnitten abgerissen und in ebenfalls zwei Bauabschnitten neu errichtet werden.

Rahmenbedingungen und stédtebauliches Konzept

Das Grundstiick der ehemaligen Klinik Dr. Conrad‘ befindet sich inmitten eines
Wohngebietes und besitzt im stdlich gelegenen Grundstiicksbereich einen Garten mit
Baumbestand. Erschlossen ist das Gelande zum einen vom Windebyer Weg und zum
anderen von der Hindenburgstrale.

Zurzeit ist das Grundsttck mit einem ein- bis zweigeschossigen Gebiudekompiex (Baujahr
1954 mit Erweiterungsbauten) bebaut. Die Bruttogrundflache betragt ca. 1.45C m?, was einer
GRZ von 0,31 entspricht.

Der Gebaudebestand (Bruttogrundflache ca. 1.450 m?) soll in zwei Bauabschnitten
abgerissen werden und durch vier Teilbauk&rper (Bruttogrundflache ca. 1.373 m?) ersetzt
werden, welche in zwei Bauabschnitten errichtet werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen
im Innenbereich des Grundstlickes errichtet und der vorhandene Garten in seinen
Grundzigen erhalten bleiben. Im Gartenbereich miussen zwei Badume im Zuge der
Baufeldraumung und weitere funf Baume aufgrund von Baumkrankheiten gefallt werden. Ein
Baum kann erhalten werden. Es wurde ein Grinkonzept fir die AuBenanlagen im Plangebiet
durch das Landschaftsplanungsbiiro ,Topiara Planungs GmbH' entwickelt, welches die
Neuanpflanzung von 8 Bdumen vorsieht.

Ziel des stadtebaulichen Konzeptes ist der Neubau eines Wohnheimes fiir Menschen mit
Behinderung, welches sich in die Umgebung einfigt und gleichzeitig Aspekte des
Klimaschutzes sowie entsprechende MalRnahmen zur Energieeinsparung berlicksichtigt.
Das neue Wohnheim wird aus vier zweigeschossigen Baukodrpern mit Sattel- und
Flachd&chern bestehen und insgesamt eine Bruttogrundfidche von ca. 1.373 m? aufweisen.
Bezlglich der Nutzung ist die Unterbringung von 36 Einzelzimmern (volistationar), eine
externe Tagesforderstatte mit 12 Platzen, eine interne Tagesforderstitte fir 36 Bewohner
sowie Verwaltungs- und Personalrdume vorgesehen. In den Tagesférderstatien sollen
einfache handwerkliche und freizeitliche Tatigkeiten, wie Kerzenziehen oder Kochen,
verrichtet werden. Weiterhin ist im nérdlichen Gebaude des Baufeldes 2 ein Laden fur den
Verkauf von Produkten aus der Herstellung der Tagesférderstatte zulas sig.



Die erforderlichen Stellplatze werden sich oberirdisch im Innenbereich befinden. Die
verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks wird zukUnftig nur noch vom Windebyer Weg

erfolgen.

Das Wohnheim und die Tagesforderstatte, die der Unterstitzung und Begleitung fiir
Menschen mit Behinderungen dienen, fallt nach fachlicher Einschitzung als soziale
Einrichtung nicht in den Anwendungsbereich der TA Ldrm.

Gleichwohl wird es aus fachlicher Sicht fur sachgerecht erachtet, die AuRerungen der TA
Larm ais anerkannte Sachverstandige zur Auslotung etwaiger nachbarschaftlicher
Konfliktpotenziale in der anstehenden Planungssituation heranzuziehen und zwar fiir
gewerbeldrmartige Gerdusche, die von technischen Vorgédngen und Betriebsabldaufen wie
Kfz-Verkehr und Anlieferungen ausgehen.

Die diesbezliglichen Prognoseberechnungen im Kapitel 4 des Schallgutachtens weisen
nach, dass das sich auf die Beurteilungszeit tagsiber beschrénkende Betriebs-und
Nutzungsgeschehen westlich der Hindenburgstrae den Immissionsrichtwert fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) bzw. &stlich der Hindenburgstrale den Immissionsrichtwert fir
Reine Wohngebiete von 50 dB(A) um mindestens 5 dB(A) bzw. 15 dB(A) unterschreitet. Dies
gilt auch fir die Sollwerte fir Geréduschspitzen. Die vom Wohnheim und der
Tagesforderstatte ausgehenden Gerdusche halten somit die Immissionsanforderungen der
TA Lérm ein.

Im Haus D am Windebyer Weg, interne und externe Tagesférderstatte verteilen sich die
Bildungs-, Arbeits- und Beschiéftigungsangebote, die jedem der 13 Beschaftigten die
gréRtmagliche Teilhabe am Arbeitsleben anbieten.

Ein grofler Garten mit Terrasse ladt zur Entspannung ein.

Die Angebote:

In der Tagesforderstatte Eckernférde werden den Beschéftigten Arbeiten in Gewerken mit
klar strukturierten Arbeitsablaufen an individuell eingerichteten Arbeitsplatzen angeboten.
Eine Aufgliederung des Gesamtprodukts bzw. der Dienstleistung in iiberschaubare
Handlungs- und Teilschritte sowie der individuellen Hilfestellung ermaéglicht es insbesondere
Menschen mit héherem Unterstitzungsbedarf am Arbeitsprozess teilzuhaben, am
Endprodukt aktiv mitzuwirken und sich als Teil der Arbeitsgruppe zu sehen.

Gegenwartig werden den Beschaftigten Arbeitsplétze in folgenden Gewerken angeboten:

In der Hauswirtschaft werden u.a. kleine kulinarische Genlisse hergestellt und
hauswirtschaftliche Téatigkeiten durchgefilhrt. Die Kreativwerkstatt stellt u.a. Give-away-
Produkte aus unterschiediichen Materialien her und arbeitet kreativ mit Papier und Farbe, (es
kommen keine Metall- oder holzverarbeitende Maschinen zum Einsatz).

In der Spezielien Gruppe werden neben den eigentlichen Arbeitsangeboten arbeitsférdernde
und -vorbereitende Maltnahmen vorgehalten. Konzipiert wurde die Gruppe vor dem
Hintergrund, den in den Tagesférderstatten tatigen kérperlich beeintrachtigten Beschaftigten
ihren Bedurfnissen nach Bewegungswechsel entgegen zu kommen sowie der Tatsache,
dass die Motivation und Konzentration einiger Beschéftigter innerhalb eines
Arbeitsprozesses von kurzer Dauer ist oder die aktuelle Tagesform ein Arbeiten in den
Gewerken nicht zuldsst.
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