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1 Verfahrensablauf und Grundlagen

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung am 03.11.2010. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
am 08.11.2010 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 12.03.2012 bis zum 21.03.2012 durchgefithrt. Darliber hinaus fand am 14.03.2012 ein
offentlicher Erdrterungstermin statt.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange. die von der Planung beriihrt sein
kénnen. wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 01.03.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Am26.11.2014 wurde die Zusammenlegung der Geltungsbereiche der Bebauungsplane 62 a
und 62 b zu dem Bebauungsplan Nr. 62 beschlossen.

Am 29.09.2016 wurde die Teilung des Bebauungsplanes Nr. 62 in Teilbereich | und Teilbe-
reich Il beschlossen.

Die Ratsversammlung hat am 29.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbe-
reich | mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 Teilbereich |. bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B.1 und Teil B.2). sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
14.10.2016 bis zum 14.11.2016 wahrend der Offnungszeiten der Stadt Eckernférde nach § 3
(2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis. dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen. am 06.10.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde
ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 06.10.2016 im
Amisblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange. die von der Planung beriihrt sein
kdnnen. wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 11.10.2016 zur Abgabe einer Steliungnahme auf-
gefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behodrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 29.05.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 62 Teilbereich | wurde nach der éffentlichen Auslegung geén-
dert. Der Entwurf des Bebauungsplans. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B.1 und Teil B.2). sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.06.2017 bis
23.06.2017 wahrend der Offnungszeiten der Stadt Eckernférde erneut éffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt. dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten und ergénzten Teilen
abgegeben werden konnten.} Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis.
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen. am 01.06.2017 im Amisblatt der Stadt Eckern-
férde ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 01.06.2017 im
Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.



Stadt Eckernférde BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. 62 Teilbereich | ,Reeperbahn - Noorstrale - Schulweg inkl. Umweltbericht
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 _Innenstadt” Stand 05.07.2017

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich |. bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B.1 und Teil B.2). am __. . als Satzung be-
schlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Der katasterméRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebauli-
chen Planung wurden am 27.06.2017 als richtig bescheinigt.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient eine Automatisierte
Liegenschaftskarte (ALK) vom 20.06.2011.

Es wird darauf hingewiesen. dass am 13. Mai 2017 das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stdrkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 4. Mai 2017 in Kraft getreten ist. Das Planverfahren ist jedoch vor dem 13. Mai 2017
formlich eingeleitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Trager &ffentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden. so
dass nach § 245c Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin gel-
tenden Vorschriften des BauGB angewendet wurden.

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind somit das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004. gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBL | S. 1722). die
Baunutzungsverordnung (BauNVO). in der Fassung vom 23. Januar 1990. zuletzt geandert
am 4. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057). die Planzeichenverordnung 90 (PlanZV). in der Fassung
vom 18. Dezember 1990. zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). sowie die Lan-
desbauordnung Schleswig Holstein (LBO). in der Fassung vom 22. Januar 2009. zuletzt ge-
andert am 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369).

2 Planungsanlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Innenstadtrandbereiche von Eckernférde befinden sich seit Uber zwei Jahrzehnten in
einem tkonomischen. funktionalen und stadtebaulichen Umstrukturierungsprozess. Dieser
vollzieht sich vor dem Hintergrund von Verénderungen der traditionellen Hafennutzungen
(Fischerei. Hafenumschlag. Fahrgastschifffahrt). des Einzelhandels und des Tourismuses.
Festzustellen sind unter anderem Funktionsverluste in Randlagen der Innenstadt sowie Un-
ternutzungen attraktiver Grundstiicke zwischen Binnenhafen und Noor. Der Verinderungs-
prozess ist teilweise im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erkennen.

Die Stadt Eckernférde begegnet diesen Umstrukturierungen durch gezielte stidtebauiiche.
verkehrliche. funktionale und nutzungsstrukturelie Neuordnungen und Anpassungen des
Bestandes in Verbindung mit neuen Angeboten fir die Entwicklung attraktiver Dienstleis-
tungs-. Handels-. Wohn-. Tourismus. Freizeit- und Naherholungseinrichtungen.

Grundiage fir die stadtebaulichen Neuordnungen und Entwicklungen sind vor allem die
Ubergeordneten gesamtstddtischen Entwicklungsvorstellungen des ,Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes" (ISEK) aus dem Jahre 2006 sowie deren teilrdumliche planerische
Konkretisierung im ,Stadtebaulichen Rahmenplan Innenstadt aus dem Jahre 2008 und ein
stadtebauliches Gutachterverfahren fur den Bereich ,Binnenhafen/ Nooréffnung® aus dem
Jahr 2010. Letzteres umfasst die Gffentlichen und privaten Flachen zwischen dem Eckern-
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forder Binnenhafen. der Reeperbahh. dem Schulweg. der Bahntrasse Flensburg - Kiel und
der NoorstraRRe. Die Ergebnisse des Verfahrens flossen in die Fortschreibung des stadtebau-
lichen Konzeptes von 2011 der Stadt Eckernférde ein.

Von zentraler Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gebiets ist die Wiederher-
stellung der im Jahre 1928 geschlossenen Noorverbindung. Mit der ,neuen” Nooréffnung soll
eine funktionsfahige. stadtrdumlich wirksame und landschaftlich attraktive neue Verbindung
zwischen der Férde und dem ,Windebyer Noor. dem westlich des Hafens liegenden Bin-
nensees. geschaffen werden. So sollen entlang der neuen Uferzonen hochwertige Baufla-
chen in Kombination mit renaturierten Landschaftsflaichen und neuen Wegeverbindungen
zum Noor entstehen. Zu den stadtebaulichen und freiraumlichen Entwicklungszielen flr das
Planungsgebiet der Noordffnung gehéren insbesondere die Wiederherstellung der Verbin-
dung von Noor und Ostsee aus den historischen Beziigen. die Ansiedlung von Freizeit- und
hafentouristischen Einrichtungen. die Umgestaltung der offentlichen Rédume. Strallen und
Platze einschlieRlich einer Fortfilhrung der Hafenpromenade des Binnenhafens vom Sudufer
des Hafens Gber den Steindamm bis zum Nordufer des ,Windebyer Noors".

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der vorgenannten stadte-
baulichen Ziele zu schaffen. werden die Bebauungsplane Nr. 82 Teilbereich | "Reeperbahn —
Noorstralle — Schulweg”. Nr. 62 Teilbereich |l ,Reeperbahn — Noorstralle — Schulweg”. Nr.
64 Gaehtjestrahe — Vogeisang" sowie Nr. 65 Noorstrale — Burgwall* aufgestellt und der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB geéndert (14. -17. Ande-
rung).

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 62 Teilbereich | "Regéperbahn - Noor-
strafe” ist die (Wieder-) Offnung der Noorverbindung zwischen Binnenhafen (und damit der
Foérde) und dem bestehenden Windebyer Noor bzw. dem ersten Teilstick. der sog. Norder-
hake. durch die Schaffung einer neuen. offenen Wasserflache mit flankierender Bebauung
an den nordwestlichen. nérdlichen und norddstlichen Réndern. Entlang der neuen Uferzonen
sollen hochwertige Bauflachen in Kombination mit neugeschaffenen Landschaftsréumen und
neuen Wegeverbindungen entstehen.

Fur die Neuanlage der Wasserflachen wird der Strakenverlauf der ,Reeperbahn” verlegt und
der Steindamm neu geordnet.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestéinde
311 Landesentw:cklungsplan Schlesmg-HoIstem {2010)

T
e ln.dn-
P DL e

Abbildung 1:  Ausschnift aus dem Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein 2010

Der Landesentwicklungsplan (LEP} Schieswig-Holstein 2010 weist Eckernforde als Mittel-
zentrum aus. Mittelzentren sollen regional fur die Bevilkerung ihres Verflechtungsbereichs
die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicherstellen. Sie
sind dar(iber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefa-
cherten Angebot an Arbeits- und Aushildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu stéar-
ken und weiterzuentwickeln (vgl. LEP Kap. 2.2.2}.

Eckernfdrde liegt weiterhin innerhalb eines Entwicklungsraums fir Tourismus und Erholung.
Hier soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Moglichkeiten fur Tourismus und Er-
holung angestrebt werden {vgl. LEP Kap. 3.7.2).

Das an das Plangebiet angrenzende Windebyer Noor ist im Landesentwickiungspian als
Biotopverbundachse auf Landesebene gekennzeichnet. Die Achse dient als Planungsgrund-
lage fur ganzheitliche Schutzansadtze sowie zur Entwicklung grofflichiger naturbetonter
Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften (vg!. LEP Kap. 5.2.2).
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3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il {2000)

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan bzw. Landesentwicklungs-
plan entwickelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene.
Der derzeit gliltige Regionalplan fir den Planungsraum lll — Schleswig-Holstein Mitte. vom
20. Dezember 2000. wurde aus dem damals glltigen Landesraumordnungsplan 1998 entwi-
ckelt. Einen aus dem neuen Landesentwicklungsplan 2010 entwickelten Regionalplan gibt es
derzeit noch nicht.

NS & - T . i e L ;—nj Regionalplan
e 2 i Planungsraum i
|

' ol 2000
., O
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ﬁr}uH s mEe 3
- )

Earer e oers
" ]
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Planungsraum Il — Schleswig-Holstein Mitte
(Fortschreibung 2000)

Eckernforde wird als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung benannt.
Es soll dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik. durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-. Gemeinbedarfs- und ge-
werblichen Bauflichen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. REP Kap. 6.1).

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Eckernférde wird durch eine Branchenvielfalt mittelstandi-
scher und kleinerer Betriebe gepragt. die zu erhalten und auszubauen ist.

Der Tourismus ist in Eckernférde als wirtschaftliche Nebenfunktion verstérkt auszubauen.
Einkaufen im Flair maritimer Atmosphare neben dem sanften Tourismus sollen Leitbilder des
Tourismusangebotes sein.

Die Reduzierung des flieRenden Verkehrs aus dem Kernbereich der Innenstadt soll zur At-
traktivitatssteigerung beitragen.

Das Hafenumfeld bedarf der Neuordnung. da der Hafen kiinftig keine maligebliche wirt-
schaftliche Bedeutung mehr haben wird. Eine verstérkte Offnung fur Sportboote wird das
-10-



Stadt Eckernfdrde BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. 62 Teilbereich | ,Reeperbahn - Noorstrafie - Schulweg inkl. Umweltbericht
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Innenstact" Stand 05.07.2017

touristische Angebot verbessern. Fir die Hafenrandzonen des Binnenhafens sowie die Std-
seite des Aullenhafens ist eine stadtebauliche Neuvordnung unter Wahrung des besonderen
Stadtbildes von Eckernféirde vorgesehen.

Westlich der B76 ist der Uferbereich des Windebyer Noors im Regionalplan teilweise als
Vorranggebiet fur Naturschutz gekennzeichnet. In diesem Gebiet hat der Schutz der Natur in
inrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen Vorrang vor ailen anderen Nutzungen (vg/. REP Kap.
5.2).

3.1.3 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der Landschaftsrahmenplan {LRP) fir den Planungsraum lll aus dem Jahr 2000 stellt das
nahegelegene Windebyer Noor und die westlich angrenzende Bereiche als Landschafts-
schutzgebiet sowie das Windebyer Noor als Gebiet mit besonderer dkologischer Funktion
und das 3iid- und Westufer als Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundsystem) dar. Ferner wird der siidostliche Ufer-
bereich als Gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 156a LNatSchG" (heute § 25 BNatSchG)
sowie der Sudteil des Windebyer Moores als Wasserschongebiet gem. ,Gesamtplan Grund-
wasserschutz in SH* von 1998 dargestellt.

Zusétzlich sind im Bereich zwischen Ostsee und Windebyer Noor zahireiche archéologische
Denkmale sowie entlang der Kiste ein Uberregionaler Rad- und Wanderweg (Ostseekusten-
radweg) dargestellt.

Der LRP trifft fir den Geltungsbereich des B-Plans selbst keine Aussagen.
Es sind keine Aussagen enthalten. die den Plangeltungsbereich betreffen.

3.1.4 Flachennutzungsplan (1982)

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundzligen dar. Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Eckern-
férde wurde 19282 neugefasst und bisher diverse Male geéndert.

Der Flachennufzungsplan der Stadt Eckernférde stellt das Plangebiet iberwiegend als Ge-
werbefldche dar. Ein kleiner Teil im Nordosten des Plangebietes ist als Sondergebiet Hafen
ausgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zudem Fl&chen fiir den Uber&rt-
lichen Verkehr und firr die ortlichen Hauptverkehrszilge (Reeperbahn) sowie zwei dffentliche
Parkplatze. Im norddstlichen Geltungsbereich sind gemischte Bauflichen dargestellt.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb eines (berschwemmungsgeféhrdeten Ge-
bietes (siehe auch Kap.3.2.10 Hochwasserschutz).

Teile im Norden des Plangebietes liegen in einem Bereich. welcher dem Denkmalschutz
unterliegt.

11-
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungspian der Stadt Eckernférde

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Norden und Siden gemischte Bauflachen.
im Osten ein Sondergebiet Hafen und Wasserflachen sowie im Westen Bahnfldchen. Ge-
werbeflachen. Flachen von landschaftsékologischer Bedeutung und Wasserflachen. Nérdlich
des Plangebietes befinden sich zudem eine GaslUbergabestation sowie ein denkmalge-
schitzter Bereich.

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erfordert die Realisierung der vorste-
henden Planungsziele die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese wird im Parallel-
verfahren nach § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

3.1.5 Landschaftsplan (1992)

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Eckernférde stellt die fur die értliche Ebene konkretisier-
ten Ziele. Erfordernisse und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.
Er wird auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftsprogramm und der Landschafts-
rahmenplane von den Gemeinden entwickelt. Der derzeit giltige Landschaftsplan der Stadt
Eckernférde wurde im Jahr 1992 aufgestellt.

Fur das Plangebiet formuliert der Landschaftsplan folgende Zielvorgaben {vgl. Kap. 5.3.8 im
LP): "Ein landschaftspflegerisch und stadigestalterisch reizvolles Ziel im Bereich der Altstadt
ist die Offnung der verrohrten Verbindung zwischen Windebyer Noor und Eckernférder
Bucht. Zwischen Norderhake und Binnenhafen wiére zu diesem Zweck ein kanalartiges. offe-

-12-
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nes Gewdasser anzulegen. das zwischen privaten und gewerblich genutzten Flachen hin-
durchfiihren und von Straflen und FuBwegen Uberquert werden wirde. Eine Auswirkung der
Hochwasserstinde der Ostsee auf das Windebyer Noor kénnte durch ein Staukiappensys-
tem vermieden werden. Eine solche offene. aber nur in einer Richtung durchflossene Was-
serverbindung wirde dkologisch nur wenig verzindern. wirde aber die Altstadt optisch deutli-
cher abgrenzen und das Stadtbild interessanter gestalten.

Der landschaftliche Gesamtaspekt der Altstadt wird vor allem durch die Uberdimensional
groBen und farblich hervorstechenden Getreidesilos beeintrachtigt. Langfristiges Ziel der
Stadtplanung sollte es sein. die verloren gegangene MaRstablichkeit wiederherzustellen”.
Darilber hinaus empfiehlt der Landschaftsplan eine stirkere Durchgriinung der verdichteten
Innenstadt durch Neupflanzung von Baumen und bei Platzmangel durch Fassadenbegrii-
nung.

Das Landschaftsschutzgebiet "Windebyer Noor und Schnaaper Seen” liegt weiter westlich
des Plangebietes. siehe. Abb. 16 in Kap. 6.3.3.

3.1.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2006)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2006 formuliert Entwick-
lungsziele und Handlungsschwerpunkte einschliellich entsprechender MaRnahmenempfeh-
lungen bis zum Jahr 2015 fur die Stadt Eckernférde. Die Ergebnisse dienen als Grundlage
flir die erforderlichen Entscheidungen durch die politischen Gremien.

Entsprechend den Ergebnissen des ISEK bilden die Innenstadt Eckernférdes und ihre an-
grenzenden Stadtgebiete (die Hafenbereiche Binnenhafen und Hafenspitze. die Bereiche an
der Norderhake/ Noor. das Kurgebiet mit Kurpromenade sowie die sidliche Altstadt) das
dritte und zentrale Entwicklungsgebiet in Eckernférde.

FUr den Bereich zwischen Hafen und Windebyer Noor sieht das ISEK eine stadtebauliche
Neuordnung und Beseitigung funktionaler Defizite vor sowie die ErschlieBung der innen-
stadtnahen Potenziale des Noors. Als MaBnahme wird die Realisierung eines Noor-
Durchstichs zur Schaffung einer wasserbezogenen Verbindung (Noor-Kanal) zwischen Ha-
fen und Noor und zur verbesserten ErschlieBung des Noors als innenstadtnahes Potenzial
vorgeschlagen. Zudem sollen die Méglichkeiten fir Wohnen am Wasser in diesem Bereich
geprift werden.

Der Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich | steht im Einklang mit den Entwicklungszielen des
ISEK’s.

-13-
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem ISEK 2006

3.1.7 Rahmenplan (2008)

Der Rahmenplan ist als selbstbindendes Planungsinstrument von der Ratsversammliung
2008 beschlossen worden. Der stadtebauliche Rahmenplan soll langfristige Entwicklungs-
méglichkeiten aufzeigen. Er dient als Leitfaden fur zuktnftige Planungen im Bereich der In-
nenstadt. z.B. fur brach fallende Gewerbeflachen oder bei der Umgestaltung &ffentlicher Fl&-
chen. Ziel des Rahmenplanes ist es. durch die Formulierung stadtebaulicher Ziele viele ver-
schiedene 6ffentliche und private Einzelmaltnahmen mit unterschiedlichen Realisierungszeit-
rdumen so zu steuern. dass sie sich in einen gesamtstadtebaulichen Rahmen einflgen.

Fur das Bebauungsplangebiet Nr. 62 Teilbereich | legt der Rahmenplan als stadtebauliche
Ziele die Wiederherstellung der Wasserverbindung zwischen dem Innenhafen und dem
Noor. eine raumlich-bauliche Fassung der Noorstrae. die Weiterentwicklung der Hafenpro-
menade und eine Verkehrsentlastung der Reeperbahn fest.

Als landschaftsplanerische Ziele legt der Rahmenplan die Neuanlage eines ,Noor-Parks”
(intensiv gestaltet zwischen Reeperbahn und Bahntrasse sowie extensive/naturnahe Grin-
flache auf Kleingartenflachen) fest. Die Promenade auf der Nordseite des Innenhafens sollte
als Grinverbindung weiterentwickelt werden. Zudem sollte das Ende des Hafenbeckens mit
dem Steindamm bei der weiteren Gestaltung herausgearbeitet werden.

-14-
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Rahmenplan 2008 - Zielplan Stédtebau
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Rahmenplan 2008 - Zielpian Griin und Wasser
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3.1.8 Stadtebauliches Konzept

Nachdem im Jahr 2010 ein erstes stadtebauliches Konzept in einem stadtebaulichen Gut-
achterverfahren fur den Bereich ,Binnenhafen / Nooréffnung” ausgewahlt wurde. sind bei der
weiteren Durcharbeitung des stadtebaulichen Entwurfs die Leistungsféahigkeit der Verkehrs-
fihrung Uber die Einmiindung Reeperbahn / Langebriickstrafte sowie der Nachweis fur funk-
tionierende Ersatzstandorte der beiden Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Wetthewerbs-
gebietes als problematisch erkannt worden.

Die Stadtverwaltung Eckernférde hat dies zum Anlass genommen. die Planung konzeptionell
weiter zu entwickeln und die aufgeworfenen Fragestellungen in ein Konzept minden zu las-
sen. welches das Einvernehmen betroffener Eigentimer einschlieRt. ohne die Grundzilige
und stadtebaulichen Qualitaten des Siegerentwurfs zu verdndern.

Die fortgeschriebene stidiebauliche Planung des Siegerentwurfs wurde vom Bau- und Um-
weltausschuss am 26.10.2011 beschlossen und bildet die Grundlage fur die anstehende
vorbereitende Bauleitplanung (14.-17. Anderung des Flachennutzungsplanes) und die ver-
bindliche Bauleltplanung (Bebauungsplane Nrn. 62. 64 und 65)

L

Abbildung 7:  Stadtebauliches Konzept 2011
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3.1.9 Einzelhandelsgutachten

Das Einzelhandelsgutachten der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 2009 stellt die bestehende
Einzelhandelsstruktur Eckernférdes dar und entwickelt Strategien fir die zukiinftige Einzel-
handelsentwicklung in Eckernforde. Das im Gutachten entwickelte Zentren- und Standort-
konzept stellt die zu erhaltenden und zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche dar.
Diese Versorgungsberelche darfen durch andere Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

o
Dlensttetstung!
Tourismus &0
O AP A0, ' | Heutiger ,
| L ZV Innenstadt
Lt
7 Y Zusatz-
Potenzial
L flachen

Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Einzelhandelsgutachten 2009 — Zentraler Versorgungsbereich

Eckernférde soll als Mittelzentrum zentraldrtliche Funktionen fir den mittelzentralen Verflech-
tungsraum erfillen und besitzt eine Versorgungsfunktion fiir weite Teile des Umlands. Die
Innenstadt mit ihrem breiten Angebot an Einzelhandels-. Gastronomie- und Dienstleistungs-
betrieben stellt das Hauptzentrum Eckernférdes dar. Bezogen auf den Einzelhandel erfilit
die innenstadt eine erhebliche Versorgungsfunktion fiir die Eckernférder Bevilkerung sowie
darQiber hinaus auch fir Besucher aus dem mittelzentraien Marktgebiet. Kern der Innenstadt
ist die ostlich der Reeperbahn gelegene Aitsiadt.

Das Plangebiet ist im Einzelhandelskonzept als Zusatzflaiche (Z1) zum zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt ausgewiesen. Bei stddtebaulicher und funktionaler Anbindung an
die bestehenden Einkaufslagen ist eine Integration in den zentralen Versorgungsbereich
denkbar.

Der Standort ist laut Einzelhandelsgutachten fiir die Ansiedlung von freizeit- und tourismus-
relevantem Einzelhandel und auch fir die Ansiedlung von kleinflichigem nahversorgungsre-
levantem Einzelhandel (z.B. Kiosk) geeignet.
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3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1 Vorhandenes Baurecht/ Bebauungsplidne

Fur den nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches (zw. Langebrickstrale und Reeperbahn)
gilt derzeit der einfache Bebauungsplan Nr. 4 Innenstadt”.

Dieser weist ledigiich die Art der
Nutzung (Mischgebiet) aus.
Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung sind nicht
vorhanden. Da die bestehende
Verkehrsfihrung im Geltungs-
bereich geandert werden soll.
soll dieser Teil aus dem Gel-
1 tungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 entfernt und
« der Bebauungsplan Nr. 62 Teil-
bereich | und Il aufgestellt wer-
. den.

Abbildung 9:  Ausschnitt aus derzeit giiltigen Bebauungsplan
Nr. 4 der Stadt Eckernférde

Fur das restliche Plangebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Da sich das Plangebiet
innerhalb von im Zusammenhang bebauten Oristeilen befindet. waren Vorhaben nach § 34
BauGB zulassig. wenn sie sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung. der Bauweise und
der Grundsticksfliche. die Uberbaut werden soll. in die Eigenart der naheren Umgebung
einfiigen und die Erschlieffung gesichert ist. Die geplante Wiederherstellung der Nooréffnung
und eine nicht-gewerbliche Nutzung wéren nach derzeit glltigem Planrecht nicht méglich.

3.2.2 Ortsgestaltungssatzung

Die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung (OGS) ist seit dem 27.07.2016 in Kraft. Die ge-
stalterischen Vorgaben fur die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches der OGS sollen
Uiber die Satzung als alleiniges Planwerk geregelt werden.

Der norddstliche Teil des Bebauungsplanes {(Langebriickstrale/ Reeperbahn) befinden sich
innerhalb des Geltungsbereiches der 0.g. Satzung. Im § 3 der OGS ist u.a. geregelt. dass die
Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten. wenn rechtswirksame Bebauungsplane
mit ortlichen Bauvorschriften bestehen und in diesem Fall ausschlieflich die értlichen Bau-
vorschriften der rechtswirksamen Bebauungspléne gelten.
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Da in diesem B-Plan o&rtliche Bauvorschriften fur die Teilgebiete festgesetzt werden {vgl.
Kap. 5.9 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen). ist es erforderlich. die ge-
stalterischen Regelungen der OGS fur den nordéstlichen Teil des B-Planes als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan (siehe Textliche Festsetzungen Teil B.2 und Begrindung zum
Teil B.2) aufzunehmen. Die Regelungen der Ortsgestaltungssatzung fur die norddstlichen
Teilbereiche (Langebrickstrale/ Reeperbahn) werden durch die Textlichen Festsetzungen
Teil B.2 als ortliche Bauvorschrift nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO $H fir die
Dauer der Wirksamkeit des Bebauungsplanes abgeldst.

3.2,3 Erhaltungssatzung

Parallel zur Ortsgestaltungssatzung wurde am 15.12.2015 die Aufstellung einer Erhaltungs-
satzung (§ 172 BauGB) flr den Altstadtbereich beschlossen. Diese soll ebenfalls den nord-
¢stlichen Teil des Bebauungsplanes (zw. Langebriickstraite und Reeperbahn) einschlieRen.

Gemal § 172 (1) Satz Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 172 (3) BauGB kann die Stadt zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Altstadt auf Grund ihrer stadtebaulichen Gestalt
beschlieRBen. dass der Riickbau. die Anderung. die Nutzungsanderung sowie die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung bedurfen.

Mit der geplanten Ortsgestaltungssatzung fur die Altstadt und der Erhaltungssatzung méchte
die Stadt Eckernférde im Rahmen einer kommunalen Planungshoheit die bauliche Entwick-
lung in der Altstadt steuern. beeinflussen und das Ortsbild positiv gestalten. Die Erhaltungs-
satzung soll dabei ein ergdnzendes Instrument zur Ortsgestaltungssatzung darstellen.

3.2.4 Baumschutzsatzung (1995)

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. zur Belebung. Gliederung
und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schédlicher Einwirkungen wur-
de fUr den Baumbestand sowie Hecken der Gesamtstadt Eckernférde im Dezember 1995
eine Baumschutzsatzung erlassen.

3.2.5 Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete. Vogelschutzgebiete. Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete. Naturdenk-
male sowie nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope sind durch die Festsetzun-
gen des B-Plans nicht berlihrt.

Die bei Eckernférde gemeldeten europaischen Schutzgebiete

FFH-Gebiet 1524-391 GroBer Schnaaper See, Biiltsee und anschlieBende Fldchen
FFH-Gebiet 1525-331 Hemmelmarker See

FFH-Gebiet 1526-391 Sudkiiste der Eckernférder Bucht und vorgelagerte Flachgriinde
VS 1525-491 Eckernférder Bucht mit Flachgriinden

haben infolge der bestehenden Entfernungen von mehr als 2 km keine Relevanz.
3.2.6 Kampfmittelverdacht

Nach visueller Uberpriifung von Kriegsluftbildern durch das Amt fir Katastrophenschutz im
April 2011 konnten auf dem Grundstiick der Kreisbahnstrae 4 keine Einwirkungen durch
Abwurfmunitionen (Bomben) festgestellt werden. Auch fiir die anderen Grundstiicke sind
nach gegenwdértigem Kenntnisstand keine Kampfmitte! bzw. Munitionsfunde bekannt; kénnen

aber nicht génzlich ausgeschlossen werden.
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3.2.7 Klimaschutz

Die Stadt Eckernférde ist bestrebt. die klimafreundliche Stadtentwicklung in Eckernforde wei-
ter voran zu treiben. Aus diesem Grund hat sie Ende 2014 die Firma B.A.U.M. Consult be-
auftragt. gemeinsam mit der Stadt Eckernférde ein gesamtstadtisches. integriertes Klima-
schutzkonzept zu erstellen.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Eckernférde ist von der Ratsversammlung in der Sitzung
am 15. Dezember 2015 abschlieRend beschlossen worden und zeigt Ziele. Strategien und
MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Energieeffizienz fur die Stadt Eckernférde auf. initiiert
Kooperationen zwischen den relevanten Akteuren und bundelt alle klimaschutzrelevanten
Aktivitdten an zentraler Stelle.

Die Handlungsempfehlungen des Klimaschutzkonzeptes. welche im Rahmen der Bauleitpla-
nung umgesetzt werden kénnen (u.a. Ausbau der Radwegeverbindung vom Pferdemarkt in
Richtung nérdliche Innenstadt. Schaffung von neuen Griin- und Wasserflachen) werden in
der Bebauungsplananderung beriicksichtigt.

Weitere Handlungsempfehlungen/ MaBnahmen missen im Rahmen der Realisierungswett-
bewerbe fiir die einzelnen Geb&ude vorgegeben bzw. im Rahmen der Baugenehmigung ge-
prift werden (Energieeffizienzstandards fur Neubauten. KfW-Forderung etc.).

3.2.8 Stadtumbau

Das Plangebiet liegt im Bereich des Stadtumbaugebietes ,Nooréffnung”. Im Stadtumbauge-
biet werden u. a. Fordermittel des Bund-Lander-Programms zur Férderung des Stadtumbaus
(,Stadtumbau West") zur Vorbereitung und Durchfihrung von MalRnahmen des Stadtumbaus
eingesetzt. '

3.2.9 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich volistandig im Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereich. Hier
besteht eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach
Exposition ist dartiber hinaus bei entsprechender Windstarke und Windrichtung mit Wellen-
schlag zu rechnen. was zu zusétzlichen Schéden an der Fassade fiihren kann.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der "Richtlinie Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG werden alle Be-
reiche unter NHN + 2.45 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet eingestuft.

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestdnde

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

3.3.1.1 Larmtechnische Untersuchung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 62 befindet sich im Einflussbereich vom Strallen-
verkehrsldrm der Gemeindestraien Reeperbahn. Noorstralle und Schulweg sowie dem zu-
kiinftig als Strale zu nutzenden Steindamm. Ferner liegt der Planbereich im Einwirkungsbe-
reich der Eisenbahnstrecke 1020 Kiel — Flensburg sowie Einflussbereich des Innenhafens
mit einer grolten Anzahl an Bootsliegeplatzen.
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Aus diesem Grund sind im Oktober 2012 Larmtechnische Untersuchungen vom Biro Was-
ser- und Verkehrskontor GmbH (NeumUnster) zu den damals noch aufgeteiiten Bebauungs-
planen 62a und b abgeschlossen worden. In Teil 1 (Verkehrsidrm) wurden die zukinftig ein-
wirkenden L&rmbelastungen der umliegenden Strallenzlige gutachterlich ermitteit und be-
wertet. Aufgrund der spéter durchgefihrten gesamtstédtischen Verkehrsprognose und der
Uberpriifung der Situation nach den Kriterien der neu eingefilhrten DIN 4109 wurde die Be-
wertung bzgl. des Verkehrsldarm durch das Gutachterblro im Dezember 2016 noch einmal
tiberprift bzw. ergénzt.

Der im September 2014 ergénzte Tell 2 (Gewerbelarm nach TA Larm) beinhaltete die Ermitt-
lung und Bewertung der Larmbelastungen aufgrund der auf der Westseite der Eisenbahn-
strecke Kiel — Flensburg angesiedelten Gewerbebetriebe in der Strale an der Noderhake.
Anfang 2017 wurde eine zusétzliche Stellungnahme vom Gutachterbiiro wvk zu den zul&ssi-
gen Emissionen fur den Baustoffhandel Siemsen erarbeitet. Im Februar 2017 wurde schlief3-
lich. aufgrund von weiteren vorliegenden Unterlagen. eine zusétzliche l&drmtechnische Be-
rechnung zu den zuléssigen Emissionen fiur den Baustoffhandel Siemsen durchgefihrt; das
Gutachten Teil 2 wurde fortgeschrieben (Februar 2017).

Teil 3 der Untersuchung umfasste die LArmbewertung des ,Sportanlagenl&rms” aufgrund des
angrenzenden Innenhafens.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurden anschlieend Empfehlungen fur L&rm-
schutzmafinahmen genannt.

3.3.1.2 Verkehrsuntersuchung Binnenhafen/ Nooréffnung

Das Umfeld des Hafens ist gepragt von StraBen mit einer hohen Kfz-Belegung. die zu star-
ken Defiziten in der verkehrlich-stadtebaulichen Vertraglichkeit und der Umweltvertraglichkeit
fuhren. Im Auftrag der Stadt Eckernférde wurde im Jahr 2012/2013 durch das Buro urbanus
GbR (LUbeck) eine Verkehrsprognose erstellt. welche fir den Bereich Binnenhafen/ Nooroff-
nung die verkehrlichen Gegebenheiten sowie die zukinftigen Verkehrsaufkommen und Aus-
wirkungen ermittelt hat. Als ein wichtiges Ergebnis wird eine systematische Entlastung dieser
StralRen. insbesondere der Reeperbahn und des Strallenzuges Noorstralle — Gaehtjestralle
nachdriicklich empfohlen. um eine stabile Verkehrsabwicklung zu gewéhrleisten und die ge-
planten stadtebaulichen Qualitdten im Rahmen der Noor&ffnung nicht zu beeintrachtigen.

Die Verkehrsprognose basiert auf folgenden Rahmenbedingungen und MaBnahmen im Ver-
kehrssystem:

* Fertigsteliung des Ausbaus der B76.

*  Umlegung des Verkehrs von der Reeperbahn auf den Steindamm (Steindamm er-
sefzt Reeperbahn als Stralenverbindung).

* Verkehrsberuhigung des Steindamms auf 20 km/h (alternativ auch verkehrsberuhigte
Zone).

= Verkehrsberuhigung der nérdlichen Reeperbahn auf 20 km/h (mindestens aber 30
km/h).

« weitgehende Unterbindung von Durchgangsverkehren Uber den Steindamm mit
Fahrtziel auRerhalb des Stadtzentrums.

* Lkw-Fahrverbot auf dem Steindamm (ausgenommen Linienbusse und Lieferverkeh-
re).
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*  Verlagerung regionaler und groraumiger Verkehrsstrome mit Ziel nérdliche innen-
stadt auf die B76.

Die im Rahmen der Noordffnung erstellte Verkehrsprognose ergab. dass die vorgesehene
stadtebauliche Neuordnung im Untersuchungsbereich Binnenhafen/ Noordffnung und der
damit einhergehenden verkehrlichen Neuordnung des Stralkennetzes und der Strallenrdume
keine gravierenden verkehrstechnischen und verkehrsplanerischen Griinde entgegenstehen.
Die Sperrung der nérdlichen Reeperbahn und die Offnung des Steindamms mit einer starken
Verkehrsberuhigung sind mit flankierenden Mafinahmen handhabbar und flihren zu keiner
nachhaltigen Verschlechterung der Verkehrsqualitdt im unmittelbaren Umfeld und somit auch
im Plangebiet (vgl. Verkehrsprognose 2013 Kap. 7. Fazit).

Dennoch sind die Handlungsspielrdume fir eine noch vertragliche Verkehrsabwicklung allein
durch die baulich-raumlichen Rahmenbedingungen eng gesteckt. Da keine Fahrtbeziehun-
gen unterbrochen werden. handelt es sich im Wesentlichen um eine Umverteilung der be-
stehenden Verkehrsstréme. so dass sich letztendlich auch an der bereits heute in den
Hauptverkehrszeiten bestehende labilen Verkehrssituation nichts Wesentliches dndern wird.

Von zentraler Bedeutung fur die Verkehrsabwicklung im Untersuchungsgebiet. die auch die
stadtebauliche Qualitdt und die weiteren stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven im ge-
samten nordlichen Stadigebiet Eckernférde mafigeblich beeinflusst. ist eine nachhaltige Ent-
lastung des Strallenzuges Gaehtjestralle - Noorstrale vom KFZ-Verkehr. Nur mit einer sys-
tematischen Entlastung dieses Strallenzuges vom Kfz-Verkehr lieien sich sowohl die Ver-
kehrsqualitét als auch die stralRenrdumlichen Verirdglichkeiten in der Gaehtjestralie und die
Strallenraumgestaltung nachhaltig verbessern.

Die Erarbeitung eines Gesamtstadtischen Verkehrskonzeptes wurde empfohlen.

3.3.1.3 Flachenhafte Verkehrsuntersuchung 2014

Da in den nachsten Jahren verschiedenste stadtebauliche Entwicklungsmalnahmen inner-
halb der Innenstadt Eckernférdes umgesetzt werden sollen. wurde ferner durch die BIG —
Stadtebau GmbH als treuhanderischer Sanierungstrager der Stadt Eckernférde das Biro
BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH (Hamburg) mit der Erarbeitung eines Ge-
samtverkehrskonzeptes fur die Innenstadt von Eckemférde beauftragt. um die verkehrlichen
Voraussetzungen fir die angedachten Planungen zu schaffen.

Mit dem Verkehrskonzept wird das Ziel verfolgt. die Durchgangsverkehre aus der Innenstadt
zu verlagern chne dabei die gute Erreichbarkeit zu beeintrachtigen. Die infolge der Ver-
kehrsverlagerungen frei werdenden Kapazitdten bieten zukinftig die Voraussetzung fur die
geplante Neuordnung der Verkehrsfihrung im innerstadtischen StralRennetz.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden umfangreiche Verkehrserhebungen im
Stadtgebiet durchgefiihrt. Damit liegen nun knotenstromgenaue Verkehrsdaten flr den Pkw-
und Schwerverkehr. sowie detaillierte Erkenntnisse beziglich der Anteile an Quell-. Ziel- und
Durchgangsverkehr vor. die eine akfuelle stadtweite und differenzierte Verkehrsdatenbasis
bilden und als Grundlage fUr die Untersuchung verwendet wurden. aber auch die Grundlage
weiterer Untersuchungen bilden kénnen. Anhand dieser Verkehrsdaten wurde ein stadtwei-
tes Verkehrsmodell aufgebaut. welches zur Berechnung von 4 Planféllen verwendet wurde.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen. dass die Belastungen sowohl in der Analyse als auch
in der Prognose (berwiegend unter den Prognosen der Vorgdngeruntersuchungen zur B 76
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und der Noordffnung (vgl. Kap. 3.3.1.2 Verkehrsuntersuchung urbanus 2012/ 2013) liegen.
Dies héngt (berwiegend mit den aktuelleren Verkehrszahlen und deren differenziertere
Hochrechnung aber auch mit dem stadtweiten Verkehrsmodeill zusammen.

Die grundsétzlichen Aussagen der vorangegangenen Verkehrsuntersuchung werden durch
die erarbeiteten Prognoseergebnisse jedoch bestétigt.

Als wichtiges Ergebnis der Berechnungen fur das Plangebiet des B-Plan 62 wurde festge-
stellt. dass die in Planfall 4 ( = Planfall 1 bzw. Prognose-OHNEFALL. welcher um weitere
flankierende stralRenbauliche bzw. verkehrsorganisatorische MaRnahmen ergédnzt wird)
Uberpriften ,flankierenden MaRnahmen“ dazu beitragen. weitere Verkehre aus der Innen-
stadt auf die B 76 zu verlagemn. Hierdurch kénnen die Verkehrszunahmen auf der Noorstra-
Be kompensiert werden. wodurch eine Entschirfung der Konflikte an den Knotenpunkten
Gaehtjestrale/ Steindamm méglich wird.

Die Verlagerung der Durchgangsverkehre aus der Innenstadt schafft damit einen Hand-
lungsspielraum bzw. die Voraussetzung fir weitere stédtebauliche Entwicklungen in der In-
nenstadt wie bspw. im Bahnhofsumfeld (gem&R Planfall 3).

Der Ausbau der B 76 bei gleichzeitiger Verkehrsberuhigung der Reeperbahn fihrt dazu.
dass der Durchgangsverkehr in den Planfillen fast vollstandig aus der Innenstadt verlagert
werden kann,

Die Verkehrsverlagerungen auf die Uberwiegend anbaufreie und damit larmunempfindlichere
B 76 in allen Untersuchungsfillen entlastet sensiblere innerstadtische StraRen von Larm und
Luftschadstoffen und entspricht damit auch den verabschiedeten Zielen der Larmaktionspla-
nung der Stadt Eckernforde.

3.3.1.4 Radverkehrskonzept

Im Jahr 2014 wurde ein Radverkehrskonzept fur die Stadt Eckernférde entwickelt. Das we-
sentliche Ziel des Radverkehrskonzeptes ist die Uberprifung der bestehenden Radver-
kehrsanlagen hinsichtlich Verkehrssicherheit und Rechtskonformitat.

Zukinftig soll der StralRenraum entsprechend den stddtebaulichen und verkehrlichen An-
sprichen auch im Bereich der Noordffnung angepasst werden. Uber das erarbeitete Radver-
kehrskonzept sollen zukiinftig die Randparameter der Radverkehrsfihrung fir die weitere
Planung des StralRenraumes aufgezeigt werden.

Als Ergebnis wurden unter anderem das zukiinftige Radverkehrsnetz kategorisiert sowie
MaBnahmenempfehiungen mit Dringlichkeitsstufen 1-3 formuliert.

Diese Kategorisierung und MalRnahmenempfehlungen des Radverkehrskonzeptes wurden
bei der konkreten Verkehrsplanung rund um die Nooréffnung (u.a. durch die gepiante Ver-
kehrsfiihrung. Ausbau der Straien sowie der geplanten Radwegeverbindung von Kappeln in
Richtung nérdliche Innenstadt entlang der Bahntrasse) beriicksichtigt.

3.3.1.5 Feuerwehrstudie

Aufgrund der Neuordnung des Verkehrssystems im Zuge der Umsetzung des stédtebauli-
chen Konzeptes Noordffnung / Binnenhafen werden sich auch Verénderungen in den Ver-
kehrsbelegungen und Verkehrsstromen ergeben. Zur Uberprifung der Auswirkungen auf die
Erreichbarkeit der Hauptfeuerwache und der kiinftigen Gewihrleistung der erforderlichen
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Anriickzeiten wurde im Juni 2014 eine Untersuchung zur Feuerwehr-Anrickzeit durch das
Biro urbanus durchgefiihrt.

Ergebnis der Untersuchung ist. dass die stadtebauliche und verkehrliche Neuordnung im
Untersuchungsbereich Nooréffnung /Binnenhafen zu keiner signifikanten Verschlechterung
der Verkehrsqualitat im betroffenen Strakennetz fuhrt. wenn die Optimierungspotenziale in
der Verkehrssteuerung konsequent genutzt werden. Demzufolge werden auch die Anrlck-
zeiten zur Feuerwache auf dem heutigen Niveau bleiben.

3.3.1.6 Altlasten. Baugrund und Schadstoffe
a.) Betriebsgelidnde der Raiffeisen HaGe (Kreisbahnstraiie 4)

Der gréBte Teil des Plangebietes wurde bis Ende der 50er Jahre als Eisenbahngelande ge-
nutzt. danach von der Raiffeisen HaGe. Im August 2008 wurde auf dem ehemaligen Be-
triebsgeldnde der Raiffeisen HaGe (Kreisbahnstrae 4) eine umfangliche Altlastenuntersu-
chung durch die Firma BRUG GmbH. Kiel - Buro fur Rohstoff- und Umweltgeologie durchge-
fuhrt. Anlass der Untersuchung war eine geplante Betriebsveriegung und die damit verbun-
dene Verdulterung des Grundstiickes.

In diesem Zusammenhang. teilte die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg
mit. dass ihr ein Sanierungsablauf zur Sanierung der ehemaligen Betriebstankstelle aus den
Jahren 1996-1999 vorliegt. Hierbei wurden kleinraumige Minerallkohlenwasserstoff- (MKW)
Verunreinigungen volistindig beseitigt. Das untersuchte Areal wird daher als altlastenfrei
(Einstufung in A2. parameterabhangige Verdachtsentkréftung) angesehen.

Als Ergebnis der Altlastenuntersuchung durch die Firma BRUG wurden. trotz jahrzehntelan-
ger gewerblicher Nutzung des Gelandes. keine sanierungsbedirftigen Untergrundbelastun-
gen festgestellt. Die Untersuchungsbefunde ergaben. dass auf dem Grundstlck keine
schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen. die hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-
Grundwasser und Boden-Mensch hesondere Malinahmen erfordern.

Lediglich hinsichtlich einer moglichen Wiederverwertung von Bodenmaterial. Betonabbruch
und Holz gibt es wegen der z.T. widerspriichlichen Regelungen in BBodSchV und LAGA M
20 Einschrankungen. da in Mischproben gelegentlich die LAGA-Zuordnungswerte Z-1.1 bzw.
Z-2 Uberschritten werden.

Laut Gutachterbiro kénnte nach Abbruch der ober- und unterirdischen Bauwerke chne Ein-
schrankung fiir Wohnzwecke und sogar firr Kinderspielflachen genutzt werden.

im Erganzungsbericht zur Altlastenuntersuchung vom 24.10.2008 wird jedoch darauf hinge-
wiesen. dass bis in eine Tiefe von 1.20 m unter GOK mit LAGA-Zuordnungswerten gréRer Z-
1 und bis 2.30 m unter GOK groler Z-2 zu rechnen ist. Die Zuordnungswerte resultieren aus
erhdhten PAK-Gehalten und werden hauptsachlich im Bereich des ehemaligen Tanklagers |
auftreten.

Im Gutachten von WKC (2015) wird ausdrucklich darauf hingewiesen. dass die dargestellten
Angaben kein Baugrund- und Schadstoffgutachten ersetzt. Es wird empfohlen. auf Grundla-
ge der vorhandenen Unterlagen im Zuge weiterer Planungen eine flachendeckende Boden-.
Wasser- und Schadstoffanalyse durchfiihren zu lassen.

Simtliche BodenaushubmaRnahmen sind daher fachgutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren, damit die ordnungsgemifie Trennung der Abfallzuordnungsklassen
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vor Ort und der abfallrechtlich ordnungsgeméiBe Verbleib der Aushubmaterialien si-
chergestellt werden kann. Die Dokumentation zur ordnungsgemifien Durchfiihrung
der Aushubmafnahmen ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Rends-
burg abzustimmen.

2012 erfolgte ein umféanglicher Abriss der vorhandenen Gebaude. Fundamente und Leitun-
gen. der von Blro ATR begleitet wurde. Es liegen zahlreiche Entsorgungsnhachweise. Pro-
benahme- und Analyseprotokolie. Fotos etc. vor. jedoch keine zusammen fassende Be-
schreibung der Abrissmaf8nahme. im Rahmen der Riickbaumalnahmen erfolgte ein partiel-
ler Bodenaustausch im Bereich eines ehemaligen Biirogeb&udes sowie im Bereich eines
ehemaligen Silos und im Bereich eines ehemaligen Getreidesilos im siidlichen Grundstlicka-
reals. Ein sandiger Austauschboden wurde lagenweise verdichtet eingebracht. Die KRAUSS
& PARTNER GmbH wurden beauftragt eine Verdichtungskontrolle des Austauschbodens
durchzuflihren. Die Untersuchung im August 2012 zeigt. dass der Austauschboden unterhalb
einer Tiefe von 0.2 m unter Ansatzpunkt ausreichend bis gut verdichtet ist und zur Uberbau-
ung geeignet ist. Das Feinplanum (bis 0.20 m unter OK-Gelénde) wird nach Riicksprache vor
einer Uberbauung nachverdichtet (mindestens mitteldichte Lagerung).

Eine anschlieRende Bauschuttanalyse ergab. dass der Bauschutt als nicht gefahrlich einge-
stuft werden kann. Auch der relativ hohe PAK-Gehalt mit 93.7 mg/kg halt den Grenzwert von
100 mg/kg fir diese Einstufung ein. Der Bauschutt wurde daher der ASN 170107 zugeord-
net.

Die Beftriebstankstelle wurde nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehdrde Kreis
Schleswig-Flensburg (UBB) bereits in den Jahren 1996-1999 saniert. Eine kleinrdumige
MKW-Verunreinigung wurde vollsténdig beseitigt.

Das untersuchte Areal wird nach Angaben der UBB als altlastenfrei, jedoch nicht als
schadstofffrei betrachtet.

b.) Baugrunduntersuchungen ehem. Parkdeck siidliche Noorstraite

Zu den in den genannten Untersuchungen nicht berficksichtigten Flachen im Bereich des
Aldi-Standortes und des Parkhauses liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren
Informationen zu Bodenverunreinigungen vor. Das Baugrundgutachten (Neumann 1996) im
Vorfeld des Neubaus des Parkdecks erbrachte keine Hinweise auf Auffélligkeiten. Da sich im
Bereich Aldi eine Autohalle befunden hat. kdnnen Beeintrachtigungen bzw. Verunreinigun-
gen nicht ausgeschlossen werden. Folglich sind auch hier noch Bodenuntersuchungen vor-
zunehmen.

¢.) Baugrunduntersuchung/ Laufendes Grundwassermonitoring auf dem Stadtwerkegeldnde
- Nérdlich der Noorstrate (B-Plan 65)

Das direkt nérdlich an den Geltungsbereich anschiieBende Grundstiick des ehemaligen
Gaswerkes in Eckernférde (ndrdlich der Noorstralle). wurde durch die Nutzung in den Jahren
1860 bis 1946 zum Teil mit Stoffen verunreinigt. wie sie bei der Erzeugung von Stadtgas als
Nebenprodukte und Abfallstoffe anfielen. Infolgedessen erfolgte Mitte der 90er Jahre eine
Sanierung der kontaminierten Bereiche. Die erfolgten Sanierungs- und SicherungsmaRnah-
men wurden durch das damalige Umweltamt des Landkreises Rendshurg-Eckernférde be-
gleitet sowie eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation der Sanierungsmafinahmen
umgesetzt.
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Als zusammenfassendes Sanierungsergebnis wurde damals festgestellt. dass alle zum
ehemaligen Gaswerk zugehorigen oberirdischen Gebéaudeteile vollstédndig zurlickgebaut
wurden und die teilweise mit Schadstoffen belasteten Abbruchmaterialien umweltgerecht
entsorgt wurden. Ausnahmen bildeten zwei Teerdlbehélter. die aus technischen Griinden im
Zuge der Sanierungsarbeiten nicht vollstdndig entfernt werden konnten. Diese beiden im
Untergrund belassenen Behalter wurden bis auf ein Niveau von 0.8 m unter GOK abgetra-
gen. von allen anhaftenden Kontaminationen gereinigt. mit unbelastetem Sand verfilit und
mit Bodendeckeln verschlossen. Da die weitere Nutzung des Geléndes noch nicht endgultig
entschieden war. wurden die sanierten Flachen mit Kies bis auf das umgebende Geléndeni-
veau aufgefillt und planiert.

Cyanidbelastung des Grundwassers:

Seit der Sanierung des Stadtwerke-Gelandes werden jahrlich Beprobungen des Grundwas-
sers hinsichtlich der dort in Spuren enthaltenen Cyanide durchgefihrt. Die aktuellsten Unter-
suchungen vom Buro Neumann aus dem Jahr 2015 zeigten erneut. dass die Gber die Jahre
ermittelten Cyanid-Konzentrationsverldufe nach wie vor starken Schwankungen unterworfen
sind:

Die Gesamtcyanidkonzentration an einer Abstrommefstelle am sidlichen Grundsticksrand
ist im Gegensatz zum Wert aus dem letzten Jahr wieder deutlich zurickgegangen {(aktuell
1.36 mg/l. 2014 waren es 2.20 mg/l). Demgegentber wurde in Mefstellen B 1F und B 7F ein
teilweise deutlicher Anstieg der Gesamtcyanidkonzentration verzeichnet.

Die Konzentrationen der leicht freisetzbaren Cyanide sind im Vergleich zu den Vorjahres-
messungen Uberwiegend relativ konstant. Lediglich an 2 Mefstellen B 6F und B 7F kam es
zu deutlichen Konzentrationsanstiegen. An der Abstrommelstelle 6F bestétigte sich der seit
2 Jahren zu beobachtende Trend. demzufolge dort eine Cyanidfahne angelangt ist. deren
absolute Konzentration mit aktuell 17 pg/i jedoch relativ niedrig ist. Die ebenfalls im Abstrom
gelegene B 7F weist mit aktuell 120 ug/l den héchsten bisher gemessenen Gehalt leicht frei-
setzbarer Cyanide in diesem Bereich auf. liegt damit aber noch deutlich unterhalb der in der
AbstrommeRstelle B 5F seit nahezu 15 Jahren gemessenen Werten von Uberwiegend 2 200

Mg/l

Insgesamt sind die Konzentrationen leicht frei setzbarer Cyanide noch deutlich unterhalb der
héchsten Werte aus den Jahren 2004 bis 2007 angesiedelt.

In einer der Mefistellen wurden schon in den Vorjahren keine leicht freisetzbaren Cyanide
oberhalb der Nachweisgrenze von 0.005 mg/l mehr festgestellt.

Gemafll LAWA-Liste (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) von 2004 wird fur leicht freisetzba-
re Cyanide ein Geringfugigkeitsschwellenwert (GFS) von 0.005 mg/l (=5 pgfl) angegeben.
Der GFS wird hierbei definiert als ,Konzentration. bei der trotz einer Erhéhung der Stoffgeh-
alte gegenliber regionalen Hintergrundwerten keine relevanten ékotoxischen Wirkungen auf-
treten kénnen und die Anforderungen der Trinkwasserverordnung oder entsprechend abge-
leiteter Werte eingehalten werden kénnen“. Die LAWA richtet ihren Fokus lediglich auf die
leicht freisetzbaren Cyanide. da nur diese von Organismen resorbiert werden kénnen. Sofern
keine leicht freisetzbaren Cyanide nachgewiesen werden. gilt der Wert der Trinkwasserver-
ordnung (TVO) als GFS. die einen Cyanid-Grenzwert von 50 pg/l (0.05 mg/l) angibt.
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Gemaf LAWA treten somit Uberschreitungen der GFS fir leicht freisetzbare Cyanide in funf
Pegeln auf. In vier der finf Pegeln wurde ebenfalls eine GFS-Uberschreitung fur Gesamtcy-
anide nachgewiesen.

Als Grund fiir die festgestellten Konzentrationsschwankungen kann in erster Linie die Frei-
setzung komplex gebundener Cyanide genannt werden. die im Grundwasserschwankungs-
bereich mobilisiert werden kdnnen. Dieser Prozess wird voraussichtlich noch {iber einen lan-
geren Zeitraum hinweg andauern. wobei sich fur die leicht freisetzbaren Cyanide die Ten-
denz erkennen Iasst. dass deren Konzentration deutlich ansteigt. Ahnliche Entwicklungen
wurden bereits zwischen 2003 und 2008 beobachtet.

Einflisse der momentan ruhenden Tiefbauarbeiten auf die Cyanidkonzentrationen. die bis-
lang Gberwiegend zum Ziel hatte. die Verldufe von Gasleitungen mittels Suchschachtungen
zu erkunden. konnten bislang nicht festgestelit werden. Grundwasser wurde durch die Arbei-
ten bislang weder angetroffen noch abgesengt.

Die Durchflhrung eines weiteren Grundwassermonitorings im Hinblick auf die Cyanidbe-
lastungen ist aus gutachterlicher Sicht zwingend weiterzufiihren. um insbesondere die Ent-
wicklung der Konzentration der leicht freisetzbaren Cyanide in den Abstrompegeln zu be-
obachten.

d.) Grundwassermonitoring siidliche Noorstraile

Da sich das Plangebiet im Grundwasserstrom des Gaswerksgeldndes befindet (vgl. Bau-
grunduntersuchung Gaswerkegeléande - Nérdlich der Noorstrae). wurde auch hier das Blro
Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG im Jahr 2010 mit der Untersuchung des
Grundwassers beauftragt. welches daraufhin 2 GrundwassermeRstelien (GWMS) in unmit-
telbarer Nahe zur jetzigen Parkpalette errichtete.

Der erstellte Grundwassergleichenplan zeigt. dass das Grundwasser im oberen Grundwas-
serhorizont vom Gaswerksgeldnde aus Richtung Noorstrafle (= Suden bzw. Sudosten) ab-
flielt. Demgegeniber ist sudlich der Noorstrale im Bereich der beiden Grundwassermess-
stellen ein leichter Anstieg des Grundwasserspiegels zu verzeichnen. Dies kann bedeuten.
dass der Verlauf der NoorstraRe eine hydroiogische Rinne markiert. innerhalb derer das
Grundwasser Richtung Binnenhafen bzw. ggf. auch Richtung Windebyer Noor abflieiit. Aller-
dings ist die Grundwasseraufschlussdichte um die Noorstralle herum nicht hoch genug. um
konkretere Angaben zur groRrdumigen GrundwasserflieRrichtung treffen zu kénnen.

Im Hinblick auf die Cyanidbelastungen wurde festgestellt. dass in der ca. 70 m siddstlich
des Gaswerksgelandes gelegenen GW-Messstelle 2 keine Cyanide nachgewiesen worden
sind und in der ca. 50 m sudlich liegenden GWMS 1 0.024 mg/l Cyanide. Leicht freisetzbare
Cyanide waren nicht enthalten. Da die 0.g. LAWA-Liste ihren Focus lediglich auf die leicht
freisetzbaren Cyanide richtet. gilt der Wert der Trinkwasserverordnung (TVQO) mit einem Cy-
anid-Grenzwert von 0.05 mg/l. Die in der GWMS 1 ermittelte Cyanid-Konzentration ist also
halb so hoch wie der gemaR TVO zulassige Grenzwert. Schutzgutgefihrdungen (mensch-
liche Gesundheit, Grundwasser, Boden) kénnen aus diesem Wert daher weder abge-
leitet werden noch ist ihr Auftreten zukiinftig zu vermuten.

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen. die beiden MeRstellen in das jahrliche durchge-
flihrte Grundwassermonitoring und die Stichtagsmessungen auf dem Gaswerkegelénde mit-
einzubeziehen. um die Cyanid-Konzentration und die GrundwasserfleifRrichtung jahrlich zu
Uberpriifen.
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Alle geplanten und erforderlichen Untersuchungen und MaBnahmen im Zusammen-
hang mit Eingriffen in ggf. belastete Grundwasserbereiche sind in Art und Umfang vor
Baubeginn mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

3.3.1.7 Auswirkungen auf die Hydrologie

Zur Ermittlung der derzeitigen hydrogeologischen Situation des Windebyer Noors ist das
Ingenieurbiro Knabe Enders Dihrkop Ingenieure GmbH (KED) im Jahr 2012 mit einer ,Ab-
schatzung der Auswirkungen auf die Hydrogeologie” beauftragt worden. Konkret sollte eine
Betrachtung/Abschatzung erfolgen. welche hydrogeologischen Verénderungen aus der
MaRnahme ,Binnenhafen Nooréffnung” im Plangebiet und in dessen ndherem Umfeld vo-
raussichtlich resultieren werden. Zusammenfassend sind nachfolgende Auswirkungen wahr-
scheinlich:

-~ Der mittlere Grundwasserspiegel kann in unmittelbarer Nahe zur geplanten Wasserflache
theoretisch um bis zu etwa 0.15 m absinken. Damit ist ein Zustand in etwa wieder herge-
stellt. der bereits vor 1925 gegeben war. Ein Absinken wird vermutlich eher auf der
Sidostseite zu beobachten sein. da auf der Nordwestseite durch die beobachtete Zustro-
mung von Norden her Absenkungseffekte vermutlich Gberlagert werden. Mit einem Absinken
des Grundwasserspiegels fallen Bodenbereiche trocken. so dass sich das spezifische Ge-
wicht des Bodens durch Fortfall der Auftriebswirkung in diesen Bereichen geringfligig erh&ht.
Hiermit sind rechnerisch zumindest Setzungen nicht ausgeschlossen. insbesondere dort wo
im Untergrund weiche Schichten. wie z.B. Torf oder Mudde. anstehen.

- Die Zustrémung von Ostseewasser {iber den Untergrund in das Windebyer Noor erhéht
sich rechnerisch in etwa um den Faktor vier; Grund hierfirr ist die Reduzierung des Abstan-
des zwischen Noorwasserfliche und Ostsee auf ein Viertel. mit welcher der miitlere hydrau-
lische Gradient um Faktor vier ansteigt. Eine einfache Abschéatzung ergibt Werte von Q » 0.1
I’s derzeit und Q » 0.4 /s nach Umsetzung der BaumalRnahme. Ggf. vorhandene und dann
reduzierend wirkende Kolmationsschichten auf der Sohle der jeweiligen Gewasser sind hier
nicht in Ansatz gebracht.

- Vor dem Hintergrund einer prinzipiell vorhandenen Strémung von salzhaltigem Ostseewas-
ser durch die aus Sand bestehende Nehrung {Innenstadtbereich) in das Windebyer Noor
wird die oben beschriebene lokal erhthte Zustrdmung als wenig relevant betrachtet.”

Die Auswirkungen werden folgendermafRen bewertet:

., - Die vorher beschriebenen Auswirkungen auf den Grundwasserkérper werden vor dem
Hintergrund des relativ geringen Absenkungsbetrages von ein bis zwei Dezimetern als relativ
gering bewertet. Dies gilt insbesondere deshalb. weil die voraussichtlich derzeit schon ,grof3-
raumig” gegebene Grundwasserstromung im Untergrund von der Ostsee in Richtung Noor
nicht etwa umgekehrt sondern lediglich lokal erhdht wird. Daher ist auch eine zuséatzliche
Versalzung von Untergrundbereichen nicht anzunehmen. Vor dem Hintergrund vorstehender
Ausfuhrungen und der iibersichtlichen Untergrundverhéltnisse werden weitere Aufschluss-
bohrungen sowie die Erhebung weiterer Grundwasserdaten. von Seiten des Gutachters. als
derzeit nicht erforderlich betrachtet.

- Es wird empfohlen. fiir ggf. vorhandene Bestandsbauwerke in unmittelbarer N&he zu der
neu geplanten Wasserfliche in einer kurzen geotechnischen Stellungnahme zu prifen. in-
wieweit nicht auszuschlieRende Setzungen von Relevanz sein kénnen.
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- Des Weiteren wird zur Einordnung ggf. eintretender Verénderungén im Grundwasserkdrper
empfohlen. sowohl nordwestlich als auch studéstlich der neu geplanten Wasserfléche jeweils
eine Grundwassermessstelle einzurichten. in denen mittels Datensammier stindlich der
Grundwasserstand aufgezeichnet wird. Parallel hierzu sind Daten fur den Ostseewasser-
stand und das Noor mit derselben zeitlichen Aufldsung zu erheben. Die Messungen soliten
mindestens ein Jahr vor Umsetzung der Maflhahme begonnen werden. Die Lage der Mess-
stellen ist in Abh&ngigkeit der Ergebnisse aus der geotechnischen Stellungnahme festzule-
gen. Derartige Messstellen kénnen generell auch im Rahmen einer Beweissicherung von
Bedeutung sein.”

4 Angaben zur Lage und zum Bestand

4.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Altstadt Eckernfdrdes. zwischen
dem Binnenhafen und dem Windebyer Noor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verlduft wie folgt:

Im Nordwesten: ndrdlich der Noorstraide.

im Nordosten: sidlich des Innenhafens und nérdlich der Bebauung Langebriick-
strafle.

im Osten: westlich der Flurstiicke 91/2 und 91/3 der Flur 12 sowie durch Teile der

Flurstiicke 72/97. 72/63. 72/15. 72/32. 72/8. 72/114. 72/12. 72/106.
72/108 der Flur 4.

im Stden: nérdlich des Schulweges

sowie im Westen: dstlich der Bahnlinie Flensburg - Kiel.

(Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.)

Das Plangebiet umfasst vollstandig die Flurstiicke 72/54. 72/68. 72/97. 72/98. 72/99. 72/107.
72/110. . 72/112. 72/113. 1039. 1081 der Flur 4 sowie vollstandig die Flurstiicke 91/1. 91/2.
91/3. 105/11. 105/12 der Flur 12 der Gemarkung Eckernférde. sowie Teile der Flursticke
72/8. 72/12. 72/15. 72/32. 72/63. 72/105. 72/106. 72/108. 72/114 der Flur 4 sowie teilweise
das Flurstiick 57/12 der Flur 8 und teilweise das Flurstiick 4 der Flur 20 der Gemarkung
Eckernférde.

Das Plangebiet weist eine Flachengrofie von ca. 2.71 ha auf.

4.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich in der Stadtmitte von Eckernférde zwischen dem Binnenhafen
und dem Windebyer Noor und weist eine heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur auf.

Das nérdliche Plangebiet wird derzeit zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs genutzi:
siidlich der Noorstrale befindet sich eine Parkpalette (ca. 237 Parkplétze - inkl. Parkplatze
Aldi). zwischen Reeperbahn/ GaehtjestraBe und Steindamm liegt zudem ein &ffentlicher
Parkplatz mit 32 Parkplatzen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ferner eine 6ffentlich zugangliche Uferzone des

Innenhafens (Steindamm).
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Ostlich daran anschlieRend (entlang der Langebriickstrale) sind in den zwei- bis dreige-
schossigen Bestandsgebduden tOberwiegend Dienstleistungsunternehmen mit riickwartigen
eingeschossigen Nebengebduden angesiedelt. Stdlich der Reeperbahn befindet sich der
Gebdudekomplex eines Lebensmitteldiscounters. Der Betrieb wurde jedoch im Fruhjahr
2017 aufgegeben.

Entlang des Bahndamms befand sich zudem auf einer Flache des Agrarbefriebes Raiffeisen
HaGe ein Silo. eine Kohle- und eine Getreidelagerhalle sowie diverse Erd- und oberirdische
Tanks fur Heizol und Flussigdinger. Bis Ende der 50er Jahre wurde die Flache als Eisen-
bahngelande (Schmalspurbahn) genutzt. Aus dieser Zeit sind keine Bauten der fruheren
Bahnnutzung mehr vorhanden. Die baulichen Anlagen wurden im Jahr 2011 vollstandig zu-
riickgebaut. Die Flache liegt derzeit brach.

Der vorhandene Noorkanal (Errichtung in den 1920°er Jahren) schlief3t im Norden im Bereich
Steindamm an die Ostsee an und verlauft auf einer Lange von ca. 200 m in Richtung Std-
Westen unter der derzeit brachliegenden Fléche. Im Siiden schliet der Kanal unter der
ehemaligen Kieinbahnbrilicke an das Windebyer Noor an.

4.3 Topographie
Die Topographie ist innerhalb Geltungsbereichs relativ ausgeglichen. auf einem Niveau von
etwa + 1.0 bis + 2.5 m Uber NHN.

4.4 Umgebung

Nérdlich des Plangebietes befinden sich am Burgwall und der Gaehtjestralle gemischte Bau-
flachen. Ferner wurde durch den nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 65 ,Noorstralte — Burg-
wall“im Frihjahr 2015 das Planrecht zur Realisierung eines neuen Parkhauses mit ca. 177
Parkpldtzen (n&rdlich der Noorstralle) zur Konzentration der Stell- und Parkplatze in der In-
nenstadt geschaffen. Das Parkhaus ist kurz vor der Fertigstellung.

Nordostlich des Plangebietes liegt der Innenhafen. an welchen sich direkt in dstlicher Rich-
tung die Eckernforder Altstadt anschlielit.

Im Siden befindet sich in ca. 350 m Entfernung der Bahnhof Eckernférdes. Im Westen gren-
zen Bahnfldchen an das Plangebiet an. Dahinter befinden sich Grinflachen entlang der
Norderhake und das Gewerbegebiet , An der Norderhake® mit larmemittierenden Betrieben.

4.5 Natur, Landschaft und Umwelt

4.5.1 Griin- und Freiraum

Das Plangebiet wurde lange Zeit Uberwiegend gewerblich genutzt (Gebdude der Raiffeisen
HaGe. Lebensmitteldiscounter und Parkpalette mit jeweils zugehdrigen Erschliefungs- und
Stellplatzflachen). Mittlerweile ist ein Grofteil der baulichen Anlagen abgerissen worden und
die Flachen liegen brach. Die wenigen kleinflachigen Griinaniagen sind intensiv gestaltet und
tberwiegend in naturfernem Zustand. Bei den Strauchpflanzungen handelt es sich um tber-
wiegend Ziergehdlzanlagen. in denen kaum einheimische Gehdélze vorkommen. Sidlich der
Parkpalette und westlich der Zufahrt zur Parkpalette befinden sich kleinere Gehélzgruppen
aus Uberwiegend jingeren Laubbiumen. N&rdlich der Parkpalette und parallel zur Noorstra-
e wachst eine Reihe Hainbuchen. Nérdlich des Steindamms stehen einige Strallenbdume
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sowie eine Lindenreihe zwischen Stellplatzanlage und Promenadenbereich am Wasser. Ent-
lang des Bahndamms wachsen Uberwiegend dichte Brombeergebiische mit vereinzelten
Abschnitten von Ruderalfluren. Auf dem Flurstiick 1039. Flur 4 (Gelande Mihle Rau. Nahe
Steindamm) wéchst eine einzelne machtige Sommerlinde und unmittelbar am Bahndamm
befindet sich der &stlichste Abschnitt des Noors. ein intensiv unterhaltenes Gewasser mit
steilen und intensiv geméahten Béschungen.

4.5.2 Wasserflaichen

4.5.2.1 Windebyer Noor

Das Windebyer Noor wird als Binnensee eingestuft und befindet sich westlich von Eckern-
forde. Es gehort zur Flussgebietseinheit Schlei/Trave. Teileinzugsgebiet Schlei und hat eine
Flache von 3.89 km” und ein Volumen von 25.000.000 m® bei einem Wasserstand von NHN
+0.15 m. Das Windebyer Noor war urspringlich durch das Binnennoor direkt mit der Ostsee
verbunden. In den 20er Jahren wurde das Binnennoor verfiillt und durch einen Kanal ersetzt.
Der Kanal hat eine Lénge von ca. 200 m und verl&uft von der Miindung im Binnenhafen bis
zur ehemaligen Kleinbahnbriicke. Ab der Kleinbahnbricke verlduft das Noor auf einer Lange
von ca. 600 m innerhalb des Stadtgebiets von Eckernférde und weitet sich anschlieRend
zum eigentlichen See auf. Das Windebyer Noor ist mittels Riickschlagtoren und einer Wehr-
anlage im Bereich des Steindamms von der Ostsee abgekoppelt.

4.52.2 Wasserstande

Der Wasserspiegel der Ostsee im Bereich der Eckernférder Bucht ist in geringem Male ii-
debeeinflusst und schwankt mit der Windrichtung und -stiirke. Der mittlere Wasserspiegel
liegt etwa bei NHN +£0.00 m.

Gemal dem Wasserstandspegel des Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) Libeck sind fur
die Ostsee folgende Extremwerte anzusetzen (NHN » mNN): NNW NHN -1.79 m
06.11.1911 / NW NHN —1.58 m / MNW NHN -1.17 m / MW NHN +0.03 m / MHW NHN
+1.28 m / HW NHN +1.67 m / HHW NHN +3.15 m 13.11.1872.

Beide Gewdasser sind iber den sogenannten Noorkanal (gedeckelter Betonkanai) miteinan-
der verbunden. Das Windebyer Noor wird derzeit Uber Riickschlagtore (Stemmtore) und eine
Wehranlage von der Ostsee abgekoppelt. Die Riuckschlagtore befinden sich am Ende des
Steindammdurchlasses. die Wehranlage nahe der ehemaligen Kleinbahnbriicke. Sobald der
Ostseewasserstand den Noorwasserstand Ubersteigt und es zu einem Einstrémen von Ost-
seewasser in den See kommen wiirde. werden die Ruckschlagtore (Stemmtore) selbsttitig
geschlossen. Im Bereich des Wehres befindet sich eine regulierbare Schwelle. die den Was-
serstand des Noores auf einem Mindestniveau héalt. Das Wehr ist sténdig gedffnet und stellt
die zweite Hochwasserschutzlinie im Fall des Versagens der Stemmtore dar.

Fir den Zeitraum vom August 2009 bis Oktober 2012 liegen flir den Pegel Windebyer Noor
Handablesungen von der Stadt Eckernférde vor. GemaR der Pegelaufzeichnung ergeben
sich folgende minimale und maximale Wasserstédnde: min Wsp -0.40 22.10.2010/ max. Wsp
+0.35 13.09.2012. Der Wasserspiegel der Ostsee liegt weitgehend (iber dem Wasserspiegel
des Noores. Im Mittel betrdgt diese Wasserstandsdifferenz etwa 0.20 m. Fir den betrachte-
ten Zeitraum liegt damit der mittlere Noorwasserspiegei auf einem Niveau von ca. NHN -0.20
m. FUr die weiteren Planungen wird von einem mittleren Wasserspiegel von NHN + 0.00 m.
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einem maximalen Wasserstand von NHN + 0.20m und einem minimalen Wasserstand von
NHN -0.20m ausgegangen.

4.5.3 Artenschutz

Da durch die geplanten Bauvorhaben Arten betroffen sein kénnen. die nach § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzt sind. wurde eine Potenzialabschatzung
sowie eine artenschutzfachliche Betrachtung fur alle vier Bebauungspléne (62a. 62b. 64 und
65) vorgenommen. Die Potenzialanalyse bezieht sich auf die Artengruppe Vogel und Fle-
dermaduse. Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen auf Grund der fehlen-
den Lebensrdume im Plangebiet ausgeschlossen werden (z.B. Schmetterlinge. Kéfer. Ha-
selmaus). Das Gebiet wurde am 28. Dezember 2011 und 28. Januar 2012 begangen.

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sowie der artenschutzfachlichen Betrachtung werden
im Umweltbericht Kap. 6.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen. Biologische Vielfalt ausfiihrlich
beschrieben und zusammengefasst.

4.6 ErschlieBung des Plangebietes

Neben der B76/B203 ist der StraRenzug Reeperbahn - Gaehtjestrale derzeit eine der
Hauptverkehrsachsen im Eckernférder Verkehrssystem. Sie ist ein wichtiges Verbindungs-
glied zwischen dem ndrdlichen und sidlichen Stadtgebiet.

Der Hauptverkehr in der Innenstadt wird derzeit Uber StraBen Reeperbahn. Noorstrale und
Gaehfjestralle abgewickelt. Die Noorstrale verlauft nordwestlich entlang der Plangebiets-
grenze. Die Reeperbahn verlauft in Nord-Siid-Richtung und kreuzt dabei das Planungsgebiet.
In dstliche Richtung zweigt die derzeit untergeordnete Stralle Steindamm ab. Die angren-
zende Langebriickstralle verbindet das Plangebiet mit der Altstadt Eckernfordes.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt derzeit Gber die Kreisbahnstralle. die je-
doch lediglich zum Grundstiick des ehemaligen Agrarhandelsunternehmen fihrt. Ferner be-
finden sich diverse private Verkehrswege und Parkplatze aus Asphalt und ungebundenen
Oberflachen innerhalb des Plangebietes.

FuR- und Radwege verlaufen entlang der Reeperbahn (zweiseitiger Fulweg und einseitiger
Radweg) und nérdlich der NoorstraBe (einseitig kombinierter Fuf- und Radweg). Der
Steindamm ist als fulllaufige Promenade gestaltet.

Das Plangebiet ist mit dem Bahnhof Eckernférde (ca. 350 m Entfernung) an die Regional-
bahnlinie Flensburg-Kiel angebunden. Der Anschluss an das Busnetz wird (ber die im Plan-
gebiet liegenden Bushaltestellen Reeperbahn / Noorstralle (Buslinien 1. 2. 3) und Gaeht-
jestraBe / Noorstralle (Buslinien 1. 2. 3. 4) gewéhrleistet.

4.7 Eigentumsverhilthisse

Die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Uberwiegend im Besitz der
Stadt Eckernfdrde. da die Stadt bereits die Grundstlicke des Agrarhandelsunternehmens
erworben hat. Auch alle im Geltungsbereich liegenden Verkehrsflachen sind im Eigentum der
Stadt Eckernférde. Lediglich die Flurstiicke entlang der Langebriickstrale befinden sich im
Privateigentum.
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5 Inhalt der Planung/ Begriindung der Festsetzungen

5.1 Bebauungs-, Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Zur Wiederherstellung der historischen Verbindung von Noor und Ostsee soll die 1928 zuge-
schittete Fldche ausgehoben und als Noorverbindung hergestellt werden. Entlang des Ufers
der neuen ,Nooréffnung” werden die Flachen renaturiert und als Parkanlage angelegt sowie
neue fullldufige Wegeverbindungen vom Hafen zum ,Windebyer Noor* sowie 6stlich entlang
der Bahngleisen geschaffen werden. Entlang der &stlichen Uferseite - parallel zur ehemali-
gen Bahntrasse - gliedern sich zukiinftig hochwertige Wohnbaufldchen an. Diese werden
durch den Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich Il planungsrechtlich gesichert.

Im Bereich des Steindammes. dort wo die beiden Freirdume (Noor und Ostsee) mit ihren
unterschiedlichen Qualitdten und Atmosphéren aufeinander treffen. soll der Bereich ebenfalls
unterschiedlich ausgebildet werden. Zum einen soll ein zentraler. urbaner und daher befes-
tigter Platz mit einem vielfaltigen Nutzungsangebot (Verkehr. Tourismus. Gastronomie) er-
richtet werden. Zum anderen soll der siidliche Teil des Platzes als sogenannte ,Noorterras-
se" den Ubergang zum Noor biiden. Diese freppt sich liber mehrere groRe terrassenartige
Flachen bis auf den Wasserspiegel hinab. das Wasser kann hier unmittelbar erlebt werden.

Um die geplante Noor&ffnung realisieren zu kénnen. muss auch die bestehende Verkehrs-
fuhrung geéndert werden. Der Verkehr der bisher Uber die Reeperbahn gelenkt wurde. wird
zuklnftig nun verkehrsberuhigt tber den Steindamm gefiihrt.

Als Einfassung des zentralen Steindammplatzes und als Verldngerung der neuen Stadtkan-
te. sind parallel zur neuen Verkehrstrasse (dstlich der Reeperbahn) auch punktuelle Bebau-
ungen vorgesehen. Darlber hinaus sollen stdlich der NoorstralRe ebenfalls weitere Baufla-
chen entstehen. Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der Néhe zu dem neu
geplanten Parkhaus im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 65 ist auf die-
sen Bauflachen eine vorwiegend freizeit- und tourismusorientierte Nutzung geplant.

5.2 Art der baulichen Nutzung
§.2.1 Mischgebiete

Das Plangebiet befindet sich an einer bedeutenden Schnittstelle innerhalb der Eckernférder
Innenstadt. Hier treffen zum einen die historische Altstadt mit seiner urbanen Nutzungsviel-
falt von Wohnen. Einkaufen. Arbeiten und Tourismus auf die &ffentlich zugéngliche Uferzone
des Innenhafens sowie auf die neu geplanten Grin- und Wasserflachen rund um die geplan-
te Noordffnung.

Entsprechend dieser zentralen Bedeutung des Standortes sieht das stadtebauliche Pla-
nungskonzept auf und an dem neu zu errichtenden Platz am Steindamm drei solitdre Ge-
baude mit altstadttypischen Nutzungen vor. welche den Ubergang von der Altstadt in den
angrenzenden Freiraum Uberleiten sollen. Diese sollen aufgrund ihrer Geb#udetypologie.
Kubatur und geplanten Nutzung als ein Ensemble und damit als ein zusammenhéngendes
Mischgebiet auf dem Steindammplatz. welches durch Verkehrsflichen unterbrochen ist. be-
trachtet werden.

Mischgebiet Ml 1 — Ml 3

-33-



Stadt Eckernférde BEGRUNDU NG
B-Plan Nr. 62 Teilbereich | ,Reeperbahn - Noorstralke - Schulweg inkl. Umweltbericht
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt* Stand 05.07.2017

Konkret ist. aufgrund der direkten Ndhe zum Hafen und zum Altstadteingang. welches wich-
tige Anziehungspunkte fur Touristen darstellen. auf der sUdlichen Flédche des Steindamm-
platzes eine vorrangig touristische Nutzung (z.B. ein Café oder Restaurantbetrieb. Souvenir-
laden etc.) geplant. Ergénzend dazu sollen aber auch andere altstadttypische Nutzungen wie
z.B. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe oder Biiros erméglicht werden. Aus diesen Grin-
den wird die Flache im Bebauungsplan zur planungsrechtlichen Sicherung als Mischgebiet
MI 1 festgesetzt.

Neben dem Gebidude auf dem siOdlichen Steindammplatz sind ferner zwei Gebdude zwi-
schen der Reeperbahn und der Wasserflache geplant. Diese bilden zum einen die Verldnge-
rung der neu geplanten Stadtkante entlang der &stlichen Noorseite (weiche im Bebauungs-
plan Nr. 62 Teilbereich Il festgesetzt werden soll} und sollen zum anderen den Steindamm-
platz bzw. die Reeperbahn baulich fassen.

Bisher bestehen noch keine konkreten Nutzungsabsichten fir die beiden Baufelder. Um nur
solche Nutzungen zu ermadglichen. welche mit den angrenzenden Innenstadt-/ Altstadtnut-
zungen vertraglich sind. werden die Flachen als Mischgebietsfidachen Ml 2 und Ml 3 ausge-
wiesen.

Aufgrund der zentralen Lage und der gewlnschten offentlichen Nutzung des Steindamm-
platzes sollen auf den Mischgebietsflaichen MI 1 bis Ml 3 lediglich jeweils ein Hauptbauké&r-
per auf den Baufeldern errichtet werden.

Bisher war das Gebiet rund um den Hafen durch eine fir den Nutzer wenig transparente und
zersplitterte Anordnung &ffentlicher und privater Stellplatze (Hafen- und Altstadtbesucher.
Aldieinkaufer efc.} mit einer inhomogenen Parkraumbewirtschaftung gekennzeichnet. Durch
den nordlich angrenzenden B-Plan Nr. 85 ,Noorstrale — Burgwall* wurde im Frihjahr 2015
das Planrecht zur Realisierung eines neuen Parkhauses mit ca. 177 Parkplatzen (ndrdlich
der NoorstralRe) zur Konzentration der Stell- und Parkplétze in der Innenstadt geschaffen.
Das Parkhaus ist kurz vor der Fertigstellung. Zudem hat im Frihjahr 2017 der vorhandene
LAldi* seinen Betrieb aufgeben. wodurch der Bedarf an Parkplédtzen in diesem Bereich zu-
klnftig geringer ausfallen wird. Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen auf den Baufel-
dern MI 1 bis MI 3 ist nicht gewiinscht. Eine ErschlieBung dieser Stellpldtze und Garagen
wirde das gewlnschte Flanieren und Verweilen z.B. in dem Café auf der Platzflache deut-
lich imitierend einschranken sowie abgestellte Autos das gewiinschte Bild des offenen &ffent-
lichen und attraktiv gestalteten Stadtplatzes negativ beeintrachtigen. Der Stellplatznachweis
der notwendigen Anwchnerparkplatze kann in der Eckernforder Innenstadt oder alternativ als
Abldsung der Stellplatze erfolgen.

Gemaf § 12 (6) BauNVO wird daher folgende Festsetzung getroffen:

Auf den Flachen der Mischgebiete MI 1 - MI 3 ist die Errichtung von Stellpldtzen und
Garagen unzulédssig.

Mischgebiet M| 4 —MI 5

Der tstliche Geltungsbereich bildet das westliche Ende der historischen Altstadt aus. Bis hier
herrscht eine vorrangig geschlossene Blockrandstruktur entlang der Hauptverkehrsstrafle
vor. bevor sich der Steindamm plétzlich zu einer grolten freien Flache &ffnet und den Blick
auf die angrenzenden Wasser- und Grinflachen freigibt.
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Um diesen spannenden Ubergang zu stérken. soll die geschlossene altstadttypische Block-
randstruktur entlang der Hauptstralen und somit bis zum Ende der LangebriickstralRe wei-
terhin erhalten und gesichert werden. Aus diesem Grund soll auch die Bauliickenschlieung
zwischen den bestehenden Hausern Langebriickstraile 17 und 23 ermdglicht werden.

Um die gebietstypische Nutzungsstruktur in dem Teilgebiet weiterhin zu sichemn und zu er-
ganzen. werden daher die Flachen bestandsorientiert und wie bereits im Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 4 weiterhin als Mischgebiet festgesetzt.

5.2.2 Kerngebiet

Zur baulichen Fassung der Noorstralle ist entlang der stdlichen StralRenseite ein weiteres
Baufeld vorgesehen.

Aufgrund der unmittelbaren Nihe zum Hafen. der direkten Lage an den Wasserflachen der
Nooréffnung und der angrenzenden Grianflachen eignet sich die Fldche fur ergdnzende frei-
zeitorientierte Nutzungen (v.a. fur kulturelle sowie sportiiche Zwecke). wie beispielsweise
eine Indoorspielhalie (Uberdachter. wettergeschiitzter Spielplatz). ein Gastronomiebetrieb
oder auch ein Kino. Da bisher jedoch noch kein Betreiber bzw. ein konkretes Nutzungskon-
zept feststehen. sollten die Flachen auch fur andere Nutzungen offen stehen. Eine Auswei-
sung als Sondergebietsflache kommt fur die Flache daher nicht in Betracht.

Ferner ist das Plangebiet im Einzelhandelskonzept als Zusatzfliche zum zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt ausgewiesen. Bei stadtebaulicher und funktionaler Anbindung an
die bestehenden Einkaufslagen der Innenstadt. die im Rahmen der Nooréffnung angestrebt
wird. ist laut Einzelhandelskonzept eine Integration in den zentralen Versorgungsbereich
denkbar. Der Bereich ist aufgrund seines guten Anschiusses Ober die Noorstrale daher
auch fur die Ansiedlung von freizeit- und tourismusrelevantem Einzelhandel sowie fiir die
Ansiedlung von kleinflachigem nahversorgungsrelevantem Einzelhandel geeignet.

Um das vorgenannte Nutzungsspektrum fiur die Flache entlang der NoorstraRe planungs-
rechtlich zu sichern. wird die Flache als Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Innerhalb der ausgewiesenen Kerngebietsfliche sind Stellplatze zulassig. Aufgrund des
Grundwasserschutzes ist jedoch der Bau von Kellergeschossen und damit von Tiefgaragen
ausgeschlossen. (vgl. Kap. 5.6.4.) Der Nachweis der notwendigen Stellplatze kann auf dem
Grundstlck selbst. in der Eckernférder Innenstadt oder alternativ als Ablésung erfolgen.

5.2.3 Ausschluss/ Einschrankung von Nutzungen

Um stadtebaulichen Spannungen bzw. eine Beeintrdchtigung von den Zielen der Raumord-
nung sowie der Einzelhandelsentwicklung zu vermeiden und gesunde Wohnverhéltnisse zu
gewahrleisten. wird das zuldssige Nutzungsspektrum wie folgt eingeschrankt:

* Im Kerngebiet und Mischgebiet MI 1 sind Wohnungen nicht zulédssig.

* In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten
im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVQ nicht zuléssig.

* Im Kerngebiet sind grol3fldchige Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Abs.
3 BauNVO sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofgaragen
unzuldssig. Ausnahmen filr sonstige Tankstellen werden ausgeschlossen.

* In Kern- und Mischgebieten sind Spielhallen und éhnliche Unternehmen im Sinne
von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufsteflung von Spielgerdten mit oder ohne
Gewinnméglichkeiten dienen sowie nichtmedizinische Sauna- und Massageeinrich-
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tungen, Bordelle, Diskotheken, Eros-Centren und vergleichbare Dirnen-Unferkiinfte,
gleichgiiltig in welcher Form sie betrieben werden, sowie Peep-Shows nicht zuldssig.

= Im Kerngebiet sind ausnahmsweise Indoorspielplétze (liberdachte Spielplétze} zu-
ldssig.

Die Griinde fir diese Nutzungseinschrankungen sind nachfolgend erlautert:

Aufgrund der hohen Beurteilungspegel des Verkehrsldrmes durch die angrenzenden StralBen
tags und nachts sind keine gesunden Wohnverhaltnisse entlang der Noorstralle mehr gege-
ben (vgl. hierzu Kap. 5.6.1 Schutz vor Verkehrsldrm). Aus stadtebaulichen Grinden werden
abschirmende LarmschutzmaRnahmen wie Larmschutzwande oder -wélle ausgeschlossen.
Daher soll auf die Anordnung von Wohnungen im Kerngebiet (MK) sowie im Mischgebiet Ml
1 verzichtet werden.

Die gemaRl § 6 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Mischgebieten sonst zulassigen
Gartenbaubetrieben und Tankstellen sowie Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8
und (3) BauNVO werden generell ausgeschlossen. da sie die gewlinschte Art der Funkti-
onsmischung bzw. den Gebietscharakter der Innenstadt gefdhrden kénnten.

Der Ausschluss von gartenbaulichen Betrieben erfolgt. um die Realisierung eines flachenin-
tensiven Betriebs zu verhindern. der dem eigentlichen Planungsziel der touristischen Ent-
wicklung des Plangebietes entgegenstiinde und daher an dieser Stelle stadtebaulich nicht
gewollt ist.

Tankstellen. sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GrofRgaragen wer-
den ausgeschlossen. da sie fur die angrenzende Wohnnutzungen stérende Verkehrs- bzw.
Larmbelastung sowie Lichtimmissionen insbesondere in den Abend- und Nachtstunden er-
zeugen kdnnen und so nicht mit den angrenzenden und geplanten Nutzungen vertraglich
sind.

Der Ausschluss von Vergniigungsstitten. hier insbesondere Spielhallen und artverwandte
Unternehmen im Sinne des § 33i Gewerbeverordnung (GewO) soll ebenfalls die angrenzen-
de Wohnnutzung sichern. Mit dem Ausschluss der genannten Nutzungen soll eine stadte-
bauliche Fehlentwicklung. die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht. verhindert
werden. Die Gefahr von Fehlentwickiungen ist im Plangebiet gegeben. weil die Antrage far
Spielhallen. Wettbiros und ahnliche Nutzungen allgemein zunehmen und weil die Innen-
stadtlage und die unmittelbare Nahe zum Hafen das Plangebiet fir diese Nutzungen attraktiv
macht. Stadtebauliche Zielsetzung ist es. solche Nutzungen nicht in den zentralen Innen-
stadtlagen anzusiedeln. Vielmehr sollen hier hochwertige und der Lage entsprechende Nut-
zungen gesichert werden.

Durch den Betrieb der vorgenannten Vergnugungsstatten (zum Beispiel Spielhalien oder
Wettbiros) lassen sich in der Regel ein hoher Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen rea-
lisieren. so dass im Vergleich zu anderen Nutzungen auch héhere Mieten gezahlt werden
kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung oder Nichtansiedlung der gewiinschten Nutzungen
und letztlich zu einer Abwertung eines Viertels fihren. Bei einer Haufung dieser Vergni-
gungsstatten kann es schlieBlich zu einem Funktionsverlust der Mischgebiete kommen.

Das Plangebiet ist im Einzelhandelskonzept als Zusatzflache zum zentralen Versorgungsbe-

reich Innenstadt ausgewiesen. Bei stédtebaulicher und funktionaler Anbindung an die beste-

henden Einkaufslagen. die im Rahmen der Nooréffnung angestrebt wird. ist laut Einzelhan-

delskonzept eine Integration in den zentralen Versorgungsbereich denkbar. Der Standort ist
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vorrangig fiur die Ansiedlung von freizeit- und tourismusrelevantem Einzelhandel sowie fir
die Ansiedlung von kleinflachigem nahversorgungsrelevantem Einzethandel geeignet. Aus
diesem Grund werden unter Ziff. 1.3 der Textlichen Festsetzungen grof¥flachige Handels-
und Einzelhandelsbetriebe filr das Kerngebiet ausgeschlossen. GroRflachiger Einzelhandel
kann zudem im erheblichen Mafle ein Verkehrsaufkommen induzieren. das dann Uber die
Noorstrade nicht mehr abgewickelt werden kénnte.

Die in Ziff. 1.4 der Textlichen Festsetzungen genannten Nutzungen (nichtmedizinische Sau-
na- und Massageeinrichtungen. Bordelle. Diskotheken. Eros-Centren und vergleichbare Dir-
nen-Unterknfte. gleichgUltig in welcher Form sie betrieben werden. sowie Peep-Shows)
wurden bisher im gesamten Innenstadtbereich ausgeschiossen. Dies soll zukinftig so sein.
Die Aufzahlung ist nicht abschlietend. Die aufgezahlten Nutzungen sind mit der vorhande-
nen Nutzungsstruktur der Eckernférder Innen- und Altstadt und den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen nicht vereinbar. Durch Ausschluss der Nutzungen wird eine Stérung der Wohnru-
he. insbesondere in der Abend- und Nachtzeit. begegnet. (Eine Ansiedlung des Gewerbes in
anderen Bereichen aulerhalb des Plangebiets ist méglich.)

Die genannten Sexangebote (zum Beispiel Bordelle oder sexorientierte Vergnigungsstatten.
wie zum Beispiel Swinger-Clubs) kénnen den stadtebaulichen Charakter eines Gebietes.
mehr als andere Nutzungen. deutlich Uberprigen. besonders wenn sie sich in gréferer An-
zahl etablieren. Durch den Ausschluss wird der gewlinschte Gebietscharakter in seiner Nut-
zungsvielfalt und -qualitat erreicht und erhalten. Die uber Ziff. 1.4 ausgeschlossenen Nut-
zungen wirden dem gestalterischen Anspruch. der aus der zentralen Lage resultiert. eben-
falls nicht gerecht werden. Zudem sind durch die in Ziff. 1.4 aufgefihrten Nutzungen Konflik-
te mit der angrenzenden Wohnnutzung zu erwarten. Um ein hochwertiges Wohn- und Ge-
schaftsumfeld mit einem entsprechenden Sicherheitsgefiihl fiir die Bewohner und Besucher
zu schaffen. sind geld- beziehungsweise gliicksspielorientierte Vergnigungsstitten. Bordelle
und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschéftsrdume. deren Zweck auf Darstellun-
gen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. ausgeschlossen.

Klarstellend wird weiterhin in der textlichen Festsetzung 1.5 festgesetzt. dass in dem Kern-
gebiet sogenannte Indoorspielplstze (Uberdachte Spielpliatze fiur Kinder) ausnahmsweise
zulassig sind. Zwar sind Anlagen fir sportliche Zwecke in Kerngebieten allgemein zul#ssig
und bedarfen keiner weiteren Regelung im Bebauungsplan. Mangels einer rechtlich eindeu-
tigen Definition des Begriffs ,Vergnlgungsstatte* wird jedoch klarstellend festgesetzt. dass
es sich bei dem planerisch beabsichtigten Indoorspielplatz nicht um eine Vergniigungsstatte
handelt. die gemafl der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 ausgeschiossen ware. Planerisch be-
absichtigt ist die Ansiedlung eines iberdachten Kinderspielplatzes. der bei schlechten Wet-
terverhéltnissen Einheimischen und Touristen eine Uberdachte Alternative zum klassischen
Spielplatzangebaot unter freiem Himmel bieten kann.

Indoorspielplétze sind nur ausnahmsweise zul&ssig. um im Einzelfall erheblichen Stérungen
(z.B.: Zu- und Abfahrtsverkehr. optische Beeintréchtigungen durch Stellplatzaniagen. Ge-
rauschemissionen) fiir das Naherholungsgebiet Nooréffnung mit seinen Parkanlagen und
Wasserflaichen vermeiden zu kénnen.
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5.3 MaR der baulichen Nutzung
5.3.1 Grundflichenzahl und Gebaudehdhe

Das Maf der baulichen Nutzung wird in den Misch- und Kerngebieten durch eine Grundfi&-
chenzahl sowie durch die zuldssige Gebaudehthe (jeweils als Hochstmall) bestimmt.

Durch die Festsetzung der Firsthéhe der Mischgebiete MI 1 — MI 3 auf maximal 15.30 m Uber
Normalhoéhenull (NHN) (dies entspricht einer Gebiudeh&he von ca. 13.50 m) wird eine zwei-
bis dreigeschossige und damit innenstadttypische Bebauung mit geneigtem Dach erméglicht.
Die solitiren Gebaude werden damit stddtebaulich pragnant ausgebildet. gleichzeitig jedoch
eine innen- bzw. altstadtuntypische. maRstabssprengende Gebaudeh&he verhindert.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Lage der Baufelder der Mischgebiete Ml 1 — MI 3
auf dem neu zu errichtenden 6ffentlichen Steindammplatz. wird die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 1.0 festgesetzt. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl wird das nach § 17 (1) BauNVO
fur Mischgebiete regelhaft zuldssige MaR der baulichen Nutzung fir Grundflachenzahlen
uberschritten. Diese Uberschreitungen sind jedoch gerechtfertigt und auch stadtebaulich
erforderlich:

» Die vollstandige Uberbauung der Baufelder Ml 1 — Ml 3 ergibt sich durch die Einbet-
tung in die offentliche Stralenverkehrsfliche des Steindammplatzes. Diese soll zu
einen den stadtebaulich gewinschten urbanen und &ffentlichen Charakier des Plat-
zes verstirken sowie die gewiinschte Funktionsmischung (Verkehr. Tourismus. Gast-
ronomie) und die verkehrliche gemischten Nutzung durch Fugénger. Rad- und Auto-
fahrer der Steindammflache ermdglichen.

« Sudlich der Verkehrsflache des Steindammplatzes schlieRen unmittelbar die soge-
nannte ,Noorterrasse sowie Wasser- und Grinflachen an. Eine ausreichende Be-
sonnung. Belichtung und Beliftung wird durch die offene Bauweise weiterhin gewéahr-
leistet. Dadurch wird sichergestellt. dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermeiden werden.

+ Ferner befinden sich die Mischgebietsflachen in einer zentralen urbanen Lage mit gu-
tem OPNV-Anschiuss und verkehrlicher Anbindung. in der im stadtebaulichen Kon-
text verdichtete Bauformen grundsétzlich geboten sind. Durch die Konzentration von
baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen Siediungsbereichs kann die
bauliche Nutzung bisher nicht genutzter Aul3enbereiche gemindert und somit ein
schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden.

Einer bestandsorientierten Mischgebietsnutzung entsprechend wird im Bebauungsplan fur
die Gebiete MI 5 eine GRZ von 0.6 ausgewiesen. Da gemaft § 19 (4) BauNVO die zul&ssige
Grundfliche zusatzlich durch Nebenanlagen. Garagen. Stellplatze etc. bis zu einer Grundfla-
chenzahl von maximal 0.8 Uberschritten werden darf. kann aufgrund der groen Grund-
stiicksgroBen eine relativ groRe aber noch innenstadtvertrégliche Fldche fur die Unterbrin-
gung der vorgenannten Nebenanlagen etc. genutzt werden. Eine vollstdndige Erhdhung der
GRZ ist daher nicht vorgesehen.

Auf dem Flurstiick 1039. der Flur 4 (Langebrickstrale). und damit innerhalb des Mischge-
bietes M| 4 befindet sich eine 140 Jahre alte ortsbildpragende Sommerlinde. Diese soll gesi-
chert und erhalten bleiben. Aus diesem Grund wurde auf dem Baufeld M| 4 die bauliche
Entwicklung nicht iber die gesamte Grundstiickstiefe ermdéglicht. sondern lediglich eine Be-
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bauung entlang der nérdlichen und &stlichen Baufeldgrenze mit einer bestandsorientieren-
den Gebé&udetiefe festgesetzt. Daraus ergibt sich fir das Baufeld eine Uberbauungsméglich-
keit von rund 40%. Die GRZ wird daher mit 0.4 ausgewiesen.

Mit den vorhandenen gewerblichen Nutzungen auf der Mischgebietsflache Ml 4 geht derzeit
jedoch eine grofRe Flache fir Stellplatze im Bestand einher. Um die bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen zukiinftig nicht einzuschrénken. sollen daher Stellplatze weiterhin auf dem
Grundstick untergebracht werden kénnen. Um jedoch zu vermeiden. dass in dieser beson-
deren touristisch attraktiven Umgebung der Nooréffnung eine Errichtung von baulichen Anla-
gen auf bis zu 80 % der Grundstlicksfliche erméglicht wird. wird in der Festsetzung zwi-
schen der Uberschreitung durch Nebenanlagen. Garagen und Uberdachte Stellplitze sowie
der Uberschreitung durch nicht Gberdachte Stellplatze unterschieden:

Im Bereich des M! 4 ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfidchenzahi
von 0,4 bis zu einer maximal zuldssigen Grundfidchenzahl von 0,6 fiir Nebenaniagen,
tiberdachte Stelipidtze und Garagen sowie bis zu einer maximalen Grundfldchenzahl
von 0,8 fiir nicht Gberdachte ebenerdige Stellplétze zuldssig.

Die Uberschreitungsméglichkeit von 0.6 fiir Nebenanlagen. Garagen und liberdachte Stell-
platze entspricht somit den Ublichen 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVOQ. Gleichzeitig werden
mit der Ausnutzung der Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO
fUr nicht Gberdachte Stellpldtze die ans&ssigen und zukinftigen gewerblichen Einheiten nicht
unangemessen eingeschrankt.

Weiterhin bleiben zukiinftig 20% des Grundstliickes unversiegelt. was immer noch eine in-
nenstadtvertragliche Grélte darstellt und der Wurzelbereich/ die Baumscheibe des zu erhal-
tenden Baumes kann u.a. freigehalten werden.

Ferner wird fur die beiden Gebiete Ml 4 — Ml 5 eine maximale Firsthéhe von 13.00 m {ber
Strallenniveau (= + 15.10 m NHN) festgesetzt. Dieses HéchstmaR orientiert sich an der an-
grenzenden Bestandsbebauung entlang der LangebriickstraBe und stellt damit sicher. dass
sich die Bebauung auch zukunftig harmonisch in den Stralenzug einfiigt.

Durch die geplante Neubebauung auf der MK-Flache soll zusammen mit der gegeniiberlie-
genden geschlossenen Innenstadtbebauung die Noorstrale stadtebaulich gefasst werden.
Um die angestrebten vorrangig freizeitorientierten Nutzungen auf der Flache unterzubringen
wird eine GRZ von 0.8 festgesetzt. da solche Nutzungen oft eine héhere Gebaudetiefe auf-
weisen und daher einer verdichteten Grundstiicksausnutzung bedtirfen. Ferner handelt es
sich auch hier um eine zentrale urbane Lage mit gutem OPNV-Anschiuss und verkehrlicher
Anbindung. in der im stédtebaulichen Kontext verdichtete Bauformen grundsétzlich geboten
sind. Zudem schlieRen unmittelbar an die slidliche Baufeldgrenze die Griin- und Wasserfl4-
chen der Noordffnung an. wodurch sich eine stadtebaulich vertretbare Ausnutzung der
Grundstiicke. bezogen auf das gesamte Plangebiet. ergibt. Weiterhin wird fir das Baufeld
eine Firsth6he von maximal 11.00 m Uber StralRenniveau (= + 11.50 m NHN) festgesetzt. Die
Gebdudehdhe orientiert sich zum einen an der gegenuberliegenden Bebauung und ermdég-
licht zum anderen damit auch eine innenstadttypische Dreigeschossigkeit bzw. fiir Nutzun-
gen mit einer héheren Geschosshéhe (z.B. Kino) eine ausreichend nutzbare Gesamtgebau-
dehdhe.
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5.3.2 Bauweise, Baulinie, Baugrenze und aberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der zentralen Bedeutung des Standortes - als Ubergang von der Altstadt in
den angrenzenden Freiraum der Noordffnung und des Innenhafens - sollen auf und entlang
des Steindammplatzes drei solitdre Gebaude errichtet werden. Die Baufelder sollen vollstén-
dig mit einem Bauk&rper liber die gesamte Flache errichtet werden. fir die Gebaude auf den
Flachen MI 2 und 3 ist ferner eine einheitliche Bauflucht gewlinscht. Aus diesem Grund wer-
den auf den Mischgebietsflachen Ml 1 — MI 3 einzelne Baukdrper. welche durch Baulinien
begrenzt werden sowie eine abweichende Bauweise fir diese festgesetzt:

Die abweichende Bauweise entspricht der geschiossenen Bauweise nach § 22 (3)
BauNVO, jedoch ist die auf alle vier Seiten des Baufeldes bezogen.

Um die Noorstrale stadtebaulich r&umlich zu fassen. wird auf der ndrdlichen Grundstlicks-
seite innerhalb des Kerngebietes MK eine Baulinie festgesetzt. Fir den Bereich wird ferner
eine offene Bauweise festgesetzt. Da bislang noch kein Betreiber bzw. ein Nutzungskonzept
fur den Bereich vorliegt. ist bislang offen. ob ein oder mehrere Gebdude errichtet werden
sollen. Durch diese Festsetzung kdénnen Einzel-. Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet
werden. deren Lange dabei héchstens 50m betragen darf. Eine geschlossene Bauweise
wiirde dem Bild des Stadtebaulichen Konzeptes von der aufgelockerten. ins Grin eingebet-
teten Bebauung nicht entsprechen und kommt daher als Festsetzung nicht in Frage.

Wie bereits beschrieben. bildet der dstliche Geltungsbereich das westliche Ende der histori-
schen Altstadt mit seiner vorrangig geschlossenen Blockrandstruktur entlang der Hauptver-
kehrsstraien. Um den Ubergang zum offenen Steindammplatz und zu den angrenzenden
Frei- und Wasserflachen zu stirken. soll die geschlossene altstadttypische Blockrandstruktur
entlang der Hauptstraen und somit bis zum Ende der Langebriickstrale weiterhin erhalten
und gesichert werden. Aus diesem wird fiir alle Grundstiicke der Mischgebietsflachen MI 4 —
MI 5 eine geschlossene Bauweise sowie entlang der LangebrickstralRe und fur das M|l 5
entlang der Reeperbahn eine Baulinie festgesetzt. Die Ubrigen Uberbaubaren Grundstiicks-
fidchen werden mit Baugrenzen umfasst.

Auf dem Flurstliick 1039 der Flur 4 soll auch zukinftig die 140 Jahre alte ortsbildprdgende
Sommerlinde gesichert und erhalten bieiben. Aus diesem Grund wurde auf dem Baufeld Ml 4
die bauliche Entwicklung nicht iber die gesamte Grundstiickstiefe erméglicht. sondern ledig-
lich eine Bebauung entlang der nérdlichen und dstlichen Baufeldgrenze mit einer bestands-
orientierenden Gebdudetiefe von bis zu 12.30 m festgesetzt.

5.4 Verkehrsflachen/ ErschlieBung

5.4.1 ErschlieBungsplanung

Fur die Zukunft ist geplant. den Hauptverkehr der Innensiadt Uber die B 76 {Flensburger
Strafie) zu fuhren. welche sich in westlicher Richtung parallel zur Reeperbahn befindet. Zu
diesem Zweck wurde die B 76 im Jahre 2009 fur den prognostizierten Verkehr ausgebaut.
Ferner soll im Rahmen der Neoordffnung der nérdliche Teil der Reeperbahn innerhalb des
Planungsgebiets zuriickgebaut und verkehrsberuhigt werden und auf den ausgebauten. ver-
kehrsberuhigten Steindamm {20km/h) umgeienkt werden.
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5.4.2 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Die im Geltungsbereich bestehenden StraRen Noorstrale. Reeperbahn und Steindamm sind
als offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Aufgrund der neugeplanten Verkehrsfih-
rung sind die Stralenflhrung und -breiten diesbezlglich angepasst worden.

Im Bereich des Steindammes. dort wo die beiden Freirdume (Noor und Ostsee) mit ihren
unterschiedlichen Qualitdten aufeinander ftreffen. soll als Hafenkopf und Auftakt bzw.
Schlusspunkt des Noors ein Platz ausgebildet werden. Ziel der Verkehrsplanung ist es. im
Bereich des Steindamms die Geschwindigkeit des fahrenden Verkehrs auf 20 km/h zu mini-
mieren und so die Aufenthaltsqualit4t zwischen den beiden Wasserflachen Hafen und Noor
far die Bevélkerung und Touristen zu erhéhen. Auf dem Platz soll neben der verkehrlichen
Nutzung auch eine AuRenbewirtschaftung der gastronomischen Betriebe maglich sein.

Der gesamte Bereich wird als &ffentliche Stralenverkehrsfliche festgesetzt. Dies soll die
besondere Aufenthaltsfunktion verdeutlichen sowie die gleichberechtige Nutzung von Fuf3-
génger. Rad- und Autofahrer der Fldche erméglichen.

Eine Ausdifferenzierung der Flachen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden konkreten Stra-
Renplanung.

Um den Verkehrsfiuss im Bereich der Reeperbahn durch Riickstauungen nicht zu behindern.
wird ferner flr das Flurstick 1039 der Flur 4 im Kurvenbereich der Reeperbahn ein ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

5.4.3 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg“

Das Stadtebauliche Konzept sieht zur Beruhigung des dstlichen Plangebietes fiir die derzeit
vorhandene Verbindung zwischen Reeperbahn und LangebriickstraRe die SchlieBung fir
den Autoverkehr vor. Lediglich eine fuRlaufige Verbindung soll zukinftig erhalten bleiben.
Zur planungsrechtlichen Sicherung wird daher die Flache als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung: FuBweg® festgesetzt.

5.4.4 StraBenbauwerk: Uberbauung, Briicke

Zur Optimierung der straBenunabh&ngigen Fihrung der FuBgénger- und Radfahrerstrome
aus nordlicher Richtung in die Innenstadt ist bereits seit langerer Zeit von Seiten der Stadt
Eckernférde {neben der Verbindung tber den Muhlenberg) eine zusatzliche Verbindung ge-
plant. Dieser dffentliche FuR- und Radweg soll von der StraRe Pferdemarkt ausgehend. dst-
lich der Bahnstrecke auf der ehemaligen Kleinbahntrasse von Eckernférde nach Kappeln
(und damit auf stédtischen Flichen) in Richtung nérdliche Innenstadt verlaufen. Aus diesem
Grund wurde im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 65 ,Noorstralle — Burgwall® die
Verbindung als Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fufl- und Radweg"
festgesetzt. Zur sicheren Uberquerung der stark befahrenen Noorstralle wurde in diesem
Zusammenhang ferner eine FuRgénger- und Radfahrerbricke entlang der Bahntrasse ge-
plant. Die Flache far Auflagerflachen und Griindungsmalnahmen fiir das geplante Briicken-
bauwerk wurde im Bebauungsplan Nr. 65 als Strallenbauwerk ,Uberbauung. Briicke* eben-
falls festgesetzt.

Zur Weiterflihrung dieser geplanten Verbindung in Nord-Siid-Richtung entlang der Bahntras-
se soll daher innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbereich | ebenfalls
die Fulgénger- und Radfahrerbricke (ber die NoorstraBe sowie eine weitere Fulganger-
und Radfahrerbriicke an der Gewé&sserunterfihrung parallel zum Bahndamm festgesetzt
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werden. Da derzeit noch keine detaillierten Briickenplanungen vorliegen. werden die Korrido-
re fur die maximalen Auflagerflichen und Grindungsmaflinahmen als Strafenbauwerke
,Uberbauung. Bricke" festgesetzt.

Ferner soll durch die Festsetzung als ,Uberbauung. Briicke“ der geplante Durchlauf des
Noors zur Ostsee unter der Steindammflache gesichert werden. Der Durchlauf soll nach
Maglichkeit in der selben Trasse wie der vorhandene Steindammdurchlass geschlossen un-
ter dem Steindammplatz hindurchverlaufen. Geplant ist ein geschlossenes Gerinne unter
dem Steindamm mit seeseitigem Verschluss. welcher die vollstandige Abkopplung der Noor-
offnung von der Ostsee ermdglicht und eine zwischenliegende Wehraniage.

5.4.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen, vorhandene Lei-
tungen

Zur Beruhigung des éstlichen Plangebietes soll die vorhandene Verbindung zwischen Ree-
perbahn und Langebrickstraite fur den Autoverkehr geschlossen werden. Nunmehr soll le-
diglich eine fuBlaufige Verbindung erhalten bleiben. was zu einer Verschmaélerung der 6ffent-
lichen Verkehrsflache flhrt. In dem Bereich (Flurstiick 91/1. 91/2. 105/11. 105/12 — Flur 12)
bestehen Leitungen der Deutsche Telekom Technik GmbH. die liber Grunddienstbarkeiten
zwischen der Deutsche Telekom Technik GmbH und der Stadt Eckernférde gesichert sind.
Diese sind in der Planzeichnung als ,mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende FI4-
che” (GFL 1), festgesetzt worden.

Die Leitungen sind beim Verkauf der Flache zu bericksichtigen und weiterhin durch Grund-
dienstbarkeit zu sichern bzw. zu verlegen. Nach Auskunft der Deutsche Telekom Technik
GmbH Ende 2016 wiirde diese einer Uberbauung in dem Bereich zustimmen. Soweit es zu
keinen Beschidigungen und Absackungen kommt. gibt es von Seiten der Telekom in Bezug
auf die Uberbaute Masse keine Einschrankungen. Rohre kénnen direkt Uberbaut werden.

Ferner befinden sich im Bereich der Mischgebietsflache M| 4 (Flurstick 1039. Flur 4) Leitun-
gen der Stadtwerke Eckernférde GmbH. die Uber Grunddienstbarkeiten gesichert sind. Von
Seiten der Stadtwerke GmbH ist die Verlegung im Zuge der Herstellung der neuen Verkehrs-
fihrung vorgesehen.

Darliberhinaus befinden sich auch im geplanten Bereich der Mischgebietsflache Ml 3 Mit-
telspannungsleitungen der Stadtwerke Eckernférde GmbH. Diese lagen bisher innerhalb der
offentlichen StraRenverkehrsfliche des Steindamms. Im Zuge der Neuordnung des Gebietes
und der Neuordnung der Verkehrsfihrung und der daraus resultierenden Veréanderung der
StraBenflihrung und -breiten werden auch diese Leitungen verlegt.

5.5 Ver-und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen. dass die unter der Reeperbahn verlegten Leitungen unter den
Steindamm verlegt werden. Nicht umgelegte sowie stillgelegte Leitungen sind im Zuge der
Nooréffnung umzulegen bzw. zuriickzubauen.

5.6.1 Versorgungsanlagen

Die Versorgung mit Strom. Wasser und Breitband-Telekommunikation erfolgt durch die
Stadtwerke Eckernforde bzw. Telekom aus den umliegenden Netzen im Bereich der Ree-
perbahn. Fir die Bebauung ist eine Versorgung mit Fernwérme vorgesehen.
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5.5.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber ein Klarwerk der Stadt Eckernférde.

Das von den Dach-. StraRen- und Steliplatzflichen anfallende Regenwasser wird tber vor-
handene bzw. neu zu verlegene Leitungen (ber den bestehenden Hauptkanal (und an-
schlieend Uber einen Sandfang) in die Ostsee eingeleitet.

5.5.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft AWR (Abfallwirtschaft
Rendsburg-Eckernforde).

5.5.4 Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernférde sichergestellt. Das
Plangebiet kann durch die Feuerwehr tber die Straen NoorstraRe. Steindamm. Lange-
brlckstralle. Reeperbahn und Schulweg angefahren werden.

Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Ar-
beitsblatter W 405 — Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie sicherzustellen. Im Kerngebiet ist dabei. abhén-
gig von der Art der Nutzung. der baulichen Dichte auf dem Grundstiick und der Einstufung
der Brandausbreitungsgefahr gemaR Arbeitsblatt W 405 eine Léschwassermenge von 96
m>h bis 192 m¥h sicherzustellen. Im n&heren Umfeld des Kerngebietes (Reeperbahn. Noor-
strae) befinden sich drei Hydranten mit 90 bzw. 100 m¥h Leistungsvermdgen. Im Zuge der
Neuordnung der Verkehrsfihrung ist der Hydrant UF 029 N (Leistungsvermégen von 100
m®/h) - Standort: Reeperbahn - so zu verlegen. dass eine ausreichende Léschwasserversor-
gung fur das Kerngebiet sichergestellt wird.

Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen. dass sie nicht zugestelit
werden kdnnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW — Regelwerks zu bestimmen. Als ausrei-
chend wird ein Abstand von 80 — 100 m angesehen.

Hinweis: Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind hinsichtlich der Léschwasser-
versorgung und der Feuerwehrzufahrten in die Einzelplanungen einzubeziehen.

5.6 Immissionsschutz/ Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

5.6.1 Schutz vor Verkehrsldrm

Die Auswertung des im Rahmen der Nooréffnung im Oktober 2012 erstellten und. aufgrund
der spater durchgefiihrten Flachenhaften Verkehrsuntersuchung und neu eingefiihrten DIN
4109 (2016). im Juli 2014 bzw. Januar 2017 aktualisierten larmtechnischen Gutachtens Teil
1 (Thema Verkehrslérm) zeigt. dass sich der Untersuchungsbereich im Einflussbereich von
Straenverkehrsldrm der GemeindestraBen Reeperbahn. Noorstrae. Langebriickstraite
und Schulweg sowie dem zukiinftig als Strale zu nutzenden Steindamm liegt. Ferner liegt
der Untersuchungsbereich im Einwirkungsbereich der Eisenbahnstrecke 1020 Kiel — Flens-
burg.
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Die Ergebnisse der Berechnung zeigen Beurteilungspegel bis 71 dB(A) im Beurteilungszeit-
raum TAG und bis 63 dB(A) im Beurteilungszeitraum NACHT an der ndrdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze.

Innerhalb der Baufelder Ml 1 und MK wird der Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV fur
Mischgebiete (MI} von 64 dB(A) stark Uberschritten. Pegelbestimmend sind die Emissionen
der Noorstralle. des Steindammes und der Gaehtjestralte mit der an diesem Knotenpunkt
installierten Lichtsignalanlage.

Aufgrund der hohen Beurteilungspegel tags und nachts sind keine gesunden Wohnverhalt-
nisse mehr gegeben. Aus stadtebaulichen Grinden werden abschirmende Larmschutzmald-
nahmen wie Larmschutzwande oder -wiélle ausgeschlossen. Daher wird aus gutachterlicher
Sicht empfohlen. auf die Anordnung von Wohnungen in den Baufeldern MK und MI 1 zu ver-
zichten und folglich folgende Festsetzung getroffen:

Im Kerngebiet (MK) und Mischgebiet Mi 1 sind Wohnungen nicht zuldssig.

Zum Schutz schutzbedurftiger Rdume im Sinne der DIN 4109-1 innerhalb der Baufelder Mi
1 und MK sind zudem LiarmschutzmaBnahmen vor Verkehrslarm der umliegenden Stra-
Renzuge erforderlich. Der Larmschutz muss hier durch eine geeignete Gebéaudestellung
innerhalb der Baufelder. eine larmschutztechnisch glinstige Raumanordnung innerhalb der
Gebaude sowie durch passiven Larmschutz an Gebauden wie z.B. Einbau von Schallschutz-
fenster erreicht werden.

In den Ubrigen Baufeldern (Ml 2 bis MI 5) werden zwar die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) eingehalten. Entsprechend der Ausfuhrungen der
Larmtechnischen Untersuchung (Abschnitt 3) bestehen aber erhéhte Anforderungen an die
AuRenbauteile von Geb3uden mit schutzbedurftigen Raumen bereits ab einem Beurteilungs-
pegel von 55 dB(A). so dass auch in den Baufeldern MI 2 bis Ml 5 die Bestimmung und
Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109.-1 und die Festsetzung von passiven

LarmschutzmaRnahmen notwendig werden.

Der Gutachter gibt ferner den Hinweis. dass die Anordnung von AuRenwohnbereichen (z.B.
Terrassen. Balkone etc.) in der Qualitat eines Mischgebietes mit Einschrankungen fur alle
Baufelder moglich ist (vgl. Ldrmtechnische Untersuchung - Verkehrsfdrm Abschnitt 4.3).

Entsprechende Festsetzungen zum passiven Ldarmschutz werden textlich unter Punkt 6.1-
6.10 festgesetzt.

5.6.2 Schutz vor Gewerbelarm

Im September 2014 wurde eine Larmtechnische Untersuchung zum Gewerbeldrm nach TA
Larm (Larmtechnischen Gutachtens Teil 2} zur Aufstellung der B-Plane Nr. 62a und Nr. 62b
erstellt. Diese basierte auf selbst zusammengetragenen detaillierten Betriebsbeschreibungen
und Befragungen der Betreiber des Gebietes ,Noorwik” sowie den Uberschlégigen Ergebnis-
sen der Schalltechnischen Beurteilung der Betonsteinfertigung der Fa. Siemsen. Auf der
Grundlage der Larmtechnische Untersuchung konnten Aussagen fur Teilflachen der Gel-
tungsbereiche gemacht werden. Aufgrund der spateren Bereitstellung von detaillierten An-
gaben zu den Betriebsablaufen durch die Fa. Siemsen im September 2016 wurde die Larm-
technische Untersuchung im Februar 2017 fur die B-Plédne 62 Teilbereich | und Il Oberarbei-
tet und erganzt.
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Die Ergebnisse der Uberarbeiteten Berechnungen zeigen. dass sich das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich der auf der Westseite der Eisenbahnstrecke 1020 Kiel — Flensburg ange-
siedelte Gewerbebetriebe an der Strafle ,An der Norderhake" befindet. Insbesondere der
Geltungsbereich B - Planes Nr. 62 Teilbereich | grenzt. allein durch die Bahnstrecke getrennt.
an den dort ansassigen Baumarkt mit Betonwerk der Siemsen GmbH & Co. KG sowie weite-
ren gewerblichen Anlagen im Gebiet ,Noorwik".

Es zeigt sich jedoch. dass die L&rmemissionen aus dem Gewerbegebiet ,Noorwik Nord"“ flr
die Bauflachen des B -Plan Nr. 62 Teilbereich | und Il als nicht erheblich einzustufen sind.
Auch die Larmemissionen der in den Anwendungsbereich der TA Larm fallenden Anlagen
Feuerwehr und B-Plan Nr. 65 entlang der NoorstraRe Nord sind fur diese Bauflachen als
untergeordnet zu sehen. Die Situation wird durch die Emissionen des Betonwerkes Siemsen
GmbH & Co. KG bestimmt. Dabei sind die La&rmemissionen der Schallquelle Alterungstrom-
mel und die Gerdusche wéahrend der Hallenproduktion von Betonsteinen ausschlaggebend.
Entsprechend der Auskunft des Betreibers und der Registrierungsangaben aus dem Jahr
2003 fur die Alterungstrommel ist [...] ,die Anlage manchmal monatelang in nicht in Betrieb.
dann nur stundenweise. je nach Auftragsvolumen.” Daher erfolgt eine Betrachtung im Rah-
men der ldrmtechnischen Untersuchung ohne und mit Alterungstrommel.

Gesamtbelastung ohne Alterungstrommel

Die Ergebnisse der l&rmtechnischen Berechnungen zeigen die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA L&rm im Beurteilungszeitraum TAG im Geltungsbereich des Kerngebietes
(MK). Die Situation wird hier durch die Emissionen neugeplanten Parkdecks nérdlich der
Noorstralle {B-Plan 65) bestimmt.

Im Mischgebiet (MI) werden die Immissionsrichtwerte um mindestens 5 dB(A) unterschritten.
Die Situation wird durch die Emissionen des Betonwerkes bestimmt.

Die Berechnungen zeigen. dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm im Beurteilungszeit-
raum NACHT um mindestens 4 dB(A) unterschritten werden.

LarmschutzmafBnahmen sind nicht erforderlich.

Gesamtbelastung mit Alterungstrom_mel

Im Zuge der larmtechnischen Berechnungen wird der Betrieb der Alterungstrommel fur zwei
Stunden taglich entsprechend der Registrierungsangaben aus dem Jahr 2003 zum Ansatz
gebracht.

Die Ergebnisse der larmtechnischen Berechnungen zeigen eine Uberschreitung des Immis-
sionsrichtwertes der TA Larm im Beurteilungszeitraum TAG um 1 dB(A) im Bereich des
Kerngebietes (MK). Diese Uberschreitung ist auf die planungsrechtlich zuldssigen Emissio-
nen des Parkdecks auf der Nordseite der Noorstralle zuriickzufuhren. Entsprechend der
Bestimmungen der TA Larm sind keine MaBnahmen erforderlich. sofern die Uberschreitung
maximal 1 dB{A) betragt und auf die Vorbelastung zuriickzufiihren ist. Die Uberschreitung ist
weiterhin zu vernachlédssigen. da nach Bebauung des Baufeldes Kerngebiet (MK) der Bau-
kdrper selbst eine Abschirmung gegen(iber des Parkdecks darstellt.

Es ist davon auszugehen. dass dadurch der Immissionsanteil des Parkdecks am Beurtei-
lungspegel an der Westseite des Baukdrpers wesentlich kleiner ist als der hier bei freier
Schallausbreitung ohne Abschirmungen berechnete.
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Im Mischgebiet (MI) werden die Immissionsrichtwerte um mindestens 1 dB(A) unterschritten.
Die Situation wird durch die Emissionen des Betonwerkes bestimmi.

LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Entsprechend der Schalltechnischen Beurteilung der Betonsteinfertigung der Fa. Siemsen
vom 25.06.2012 sowie der Larmtechnischen Stellungnahme zum Gewerbel&rm vom Januar
2017 und der Fortschreibung vom Februar 2017 fihrt der Betrieb der Alterungstrommel zur
Ausschépfung der Immissionsrichtwerte der TA La&rm an der bestehenden Bebauung in Rich-
tung Osten (Burgwall. Reeperbahn. Schulweg). Weitere zusatzlich hinzukommende Be-
triebsvorgénge auf dem eigenen Betriebsgeldnde wiirden dementsprechend zur Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerie an der bestehenden Bebauung fihren. Es |&sst sich daraus
weiterhin ableiten. dass bei einer solchen vollstandigen Ausschdpfung der zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte durch das Betonfertigteilwerk das Gewerbeareal "Noorwik™ in seiner Entwick-
lung eingeschrankt wére. da alle Gewerblichen Anlagen gemeinsam verpflichtet sind. die
Immissionsrichtwerte einzuhalten. Der heutige Betriebszustand des Gewerbegebietes
"Noorwik" ist folglich festgeschrieben.

Bei zukinftigen Betriebserweiterungen sind somit Larmschutzmaiinahmen am Betrieb erfor-
derlich.

5.6.3 Schutz vor Sportanlagenlarm

Teil 3 der larmtechnischen Untersuchung zeigt. dass die TAG - Immissionsrichtwerte der 18.
BlmSchV im gesamten Geltungsbereich Nr. 62 an allen Immissionsorten innerhalb als auch
aulierhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen unterschritten werden.

Die NACHT - Immissionsrichtwerte werden in den Mischgebietsflachen Ml 1 sowie im Ml 4
und teilweise in der Mischgebietsfliche M| 2 und MI3 um 1 dB(A) bis 4 dB(A) Uberschritten.
In den Flachen MK und M| 5 werden die NACHT - Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
unterschritten.

Zum Schutz des B - Planes Nr. 62 Teilbereich | vor Sportldrm des Innenhafens sind in den
festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V daher laut Gutachterblro passive Larmschutz-
malnahmen wihrend der NACHT erforderlich. Die festgesetzten Larmpegelbereiche IV und
V der zum Innenhafen angeordneten Fassaden entsprechen den ermittelten Larmpegelbe-
reichen aufgrund des Verkehrsldrmes. Die passiven LarmschutzmalRnahmen werden im Be-
bauungsplan daher textlich unter Punkt 6.1-6.10 zusammen festgesetzt.

5.6.4 Grundwasserschutz

Die Erfassung méglicher Umweltauswirkungen auf stidtebauliche Nutzungskriterien und auf
das Qualitétskriterium Grundwasser sind vom Vorhaben im ausreichenden Umfang abzusi-
chern.

Im Unterbau der NoorstraBe befindet sich ein Betonkanal fir die vorhandenen Leitungen.
Dieser Kanal darf durch Baumafinahmen nicht angefasst bzw. verédndert werden. da sich
ansonsten dadurch die FlieRrichtung des Grundwassers verdndern wirde und damit eine
mégliche Cyanidbelastung durch das Gaswerksgelande erfolgen kdnnte (vgl. Kap. 3.3.1.6

-46-



Stadt Eckernforde BEGRUNDUNG
B-Plan Nr. 62 Teilbereich | ,Reeperbahn - Noorstrale - Schulweg inkl. Umweltbericht
zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,innenstadt* Stand 05.07.2017

Altlasten, Baugrund und Schadstoffe). Aus diesem Grund wird fir das Baufeld des Kernbe-
reichs (MK) folgende zusétzliche Festsetzung getroffen:

Im Kerngebiet sind bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften
Verdnderung der Fliefrichtung des Grundwassers fihren, unzulédssig. Der Bau von
Kelfergeschossen ist ausgeschiossen.

Ferner sind fiir die Anlage des neuen oberirdischen Gewdssers (geplante Noordffnung) zur
Feststellung der GrundwasserflieRrichtung und Ausgangshéhenstinde sowie zur Feststel-
iung und Charakterisierung des Grundwasserzustandes funf sténdige Grundwassermessstel-
len einzurichten. Die Messstellen sollen technisch so ausgebaut werden. dass sowohl die
randliegenden Ausgangszustande vor Beginn des Vorhabens. die Zustande in der Bauphase
und die Zustnde des Grundwassers in der spéteren Nutzung quantitativ und qualitativ durch
ein begleitendes Monitoring tGber 10 Jahre und mehr erfasst werden kénnen. Die Brunnen
sind langjahrig zu unterhalten und vor Verdnderungen zu schiitzen. Die voraussichtlichen
Standorte entlang der Wasserfliche. an denen eine Grundwassermessstelle eingerichtet
werden soll. befinden sich in den &ffentlichen Grinflachen und sind in der Planzeichnung als
Darstellung ohne Normcharakter abgebildet.

5.6.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet. wie fast der gesamte Innenstadtbereich von Eckernférde. befindet sich im
hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle Uberflutungsge-
fahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Expaosition ist darliber hinaus bei Sturm-
fluten mit entsprechender Windstérke eine Hochwasser- und Wellenbelastung nicht auszu-
schliefien. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Seit dem 26. November 2007 ist die ,Richtlinie (ber die Bewertung und das Management
von Hochwassetrisiken“ (HWRL) der EU in Kraft. Ziel der HWRL ist es, einen Rahmen fir die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken zur Verringerung der hochwasser-
bedingten nachteiligen Folgen auf die menschliche Gesundheit. die Umwelt. das Kulturerbe
und wirtschaftliche Tétigkeiten in der Gemeinschaft zu schaffen. Die HWRL verfolgt damit
den Zweck. durch einen grenzlbergreifend abgestimmten Hochwasserschutz in den Fluss-
gebietseinheiten. inklusive der Kistengebiete. die Hochwasserrisiken zu reduzieren und die
Hochwasservorsorge und das Risikomanagement zu verbessern. Durch die Umsetzung soll
die Verbesserung der Eigenvorsorge der Kommunen und der betroffenen Biirger erreicht
werden.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der "Richtlinie Gber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" (HWRL) - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG wurden
diejenigen Gebiete bestimmt. bei denen davon auszugehen ist. ,dass ein potenziell signifi-
kantes Hochwasserrisiko besteht oder fiir wahrscheinlich gehalten werden kann® (Art. 4 und
5). unter anderem auch die Eckernférder Bucht. Fir diese identifizierten Gebiete wurden in
dem zweiten Umsetzungsschritt Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten (Art. 6)
erstellt. Im Anschluss daran sind Hochwasserrisikomanagementpléne (Art.7) zu erarbeiten.

Die folgende Hochwasserrisikokarte (HWR 200 - Hochwasser niedrige Wahrscheinlichkeit)
weist derzeit alle Fldchen der Innenstadt Eckernférdes unter + 2.45 m NHN als Hochwasser-
risikogebiet aus (rot dargestellt). Dabei wurde das Hochwasserrisikogebiet mit dem Refe-
renzwasserstand von NHN 2.45 m ermittelt. Der Referenzwasserstand HW,g entspricht ei-
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nem Wasserstand mit einer jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von 0.005. was gleichzu-
setzen ist mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren (200-jahriges Hochwasser).

Abbildung 10: Auszug Hochwasserrisikokarte o e TR S
Schleswig-Holstein 2016 (HWR I Kiste geschits Gne LD)
200 - Hochwasser niedrige Wahr- [l Kiste ungeschiitzt

scheinlichkeit) [ Binnentws Senken
[} Binnenrw ungeschitzt
Binnentw Schutz’Versagen
B Sinnentwr Schutz

5.6.5.1.1.1.1 18 oL
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Bis auf einen kleinen Teil im Osten (Langebriickstr. 17) des Bebauungsplangel-
tungsbereiches sind alle Bauflachen als im hochwassergefahrdeten Bereich der Eckernfér-
der Bucht liegend ausgewiesen.

Nach § 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG besteht ein Bauverbot in den Hochwasserrisikogebieten gemal
§ 73 Abs. 1 WHG. GemaéR § 80 Abs. 2 Nr. 6 LWG gilt Absatz 1 jedoch nicht fur Risikogebie-
te. die durch Landesschutzdeiche im Sinne von § 64 Absatz 2 Nummer 1 oder durch
Schutzanlagen mit einem den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Schutz-
standard geschitzt werden oder wenn die zur ausreichenden Minderung der Hochwasserri-
siken erforderlichen MaRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefuhrt werden.

Derzeit gilt der Referenzwasserstand von + 2.45 m NHN (HWag).

Folgende Zuschldge werden zur Minimierung der Hochwassergefahren fir bauliche Anlagen
oder die Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten fur unter-
schiedliche Nutzungen noch auf den Referenzwasserstand addiert:

* Verkehrs- und Fluchtwege auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes fir das Ri-
sikogebiet (2.45 m NHN).

* Ré&ume mit Wohnnutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes zzgl. 0.5 m
(2.5 m NHN}).

* R&aume mit gewerblicher Nutzung auf Héhe des iokalen Referenzwasserstandes fir
das Risikogebiet (2.45 m NHN).

« lagerung wassergefahrdender Stoffe auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes
zzgl. 0.5 m (2.95 m NHN).

Das Plangebiet weist derzeit eine heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur auf. Hier
befinden sich Parkplatzflichen. Bestandsgebdude mit Gberwiegend Dienstleistungs-
unternehmen. brach gefallene Fléchen eines vormals anséssigen Agrarbetriebes. ein Su-
permarkt sowie die éffentlich zugangliche Uferzone des Innenhafens.

Mit der geplanten Umgestaltung ,Noortffnung” werden hochwassergefihrdete Siedlungsfla-
chen Uberwiegend in Griin- und Wasserflichen umgewandelt und es werden mit der Wie-
derhersteliung der Noorverbindung der Stadt eine funktionsfahige. stadtraumlich wirksame
und landschaftlich attraktive neue verbindende Freiflaiche zwischen der Férde und dem
~Windebyer Noor* mit flankierender Bebauung zurlickgegeben. Insofern dient der Bebau-
ungsplan auch dem Hochwasserschutz. Lediglich punktuell werden Baufldchen fur vier neue
Geb&ude (M1 1. Ml 2. Ml 3 und MK) ausgewiesen. um die Freiflichen am Steindamm stadte-
baulich zu akzentuieren und um den StraBenraum entlang der Noorstrale raumlich zu fas-
sen.

Als Folge der Schaden in den letzten Jahren bei Hochwasserereignissen und um den zu-
nehmenden Gefahrdungen eine stérkere Bedeutung beizumessen. wurde das bestehende
Landeswassergesetz (LWG) geandert. Aufgrund der im September 2016 in Kraft getretenen
Anderung ist nun die Gemeinde verpfiichtet. HochwasserschutzmaRnahmen fiir Bereiche im
Hochwasserrisikogebiet bereits in der Bauleitplanung sicherzustellen. Zur Minimierung der
Hochwassergefahren innerhalb des Geltungsbereiches wird daher fUr R3ume mit einer
Wohnnutzung. fiir Rdume mit einer gewerblichen Nutzung und Raume zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen eine Mindesththe der FuRbodendeckenaberkante wie folgt festge-
setzt:
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6.12 In den Mischgebieten MI 2 bis Mi 5 sind bei Gebéuden, die sich volisténdig oder teil-
weise innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum
Planteil A und Anlage zur Begriindung) Rdume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe
von + 2,95 m NHN der Oberkante Fertigful3boden {Oberkante der fertig ausgebauten
Erdgeschossebene einschliefilich Bodenbelag = OKFF} zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO)}

6.13 In den Kern- und Mischgebieten sind bei Geb&uden, die sich vollstidndig oder teilwei-
se innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum
Pianteil A und Anlage zur Begriindung) Rdume mit gewerblicher Nutzung erst ab ei-
ner Héhe von + 2,45 m NHN der Oberkante Fertigfuboden (OKFF) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO)

6.14 In den Kern- und Mischgebieten sind bei Gebduden, die sich volistdndig oder teilwei-
se innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden (siehe Nebenzeichnung zum
Planteil A und Anlage zur Begriindung) Rdume zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen, die weder der Wohnnutzung noch der gewerblichen Nutzung dienen, erst ab
einer Hoéhe von + 2,95 m NHN Oberkante FertigfuBboden (Oberkante der fertig aus-
gebauten Erdgeschossebene einschiiellich Bodenbelag = OKFF) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 3 und 6a BauGB i.V.m. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO)

Der Auszug aus der Hochwasserrisikokarte dient dabei als Grundlage zur Ermittlung be-
troffener Gebaude und ist daher Bestandteil des Bebauungsplanes. Zur besseren Lesbarkeit
der Karte ist diese im MaRstab 1:1.000 als Anlage beigefiigt.

Ubergeordnetes Ziel der Stadtentwicklung von Eckernforde ist es. aufgrund der direkten Na-
he zum Hafen und zum Altstadteingang. welches wichtige Anziehungspunkte fir Touristen
darstellen. die Steindammplatzflache mit vorrangig touristischen und gewerblichen Nutzun-
gen (z.B. ein Café oder Restaurantbetrieb. Souvenirladen etc.) zu entwickeln. Die Festset-
zung einer FuRbodenoberkante (Oberkante der fertig ausgebauten Erdgeschossebene ein-
schlieBlich Bodenbelag = OKFF) von + 2.45 m NHN fur gewerbliche Nutzungen im Gel-
tungsbereich verhindert jedoch - vor allem im Bereich des Steindammplatzes. welcher auf
einer Hohe von ca. + 1.80 m NHN liegt - einen ebenerdigen Zugang zu den geplanten Ge-
schaften. Da hierdurch zuk(nftig vor allem keine ,Lauflage” mehr gegeben wére. eine barrie-
refreie Zugénglichkeit fehlen wiirde. ein Fahrstuhl bei einer so geringen Héhendifferenz nicht
wirtschaftlich wére etc.. ist zu befiirchten. dass sich dadurch keine gewerblichen Nutzungen
und insbesondere keine Einzelhandelsnutzungen und gastronomischen Betriebe mehr an-
siedeln wiirden.

Ferner soll die bestehende Bebauung entlang der Langebriickstrale. welche das westliche
Ende der historischen Altstadt bildet. in seiner Bestands- und gebietstypischen gemischten
Nutzungsstruktur erhalten und gesichert werden. Der Bestandsschutz wirde jedoch bereits
mit einer Nutzungsanderung oder bei geringen baulichen Anderungen erléschen. Sobald der
Bestandsschutz entfillt. missten die Festsetzungen zum Hochwasserschutz (+ 2.95 m NHN
fir Wohnen/ + 2.45 m NHN fur gewerbliche Nutzungen} eingehalten werden. Dies wiirde
dazu fuhren. dass keine stralenniveaugleichen Wohn- und gewerblichen Nutzungen mehr
zugelassen werden kénnten und hatte Ober die Jahre schliellich erhebliche Auswirkungen
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auf das StraBenbild der Eckernforder Altstadt und damit auch auf die touristische Anzie-
hungskraft der Altstadt.

Aus diesen Griinden soll durch die folgenden Ausnahmeregelungen weiterhin eine ebenerdi-
ge Nutzung erméglicht werden. wenn durch andere bauliche Mainahmen. abhéngig von der
Hohenlage und der Bauart. ein ausreichender Hochwasserschutz im Zuge des Baugenehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahrens nachgewiesen werden kann.

6.15 Flir die Kerngebietsfliche und fiir die Mischgebiete MI 1 bis Mi 3 kénnen Ausnahmen
von der Festsetzung 6.13 und 6. 14 zugelassen werden, soweit durch andere bauliche
MalRnahmen - wie z.B. Tiirschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von
Laftungseinrichtungen und Lichtschdchten, besondere Sicherungsmalnahmen von
Haustechniken und Hausanschliissen sowie bei der Lagerung von wassergeféhrden-
den Stoffen, Rilckstaueinrichtungen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Schutz-
vorkehrungen gegen Auftrieb bei Unterkellerung - ein ausreichender Hochwasser-
schutz vor eindringendem Wasser bis zu einer Héhe von + 2,45 m NHN bei gewerbli-
cher Nutzung gewéhrleistet wird. (§ 1 (7} Nr. 2 BauNVQ)

6.16 Far die Mischgebiete M! 4 und M! 5 kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen 6.12
bis 6.14 zugelassen werden, soweit durch andere baufiche MalRnahmen - wie z.B.
Tiirschotten, besondere Fensterdichfungen, Sicherung von Liiftungseinrichtungen
und Lichtschédchten, besondere Sicherungsmalnahmen von Haustechniken und
Hausanschlissen sowie bei der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen, Rlick-
staueinrichtungen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen ge-
gen Auftrieb bei Unterkellerung - ein ausreichender Hochwasserschutz vor eindrin-
gendem Wasser bis zu einer Héhe von + 2,95 m NHN bei Wohnnutzung und Rédumen
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die weder der Wohnnutzung noch der
gewerblichen Nutzung dienen und bis zu einer Héhe von + 2,45 m NHN bei gewerbli-
cher Nutzung gewéhrleistet wird. (§ 1 (7) Nr. 2 BauNVO)}

In diesem Zusammenhang wird auf die ,Hochwasserschutzfibel* vom Bundesministerium fir
Umwelt. Naturschutz. Bau und Reaktorsicherheit fir Bauherren. Hausbesitzern und Mietern
sowie Architekten und Ingenieure hingewiesen. die wichtige Informationen Uber Vorsorge-
mafnahmen und bauliche Malnahmen zum Hochwasserschutz beinhaltet:

hitp.//www.bmub.bund.de/themen/bauen/bauwesen/gesetzgebung-und-
leitfaeden/leitfaeden/hochwasserschutzfibel/

Gemanl LKN sollen auch Verkehrs- und Fluchtwege zur Minimierung der Hochwassergefah-
ren auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes fiir das Risikogebiet (2.45 m NHN) errich-
tet werden. Der neugeplante Steindammplatz ist jedoch mit seinen Verkehrsfldchen auf ca, +
1.80 m NHN geplant. auf eine Erhéhung auf 2.45 m NHN soll verzichtet werden. Dies ist da-
mit begrindet. dass die Flédchen an viele bestehende Verkehrsflachen angeschlossen wer-
den sollen. welche ahnliche Hohen aufweisen und daher ein verniinftiger ruhiger Ubergang
ohne gréfere Héhenverspriinge gewahrleistet werden soll. Zur Minimierung der Hochwas-
sergefahren werden jedoch im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes fiir die Innenstadt
Eckernférde zu Alarmierungs-. Evakuierungsmaflnahmen alternative MaRnahmen erarbeitet.
die zur schnellen Evakuierung der Flachen rund um den Steindamm fihren werden.

Unabhéngig von den vorgenannten Festsetzungen als Hochwasserschutzmaf3inahmen wur-
den bereits in den letzten Jahrzehnten die nachfolgenden MaBnahmen zum Kiisten- und
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Hochwasserschutz in der Stadt Eckernférde durchgefiihrt: Uferbefestigung um die Wehr-
technische Dienststelle / Herstellung von Buhnen / Strandverbreiterung im Kurstrandbereich
und Borbyer Strand (zwischen 1964 und 1979) / Ausbau der Promenade ,An de Dang”“ (H6-
henlage der Promenade angehoben. Stranddiine hat sich an Promenadenhdhe angepasst)
(2000) / Ausbau der Borbyer Uferpromenade in Verbindung mit der Herstellung einer Ufer-
mauer (2002} / Ausbau der Hafenpromenade und Erhéhung der Hafenkante (2007/2008) /
Sandaufschittungen am Borbyer Ufer (2007. 2015. 2016) / Sandaufschittung am Kurstrand
{Februar 2017).

im Falle einer konkreten Gefahrenlage bzw. -situation durch Hochwasser werden. falls erfor-
derlich. Polizei. Feuerwehr und Gbrige Rettungsdienste beteiligt beziehungsweise eingesetzt.
Fur entsprechende Gefahrenlagen wirde ein Krisenstab gebildet werden. Im Falle einer
ausgerufenen Katastrophe greift derzeit das Landeskatastrophenschutzgesetz Schleswig-
Holstein. Grundlage zur Beseitigung dieser Gefahrenlagen bildet der Katastrophenschutz-
plan des Kreises Rendsburg — Eckernférde mit festgeschriebenen Szenarien und Zustandig-
keiten.

Die Stadtwerke Eckernforde als Energieversorger haben dariiber hinaus bereits Vorkehrun-
gen zur zUgigen Wiederinbetriebnahme ausgefallener Versorgungsstrénge getroffen. Ferner
halten sie beispielsweise Notstromaggregate vor. die eine ausgefallene Ortsnetzstation tem-
pordr kurzfristig ersetzen kénnen und sie verfigen Uber zwei Boote sowie Ober eine Pum-
penausstattung im Leistungsbereich von 400-800 L/min. Dartberhinaus soll zukinftig eine
komplette 20-kv-Umspann- und Schaltanlage lagermaRig einsatzbereit vorgehalten werden.

Ferner wurde aktuell der ,Masterplan Eckernférder Bucht® aufgestelit. der u.a. die folgenden
weiterfiihrenden HochwasserschutzmaBnahmen zum Bereich Hafen empfiehlt: Weiter-
fuhrung der Hochwasserschutzmauer entlang der Kaikante durch permanente Hochwasser-
schutzwande bzw. mobile Schutzwénde mit mobilen Stitzensystemen - ca. 700 m / Ertlichti-
gung bestehender Anlagen und Gebaude zur Abwehr von Hochwasser. um diese in die
Hochwasserschutzlinie zu integrieren / Installation eines Rickstauverschlusses bei der ge-
planten Nooréffnung (z.B. Stemmitore}. um den Binnenbereich vor Ostseehochwasser zu
schitzen (vgl. Masterplan Eckernférder Bucht Kap. 6.2.2. Berejch Hafen).

Ziel ist es. durch die MaRnahmen in den Bereichen Jungmannufer und Vogelsang. Hafen.
Hauptstrand eine geschlossene Hochwasserschutzlinie mit einer Gberschldgigen Gesamt-
lange von ca. 3.4 km fur Eckernférde zu schaffen. um nicht nur die Geldndehdhen direkt an
der Kistenlinie zu sichern. sondern auch das Einstrdomen vom Ostseewasser aus héherlie-
genden Nachbarbereichen in die rickwartigen Bereiche. die unter dem Referenzhochwasser
liegen zu unterbinden. Die Kistensicherung muss dabei im Zusammenhang mit dem Hoch-
wasserschutz gesehen werden. da die Flachwasserzone vor dem Kistenschutzbauwerk den
Wellenauf- und -Uberlauf und damit die erforderliche Bestickhéhe malgeblich beeinflusst.
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. -_> Nordufer: Hochwasserschutzwand |
Lange HWS ~ 1.480m

:> IJungmannufer: Ertbchtigung Buhnensystem l

.;> Hafen: fester und mobiler Hochwasserschutz
Lange HWS ~ 700 m 1

3 Hauptstrand Nord: Hochwasserschutzwand
Lange HWS ~ 640 m

::> Hauptstrand 54d . Strandwall
Lange HWS ~ 600 m

? Strandsicherung: Kunstliche Riffe
: Lange ~2.200 m

5.6.5.1.1.1.2 Abbildung 11:Gesamtkonzept Kiistenschutz Eckernférder Bucht

Im Frihjahr 2017 wurden nun Gberschlagige Kosten fur die Kistenschutzmallnahmen auf
Grundlage eines ersten Konzeptes ermittelt. Im Anschluss daran wurde der Kontakt zum
Ministerium fir Energiewende. Landwirtschaft. Umwelt. Natur und Digitalisierung (MELUND)
und LKN aufgenommen. um die notwendigen Unterlagen fiir den Antrag auf Forderung von
Hochwasserschutzmafinahmen abzustimmen. Hiernach wird nun ein konkretes Konzept zum
Hochwasserschutz erarbeitet..

Da im Falle eines Hochwasserereignisses bei einer entsprechenden Sturmflut Gebaude.
welche auf einer Gelédndehdhe unter NHN + 2.95 m liegen. von der AuRRenwelt abgeschnitten
werden kdnnten (,Inselproblematik®). ist darliber hinaus die Erarbeitung eines Konzeptes fir
die Innenstadt Eckernférde zu Alarmierungs-, Evakuierungsmafnahmen sowie einer In~
formationsbroschiire zu benétigten Sammelpunkten, Fluchtwegen und Verhaltensre-
geln fiir die Birger geplant.

Daruberhinaus solt zuktnftig auch eine Informationsbroschiire fiir Bauherren im Rahmen
des Genehmigungs-/ Anzeigeverfahrens lber bauliche konstruktive Mainahmen zum Schutz
vor Hochwasserschéden an ihren Gebauden aufklaren.

5.7 Griin, Natur und Landschaft
5.71 Wasserflichen

Das Windebyer Noor ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Windebyer Noor und Schna-
aper See" und derzeit an einen Fischereibetrieb verpachtet.

Zur Realisierung der geplanten Nooréffnung soll die geplante Gew&sserneuanlage als ,\Was-
serflache” festgesetzt werden. Zu der eigentlichen Wasserflache des neuen Gewé&ssers ge-
héren auch deren Uferbereiche. Die Gestaltung der Uferbereiche ist zum derzeitigen Zeit-
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punkt ganz unterschiedlich geplant. Diese werden in folgenden Kapiteln noch ausfihrlicher
beschrieben (s. Kap. 5.7.2 und 6.6.3).

Die Lage der Nooréffnung orientiert sich grob an der urspringlichen Lage des Noors. Die
LLdnge des Gewassers betrdgt ca. 170 m und misst an der breitesten Stelle ca. 60 m. Die
neue Wasserflache wird eine Grofie von etwa 6.993 gm aufweisen und Wassertiefen von ca.
1.5 bis 2.0 erhalten. so dass die Gewé&ssersohle bei ca. NHN -2.0 m liegen wird.

Das Windebyer Noor hat eine erhebliche Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
sowie einen hohen Stellenwert als Biotopverbundsystem. Entsprechend der Landschafts-
schutzgebietsverordnung ,Windebyer Noor und Schnaaper Seen” sind daher alle Handlun-
gen verboten. die den Charakter des Gebietes verdndern kénnen oder dem besonderen
Schutzzweck zuwiderlaufen. inshesondere wenn sie den Naturhaushalt schédigen. den Na-
turgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild verunstalten kénnen (§ 6).

Dies soll durch die Festsetzungen des B-Plans nicht unterlaufen werden. insbesondere im
Hinblick auf das Thema Nutzungsveranderungen des bestehenden Gewdéssers. Nutzungs-
veranderungen des Windebyer Noors sind ausdricklich nicht Gegenstand des B-Plan-
Verfahrens. Der Geltungsbereich des B-Plans liegt éstlich der Bahntrasse und damit deutlich
nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG). dessen dstliche Grenze paraliel zur B
76 verlauft. Dazwischen liegt die Norderhake. die nicht Bestandteil des LSGs ist (s. auch
Abb. 15 der Begriindung).

Sollte zuklinftig im Sinne einer naturvertraglichen Erholung Uber ein Befahren des Windebyer
Noors mit nicht-motorisierten Booten {(z.B. Kanus. Kajaks) nachgedacht werden. kann dies
nur in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erfolgen. Die Vereinbarkeit mit den LSG-
Schutzzwecken muss langfristig gewahrleistet sein.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Nooréffnung wird folgende textliche Fest-
setzung getroffen:

Die in der Planzeichnung dargestellte Wasserfldche ist als offenes Verbindungsgewés-
ser/ flieRendes Gewdédsser zwischen Ostsee und Norderhake/ Windebyer Noor anzule-
gen (Geschlossener Noorkanal unter dem Steindamm).

Der Durchlass fiir den Austausch zwischen Ostsee und Noor wird (iber die ,Festsetzung
StraRenbauwerk: Uberbauung. Briicke" (vgl. Kap. 5.4.4 StraRenbauwerk: Uberbauung, Bri-
cke) planungsrechtlich gesichert.

5.7.2 Griinflichen

Das stédtebauliche Konzept sieht vor. der derzeitigen Trennung der Stadt von dem Land-
schaftraum Noor durch Gewerbeflachen. die Bahnlinie und der Bundesstra’e B 76 einen
Naturraum als neue-alte Griinverbindung entgegen zustellen. Die beiden Landschaftrdume
Eckernférder Bucht und das Noor sollen Uber diesen Freiraum wieder miteinander verbun-
den werden. Die Flachen sollen renaturiert und als Parkanlage angelegt werden. Um dies
planungsrechtlich zu sichern. werden im Bebauungsplan die Ufer des Noors als Sffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ausgewiesen,

Nach jetzigem Kenntnisstand sind unterschiedliche Ufergestaltungen geplant. Im Norden. als
Ubergang zum Steindammplatz. sollen die ,Noorterrassen® ber mehrere grofle befestigte.
terrassenartige Flachen bis auf den Wasserspiegel hinab abtreppen. Das Wasser kann hier
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unmittelbar erlebt werden. neue und groRzilgige Blickbeziehungen zu dem neuen Land-
schaftsraum werden eréffnet. der die Erholungsachse des Hafens nach Siidwesten fortsetzt.

Wahrend das Westufer als renaturierte Landschaftsflachen mit einer naturnahen flachen
Uferb&schung ausgebildet werden soll. soll das Ostufer mit einer vertikalen Ufereinfassung
im Bereich der stédtebaulichen Kante entlang des Noors ausgebildet werden. (Hier soll kiinf-
tig die Weiterfihrung der Hafenpromenade in Richtung Innenstadt und Windebyer Noor ver-
laufen.)

Am Sidufer soll ebenfalls ein naturnaher Ubergang vom bestehenden Gelandeprofil unmit-
telbar an die Eisenbahnbriicke zum anschlieRenden westlich bzw. 8stlichen Uferabschnitt
ausgebildet werden.

Die unterschiedlichen Anlagen und Ausbildungen der Uferbereiche werden in der Planzeich-
nung durch die Unterteilung der Grinflachen in die Teilgebiete G1 (Westufer) bis G4
{(Noorterrassen) sowie durch die textliche Festsetzung Ziff. 8.2 planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb dieser ,Parkanlage” sollen kiinftig auch unterschiediiche fuBlaufige Wegeverbin-
dungen vom Innenhafen und ‘aus nérdiicher Richtung {Pferdemarkt) in Richtung Innenstadt
und Windebyer Noor verlaufen. Auch die Zugénglichkeit der Wasserfliche und damit die
unmittelbare Erlebbarkeit des Wassers soll durch die Anlage von (liberdachten) Stegen z.B.
als Aussichtsplattform ermdglicht werden. Ferner ist die Errichtung eines kleinen Bootsver-
leihs am Wasser denkbar. Diese sind grundlegende Bestandteile von Parkanlagen und Was-
serflachen und dienen der Zweckbestimmung dieser Flachen. Um auch die Parkanlage fur
die unterschiedlichsten Generationen und Nutzergruppen. v.a. aber fur Kinder und Familien
attraktiv zu gestalten. soli auch die Errichtung von Spiel- und Freizeitgeraten. im untergeord-
neten Mafle und damit der Zweckbestimmung einer Parkanlage dienend. erméglicht werden.

Da die genaue Lage und Materialitat der Fu- und Radwege .Stege. baulichen Anlagen etc.
erst im Rahmen einer detaillierten Freiraumplanung konzipiert werden sollen. werden diese
nicht explizit in der Planzeichnung festgesetzt. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird je-
doch folgende textliche Festsetzung getroffen:

Innerhalb der Wasserflachen und Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" sind Wege und bauliche Anlagen zuldssig, soweit sie der Zweckbestim-
mung dieser Fléichen dienen, insbesondere Stege, Uferbefestigungen, Aussichtspunk-
te, Treppenanlagen, generationsiibergreifende Spiel- und Freizeitgerate sowie Anlagen
zum Bootsverleih.

5.7.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Auf dem Flurstick 1039. Flur 4 (Langebrlckstralie) soll auch zukiinftig die 140 Jahre alte
ortshildpragende Sommerlinde gesichert und erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird fol-
gende textliche Festsetzung getroffen:

Der in der Planzeichnung als zu erhaltender festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
erhalten und sachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist er durch einen standortgerechten
Baum zu ersetzen (Artenauswah! und Pflanzgré3e s. Tabelle).

Um die unterschiedlich geplanten Charaktere der Uferzonen auszubilden und planungsrecht-
lich zu sichern. werden ferner quantitative und gualitative Festsetzungen fir Anpflanzungen
sowie Gestaltungsgrundsatze in Ziff. 9.2 formuliert.
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5.8 Denkmalschutz/ Archdologische Denkmale

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von Kulturdenk-
malen und Denkmalbereichen. Das Land. die Kreise und die Gemeinden férdern diese Auf-
gabe. Kulturdenkmale sind Sachen. Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergange-
ner Zeit. deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen. wissenschaftlichen.
kiinstlerischen. stadtebaulichen. technischen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im
offentlichen Interesse liegen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschitztes Baudenkmal. Ferner gren-
zen direkt an das Plangebiet weitere zwei Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung an.
Dar(iber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Archéologischen Interessenge-
bietes. Diese werden in dem Kapitel 5.10 ,Nachrichtliche Ubernahme. Vermerke. Hinweise
und Kennzeichnungen" naher erldutert.

5.9 Ortliche Bauvorschriften/ Gestalterische Festsetzungen

5.9.1 Baugestalterische Festsetzungen

Far die offentlichen Gebéude entlang des ,Steindammplatzes® besteht das Ziel eine moder-
ne zeitgemale stadtebauliche und gestalterische Entwicklung zu ermdéglichen. Aus diesem
Grund mussen im Rahmen des Bebauungsplanes grundlegende baugestalterische Festset-
zungen getroffen werden. die eine eigensténdige. moderne Formensprache beinhalten. sich
aber trotz allem in die ortsbildpragende Bebauung der Alistadt Eckernférdes einfligen.

Fur die Mischgebiete (Ml 1-3) wird daher - orientierend an der ortsbildprédgenden Bebauung
der Altstadt - unter anderem eine traufstdndige Ausrichtung der Geb&ude zur Haupterschlie-
Rungsstralle sowie eine Walmdachausbildung als ortliche Bauvorschriften festgesetzt. Wei-
terhin sind die Auenwandflachen in Sichtmauerwerk. als Ziegelfassade. verputzt oder ge-
schlammt auszufuhren. Fir eine harmenische. moderne Farbgestaltung sollen dariber hin-
aus die Fassaden ausschliefilich in hellen Farbténen sowie die Dacher in einem einheitlichen
Farbton in den Farben rot bis rotbraun hergestellt werden.

Die Mischgebiete MI 4 und MI & liegen eigentlich im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Eckernférder Innenstadt. Im § 3 der OGS ist geregelt.
dass die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten. wenn rechtswirksame Bebau-
ungsplane mit értlichen Bauvorschriften bestehen und in diesem Fall ausschlieflich die &rtli-
chen Bauvorschriften der rechtswirksamen Bebauungspléne gelten. Da in diesem Fall &rili-
che Bauvorschrifien fur die Mischgebiete MI1-MI3 festgesetzt werden. ist es erforderlich. die
gestalterischen Regelungen der OGS fur die Gebiete Ml 4 und MI § als Festsetzungen in
den Bebauungsplan (siehe Textliche Festsetzungen Teil B.2 und Begrindung zum Teil B.2)
aufzunehmen. Die Regelungen der Ortsgestaltungssatzung fur die Teilbereiche M1 4 und 5
werden durch die Textlichen Festsetzungen Teil B.2 als &rtliche Bauvorschrift nach § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 LBO SH fir die Dauer der Wirksamkeit des Bebauungsplanes
abgeldst.

Auf die Festsetzung gestalterischer Vorschriften. abgesehen von den Vorschriften fir Wer-
beanlagen. wird fir das Baufeld (MK) entlang der Noorstralle verzichtet. da sich das Grund-
stlick in stadtischer Hand befindet und die bauliche Gestaltung der Geb&ude in einem nach-
folgenden Wettbewerb entschieden werden soll.
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5.9.2 Werbeanlagen

Fir das gesamte Stadtgebiet besteht die ,Satzung der Stadt Eckernférde iiber die Gestal-
tung von Werbeanlagen® (Werbeanlagensatzung) vom 25. November 1985. Diese Werbean-
lagensatzung regelt die Zuldssigkeit. den Standort und die Ausgestaltung von Werbeanlagen
im Stadtgebiet.

Die Werbeanlagensatzung ist anzuwenden. solange der Bebauungsplan keine anderen oder
weitergehenden Vorgaben als &rtliche Bauvorschrift vorgibt. Da die Regelungen fur den Teil-
bereich D und E der Werbeanlagensatzung der klinftigen stidtebaulichen Struktur und Ge-
stalt des Bebauungsplangebiets nicht entsprechen. werden fir die Mischgebiete Ml 1 - MI 3
und Kerngebietsflachen eigenstandige und seiner Struktur und Gestalt angemessene Rege-
lungen zur Gestaltung von Werbeanlagen getroffen. Diese zielen vor allem auf den zurlick-
haltenden und nichtstérenden Umgang mit Werbeanlagen und Warenautomaten (Zuldssig-
keit nur im Erdgeschoss. keine Fremdwerbung. maximale Fldche von 3 m? etc.). aufgrund
der zuklnftigen présenten Lage des gesamten Plangebietes innerhalb des Stadtzentrums.
Fir den Steindammplatz sind die Festsetzungen zu den Werbeanlagen noch zurlickhalten-
der formuliert. da dieser Platz aufgrund seiner zentralen Lage und gewlnschten &ffentlichen
Nutzung besonders attraktiv gestaltet werden sollte. Werbeanlagen kénnen .die Ansicht der
Fassaden stark verdndern und beeintrachtigen. Da diese nachtriaglich an die Fassade oder
Schaufensterzone angebracht werden. werden diese oft als Fremdkdrper im Stadtbild wahr-
genommen. Aus diesem Grund dirfen Werbeanlagen innerhalb der Mischgebietsflachen Ml
1 bis MI 3 an einer Hausseite sowie an baulichen Anlagen eine Gesamtfliche von 1.5 m?
nicht Oberschreiten. Ferner soll der Ausschluss von Fremdwerbung einer Zunahme von
Werbeanlagen und damit der negativen Beeintrachtigung des Stadtbildes in der Innenstadt
vorbeugen.

Da auch hier fUr den Bereich der Mischgebietsflichen Ml4-5eigentlich die Ortgestaltungssat-
zung die Regelungen zu den Anlagen der Auenwerbung Gbernehmen soll. jedoch im § 3
der OGS geregelt ist. dass die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten. wenn
rechtswirksame Bebauungspléane mit drtlichen Bauvorschriften bestehen und in diesem Fall
ausschlieBlich die &rilichen Bauvorschriften der rechtswirksamen Bebauungsplane gelten. ist
es erforderlich. die gestalterischen Regelungen beziiglich der Anlagen der Aulenwerbung
der OGS fir die Gebiete Mi 4 und MI 5 als Festsetzungen in den Bebauungsplan (siehe
Textliche Festsetzungen Teil B.2 und Begriindung zum Teil B.2) aufzunehmen.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise und Kennzeich-
nungen

5.10.1 Archiologische Denkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand (26.11.2015) befindet sich das nordliche Plangebietes in-
nerhalb eines Archéologisches Interessengebiet (Interessengebiet 16: Nordwestlicher Brii-
ckenzugang zur Altstadt). Vermutet werden Reste einer mittelalterlichen Burg im Untergrund
der Stralle Burgwall. Die dichte Lage dieser Burganlage zum mittelalterlichen Stadtbereich
der Stadt Eckernférde lasst zudem vermuten. dass zwischen diesen beiden Bereichen Ver-
bindungen und Ubergénge bestanden haben kénnen. so dass vermutet wird. dass sich im
Bereich nérdlich der Reeperbahn (L27) archdologische Denkmale im Untergrund befinden
kénnen.
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Ferner grenzt der Geltungsbereich an das Interessengebiet 15 (Standort vermuteter hochmit-
telalterlicher Burg. Turmhigel zu sehen auf dem Stich von Braun-Hogenberg um 1600).

Im Untergrund ist hier mit archéologischen Denkmalen zu rechnen.

Es ist zu beachten. dass Erdarbeiten innerhalb der Interessensgebiete gem. § 12 (2) 6
DSchG der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes bedirfen.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhéngig davon. ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind. gesetzlich geschitzt.

Es wird ferner darauf hingewiesen. dass der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal gem.
§ 14 DSchG die Kosten. die fur die Untersuchung. Erhaltung und fachgerechte Instandset-
zung. Bergung. Dokumentation des Denkmals sowie die Verdffentlichung der Untersu-
chungsergebnisse anfallen. im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat.

Es ist dabei zu bericksichtigen. dass arch&ologische Untersuchungen zeitintensiv sein kdn-
nen und eine Genehmigung maoglichst frithzeitig eingeholt werden sollte. damit keine Verzd-
gerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf entstehen. Das Archéo-
logische Landesamt ist daher frilhzeitig zu beteiligen.

Dariber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet.
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehér-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers. auf oder in dem
der Fundort liegt. und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten. die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten. soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde. sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abbildung 12: Lageplan der archdoclogischen Interessengebiete und Denkmdéler, 2012

Die vorgenannten Interessensgebiete sind als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeich-
nung dargestelit.

5.10.2 Kulturdenkmale

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von Kulturdenk-
malen und Denkmaibereichen. Das Land. die Kreise und die Gemeinden férdern diese Auf-
gabe. Kulturdenkmale sind Sachen. Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergange-
ner Zeit. deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen. wissenschaftlichen.
kiinstlerischen. stadtebaulichen. technischen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im
6ffentlichen Interesse liegen.

Kulturdenkmale sind gesetzlich geschiitzt und nachrichtlich in ein Verzeichnis. die sog.
Denkmalliste. eingetragen. innerhalb des Plangebietes befindet sich in der Langebriickstra-
e 17 ein denkmalgeschitztes Baudenkmal. Direkt an das Plangebiet grenzt der denkmal-
geschitzte Hafen (bestehend aus: Wasserfliche. Hafenbriicke Leuchtturm. Parkanlage am
Borbyer Ufer. reetgedeckter Kiosk). In Sichtweite des Plangebietes befindet sich ferner in der
Langebrickstralle 34 ein denkmalgeschitzter Speicher.

Die drei Objekte sind Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung. in das Denkmalbuch des
Landes Schleswig-Holstein eingetragen und somit rechtskriftig denkmalgeschitzt. Als Um-
gebung der Kulturdenkmale nach § 7 (1) Ziffer 3 DSchG sind ein Teilbereich des Geltungs-
bereiches anzusehen,

Fir das direkt an das Plangebiet angrenzende Geb&ude Langebrickstrale 15 ist ferner eine
Eintragung in das Denkmalbuch vorgesehen. Das innerhalb des Geltungsbereiches errichtet
Gebédude Langebrickstralle 25 ist bisher als Einfaches Kulturdenkmal ausgewiesen worden.
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Anfang 2015 fand eine Novellierung des Denkmalschutzgesetztes statt. Eine vollsténdige
aktuelle Neubewertung. der ehemals Einfachen Kulturdenkmale ist bisher nicht erfolgt - eine
Prifung steht noch aus.

Die vorgenannten Kulturdenkmale sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen wor-
den. :

Es wird darauf hingewiesen. dass die Instandsetzung. die Veranderung und die Vernichtung
eines Kulturdenkmals. sowie die Uberfuhrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtli-
cher oder die Kulturlandschaft prégender Bedeutung an einen anderen Ort als auch die Ver-
anderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals. wenn sie geeignet ist. sei-
nen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen. nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde bedirfen.

5.10.3 Altlasten, Baugrund und Schadstoffe

Auf der Grundlage der vorhandenen bzw. noch vorzunehmenden Bodenuntersuchungen ist
ein Bodenmanagementplan zu erstellen. der vor Beginn der Bau- und Erdarbeiten der unte-
ren Bodenschutzbehérde vorzulegen ist.

Auf der Basis dieses Planes sind die betroffenen Erdmassen im Zuge der Bauarbeiten in
geeigneter Form zu verwerten.

5.10.4 Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet. wie fast der gesamte Innenstadtbereich. liegt im hochwassergefahrdeten
Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ost-
see-Hochwasser. Je nach Exposition ist darlber hinaus bei entsprechender Windstarke im
Hochwasserfall eine Wasser- und Wellenbelastung nicht auszuschlieRen. Insofern ist der
Belang des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG sind alle Bereiche
unter NHN + 2.45 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes Hochwas-
serrisikogebiet eingestuft.

Der Landesbetrieb fir Kistenschutz. Nationalpark und Meeresschutz (LKN.SH) weist auf
den derzeit gliltigen Referenzwasserstand von NHN + 2.45 hin. Der Referenzwasserstand
HWye entspricht einem Wasserstand mit einer jéhrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von
0.005. was gleichzusetzen ist mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren (200-j&hriges
Hochwasser).

Folgende Zuschlage werden zur Minimierung der Hochwassergefahren fur bauliche Anlagen
oder die Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefdhrdeten Gebieten flr unter-
schiedliche Nutzungen noch auf den Referenzwasserstandes addiert:

s Verkehrs- und Fluchtwege auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes flr das
Risikogebiet (2.45 m NHN).

»  R&ume mit Wohnnutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes zzgl. 0.5
m {2.95 m NHN).

+ Raume mit gewerblicher Nutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes
for das Risikogebiet {2.45 m NHN).
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* Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf Hhe des lokalen Referenzwasserstan-
des zzgl. 0.5 m (2.95 m NHN).

Weiterhin wird auf folgende bauliche MaRnahmen fiir die Errichtung bzw. Anderung von bau-
lichen Anlagen in einem Hochwasserrisikogebiet hingewiesen. die einzuhalten sind:

* Vorgaben fur Sockel-. Briistungs- oder Schwelienhdhen. Liftungseinrichtungen.
Lichtschachte. etc.

* Besondere Sicherungsmallnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahr-
dender Stoffe (Brennstoffe. Chemikalien. Fékalien. etc.).

* Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern. Bauwerken. etc.
oder Méglichkeiten zur Flutung.

* Besondere Sicherungsmafinahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen.

* Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.

* Anordnung von Massivbauwseisen und Ringankern.

* Vorkehrungen fir Abwehrmalinahmen (Abschotten von Eingangen oder anderen
tieferliegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande. Dammbalken.
Sandséacke. etc.).

* Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

5.10.5 Noorentwiésserung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (6stlich der Bahnstrecke) befindet sich der Vorflu-
ter IV Am Noor des Wasser — und Bodenverbandes. Die Entwasserung des Verbandsgebie-
tes erfolgt Gber diesen Vorfluter.

Es wird darauf hingewiesen. dass der Wasserstand des Noores durch die geplanten Eingriffe
nicht veréndert werden darf. Ferner sind alle Planungen. die diesen Vorfluter betreffen mit
dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

5.10.6 Baumschutz

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand unterliegt den Bestimmungen der értlichen
Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutz des Baumbestandes von
1995).

5.10.7 Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG

Durch den geplanten Fu3- und Radweg und die geplanten Ful3- und Radwegebriicken dir-
fen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstre-
cke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen und
Immissionen {insbesondere Luft- und Kérperschall. Abgase. Funkenflug. Abriebe z.B.
Bremsstdube. elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder eic.). Gegen die aus
dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

5.10.8 Belange der Schifffahrt

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege. Briicken. Bitlhnen. Bojen-
liegeplétze usw.. die sich (ber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswas-
serstrafle erstrecken. ist eine sfrom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
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Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962)
erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. (4} des vorgenannten
Gesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben. deren Wirkung beeintrachtigen. deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen. Spiegelungen oder anders irrefiihren oder be-
hindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote. gelbe. griine. blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachli-
chen Stellungnahme vorzulegen.
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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung/Methodik/Untersuchungsrahmen

In Eckernférde soll durch die Aufstellung von Bebauungsplédnen die planungsrechtliche
Grundlage fur die Umsetzung der Ergebnisse des Gutachterverfahrens ,Binnenhafen-
Noordffnung“ von 2010 geschaffen werden.

Wettbewerb und Bebauungsplanung bilden wichtige Bausteine eines bereits langer wahren-
den Planungsprozesses. in dem die beiden Entwicklungskonzepte des ,integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes" (ISEK. s. Kap. 3.1.6) von 2006 sowie die planerische Konkretisie-
rung im ,Stadtebaulichen Rahmenplan® von 2008 (s. Kap. 3.1.7} wichtige Weichenstellungen
lieferten.

Vor dem Hintergrund von Verénderungen der traditionellen Hafennutzungen (Fischerei. Ha-
fenumschlag. Fahrgastschifffahrt). des Einzelhandels und des Tourismus vollzieht sich in
Eckernférde ein dkonomischer. funktionaler und stidtebaulicher Umstrukturierungsprozess.
Folgen sind u.a. Funktionsverluste in den Randlagen der innenstadt sowie suboptimale Nut-
zungen attraktiver Wassergrundstiicke zwischen Binnenhafen und Noor. die im stadtebauli-
chen Erscheinungsbild ablesbar sind.

Die Stadt Eckernférde plant eine Realisierung der in den 0.g. genannten Planungen angeleg-
ten innerstédtischen Neuordnungs- und EntwicklungsmaRnahmen im Rahmen des Stidte-
bauforderungsprogramms Stadtumbau West. Der vorliegende B-Plan liegt in einem der bei-
den Stadtumbaugebiete ,Nordliche Innenstadt’ und ,Noor&ffnung*“.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Aniage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal § 2 (4) Satz 4 BauGB das Er-
gebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen. die Beschreibung der
erforderlichen landschaftsplanerischen und grinordnerischen MaRnahmen sowie die Dar-
stellung der erforderlichen AusgleichsmaBlnahmen erfolgt in enger Anlehnung an die durch
die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorgegebenen Arbeitsschritte.

* Als Untersuchungsrahmen fir den Umweltbericht liegen folgende Daten vor:
* Landschaftsplan der Stadt Eckernférde. 1992

» Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Eckernférde. Fortschreibung. Biro Petersen
Pdrksen Partner. Litbeck 2008

» Denkmaltopographie der Stadt Eckernférde. 8/2009

* Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung fir die
Bebauungsplane 62a. 62b. 64. 65 in Eckernférde. Dipl.-Biologe Karsten Lutz. Ham-
burg 02/2012

* Ingenieurtechnische Vorhabenbeschreibung Nooréffnung Eckernférde; WKC Ham-
burg GmbH. Hamburg 02/2015
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* Nooréffnung Eckernforde;, Abschatzung der Auswirkungen auf die Hydrogeologie;
KED Ing. GmbH. Hamburg 11/2012

» Seen an der Nord- und Ostseeklste Schleswig-Holsteins. Kap. Windebyer Noor. LA-
NU Landesamt fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein. 06/2006

» Baugrunduntersuchung Parkdeck NoorstraBe (Aldi). Aktenzeichen 402/331/96
Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH. Eckernforde 09/1996

+  Herstellung von zwei Grundwassermessstellen an der Noorstrale. Aktenzeichen
416/10. Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH. Eckernférde 11/2010

¢ Gaswerk Eckernforde: Durchfihrung hydrogeologischer und hydrochemischer Unter-
suchungen. Aktenzeichen 185/09-N-2015. Buro Neumann Baugrunduntersuchung
GmbH. Eckernférde 07/2015

« Altlastenuntersuchung auf dem Grundstiick der Raiffeisen HaGe. Bliro fur Rohstoff-
und Umweltgeologie GmbH. Kiel 08/2008

+ Ergdnzungen zum Ergebnisbericht der Altlastenuntersuchung auf dem Grundstick
der Raiffeisen HaGe. Buro fur Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH. Kiel 10/2008

»  Abschlussdokumentation der Altlastenbeseitigung auf dem Grundstiick der Raiffeisen
HaGe. ATR GmbH. Sottrum. 09/2012

+ Limnologische Einschatzung zu den Auswirkungen der geplanten Nooréffnung auf
das Windebyer Noor. Buro KLS Biologen. Hamburg 06/2016

+ Eckernforde Binnenhafen/Noor&ffnung: Ergebnisse der Verkehrsprognose und Kon-
sequenzen fur das Verkehrssystem. urbanus GbR. Lubeck 2012/13

» Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62a und 62 b. Teil 1 Verkehrsldarm
(10/2012 + Q7/2016 + 01/2017). Teil 3 Sportanlagenlarm (10/2012). Wasser- und
Verkehrskontor GmbH. Neuminster

* Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62a und 62 b. Teil 2 Gewerbelarm
(09/2014) und B-Plan 62 Teilbereich | (02/2017). Wasser- und Verkehrskontor GmbH.
Neumdinster

* Flachenhafte Verkehrsuntersuchung. Dorsch Consult Ing.gesellschaft mbH. Hamburg
(2014)

+ Hochwasserrisikokarte des Landesbetriebs fur Kistenschutz. Nationalpark und Mee-
resschutz Schleswig-Holstein LKN.SH (2016} fir den Bereich der Stadt Eckernforde.

6.2 Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 62 ist die (Wieder)Offnung der Noor-
verbindung zwischen Binnenhafen (und damit der Forde) und dem bestehenden Windebyer
Noor bzw. dem ersten Teilstlck. der sog. Norderhake. durch Schaffung einer neuen. offenen
Wasserflache mit flankierender Bebauung an den Nord- und Ostrandern. Entlang der neuen
Uferzonen sollen hochwertige Baufldchen in Kombination mit neugeschaffenen Landschafis-
rdumen und neuen Wegeverbindungen enistehen. Flr die Neuanlage der Wassetfléchen
wird der Stralenverlauf der ,Reeperbahn” verlegt und der Steindamm neu geordnet.
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Zusammenfassend und aus landschaftsplanerischer Sicht fur die Umweltprifung relevant
sind folgende Inhalte der B-Plan-Neuaufstellung:

* Umfénglicher Abriss der vorhandenen Geb#ude (Parkpalette. Raiffeisengebsude.
Discounter) und Entsiegelung der zugehorigen ErschlieBungsflichen als Vorausset-
zung fur die neuen Flachennutzungen.

* Neuanlage einer ca. 0.7 ha groflen Wasserflache mit begleitenden &ffentlichen Grin-
flachen und den ,Noorterrassen” im Ubergangsbereich zum Steindamm.

* Festsetzung eines Kerngebietes MK am Nordrand (Noorstralie) mit einer GRZ von
0.8 und einer max. Firsthéhe von + 11.50 m NHN.

* Festsetzung von drei punktuellen Mischgebietsflichen M 1 - 3 im Bereich Steindamm
mit einer GRZ von 1.0 und einer max. Firsthéhe von + 15.30 m NHN.

* Festsetzung zweier Mischgebietsflichen M 4 - 5 (Bestand) zwischen Reeperbahn
und Langebrickstralle mit einer GRZ von 0.4 und 0.6 und einer max. Firsthéhe von +
15.10 m NHN.

* Festsetzung zweier FulRgénger- und Radfahrerbricken an der NoorstraRe und am
Kreuzungspunkt Noorgewésser / Bahntrasse.

* Erhalt eines stadtbildpragenden Baumes an der Reeperbahn.

6.3 In einschliagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele
des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

6.3.1 Ubergeordnete Ziele

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes. einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. sowie die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse zu beriicksichtigen
{(§ 1 (6) Nr. 1+7 BauGB. BNatSchG. WHG. BImSchG etc.). Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden (§ 1a (2) BauGB). dabei sind Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaR} zu begrenzen (Bodenschutzklausel).

6.3.2 Ziele des Landschaftsrahmenplans

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) stellt die Gberdrtlichen konkretisierten Ziele. Erfordernisse
und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr Teile des Landes
Schleswig-Holstein dar. Mit dem neuen Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind Land-
schaftsrahmenpléane als Instrument der Landschaftsplanung auf der regionalen Ebene entfal-
len. Diese Aufgabe wird kiinftig das Landschaftsprogramm in seiner fortgeschriebenen Fas-
sung erfullen. Bis dahin behalten die vor Inkraftireten des LNatSchG vom 6. Marz 2007 fest-
gestellten und verdffentlichten Landschaftsrahmenplane ihre Giiltigkeit. Der fiir Eckernférde
(Planungsraum |} derzeit noch giltige Landschaftsrahmenplan ist im Jahr 2000 in Kraft ge-
treten.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan 2000 Karte 1

Der LRP trifft fir den Geltungsbereich des B-Plans selbst keine Aussagen. Fir das nihere
Umfeld. das in Wechselbeziehungen mit dem Plangebiet stehen kann (z.B. im Hinblick auf
das Landschaftsbild oder den Biotopverbund). sind folgende Ausweisungen dargestellt (s.
Abb.13 und 14):

* fUr das gesamte Windebyer Moor: "Gebiet mit besonderen Skologischen Funktionen".
Diese Gebiete umfassen Bereiche. in denen der Zustand der natiirlichen Faktoren in
ihrer Gesamtheit weitgehend unbelastet sind. Auch Landschaftsbereiche. die Gber-
wiegend von im dkologischen Sinne extensiven Nutzungsformen geprégt sind. gehé-
ren dazu (z.B. Seenlandschaften). Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen
stehen haéufig in rAumlicher oder funktionaler Beziehung mit den Gebieten mit beson-
derer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Sie
dienen dort als Ubergangszonen. um das Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
zu stiitzen und zu ergénzen.

+ fur die Std- und Westufer des Windebyer Moores: "Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems”. In diesen Gebiete lie-
gen in der Regel die vorrangigen Fléchen fur den Naturschutz und die Bereiche. die
fir die Ausweisung als vorrangige Flachen for den Naturschutz in der ortlichen
Landschaftsplanung in Frage kommen. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutz-und Biotopverbundsystems ist bei der Abwégung mit anderen
Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen.

= fir den sOddstlichen Uferbereich: Darstellung von "Gesetzlich geschitzten Biotopen
nach § 15a LNatSchG" (heute § 25 BNatSchG).
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+ fir den Sidteil des Windebyer Moores: Wasserschongebiet gem. ,Gesamitplan
Grundwasserschutz in SH" von 1998. Wasserschongebiete sind die Vorstufe fir
Wasserschutzgebiete. In Wasserschongebieten sollen grundsétzlich Vorhaben. die
zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fithren kénnen. vermieden werden. So-
fern derartige Vorhaben nur hier verwirklicht werden kénnen. ist durch geeignete
Mafinahmen dafiir Sorge zu tragen. dass keine Gefahrdung des Grundwassers ein-
tritt.

* flr das Windebyer Noor und westlich angrenzende Bereiche: Landschaftsschutzge-
biet "Windebyer Noor und Schnaaper Seen”. {ca. 1.000 ha seit 1998. s. auch Kap.
6.3.3).

+ far den Bereich zwischen Ostsee und Windebyer Noor: zahlreiche archéologische
Denkmale.

* ander Kiste: Oberregionaler Rad- und Wanderweg (Ostseeklstenradweg)
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Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan 2000 Karte 2
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6.3.3 Ziele des Landschéftsplans der Stadt Eckernférde

Der Landschaftsplan (LP) stellt die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele. Erfordernisse
und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Er wird auf der Grund-
lage der Aussagen des Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenpldne von den
Gemeinden entwickelt. Der derzeit gliltige Landschaftspian der Stadt Eckernférde wurde im
Jahr 1992 aufgestellt,

Fiir das Plangebiet formuliert der Landschaftsplan folgende Zielvorgaben (vgl. Kap. 5.3.8 im
LP): "Ein landschaftspflegerisch und stadtgestalterisch reizvolles Ziel im Bereich der Alistadt
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ist die Offnung der verrohrten Verbindung zwischen Windebyer Noor und Eckernforder
Bucht. Zwischen Norderhake und Binnenhafen wire zu diesem Zweck ein kanalartiges. offe-
nes Gewasser anzulegen. das zwischen privaten und gewerblich genutzten Flichen hin-
durchflihren und von StraRen und FulRwegen uberquert werden wirde. Eine Auswirkung der
Hochwasserstande der Ostsee auf das Windebyer Noor kénnte durch ein Stauklappensys-
tem vermieden werden. Eine solche offene. aber nur in einer Richtung durchflossene Was-
serverbindung wirde 6kologisch nur wenig veréndern. wiirde aber die Altstadt optisch deutli-
cher abgrenzen und das Stadtbild interessanter gestalten.

Der landschaftliche Gesamtaspekt der Altstadt wird vor allem durch die ilberdimensional
groen und farblich hervorstechenden Getreidesilos beeintrachtigt. Langfristiges Ziel der
Stadtplanung sollte es sein. die verloren gegangene Mafstablichkeit wiederherzustellen®.
Darliber hinaus empfiehlt der Landschaftsplan eine stdrkere Durchgrinung der verdichteten
Innenstadt durch Neupflanzung von Baumen und bei Platzmangel durch Fassadenbegri-
nung.

Das Landschaftsschutzgebiet "Windebyer Noor und Schnaaper Seen" liegt weiter westlich
des Plangebietes. Die Abgrenzungen sind in Abb. 14 und 15 erkennbar.

Abbildung 15: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte zum LSG “Windebyer Noor und Schnaaper Seen”
vom 28.01.1998 (Kreis: Lage des Plangebietes)
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6.3.4 Landschaftsplanerische Ziele des Rahmenplans der Stadt Eckernférde

Binnen-
gewasser
Noor

) / d i ]
3 : .H' e 1 1 e i A~ . ‘i"
@@ Straltenbiume |

Abbildung 16: Auszug aus der Rahmenplan-Fortschreibung 2008

Als wesentliches landschaftsplanerisches Ziel fiir das Plangebiet legt der Rahmenplan die
Offnung des 1929 zugeschitteten Noores fest (vgl. Kap. 5.1 des Rahmenplans). Zudem
empfiehlt er die Neuanlage eines ,Noor-Parks” (intensiv gestaltet zwischen Reeperbahn und
Bahntrasse sowie als extensive/naturnahe Griinflache auf Kleingartenflachen. vgl. Kap. 5.2
des Rahmenplans) zur Erganzung des Freiraumangebots in der nordlichen innenstadt. Die
Promenade auf der Nordseite des Innenhafens soll als Grinverbindung Richtung Windebyer
Noor weiterentwickelt werden. Damit verbunden ist eine Verbesserung der Wegebeziehun-
gen zwischen der Innenstadt und den angrenzenden Landschaftsrdume durch Erganzung
von Ful- und Radwegen. Zudem solite das Ende des Hafenbeckens mit dem denkmalge-
schitzten Steindamm bei der weiteren Gestaltung herausgearbeitet werden.

6.3.5 Denkmalschutz/Archiologische Denkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Denkmale:
» LangebriickstraBe 23: Kulturdenkmal. nicht in das Denkmalbuch eingetragen

» Langebriickstrale 17: bereits in das Denkmalbuch eingetragenes Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung

Direkt an das Plangebiet grenzt der denkmalgeschitzte Hafen (bestehend aus: Wasserfla-
che. Hafenbriicke Leuchtturm. Parkanlage am Borbyer Ufer. reetgedeckter Kiosk).

Die Instandsetzung. die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals sowie die
Uberfuhrung eines Kulturdenkmals von heimatgeschichtlicher oder die Kulturlandschaft pré-
gender Bedeutung an einen anderen Ort als auch die Verdnderung der Umgebung eines
unbeweglichen Kulturdenkmals. wenn sie geeignet ist. seinen Eindruck wesentiich zu beein-
trachtigen. bediirfen nach § 12 (1) DSchG der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbe-
hérde (s. auch unter Hinweise in den textiichen Festsetzungen).
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Archéologische Denkmale:

In der Planzeichnung ist ein archdologisches Interessengebiet dargestellt. Erdarbeiten inner-
halb dieses Gebietes bedirfen der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes (s.
auch unter Hinweise in den textlichen Festsetzungen).

6.3.6 Hochwasserrisikogebiete

Entsprechend dem Sachstand zur Umsetzung der ,Richtlinie Uber die Bewertung und das
Management von Hochwasserrisiken" - Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG sind alle Bereiche
unter NHN + 2.45 m entsprechend Art. 5 der Richtlinie als potentiell signifikantes Hochwas-
serrisikogebiet eingestuft. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich folglich im hoch-
wassergefdhrdeten Bereich der Ostsee.

Der Landesbetrieb fur Kiistenschutz. Nationalpark und Meeresschutz (LKN.SH) weist auf
den derzeit giltigen Referenzwasserstand von + 2.45 m NHN hin.

6.3.7 Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete. Vogelschutzgebiete. Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete. Naturdenk-
male sowie nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschiltzte Biotope sind durch die Festsetzun-
gen des B-Plans nicht berlhrt.

Die in der N&he von Eckernférde gemeldeten europaischen Schutzgebiete
* FFH-Gebiet 1524-391 GroRer Schnaaper See. Blltsee und anschlieRende Flichen
*+ FFH-Gebiet 1525-331 Hemmelmarker See

* FFH-Gebiet 1526-391 Sudkuste der Eckernférder Bucht und vorgelagerte Flachgrin-
de

* VS8 1525-491 Eckernférder Bucht mit Flachgriinden
sind mehr als 2 km entfernt und haben damit keine Relevanz.

Die &stliche Grenze des Landschafisschutzgebietes ,Windebyer Noor und Schnaaper Seen®
verlduft parallel zur B 76 (s. Abb. 2). Die Norderhake ist nicht Bestandteil des LSGs. Im LSG
sind alle Handlungen verboten. die den Charakter des Gebietes verdndern kénnen oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Insgesamt betrachtet wurden die genannten Ziele des Umweltschutzes bei der
Planaufstellung beriicksichtigt und stehen im Einkldng mit den Festsetzungen des B-
Plans.
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6.4 Bestandsbeschreibung und Bewertung der durch die Planung be-
dingten Umweltauswirkungen

6.4.1 Schutzgut Mensch (Wohnen und Erholen)

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt Eckernférdes zwischen der Bahnlinie Kiei-Flensburg
und dem Binnenhafen. Es wird im Norden begrenzt von der Noorstrafie und dem Steindamm
bzw. dem angrenzenden Binnenhafen . im Westen durch die genannte Bahntrasse und nach
Osten durch die ehemaligen Gleisanlagen zwischen Steindamm und Schulweg. Die
Bahntrasse. die derzeit nur am Schulweg und an der Noorstrafle gequert werden kann. bildet
eine starke Barriere zum Stadt- und Landschaftsraum rund um die westlich gelegene
Norderhake.

Das Plangebiet wurde lange Zeit Uberwiegend gewerblich genutzt. Die Geb&ude der Raiffei-
sen HaGe. zu denen ein markantes Getreidesilo sowie mehrere Handelsgeb&ude und grof3-
flachige Erschliefungsflaichen gehdrten. wurden bereits im Frihjahr 2012 abgerissen. An der
Noorstralle befindet sich eine Parkpalette. weiter stidlich befindet sich der Geb&udekomplex
eines Lebensmitteldiscounters mit angrenzenden Parkplatzen. Der Betrieb wurde im Frih-
jahr 2017 aufgegeben. Nérdlich des Steindamms befindet sich ein Parkplatz sowie eine be-
festigte Uferzone des Binnenhafens. die intensiv genutzt wird.

Das Gebiet zwischen Langebriickstralle und Reeperbahn wird gewerblich und zum Wohnen
genutzt.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet betragt zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Feb-
ruar 2012 ca.88 % (s. auch Kap. 6.4.2).

Emissionen/Immissionen/Verkehr: s. u.

Umweltauswirkungen der Planung

Erholung / erholungsbezogene Infrastruktur

Durch die Neuanlage des Gewdssers (s. Kap. 6.6.3) und der begleitenden Grinflachen mit
hoher Aufenthaltsqualitét (s. Kap. 6.4.6) sowie durch die Neuanlage von FuB- und Radwege-
verbindungen. die flr eine deutlich héhere Durchldssigkeit des Gebietes sorgen. wird der
Freizeit- und Erholungswert des Plangebietes deutlich gesteigert. Insbesondere sind dies
folgende neue Wegeverbindungen (s. auch Kap. 5.4):

=  Promenadenweg am Ostufer in Fortfihrung der Hafenpromenade.
= |andschaftlicher Weg am Westufer.

= Nord-Sid-Wegeverbindung fir FulRgédnger und Radfahrer parallel zur Bahntrasse zur
Verkniipfung der nérdlich und stidlich an das Plangebiet angrenzenden Stadtviertel. teil-
weise Uber Bricken (sog. Veloroute).

Auch der sudliche Abschluss des Binnenhafens erfahrt durch die Verlegung des Steindamms
sowie die platzartige Umgestaltung des gesamten Areals eine deutliche Aufwertung. Die
Neuanlage der sog. Noorterrassen am nérdlichen Ende der neuen Wasserflache erdéffnet
neue und grolRzlgige Blickbeziehungen zu dem neuen Landschaftsraum. der die Erholungs-
achse des Hafens nach Siidwesten fortsetzt.

Emissionen/Immissionen:
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In Kap. 3.3.1.1 bis 3.3.1.3 bzw. Kap. 5.6.1 bis 5.6.3 werden die Ergebnisse der verschiede-
nen larmtechnischen Untersuchungen (Verkehrslarm. Gewerbeldrm und Sportanlagenlarm)
im Kontext mit der Verkehrsuntersuchung Binnenhafen/Nooréffnung sowie der gesamtstadti-
schen Verkehrsprognose ausfihrlich dargestellt und an dieser Stelle nicht wiederholt.

Auf der Grundlage der larmtechnischen Untersuchungsergebnisse wurden Empfehiungen fir
(passive) Larmschutzmafnahmen benannt. die Bestandteil der textlichen Festsetzungen
sind. Im Hinblick auf den Verkehrslarm wird insbesondere innerhalb der Baufelder Ml 1 und
MK der Immissionsgrenzwert deutlich Uberschritten. so dass hier auf die Anordnung von
Wohnungen verzichtet wird. Aktive Ladrmschutzmafinahmen (L&rmschutzwénde/-wille) sind
aufgrund der besonderen stddtebaulichen Lage des Plangebietes nicht vertretbar. Zum
Schutz schutzbedirftiger R&ume im Sinne der DIN 4109-1 innerhalb der Baufelder M| 1 und
MK sind zudem Larmschutzmafnahmen vor Verkehrslarm der umliegenden Strallenzlge
erforderlich. Der Larmschutz muss hier durch eine geeignete Geb&udestellung innerhalb der
Baufelder. eine larmschutztechnisch ginstige Raumanordnung innerhalb der Gebaude sowie
durch passiven Larmschutz an Geb&uden wie z.B. Einbau von Schallschutzfenster erreicht
werden.

In den Obrigen Baufeldern (Ml 2 bis Ml 5) werden zwar die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur Mischgebiete von 64 dB(A) eingehalten. Entsprechend der Ausfihrungen der
Larmtechnischen Untersuchung (Abschnitt 3) bestehen aber erh&hte Anforderungen an die
Aullenbauteile von Geb&duden mit schutzbedurftigen Rdumen bereits ab einem Beurteilungs-
pegel von 55 dB(A). so dass auch in den Baufeldern M| 2 bis Ml 5 die Bestimmung und
Festsetzung von Larmpegeibereichen nach DIN 4109-1 und die Festsetzung von passiven
Larmschutzmallnahmen notwendig werden. Anordnungen von AuBenwohnbereichen (z.B.
Terrassen. Balkone) in der Qualitat von Mischgebieten sind lediglich an den verkehrslarmab-
gewandten Seiten der Baufelder méglich.

Im Hinblick auf den Gewerbeldrm wurde aufgrund der Bereitstellung von detaillierten Anga-
ben zu den Betriebsablédufen durch die Fa, Siemsen im September 2016 die Larmtechnische
Untersuchung im Februar 2017 fir die B-Plane 62 Teilbereich | und Il Uberarbeitet und er-
ganzt. Es zeigte sich. dass die LArmemissionen aus dem Gewerbegebiet ,Noorwik Nord" fiir
die Bauflichen des B-Plans Nr. 62 Teilbereich | und Il als nicht erheblich einzustufen sind.
Auch die Ldrmemissionen der in den Anwendungsbereich der TA Larm fallenden Anlagen
Feuerwehr und B-Plan Nr. 65 entlang der Noorstralle Nord sind fir diese Bauflachen als
untergeordnet zu sehen.

Die Situation wird durch die Emissionen des Betonwerkes Siemsen GmbH & Co. KG be-
stimmt. Dabei sind die La&rmemissionen der Schallquelle Alterungstrommel und die Gerau-
sche widhrend der Hallenproduktion von Betonsteinen ausschlaggebend. Da die Alterungs-
trommel nur zeitlich begrenzt in Betrieb ist. erfolgte eine larmtechnische Betrachiung ohne
und mit Alterungstrommel. Im Ergebnis zeigte sich. dass flr die Zeiten ohne Betrieb der Alte-
rungstrommel keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind. Auch die larmtechnische Be-
rechnung. bei der Betrieb der Alterungstrommel fir zwei Stunden taglich zum Ansatz ge-
bracht wurde. zeigt. dass auch hier keine La&rmschutzmalnahmen erforderlich sind.

Im Hinblick auf den Spertanlagenldrm des Innenhafens sind in den festgesetzten Larmpe-
gelbereichen IV und V passive Larmschutzmallnahmen wéhrend der Nacht erforderlich.
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Die verkehrstechnischen Untersuchungsergebnisse zeigen. dass die Belastungen sowohl in
der Analyse als auch in der Prognose Uberwiegend unter den Prognosen der Untersuchun-
gen zur B 76 und der Nooréffnung von 2012 / 2013 liegen. Dies héngt Uberwiegend mit den
aktuelleren Verkehrszahlen und deren differenziertere Hochrechnung aber auch mit dem
stadtweiten Verkehrsmodell zusammen

Als wichtiges Ergebnis der Berechnungen fir das Plangebiet des B-Plan 62 | wurde festge-
stellf. dass die in Planfall 4 Gberpriften ,flankierenden MaBnahmen” dazu beitragen. weitere
Verkehre aus der Innenstadt auf die B 76 zu verlagern. Hierdurch kénnen die Verkehrszu-
nahmen auf der NoorstraRe kompensiert werden. wodurch eine Entscharfung der Konflikte
an den Knotenpunkten GaehtjestraBe/ Steindamm méglich wird.

Der Ausbau der B 76 bei gleichzeitiger Verkehrsberuhigung der Reeperbahn flihrt dazu.
dass der Durchgangsverkehr in den Planféllen fast vollstindig aus der Innenstadt verlagert
werden kann Die Verkehrsverlagerungen auf die Uiberwiegend anbaufreie und damit larmun-
empfindlichere B 76 in allen Untersuchungsféllen entlastet sensiblere innerstédtische Stra-
len von Larm und Luftschadstoffen und entspricht damit auch den verabschiedeten Zielen
der Larmaktionsplanung der Stadt Eckernférde.

Hochwasserrisiko:

Das Plangebiet. wie fast der gesamte Innenstadtbereich von Eckernférde. befindet sich im
hochwassergefihrdeten Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle Uberflutungsge-
fahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dariiber hinaus bei Sturm-
fluten mit entsprechender Windstéarke eine Hochwasser- und Wellenbelastung nicht auszu-
schliefien. Insofern ist der Belang des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

In Kap. 5.6.5 sowie 5.10.4 erfolgen ausfiihrliche Darstellungen zur Hochwasserproblematik
in Eckernférde sowie zu den geplanten Schutzmalnahmen. die daher an dieser Stelle nicht
noch einmal ausgefiihrt werden. Kap. 5.6.5 beinhaltet auch einen Ausschnitt der Hochwas-
serrisikokarte des Landesbetriebs fur Kistenschutz. Nationalpark und Meeresschutz LKN
von 2016 (s. Abb. 10. HWR 200 - Hochwasser niedrige Wahrscheinlichkeit). die derzeit alle
Flachen der Innenstadt Eckernférdes unter + 2.45 m NHN als Hochwasserrisikogebiet aus-
weist.

Dabei wurde das Hochwasserrisikogebiet mit dem Referenzwasserstand eines 200-jahrigen
Hochwassers von NHN 2.45 m ermittelt. Der Referenzwasserstand HW200 entspricht einem
Wasserstand mit einer jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von 0.005. was gleichzusetzen
ist mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren (200-jahriges Hochwasser).

Als Folge der Schaden in den letzten Jahren bei Hochwasserereignissen und um den zu-
nehmenden Gefidhrdungen eine stdrkere Bedeutung beizumessen. wurde das bestehende
Landeswassergesetz (LWG) gedndert. Aufgrund der im September 2016 in Kraft getretenen
Anderung ist nun die Gemeinde verpflichtet. Hochwasserschutzmafnahmen fiir Bereiche im
Hochwasserrisikogebiet bereits in der Bauleitplanung sicherzustellen. Zur Minimierung der
Hochwassergefahren innerhalb des Geltungsbereiches wird daher fur Raume mit einer
Wohnnutzung. fiir R&ume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen und fir Rdume mit
einer gewerblichen Nutzung eine Mindesthéhe der Fufllbodendeckencberkante festgesetzt.
Dabei wurden teilweise noch Zuschldge auf die Hohe des lokalen Referenzwasserstandes
addiert. die der weiteren Minimierung der Hochwassergefahren fir bauliche Anlagen oder die
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Nutzung von baulichen Anlagen in hochwassergefihrdeten Gebieten fur unterschiedliche
Nufzungen dienen.

So ergeben sich zusammen fassend im Ergebnis folgende festgesetzte Mindesthéhen der
FulRbodendeckenoberkante:

* Verkehrs- und Fluchtwege auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes fur das
Risikogebiet (2.45 m NHN).

= Raume mit Wohnnutzung auf Hohe des lokalen Referenzwasserstandes zzgl. 0.5
m (2.95 m NHN).

* R&aume mit gewerblicher Nutzung auf Héhe des lokalen Referenzwasserstandes
fiir das Risikogebiet (2.45 m NHN).

* Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf Héhe des lokalen Referenzwasserstan-
des zzgl. 0.5 m (2.95 m NHN).

Weiterhin wird auf folgende bauliche MaRnahmen fir die Errichtung bzw. Anderung von bau-
lichen Anlagen in einem Hochwasserrisikogebiet hingewiesen. die einzuhalten sind:

. Vorgaben fur Sockel-. Bristungs- oder Schwellenhdhen. Liftungseinrichtungen.
Lichtschéchte. etc.

. Bescndere Sicherungsmalnahmen oder ein Verbot der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe (Brennstoffe. Chemikalien. Fékalien. etc.).

. Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern. Bauwerken.
etc. oder Méglichkeiten zur Flutung.

. Besondere Sicherungsmaflinahmen oder Ausschiuss von Haustechnikanlagen
und Hausanschlussen.

. Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.
. Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern.

. Vorkehrungen fir Abwehrmaflnahmen (Abschotten von Eingangen oder ande-
ren tieferliegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde. Damm-
balken. Sandséacke. etc.).

' Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

Kompensationsbedarf fir die Beeintréchtigungen des Schutzqutes Mensch:

Bei Umsetzung der festgesetzten Larmschutzmallnahmen sowie der festgesetzten Schutz-
mafahmen gegen Hochwasser besteht kein Kompensationsbedarf.

6.4.2 Schutzgut Boden/Geomorphologie/Schadstoffe

Bestandsbeschreibung:

Geomorphologie: Geomorphologisch liegt das Plangebiet im Ubergang zwischen zwei unter-
schiedlich gepragten Gebieten:
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* einer von Siiden aufgesplilten postglazialen Nehrung. auf der das Zentrum von Eckern-
férde liegt. die sich nur wenig Uber den Meeresspiegel erhebt und die das Windebyer
Noor von der Eckernférder Bucht trennt.

= das Windebyer Noor. das den erhaltenen. &stlichen Teil des Windebyer-Noor-
Zungenbeckens fillt. Besonders um den Haken herum ist fortschreitende Verlandung
und damit Niedermoorbildung zu beobachten.
Entsprechend den im Bereich von Eckernférde vorhandenen Ausgangssubstraten Geschie-
bemergel. Geschiebe- und Schmelzwasserstand sowie marinen Sandablagerungen haben
sich vor allem Parabraunerden herausgebildet. An staunassen Stellen treten pseudovergeyte
Béden auf. In nacheiszeitlich durch den Grundwasseranstieg versumpften und spéter ver-
landeten Senken sind z.T. méachtige Ablagerungen von Niedermoortorfen varhanden (Win-
debyer Noor). Im Plangebiet selbst sind aufgrund der anthropogenen Uberformungen durch
die Noorverfiillung in den 30er Jahren und durch diverse Eingriffe in das Bodengefiige infol-
ge von Bautétigkeiten keine naturlichen Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen.

Die Topographie innerhalb des Plangebietes ist relativ ausgegiichen auf einem Niveau von
etwa 1 bis 2.5 m Ober NN.

Boden/Altlasten: Der gréidte Teil des Plangebietes wurde bis Ende der 50er Jahre als Eisen-
bahngelande genutzt. danach von der Raiffeisen HaGe. Generell ist festzustellen. dass das
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand — auch aus Sicht der zustandigen UBB - altlas-
tentechnisch nicht problematisch ist. Es ist jedoch davon auszugehen. dass belastete Béden
vorgefunden werden. die im Rahmen der geplanten Bauvorhaben entsprechend entsorgt
bzw. verwertet werden missen.

Im Detail: FOr das Raiffeisengelande wurde 2008 eine umfangliche Altlastenuntersuchung
durch das Buro BRUG aus Kiel vorgenommen. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu
dem Ergebnis. dass trotz jahrzehntelanger gewerblicher Nutzung des Gelandes keine sanie-
rungsbedurftigen Untergrundbelastungen festgestellt wurden. Die Untersuchungsbefunde
ergaben. dass auf dem Grundstiick keine schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen. die
hinsichtlich der Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Mensch besondere Maf-
nahmen erfordern.

Im Hinblick auf eine mégliche Wiederverwertung der anstehenden Béden werden im Gutach-
ten von Biiro WKC (2015} auf der Grundlage der Untersuchung ven BRUG und weiterer Un-
terlagen (s. Kap. 6.1) folgende zusammen fassende Hinweise auf die Bodenverhéltnisse im
Plangebiet gegeben:

«Im Planungsgebiet stehen unter der Flachenbefestigung bzw. unter der Mutterbodenschicht
zunéchst aufgefillite Boden an. Die Unterkante der aufgefiiilten Bdden variiert stark. Bei den
Auffillungen handelt es sich um sehr heterogenen Mittelsand. der mit Steinen. schluffigen.
organischen und anthropogenen Anteilen (Bauschuit- und Ziegelreste) durchmischt ist. Die
Auffillungen sind zudem kalkhaltig.

Unterhalb der Auffiillungen folgt gewachsener Mittelsand bis zu einer Tiefe von durchschnitt-
lich NHN - 7.00 m. Der Mittelsand ist teilweise mit Schalenresten versetzt und ebenfalls kalk-
haltig. Bis zur sondierten Endtiefe von ca. NHN - 8.50 m stehen weiterhin kalkhaltige Fein-
sande sowie lokal kalkhaltiger Beckenschluff an.
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Im Bereich des HaGe-Gelandes (Silo. Kohle- und Getreidelagerhalle. diverse Erd- und ober-
irdische Tanks fur Heizo!l und Flussigdiinger sowie eine Schmalspurbahn) muss zudem mit
Boden gerechnet werden. die schidliche Verunreinigungen enthalten. Geman den Ergén-
zungen zum Ergebnisbericht von BRUG ist bis in eine Tiefe von 1.20 m unter GOK mit LA-
GA-Zuordnungswerten gréfer Z1 und bis 2.30 m unter GOK gréder Z2 zu rechnen. Die Zu-
ordnungswerte resultieren aus erhdhten PAK-Gehalten und werden hauptséchlich im Be-
reich des ehemaligen Tanklagers auftreten.”

Im Gutachten von WKC wird ausdriicklich darauf hingewiesen. dass die dargestellten Anga-
ben kein Baugrund- und Schadstoffgutachten ersetzt. Es wird empfohlen. auf Grundlage der
vorhandenen Unterlagen im Zuge weiterer Planungen eine fldchendeckende Boden-. Was-
ser- und Schadstoffanalyse durchfiihren zu lassen.

2012 erfolgte ein umfanglicher Abriss der vorhandenen Gebdude. Fundamente und Leitun-
gen. der von Biro ATR begleitet wurde. Es liegen zahlreiche Entsorgungsnachweise. Pro-
benahme- und Analyseprotokolle. Fotos etc. vor. jedoch keine zusammen fassende Be-
schreibung der AbrissmafRnahme. Im Rahmen der RickbaumaRnahmen erfolgte ein partiel-
ler Bodenaustausch. Eine anschlieitende Bauschuttanalyse ergab. dass der Bauschutt als
nicht gefahrlich eingestuft werden kann. Auch der relativ hohe PAK-Gehalt mit 93.7 mg/kg
hélt den Grenzwert von 100 mg/kg fir diese Einstufung ein. Der Bauschutt wurde daher der
ASN 170107 zugeordnet.

Die Betriebstankstelle wurde nach Angaben der UBB bereits in den Jahren 1996-1999 sa-
niert. Eine kleinrdumige MKW-Verunreinigung wurde vollstandig beseitigt.

Das untersuchte Areal wird nach Angaben der UBB als altlastenfrei. jedoch nicht als schad-
stofffrei betrachtet.

Zu den in den genannten Untersuchungen nicht bertcksichtigten Flachen im Bereich des
Aldi-Standortes und des Parkhauses liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren
Informationen zu Bodenverunreinigungen vor. Das Baugrundgutachten (Neumann 1996} im
Vorfeld des Neubaus des Parkdecks erbrachte keine Hinweise auf Auffalligkeiten. Da sich im
Bereich Aldi eine Autohalle befunden hat. kénnen Beeintrachtigungen bzw. Verunreinigun-
gen nicht ausgeschlossen werden. Folglich sind auch hier noch Bodenuntersuchungen vor-
zunehmen.

Cyanidbelastungen auf dem nérdlich angrenzenden Stadtwerkegelande s. Kap. 6.4.3

Kampfmittelfreiheit: Eine Stellungnahme des Innenministeriums des Landes SH. Amt fur Ka-
tastrophenschutz. vom 05.04.2011 gibt folgende Auskunft zur Kreisbahnstr. 4 in Eckernférde:
.nhach visueller Uberprifung der uns zur Verfilgung stehenden alliierten Kriegsluftbilder kén-
nen wir auf dem Grundstiick keine Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bomben) feststellen.
Munitionsfunde in diesem Bereich sind uns nicht bekannt. aber auch nicht génzlich auszu-
schlieen. (...) FOr die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittel-
réaumdienstes jedoch keine Bedenken.”

Sobald konkretere Planungen vorliegen. sollte eine erneute Anfrage gestellt werden. wenn
nicht schon in der Anfrage die Mallnahme dargestelit war.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Versiegelungen und Uberbauungen filhren grundsétzlich zur Zerstérung des natUrlichen Bo-
dengefiiges und zum Funktionsverlust der natiirlichen Bodenfunktionen. zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Die-
se Beeintrachtigung des natlrlichen Bodengefliges mit allen genannten Funktionsverlusten
besteht bzw. bestand im Plangebiet durch die hohe Versiegelungsrate seit langer Zeit.

Durch die geplanten Bauvorhaben und die Neuanlage des Gewassers mit allen zugehdrigen
Bodenbewegungen (s. auch Kap. 6.6.3) wird es folglich zu keinen weiteren Beeintrachtigun-
gen kommen. sondern im Gegenteil werden die zu einem groflen Teil bereits erfolgten Ent-
siegelungen in Verbindung mit der Neuschaffung von naturnahen. unversiegelten Lebens-
rdumen eine deutliche Verbesserung fiir das Bodengeflige initiieren. In groflen Teilen des
Plangebietes kénnen sich auf Dauer wieder natlrliche Bodenprozesse entwickeln. die Reini-
gungs-. Filter- und Pufferfunktionen des Bodens kénnen ihre Wirkung wieder entfaiten.

Wie oben dargestellt. sind im Rahmen der weiterflihrenden Ausflhrungsplanung fur die be-
reits gerdumten wie auch fir die noch bebauten Flachen im Plangebiet differenziertere Bo-
denuntersuchungen notwendig. Im Hinblick auf die erheblichen Erdbewegungen und Boden-
verwertungen ist eine abfallspezifische Klassifizierung der Bdden nach LAGA vorzunehmen.
Die Ergebnisse dienen auch als Grundlage fur die Erstellung eines Bodenmanagementplans
(s. auch Kap. 6.8). in dem vor Beginn der Bauarbeiten dargelegt werden muss. welches
(Einstufung nach LAGA) und wie viel Bodenmaterial im Zuge der geplanten BaumaRnahme
bewegt wird und wo es verbracht werden soll. Der Bodenmanagementplan ist der Unteren
Bodenschuizbehdérde zur Abstimmung vorzulegen.

Kempensationsbedarf fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Nachfolgend werden die geplanten und bereits teilweise schon vorgenommenen Entsiege-
lungen den geplanten Neuversiegelungen gegentber gestelit.

Tabelle 1: Flachenversiegelung im Geltungsbereich B-Plan 62, Teilbereich | {Bestand)

Flichennutzungen . .. - . ° anlvers:egelung unversiegelte -
*  Gebiudeflichen 5.425
*  Verkehrs-. Stellplatz-. Lager- und Er- 18.334

schlieBungsflachen
*  Vegetationsflichen 3.092
«  Wasserfldchen 286
Gesamt: 27.137 gm 23.759 (88%) | 3.378 (12%)

Tabelle 2: Fldchenversiegeiung im Geltungsbereich B-Plan 62, Teitbereich | (Planung)

Fiichennutzungen 0 i 2 | Flache in m? ’GRZ+zuIéissIge blollversmgelung u-nvefsiegéite
=<hk ' "IN Uberschreitung = fn m? Flachen in m?

= M1 192 1.0 102 (100%) -

¢ MIZ 170 1.0 170 (100%}) -
i M3 170 1.0 170 (100%}) -
!
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« M4 1.580 04/0.8 1.272 (80%) 318 {20%)

+ Mib 1.270 0.6/0.8* 1.016 (80%) 254 (20%)

* MK Noorstrafiie 1.610 0.8* 1.288 (80%) 322 (20%)
*  Verkehrsflachen 7.285 7..285 (100%)

*«  Grunflachen G1-3 7.110 2.133 (30%) 4,977 (70%)
Wege und Brilcken

+  Grunflache G4 Noorterrassen 700 490 (70%) 210 (30%)

*  Wasserflachen 7.040 7.040 (100%)

Gesamt 27.137 14.016 (52%]) 13.121 (48%)

* bis zur Kappungsgrenze

Bei der Berechnung der geplanten Neuversiegelung im Kerngebiet MK und in den Mischge-
bieten Ml 4+5 wurde von einer zuldssigen Uberschreitung der GRZ von 50 % nach § 19(4)
BauNVQ bis zur Kappungsgrenze von 0.8 ausgegangen.

Tabelle 3: Gegentibersteliung Flachenversiegelung Bestand und Neuplanung im Geltungsbereich B-
Flan 65 Teilbereich |

Vollversiegelung in m* unversiegelte Flachen in m?
Bestand 23.759 (88%) 3.378 (12%)
Planung 14.016 (52%) 13.121 (43%)
Differenz {Entsiegelung) 9.743 -9.743
Abzigl. Kompensationsbedarf aus B-Plan 65 1.491
(s. Tab. 4}
Kompensationsiiberschuss 8.252

Tab. 3 zeigt. dass sich insgesamt betrachtet die Versiegelungsrate im Plangebiet um ca. 36
% deutlich verringert und sich somit im Hinblick auf die Schutzgtter Boden/Wasser eine
deutliche Verbesserung der Situation ergibt. Die geplanten bzw. teilweise bereits erfolgten
Entsiegelungen von Flachen schaffen Raum flr neue naturnahe Lebensrdume. in denen
eine deutliche Verbesserung fur das Bodengeflige initiiert wird. In den geplanten Grunfla-
chen rund um die geplante Nooréffnung kénnen sich auf Dauer wieder natiirliche Bodenpro-
zesse entwickeln. die Reinigungs-. Filter- und Pufferfunktionen des Bodens kénnen wieder
ihre Wirkung entfalten und die Grundwasserneubildungsrate wird gesteigert.

Zusammen fassend ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 8.252 gm.

Bei der Bilanz wurde das Ausgleichsdefizit aus dem benachbarten und bereits rechtskréfti-
gen B-Plan 65 bericksichtigt:

Tabelle 4: Kompensationshedarf B-Plan 65

Kompensationsmafnahmen i B-Plan 65
*  Flachenentsiegelung in gm 1.491
*  Baumneupflanzungen 23
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Hinweis: Sollte im angrenzenden B-Plan Nr. 62 Teil Il (ebenfalls Plangebiet Noor&ffnung})
festgestellt werden. dass ein Kompensationsdefizit fiir das Schutzgut Boden besteht. soll
dieses ggf. mit dem genannten Uberschuss aus B-Plan Nr, 62 Teil | ausgeglichen werden.

Die Anrechnung kann im Hinblick auf das Schutzgut Boden erfolgen bzw. im Zusammen-
hang mit Eingriffen durch Versiegelungen. Eine Anrechnung des Kompensationsiberschus-
ses im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere kommt auf Grund der intensiven Nutzung
der geplanten Griinflache grundséatziich nicht in Betracht.

Zusammenfassende Hinweise zum empfohlenen Monitoring s. Kap. 6.9

6.4.3 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Oberflachengewdsser:

Windebyer Noor: Das ca. 3.89 gkm groRe Windebyer Noor gehért als Binnensee zur Fluss-
gebietseinheit Schlei/Trave. Teileinzugsgebiet Schlei und hat ein Volumen von ca.
25.000.000 cbm. Das Einzugsgebiet des Windebyer Noors ist ca. viermal so groll wie seine
Seeflache.

Die Hohlform des Windebyer Noors (s. auch Kap. 6.4.2) entstand wahrend der Weichseleis-
zeit als Zungenbecken der Windebyer Noor-Eiszunge. Uber Jahrhunderte war das Bin-
nennoor - die offene Verbindung des Windebyer Noors mit der Ostsee - mit einer Holzbrlicke
Uberspannt. durch die kieinere Schiffe ungehindert ins Noor fahren konnten. 1865 wurde
statt einer Erneuerung der baufélligen Bricke ein Steindamm aufgeschuttet und ein holzer-
nes Siel mit Klappe und Spundwand eingebaut. Damit sollte der Wasseraustausch zwischen
Noor und Férde sicher gestellt und der Wasserstand des Noors reguliert werden. Nach einer
Sturmflut wurde 1876 der Steindamm verbreitert und mit einer automatischen Schleuse mit
hélzernen Doppeltoren versehen.

Noorverrohrung: Im stidlichen Plangebiet unmittelbar am Bahndamm befindet sich eine ca.
250 gm groBe. offene und naturferne "Restfléiche” der ehemaligen Noorverbindung zwischen
Binnensee und Hafen. die 1927 zugeschittet wurde. Eine Verbindung zwischen dem
Eckernférder Binnenhafen und der Norderharke bzw. dem Windebyer Noor besteht seitdem
Uber den ca. 200 m langen unterirdischen Noorkanal.

Das Windebyer Noor ist mittels Riickschlagtoren und einer Wehranlage von der Ostsee ab-
gekoppelt. Die Riickschlagtore befinden sich am Ende des Steindammdurchlasses. die
Wehranlage nahe der ehemaligen Kleinbahnbriicke. Sobald der Ostseewasserstand den
Noorwasserstand Ubersteigt und es zu einem Einstrémen von Ostseewasser in den See
kommt. werden die Riickschlagtore (Stemmtore) Gber den Wasserdruck selbsttatig ge-
schlossen. Wenn der Wasserstand im Noor hoher ist. 6ffnen sich die Tore und das Wasser
kann Richtung Ostsee abflielen. Seit der Errichtung des Wehrtores hat jedoch aufgrund des
gingeschrankten Wasseraustausches eine permanente AussiBBung des Windebyer Noores
stattgefunden.

Wasserstinde:

Wassersténde fur die Eckernférder Bucht werden am WSA-Pegel "Eckernférde” gemessen
(MNW -1.17 m i NHN. MW +0.03 m & NHN. MHW +1.28 m GNHN fir 2000 — 2010). Was-
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sersténde fur das Windebyer Noor werden am LKN-Pege! "Windebyer Noor" gemessen. Hier
liegen die Wasserstéande fur die online verfiigbaren Daten (2012 — 2016) bei Min. -0.39 m G
NHN. Mittel - 0.16 m 0 NHN und Max. +0.02 m & NHN.

Wasserbeschaffenheit:

Die Eckernférder Bucht gehort gemalt EG-WRRL zur Flussgebietseinheit Schlei-Trave und
wurde als Gewdéssertyp "B4" (meso-polyhalines &uBeres Kistengewd#sser. saisonal ge-
schichtet) typisiert. Der &kologische Zustand wurde mit "unbefriedigend" bewertet.

Das Windebyer Noor gehért ebenfalls zur Flussgebietseinheit Schlei-Trave und wurde als
Gewéssertyp "88.1" (elektrolytreicher Binnensee der Ostseekiiste — Strandsee) typisiert. Der
dkologische Zustand wurde mit "schlecht” bewertet.

Hinsichtlich der Salz- und N&hrstoffgehalte unterscheidet sich das Windebyer Noor stark von
der Eckernférder Bucht. Wahrend die Eckernférder Bucht vergleichsweise hohe Salzgehalte
aufweist (im Mittel fir 2014 19.8 %. kistenfern und 19.5 %o kiistennah) liegen die Salzgehalte
im Windebyer Noor bei nur 1.8 %o (Mittel der Untersuchungsjahre 2002 und 2010). Die Nahr-
stoffgehalte sind im Windebyer Noor deutlich héher als in der Eckernférder Bucht.

Grundwasser: Im Gutachten von Buro KED Ing. (2012) wird dargelegt. dass die Grundwas-
serfliefrichtung von der Ostsee Richtung Windebyer Noor gerichtet ist. Aufgrund des durch-
l&ssigen Untergrundes bestehend aus Uiberwiegend Auffillungen und Sanden wird vermutet.
dass die Grundwasserstande nur geringfligig infolge Grundwasserneubildung oberhalb des
mittleren Ostseewasserstandes bzw. des mittleren Noorwasserstandes stehen. Es kénnen
jedoch. aufgrund der geringen Datengrundlage. keine Aussagen iber kurzzeitige Verdnde-
rungen sowie den Grad der hydraulischen Ankopplung aufgrund veranderter Wassersténde
in der Ostsee oder im Noor getroffen werden.

Grundsétzlich wird festgestellt. dass zwischen Ostsee und Windebyer Noor von einer Stro-
mung von salzhaltigem Ostseewasser durch den sandigen Untergrund in Richtung Noor
auszugehen ist und somit eine Versalzung des Untergrundes entsteht.

Cyanidbelastung auf dem benachbarten Stadiwerkegrundstiick (B-Plan 65) / Laufendes
Grundwassermonitoring

Das Grundstiick des ehemaligen Gaswerkes in Eckernférde wurde durch die Nutzung in den
Jahren 1860 bis 1946 zum Teil mit Stoffen verunreinigt. wie sie bei der Erzeugung von
Stadigas als Nebenprodukte und Abfalistoffe anfielen. Die umfangreichen Sanierungs- und
SicherungsmaRnahmen in den 90 er Jahren wurden durch das damalige Umweltamt des
Landkreises Rendsburg-Eckernfoérde begleitet und durch einen Gutachter dokumentiert. Als
zusammenfassendes Sanierungsergebnis wurde 1995 festgestellt. dass alle zum ehemali-
gen Gaswerk zugehorigen oberirdischen Gebaudeteile vollstandig zuriick gebaut wurden
und die teilweise mit Schadstoffen belasteten Abbruchmaterialien umweltgerecht entsorgt
wurden.

Eine Ausnahme bildeten zwei Teerdlbehalter. die aus technischen Grinden im Zuge der
Sanierungsarbeiten nicht vollstandig entfernt werden konnten. Diese beiden im Untergrund
belassenen Behélter wurden bis auf ein Niveau von 0.8 m unter GOK abgetragen. von allen
anhaftenden Kontaminationen gereinigt. mit unbelastetem Sand verfilllt und mit Bodende-
ckeln verschlossen.
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Im Bereich des Stadtwerkegelandes werden seit 2005 jahrliche Beprobungen des Grund-
wassers hinsichtlich der dort in Spuren enthaltenen Cyanide durchgefihrt.

Die aktuellsten Untersuchungen von Biro Neumann in 2015 zeigten erneut. dass die Ober
die Jahre ermittelten Cyanid-Konzentrationsverizufe nach wie vor starken Schwankungen
unterworfen sind:

Die Gesamtcyanidkonzentration an einer Abstrommessstelle am siidlichen Grundstiicksrand
ist im Gegensatz zum Wert aus dem letzten Jahr wieder deutlich zurickgegangen (aktuell
1.36 mg/l. 2014 waren es 2.20 mg/l). Demgegeniber wurde in zwei anderen Messstellen ein
teilweise deutlicher Anstieg der Gesamtcyanidkonzentration verzeichnet.

Die Konzentrationen der leicht freisetzbaren Cyanide sind im Vergleich zu den Vorjahres-
messungen Uberwiegend relativ konstant. Lediglich an zwei Messstellen kam es zu deutli-
chen Konzentrationsanstiegen. An der Abstrommessstelle 6F bestétigte sich der seit zwei
Jahren zu beobachtende Trend. demzufolge dort eine Cyanidfahne angelangt ist. deren ab-
solute Konzentration mit aktuell 17 pg/l jedoch relativ niedrig ist. Die ebenfalls im Abstrom
gelegene Messstelle B7F weist mit aktuell 120 ug/l den hchsten bisher gemessenen Gehalt
leicht freisetzbarer Cyanide in diesem Bereich auf. liegt damit aber noch deutlich unterhalb
der in der Abstrommessstelle B 5F seit nahezu 15 Jahren gemessenen Werten von Uberwie-
gend = 200 pg/l.

Insgesamt sind die Konzentrationen leicht frei setzbarer Cyanide noch deutlich unterhalb der
héchsten Werte aus den Jahren 2004 bis 2007 angesiedelt. [n einer der Messstellen wurden
schon in den Vorjahren keine leicht freisetzbaren Cyanide oberhalb der Nachweisgrenze von
0.005 mg/l mehr festgestellt.

Geman LAWA-Liste (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) von 2004 wird fir leicht freisetzba-
re Cyanide ein Geringfligigkeitsschwellenwert (GFS) von 0.005 mg/l (=5 pg/l) angegeben.
Der GFS wird hierbei definiert als ,Konzentration. bei der trotz einer Erhéhung der Stoffgeh-
alte gegeniiber regionalen Hintergrundwerten keine relevanten ékotoxischen Wirkungen auf-
treten kénnen und die Anforderungen der Trinkwasserverordnung oder entsprechend abge-
leiteter Werte eingehalten werden konnen®. Die LAWA richtet ihren Fokus lediglich auf die
leicht freisetzbaren Cyanide. da nur diese von Organismen resorbiert werden kénnen. Sofern
keine leicht freisetzbaren Cyanide nachgewiesen werden. gilt der Wert der Trinkwasserver-
ordnung (TVO) als GFS. die einen Cyanid-Grenzwert von 50 pg/l (0.05 mg/l) angibt.

Gemal LAWA treten somit Uberschreitungen der GFS fiir leicht freisetzbare Cyanide in funf
Pegeln auf. In vier der funf Pegel wurde ebenfalls eine GFS-Uberschreitung fir Gesamtcya-
nide nachgewiesen.

Als Grund fiir die festgesteliten Konzentrationsschwankungen kann in erster Linie die Frei-
setzung komplex gebundener Cyanide genannt werden. die im Grundwasserschwankungs-
bereich mobilisiert werden kénnen. Dieser Prozess wird voraussichtlich noch ber einen |&n-
geren Zeitraum hinweg andauern. wobei sich fur die leicht freisetzbaren Cyanide die Ten-
denz erkennen lasst. dass deren Konzentration deutlich ansteigt. Ahnliche Entwicklungen
wurden bereits zwischen 2003 und 2008 beobachtet.

Einflusse der momentan (07/2015) ruhenden Tiefbauarbeiten auf die Cyanidkonzentrationen.
die bislang Giberwiegend zum Ziel hatten. die Verldufe von Gasleitungen mittels Suchschach-
tungen zu erkunden. konnten bislang nicht festgestellt werden. Grundwasser wurde durch
die Arbeiten bislang weder angetroffen noch abgesenkt.”
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Die Durchfuhrung eines weiteren Grundwassermonitorings wird vom Gutachter als zwingend
erforderlich betrachtet. um insbesondere die Entwicklung der Konzentration der leicht frei-
setzbaren Cyanide in den Abstrompegeln zu beobachten.

Um auch die Grundwasserabstréme aus dem Stadtwerkegrundstiick zu berlicksichtigen.
wurden 2010 zwei Grundwassermessstellen sldlich der Noorstrale errichtet und mit in die
chemische Untersuchung einbezogen (Buro Neumann 2010). Der erstellte Grundwasserglei-
chenplan zeigt. dass das Grundwasser im oberen Grundwasserhorizont vom Gaswerksge-
l&nde aus Richtung Noorstralle (= Suiden bzw. Siidosten) abfliet. Demgegeniber ist stdlich
der Noorstrae im Bereich der beiden Grundwassermessstellen ein leichter Anstieg des
Grundwasserspiegels zu verzeichnen. Dies kann bedeuten. dass der Verlauf der Noorstrafie
eine hydrologische Rinne markiert. innerhalb derer das Grundwasser Richtung Binnenhafen
bzw. ggf. auch Richtung Windebyer Noor abfliefit. Allerdings ist die Grundwasseraufschluss-
dichte um die Noorstralle herum nicht hoch genug. um konkretere Angaben zur grofiraumi-
gen Grundwasserflierichtung treffen zu kénnen.

Im Hinblick auf die Cyanidbelastungen wurde festgestellt. dass in der ca. 70 m stdéstlich
des Gaswerksgeléndes gelegenen GW-Messstelle 2 keine Cyanide nachgewiesen worden
sind und in der ca. 50 m sudlich liegenden GWMS 1 0.024 mg/l Cyanide. Leicht freisetzbare
Cyanide waren nicht enthalten. Da die 0.g. LAWA-Liste ihren Focus lediglich auf die leicht
freisetzbaren Cyanide richtet. gilt der Wert der Trinkwasserverordnung (TVO) mit einem Cy-
anid-Grenzwert von 0.05 mg/l. Die in der GWMS 1 ermittelte Cyanid-Konzentration ist also
halb so hoch wie der gemal TVO zuldssige Grenzwert. Schutzgutgefdhrdungen (menschli-
che Gesundheit. Grundwasser. Boden) kénnen aus diesem Wert daher weder abgeleitet
werden noch ist ihr Auftreten zuklinftig zu vermuten.

Es wird empfohlen. die beiden Messstellen in das jahrliche durchgefiihrte Grundwassermoni-
toring und die Stichtagsmessungen auf dem Gaswerkegeldnde mit einzubeziehen. um die
Cyanid-Konzentration und die GrundwasserflieRrichtung jahrlich zu uberpriifen (s. auch
Kap.6.9).

Alle geplanten und erforderlichen Untersuchungen und Mafnahmen im Zusammenhang mit
Eingriffen in ggf. belastete Grundwasserbereiche sind in Art und Umfang vor Baubeginn mit
der zustdndigen Behéirde abzustimmen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Vorhabenbeschreibung Gewéasserneuanlage: s. Kap. 6.6.3

Gewdssernutzung: Das Windebyer Noor hat eine erhebliche Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere sowie einen hohen Siellenwert als Biotopverbundsystem. Entsprechend
der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Windebyer Noor und Schnaaper Seen” sind daher
alle Handlungen verboten. die den Charakter des Gebietes verdndern kénnen oder dem be-
sonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. insbesondere wenn sie den Naturhaushalt schadigen.
den Naturgenuss beeintréchtigen oder das Landschaftsbild verunstalten kénnen (§ 6).

Dies soll durch die Festsetzungen des B-Plans. hier vor allem durch die Festsetzungen im
Zusammenhang mit der Gewésserneuanlage. nicht unterlaufen werden. Dies gilt insbeson-
dere im Hinblick auf das Thema Nutzungsveranderungen des bestehenden Gew&ssers. Nut-
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zungsveranderungen des Windebyer Noors sind ausdriicklich nicht Gegenstand des B-Plan-
Verfahrens. Der Geltungsbereich des B-Plans liegt ¢stlich der Bahntrasse und damit deutlich
nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG). dessen &stliche Grenze parallel zur B
76 veriduft. Dazwischen liegt die Norderhake. die nicht Bestandteil des LSGs ist (s. auch
Abb. 15).

Sollte zukiinftig im Sinne einer naturvertraglichen Erholung tiber ein Befahren des Windebyer
Noors mit nicht-motorisierten Booten (z.B. Kanus. Kajaks) nachgedacht werden. kann dies
nur in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erfolgen. Die Vereinbarkeit mit den LSG-
Schutzzwecken muss langfristig gewahrleistet sein.

Wasseraustausch: Anders als in der jetzigen Situation ist das Stemmtor am Ubergang zur
Eckernférder Bucht in der Planung elektrisch steuerbar. Dies ermdéglicht eine gezielte Beein-
flussung des Wasseraustauschs zwischen Eckernforder Bucht und Windebyer Noor. der
derzeit nur passiv Uber den Wasserstand / Wasserdruck erfolgt.

Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht klar ist. wie sich ein gednderter Betrieb der Stemmtore (ggf.
verstarkter Zustrom von Ostseewasser zum Windebyer Noor) auf das Windebyer Noor und
das neu entstehende Gewdsser auswirkt. ist vorerst ein Betrieb der Stemmtore wie im jetzi-
gen Zustand (geschlossene Tore bei hherem Wasserstand in der Eckernférder Bucht als im
Windebyer Noor) vorgesehen.

Wasserbeschaffenheit: Da die Planung vorerst einen unveranderten Betrieb der Stemmtore
vorsieht. ist nicht von einer Veranderung der Wasserbeschaffenheit im Windebyer Noor
durch das neu entstehende offene Gewasser auszugehen (KLS 2016). Da das neu entste-
hende Gewdasser bei unverdndertem Betrieb der Stemmtore vorwiegend Wasser aus dem
Windebyer Noor erhélt (Abstrom vom Windebyer Noor in die Eckernférder Bucht ca. 5.3 Mio.
m3a. Zustrom von der Eckernférder Bucht zum Windebyer Noor ca. 0.4 Mio. m*/a. KLS
2016) wird sich im neu entstehenden Gewasser vermutlich eine dhnliche Wasserqualitit wie
im Windebyer Noor einstellen. Auf Grund des geringen Wasservolumens und der geringen
Wassertiefe ist allerdings mit einer starkeren Erwérmung und ggf. mit einer starkeren Algen-
entwicklung zu rechnen. Bei Rickstrom des Wassers aus dem neu entstehenden Gewas-
sers zum Windebyer Noor ist dennoch nicht von einer Beeinflussung auszugehen. da das
Wasservolumen des neuen Gewdéssers (ca. 10.000 m?) im Vergleich zum Windebyer Noor
(ca. 25.000.000 m?) nur sehr gering ist.

Einschéatzungen der Auswirkungen auf die limnologischen Schutzgiter s. Kap. 6.4.4

Auswirkungen auf die Hydrogeologie:

In dem Gutachten von KED Ing. (2012} erfolgte eine Abschéatzung von ggf. durch die geplan-
te Nooréffnung initiierten hydrogeologischen Verdnderungen. Zusammenfassend sind nach-
folgende Auswirkungen wahrscheinlich:

= ,Der mittlere Grundwasserspiegel kann in unmittelbarer N&he zur geplanten Wasserfla-
che theoretisch um bis zu etwa 0.15 m absinken. Damit ist ein Zustand in etwa wieder
hergestellt. der bereits vor 1925 gegeben war. Ein Absinken wird vermutlich eher auf der
Siidostseite zu beobachten sein. da auf der Nordwestseite durch die beobachtete Zu-
strémung von Norden her Absenkungseffekte vermutlich Oberlagert werden. Mit einem
Absinken des Grundwasserspiegels fallen Bodenbereiche trocken. so dass sich das
spezifische Gewicht des Bodens durch Fortfali der Auftriebswirkung in diesen Bereichen
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geringfugig erhdht. Hiermit sind rechnerisch zumindest Setzungen nicht ausgeschlossen.
insbesondere dort wo im Untergrund weiche Schichten. wie z.B. Torf oder Mudde. an-
stehen.

= Die Zustrémung von Ostseewasser Uber den Untergrund in das Windebyer Noor erhdht
sich rechnerisch in etwa um den Faktor vier; Grund hierfur ist die Reduzierung des Ab-
standes zwischen Noorwasserfliche und Ostsee auf ein Viertel. mit der der mittlere hyd-
raulische Gradient um Faktor vier ansteigt. Eine einfache Abschétzung ergibt Werte von
Q » 0.1 l/s derzeit und Q » 0.4 I/s nach Umsetzung der BaumaRRnahme. Ggf. vorhandene
und dann reduzierend wirkende Kolmationsschichten auf der Sohle der jeweiligen Ge-
wasser sind hier nicht in Ansatz gebracht.

* Vor dem Hintergrund einer prinzipiell vorhandenen Strémung von salzhaltigem Ostsee-
wasser durch die aus Sand bestehende Nehrung (Innenstadtbereich) in das Windebyer
Noor wird die ohen beschriebene lokal erhthte Zustromung als wenig relevant betrach-
tet”.

Die Auswirkungen werden folgendermalien bewertet:

= ,Die vorher beschriebenen Auswirkungen auf den Grundwasserk&rper werden vor dem
Hintergrund des relativ geringen Absenkungsbetrages von ein bis zwei Dezimetern als
relativ gering bewertet. Dies gilt insbesondere deshalb. weil die voraussichilich derzeit
schon ,grolkraumig” gegebene Grundwasserstrémung im Untergrund von der Ostsee in
Richtung Noor nicht etwa umgekehrt sondern lediglich lokal erhéht wird. Daher ist auch
eine zusitzliche Versalzung von Untergrundbereichen nicht anzunehmen. ....

» Es wird empfohlen. fur ggf. vorhandene Bestandsbauwerke in unmittelbarer Nahe zu der
neu geplanten Wasserflache in einer kurzen geotechnischen Stellungnahme zu prifen.
inwieweit nicht auszuschlieRende Setzungen von Relevanz sein kénnen (s. Kap. 6.9).

= Des Weiteren wird zur Einordnung gof. eintretender Verdnderungen im Grundwasserkor-
per empfohlen. sowoh! nordwestlich als auch siidéstlich der neu geplanten Wasserfldche
jeweils eine Grundwassermessstelle einzurichten. in denen mittels Datensammler stlind-
lich der Grundwasserstand aufgezeichnet wird. Parallel hierzu sind Daten flr den Ost-
seewasserstand und das Noor mit derselben zeitlichen Aufldsung zu erheben. Die Mes-
sungen sollten mindestens ein Jahr vor Umsetzung der MaRnahme begonnen werden.
Die Lage der Messstellen ist in Abhangigkeit der Ergebnisse aus der geotechnischen
Stellungnahme festzulegen. Derartige Messstellen kénnen generell auch im Rahmen ei-
ner Beweissicherung von Bedeutung sein.” (s. Kap. 6.9).

Kompensationsbedarf fir die Beeintrachtigungen des Schutzqutes Wasser

Es besteht kein Kempensationsbhedarf.

Zusammenfassende Hinweise zum empfchlenen Monitoring s. Kap. 6.9

6.4.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biclogische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wurde lange Zeit Uberwiegend gewerblich genutzt (Geb&ude der Raiffeisen
HaGe. Lebensmitteldiscounter und Parkpalette mit jeweils zugehdrigen Erschlieffungs- und
Stellplatzflichen). Der dadurch bedingte Versiegelungsgrad betrug zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme im Februar 2012 ca. 88 % (s. auch Kap. 6.4.2). Im Bestandsplan sind noch
die Gebiude der Raiffeisen HaGe dargestellt. die mittlerweile bereits abgerissen wurden.

Die wenigen kleinflachigen Griinanlagen sind intensiv gestaltet und fiberwiegend in naturfer-

nem Zustand. Bei den Strauchpflanzungen handelt es sich um liberwiegend Ziergehblzanla-

gen. in denen kaum einheimische Gehdize vorkommen. Stdlich der Parkpalette und westlich
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der Zufahrt zur Parkpalette befinden sich kleinere Gehdizgruppen aus Uberwiegend jingeren
Laubbaumen (u.a. Spitzahorn. Esche. Robinie. Linde. Eiche). Nordlich der Parkpalette und
parallel zur Noorstraie wéchst eine Reihe Hainbuchen {Stammdurchmesser StD: 20 cm).
Nérdlich des Steindamms stehen einige StraBenbdume (Blut- und Spitzahorne. StD 30-40
cm) sowie eine Lindenreihe (StD 30cm) zwischen Stellplatzanlage und Promenadenbereich
am Wasser. Entlang des Bahndamms wachsen Uberwiegend dichte Brombeergeblische mit
vereinzelten Abschnitten von Ruderalfluren.

Auf dem Fiurstuck 1039. Flur 4 (Geldnde Mithle Rau. N3he Steindamm) wéchst eine méchti-
ge Sommerlinde mit einem $tD von 1.20 m.

Unmittelbar am Bahndamm befindet sich der dstlichste Abschnitt des Noors. ein intensiv
unterhaltenes Gewdasser mit steilen und intensiv gemahten Bdschungen.

Da durch die geplanten Bauvorhaben Arten betroffen sein kbnnen. die nach § 7 (2) Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzt sind. wurde eine Potenzialabschatzung
sowie eine artenschutzfachliche Betrachtung fur alle vier Bebauungspléne (62a. 62b. 64 und
65) vorgenommen. Die Potenzialanalyse bezieht sich auf die Artengruppe Végel und Fle-
dermé&use. Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen auf Grund der fehlen-
den Lebensrdume im Plangebiet ausgeschlossen werden (z.B. Schmetterlinge. Kafer. Ha-
selmaus). Das Gebiet wurde am 28. Dezember 2011 und 28. Januar 2012 begangen.

Die Ergebnisse der Potenzialanalyse sowie der artenschutzfachlichen Betrachtung sind im
folgenden zusammen fassend dargestellt:

Im Hinblick auf die Flederm&use wird festgestellt. dass die genutzten Gebdude so gut unter-
halten sind. dass kein besonderes. sondern nur ein allgemeines Potenzial fur Fledermaus-
quartiere vorhanden ist. Das Parkhaus ist offen und zu zugig fur groflere Fledermausquartie-
re. Die leer stehenden Geb&ude im Raiffeisengeldnde hatten Nischen und Winkel. die gene-
rell als Fledermausquartier in Frage kamen. Fledermausvorkommen sind in den Raiffeisen-
gebauden jedoch frotz intensiver Arbeit der Arbeitsgruppe Fledermausschutz in Eckernforde
nicht bekannt. Fledermausquartiere waren somit hier nicht vorhanden. Als Winterquartier
waren die Geb&dude nicht geeignet. da sie durchfrieren konnten.

Die Uberwiegend gepflegten und relativ jungen Gehdlze und kleinen. intensiv bearbeiteten
Ziergriinflichen kénnen nicht als besonders strukturreicher Saum (bzw. Kombination vieler
Saume) angesehen werden. der mit mittlerer Bedeutung als potenzielles Jagdgebiet einzu-
stufen wére. Das Plangebiet hat insofern keine besondere Bedeutung als Jagdgebiet fiir Fle-
dermause.

Das auBerhalb des Geltungsbereiches liegende. westlich an den Bahndamm angrenzende
Noor mit seinen von Réhricht und Weiden bestandenen Ufern hat jedoch eine hohe potenti-
elle Bedeutung als Jagdgebiet fir Fledermause.

Im Hinblick auf die Brutvégel wird festgestelit. dass 29 Brutvogelarten (Arten mit grolen Re-
vieren. Gebdudevigel u.a.) potenziell vorkommen kénnen. Diese Angabe bezieht sich auf
alle vier B-Plane. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten® be-
sonders geschitzt. Der Griinspecht und der als Nahrungsgast potenziell vorkommende
Sperber sind nach BArSchV streng geschiitzt. Es kommt keine Art potenziell vor. die nach
Roter Liste Schleswig-Holsteins auf der Vorwarnliste verzeichnet ist. Gefahrdete Arten sind
nicht zu erwarten.
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GréBere Horste von Greifvégeln befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet. so dass deren
Brutvorkommen ausgeschlossen werden kdnnen. Alle Arten briten potenziell in den Gehél-
zen. Das Raiffeisensilo als potenzieller Brutplatz der Dohlen ist bereits abgerissen.

Das Gebédude der Firma Aldi bietet Mehlschwalben Méglichkeiten zur Nestanlage. Zur Zeit
der Bestandsaufnahme (2011/12) befanden sich an der ostlichen Seite 8. an der westlichen
Seite 4 Mehlschwalbennester. Aktueil (2018) findet sich nur ein Mehlschwalbennest.

Das ehemalige Verwaltungsgebéude der Raiffeisen-Genossenschaft besal 27 Mehlschwal-
bennester unter seinem DachUberstand. Die Mehlschwalbe wird in Deutschland wegen gro-
Rer Bestandsverminderungen in der Vergangenheit in die Vorwarnliste (d.h. noch nicht ge-
fahrdet. jedoch unglinstige Entwicklung. die bei weiterem Fortgang zu Gefahrdung flihren
kann) eingeordnet. Der Bestand in Deutschland betragt 830.000 — 1.200.000 Paare. In
Schleswig-Holstein wird der Erhaltungszustand als gut eingestuft (MLUR 2008). eine Ge-
fahrdung besteht nicht. Felslandschaften in Gebirgen und Steilkiisten sind der urspriingliche
Lebensraum der Mehlschwalbe. In Mitteleuropa gehéren solche natiirlichen Niststandorte zu
den Ausnahmen. Die Mehlschwalbe ist in Mitteleuropa ein ausgesprochener Kulturfolger. der
in allen Siedlungsformen von Einzelgehdften bis zur Innenstadt von GroRstédten britet. Sie
britet fast ausschlieBlich an der Auenseite von Gebauden.

Im Zuge der Abrissmallnahmen wurden im angrenzenden Altstadtbereich verschiedene
Nistangebote fur Gebaudebriter installiert.

Im Hinblick auf Amphibien ist festzustellen. dass das Verbindungsgewé&sser zwischen dem
Noor und der Forde aufgrund seines FlieRgew#&ssercharakters nicht filr Amphibien geeignet
ist.

Das Noor selbst ist aufgrund seiner GréRe ebenfalls nicht fir Amphibien geeignet. da in die-
ser Art von Gewdssern stets Fische vor kommen. die den Laich und die Larven fressen wir-
den. Lediglich die Erdkréte kann aufgrund eines Schutzes durch giftige Haut dort noch vor-
kommen. In den Gartenteichen der angrenzenden Kleingarten kdnnen die drei haufigsten
Amphibienarten Schleswig-Holsteins (Grasfrosch. Teichmolch. Erdkréte) in kleinen Populati-
onen vorkommen. die dann die Ufersdume des Untersuchungsgebietes als Landlebensrau-
me nutzen.

Weitere potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV mit sehr speziellen Lebensrauman-
spriichen (z.B. Moore. alte Walder. spezielle Gew&sser) kommen nicht vor. Der Lebensraum
im Plangebiet ist zusammen fassend als geringwertig einzustufen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Bauvorhaben gehen die vorhandenen. allerdings eher geringwertigen
Biotopstrukturen und Lebensraume verloren. Dies betrifft insbesondere einige Einzelbidume,
wodurch die potenziell vorkommenden Brutvogelarten zumindest Teile ihres potenziellen
Lebensraums verlieren kénnen.

Durch die neuen parkartigen Grinflaichen am neuen Gewdsser entstehen allerdings im Ge-
genzug neue lLebensrdume flr die anpassungsfédhigen Gehélz- und Siedlungsvigel. Die
Arten mit grofen Revieren kdnnen die geplanten neuen Grunflachen ebenfalls nutzen oder
in die Umgebung ausweichen. Die Arten Buntspecht. Elster. Rabenkrahe und Ringeltaube
gehdren zu den Arten. deren Bestand in Schleswig-Holstein. Hamburg und Umland deutlich
Zunimmt.
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Allgemein nimmt der Gehdlzanteil in Schleswig-Holstein und Hamburg zu. so dass zu erwar-
ten ist. dass langfristig kontinuierlich Ausweichméglichkeiten fur die ungefahrdeten und nicht
auf der Vorwarnliste verzeichneten Gehdlzvogelarten im Umfeld entstehen. Darliber hinaus
ergibt eine aktuelie Untersuchung der Bestandsentwickiung gerade dieser Végel am Beispiel
Hamburgs. dass die Besténde der meisten Arten in den letzten 10 Jahren (z. T. stark) ange-
stiegen sind. Dieses Ergebnis ist sicherlich auf die Stadte Schleswig-Holsteins zu Ubertra-
gen. Offenbar entstehen aktuell sténdig neue Lebensraume fir diese Arten.

Die potenziell vorkommenden Arten sind so zahlreich und so anpassungsfahig und deshalb
weit verbreitet und ungefdhrdet. dass sie langfristig in die raumliche Umgebung ausweichen
kénnen. Ein eventueller Verlust der Reviere wird nicht zu einem ungtnstigen Erhaltungszu-
stand und damit Gefahrdung der Arten in Eckernférde fuhren. Es ist deshalb nicht erforder-
lich. eventuelle AusgleichsmalRnahmen im Sinne von CEF - MaRnahmen dem Vorhaben
vorzuziehen. Die Populationen kénnen eine geringe Bestandseriedrigung noch ertragen.
Langfristig kommt es flr diese Arten nicht zu einer Verminderung des Brutbestandes. Die
Funktionen der betroffenen Lebensstatten bleiben im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Die vorkommenden Végel gehdren séamtlich zu den stdrungsunempfindlichen Arten des
Siedlungsbereichs. Storwirkungen der BaumafBnahmen im Untersuchungsgebiet werden
kaum weiter reichen als der Umfang der Baustelle, Es kommt also nicht zu weit reichenden
Storungen. Im Ubrigen waren die vorkommenden Arten ungefahrdet. so dass selbst die Sto-
rung einzelner Brutpaare nicht zu erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 BNatSchG fuh-
ren wirde. da der [okale Erhaltungszustand giinstig bleiben wiirde.

Die Gebaudebriter (Mehlschwalbe. Hausrotschwanz. Haussperling. StraRentaube) verlieren
mit den abgerissenen und abzureiBenden Geb&uden im Plangebiet potenzielle Brutplatze.
Bei allen diesen Arten ist aktuell der Verlust an nischenreicher. ,ungepflegter Bausubstanz
zumindest Teilursache fur Bestandsrlickgédnge. Ein generelles Vorhandensein von Aus-
weichméglichkeiten kann daher fiir diese Arten nicht angenommen werden. Da die Brutplit-
ze jedoch anthropogenen Ursprungs sind. ist es mit relativ einfachen Mitteln (klinstliche Nist-
hilfen) méglich. neue bereit zu stellen und so zu gew&hrleisten. dass die tkologischen Funk-
tionen der Brutplatze erhalten bleiben. Dies erfoigte bereits im nahen Altstadtbereich.

Ein weiterer Abriss von Gebduden mit Gebaudebrutern (z.B. Aldi) in der Brutzeit fuhrt zu
Totungen der Jungvogel und Eier. Der Abriss muss daher auf die Monate September bis
Marz beschrénkt bleiben oder es misste vor Abriss berprift werden. ob tatsachlich Végel
briten. Ggf. ist dann eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Die Gewdasservigel des Noors erfahren eine VergréRerung ihres Lebensraumes.

Fur die Flederm&use kommt es zu keinen Verlusten von Quartiers- und Tagesverstecken. da
diese Strukturen im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Die potenziellen Nahrungs-
flachen geringer Bedeutung gehen verloren. mittel- bis langfristig allerdings entstehen jedoch
durch die neuen Griinflaichen im Plangebiet neue Angebote.

Einschitzungen der Auswirkungen auf die limnologischen Schutzglter (Gutachten KLS
2016):

Die aktuelle Bewertung gemafl EG-WRRL weist fir das Windebyer Noor die Bewertungsstu-
fe 5 "schlecht" auf (s. auch Kap. 6.4.3 Wasserbeschaffenheit). was auf die schlechte Bewer-
tung des Phytoplanktons zuriickzufihren ist. Jegliche Planungen diirfen also in keinem Fall
zu weiteren Verschlechterungen des Noores fuhren. weshalb das o.g. Gutachten zur geplan-
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ten Umgestaltung des unterirdischen Noorkanals in ein offenes Gewésser erarbeitet wurde.
Es kommt zusammen fassend zu folgenden Ergebnissen:

Wasserchemie/trophischer Zustand: Die Erneuerung des Stemmtores am Ubergang zur
Eckernférder Bucht wirde in Zukunft eine gezielte Steuerung des Wasseraustauschs zwi-
schen Windebyer Noor und Ostsee erlauben und ggf. ermdglichen. dass der Wasserzustrom
von der Ostsee zum Windebyer Noor erhéht wird. In der derzeitigen Planung ist aber — auf
Grund der fachlich nicht eindeutigen Auswirkungen auf das Windebyer Noor — der Betrieb
des neuen Stemmtors wie im derzeitigen Zustand geplant. so dass keine Auswirkungen auf
die Wasserchemie oder den trophischen Zustand des Windebyer Noors zu erwarten sind.

Phytoplankton: Selbst wenn sich im neuen Gewasser auf Grund des geringen Wasservolu-
mens und der geringen Wassertiefe hohe Wassertemperaturen und starke Algenbliiten aus-
bilden. kénnen diese auf Grund des geringen Wasservolumens des neuen Gewaissers {ca.
10.000 m?®) das Windebyer Noor (ca. 25 Mio. m*) nicht nachhaltig beeinflussen.

Wie oben beschrieben ist in der derzeitigen Planung der Betrieb des neuen Stemmtors wie
im derzeitigen Zustand geplant. so dass keine Auswirkungen auf das Phytoplankton des
Windebyer Noors zu erwarten sind.

Makrophyten:

Da das neue Gewasser Uberwiegend durch Wasser aus dem Windebyer Noor gespeist wer-
den wird (Abstrom vom Windebyer Noor zur Eckernférder Bucht ca. 5.3 Mio. m*/a. Zustrom
von der Eckernfirder Bucht zum Windebyer Noor ca. 0.4 Mio. m¥a). werden sich im neuen
Gewasser vermutlich ahnliche Arten wie im Windebyer Noor ansiedeln. soweit dies in den
Baschungsbereichen mdéglich ist. Bei einer aktiven Bepflanzung des neuen Gewissers soll-
ten nur heimische. standorttypische Arten verwendet werden.

Der Betrieb des neuen Stemmtors wird wie beschrieben wie im derzeitigen Zustand geplant.
so dass keine Auswirkungen auf die Makrophyten im Windebyer Noor zu erwarten sind.

Fische:

Durch die Umgestaltung des unterirdischen Noorkanals in ein offenes Gewasser verkirzt
sich der verrohrte Verlauf {(unterhalb des Steindamms) auf etwa 50 m. Hierdurch verbessern
sich die Wandermdglichkeiten fur Fische zwischen Windebyer Noor und Eckernférder Bucht.
wobei es von der tats&chlichen Ausgestaltung der geplanten Bauwerke abhangt. inwieweit
eine Wanderbewegung méglich ist. Dies sollte in der Detailplanung bericksichtigt werden.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Fischfauna des Windebyer Noors zu erwar-
ten.

Insgesamt betrachtet sind also bei unveranderter Steuerung des Stemmtores keine negati-
ven Auswirkungen der geplanten Noordffnung auf die angrenzenden Gewésser Windebyer
Noor und Eckernférder Bucht zu erwarten.

Ausblick: Cptionale Verbesserung des 6kologischen Zustands im Windebyer Noor (nicht
relevant fir das B-Planverfahren):

In einer Verdffentlichung des LANU 2006 wird folgende Zielvorstellung fiir das Windebyer

Noar formuliert: ,Fir die Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie ist das Noor in jedem Fall

natiirlicherweise ein Lebensraum mit héherem Salzgehalt. der entsprechende Lebensge-
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meinschaften beherbergt. Somit ist der durch die Stauklappe verhinderte Wasseraustausch
mit der Ostsee als Belastungsquelle anzusehen. ...

Empfehlungen: Aufgrund der geringen mittleren Tiefe des Windebyer Noors haben die inter-
nen Dlingungsprozesse massive Auswirkungen. Auch durch die hohe Wasseraufenthaltszeit
von fast 5 Jahren sind die Voraussetzungen fur eine kurzfristige Erholung eher ungiinstig. ....
Der Wasseraustausch mit der Ostsee sollte wiederhergestellt werden. um im Windebyer
Noor einen héheren Salzgehalt zu erzielen. Ab einem Wert von etwa 3.000 mg / Chloid
(5P3SU) ist mit einem Riickgang der zurzeit in grofen Dichten auftretenden blaufadigen
Blaualgen und dem Einstellen gréRerer Sichttiefen zu rechnen.*

Mit der geplanten Noor&ffnung bestiinde nun die Option. durch die geplanten. elektrisch
steuerbaren Bauwerke (Stemmtor und Stauklappe) - anders als jetzt - eine gezielte Beein-
flussung des Wasseraustausches zwischen Windebyer Noor und Ostsee und damit eine
Verbesserung der derzeitigen Situation zu ermdglichen. In welcher Form eine geénderte
Steuerung realisiert werden kann. welche Salzgehaltsdnderungen damit fir das Windebyer
Noor erreicht werden kénnten und welche Auswirkungen sich daraus filr den 6kologischen
Zustand des Windebyer Noors ergeben. sollte in einem — von den Planungen zur Noortff-
nung unabh&ngigem — Abstimmungsverfahren gekiart werden.

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde dazu ein erster fachlicher Austausch mit dem LLUR
gesucht (06/2016). Im Gutachten von KLS {2016) sind verwertbare Grundlagenuntersuchun-
gen sowie zu klarende Fragen formuliert. die bei der weiteren Abstimmung Bercksichtigung
finden sollten.

Fur das B-Planverfahren wurde wie oben dargelegt entschieden. den Betrieb des neuen
Stemmtores wie im derzeitigen Zustand zu planen. jedoch fir die Zukunft Optionen fir ver-
anderte Steuermdéglichkeiten technisch bereit zu halten. So kénnen Chancen und Risiken
eines verstérken Salzwasserzustroms zum Windebyer Noor abgekoppelt vom B-
Planverfahren ausreichend und unter Erhebung weiterer notwendiger Daten fachlich abge-
wogen werden,

Empfehiungen zum Monitoring s. Kap. 6.9

Kompensationsbedarf fir die Beeintréachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eckernférde vom 28.11.1995 sind gem. § 3 alle
Baume geschitzt. die in einer Hohe von 100 cm iiber dem Erdboden einen Umfang von
mehr als 80 cm haben.

Der Verlust der in der Tabelle gelisteten Baumen ist in Anlehnung an § 8 der Baumschutz-
satzung der Stadt Eckernforde fur den Innenbereich gem. der folgenden Berechnung durch
42 Ersatzpflanzungen in einer Grée von mind. 14-16 cm Stammumfang auszugleichen.

Tabelfe 5: Ermittlung der Baum-Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung

Stammumfang (StU) | entspricht Stamm- .- { Anzahl Ersatz-
B - -+ | durchmesser {StD) pflanzungen

80-120 ¢m 255-38cm
121-150 cm 38,2-478cm 2
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ab 150 cm

ab 48 cm

Betroffene Bdume im Umfeld des Parkdecks und des Discounters:

Sauleneiche 10 cm 0
Hainbuche 10 cm )
2x Sauleneiche 2x20 cm o
Linde 30 em 1
13x Hainbuche 13x20 cm ¢
2x Ulme 2x30 cm 2
Hainbuche 20 cm o
2x Sauleneiche 2x10 cm G
Linde 30 cm 1
Ulme 30 om 1
2x Linde 2x%30 cm 2
Esche 10 cm 0
Linde 40 cm 2
Uime 30 cm 1
3x Spitzahorn 3x30 em 3
Gehdlzgruppe siidlich des Parkdecks:

Eiche 30 cm 1
Ahorn 30 ¢em i
Robinie 40 cm 2
Robinie 30cm 1
Eiche 30cm i
Rebinie 30cm 1
Linde 30cm 1
Ahorn 30cm 1
Linde 40 em 2
2x Hainbuche 2x20 cm 0
Eiche 20 cm 0
Betroffene Bidume nord-6stlich Steindamm:

3x Kugel-Robinie 3x30 cm 3
Kastanie 10 cm 0
Zierapfel 30 cm 1
5x Linde 5x30 em Verpflanzung
Mirabelle 40 cm 2
2x Blut-Ahorn 2%x30 cm 2
2x Spitz-Ahorn 2x 40 em 4
2x Hahnendorn 2x 20 cm 0
2x Blut-Ahorn 2x 40 cm 4
2x Spitz-Ahorn 2x 30 cm 2
Spitz-Ahorn 20 em 0
Gesamt: 42
Zzgl. Ersatzpflanzungen aus B-Plan 65 (Tab. 4) 23
GESAMT erforderl. Ersatzpflanzungen 65

Geplante Neupflanzungen im Geltungsbereich
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{s. auch Kap. 6.6.2):

- 5 Baume in Grunflache G4 Nocrterrassen
- 10 Baume in Grinflache (33 Ostufer

- 50 Baume in Grinflache G1 + G2 65

Hinweis: Bei der Gehdlzgruppe sudlich des Parkdecks handelt es sich um einen Bestand.
der auf Grund der Nutzungsverédnderung des Grundstiicks in den letzten Jahren nicht mehr
im Sinne der Verkehrsicherheit gepflegt wurde. Insofern wurde der Bestand im Rahmen der
Pflege nicht turnusmanig ausgelichtet. so dass es teilweise zu einem deutlichem Engstand
der Badume gekommen ist. In der Tabelle wurden daher in Abstimmung mit der Stadt Eckern-
forde. Abteilung Landschaftsplanung/Naturschutz nur die Baume erfasst. die auf Grund ihres
Standortes (ausreichend Platz) langfristig gute Entwickiungs- und Wachstumsméglichkeiten
hatten. Die anderen Baume wéren unter Normalbedingungen bereits entfernt worden und
wurden daher in die Bilanzierung nicht eingestelit.

Die notwendigen Ersatzpflanzungen (42 Badume) sowie die Pflanzverpflichtungen aus dem B-
Plan 65 (23 B&ume. Tab. 4) werden durch die Neuanpflanzung von 65 einheimischen Bau-
men innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen.

Bei erfolgter Neupflanzung von 65 Laubbdumen im Plangebiet 62. Teilbereich | ist der Ein-
griff in das Schutzgut Pflanzen/Tiere als ausgeglichen zu betrachten.

6.4.4.1 Artenschutzbetrachtung

Auf der Grundlage der erstellten Potenzialabschatzung wurde fir alle vier Bebauungsplane
eine Artenschutzprifung vorgenommen mit folgendem zusammenfassendem Ergebnis. Die
zutreffenden Sachverhalte werden dabei dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwortartig
gegenUbergestellt:

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiifzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstdren,

a. Dieses Verbot wird im Hinblick auf V&gel und Flederm&use nicht verletzt.
wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung (Abriss der Geb&ude) nach bzw. vor
der Brutzeit der in bzw. an Gebauden briitenden Vogel und der Aufenthalts-
zeit der Fledermause in ihren Sommerguartieren (M&rz — Oktober) beginnen.
Die Féllung der Gehdlze wird aulterhalb der Brutzeit der Végel stattfinden
(allgemein gliltige Regelung § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG).

Diese Einschrankung entféllt. wenn vor den Rodungen bzw. dem Abriss der
Geb&ude der Nachweis erbracht wird. dass keine Vogelbruten oder Fleder-
mause vorhanden sind,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt. da die Arbeiten zur Baufeldr&umung (z.B.
Rodung von Gehdlzen) vor der Brutzeit der Végel beginnen. Der Baubetrieb
fahrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. da alle in der
Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht besonders stéranfallig sind
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oder ihr Erhaltungszustand gut bleibt. weil es sich um weit verbreitete. haufige
Arten handelt.

3. Forpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

¢. Fortpflanzungsstétten von allgemein verbreiteten in Gehdlzen brutenden V§-
geln werden zwar zun&chst beschédigt. die Arten kdnnen jedoch ausweichen.
so dass die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben. Lebensstatten von Fledermausen und Végeln werden beschadigt.
wenn die Raiffeisengebaude und das Aldi-Gebaude abgerissen werden.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstdren.

d. Solche Pflanzen kemmen hier potenziell nicht vor.

Bei einer Verwirklichung des Bebauungsplanes kénnte es demnach zum Eintreten von Ver-
boten nach § 44 (1) BNatSchG. Damit wiirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussicht-
lich eine Ausnahme nach § 45 (7} BNatSchG erforderlich.

Eine Ausnahme gemiafR § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestédnden des § 44 (1)
BNatSchG wird nicht erforderlich. wenn durch Ausgleichsmallnahmen sichergestellt werden
kann. dass die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten konti-
nuierlich erhalten bleiben. Entsprechend ihrer Zielsetzung werden diese MalRnahmen als
CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality) bezeichnet. Sie sind in der Regel
zeitlich vorgezogen zu realisieren. um zum Zeitpunkt der Beeintréchtigung wirksam sein zu
kénnen. Bei nicht gefihrdeten Arten. wie hier vorliegend. kann ein zeitlich voribergehender
Verlust der Funktionen der betroffenen Lebensstétte hingenommen werden. wenn langfristig
keine Verschlechtérung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang damit verbun-
den ist. Der Ausgleich muss also im hier vorliegenden Fall nicht vorgezogen verwirklicht
werden. Mit der Schaffung von kinstlichen Quartieren fir an Geb&auden britende Vogelarten
wiren die dkologischen Funktionen zu erhalten. Die Schaffung von kiinstlichen Quartieren
im nahen Altstadtbereich erfolgte bereits wahrend der Abrissarbeiten.

Der Vollzug der Bebauungsplane wiirde demnach nicht auf uniberwindliche Hindernisse fur
die Verwirklichung treffen. da eventuelle Verletzungen der Zugriffsverbote iberwunden wer-
den kénnen.

6.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

In Eckernforde ist besonders der Bereich der Altstadt klimatisch vom Meer beeinflusst. da er
in einem mit der Hauptwindrichtung verlaufenden Gletscherzungenbecken zwischen Winde-
byer Moor und Eckernférder Bucht liegt. Durch diese Situation herrscht nur dullerst selten
Windstille. Die mittlere Windstarke an der Ostseeklste betrdgt 3 Beaufort. Die windbedingten
Wasserstandsschwankungen kénnen im Stadtbereich erhebliche Werte erreichen. Alle nied-
rig gelegene Stadtteile. u.a. die gesamte Alistadt. sind deshalb potenzielle Uberschwem-
mungsgebiete.

Eckernférde weist eine Jahresniederschlagssumme von 800 mm/Jahr auf.
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Die starke Versiegelung im Plangebiet fuhrt/fihrte tendenziell zu Warmeinseln mit starker
Erwdrmung der Luftschichten. Durch die genannten Windverhéltnisse und die N&he von
groflflachigen Wasserflachen findet jedoch ein ausreichender Luftaustausch statt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die bereits durchgefihrten bzw. noch geplanten umfénglichen Entsiegelungen sowie die
Neuanlage von Grin- und Wasserflichen sind im Hinblick auf die Auswirkungen auf das
Lokalklima als sehr positiv zu betrachten und unterstiitzen die Umsetzung der klimafreundli-
chen Stadtentwicklung in Eckernférde (Klimaschutzkonzept 2015).

Kompensationsbedarf flr die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft

KompensationsmafBnahmen fiir das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht erforderlich.
6.4.6 Schutzgut Landschaftsbild / Kulturgiiter

Bestandsbeschreibung

Wie bereits in Kap. 6.4.1 beschrieben wird das Plangebiet derzeit {Iberwiegend gewerblich
genutzt. Die Gebdude der Raiffeisen HaGe. zu denen ein markantes Getreidesilo sowie
mehrere Handelsgebdude und grofflachige ErschlieBungsflaichen gehérten. wurden bereits
im Frithjahr 2012 ahgerissen. An der Noorstralle befindet sich eine Parkpalette der 80er Jah-
re. weiter sOdlich der Gebaudekomplex eines Lebensmitteldiscounters mit angrenzenden
Parkplatzen.

Durch den Abriss der grofimaRstéblichen und teilweise hohen Gebiudekomplexe ergeben
sich neue Sichtbezige. Die Restflache des zugeschitteten Noors dstlich des Bahndamms ist
wieder zugdnglich. Unter der Bahnbriicke ist die Norderhake wieder sichtbar. Vom
Steindamm aus sind die Gewerbeanlagen westlich des Bahndamms sichtbar.

Nérdlich des Steindamms befinden sich ein Parkplatz sowie eine befestigte Uferzone des
Binnenhafens. die intensiv genutzt wird. Durch die hier relativ eng stehenden Baume sind
derzeit nur wenige Sichtbeziige zwischen Hafenbereich und geplanter Nooroffnung méglich.

Das Gebiet zwischen LangebriickstralRe und Reeperbahn wird teils gewerblich und teils zum
Wohnen genutzt.

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet betragt zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Feb-
ruar 2012 ca. 88 % (s. auch Kap. 6.4.2).

Insgesamt betrachtet wird der Standort sowohl in der Nutzung als auch im Erscheinungsbild
der zentralen und markanten Lage am Rand der Altstadt und in unmittelbarer Ndhe zum Ha-
fen und zur Férde nicht gerecht.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage des pramierten Wettbewerbsentwurfs soll die historische und in den 30er
Jahren zugeschittete Verbindung zwischen Windebyer Noor und Eckernférder Bucht wieder
gedffnet werden. Dadurch ricken der Landschaftsraum der Forde sowie des Noores wieder
naher zueinander und der landschaftliche Zusammenhang der Gewédssersysteme wird wie-
der erlebbar. Rund um die geplante Noordffnung entstehen neue hochwertige Grinflachen
fur Aufenthalt und Erholung sowie neue Bebauungen am Wasser. Das geplante Bebauungs-.
Nutzungs- und Erschlieffungskonzept ist ausfiihrlich in Kap. 5 sowie die Gewésserneupia-
nung in Kap. 6.6.3 beschrieben.
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Insgesamt sollen die baugestalterischen (s. Kap. 5.9.1) und die grlnordnerischen (s. Kap.
6.6) Festsetzungen eine hochwertige. dem Umfeld im Malistab angepasste und der Bedeu-
tung des Ortes angemessene Gestaltung sichern. Der Schaffung von grof3zigigen Sichtbe-
ziehungen in der Achse Hafen — Platz am Steindamm — Noorterrassen - neue Wasserflache
—Bahnbriicke bzw. Norderhake kommt dabei eine besondere Bedeutung zu. Die Erholungs-
achse des Hafens wird im Plangebiet nach Sidwesten fortsetzt.

Bezogen auf die Freiraumgestaltung entstehen mit der Nooréffnung eine Vielzahl von deut-
lich aufgewerteten und liberwiegend bislang nicht &ffentlich nutzbaren Freiraumen:

»  der Steindammplatz als grofzigiger Aufenthalts- und Verbindungsbereich zwischen Alt-
stadt und nord-westlich angrenzenden Stadtvierteln.

* die Noorterrassen (G4) mit punktuellen Baumpflanzungen. die den Steindamm terras-
senartig mit der neuen Wasserfliche verbinden.

* die neue urban gepragte Wasserflaiche mit abwechslungsreichen Uferausbildungen. die
von allen Seiten begehbar und erlebbar ist.

* neue Wegeverbindungen. die die bisher nicht gegebene Zuganglichkeit des Gebietes von
allen Seiten herstellen {s. Kap. 6.4.1 Erholung).

* neue Parkflachen. insbesondere am Westufer (G1). die durch offene Wiesenflachen mit
einzelnen Baumen und Baumgruppen charakterisiert sind.

* eine dichte Baumkulisse parallel zum Bahndamm. die die westlich anschlieBende Ge-
werbebebauung abschirmt.

» eine Grinfliche (G2) stdlich der geplanten Noorbriicke. die wichtige Wegeverbindungen
verknupft. '

* das promenadenartige Ostufer (G3) mit Aufenthaltsbereichen und Baumgruppen paralle!
zur neuen stadtebaulichen Kante (B-Plan 62. Teilbereich II}.

Durch die Neuschaffung der Wasser- und Grinfldchen sowie der Promenaden erhdht sich
die Qualitat des Stadt- und Landschaftsraums sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion des
Plangebietes deutlich.

Im Hinblick auf die maRstabliche Vertraglichkeit der neuen Bebauung im Kontext zum Stadt-
bild der Altstadt und der Hafenbebauung wurden auch verschiedene baugestalterische Fest-
setzungen getroffen:

= traufstandige Ausrichtung der Gebaude im Ml 1 — M1 3 zur HaupterschlieBungsstraie.
= Satteldachausbildung.
»  Festlegung von Materialien flir die AuRenwandgestaltung und Fassadenfarben.

Hoéhenfestlegungen (MK max. + 11.50 m NHN. MI 1-3 max. + 15.30 m NHN. Mt 4-5 max.
+15.10 m NHN ).

Kompensationsbedarf fir die Beeintrdchtigungen des Schutzqutes Landschaftsbild

Der Kompensationsbedarf ist wie die geplante Verbesserung des Landschafisbildes nicht
quantifizierbar. Insgesamt kommt es durch die geplanten Bauvorhaben zu einer erheblichen.
allerdings positiv zu bewertenden Veranderung des Stadi- und Landschaftsbildes. da der
Landschafts- und Stadiraum im Plangebiet erheblich aufgewertet wird. Entscheidend tragt
dazu auch die deutlich geringere Versiegelungsrate von 52 % bei im Vergleich zum Bestand
(2012} von 88 %.
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6.4.7 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen

Im wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu bertcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Menschen - Schutzgiter Pflanzen. Tiere. Boden. Wasser. Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebensgrundla-
ge des Menschen
Pflanzen - Abhangigkeit der Vegstation von den abictischen Standorteigenschaften (Bodenform. Grundwas-
serflurabstand)
- Bestandteil/Struktureiement des Landschaftsbildes
- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung. Standortveranderun-
gen)
Tiere - Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung {(Vegetation/
Biotopstruktur. Biolopvernetzung. Boden. Wasserhaushalt)
- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen {Storung. Verdrangung)
Boden - Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen. geomorphologischen. wasserhaus-
haltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen
- Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen. als Standort fir Biotope u. Pflanzengesellschaften
sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt {Grundwasserneubildung. Re-
tentionsfunktion. Grundwasserschutz. Grundwasserdynamik)}
- Boden in seiner Bedeutung for den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung. Retentionsfunktion.
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung. Stoffeintrage. Verdichtung. Versiegelung)
Grundwasser |- Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen. vegetationskundlichen und nut-
zungsbezogenen Faktoren
- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers {(Nutzung. Stoffeintrag}
Klima / Luft - im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten Wechselwirkun-
gen Zu erwarten
Landschaft / - Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation/ Nutzung

Kulturgiiter

- Grundlage far die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)

Die far das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Bezie-
hungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgltern sind im Rahmen der
schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten keine er-
heblichen Beeintrachtigungen infoige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

6.5 Maflnahmen des B-Plans, mit denen umweltbezogene Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden kénnen

= Erhalt der ortshildprégenden Sommerlinde in der N&he des Steindamms (Mihle Rau.

Flurstiick 1039).
= Beachtung von Schutzzeiten fiir Brutvégel und Flederméiuse:

Keine Rodung von Gehdlzen und kein Abriss von Gebaduden in der Brutzeit (Marz bis
September - allgemein glltige Regelung § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG) bzw. in der Aufent-
haltszeit von Fledermdusen in ihren Sommerquartieren (Mérz bis Oktober); diese Maf3-
nahme entfallt. wenn durch eine Uberpriifung der Nachweis erbracht wird. dass keine
Vogelbruten in Gehdéizen bzw. Flederm&use in Gebauden vorhanden sind.

= [nstaliation kiinstlicher Nisthilfen fir die Geb&udebriter
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» Beriicksichtigung einer mdéglichst guten Durchgéngigkeit fir Fische bei der Festlegung
der Bauart von Stemmtor und Wehrklappe.

= Schutz von baulichen Anlagen und derer Bewohner vor Hochwasser:

- Raume mit Wohnnutzung auf mindestens NHN + 2.95 m
- Raume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NHN + 2.45 m
- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NHN + 2.95 m

- Ausweisung von Fluchtwegen. Fluchtraumen oder héher gelegenen Sammelplétzen
auf mindestens NHN + 2.45 m

- Vorgaben fur Sockei-. Bristungs- oder Schwellenhdhen. Luftungseinrichtungen. Licht-
schéchte. etc.

- Besondere Sicherungsmaftnahmen cder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Brennstoffe. Chemikalien. Fékalien. etc.).

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern. Bauwerken. etc. oder
Mdéglichkeiten zur Flutung.

- Besondere Sicherungsmalnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und
Hausanschlissen.

- Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen.
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern.

- Vorkehrungen fur AbwehrmaBnahmen {Abschotten von Eingdngen oder anderen tie-
ferliegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwénde. Dammbalken. Sand-
sdcke. efc.).

- Vorkehrungen gegen Wellenschlag.

=  Vorsehen von passiven Larmschutzmafinahmen an den zukUnftigen Geb&uden zur Ein-
haltung der Innenraumpegel.

s Verzicht auf Anordnung von Wohnnutzungen in den Gebieten MK und Ml 1.

» Festsetzung von baugestalterischen Vorgaben {Hohenbeschrénkung. Giebel- und Trau-
fenstellung. Dachformen) zur optimierten Einbindung der neuen Baukdrper in den Be-
stand.

*  Verwendung von wasserdurchlassigen Wegebeldgen fir untergeordnete Verkehrsfidchen
(Wege in Grinflachen. Terrassen. Zuwegungen. Stellplétze u.4.)

= Erarbeitung eines Bodenmanagementplans (s. Kap. 6.9}

*  Grundwassermonitoring zur Cyanidbelastung (s. Kap. 6.9)

*  Gewasserdkologisches Monitoring im Bereich der geplanten Noordffnung (s. Kap. 6.9)

6.6 Griinordnerische MaRhahmen / AusgleichsmafRhahmen

Folgende Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen sind erlant (Festsetzungsvorschldge zur
Ubernahme in den B-Plan in kursiver Schrift).

6.6.1 Erhalt von Einzelbdumen im Plangebiet

Die markante und ortsbildpridgende Linde auf dem Grundstiick der Miihle Rau soll erhalten
bleiben.
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Festsetzungsvorschlag:

Der in der Planzeichnung als zu erhaltender festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhal-
ten und sachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist er durch einen standortgerechten Baum zu
ersetzen; Artenauswah! und Pflanzgréf3e s. Tab. 6.

6.6.2 Anlage von Griinflichen G1-4 mit Baum- und Strauchpflanzungen

Funktion und Gestaltung der neuen Grinflachen s. Kap. 6.4.6
Festsetzungsvorschlag:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen G1 und G2 sind als Parkanlage mit
tiberwiegend offenen Wiesenfldchen und einzelnen Baumgruppen bzw. Einzelbdumen anzu-
legen. Insgesamt sind in den Griinflichen G1 - G4 mind. 65 mittel- bis groB8kronige Laub-
bdume anzupflanzen. Bei Abgang sind sie durch standorigerechte Bdume zu ersetzen. Die
Standorte der Neupflanzungen sind unter Berlicksichtigung folgender Gestaltungsgrundsétze
frei wéhlbar (Artenauswahl und Pflanzgrée s. Tab.):

= | ockere Bepflanzung der Griinflichen G1 und G2 mit Einzelbdumen und Baumgruppen,

= Verdichtung der Gehdlzpflanzungen parallel zur Bahntrasse zu einem geschlossenen,
blickdichten Gehdlzgirtel, Ergdnzung durch flachige Strauchpflanzungen,

*  Pflanzung von mind. 10 Weiden oder Erlen in punktuelfen Gruppen (je 2-3 Bdume mit
engem Pflanzabstand} in Grinfldche G 3 (Ostufer),

»  Pflanzung von mind. 5§ Weiden oder Erlen in Gruppen oder in Einzelstellung im Bereich
der Noorterrassen (G4}

Innerhalb der Grinfliche G4 sind befestigte Terrassenanlagen mit punktuellen Baumpflan-
Zungen vorgesehen.

Tabelle 6: Artenauswah! mittel- und gro3kronige Laubbédume

Artenauswahl Biume:
Bergahorn. Spitzahorn. Feldahorn Acer pseudoplatanus. A. platanocides. A. campestre
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Linde Tilia cordata
Schwedische Mehlbeere. Vogelbeere Sorbus intermedia. Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Wildkirsche Prunus avium
Linde Tilia cordata
Erle I Alnus glutinosa
Weide Saiix alba
Pflanzqualitit:
| Mind. Hochstamm. Stammumfang 16/18 em. 3xv. m.B. oder Stammbiische
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6.6.3 Anlage einer Wasserflache

Die neue Wasserfliche der Noordffnung soll nach derzeitigem Planungsstand (Gutachten
Biro WKC 2015) eine Grolle von ca. 7.000 m? aufweisen und Wassertiefen von ca. 1.5 m
bis 2.0 m erhalten. so dass die Gewdssersohle bei ca. NHN -2.0 m liegen wird. Das Wasser-
volumen der Noortffnung betragt somit unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Ufer-
ausbildungen ca. 10.000 m®. Die Lange des Gewassers betrégt ca. 170 m. an der breitesten
Stelle misst das Gewasser ca. 60 m. Als minimaler und maximaler Wasserstand werden
NHN-0.20 m und NHN+0.20 cm angegeben.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind unterschiedliche Ufergestaltungen geplant. Die sog.
Noorterrassen am Nordufer sowie grolie Teile des Ostufers erhalten harte. befestigte Ufer-
kanten. Das Westufer soll Gberwiegend naturnah mit flacheren Uferbdschungen ausgebildet
werden. Ggf. sind Sohlbefestigungen notwendig. z.B. im Bereich von Einleitstellen.

Der restliche” Noorkanal soll im Bereich des Steindammes nach Mdglichkeit in derselben
Trasse wie der vorhandene Steindammdurchlass als geschlossenes Gerinne in Stahlbeton-
bauweise erhalten bieiben. Im Bereich der Noorterrassen kann der Noorkanal ggf. auf seiner
neuen Trasse als offenes Gerinne mit senkrechten Ufereinfassungen ausgebildet werden.

Als Verschlussorgan dient auen (ostseeseitig) — ahnlich der vorhandenen Konstruktion —
ein Stemmtor. welches die vollsténdige Abkopplung der Noordffnung ven der Ostsee ermég-
licht. Auf der Innenseite (Noordffnung) ist ein Wehr mit einem in der Héhe regulierbaren
Schitz vorgesehen (z.B. Wehrklappe oder Hubtorkonstruktion).

Um eine Begrenzung des Mindestwasserstandes (NHN - 0.20m) zu gewahrleisten. wird am
inneren Ende des Noorkanales eine Schwelle hergestellt. Dadurch wird bei niedrigen Ost-
seewasserstdnden ein Absinken des Noorwasserstandes unterhalb NHN — 0.20 m verhin-
dert.Festsetzungsvorschlag:

Die in der Planzeichnung dargestellte Wasserfidche ist als offenes Verbindungsgewésser /
flieRendes Gewdsser zwischen Ostsee und Norderhake/ Windebyer Noor anzulegen (Aus-
nahme: geschiossener Noorkanal unter dem Steindamm).

6.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Es ist davon auszugehen. dass chne die Neuaufstellung des B-Plans die derzeitige Nutzung
erhalten bliebe (Discounter. Parkhaus etc.). Die bereits entsiegeiten Flachen wiirden voraus-
sichtlich weiter als Stellplatzflachen genutzt werden. Das neue Gewdasser wiirde nicht gebaut
werden, Der bestehende Noorkanal wirde in der gesamten Lange erhalten bleiben.

6.8 Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld der B-Plan-Aufstellung wurden im Rahmen des stddtebaulichen Wettbewerbs
viele andere Planungsvarianten entwickelt und durch eine unabhédngige Jury geprift. Die
unterschiedlichen Varianten sind in den Wettbewerbsverdffentlichungen dokumentiert.
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6.9 Geplante Massnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen / Monitoring

Explizite MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen sind nicht vorgesehen. Eine
Uberwachung dient insbesondere der Feststellung von erheblichen. unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen (vgl. Einfihrungserlass des Innenministeriums S-H zum Gesetz
zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien v. 15. Oktober 2004. S. 23). Diese
Auswirkungen sind beim geplanten Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Es wird jedoch ein Monitoring zu folgenden Themen empfohlen:

=  Grundwassermonitoring zur Cyanidbelastuna:

Seit 2005 erfolgen jahrliche hydrogeologische und hydrochemische Untersuchungen des
Grundwassers auf dem Stadtwerkegrundstiicke. die auch in Zukunft weiter gefihrt wer-
den sollen. Es wird empfohlen. auch die beiden Messstellen stdlich der Noorstrale in
dieses Grundwassermonitoring mit einzubeziehen. um die Cyanid-Konzentration und die
GrundwasserflieRrichtung jahrlich zu Oberprifen. Ggf. sind die Messstellen vor der ge-
planten Bebauung an geeignete Stellen umzusetzen.
Alle geplanten und erforderlichen Untersuchungen und MaRnahmen im Zusammenhang
mit Eingriffen in ggf. belastete Grundwasserbereiche sind in Art und Umfang vor Baube-
ginn mit der zusténdigen Behorde abzustimmen.

=  Grundwassermonitoring zur Einordnung qgf. eintretender Verénderungen im Grundwas-
serkérper:

Weiterhin wird empfohlen. ggf. in Ergénzung der 0.g. Grundwassermessstellen weitere
Messpunkte (z.B. nordwestlich und stddstlich der neu geplanten Wasserflache) einzu-
richten. in denen mittels Datensammler stindlich der Grundwasserstand aufgezeichnet
wird. Parallel dazu sind Daten fiir den Ostseewasserstand und das Noor mit derselben
zeitlichen Aufldsung zu erheben. falls diese nicht bereits erhoben werden. Die Messun-
gen sollten mindestens ein Jahr vor Umsetzung der Malinahme begonnen werden. Die
Lage der Messstellen ist in Abh&ngigkeit der Ergebnisse aus der u.g. geotechnischen
Stellungnahme festzulegen. Derartige Messstellen kénnen generell auch im Rahmen ei-
ner Beweissicherung ven Bedeutung sein.

Die gutachterliche Empfehiung wurde mittlerweile durch die Darstellung von finf standi-
gen Grundwassermessstellen in der Planzeichnung konkretisiert. Sie dienen zur Fest-
stellung der GrundwasserflieRrichtung und Ausgangshdhenstinde sowie zur Feststel-
lung und Charakterisierung des Grundwasserzustandes Die Messstellen sollen tech-
nisch so ausgebaut werden. dass sowohl die randliegenden Ausgangszusténde vor Be-
ginn des Vorhabens. die Zustdnde in der Bauphase und die Zusté&nde des Grundwas-
sers in der spateren Nutzung quantitativ und qualitativ durch ein begleitendes Monitoring
Uber 10 Jahre und mehr erfasst werden kénnen. Die Brunnen sind langjahrig zu unter-
halten und vor Verdnderungen zu schitzen. Die voraussichtlichen Standorte entlang der
Wasserflache. an denen eine Grundwassermesssteile eingerichtet werden soll. befinden
sich in den &ffentiichen Grinflachen und sind in der Planzeichnung als Darstellung ohne
Normcharakter abgebildet.

=  Gewdasserdkologisches Monitoring im Bereich der geplanten Noordffnung:
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Das neue enistehende Gewadsser sollte im Rahmen eines gewdisserdkologischen Moni-
torings regelméalig untersucht und sein Zustand im Vergleich mit dem Windebyer Noor
betrachtet werden. Evil. kann das neue Gewasser genutzt werden. um in kleinem Malfd-
stab zu monitoren. wie sich ein verstérkter Salzwasserzustrom von der Ostsee auf das
Gewasser auswirkt. bevor man am Windebyer Noor mit einer Wiederversalzung beginnt.

Weitere Empfehlungen und Vorgaben:

= Erarbeitung eines Bodenmanagementplans:

Es wurde dargestellt. dass im Rahmen der weiterfiihrenden Ausfiihrungsplanung far die
bereits gerdumten wie auch far die noch bebauten Flachen im Plangebiet differenziertere
Bodenuntersuchungen notwendig sind. Im Hinblick auf die geplanten erheblichen Erd-
bewegungen und Bodenverwertungen ist eine abfallspezifische Kiassifizierung der Bé-
den nach LAGA vorzunehmen. Die Ergebnisse dienen auch als Grundlage fir die Erstel-
lung eines Bodenmanagementplans. in dem vor Beginn der Bauarbeiten dargelegt wer-
den muss. welches (Einstufung nach LAGA) und wieviel Bodenmaterial im Zuge der ge-
planten BaumaBnahme bewegt wird und wo es verbracht werden scll. Der Bodenma-
nagementplan ist der Unteren Bodenschutzbehérde zur Abstimmung vorzulegen.

= Erhebungen des derzeitigen Stemmitorbetriebs im Zusammenhang mit den Wasserstin-
den in der Eckernférder Bucht und im Windebyer Noor:

Da derzeit keine Aufzeichnungen zum Befrieb des Stemmtors (Anzahl Tage mit gedffne-
tem bzw. geschlossenem Tor) vorliegen und die Wasserbilanz des Windebyer Noors nur
auf Abschatzungen beruht. sollte der verbleibende Zeitraum vor Umbau des Noorkanals
und des Stemmtors fiir ein Monitoring des Betriebs und eine Auswertung im Zusammen-
hang mit den Pegeldaten der Eckemidrder Bucht und des Windebyer Noors genutzt
werden. um eine bessere Datenlage zur Ist-Situation als Grundlage fur Prognosen bei
ge&ndertem Betrieb des Stemmtors zu erhalten.

= Erarbeitung einer gectechnischen Stellungnahme in Bezug auf Setzungen:

Es wird empfohlen. fur ggf. vorhandene Bestandsbauwerke in unmittelbarer N&he zu der
neu geplanten Wasserflache in einer geotechnischen Stellungnahme zu prifen. inwie-
weit nicht auszuschlieBende Setzungen von Relevanz sein kénnen.

6.10 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Angaben

Zur Abschéatzung der Vorhabenswirkungen auf der Ebene des B-Planes ist die Bestandsda-
tenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit méglich.

6.11 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

In Eckernféirde soll durch die Aufstellung von vier Bebauungsplénen (Nr. 62 Teilbereich | und
ll. 64. 65) die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung der Ergebnisse des Gut-
achterverfahrens ,Binnenhafen-Nooréffnung” ven 2010 geschaffen werden.

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 62 Teilbereich | ist die (Wie-
der)Offnung der Noorverbindung zwischen Binnenhafen (und damit der Férde) und dem be-
stehenden Windebyer Noor bzw. dem ersten Teilstiick. der sog. Norderhake. durch Schaf-
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fung einer neuen. offenen Wasserflache mit flankierender Bebauung an den Nord- und Ost-
randern. Entlang der neuen Uferzonen sollen hochwertige Baufiachen in Kombination mit
neugeschaffenen Landschaftsrdumen und neuen Wegeverbindungen entstehen. Flr die
Neuanlage der Wasserflachen wird der StraRenverlauf der ,Reeperbahn® verlegt und der
Steindamm neu geordnet.

Bei der Prifung der Umweltauswirkungen sind folgende Inhalte der B-Plan-Neuaufstellung
relevant:

= Umfanglicher Abriss der vorhandenen Geb&ude und Entsiegelung der zugehérigen Er-
schlieBungsfldchen als Voraussetzung fir die neuen Flachennutzungen.

= Neuanlage einer ca. 0.7 ha groBen Wasserflache mit begleitenden offentlichen Grinfla-
chen und den ,Noorterrassen” im Ubergangsbereich zum Steindamm.

* Festsetzung eines Kerngebietes MK am Nordrand (Noorstralie).

* Festsetzung von drei punktuellen Mischgebietsflaichen Ml 1 bis Mi 3 im Bereich
Steindamm.

* Festsetzung zweier Mischgebietsflachen MI 4 und Ml 5 {Bestand) zwischen Reeperbahn
und Langebrickstrafte.

= Festsetzung zweier Fulganger- und Radfahrerbricken an der Noorstralle und am Kreu-
zungspunkt Noorgewdésser / Bahntrasse.

= Erhalt eines stadtbildprdgenden Baumes an der Reeperbahn.

Die Kartierung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen zeigt einen bestehenden Ver-
siegelungsgrad im Plangebiet von ca. 88 %. Bei Umsetzung der geplanten Bauvorhaben
verringert sich der Versiegelungsgrad deutlich auf ca. 52 %. .

Die erstellte faunistische Potenzialabschatzung und die Artenschutzprifung kommen zu dem
Ergebnis. dass mit der Neuschaffung von Griinflichen sowie der Schaffung von kinstlichen
Quartieren fiir an Geb&uden britende Vogelarten ausreichende Kompensationsmaflnahmen
hergestellt werden kdnnen. Die Schaffung von kiinstlichen Quartieren im nahen Altstadtbe-
reich erfolgte bereits wahrend der Abrissarbeiten.

Im Hinblick auf die limnologischen Schutzgliter werden keine negativen Beeintrdchtigungen
der bestehenden Gewéssersysteme durch die geplante Nooréffnung erwartet.

Der vorhandene Baumbestand wird durch die geplanten Baumalnahmen und die damit ver-
bundenen Hbhenanpassungen sowie durch das Herstellen von Blickbeziigen weitgehend
Uberplant.

Im Hinblick auf die erhéhten Cyanid-Belastungen des Grundwassers auf dem benachbarten
Stadtwerkegeldnde sowie zu eventuel! auftretenden Verédnderungen im Grundwasserbereich
werden verschiedene Monitorings empfohlen (Kap. 6.9). Zudem ist ein Bodenmanagement-
plan zu erstellen und abzustimmen.

Zur Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind neben zahl-
reichen Minimierungsmaflnahmen folgende Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geplant:

»  Pflanzung von 65 Laubdumen in den Griinflichen rund um das neue Gewésser
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7 Aufhebung bestehender Pldane
Mit dem Bebauungsplan wird zugleich der Bebauungsplan Nr. 4 ,Innenstadt‘ geandert.
8 Flachen und Kosten

8.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet ist ca. 2.71 ha grof3. Die einzelnen Flachen teilen sich wie folgt auf:

Mischgebiete 3.300 m?
Kerngebiet 1.531 m?
Grinflachen 7.864 m’
Wasserflachen 6.993 m?
Offentliche Stralenverkehrsflachen 7.138 m?
Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 237 m?
.Fullweg"

Geltungsbereich =271 ha

8.2 MafRnahmen zur Verwirklichung und Kosten

8.2.1 Bodenordnende MaRnahmen

Um den Bebauungsplan umsetzen zu kénnen. sind keine weiteren Grundstlickserwerbe
erforderlich.

8.2.2 Kosten

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Eckernférde Kosten durch die Verle-
gung und Herstellung der Verkehrsflichen. die Herstellung der Briickenbauwerke. Wasser-
flachen und des Durchlasses. sowie fir die Herstellung der Parkanlage inkl. Noorterrassen.
fur die landschaftsplanerischen MaRRnahmen sowie Kosten fir die Ausgleichsmafinahmen
und Bodenentsorgungskosten.
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9 Rechtsgrundlagen

* Achtzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
l&rmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588. 1790). zuletzt geéndert
am 9. Februar 2006 (BGBL | S. 324)

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). zuletzt ge-
dndert am 29. Mai 2017 (BGBL. | S. 1298. 1302). Aufgrund der Uberleitungsvorschrift {(§ 245¢ Ab-
satz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB) wird das Baugesetzbuch {BauGB) in Anderung
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722) angewendet.

= Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132). zuletzt
geandert am 4. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258. 896). zuletzt
gedndert am 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274).
zuletzt geéndert am 29.Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542). zuletzt geandert am
29. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1298. 1302)

* DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. DIN 4108-1. Schallschutz im Hochbau. Teil 1: Mindestan-
forderungen. 2016

* DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.. DIN ISO 9613-2. Dampfung des Schalls bei der Ausbrei-
tung im Freien. Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren. 1999

* DIN Deutsches Institut flir Normung €.V.. DIN 18005-1. 2002

* DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. DIN 18005- 1. Beiblatt 1. Schallschutz im Stadtebau.
Berechnungsverfahren. Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung. 1987

* DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.. DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung.” 2006
* Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBQ) in der Fassung vom 22. Januar 2009
(GVOBI. Schl.-H. 8. 8). zuletzt geandert am 4. Juni 2016 (GVOBI. S. 396).

* Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 {(BGBI. 1891 | S. 58).
zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. [ S. 1057)

Sechste Allgemeine Verwaltungsverschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitungen zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI (1298) Nr. 26. S.
503)

* Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BiImSchV) vam 12, Juni 1990 (BGBI. 1 S. 1036). zuletzt gedndert am
18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

* Wassergesetz des Landes Schleswig-Hoistein (Landeswassergesetz) in der Fassung
vom 11, Februar 2008. zuletzt gedndert am 01. August 2016 (GVOBI. S, 680)
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* Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen im Rahmen des Grlnordnerischen Fachbei-
trags. Andresen Landschaftsarchitekten. Lilbeck 08/2012

» Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung fir die Be-
bauungspline 62a. 62b. 64. 65 in Eckernférde. Dipl.-Biologe Karsten Lutz. Hamburg
02/2012

* Auszug Hochwasserrisikokarte Schleswig-Holstein (HWR 200 - Hochwasser niedrige
Wahrscheinlichkeit) vom LKN-SH. April 2017

* Eckernforde Binnenhafen/Nooréffnung: Ergebnisse der Verkehrsprognose und Konse-
gquenzen fir das Verkehrssystem. urbanus GbR. Libeck 2012/13

* Flachenhafte Verkehrsuntersuchung. Dorsch Consult Ing.gesellschaft mbH. Hamburg
11/2014

» Untersuchung zur Auswirkung verkehrsplanerischer Malinahmen auf die Anrlickzeit der
Feuerwehr zur Hauptwache in der Noorstrale. urbanus GbR. Libeck 06/2014

« Ingenieurtechnische Vorhabenbeschreibung. Nooréffnung Eckernférde. WKC Hamburg
GmbH. Hamburg 02/15

* Noordffnung Eckernférde; Abschatzung der Auswirkungen auf die Hydrogeologie; KED
Ing. GmbH. Hamburg 11/2012

* Limnologische Einschatzung zu den Auswirkungen der geplanten Nooréffnung auf das
Windebyer Noor. Biro KLS Biologen. Hamburg 07/2016

» Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62a und 62 b: Teil 1 Verkehrslérm (10/2012 +
07/2016 + 01/2017). Teil 3 Sportanlagenlarm (10/2012). Wasser- und Verkehrskontor
GmbH, Neuminster

« Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62a und 62 b. Teil 2 Gewerbelarm 09/2014
und B-Plan 62 Teilbereich | (02/2017). Wasser- und Verkehrskontor GmbH. Neumiinster

* Gestaltungspian zum B-Plan 62 Teilbereich |. kessler.kr&mer Landschaftsarchitekten.
Flensburg. 09/2016

Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Ratsversammlung der Stadt Eckernférde am

20.03. 20/ .... gebitiigt.

Eckernftirde, den ﬂ 8. 0kT. 2017

(BUrgermeister)
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