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Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Absatz 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich | ,,Reeperbahn - NoorstraRe -
Schulweg“ zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
,sInnenstadt“ der Stadt Eckernforde

Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung wirksam. lhr ist gemaR §
10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufigen uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung am 03.11.2010. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt am
08.11.2010 erfolgt.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
12.03.2012 bis zum 21.03.2012 durchgefuhrt. Daruber hinaus fand am 14.03.2012 ein &ffentlicher
Erérterungstermin statt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 01.03.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Am26.11.2014 wurde die Zusammenlegung der Geltungsbereiche der Bebauungspléne 62 a und 62 b
zu dem Bebauungsplan Nr. 62 beschlossen.

Am 29.09.2016 wurde die Teilung des Bebauungsplanes Nr. 62 in Teilbereich | und Teilbereich Il
beschlossen.

Die Ratsversammlung hat am 29.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62 Teilbereich | mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 62 Teilbereich I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B.1 und Teil B.2), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.10.2016 bis zum
14.11.2016 wahrend der Offnungszeiten der Stadt Eckernférde nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 06.10.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortstblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung
im Internet wurde am 06.10.2016 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 11.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 29.05.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 62 Teilbereich | wurde nach der éffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B.1 und
Teil B.2), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 09.06.2017 bis 23.06.2017 wahrend der
Offnungszeiten der Stadt Eckernférde erneut éffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die
erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 01.06.2017 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortstiblich bekanntgemacht. Auf die Bereitstellung
im Internet wurde am 01.06.2017 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde hingewiesen.
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Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich |, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B.1 und Teil B.2), am 10.07.2017 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche und landschaftlich attraktive
Verbindung der neuen Nooréffnung zu schaffen, werden die Bebauungsplédne Nr. 62 Teilbereich |
"Reeperbahn — NoorstraBe — Schulweg", Nr. 62 Teilbereich Il ,“Reeperbahn — Noorstrale —
Schulweg®, Nr. 64 Gaehtjestrale — Vogelsang® sowie Nr. 65 ,NoorstraRe — Burgwall“ aufgestellt und
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (14. - 17. Anderung).

Damit reagiert die Stadt Eckernférde auf den 6konomischen, funktionalen und stédtebaulichen
Umstrukturierungsprozess der Innenstadtrandbereiche. Dieser vollzieht sich vor dem Hintergrund der
Verédnderungen der traditionellen Hafennutzungen, des Einzelhandels und des Tourismus. Diese
fahrten zu Funktionsverlusten in Randlagen der Innenstadt sowie zu Unternutzungen attraktiver
Grundstiicke zwischen Binnenhafen und Windebyer Noor.

Wesentliches Ziel der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 62 Teilbereich | "Reeperbahn — Noorstrae —
Schulweg” zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt” ist die (Wieder-) Offnung
der Noorverbindung zwischen Binnenhafen (und damit der Férde) und dem bestehenden Windebyer
Noor bzw. dem ersten Teilstlick, der sog. Norderhake, durch die Schaffung einer neuen, offenen
Wasserflache mit flankierender Bebauung an den nordwestlichen, nérdlichen und nordéstlichen
Réandern. Entlang der neuen Uferzonen sollen hochwertige Bauflachen in Kombination mit
neugeschaffenen Landschaftsrdumen und neuen Wegeverbindungen entstehen. Fir die Neuanlage
der Wasserflichen wird der Strafenverlauf der ,Reeperbahn‘ verlegt und der Steindamm neu
geordnet.

Zur Wiederherstellung der historischen Verbindung von Noor und Ostsee soll die 1928 zugeschittete
Flache ausgehoben und als Noorverbindung hergestellt werden. Zur Realisierung der geplanten
Nooréffnung wird daher die geplante Gewasserneuanlage als ,Wasserflache* festgesetzt.

Entlang des Ufers der neuen ,Nooréffnung“ werden die Flachen renaturiert und als Parkanlage
angelegt sowie neue fuBlldufige Wegeverbindungen vom Hafen zum ,Windebyer Noor* sowie &stlich
entlang der Bahngleisen geschaffen. Um dies planungsrechtlich zu sichern, werden im
Bebauungsplan die Ufer des Noors als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*
ausgewiesen.

Im Bereich des Steindammes, dort wo die beiden Freiraume (Noor und Ostsee) mit ihren
unterschiedlichen Qualitdten und Atmosphéaren aufeinander treffen, soll der Bereich ebenfalls
unterschiedlich ausgebildet werden. Zum einen soll ein zentraler, urbaner und daher befestigter Platz
mit einem vielfaltigen Nutzungsangebot (Verkehr, Tourismus, Gastronomie) errichtet werden. Zum
anderen soll der sudliche Teil des Platzes als sogenannte ,Noorterrasse* den Ubergang zum Noor
bilden. Diese treppt sich Uber mehrere groRe terrassenartige Flachen bis auf den Wasserspiegel
hinab, das Wasser kann hier unmittelbar erlebt werden. Um die geplante Nooréffnung realisieren zu
kénnen, muss auch die bestehende Verkehrsfiihrung geandert werden. Der Verkehr der bisher tber
die Reeperbahn gelenkt wurde, wird zukunftig nun verkehrsberuhigt tuber den Steindamm gefiihrt. Der
gesamte Bereich wird als ,6ffentliche StraRenverkehrsflache” festgesetzt.

Als Einfassung des zentralen Steindammplatzes und als Verldngerung der neuen Stadtkante, sind
parallel zur neuen Verkehrstrasse (6stlich der Reeperbahn) auch punktuelle, zwei- bis
dreigeschossige Bebauungen vorgesehen, die als ,Mischgebiet planungsrechtlich gesichert werden.
Daruber hinaus sollen stdlich der NoorstraRe ebenfalls weitere Bauflachen entstehen. Aufgrund der
guten verkehrlichen Anbindung und der Nahe zu dem neu geplanten Parkhaus im angrenzenden
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 65 ist auf diesen Bauflichen eine vorwiegend freizeit- und
tourismusorientierte Nutzung geplant und wird daher als ,Kerngebiet" festgesetzt.
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Der 6stliche Geltungsbereich bildet das westliche Ende der historischen Altstadt aus. Um die
gebietstypische Nutzungsstruktur in dem Teilgebiet weiterhin zu sichern und zu ergénzen, werden
daher die Flachen bestandsorientiert und wie bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 weiterhin als
,Mischgebiet” festgesetzt, die Bauliicke zwischen den bestehenden Hausern LangebriickstraBe 17
und 23 soll bis auf eine fuRlaufige Durchwegung geschlossen werden.

Fur die offentlichen Gebaude entlang des ,Steindammplatzes® werden grundlegende
baugestalterische Festsetzungen festgesetzt, die eine eigenstdndige, moderne Formensprache
beinhalten, sich aber trotz allem in die ortsbildprégende Bebauung der Altstadt Eckernférdes einfiigen.

Der ostliche Geltungsbereich liegt eigentlich im Geltungsbereich der rechtskraftigen
Ortsgestaltungssatzung (OGS) der Eckernférder Innenstadt. Im § 3 der OGS ist jedoch geregelt, dass
die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten, wenn rechtswirksame Bebauungspléne mit
oértlichen Bauvorschriften bestehen und in diesem Fall ausschlieRlich die 6rtlichen Bauvorschriften der
rechtswirksamen Bebauungspléne gelten. Da in diesem Fall értliche Bauvorschriften fur die Geb&aude
entlang des Steindammplatzes festgesetzt werden, ist es erforderlich, die gestalterischen Regelungen
der OGS fur den &stlichen Geltungsbereich als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:

e Kapitel 2, 3, 4 und 5 der Begrtindung zur Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich |

» Bestandsplan Biotop- und Nutzungstypen im Rahmen des Griinordnerischen Fachbeitrags,
Andresen Landschaftsarchitekten, Lubeck 08/2012

* Landschaftsplan der Stadt Eckernférde, 1992

e Stadtebaulicher Rahmenplan der Stadt Eckernférde, Fortschreibung, Biro Petersen Pérksen
Partner, Lubeck 2008

* Denkmaltopographie der Stadt Eckernférde, 8/2009

» Ubersicht Archéologische Interessengebiete

* Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Betrachtung fur die
Bebauungsplane 62a, 62b, 64, 65 in Eckernférde, Dipl.-Biologe Karsten Lutz, Hamburg
02/2012

* Ingenieurtechnische Vorhabenbeschreibung Nooréffnung Eckernférde; WKC Hamburg GmbH,
Hamburg 02/2015

*  Nooréffnung Eckernférde; Abschatzung der Auswirkungen auf die Hydrogeologie; KED Ing.
GmbH, Hamburg 11/2012

e Baugrunduntersuchung Parkdeck NoorstraBe (Aldi), Aktenzeichen 402/331/96 Neumann
Baugrunduntersuchungen GmbH, Eckernférde 09/1996

e Herstellung von zwei Grundwassermessstellen an der NoorstraRe, Aktenzeichen 416/10,
Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH, Eckernférde 11/2010

e Gaswerk Eckernférde:  Durchfuhrung  hydrogeologischer und  hydrochemischer
Untersuchungen, Aktenzeichen 195/09-N-2015, Buro Neumann Baugrunduntersuchung
GmbH, Eckernférde 07/2015

* Altlastenuntersuchung auf dem Grundstick der Raiffeisen HaGe, Buro fur Rohstoff- und
Umweltgeologie GmbH, Kiel 08/2008

e Ergadnzungen zum Ergebnisbericht der Altlastenuntersuchung auf dem Grundstick der
Raiffeisen HaGe, Buro fur Rohstoff- und Umweltgeologie GmbH, Kiel 10/2008

*  Abschlussdokumentation der Altlastenbeseitigung auf dem Grundstiick der Raiffeisen HaGe,
ATR GmbH, Sottrum, 09/2012

* Limnologische Einschatzung zu den Auswirkungen der geplanten Nooréffnung auf das
Windebyer Noor, Biro KLS Biologen, Hamburg 06/2016

e Eckernférde Binnenhafen/Nooréffnung: Ergebnisse der Verkehrsprognose und Konsequenzen
fur das Verkehrssystem, urbanus GbR, Luibeck 02/2013
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e Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62a und 62 b, Teil 1 Verkehrslarm (10/2012 +
07/2016 + 01/2017), Teil 3 Sportanlagenlarm (10/2012), Wasser- und Verkehrskontor GmbH,
Neumunster

*  Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 62a und 62 b, Teil 2 Gewerbeldrm 09/2014 und B-
Plan 62 Teilbereich | (02/2017), Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neumunster

e Flachenhafte Verkehrsuntersuchung, Dorsch Consult Ing.gesellschaft mbH, Hamburg
(11/2014)

* Hochwasserrisikokarte des Landesbetriebs fur Kustenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein LKN.SH (2016) fur den Bereich der nérdlichen Altstadt von Eckernférde

° Baumschutzsatzung Eckernférde 1995

e Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich I, Andresen Landschaftsarchitekten,
Liubeck (Kap. 6 der Begriindung)

e die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB, aus der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB sowie aus dem erneuten
Beteiligungsverfahren gem. § 4a (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich I.

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der derzeit Uberwiegend gewerblichen Nutzung des Plangebiets betragt der
Versiegelungsgrad zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Februar 2012 ca. 88 %.

Bis auf den Bereich zwischen LangebrickstraBe und Reeperbahn hat das Gebiet wenig
Aufenthaltsqualitat und die Biotopstrukturen und Lebensrdume sind als geringwertig einzustufen.

Eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt sowohl fur die direkten Verdnderungen in dem
Gberplanten Teilbereich als auch fur eventuelle Einflisse auf die angrenzenden Gebiete.

Schutzgut Mensch einschlieBlich Wohnen und Erholen

Die geplante Neuanlage des Gewassers und der begleiteten Grunflachen fuhren nicht zu negativen
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion, sondern erhéhen die Aufenthaltsqualitét.

Auf der Grundlage der larmtechnischen Untersuchungsergebnisse wurden Empfehlungen fur
(passive) LarmschutzmaBnahmen benannt, die Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 62 Teilbereich | sind. Insbesondere innerhalb der Baufelder MI1 und MK wird der
Immissionsgrenzwert Uberschritten. Aktive LarmschutzmafRnahmen (Larmschutzwande/-wélle) sind
aufgrund der besonderen stédtebaulichen Lage des Plangebietes nicht vertretbar. Im Hinblick auf den
Sportanlagenlarm des Innenhafens sind LarmschutzmaRnahmen wahrend der Nacht erforderlich.

Das Plangebiet, wie fast der gesamte Innenstadtbereich von Eckernférde, befindet sich im
hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee. Aufgrund der im September 2016 in Kraft getretenen
Anderung des Landeswassergesetzes (LWG) wird zur Minimierung der Hochwassergefahren
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 62 Teilbereich | daher fur Raume mit einer
Wohnnutzung, fur Rd&ume mit einer gewerblichen Nutzung und fur Rdume zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen eine Mindesthdhe der FuBbodendeckenoberkante festgesetzt. Dabei wurden teilweise
noch Zuschldage auf die H6he des lokalen Referenzwasserstandes addiert, die der weiteren
Minimierung der Hochwassergefahren fir bauliche Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen
in hochwassergefahrdeten Gebieten fur unterschiedliche Nutzungen dienen. Weiterhin wird auf die
Einhaltung baulicher MaRnahmen fur die Errichtung bzw. Anderung von baulichen Anlagen in einem
Hochwasserrisikogebiet hingewiesen. Um jedoch dem ubergeordnetes Ziel der Stadtentwicklung von
Eckernféorde — die Steindammplatzflache aufgrund der direkten Nahe zum Hafen und zum
Altstadteingang mit vorrangig touristischen und gewerblichen Nutzungen (z.B. ein Café oder
Restaurantbetrieb, Souvenirladen etc.) zu entwickeln — nicht entgegenzustehen und die Bebauung
entlang der Langebrickstrae in der bestands- und gebietstypischen gemischten Nutzungsstruktur zu
erhalten und zu sichern, wurden Ausnahmefestsetzungen formuliert, dass von den vorgegebenen
Hoéhenfestsetzungen fir Gewerbe- und Wohnrdume und Raume zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen Ausnahmen zugelassen werden kénnen, wenn durch andere MalRnahmen im Rahmen der
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Baugenehmigung/ Anzeigeverfahren ein ausreichender Hochwasserschutz nachgewiesen werden
kann.

Bei Umsetzung der festgesetzten LarmschutzmalRnahmen sowie der festgesetzten SchutzmaBahmen
gegen Hochwasser besteht kein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Boden/Geomorphologie/Schadstoffe

Der gréRte Teil des Plangebietes wurde bis Ende der 50er Jahre als Eisenbahngelédnde genutzt,
danach von der Raiffeisen HaGe. Generell ist festzustellen, dass das Plangebiet nach derzeitigem
Kenntnisstand — auch aus Sicht der zustédndigen UBB - altlastentechnisch nicht problematisch ist. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass belastete Béden vorgefunden werden, die im Rahmen der
geplanten Bauvorhaben entsprechend entsorgt bzw. verwertet werden mussen.

In der Ingenieurtechnischen Vorhabenbeschreibung von WKC wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die dargestellten Angaben kein Baugrund- und Schadstoffgutachten ersetzt. Es wird empfohlen,
auf Grundlage der vorhandenen Unterlagen im Zuge weiterer Planungen eine flachendeckende
Boden-, Wasser- und Schadstoffanalyse durchfilhren zu lassen.

Im Bereich des Aldi-Standortes und des Parkhauses hat sich eine Autohalle befunden.
Beeintrachtigungen bzw. Verunreinigungen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Folglich sind auch
hier noch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Das untersuchte Areal wird nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde als altlastenfrei, jedoch
nicht als schadstofffrei betrachtet. Auf dem nérdlich angrenzenden Stadtwerkegelédnde wurden
Cyanidbelastungen nachgewiesen.

Versiegelungen und Uberbauungen filhren grundséatzlich zur Zerstérung des natirlichen
Bodengefliges und zum Funktionsverlust der natirlichen Bodenfunktionen, zu einem erh6hten
Oberflachenabfluss und damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Diese
Beeintrachtigung des naturlichen Bodengefliges mit allen genannten Funktionsverlusten besteht bzw.
bestand im Plangebiet durch die hohe Versiegelungsrate seit langer Zeit.

Durch die geplanten Bauvorhaben und die Neuanlage des Gewassers mit allen zugehérigen
Bodenbewegungen wird es folglich zu keinen weiteren Beeintrachtigungen kommen, sondern im
Gegenteil werden die zu einem groBen Teil bereits erfolgten Entsiegelungen in Verbindung mit der
Neuschaffung von naturnahen, unversiegelten Lebensrdumen eine deutliche Verbesserung fir das
Bodengeflige initiieren. In groBen Teilen des Plangebietes kénnen sich auf Dauer wieder natirliche
Bodenprozesse entwickeln, die Reinigungs-, Filter- und Pufferfunktionen des Bodens k&énnen ihre
Wirkung wieder entfalten.

Wie oben dargestellt, sind im Rahmen der weiterfuhrenden Ausfiihrungsplanung fiur die bereits
gerdumten wie auch fur die noch bebauten Fldchen im Plangebiet differenziertere
Bodenuntersuchungen notwendig. Im Hinblick auf die erheblichen Erdbewegungen und
Bodenverwertungen ist eine abfallspezifische Klassifizierung der Béden nach LAGA vorzunehmen.
Die Ergebnisse dienen auch als Grundlage fur die Erstellung eines Bodenmanagementplans in dem
vor Beginn der Bauarbeiten dargelegt werden muss, welches (Einstufung nach LAGA) und wieviel
Bodenmaterial im Zuge der geplanten BaumaRnahme bewegt wird und wo es verbracht werden soll.
Der Bodenmanagementplan ist der Unteren Bodenschutzbehérde zur Abstimmung vorzulegen.

Bei der Bilanzierung im B-Plan- Verfahren Nr. 62 Teil | wurde festgestellt, dass bezogen auf das
Schutzgut Boden ein Kompensationstiberschuss von 8.252 gm besteht. Sollte im angrenzenden B-
Plan Nr. 62 Teil Il (ebenfalls Plangebiet Nooréffnung) festgestellt werden, dass ein
Kompensationsdefizit fir das Schutzgut Boden besteht, soll dieses ggf. mit dem genannten
Uberschuss aus B-Plan Nr. 62 Teil | ausgeglichen werden. Die Anrechnung kann im Hinblick auf das
Schutzgut Boden erfolgen bzw. im Zusammenhang mit Eingriffen durch Versiegelungen. Eine
Anrechnung des Kompensationstberschusses im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere kommt
auf Grund der intensiven Nutzung der geplanten Griinfliche grundsétzlich nicht in Betracht.

Schutzgut Wasser

Die Durchfuhrung eines weiteren Grundwassermonitorings wird vom Gutachter als zwingend
erforderlich betrachtet, um insbesondere die Entwicklung der Konzentration der leicht freisetzbaren
Cyanide in den Abstrompegeln zu beobachten.
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Zwei errichtete Grundwassermessstellen sudlich der NoorstraRe werden seit 2010 in die
Untersuchung mit einbezogen. Es wird empfohlen, die beiden Messstellen in das jéhrliche
durchgefiihrte Grundwassermonitoring und die Stichtagsmessungen auf dem Gaswerkegeldnde mit
einzubeziehen, um die Cyanid-Konzentration und die GrundwasserflieRrichtung jahrlich zu uberprufen.

Die ermittelten Cyanid-Konzentrationen liegen unter dem gemaR TVO =zuldssigem Grenzwert.
Schutzgutgefahrdungen (menschliche Gesundheit, Grundwasser, Boden) kénnen aus diesem Wert
daher weder abgeleitet werden noch ist ihr Auftreten zukinftig zu vermuten.

Die Auswirkungen auf den Grundwasserkérper werden vor dem Hintergrund des relativ geringen
Absenkungsbetrages von ein bis zwei Dezimetern als relativ gering bewertet. Dies gilt insbesondere
deshalb, weil die voraussichtlich derzeit schon ,grofRraumig“ gegebene Grundwasserstrémung im
Untergrund von der Ostsee in Richtung Noor nicht etwa umgekehrt sondern lediglich lokal erhéht wird.
Daher ist auch eine zusétzliche Versalzung von Untergrundbereichen nicht anzunehmen.

Es wird empfohlen, fur ggf. vorhandene Bestandsbauwerke in unmittelbarer Nahe zu der neu
geplanten Wasserflache in einer kurzen geotechnischen Stellungnahme zu prufen, inwieweit nicht
auszuschlieBende Setzungen von Relevanz sein kénnen.

Des Weiteren wird zur Einordnung ggf. eintretender Veranderungen im Grundwasserkdrper
empfohlen, sowohl nordwestlich als auch stdéstlich der neu geplanten Wasserfliche jeweils eine
Grundwassermessstelle einzurichten, in denen mittels Datensammler stundlich der Grundwasserstand
aufgezeichnet wird. Parallel hierzu sind Daten fur den Ostseewasserstand und das Noor mit derselben
zeitlichen Auflésung zu erheben. Die Messungen sollten mindestens ein Jahr vor Umsetzung der
MaRnahme begonnen werden. Die Lage der Messstellen ist in Abhangigkeit der Ergebnisse aus der
geotechnischen Stellungnahme festzulegen. Derartige Messstellen kénnen generell auch im Rahmen
einer Beweissicherung von Bedeutung sein.

Daruber hinaus besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Der Lebensraum im Plangebiet ist zusammenfassend als geringwertig einzustufen. Durch die
geplanten Bauvorhaben gehen die vorhandenen, allerdings eher geringwertigen, Biotopstrukturen und
Lebensraume verloren. Durch die neuen parkartigen Grunflichen am neuen Gewésser entstehen
allerdings im Gegenzug neue Lebensraume fir die anpassungsfahigen Gehdlz- und Siedlungsvégel.
Die Arten mit groen Revieren kénnen die geplanten neuen Grinflachen ebenfalls nutzen oder in die
Umgebung ausweichen.

Der vorhandene Baumbestand wird durch die geplanten BaumaRnahmen und die damit verbundenen
Hoéhenanpassungen sowie durch das Herstellen von Blickbeziigen weitgehend uberplant. Der Verlust
wird durch Neuanpflanzung von einheimischen B&aumen innerhalb des Bebauungsplanbereichs
ausgeglichen.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes 62 Teilbereich | kénnten aufgrund des Artenschutzes
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Damit wirde zur Verwirklichung des Vorhabens
voraussichtlich eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Eine Ausnahme gemaf § 45
(7) BNatSchG von den Verbotstatbestédnden des § 44 (1) BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn
durch AusgleichsmaRnahmen sichergestellt werden kann, dass die ©kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten kontinuierlich erhalten bleiben. Entsprechend ihrer
Zielsetzung werden diese MaBnahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality)
bezeichnet. Sie sind in der Regel zeitlich vorgezogen zu realisieren, um zum Zeitpunkt der
Beeintrachtigung wirksam sein zu kénnen. Bei nicht gefahrdeten Arten, wie hier vorliegend, kann ein
zeitlich vortibergehender Verlust der Funktionen der betroffenen Lebensstéatte hingenommen werden,
wenn langfristig keine Verschlechterung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang damit
verbunden ist. Der Ausgleich muss also im hier vorliegenden Fall nicht vorgezogen verwirklicht
werden. Mit der Schaffung von kunstlichen Quartieren fir an Gebauden briutende Vogelarten wéaren
die Okologischen Funktionen zu erhalten. Die Schaffung von kunstlichen Quartieren im nahen
Altstadtbereich erfolgte bereits wahrend der Abrissarbeiten. Der Vollzug der Bebauungspléne wirde
demnach nicht auf untberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung treffen, da eventuelle
Verletzungen der Zugriffsverbote Uberwunden werden kénnen.

Die limnologische Einschatzung hat ergeben, dass bei unverdnderter Steuerung des Stemmtores
keine negativen Auswirkungen durch die geplante Nooréffnung auf die angrenzenden Gewésser
Windebyer Noor und Ostsee zu erwarten sind.
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Schutzgut Klima/ Luft

Die bereits durchgefuhrten bzw. noch geplanten umfanglichen Entsiegelungen sowie die Neuanlage
von Grun- und Wasserflachen sind im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Lokalklima als sehr
positiv zu betrachten und unterstitzen die Umsetzung der klimafreundlichen Stadtentwicklung in
Eckernférde.

KompensationsmaRnahmen fir das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild / Kulturgiiter

Bezogen auf die Freiraumgestaltung entstehen mit der Nooréffnung eine Vielzahl von deutlich
aufgewerteten und Uberwiegend bislang nicht o6ffentlich nutzbaren Freirdumen: Durch die
Neuschaffung der Wasser- und Grunflaichen sowie der Promenaden erhéht sich die Qualitat des
Stadt- und Landschaftsraums sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion des Plangebietes deutlich.
Der Kompensationsbedarf ist wie die geplante Verbesserung des Landschaftsbildes nicht
quantifizierbar. Insgesamt kommt es durch die geplanten Bauvorhaben zu einer erheblichen,
allerdings positiv zu bewertenden Veranderung des Stadt- und Landschaftsbildes, da der Landschafts-
und Stadtraum im Plangebiet erheblich aufgewertet wird. Entscheidend tragt dazu auch die deutlich
geringere Versiegelungsrate von 52 % bei im Vergleich zum Bestand (2012) von 88 %.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige wenige Kulturdenkmale:

« LangebriickstralRe 23: Kulturdenkmal, nicht in das Denkmalbuch eingetragen

* LangebrickstralRe 17: bereits in das Denkmalbuch eingetragenes Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung.

DartUiber hinaus grenzt direkt an das Plangebiet der denkmalgeschiutzte Hafen (bestehend aus:
Wasserflache, Hafenbricke Leuchtturm, Parkanlage am Borbyer Ufer, reetgedeckter Kiosk). In
Sichtweite des Plangebietes befindet sich ferner in der Langebriickstrale 34 ein denkmalgeschitzter
Speicher.

Zudem liegt das nérdliche Plangebiet innerhalb des Archaologisches Interessengebietes Nr. 16 und
grenzt ein weiteres (Nr. 15) an. Im Untergrund ist daher mit archéologischen Denkmalen zu rechnen
und es ist zu beachten, dass Erdarbeiten innerhalb der Interessensgebiete gem. § 12 (2) 6 DSchG der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes bedurfen.

Auf der Ebene der Nutzungsfestsetzung des B-Planes sind keine Auswirkungen zu erkennen, beim
Vollzug des B-Planes bedurfen die Kultur- und sonstigen Sachguter aber besonderer
Berucksichtigung.

Wechselwirkungen
Im wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu berticksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen e Schutzgiuter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen
Pflanzen ° Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften

(Bodenform, Grundwasserflurabstand)
* Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

¢ anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung,
Standortveranderungen)

Tiere e Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Lebensraumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Wasserhaushalt)

* anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung,
Verdrangung)
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Boden

* Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen,
geomorphologischen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen
Verhéltnissen

* Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als Standort fur Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fur den
Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

* Boden in seiner Bedeutung fur den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

e anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung,
Versiegelung)

Grundwasser | « Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen,

vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren
* anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft e im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine relevanten

Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft/ | « Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und
Kulturguter Vegetation/ Nutzung

* Grundlage fur die Erholung des Menschen

e anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhénge und funktionalen Beziehungen
innerhalb von Schutzgltern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen der schutzgutbezogenen
Auswirkungsprognose berucksichtigt.

Voraussichtlich treten keine erheblichen Beeintrichtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind folgende
Anderungen mit Relevanz fur die Umweltschutzgiter am Bebauungsplanentwurf vorgenommen

worden:

Die Lage des Archédologischen Interessensgebietes wird nachrichtlich in die Planzeichnung
sowie entsprechende Hinweise des Arch&ologischen Landesamtes in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Die vorhandenen Denkmale werden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen und
Hinweise zu Eingriffen in Kulturdenkmale ergénzt.

Die Hinweise und Begrindung werden um das Thema Altlasten (zu erarbeitender
Bodenmanagementplan) ergénzt.

Die Hinweise zu Brutvégel- und Fledermausquartieren und Schutzzeiten werden im
Umweltbericht und in den Hinweisen erganzt.

Auf dem Flurstiick 1039, Flur 4 (Geldande Miihle Rau, Nahe Steindamm, Stammdurchmesser
1,20 m) wird eine groBe Sommerlinde zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Die Verluste
durch die umfénglichen Uberplanungen der Verkehrs-, Bebauungs- und Freiflaichen werden
gem. Baumschutzsatzung der Stadt Eckernférde durch Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich
des B-Plans ausgeglichen.
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e Die Hinweise werden zum Thema Noorentwdsserung (vorhandener Vorfluter sowie zur
Veréanderung des Noor-Wasserstandes) ergénzt.

e Aufgrund der Anderung des Landeswassergesetzes wurden die bisher als Empfehlungen
vorgebrachten Anforderungen an die Héhenlagen von Gebauden in
Hochwasserrisikogebieten als verbindliche Festsetzungen in die B-Planédnderung mit
aufgenommen. Die Darstellung des Hochwasserrisikogebiets (HW 200) wurde in der
Planzeichnung vermerkt und in einer Nebenzeichnung gesondert dargestellt. In Abstimmung
mit dem LKN wurden zusétzliche Festsetzungen, Ausnahmeformulierungen erarbeitet und der
Begrundungstext ergénzt.

¢ Die Uberprifung der Immissionsentwicklungen und damit der Einwirkungen auf das
Plangebiet erfolgte durch Larmtechnische Untersuchungen im Jahr 2014. Als Ergebnis der
Untersuchungen wurden zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutz) textliche Festsetzungen getroffen und die Begrindung entsprechend
angepasst. Im Dezember 2016/ Februar 2017 fand eine Fortschreibung/ Aktualisierung der
Larmtechnischen Untersuchung zum Thema Gewerbelarm statt, in welche die
zwischenzeitlich durch die Fa. Siemsen eingereichten detaillierten Angaben zu den
Betriebsabldufen durch die Fa. Siemsen einflossen. Die ermittelten Werte haben sich zu
denen von 2014 verbessert. Eine Erfordernis von Larmschutzmafnahmen zum Schutz der
Gebéaude im Geltungsbereich vor Gewerbelarm wird nicht mehr genannt. Die urspriinglich
formulierten Festsetzungen fur die Bereiche Ml 2 und Ml 3 wurden daher entfernt.

o Aufgrund der gesnderten DIN 4109 (2016) ist eine Anderung der Festsetzungen bzgl. des
Verkehrslarmes notwendig, da sich die Larmpegelbereiche fiur einige Bereiche geéndert
haben. Im Kerngebiet (MK) und Mischgebiet Ml 1 sind Wohnungen nun nicht mehr nicht
zulassig.

e Zum besseren Verstdndnis wurde im Kapitel zur Ortsgestaltungssatzung ergénzend
dargelegt, dass die Regelungen der Ortsgestaltungssatzung fur die Teilbereiche Ml 4 und Mi
5 durch die textlichen Festsetzungen Teil B.2 als 6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4
BauGB i. Verb. m. § 84 Abs. 1 LBO SH fur die Dauer der Wirksamkeit des Bebauungsplans
abgeldst werden. Die Notwendigkeit der Festsetzungen des Teil B.2 ergibt sich aus § 3 der
Ortsgestaltungssetzung, wonach die Vorschriften der Ortsgestaltungssatzung nicht gelten,
wenn rechtswirksame Bebauungsplédne mit ortlichen Bauvorschriften bestehen. Da im
vorliegenden Fall ortliche Bauvorschriften fur die Mischgebiete MI 1 — Ml 3 festgesetzt
werden, ist eine Ubernahme der Regelungen aus der Ortsgestaltungssatzung far die
Teilbereiche Ml 4 und Ml 5 in die 6rtlichen Bauvorschriften nétig.

e Um die rdumliche Néhe zwischen dem Landschaftsschutzgebiet Windebyer Noor und dem
Geltungsbereich des B-Plans darzustellen, wird eine Abbildung mit den Schutzgebietsgrenzen
ergénzt. In der Begrindung wird ergénzend dargestellt, dass Nutzungsveranderungen des
Windebyer Noors ausdricklich nicht Gegenstand des B-Plan-Verfahrens sind, da der
Geltungsbereich nicht innerhalb des LSG liegt.

* Die Formulierungen zum Schutzgut Boden im Umweltbericht werden bezuglich der
Formulierung zur Anrechenbarkeit des Kompenasationsiiberschusses richtiggestellt. Der
Satzteil ,in Anlehnung an ein Okokonto* wird gestrichen. Sollte im angrenzenden B-Plan Nr.
62 Teil Il (ebenfalls Plangebiet Nooroffnung) festgestellt werden, dass ein
Kompensationsdefizit besteht, soll dieses mit dem genannten Uberschuss aus B-Plan Nr. 62
Teil | ausgeglichen werden. Die Anrechnung kann in Hinblick auf das Schutzgut Boden
erfolgen bzw. im Zusammenhang mit Eingriffen durch Versiegelungen. Eine Anrechnung des
Kompensationsuberschusses in Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere kommt nicht in
Betracht.

e Aufgrund des Inkrafttreten des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017
wurden das Baugesetzbuch (BauGB), die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Mai 2017 geandert. Da das Planverfahren jedoch vor
dem 13. Mai 2017 formlich eingeleitet sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und der
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
worden ist, wurden nach § 245c Absatz 1 (Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU"im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt) in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin
geltenden Vorschriften des BauGB angewendet. Da auf Uberleitungsvorschriften bei der
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aktuellen BauNVO sowie bei der aktuellen PlanZV verzichtet wurde, wurden fur den
vorliegenden B-Plan die aktuell rechtsgultigen Fassungen der BauNVO sowie der PlanZV
(jeweils zuletzt gedndert am 4. Mai 2017) angewendet. Die Rechtsgrundlagen wurden in der
Begriindung und Planzeichnung entsprechend angepasst.

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Neuaufstellung des B-Plans 62 Teilbereich | die derzeitigen
Gebaude/ Nutzungen erhalten blieben (leestehender Lebensmittelmarkt, leerstehender
Getrankemarkt, Parkhaus etc.). Die bereits entsiegelten Flachen wirden weiterhin brach liegen, die
vorhandenen Stellplatzflichen wirden weiterhin als solche genutzt werden. Das neue Gewaésser
wirde nicht gebaut werden. Der bestehende Noorkanal wirde in der gesamten Lénge erhalten
bleiben.

Andere Planungsvarianten wurden im Vorfeld der Aufstellung der Bauleitpldne im Rahmen des
europaweit ausgeschriebenen, zweistufigen, stédtebaulichen Gutachterverfahrens im Jahr 2010
entwickelt und durch eine unabhéngige Jury geprift. Die 12 unterschiedlichen und die daraus
gewahlten vier weiterzubearbeitenden Varianten sind in den Wettbewerbsveréffentlichungen
dokumentiert.

Stadt Eckernforde, den | 8. Uil 2017
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