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Eckernférde ist eine aufstrebende Stadt: Unsere attraktive Innen-
stadt mit einem vielfaltigen Einzelhandel und der historischen Alt-
stadt, die besondere landschaftliche Lage, aber auch die vielfalti-
gen Angebote aus Kultur und Freizeit tragen dazu bei, dass
Eckernforde ein beliebtes Ferien- und Ausflugsziel und genauso als
Wohnstandort gefragt ist.

Gerade im Bereich der Innenstadt stellen diese vielfaltigen Funktio-
nen und die damit verbundenen Anspriiche, die auf engem Raum
und in einem gewachsenen historischen Bereich aufeinandertreffen,
auch eine groRe Herausforderung dar. Eine Balance zwischen Er-
halt des Historischen und Aufwertung des Bestehenden einerseits
sowie Veranderung und Umgestaltung andererseits zu schaffen, ist
nicht einfach.

Stadtentwicklung braucht hier eine Steuerung, Leitlinien und einen
Rahmen. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt im Jahr 2008 den in
1986 erstmalig aufgestellten stadtebaulichen Rahmenplan fortschreiben lassen und damit die
Grundlage fiir eine Vielzahl von Projekten der vergangenen 10 Jahre gelegt. Zu nennen sind hier
abgeschlossene Projekte wie die Umgestaltung von StralBenziigen in der nordlichen Innenstadt
und der Hafenpromenade, die wichtige Impulse fiir die Innenstadt gegeben haben, genauso wie
das Projekt ,Binnenhafen - Noor6ffnung”, mit dem wir eine weitere Attraktivitatssteigerung fiir das
Stadtzentrum schaffen werden.

In den letzten 10 Jahren haben sich aber auch Rahmenbedingungen verandert und neue Anfor-
derungen ergeben. So hat das Thema Wohnen in der Innenstadt deutlich an Bedeutung gewon-
nen, Standortanforderungen im Einzelhandel werden vielfach weniger flexibel, wichtige innerstad-
tische Funktionen, wie insbesondere ein Kino, suchen einen Standort.

Um die stadtebauliche Rahmenplanung auf diese neuen Anforderungen einzustellen, wurde in
2017 eine Teilfortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans in Auftrag gegeben und in 2018
fertiggestellt. Ziel dabei ist es, innenstadtrelevante Funktionen dauerhaft im Bereich der Innen-
stadt zu binden, sowohl kulturelle Angebote und Wohnangebote fiir unterschiedliche Zielgruppen,
aber auch vielfaltige Einzelhandelsangebote. Gleichzeitig sollen eine attraktive stadtebauliche
Entwicklung beférdert und die nétige Infrastruktur, insbesondere der Verkehr, betrachtet werden.

Ein Schwerpunktbereich dieser Teilfortschreibung ist das Sanierungsgebiet ,Noor&ffnung”. Mit
diesem Projekt wollen wir unsere beiden pragenden Wasserraume, die Ostsee mit dem Binnen-
hafen und das Windebyer Noor, stadtgestalterisch wieder miteinander verbinden. Ein neues
Quartier wird entstehen, welches attraktives innerstadtisches Wohnen flr unterschiedliche Bevol-
kerungsgruppen bieten wird. Nutzung und Gestaltung dieses Quartiers wurde in einem politi-
schen Prozess, der mit interdisziplinaren Workshops und 6ffentlicher Beteiligung verzahnt war,
ausflhrlich diskutiert.

Der zweite Schwerpunktbereich ist die sldliche Innenstadt. Hier ist derzeit viel in Bewegung,
unterschiedliche Ideen und Anspriiche an Nutzung und Funktion verfligbarer Flachen werden
diskutiert. Ausdriicklich schlagt deshalb die vorliegende Teilfortschreibung des stadtebaulichen
Rahmenplans fiir diesen Bereich vertiefende Planungen z. B. in Form von Wettbewerben vor.

Ich danke allen, die an der Erarbeitung der Teilfortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans
beteiligt waren.

Eckernforde, im Februar 2018
/| < fu N
{6 f)\b \,\

i
( Jorg Sibbel )
Burgermeister
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2.1. Planungsinstrument Rahmenplan

Der erarbeitete stadtebauliche Rahmenplan fir die Stadt Eckernférde stellt ein informelles
fachubergreifendes Planungsinstrument fiir die Stadt dar. Er lotet die Entwicklungspotenziale
der Innenstadt Eckernférdes aus und zeigt Perspektiven sowie Entwicklungsmoglichkeiten
auf. Der stadtebauliche Rahmenplan legt die stadtebaulichen, freiraumplanerischen und ver-
kehrlichen Ziele fiir die zukinftige Entwicklung fest, stellt diese in einem integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept dar, und dient damit als verbindliche Basis flr weitergehende
und vertiefende Planungen im Bereich der Innenstadt wie z.B. Wettbewerbe und flr die Um-
setzung von Malinahmen.

Fir die stadtebauliche GesamtmalRnahme Eckernférde ,Stadtumbau® stellt die stadtebauli-
che Rahmenplanung nach Beschluss durch die Ratsversammlung die verbindliche Grundla-
ge der Durchfihrung dar. Sie definiert die zur staddtebaulichen Gesamtmalnahme gehdren-
den Teilgebiete und erarbeitet das stadtebauliche Entwicklungskonzept. Daraus abgeleitet
werden die Mallnahmen, welche zur Erreichung der entwickelten Ziele durchgefihrt werden
sollen.

Ziel der vorliegenden Teilfortschreibung des Rahmenplans ist es, nach einer Uberpriifung
der aktuellen Rahmenbedingungen und der bereits durchgefliihrten Mallhahmen und ent-
sprechenden Zielerreichung,

* den aktuellen Bestand und die aktualisierten Ziele der Stadtentwicklung fir das Rah-
menplangebiet und

» die zukinftigen Teilgebiete der stadtebaulichen Gesamtmalnahme Eckernforde
.~otadtumbau®, die stadtebaulichen, verkehrlichen und freiraumplanerischen Ziele und
das entsprechende Mallnahmenprogramm

darzustellen.

2.2. Planungshistorie

Der stadtebauliche Rahmenplan aus dem Jahr 1986 befasste sich im Wesentlichen mit
den stadtgestalterischen Fragestellungen und vor allem mit der Innenstadtentwicklung
Eckernfordes. Die Stadtentwicklung wurde auf der Grundlage des Rahmenplanes von 1986
vorangetrieben und im Wesentlichen hat sich die Stadt im Kontext dieses Rahmenplanes
entwickelt. Dabei sind jedoch die Randbereiche der Innenstadt nicht in dem Male einbezo-
gen worden, wie es sich die Stadt im Rahmen ihrer Wirtschaftsentwicklung gewiinscht hatte.

Im Rahmen der Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) im
Jahr 2006 (siehe Kap. 4.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK), 2006) stellte sich
heraus, dass die Innenstadtbereiche wichtige zu entwickelnde Flachen aufweisen, die nicht
ihrer Lage entsprechend genutzt werden. Auf der Grundlage dieser Erkenntnis wurde die
Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes im Jahre 2008 erarbeitet und beschlos-
sen.

Die Fortschreibung des Rahmenplanes 2008 baut auf den Ergebnissen des ISEK’s auf
und konkretisiert flr die identifizierten Teilgebiete die Zielaussagen und MaRnahmeempfeh-
lungen. Sie stellt fest, dass im Bereich der nérdlichen Innenstadt und des Binnenhafens, der
Nooréffnung und der sidlichen Innenstadt wesentliche Flachenpotenziale vorhanden sind,
die im Rahmen der zukilnftigen Stadtentwicklung und unter Zuhilfenahme von Férdermitteln
entwickelt werden sollen. Insofern ist die Rahmenplanfortschreibung die Entwicklungsstrate-
gie fur das Mittelzentrum Eckernforde in der Frage der zuklnftigen Nutzung der umzunut-
zenden Flachen, der Verkehrserschliellung, der Versorgungs-, Wohn- und Erholungsfunkti-
on.
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Auf Basis der Fortschreibung wurden die drei Stadtumbaugebiete ,,Nordliche Innen-
stadt”, ,Sudliche Innenstadt” und ,,Nooréffnung“ festgelegt.

Die im Gebiet ,Noor6ffnung“ geplanten Malnahmen wurden im Jahr 2010 im Rahmen eines
stadtebaulichen Wettbewerbs (siehe Kap. 6.2 Stadtumbaugebiet ,Noor6ffnung®) konkreti-
siert, im Ergebnis wurde ein stadtebauliches Konzept flir den Bereich ,Binnenhafen/ Noor-
o6ffnung” beschlossen. Dieses stadtebauliche Konzept wurde im Jahr 2011 fortgeschrieben
und die Fortschreibung politisch beschlossen. Mit der zu diesem stadtebaulichen Konzept
erteilten Zustimmung des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein (heute: Ministe-
rium fur Inneres, landliche Raume und Integration) erfolgte sinngemaf eine Teilfortschrei-
bung des stadtebaulichen Rahmenplans.

Stadtumbaugebiet
Nordliche Innenstadt

;80 FANTAL \%¢ Sanierungsgebiet
Stadtumbaugebiet \ "Noorsffnung”

Nooroffnung \

Zeichenerklarung

Rahmenplangebiet Stadtumbaugebiet

“Sidliche Innenstadt™

Stadtumbaugebiete im Rahmen
des Stadtebauforderungsprogramms "Stadtumbau West"

Sanierungsgebiet "Nooroffnung"

~100m 200m

Abb. 1: Ubersichtsplan Stadtumbaugebiete und Sanierungsgebiet



Teilfortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Eckernférde 2018

Dartber hinaus wurden fir das Stadtumbaugebiet ,Nooréffnung® im Jahr 2012 vorbereiten-
de Untersuchungen gemafl § 141 BauGB durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kamen, dass
im Untersuchungsgebiet stadtebauliche und funktionelle Mangel gemaf §136 BauGB vorlie-
gen, die es zu beseitigen gilt. Uber einen Grofteil der untersuchten Flachen wurde anschlie-
Rend das Sanierungsgebiet ,,Nooréffnung“ im umfassenden Verfahren festgelegt.

Aufgrund von veranderten Rahmenbedingungen (insbesondere dem nicht mehr gegebenen
Interesse von Lebensmittlern an einer Ansiedlung im Sanierungsgebiet ,Noor6ffnung“ und
dem Ergebnis des Blirgerentscheids zur Bebauung sudlich der Gaehtjestralle, siehe hierzu
weiter unten) war eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts fiir das Sanierungsge-
biet ,Nooréffnung“ notwendig. Diese erfolgt im Rahmen der vorliegenden Teilfortschreibung
des stadtebaulichen Rahmenplans (siehe Kap. 10.2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
.Nooroffnung®).

Dieses stadtebauliche Konzept als Vertiefung des stadtebaulichen Rahmenplans bezieht
sich auf das Sanierungsgebiet ,Nooréffnung” und verfolgt weiterhin als zentrales Ziel, die
1928 zugeschittete Wasserverbindung zwischen Binnenhafen und Windebyer Noor wieder-
herzustellen und entlang der Ufer Grinflachen sowie neue innenstadtische Bauflachen zu
entwickeln.

2.3. Anlass und Zielsetzung der Teilfortschreibung der stadtebaulichen Rah-
menplanung

Seit der Erarbeitung der Fortschreibung 2008 und und der Teilfortschreibung in Form des
Beschlusses des stadtebaulichen Konzepts fir das Gebiet Binnenhafen/Nooréffnung (Sanie-
rungsgebiet ,Noordffnung® und Bereich nérdlicher Binnenhafen/Gaehtjestralle) haben sich
Veranderungen ergeben, die eine Uberarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans notwen-
dig machen:

Im Stadtumbaugebiet ,nérdliche Innenstadt® wurden wesentliche im Rahmenplan 2008 erar-
beitete Mallnahmen zur Stadtentwicklung zwischenzeitlich durchgeflihrt. So wurden die vor-
gesehenen MalRnahmen im 6ffentlichen Raum, d.h. die Umgestaltung von Stralenziigen und
die Umgestaltung der Flachen am sidlichen Binnenhafen, durchgefihrt und haben zu einer
spurbaren Attraktivierung des Gebiets beigetragen. Hinzu kommen private MalRhahmen wie
insbesondere die Bebauung der Hafenspitze.

Im Gebiet Binnenhafen/Nooréffnung (Sanierungsgebiet ,Noordffnung® und Bereich nérdlicher
Binnenhafen/Gaehtjestralle), das mit dem stadtebaulichen Konzept Gberplant wurde, haben
sich wesentliche Rahmenbedingungen geandert. Die beiden Lebensmittelanbieter Markant
und Aldi, welche urspringlich innerhalb des Gebiets neue Markte errichten wollten, planen
keine Ansiedlung im Gebiet mehr. Andere Lebensmittel-Einzelhandler zeigen ebenfalls kein
Interesse an einer Ansiedlung im Gebiet, so dass eine Anderung der Planung fir den Be-
reich zwischen neuer Wasserkante, Reeperbahn und Schulweg zwingend notwendig ist. Im
Rahmen einer interfraktionellen Arbeitsgruppe hat die Politik die zuklnftige Funktion, Nut-
zung und Gestaltung dieses Bereichs intensiv diskutiert und die Grundlagen fir die Uberpla-
nung festgelegt. Im Vergleich zum stadtebaulichen Konzept von 2011 steht zudem nunmehr
auch das Grundstliick Reeperbahn 24, das zwischenzeitlich erworben werden konnte, fir
eine Uberplanung zur Verfligung.

Fur die Flachen zwischen dem Binnenhafen und der Gaehtjestralde, flr die im stadtebauli-
chen Konzept 2011 eine Bebauung vorgesehen war, ist ebenfalls eine Uberarbeitung der
stadtebaulichen Planung notwendig, da mit dem Ergebnis des Blirgerentscheids eine Be-
bauung der Flachen nicht mehr méglich und politisch nicht mehr gewollt ist.

Im Stadtumbaugebiet ,stdliche Innenstadt hat sich mit dem Leerzug der Willers-Jessen-
Schule ein Funktionsverlust fir ein denkmalgeschutztes, pragendes Gebaude und die um-
gebenden Freiflachen ergeben. Hier besteht ein Umnutzungsbedarf.

Am sud-westlichen Innenstadtrand, im Bereich um den Bahnhof, hat sich aufgrund der
grundsatzlichen Verflgbarkeit von Flachen der Deutschen Bahn (sogenanntes ,3. Gleis®,
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Grundstiick Bahnhofsgebaude), von notwendigen Veranderungen von Funktionen und ihrer
Verortung (z.B. Verbesserung der Funktionsfahigkeit und ggf. Verlagerung des ZOBs, Park-
platzangebot) sowie aufgrund von gewtinschten weiteren, innenstadtrelevanten Nutzungen
(Freizeit/Kino und Einzelhandel, private Investitionen als Neubebauung) die Notwendigkeit
einer Uberplanung ergeben. Mehrere Varianten einer zukiinftigen Bebauung werden im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie geprift, eine abschlieRende politische Diskussion mit
Entscheidungsfindung flr eine Variante steht noch aus.

Hinzu kommen die seit der Fortschreibung des Rahmenplans 2008 erarbeiteten und zu be-
ricksichtigenden gesamtstadtischen Planungen, wie insbesondere das Wohnraumversor-
gungskonzept und das Klimaschutzkonzept der Stadt Eckernférde (siehe Kap. 4.6 Klima-
schutzkonzept, 2015), deren relevante Ergebnisse in die vorliegende Teilfortschreibung der
stadtebaulichen Rahmenplanung eingeflossen sind.

Zielsetzungen der vorliegenden Teilfortschreibungen des stadtebaulichen Rahmenplans sind
demnach:

« eine Uberpriifung und Aktualisierung der Zielsetzungen

» die Fortschreibung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts, mit einer
vertiefenden Darstellung fir das Sanierungsgebiet ,Noor&ffnung”

* eine Aufnahme des aktuellen Stands zu Zielsetzungen und Funktionszuweisungen
fir den Bahnhofsbereich und die stidliche Innenstadt und Ableitung von MalRinhahmen
fur eine spatere Konkretisierung der stadtebaulichen Planung im Stadtumbaugebiet
,sudliche Innenstadt®

 eine Uberpriifung des Umgriffs der Stadtumbaugebiete, insbesondere vor dem Hin-
tergrund der bereits durchgeflihrten Malinahmen, und ggf. Empfehlungen fiir eine
(Teil-)Aufhebung von Gebieten

* eine Aktualisierung des Malknahmenprogramms

« eine Uberpriifung und Anpassung der Abgrenzung des Rahmenplangebietes

Wahrend die Rahmenplanfortschreibung von 2008 ein in sich geschlossenes Planwerk dar-
stellt, handelt es sich bei der vorliegenden Bearbeitung um eine Teilfortschreibung, die zu-
sammen mit der Fassung von 2008 (Fortschreibung) und der Teilfortschreibung 2011 zu
lesen ist. Die vorliegende Teilfortschreibung 2018 fokussiert sowohl in der Analyse als auch
in der Planung auf die anzupassenden Inhalte. Fir die Ubrigen, in dieser Teilfortschreibung
nicht Uberplanten Bereiche gelten die Inhalte der Fortschreibung des stadtebaulichen Rah-
menplans von 2008 mit der Teilfortschreibung 2011 weiterhin.

2.4. Vorgehensweise

Im ersten Arbeitsschritt werden die seit 2008 erarbeiteten, relevanten gesamtstadtischen
Planungen ausgewertet.

AnschlieRend erfolgt nach Ableitung aus der Rahmenplanfortschreibung 2008 und der Teil-
fortschreibung 2011 eine Darstellung der Ubergeordneten stadtebaulichen, grin- und frei-
raumplanerischen und verkehrlichen Zielsetzungen.

In Abgleich zur Rahmenplanung 2008 und zur Teilfortschreibung 2011 wird dann der Umset-
zungsstand flr die seinerzeit erarbeiteten Mallnahmen in den Stadtumbaugebieten und dem
Sanierungsgebiet Uberpriift. Die Ergebnisse flieBen in die Uberpriifung der Umgriffe der
Stadtumbaugebiete ein.

Es erfolgt die Erarbeitung von Handlungs- und Nutzungsschwerpunkten und darauf aufbau-
end die Ausarbeitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Fir das Sanierungsgebiet ,Noor6ffnung” wird ergéanzend eine detailliertere Darstellung erar-
beitet, die die Gestaltungsplanung fur die Erschlieliung des Sanierungsgebiets aufnimmt.

AbschlieRend erfolgt eine Darstellung der Berilicksichtigung von Klima- und Umweltschutzbe-
langen bei der Aufstellung der Planung, auch mit Ausblick auf die weitere Umsetzung.
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Die Fortschreibung des Rahmenplans 2008 beinhaltete einen Beteiligungsprozess mit Ex-
pertenworkshops und o6ffentlichen Veranstaltungen. Die Entwicklung des stadtebaulichen
Konzepts als Teilfortschreibung 2011 wurde im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs
mit ausfuhrlicher Beteiligung der Birgerinnen und Blrger und weiterer Experten durchge-
fuhrt. Die Anpassung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (die im Rah-
men der vorliegenden Teilfortschreibung vorgenommen wird) wurde vorbereitet durch den
Prozess der interfraktionellen Arbeitsgruppe, in deren Verlauf ein Expertenworkshop mit lo-
kalen und regionalen Akteuren sowie eine Einwohnerversammlung stattgefunden haben. Im
Zuge der vorliegenden Teilfortschreibung der stadtebaulichen Rahmenplanung 2018 wurde
eine Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) durchgefiihrt, die Offentlichkeit wurde
im Rahmen einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung beteiligt.
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3. Abgrenzung des Rahmenplangebietes

e
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Abb. 2: Geltungsbereich Rahmenplangebiet 2008 mit Erweiterungsflache 2018

Das Rahmenplangebiet umfasst die gesamte Innenstadt Eckernférdes. Es erstreckt sich zwi-
schen der B76 bzw. der Bahnlinie Flensburg - Kiel im Westen und der Ostsee im Osten so-

wie zwischen dem Hafen im Norden und dem Lornsenplatz im Siden.

Das Zentrum des Plangebietes wird in weiten Teilen durch die gut erhaltene historische
Stadtstruktur gepragt. Nordoéstlich davon, entlang der Hafenkante, pragen die Gebaude des
neuen Quartiers ,Hafenspitze* das Stadtbild. Der norddstliche Ortsrand wird ferner entlang
der Strandpromenade durch eine Wohnanlage aus den 80er Jahren und sldlich davon durch
eine geschlossene, kleinteilige Bebauung mit Wohn- und Gewerbebauten bestimmt. Der
siidostliche Bereich des Plangebietes ist durch solitare Baukorper (Stadthalle/ Stadthotel und
Schwimmbad) in unmittelbarer Nahe zum Strand gepragt, die in Parkanlagen eingebettet

sind.

Im Westen des Plangebietes bestimmen nérdlich der Noorstralte Wohn- und Schulgebaude
das Siedlungsbild. Stdlich der Noorstralie befinden sich Gewerbe- und Industrieanlagen.
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Der Geltungsbereich des Rahmenplans wird gegenlber der Fortschreibung 2008 inkl. der
Teilfortschreibung 2011 mit der vorliegenden Teilfortschreibung 2018 im Bereich Griner
Weg erweitert. Er umfasst eine Flache von ca. 76,5 ha.

Der vorliegenden Teilfortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans lagen folgende Un-
tersuchungen und Konzepte zugrunde, die bei der Erstellung der Fortschreibung berticksich-
tigt wurden:

4.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK), 2006

Fur die Stadt Eckernfoérde liegt seit Mai 2006 das integrierte Stadtentwicklungskonzept (I-
SEK) der Stadt Eckernforde vor, welches Stadtentwicklungsziele, Handlungsschwerpunkte
sowie entsprechende MalRhahmenempfehlungen fir die Stadtentwicklung formuliert. Als Er-
gebnis wurde heraus gestellt, dass die Innenstadtbereiche wichtige zu entwickelnde Flachen
aufweisen, die nicht ihrer Lage entsprechend genutzt werden.

Folgende Entwicklungsziele/ Leitlinien wurden fir das Gebiet der Eckernférder Innenstadt
.Innenstadt-Hafen-Noor* genannt:

» Starkung der Innenstadt in ihren zentralen und Uberdrtlichen Funktionen (Mittelzentrum)
durch Sicherung und Weiterentwicklung dieser Funktionen

* Foérderung und Optimierung des Alleinstellungsmerkmales Maritimes Zentrum/ Erlebnis-
welt Strand-Innenstadt-Hafen als wesentlichem Beitrag zur Profilierung des Standortes
durch Sicherung und Starkung bestehender Qualitdten sowie die Schaffung neuer Identi-
taten

* Behebung stadtebaulicher Mangel und Missstande in baulicher und funktioneller Hinsicht,
z.B. Entwicklung von Brachflachen und Umnutzung von Gebauden unter der Pramisse
“Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®

* Foérderung der senioren- und familiengerechten ,Stadt der kurzen Wege*

* Entwicklung und Realisierung von markanten und attraktiven ,Leuchtturm-Projekten” an
den Scharnierstellen des Entwicklungsbereiches im Norden (Hafenspitze, Rundspeicher,
Stadthafen, Noor-Ubergang) und Siiden (Bauschule, Exer-Parkplatz)

* Verbesserung/ Aufwertung der touristischen Infrastrukturen

» Starkung des Bereiches Gesundheit und Wellness

» Starkung des Einkaufs- und Freizeitbereiches Innenstadt - Hafen - Noor

* Revitalisierung und Neuordnung des Hafenbereiches inkl. der Hafenrandzonen (Binnen-
hafen)

* Schaffung einer Verbindung zwischen Hafen und Windebyer Noor (Noor-Durchstich oder
Noor-Kanal) zur ErschlieBung des groRen naturrdumlichen Potenziales sowie zur Schaf-
fung attraktiver Flachen fir neue Nutzungen

* Umsetzung des vorliegenden stadtischen Verkehrskonzeptes, vor allem der MalRnahmen
zur Verkehrsberuhigung und fir ein Parkraumkonzept

* Realisierung eines Leitsystems zur Verbesserung der Beschilderung und Wegefiihrung,
damit sich vor allem auswartige Gaste besser zurechtfinden kénnen

* Identifizierung und Festlegung von Stadtumbaugebieten (Empfehlungen hierfir: Hafen-
rand und Bereich der Verbindung zum Noor sowie Sudliche Altstadt)

4.2. Einzelhandelsgutachten, 2009 und erganzendes Standortgutachten zur
Entwicklung am Eckernforder Bahnhof, 2014

Das Einzelhandelsgutachten der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 2009 stellt die bestehende
Einzelhandelsstruktur Eckernférdes dar und entwickelt Strategien fiir die zuklnftige Einzel-
handelsentwicklung in Eckernférde. Das im Gutachten entwickelte Zentren- und Standort-
konzept stellt die zu erhaltenden und zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche dar.
Diese Versorgungsbereiche dirfen durch andere Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.
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Eckernforde soll als Mittelzentrum zentraldrtliche Funktionen fur den mittelzentralen Verflech-
tungsraum erfillen und besitzt eine Versorgungsfunktion fir weite Teile des Umlands. Die
Innenstadt mit ihrem breiten Angebot an Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungs-
betrieben stellt das Hauptgeschaftszentrum und den zentralen Versorgungsbereich Eckern-
fordes dar. Bezogen auf den Einzelhandel erflillt die Innenstadt eine erhebliche Versor-
gungsfunktion flr die Eckernférder Bevolkerung sowie darliber hinaus auch flr Besucher aus
dem mittelzentralen Marktgebiet. Kern der Innenstadt ist die 6stlich der Reeperbahn gelege-
ne Altstadt.

Ly Innerhalb des Plangebietes der

L T’ﬁ' stadtebaulichen  Rahmenpla-

g nung sind im Einzelhandels-

konzept zwei Flachen als Zu-

satzflachen (Z1, Z2) zum zent-

e > ralen Versorgungsbereich In-

' nenstadt ausgewiesen (Z1 im

Bereich der Noor6ffnung/ Z2 im
Bereich des Bahnhofsareals).

-

Heutiger Beide konnen bislang in erster
ZV Innenstadt L.
Linie aufgrund der mangelnden

Zusatz- Anbindung nicht zum Zentralen

fléchen Versorgungsbereich Innenstadt
gerechnet werden. Bei stadte-
Potenzial- baulicher und funktionaler An-

flachen

RIS

| | -
__. ggf.Einzelhandel " bindung an die bestehenden
= L__\\____Q{\\ /0N Einkaufslagen ist jedoch geman
= =1 Gutachten eine Integration in
den zentralen Versorgungsbe-
reich denkbar. Die Standorte
Abb. 3: Ausschnitt Einzelhandelsgutachten: Zentraler Ver- sind laut Einzelhandelsgutach-
sorgungsbereich Innenstadt mit Zusatzflachen CIMA ten fir die Ansiedlung von frei-
GmbH 2009 zeit- und tourismusrelevantem
Einzelhandel und auch fur die

Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel geeignet.

Fir den Bereich des Eckernférder Bahnhofes wurde 2014 erganzend ein Standortgutachten
zur Entwicklung des Areals durchgeflhrt:

Das Bahnhofsareal soll einer stadtebaulichen Neuordnung unterzogen werden. Mit der Ent-
scheidung der Deutschen Bahn, die heutigen Bahnhofsflachen zu verauf3ern (an private In-
vestoren oder an die Stadt Eckernférde), wird der Weg frei fir die Einbeziehung des Bahn-
hofsareals in den zentralen Innenstadtbereich; gleichzeitig kdnnen konkrete Planungen fir
eine stadtebauliche und funktionelle Verknlipfung des Bahnhofs mit der Innenstadt Eckern-
foérde angestellt werden. Aus diesem Grund wurde ein Standortgutachten fur die Entwicklung
am Bahnhof erarbeitet, das auf Grundlage einer Branchenmix- und Potenzialanalyse Ent-
wicklungsstrategien fiir die kiinftige Entwicklung des Bahnhofsbereiches vorlegt.

Neben der Entwicklung von freizeitorientierten Dienstleistungen (Kino, Diskothek etc.) wird
die Realisierung von Einzelhandelsnutzungen geplant. Die Ansiedlung von Einzelhandel auf
den heutigen Bahnflachen wirde insgesamt eine stadtebauliche und funktionale Aufwertung
der siudlichen Innenstadt zur Folge haben. Dartber hinaus bietet der Bahnhofsbereich aus-
reichend Flachenpotenziale um marktgerechte Verkaufsflachen zu realisieren. Auf Grundla-
ge einer Branchenmix- und Potenzialanalyse wurden Entwicklungsstrategien fir den Bahn-
hofsbereiches erarbeitet, die eine sinnvolle Ergédnzung der heutigen innerstadtischen Struk-
turen darstellen. Grundsatzlich wird empfohlen, bei Aufgabe des Standorts Kreisbahnstralie
(Nahversorgung Markant, zwischenzeitlich aufgegeben) das Bahnhofsareal als Praferenz-
standort zu entwickeln. Von den drei betrachteten Entwicklungsvarianten sehen zwei eine
gemischte Einzelhandelsnutzung vor (Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit erganzen-
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den innen-stadtrelevanten Filialisten (,Variante 3: kleines Einkaufszentrum (I1)*)/ Facheinzel-
handelsbetrieben (,Variante 2: kleines Einkaufszentrum (1)*), eine weitere Variante (,Entwick-
lungsvariante 1: Ansiedlung eines Lebensmittelverbrauchermarktes®) beinhaltet die Realisie-
rung eines groRflachigen Lebensmittelverbrauchermarktes (ca. 2.500 m?VKF). Nach Priifung
der drei Varianten wird empfohlen, die zweite ,Einkaufszentrum (1)* (mit erster Prioritat) oder
dritte Variante ,Einkaufszentrum (1) weiterzuverfolgen, die eine gemischte Einzelhandels-
nutzung vorsehen. Fir die Entwicklungsvariante eines grofflachigen Verbrauchermarktes
bestiinde kein ausreichendes Kaufkraftpotenzial. Die Realisierung dieser Variante wirde zu
einem erheblichen Wettbewerbsdruck auf die vorhandenen Wettbewerber fiihren, bei dem
auch die Schlielung eines Anbieters nicht auszuschlie3en sei.

4.3. Fortschreibung Wohnraumversorgungskonzept, 2013

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der dynamischen Stadtentwicklung
hat die Stadt Eckernférde im Jahr 2012 die Aktualisierung des Wohnraumversorgungskon-
zeptes beauftragt. Die Analysen und Prognosen aus dem Jahr 2006 sollten mit der Fort-
schreibung um die Entwicklungen der letzten Jahre erganzt und auf den aktuellen Stand ge-
bracht werden. Damit erhielt die Stadt Eckernférde eine fundierte Grundlage fiir zuklnftige
wohnungsmarkt- und stadtentwicklungspolitische Entscheidungen. In der Einwohnerver-
sammlung am 3. Dezember 2013 wurde diese Fortschreibung des Wohnraumversorgungs-
konzeptes flr die Stadt Eckernférde den Einwohnerinnen und Einwohnern in der Stadthalle
prasentiert.

Im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes wurde die demographische Entwicklung
Eckernférdes untersucht (Datenbasis von 2011). Eckernférde hat demnach eine Bevdlke-
rungszahl von 22.442 Einwohnern (Stand 2011), die jedoch seit 2003 um 3,7 % gesunken
ist. Dies liegt vor allem an der negativen natirlichen Bevdlkerungsentwicklung aus niedrigen
Geburten- und héheren Sterberaten. Diese Differenz kann seit einigen Jahren nicht mehr
durch die Wanderungsgewinne ausgeglichen werden, die Eckernférde Uber die Jahre hinweg
verzeichnet. Das Schrumpfen der Bevolkerung ist in Eckernférde deutlich ausgepragter als
im Umland, dem Kreis Rendsburg-Eckernférde sowie dem Land Schleswig-Holstein. Vor
allem die jingeren Birger ziehen aus Eckernférde fort. Hier hat die Stadt deutliche Wande-
rungsverluste zu verzeichnen, wahrend die Wanderungsgewinne bei den Alteren ab ca. dem
35. Lebensjahr den Verlust der Jingeren zahlenmalig wieder ausgleichen. Seit Anfang der
2000 dominiert die Bevolkerungsgruppe ab 40 Jahren; im Jahr 2011 ist es die Gruppe der
Uber-60-Jahrigen. Aufgrund dieser Entwicklungen wird fiir Eckernférde prognostiziert, dass
die Stadt schrumpft und alter wird.

Anmerkung: Im Jahr 2015 wurde jedoch wieder ein leichter Anstieg der Einwohnerzahl ver-
zeichnet auf 21.859. Hintergrund sind vermehrte Zuziige aufgrund der ausgewiesenen Neu-
baugebiete der Stadt. Insofern ist die Prognose der Schrumpfung kritisch zu betrachten und
regelméBig zu beobachten.

Die Uberwiegende Wohntypologie mit 67,4 % stellt in Eckernférde eine perforierte Bebauung
in Form von Einfamilienhdusern dar. Mehrfamilienhauer treten hingegen nur in sehr geringer
Gebaudeanzahl auf (20,4 %). Betrachtet man jedoch die Anzahl der Wohnungen, so stellt
sich dieses Verhaltnis anders dar. In den 20 Prozent Mehrfamilienhdusern finden sich knapp
60 Prozent aller Eckernférder Wohnungen wieder. Zwischen 1996 und 2004 ist ein starker
Zuwachs an Wohngebauden uUberwiegend auf den Neubau von Einfamilienhausern zuriick-
zuflhren. Deren Anteil ist um knapp 16 Prozent angestiegen, wahrend der Zuwachs bei
Zweifamilien- und Mehrparteienhausern nur marginal ausfiel. Der Zuwachs an Wohngebau-
den ist seit 2004 spirbar geringer.

Der Wohnungsmarkt wird durch eine Kombination aus sinkender Bautatigkeit und steigenden
Bodenpreise gepragt; hinzu kommt der prognostizierte Einbruch der Verflgbarkeit geférder-
ter Wohnungen, da ab 2014 jene Bindungen auslaufen.

Trotz der sinkenden Bevdlkerungszahl wird aufgrund der Verkleinerung der Haushalte ein
Zuwachs an Wohnungen nétig sein, um den Bedarf zu decken. Das Prognosemittel dieses
Wohnraumversorgungskonzepts sieht fiir die Jahre bis 2025 einen Bedarf von rund 430
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Wohneinheiten vor, die entweder Wohnungsabgang ersetzen oder zusatzlich zum jetzigen
Bestand errichtet werden missen.

Im Fazit des Konzeptes wird hervorgehoben, dass Flachenpotenziale fir diese Baumal-
nahmen in der Stadt vorhanden sind. Um vor der Ausweitung der Siedlungsflache die Poten-
ziale innerhalb der Siedlungsflache zu nutzen, sollen zunachst alle Brachflachen flr eine
Revitalisierung genutzt sowie eine Nachverdichtung im Bestand umgesetzt werden. Erst da-
nach ist neues Bauland auszuweisen, um einer Zersiedlung entgegenzuwirken. Durch die
starke Bautatigkeit insbesondere in attraktiven Lagen liegen die Miet- und Kaufpreise im
Neubau sehr hoch. Um eine soziale Durchmischung auch in attraktiven Lagen sicherzustel-
len, wird empfohlen einen Ersatz fir aus der Mietpreis- und Belegungsbindung herausfallen-
de geférderte Wohnungen zu schaffen, um auch kiinftig ausreichenden und fiir untere Ein-
kommen finanzierbaren Wohnraum am Markt anbieten zu kénnen. Hierzu wird empfohlen,
bei groReren Projekten (ab 30-40 Wohneinheiten) eine Quote von 25 % gefdrderten Woh-
nungen vorzuschreiben. Mit dem allgemeinen Beschluss des Wohnraumversorgungskonzep-
tes wird gleichzeitig auch die Einhaltung der vorgenannten Quote flr den geférderten Woh-
nungsbau bei grélReren Projekten als bindend betrachtet. Fir die im Sanierungsgebiet
,Noordffnung“ im Quartier zwischen neuer Wasserflache, Reeperbahn und Schulweg geplan-
te Wohnnutzung wurde in 2015 eine Quote von 25 % geférdertem Wohnraum politisch be-
schlossen.

Das Wohnraumversorgungskonzept nennt verschieden Flachenpotenziale fir den Wohn-
standort Eckernférde, die flr eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung stehen und erlautert
hierflr innerhalb der Handlungsfelder die Themenbereiche Gewinnung und Vergabe von
Bauland, Bestandsentwicklung, soziale Wohnraumversorgung, Zielgruppenspezifische An-
gebote schaffen, Dialog und Kommunikation.

Innerhalb der Innenstadt stellt das Gebiet um die geplante Nooréffnung eine wichtige Poten-
zialflache fur Revitalisierung dar. Es kdnnten ca. 100 neue Wohneinheiten entstehen.

4.4. Flachenhafte Verkehrsuntersuchung, 2014

Da in den nachsten Jahren verschiedenste StadtentwicklungsmaflRnahmen innerhalb der
Innenstadt Eckernférdes umgesetzt werden sollen, wurde die Erarbeitung eines Gesamtver-
kehrskonzeptes fir die Innenstadt von Eckernférde im Jahr 2014 beauftragt, um die verkehr-
lichen Voraussetzungen fiir die angedachten Planungen in der Innenstadt festzustellen. Vo-
rausgegangen waren bereits zwei Verkehrsuntersuchungen zum Ausbau der Bundesstralle
76 (2008) sowie zur Noor6ffnung (2012).

Mit dem Gesamtverkehrskonzept fir die Innenstadt wird das Ziel verfolgt, die Durchgangs-
verkehre aus der Innenstadt zu verlagern ohne dabei die gute Erreichbarkeit zu beeintrachti-
gen. Die infolge der Verkehrsverlagerungen frei werdenden Kapazitaten bieten zukiinftig die
Voraussetzung fir die geplante Neuordnung der Verkehrsfiihrung im innerstadtischen Stra-
Rennetz.

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurden umfangreiche Verkehrserhebungen im
Stadtgebiet durchgeflihrt. Anhand dieser Verkehrsdaten wurde ein stadtweites Verkehrsmo-
dell aufgebaut, welches zur Berechnung eines Prognose-OHNEFALLs sowie von 4 Planfal-
len verwendet wurde. Diese werden wie folgt definiert:

Prognose-OHNEFALL 2030:

Im Prognose-OHNEFALL 2030 werden die folgenden infrastrukturellen und stadtebaulichen

MaRnahmen als realisiert angenommen:

- vierspuriger Ausbau der B 76, Tempofreigabe von 60 km/h und 80 km/h

- Bebauungsplan der Hafenspitze

- Neubaugebiet Schiefkoppel

- SchlieBung des Markant und Aldi Marktes an der Reeperbahn

- Aufstockung des Discount-Marktes im Schulweg auf 1.100 gm

- Parkhaus in der Noorstral3e wird auf andere Stra3enseite verlegt, etwas weniger Stell-
platze
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- Verkehrsberuhigung des Mihlenberges zwischen Vogelsang und Schleswiger Stralle auf
30 km/h

- Gelande der PreulRer Kaserne wird mit einer Mischnutzung angesetzt, Steigerung des
Verkehres zum Ist-Zustand

- Tempo 30 Zone in der Reeperbahn

- die Riesebyer Stralte (L 27) und die Schleswiger Stralle (L 27) gehen ab 2015 in die Bau-
last der Stadt Eckernforde tber

- Berlcksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung in Eckernférde und den Umlandgemein-
den.

Planfall 1 — Noor6ffnung:

Im Planfall 1 werden die folgenden infrastrukturellen und stadtebaulichen Malknahmen als
realisiert angenommen:

- alle Malknahmen des Prognose-OHNEFALLOHNEFALLs

- Nooréffnung mit:

- Umlegung des Verkehrs von der Reeperbahn auf den Steindamm

- Verkehrsberuhigung Steindamm Tempo 20

- Ersatz der Parkplatze im Bereich der Noor6ffnung

- Parkhaus in der Noorstral’e verlegt auf andere Stra3enseite, etwas weniger Stellplatze

- erzeugter Neuverkehr gemaR Verkehrsuntersuchung Nooréffnung von urbanus.

Planfall 2 — Noor6ffnung + Fordeplatz:

Im Planfall 2 werden die folgenden infrastrukturellen und stadtebaulichen Malinahmen als
realisiert angenommen:

- alle Malknahmen des Prognose-OHNEFALLs

- alle Malknahmen der Nooréffnung

- Verkehrsberuhigung im Bereich des ,Férdeplatzes”

- Geschwindigkeitsreduktion im Bereich des ,Fordeplatzes”

- Verkehrsberuhigung auf der Achse Bahnhof — Strand

Planfall 3 — Noor6ffnung + Fordeplatz + Bahnhof:

Im Planfall 3 werden die folgenden infrastrukturellen und stadtebaulichen Malinahmen als
realisiert angenommen:

- alle Malknahmen des Prognose-OHNEFALLs

- alle Malknahmen der Nooréffnung

- alle Malknahmen Verkehrsberuhigung im Bereich des ,Férdeplatzes®

- Stadtebauliche Entwicklung des Bahnhofsumfeldes

- Erhoéhtes Verkehrsaufkommen durch zusatzliche Nutzungen (Kino + Einzelhandel)

- unverandertes StralRennetz

Planfall 4 — Noor6ffnung + flankierende MaRnahmen:

Im Planfall 4 werden die folgenden infrastrukturellen und stadtebaulichen Malinahmen als

realisiert angenommen:

- alle Malknahmen des Prognose-OHNEFALLs

- alle Malknahmen der Nooréffnung

- Flankierende MalRnahmen zur Nooréffnung

- Reduzierung der Geschwindigkeit im Vogelsang und der Schleswiger Stral’e auf 30 km/h
durch bauliche und verkehrsorganisatorische MaRnahmen

- Variante 4 aus der VU Lornsenplatz (nur ein Geradeausfahrsteifen Reeperbahn, nur ein
Ausfahrstreifen Rendsburger Stral3e)

- Anpassung der wegweisenden Beschilderung mit einer Routenfiihrung L 26 / B 203 statt
Uber die Prinzenstralle

- Anpassung der Knotengestaltung Anschlussstelle L 26 / Prinzenstrale zur Flihrung des
Verkehrs Uber die L 26 statt Gber die Prinzenstralle

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Belastungen sowohl in der Analyse als auch
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in der Prognose Uberwiegend unter den Prognosen der Vorgangeruntersuchungen zur B 76
und der Nooroffnung liegen. Die grundsatzlichen Aussagen der vorangegangenen Verkehrs-
untersuchung werden durch die erarbeiteten Prognoseergebnisse jedoch bestatigt.

Als Ergebnis der Verkehrsmodellrechnungen ist festzuhalten, dass die im Planfall 1 festge-
stellten Verlagerungseffekte in der Innenstadt durch Verkehrsberuhigungsmalinahmen am
Fordeplatz vermieden werden kdnnen. Diese Malknahmen bilden auch die Voraussetzung
um eine attraktive, d.h. verkehrsberuhigte Platzgestaltung am Fordeplatz umsetzen zu kén-
nen.

Als wichtiges Ergebnis der Berechnungen fliir den Bereich rund um die geplante Nooréffnung
wurde festgestellt, dass die in dem Planfall 4 Gberpriften flankierenden stralienbaulichen
bzw. verkehrsorganisatorischen MaRnahmen zur Nooréffnung dazu beitragen, den Verkehr
im gesamten Bereich der Innenstadt durch die Verlagerung von Verkehrsstrémen von der
Prinzenstralle und dem Mduhlberg auf die B 76 zu reduzieren. Hierdurch kénnen die Ver-
kehrszunahmen auf der Noorstralle kompensiert werden, wodurch eine Entscharfung der
Konflikte an den Knotenpunkten Gaehtjestralte/ Steindamm madglich wird.

Die Verlagerung der Durchgangsverkehre aus der Innenstadt schafft damit einen Hand-
lungsspielraum bzw. die Voraussetzung flr weitere stadtebauliche Entwicklungen in der In-
nenstadt wie bspw. im Bahnhofsumfeld. Der Ausbau der B 76 bei gleichzeitiger Verkehrsbe-
ruhigung der Reeperbahn fiihrt dazu, dass der Durchgangsverkehr in den Planfallen fast
vollstandig aus der Innenstadt verlagert werden kann.

4.5. Radverkehrskonzept, 2014

Basierend auf aktuellen Novellierungen der Strallenverkehrsordnung, der Verwaltungsvor-
schrift zur StralRenverkehrsordnung, aktuellen Urteilen in der Rechtsprechung sowie dem
Wunsch zur Attraktivitatssteigerung des bestehenden Radwegenetzes wurde ein Radver-
kehrskonzept erarbeitet und am 03.11.2014 von der Ratsversammlung beschlossen.

Die wesentliche Ziele des Konzeptes sind die Uberpriifung der bestehenden Radverkehrsan-
lagen hinsichtlich der Verkehrssicherheit und Rechtskonformitat (Rechtsgrundlage: Straen-
verkehrsordnung StVO 2013 einschlieRlich der Erganzung durch die Verwaltungsvorschrift
VwV-StVo) sowie die Ableitung von MaRnahmen zur Anpassung der Vielzahl von Uber die
Jahrzehnte angewendeten Radverkehrsflihrungen in eine einheitliche Form und damit zur
Verbesserung des Radverkehrs in Eckernforde.

Zukinftig soll der StralBenraum entsprechend den stadtebaulichen und verkehrlichen An-
spriichen auch im Bereich der "Nooroffnung” angepasst werden. Uber das erarbeitete Rad-
verkehrskonzept sollen zukiinftig die Randparameter der Radverkehrsflihrung flr die weitere
Planung des Stralenraumes aufgezeigt werden.

Als Ergebnis wurden unter anderem das zukinftige Radverkehrsnetz kategorisiert sowie
MaRnahmenempfehlungen mit Dringlichkeitsstufen 1-3 formuliert.

Die Leitlinie des Radverkehrskonzepts 2015 setzt sich aus folgenden Punkten zusammen:

* Benutzungspflicht

* Zweirichtungsradwege

* Einmindungsbereiche/ Grundstlickszufahrten

* Aufstellbereiche flir Radfahrer an Knotenpunkten
* FUhrung des Radverkehrs gegen Einbahnstralle
* Freigabe Rad- und FuBverkehr an Signalanlagen

Innerhalb des Betrachtungsraumes des Radverkehrskonzeptes werden verschiedene Mus-
terldsungen vorgeschlagen; die fir das Rahmenplangebiet relevanten Mallnahmen werden
nachfolgend zusammengefasst:

Als bedeutendste MalRnahme fiir das Rahmenplangebiet wird die Umgestaltung der Reeper-
bahn, insbesondere die Verkehrsberuhigung gesehen. Mit der Dringlichkeitsstufe 1 werden
ebenfalls die Radverkehrsfliihrung am Muhlenberg sowie in der Gaehtjestralle und am Vo-
gelsang gelistet.
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Mit der Dringlichkeitsstufe 2 wird das Herstellen einer Lichtsignalanlage, Noorstra’e / Hans-
Christian-Andersen-Weg als MalRnahme aufgefihrt.

Eine weitere Malknahmen (Dringlichkeitsstufe 3) betrifft den Netzschluss zwischen Pferde-
markt, Steindamm und Schulweg als Alternativroute zum Mihlenberg und der Gaehtjestra-
Re. Angestrebt ist eine Verknipfung des Pferdemarktes mit dem Entwicklungsgebiet Noor-
6ffnung und von dort an den Steindamm und den Schulweg. Hierzu ist die Fortfihrung des
Radweges entlang der Bahnstrecke und mit einer Brickenlésung Uber die Noorstral3e hin-
weg vorgesehen. Weitere Malnahmen mit der Dringlichkeitsstufe 3 beinhalten den Wander-
weg am Noor, das Fahrradparken am Bahnhof/ ZOB sowie die Umgestaltung der Einmin-
dung Reeperbahn/ PreulRerstralle.

Erganzende Themenbereiche den gesamten Betrachtungsraum des Radverkehrskonzeptes
beinhalten, sind die Schulwegsicherung, der touristische Radverkehr und Abstellanlagen.

4.6. Klimaschutzkonzept, 2015

Die Stadt Eckernforde hat Ende 2014 ein gesamtstadtisches, integrier-
tes Klimaschutzkonzept beauftragt. In einem ersten Schritt erfolgte im 1. Quartal 2015 die
Ermittlung der Verbrauche von thermischer Energie, elektrischer Energie sowie Energie im
Bereich Verkehr (Treibstoffe) in Verbindung mit der Erstellung einer Gesamtenergiebilanz
sowie einer CO,-Bilanz. Aus diesen Ergebnissen heraus sind Potenzialanalysen fir die Nut-
zung alternativer Energieformen sowie zur CO,-Minderung erstellt worden. In Verbindung mit
zielgruppenspezifischen MaRnahmenkatalogen, einem Leitbild sowie einem Controlling-
Systems ist das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Eckernférde von der Ratsver-
sammlung am 15. Dezember 2015 abschlielRend beschlossen worden.

Das Ziel des Klimaschutzkonzeptes ist eine klimafreundliche Stadtentwicklung sowie das
nachhaltige Wirtschaften mit Ressourcen. Da Klimaschutz und Umweltschutz zentrale The-
men in den kommunalpolitischen Entscheidungsprozessen sind, wird besonders die lokale
Reduzierung des CO2-Ausstolies in den Fokus gerlickt. Die Minimierung der Gefahr des
Meeresspiegelanstieges gilt dabei als existenzielle Herausforderung fiir die Zukunft, und eine
intakte Natur sowie ein umweltfreundlicher Tourismus als positive Faktoren.

Folgende wesentliche Handlungsfelder werden fiir die Umsetzung des Klimaschutzkonzep-
tes identifiziert und ausgefinhrt:

e Strukturbildende Mallinahmen (im Verantwortungsbereich der Kommune)
*  Wirtschaft

* Energieeffizienz in Gebaude und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
* Mobilitdtswende

Fir den Stadtebau sind in diesem Zusammenhang die Anforderungen von Neubaugebieten
hinsichtlich der Klimaschutzziele, die Forderung energieeffizienter Neubauten und Flach-
dachbegriinungen von Bedeutung.

Die formulierten Leitziele des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Eckernférde, die
fur die Flachen innerhalb des Rahmenplans zu berlcksichtigen sind, lauten:

* Energieeinsparung und Steigerung der Energieeffizienz
* Ausbau regenerativer Energien
* Lokale Reduzierung des CO2-Ausstolies.

4.7. Masterplan Kiste, 2017

Am 27. Mai 2017 wurde von der Ratsversammlung der ,Masterplan Kiste“ beschlossen.
Dieser enthalt Vorschlage und MalRnahmen zum Hochwasserschutz und der Kistensiche-
rung fir die Eckernforder Bucht.

Dementsprechend werden u.a. auch innerhalb des Rahmenplangebietes weiterfihrende
HochwasserschutzmalRnahmen zum Bereich Hafen empfohlen. Ziel ist es, durch die Mal3-
nahmen in den Bereichen Jungmannufer und Vogelsang, Hafen, Hauptstrand eine geschlos-
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sene Hochwasserschutzlinie mit einer Uberschlagigen Gesamtlange von ca. 3,4 km fir
Eckernforde zu schaffen, um nicht nur die Gelandehdhen direkt an der Kistenlinie zu si-
chern, sondern auch das Einstrémen vom Ostseewasser aus hoherliegenden Nachbarberei-
chen in die rickwartigen Bereiche, die unter dem Bemessungshochwasser liegen zu unter-
binden. Die Klstensicherung muss dabei im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz
gesehen werden, da die Flachwasserzone vor dem Kiistenschutzbauwerk den Wellenauf-
und -Uberlauf und damit die erforderliche Bestickhéhe malRgeblich beeinflusst.

4.8. Ortsgestaltungs- und Erhaltungssatzung, 2016

Die Neufassung der Ortsgestal-
tungssatzung (OGS) ist seit dem
27.07.2016 in Kraft.

Die gestalterischen Vorgaben fir
die baulichen Anlagen und Anla-
gen der Aulenwerbung innerhalb
des Geltungsbereiches der OGS
sollen Uber die Satzung als alleini-
ges Planwerk geregelt werden.

Parallel zur Ortsgestaltungssat-
zung wurde am 15.12.2015 die
Aufstellung einer Erhaltungssat-
zung (§ 172 BauGB) fir den ge-
samten Altstadtbereich beschlos-
sen.

Gemallk § 172 (1) Satz Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 172 (3)
BauGB kann die Stadt zur Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart
der Altstadt auf Grund ihrer stadte-
baulichen Gestalt beschliel3en,
dass der Riickbau, die Anderung,
die Nutzungsanderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung bediirfen.

Mit der geplanten Ortsgestaltungs-
satzung flir die Altstadt und der
Erhaltungssatzung moéchte die
Stadt Eckernférde im Rahmen ei-
ner kommunalen Planungshoheit
die bauliche Entwicklung in der
Altstadt steuern, beeinflussen und
das Ortsbild positiv gestalten.

Die Erhaltungssatzung soll dabei
ein erganzendes Instrument zur
Ortsgestaltungssatzung darstellen.

Der Geltungsbereiche der Ortsgestaltungssatzung sowie der Erhaltungssatzung liegen voll-
standig im Geltungsbereich des Rahmenplanes.

4.9. Werbeanlagensatzung, 2016

Der Geltungsbereich der Werbeanlagensatzung (2. Anderung der Satzung der Werbeanla-
gensatzung/ Teilaufhebung vom 18. Juli 2016) umfasst das gesamte Stadtgebiet und ist in
die Teilflachen A-E unterteilt. Die Teilflachen weisen unterschiedliche Regelungsdichten auf.
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Die Gestaltung der Werbeanlagen in der Altstadt ist, soweit nicht in Teilbereichen die ,weit-
gehenden® Vorgaben der OGS oder der B-Planen greifen, durch die Vorgaben in den Teilfla-
chen B, C und D differenziert geregelt, beispielsweise hinsichtlich der maximalen zulassigen
GroRe der Werbeanlagen oder der Zulassigkeit von Fremdwerbung.

Die nachfolgenden Ubergeordneten Zielfestsetzungen betreffen das gesamte Gebiet des
stadtebaulichen Rahmenplans und leiten sich ab aus der Fortschreibung des Rahmenplanes
2008 und der Teilfortschreibung 2011. Sie haben fir die Innenstadt nach wie vor Bestand.

5.1.

Stadtebauliche Ziele
Neugestaltung/ Aufwertung der Stadteingange

Die Eingange zur Altstadt sind im Bestand z.T. nicht klar erkennbar. Der Auftakt zur
Altstadt soll eindeutig gestaltet bzw. baulich gefasst werden. Mit der geplanten Um-
gestaltung des Steindamms zu einem attraktiven 6ffentlichen Platz, kann die histori-
sche Eingangssituation wieder neu belebt bzw. erlebbar gemacht werden.

Verbesserung der Sichtbeziehungen zwischen der Altstadt und dem Strand,
dem Hafen und dem Noor

Die Lage der Stadt direkt am Ostseestrand, Hafen und Noor ist ein wichtiges touristi-
sches Potenzial und pragend fiir die hohe Lebensqualitat in Eckernférde. Aufgrund
friherer Baumalinahmen ist diese Lagegunst derzeit kaum wahrnehmbar, da der di-
rekte Strand- und Wasserzugang in der Verlangerung vorhandener Stralenachsen in
weiten Teilen durch Gebaude verstellt ist. Die Erlebbarkeit des Wassers durch die
Verbesserung von Blickbeziehungen ist daher wieder herzustellen.

Verbesserung der Wegebeziehungen und Schaffung straBenunabhangiger
Wege zwischen der Innenstadt und den angrenzenden Landschaftsraumen

Um die Naherholungsmaoglichkeiten zu verbessern und das touristische Potenzial der
Lage der Stadt zwischen Ostsee und Noor besser ausschépfen zu kdnnen, sollen die
angrenzenden Landschaftsrdume (Ostseestrand, Noorufer) besser an die Stadt an-
gebunden werden.

Dafir sollen zum einen die Wegeverbindungen durch die Innenstadt in Richtung
Strand aufgewertet und zum anderen der Ausbau des Radwegenetzes voran getrie-
ben werden. Dies beinhaltet u.a. den Ausbau der Radwegeverbindung von Kappeln
in Richtung Innenstadt sowie den Ausbau der Radwegeverbindung entlang der
Bahntrasse (inkl. Briickenbau), um die strallenunabhangige Flhrung der Fullganger-
und Radfahrerstrome zu optimieren sowie die Erreichbarkeit der geplanten 6ffentli-
chen Flachen (Wasserflache mit Grinanlage, Platzflachen) im Sanierungsgebiet
"Nooréffnung” fir Fuldiganger und Radfahrer zu verbessern.

Verkehrsentlastung/-beruhigung

Die innenstadtnahe Reeperbahn ist vom Verkehr zu entlasten und der innerstadtische
Durchgangsverkehr auf die Bundesstral’e zu verlegen, die durch den Ausbau die
entsprechenden Verkehrsmengen aufnehmen kann.

Erhalt/Aufwertung des Stadtbilds durch Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden

Die Altstadt ist in lhrer historischen Struktur weitgehend gut erhalten. Auch die tber
die eigentliche Altstadt hinausgehenden Bereiche der Innenstadt sind von histori-
schen Gebauden gepragt. Zum Erhalt dieses attraktiven Stadtbilds sind Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an Gebauden zur Behebung von baulichen
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Mangeln (an sichtbaren Gebaudeteilen wie Fassade, Fenster, Dacheindeckung etc.),
die mit dem teilweise hohen Gebaudealter einhergehen sowie zur Behebung gestalte-
rischer Mangel (ortsuntypische Materialen etc.), die das Stadtbild negativ beeinflus-
sen kénnen, notwendig.

Plan: Zielplan Stadtebau

5.2.

Griin- und freiraumplanerische Ziele
Erhalt und Herausarbeitung der Freiraumstrukturen in der Innenstadt

Historische Grinstrukturen wie Baumalleen (beispielsweise Linden am Jungfernstieg)
sollen als Gestaltungsmittel wieder aufgenommen werden. Eine unregelmafige
Baumanordnung soll im Bereich der Kieler Stral’e, des Pferdemarkts, des Marktplat-
zes und des Gansemarktes sowie fir die Parkplatze an der Bahn verwendet werden.
Im Unterschied dazu kénnen regelmalig angeordnete Baume die Gartenstralle und
die Reeperbahn markieren.

Die einzelnen Freiraumtypen (Baumstrukturen, Grinflachen, Freiraumverbindungen)
leben v.a. von ihren Kontrasten, z.B. dem Kontrast zwischen der Weite der Eckern-
forder Bucht und der Enge der historischen Altstadt sowie dem Kontrast zwischen
den griinen Ufern in Borby oder am Noor zur steinernen Kante der Hafenpromenade.

Ziel ist es, die offentlichen Raume, die das Gesicht der Stadt Eckernforde wesentlich
mitpragen, klar und ruhig zu gestalten, um die Besonderheiten des Stadtebaus und
der umgebenden landschaftlichen Situation wirken zu lassen.

Dazu soll ein abgestimmtes Beleuchtungskonzept fir Altstadt, Hafen- und Strand-
promenade umgesetzt werden. Dadurch kénnen besonders wichtige Gebaude und
Raumsituationen entsprechend ihrer Bedeutung herausgearbeitet werden. Unter Be-
achtung der Leitziele des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Eckernforde
(2015) soll dabei der Einsatz einer energieeffizienten Beleuchtung erfolgen. Ein wei-
terer wesentlicher Baustein ist die Erarbeitung eines Moéblierungskonzeptes. Hier soll
die Ausstattung mit Sitzmdbeln, Leuchten, Abfallbehaltern, Leitsystem/ Beschilderung
nach einem sinnvoll abgestimmten Gesamtkonzept nach und nach umgesetzt wer-
den.

Dies soll die angestrebte klare Hierarchiebildung der StraRenrdume mit Hilfe von un-
terschiedlich angeordneten Baumen und Baumarten (Blatt und Wuchsform) sowie der
Querschnitte, Belagsmaterialien und des Mobiliars stitzen. Die Eingange/ Einfahrten
zur Innenstadt sollen gestalterisch deutlich herausgearbeitet werden (z. B. Verwen-
dung von Heckenstrukturen und grof3kronigen Baumen, besondere Beleuchtung).

Die Charaktere der unterschiedlichen Grinraume sollen eindeutig herausgearbeitet
werden:

* Geschlossene Grinraume dienen dem Rickzug (Windschutz) und geschuitztem
Raumerlebnis (Kurpark, Lesegarten an der alten Bauschule)

* Der griine Riicken entlang der Promenade mit dem weiten Blick auf die See ist zu
starken.

* Die Neuanlage einer 6ffentlichen Grunflache (intensiv gestaltet zwischen Reeper-
bahn und Bahntrasse sowie extensive/ naturnahe Grinflache auf Kleingartenfla-
chen) erganzt das Freiraumangebot im Norden der Innenstadt, wo es bisher ein
Defizit gibt.

* Das Ende des Hafenbeckens mit dem Steindamm sollte bei der weiteren Gestal-
tung herausgearbeitet werden.
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Plan: Zielplan Griin und Wasser

5.3. Verkehrliche Ziele

Fur die Verkehrsplanung der gesamten Innenstadt behalten die Aussagen des ISEK Eckern-
forde weiterhin ihre Gilltigkeit. Diese decken sich mit dem beschlossenen Verkehrskonzept
Innenstadt von 2004 sowie der Flachenhaften Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2014
und werden im Folgenden zusammengefasst.

Ziel der Stadt Eckernforde ist es, eine Verkehrsberuhigung der Innenstadt zu erreichen und
dennoch die Bediirfnisse der Kunden, Anwohner und Lieferanten nicht zu beeintrachtigen.
Insbesondere der Durchgangsverkehr aus sldlicher Richtung nach Barkelsby und nach
Waabs bevorzugt den Weg durch die innenstadtnahe Reeperbahn und stellt ein Problem
dar. Um zum entfernter gelegenen Kappeln zu fahren, wird hingegen tUberwiegend die Stre-
cke Uber die B 76/ B 203 genutzt. Mit dem Ausbau der Bundesstralte zwischen Lornsenplatz
und der Kaserne Carlshéhe von zwei auf vier Spuren wurde eine Entlastung der Reeperbahn
erzielt. Diese Entlastung soll durch den Ausbau des Strallenzuges Gaethjestralle/ Noorstra-
3e als Hauptverkehrsrichtung zur Bundesstral’e beglinstigt werden. Die Reeperbahn soll zur
30 km/h Strale zuriickgebaut werden.

Die Stadt Eckernférde beabsichtigt, die begonnene Verkehrsberuhigung der Innenstadt wei-
ter fortzusetzen. Die Hauptverkehrsstralten sollen als Zubringer zur Innenstadt an der Preu-
Rerstralke/ Am Exer bzw. an der Reeperbahn enden. Reeperbahn, PreulRerstralie, Am Exer,
Jungfernstieg und Schiffbriicke bzw. Langebriickstrale/ Ottestralle sollen einen Verkehrs-
ring um die Altstadt bilden. Weiterhin sind Einbahnstralenregelungen und die Gestaltung der
zentralen Stralien als Mischflachen geplant.

Konkret sollen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Nooréffnung® durch die Verlagerung der
Verkehre der Innenstadt auf die B 76 die Verkehrszunahmen auf der Noorstralte kompen-
siert werden, wodurch eine Entscharfung der Konflikte an den Knotenpunkten Gaehtjestrale/
Steindamm mdglich wird. Die Knotenpunkte und Teilstrecken der Stralen sollen entspre-
chend umgebaut werden. Zudem sollen der Steindamm als Platzflache ausgebaut und ver-
kehrsberuhigt (20km/h) sowie der nérdliche Teil der Reeperbahn zuriickgebaut und ebenfalls
verkehrsberuhigt werden, um auf den ausgebauten Steindamm umgelenkt werden.

Ferner ist zur Optimierung der stralRenunabhangigen Fihrung der Fuldganger- und Radfah-
rerstrome aus nordlicher Richtung in die Innenstadt (neben der Verbindung Uber den
Muahlenberg) eine zusatzliche Verbindung geplant. Diese 6ffentliche Full- und Radwegever-
bindungen sollen von der Stralle Pferdemarkt ausgehend, dstlich der Bahnstrecke auf der
ehemaligen Kleinbahntrasse von Eckernférde nach Kappeln (und damit auf stadtischen Fla-
chen) in Richtung nérdliche Innenstadt und entlang der neuen Wasserflache mit Querungs-
maoglichkeiten im Bereich der Noorstralle und des Bahndammes (inkl. dem Bau von zwei
FuB- und Radwegebriicken Uber die Noorstralle und Uber die Nooréffnung) verlaufen, um
generell die strallenunabhangige Flihrung der FuRganger- und Radfahrerstrome in die In-
nenstadt zu optimieren sowie die Erreichbarkeit in das neugeplante Gebiet der ,Nooroff-
nung“ fir FulRganger und Radfahrer zu verbessern.

Durch die erarbeiteten rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 65 und 62 Teilbereich | wur-
de mittlerweile das Planrecht zur Realisierung dieser Ordnungsmalfinahmen geschaffen; die
Planungen sollen nun zeitnah realisiert werden.

Fir den Bereich des Stadtumbaugebietes ,Sidliche Innenstadt” ist flir den Stralenabschnitt
der Reeperbahn ebenfalls weiterhin eine Verkehrsberuhigung vorgesehen. Bislang liegen
keine detaillierteren Planungen vor, da die Umgestaltungen der Stral’e Reeperbahn und der
angrenzenden Strallen Gerichtsstrale und Bahnhofsstralle im Zusammenhang mit der kon-
kreten Planung zur Umgestaltung und Aufwertung des gesamten Bahnhofareals erfolgen
bzw. ausformuliert werden sollen. Mit der Umgestaltung des Bahnhofareals werden auch
weitere Innenstadtnahe Parkplatze entstehen, um das innenstadtnahe Angebot an gebih-
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renfreien und bewirtschafteten Parkplatzen zu erhéhen. Ferner wird entlang der Bahntrasse
eine zusatzliche Rad- und FuBwegeverbindung geschaffen, um den Radweg um die Innen-
stadt zu schlieRRen.

Die Innenstadt ist mit dem KFZ gut zu erreichen, ein umfangreiches Angebot mit insgesamt
2.500 Parkplatzen nimmt den Besucherverkehr bereits an den Innenstadtrandern auf, weite-
re innenstadtnahe Abstellmoéglichkeiten befinden sich auf der P&R-Flache am Bahnhof fir
300 Fahrzeuge und beim Parkplatz Griiner Weg. Am Kakabellenweg sind im Jahr 2015 zu-
satzlich Parkstande fir Wohnmobile errichtet worden. Erganzt wird das Angebot um zahlrei-
che private Stellplatze fir Kunden- und Besucherverkehr. Fir Strandbesucher gibt es am
Sudstrand einen Parkplatz flir 570 Fahrzeuge. Die Anlage von rund 160 zusatzlichen Stell-
platzen ist durch Aufgabe des 3. Gleises der DB und Rickbaumafnahmen in der Reeper-
bahn méglich. Bereits seit vielen Jahren besteht in Eckernforde eine Parkleitbeschilderung,
um die Besucherstrome der Innenstadt zu lenken. Fir das Parkdeck Noorstralle wurde be-
reits ein elektronisches Parkleitsystem eingerichtet. Ein Faltblatt (,Parken in Eckernférde®)
informiert Besucher Uber die Parkmdglichkeiten.

Alle Parkplatze westlich der Reeperbahn sind gebihrenfrei, die Parkplatze in der Innenstadt
und am Kurstrand gebuhrenpflichtig. In Teilbereichen der Innenstadt gibt es die so genannte
.Brotchentaste®, welche Kurzparkern ein kostenfreies Parken ermaglicht.

Seit der Fortschreibung 2008 und der Teilfortschreibung 2011 ist mittlerweile zur Konzentra-
tion der Stell- und Parkplatze in der Innenstadt das Parkhaus nérdlich der NoorstralRe errich-
tet worden.

Das Verkehrskonzept ist in dem auf der folgenden Seite abgebildeten Plan dargestellt.

Plan: Zielplan Verkehr
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6. Stand der Umsetzung und relevante Veranderungen der Bestandssi-
tuation

Seit der Fortschreibung des Rahmenplans im Jahr 2008 sind bereits einige der vorgeschla-
genen MalRhahmen aus dem Rahmenplan 2008 umgesetzt worden, andere befinden sich
derzeit noch in der Vorbereitung oder sind begonnen, jedoch noch nicht fertiggestellt worden.
Dartber hinaus haben auch Bau- und ModernisierungsmafRnahmen stattgefunden, die nicht
durch den Rahmenplan 2008 vorgegeben wurden bzw. nicht mit Mitteln der Stadtebaufdrde-
rung finanziert wurden.

Der aktuelle Stand der Umsetzungen der 2008 formulierten MaRnahmen flir die einzelnen
Teilbereiche wird im Folgenden zusammengefasst.

HINWEIS: Zum leichteren Verstédndnis ist die Nummerierung ,(Nr.yx)“ entsprechend den
vorgeschlagenen MalBnahmenfldchen aus dem Plan ,Mallnahmenplan Stadtumbaugebiete®
der Fortschreibung 2008 den jeweiligen Teilbereichen vorgestellt.

Eckernférde - Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan
Abb. 23: MaBnahmenplan Stadtumbaugebiete

Rahmenplangebiet

1 MaBnahmefiichen

Abb. 4: MaBnahmenplan Stadtumbaugebiete, Fortschreibung 2008
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6.1. Stadtumbaugebiet ,,Nordliche Innenstadt“
Innenhafen

Im Innenhafen sah die Zielsetzung der Fortschreibung des Rahmenplanes 2008 die Fortflih-
rung der Hafenpromenade vom Sudufer des Innenhafens Uber den Steindamm bis zum
Nordufer vor. Auf der nérdlichen Seite sollte der griine Charakter der Borbyer Promenade
trotz moglicher zusatzlicher Baukérper nach Westen hin weitergeflhrt werden. Dabei sollten
die Blickbeziehungen aus den westlich der Gaehtjestral’e anschlieenden Stralken und We-
ge freigehalten und betont werden. Am Sudufer des Innenhafens wurde die Weiterfiihrung
der begonnenen Umgestaltung der Hafenpromenade vorgeschlagen. Darlber hinaus sollen
die Raumkanten entlang der Hafenpromenade geschlossen werden, um die der Promenade
zugewandten Gebauderlckseiten mit ihren Hinterhéfen zu schlieBen und am Hafen eine
klare Stadtkante zu schaffen. Die Hafenpromenade
soll dabei Bestandteil der die Innenstadt umfassen-
den und auch in Richtung Noor weiterfihrenden
FuR- und Fahrradwegeverbindung werden.

Ordnungsmaflnahmen zur Erweiterung und Fortfiih-
rung der Promenade am Sudufer (1a) des Innenha-
fens haben bis zum Jahr 2009 stattgefunden und
sind abgeschlossen.

Die Weiterfihrung der Promenade auf der noérdli-
chen Hafenseite (1a) ist bisher nicht erfolgt. Auf-
\ grund des Birgerentscheids im Februar 2017 soll

mbaugebiet \ , auf eine wasserseitige Entwicklung zusatzlicher
PeRg Baukdrper entlang der Gaehtjestralte verzichtet
%\ werden.

Ferner ist der Abbruch baulicher Anlagen am suidli-
Abb. 5: Stadtumbaugebiet ,N6rdli- chen Innenhafen (1a) bisher noch nicht erfolgt.
che Innenstadt”

LangebriickstraBe/ OttestraBe/ Hafengang und Reeperbahn und Kirchplatz, Rathaus-
markt

Die Stadt Eckernférde beabsichtigte 2008 die begonnene Verkehrsberuhigung der Innen-
stadt weiter fortzusetzen. Dabei sollen die Hauptverkehrsstralen als Zubringer zur Innen-
stadt an der PreulRerstralle/ Am Exer bzw. an der Reeperbahn enden. Im Rahmen der Fort-
setzung der Verkehrsberuhigung der Innenstadt ist die Neuordnung der Strallenrdaume der
Frau-Clara-Stralde, Schiffbriicke, Langebriickstrale, Hafengang und Ottestralie bereits reali-
siert worden (1b), so dass sich die Attraktivitat der Innenstadt deutlich erhéht hat. Die Ande-
rungen der ErschlieBungsstrallen Reeperbahn (1f), PreuRenstralte, Am Exer (2d) sowie eine
Umgestaltung des Rathausmarktes und des Kirchenvorplatzes haben bislang noch nicht
stattgefunden.

Im Ergebnis haben die bisher im Rahmen der Stadtumbaumalnahme durchgefihrten Ord-
nungsmafinahmen malfigeblich zum Erreichen der Entwicklungsziele beigetragen. Die ge-
winschte Attraktivierung der Innenstadt sowohl in touristischer Hinsicht, als auch fir die Ein-
zelhandelsfunktion und als Wohnstandort ist eingetreten. Die positive touristische Entwick-
lung der Stadt und auch die Nachfrage nach Wohnraum in der Innenstadt (die sich in den
gestiegenen Bodenwerten widerspiegelt) belegen dies.

6.2. Stadtumbaugebiet ,Nooroffnung“

Die Stadt Eckernférde beabsichtigt die 1928 zugeschittete Wasserverbindung zwischen
Hafen und Windebyer Noor wiederherzustellen. Mit der ,neuen® Nooréffnung soll eine funkti-
onsfahige, stadtraumlich wirksame und landschaftlich attraktive neue Verbindung zwischen
der Férde und dem ,Windebyer Noor®, dem westlich des Hafens liegenden Binnensee, ge-
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schaffen werden. So sollen entlang der neuen Uferzonen hochwertige Bauflachen in Kombi-
nation mit renaturierten Landschaftsflachen und neuen Wegeverbindungen zum Noor ent-
stehen. Zu den stadtebaulichen und freirdumlichen Entwicklungszielen fir das Planungsge-
biet der Noor6ffnung gehdren insbesondere die Wiederherstellung der Verbindung von Noor
und Ostsee aus den historischen Beziigen, die Ansiedlung von Freizeit- und hafentouristi-
schen Einrichtungen, die Umgestaltung der &ffentlichen Raume, Strallen und Platze ein-
schlieBlich einer Fortflihrung der Hafenpromenade des Binnenhafens vom Sidufer des Ha-
fens Uber den Steindamm.

Fur die Flachen westlich der Bahn war im Bereich nérdlich der Norderhake die Verlagerung
der Gewerbebetriebe sowie die Umnutzung zu einem Wohn- bzw. Mischgebiet geplant.

Zur Realisierung entsprechender MaRnahmen (1c¢ bis 1e) wurden auf Grundlage der Fort-
schreibung des Rahmenplanes die Flachen als Stadtumbaugebiet ,Nooroéffnung” festgelegt.

Maflnahmen der Vorbereitung :

2010 wurde ein zweistufiger stadtebaulicher
Wettbewerb fiir den Bereich Binnenha-
fen/Nooréffnung durchgefihrt (siehe Kap.
10.2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
.Nooroffnung“), aus dem als Ergebnis das
stadtebauliche Entwicklungskonzept hervor-
ging. Veranderte Rahmenbedingungen (ins-
besondere eine Aktualisierung der Verkehrs-
planung) flhrten zu einer Fortschreibung des
Konzeptes im Jahr 2011.

Im Jahr 2012 wurden vorbereitende Untersu-
chungen gem. BauGB fir die Flachen durch-
gefuhrt (siehe Kap. 10.2 Stadtebauliches
Entwicklungskonzept ,Nooréffnung®), In die-
sem Rahmen wurde das Untersuchungsgebiet gegenliber dem Umgriff des Stadtumbauge-
biets verkleinert um das Areal westlich der Bahnlinie (nérdliches Noorufer — 1c und 1e). Es
hatte sich gezeigt, dass finanzielle Mittel zur Neugestaltung des gesamten Gebietes nicht
ausreichend zur Verfigung stehen und sich der organisatorische Aufwand mittelfristig nicht
bewaltigen lasst. Des Weiteren fehlte die Bereitschaft zur Mitwirkung der Beteiligten in die-
sem Gebiet. Somit fehlten wesentliche Voraussetzungen zur Durchfihrung stadtebaulicher
Sanierungsmalinahmen mit dem Instrumentarium des umfassenden Sanierungsverfahrens.

Da sich ferner die Neugestaltung (teilweiser Riickbau und Verkehrsberuhigung) der Reeper-
bahn als notwendige Mallnahme herausgestellt hat, erfolgte die Festlegung des Sanierungs-

72 gebietes Uber die 6stliche Grenze des Unter-

/ / suchungsgebietes und damit des Stadtum-
‘ baugebiets hinaus, so dass beide Strallensei-

N 4 ten der Reeperbahn im Gebietsumgriff liegen.

Das Sanierungsgebiet wurde daraufhin fir
eine Flache von 6,78 ha dstlich der Bahnlinie
» % foérmlich festgelegt.

sk ey Fir den Bereich nérdlich der NoorstralRe

wurde der B-Plan Nr. 65 "Noorstral’e - Burg-
wall" aufgestellt und die 16. Flachennut-
zungsplananderung durchgefiihrt. Beide sind
seit dem Frihling 2015 rechtsverbindlich.

Fir den Bereich zwischen dem Binnenhafen
und dem Windebyer Noor wurden ferner der

straRe - Schulweg®, zugleich 4. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt* und die 14. Anderung des FNP im Juli bzw. Mai 2017
beschlossen.

Fur den Bereich Ostlich der geplanten Nooréffnung und westlich der Reeperbahn soll nun der
Bebauungsplan Nr. 62 Teilbereich Il "Reeperbahn - Noorstrale - Schulweg", zugleich 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Innenstadt‘ aufgestellt und die 17. Anderung des FNP
durchgefiuhrt werden.

Maflnahmen der Durchfihrung:

Folgende Ordnungsmaflinahmen haben bereits stattgefunden oder sind in der Durchflihrung:

* Erwerb von Grundstlicken: Grunderwerb HaGe, Grunderwerb Reeperbahn 24,
Grunderwerb der Flachen Siemsen (Markant, Parkplatzanlage), Grunderwerb der
Flachen Aldi und ehemaliger Getrankemarkt, Grunderwerb der ehemaligen Klein-
bahntrasse

* Freilegung von Grundstiicken: Abbruch HaGe, Abbruch Markant, Abbruch Reeper-
bahn 24, Abbruch Parkdeck, Abbruch Aldi

* Neubau des Parkhauses nérdlich der Noorstralie

Weitere ErschlieBungs- oder Baumalinahmen wurden im Stadtumbaugebiet ,Nooréffnung®
bisher nicht durchgefiihrt bzw. abgeschlossen. Das Parkhaus wurde im Sommer 2017 fertig-
gestellt.

Die bereits durchgeflihrten, begonnenen und geplanten MaRnahmen beziehen sich auf das
festgesetzte Sanierungsgebiet. Im Bereich des Stadtumbaugebiets westlich der Bahn sind
keine MaRnahmen im Rahmen der Stadtumbaumalinahmen geplant.

6.3. Stadtumbaugebiet ,,Siidliche Innenstadt”

Reeperbahn und westlicher Innenstadt-
rand

2 Die in der Fortschreibung des Rahmen-
plans 2008 vorgeschlagene Neuordnung
und Umgestaltung der P+R Parkplatzanla-
ge sowie die Verlegung der Reeperbahn
und die damit mdgliche Umgestaltung des
Bahnhofvorplatzes und des Omnibusbahn-
hofes inklusive Schaffung einer Ful3- und
Radwegeverbindung entlang der Bahnlinie,
durch die ein Rundweg um die Innenstadt
geschlossen werden kénnte, haben bislang
nicht stattgefunden (1g +2a).

Stadtugibaugebiet |
Sidliche Innenstadt |

Viaoly i/ Wie im vorigen bereits dargestellt, besteht
\ fur diesen Bereich, u.a. aufgrund der evtl.
Mdoglichkeit der Umnutzung der Flachen
\ des Bahnhofsgebaudes, der politische Wille

einer weitgehenden Neuordnung der Fla-

stadt”

Ehemalige Bauschule

Neben der bislang noch nicht durchgefiihrten Umgestaltung der Reeperbahn, sind auch die
Ordnungs- und Baumaflnahmen (Grinordnung und Erschliefung) zur Freistellung der ehe-
maligen Bauschule (2b), um seinen denkmalpflegerischen Wert starker zu betonen, nicht
erfolgt. Die Sanierung des Gebaudes hat bereits stattgefunden - heute hat hier u.a. der
deutsch-chinesische Baltic Sea International Campus seinen Sitz - und die Umgestaltung
und Neuordnung der Gerichtstralde ist im Jahr 2011 erfolgt. Die Umgestaltung der offentli-
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chen Freiflachen im Umfeld der alten Bauschule sollte im Zusammenhang mit der Durchwe-
gung Bahnhof - Strand und der geplanten Gestaltung des Férdeplatzes erfolgen.

Gansemarkt

Ebenfalls noch nicht erfolgt ist die ErschlieBungsmallnahme zur Umgestaltung des Ganse-
markts (2c).

Siudostliche Innenstadt (Exer, Stadthallenplatz)

Im Bereich Exer (2d) wurde in der Fortschreibung des Rahmenplans 2008 eine Verbesse-
rung der Ost-West-Wegebeziehung zwischen Strand und Bahnhof durch den Bau einer See-
briicke vorgeschlagen. Ferner wurde, zur Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten (vorran-
gig tour. Nutzung) in unmittelbarer Strandnahe, empfohlen, die Parkplatze am Exer in einer
Tiefgarage unterzubringen. Ferner sollte in diesem Bereich als Grinordnungsmalnahme ein
Ruckgriff auf die z.T. noch vorhandenen geschnittenen Linden vollzogen werden, die den
ehemals dort vorhandenen Exerzierplatz umsaumten. Die teilweise Nachbildung dieser Figur
wirde das Quartier zusammenfassen. All die dafur notwendigen Ordnungs- und Bau-, Er-
schlielBungs- und Grinordnungsmafnahmen sind bislang nicht durchgeflihrt worden.

Im Vergleich zur Fortschreibung des Rahmenplans 2008 hat sich durch die Aufgabe der
Willers-Jessen-Schule als Bildungseinrichtung im Jahr 2013 eine bedeutsame Veranderung
in der Bestandssituation ergeben. Seit dem Funktionsverlust steht das historische, denkmal-
geschiitzte Gebaudeensemble an einer prasenten Stelle in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
und damit an einem wichtigen Stadteingang leer. Dieser stadtebauliche Missstand sollte
durch eine Umnutzung der Gebaude beseitigt werden. Hierbei sollten die Freiflachen des
Grundstlcks qualitatsvoll in die 6ffentlichen Flachen integriert werden.

Im Ergebnis sind im Stadtumbaugebiet ,stdliche Innenstadt* weiterhin wie in der Fortschrei-
bung des Rahmenplans festgehalten stadtebauliche Missstadnde vorhanden.

7.1. Stadtumbaugebiet ,,Nordliche Innenstadt®

Es wird empfohlen, das Stadtumbaugebiet ,Nordliche Innenstadt” aufzuheben, da die Ord-
nungsmaflinahmen zur Erweiterung und Fortfiihrung der Promenade am Sudufer des Innen-
hafens abgeschlossen sind und aufgrund des Blrgerentscheids im Februar 2017 auf eine
wasserseitige Entwicklung zusatzlicher Baukdrper entlang der Gaehtjestralle verzichtet wer-
den soll. Darlber hinaus wurde die Neuordnung der StralRenrdume im Rahmen der Fortset-
zung der Verkehrsberuhigung in der Innenstadt bereits realisiert.

Die Ubrigen vorgesehenen MalRlnhahmen sind private MaRnhahmen, welche nicht im Rahmen
der geférderten Stadtumbaumalinahme zu realisieren sind.

Eine Ausweisung als Stadtumbaugebiet ist somit nicht weiter erforderlich, es wird die Aufhe-
bung des Gebiets empfohlen.

Es erfolgt dementsprechend im Zuge dieser Teilfortschreibung des Rahmenplans keine ver-
tiefende Betrachtung des Teilgebiets mehr.

7.2. Stadtumbaugebiet ,Nooroffnung“ und Sanierungsgebiet ,,Nooroffnung“

Die geplanten Ordnungs- und Baumalinahmen zwischen Schulweg und Noorstral’e sowie
zwischen Bahnlinie und Reeperbahn zur Entwicklung der ,Noor6ffnung” liegen samtlich im
Umgriff des Sanierungsgebiets ,Nooroéffnung” erfasst.

Fur die nicht in das Sanierungsgebiet einbezogenen Flachen des Stadtumbaugebiets west-
lich der Bahn bestehen wie im Vorigen dargestellt mittelfristig keine Umsetzungschancen
und auch keine finanziellen Mittel. Die vorgeschlagenen MalRhahmen aus dem Rahmenplan
2008 fir den Teilbereich westlich der Bahnlinie bleiben daher zwar als langfristige Planungs-
ziele der Stadt Eckernforde bestehen, werden aber nicht weiter im Rahmen der Stadtum-
baumalnahmen verfolgt.
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Aus diesem Grund wird empfohlen das Stadtumbaugebiet ,Nooréffnung” aufzuheben.
Im Zuge dieser Teilfortschreibung des Rahmenplans wird das Sanierungsgebiet ,Nooroff-
nung“ vertiefend betrachtet.

7.3. Stadtumbaugebiet ,,Siidliche Innenstadt”

Im Stadtumbaugebiet ,Sidliche Innenstadt” sind noch keine MaRnahmen im Rahmen der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme umgesetzt worden. Es bestehen weiterhin stadtebauli-
che Missstande. Es wird deshalb empfohlen, das Stadtumbaugebiet mit seiner bestehenden
Abgrenzung aufrecht zu erhalten.

Eine weitere Betrachtung des Teilgebiets erfolgt im Rahmen dieser Teilfortschreibung.

Im Rahmen der Fortschreibung des Rahmenplans 2008 wurden anhand von Analysen so-
wie auf Grundlage der Diskussionen und Ergebnisse aus Lenkungs- und Projektgruppensit-
zungen Handlungs- und Nutzungsschwerpunkte fir das Plangebiet festgelegt. Diese wurden
im Rahmen der vorliegenden Teilfortschreibung Uberprift und angepasst. Die unterschiedli-
chen Schwerpunktbereiche mit inren aktualisierten Zielen sind nachfolgend aufgelistet:

* Naherholung, Freizeit, Wohnen und Tourismus zwischen NoorstralRe und
Schulweg

Dieser Schwerpunktbereich wird westlich durch die B 76 und 6stlich durch den In-
nenhafen begrenzt. Mit der Beschlussfassung des Bebauungsplanes Nr. 62 Teilbe-
reich und der 14. FNP-Anderung durch die Ratsversammlung wurden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die urspriinglich an dieser Stelle vorhande-
ne Wasserverbindung zwischen dem Noor und dem Innenhafen wieder zu 6ffnen. Die
gestalteten Uferflachen sollen dabei der Naherholung dienen. Darliber hinaus kénnen
nun die baulichen Mallhahmen umgesetzt werden, um den Bereich durch freizeitori-
entierte und touristische Nutzungen aufzuwerten und das Angebot Eckernfordes z.B.
durch Indoor und Outdoor, Freizeit- und Trendsportnutzungen zu erganzen. Durch die
Rechtsverbindlichkeit kann nun an dieser Stelle ein Café oder auch ein Stadt- und
Touristeninformationszentrum als Ausgangspunkt fur die Erkundung der Stadt und
der Region um Eckernférde angesiedelt werden.

Neben der freizeitorientierten Nutzung in diesem Bereich soll entlang der Wasserfla-
che eine innenstadtnahe wohn- und gewerbliche Nutzung entwickelt werden.

* Nahversorgung, Freizeit, Verkehr, Parken am westlichen Innenstadtrand

Entlang der Bahnlinie soll eine Aufwertung des ZOB und des Bahnhofs erfolgen. Dar-
Uber hinaus sollen weitere attraktive Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen,
Freizeit, Wohnen untergebracht werden, um eine starkere Anbindung des Bahn-
hofareals an die Innenstadt zu bewirken und die Stadteingangssituation aufzuwerten.
Ferner sollen in diesem Bereich weitere innenstadtnahe Parkplatze entstehen.

* Kultur, Bildung und Tourismus zwischen der ehemaligen Bauschule, Willers-
Jessen-Schule und der Stadthalle

Fur diesen Bereich wird die Schaffung einer Kultur-, Bildungs- und Tourismusachse
vorgeschlagen. Dazu soll das leerstehende Gebaude der Willers-Jessen-Schule mog-
lichst im Sinne einer touristisch-freizeitorientierten Nutzung umgenutzt und die vor-
handenen Einrichtungen (Bibliothek, Stadthalle) sowie der Bereich der ehemaligen
Bauschule kénnten um weitere kulturelle, tourismusorientierte, gewerbliche Nutzun-
gen und Dienstleistungen erganzt werden.
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¢ Sidlicher Innenstadtrand

Im Bereich des Exers und des Schwimmbades wird die Starkung der touristischen
Funktionen vorgeschlagen. Dementsprechend sollen die Freiflachen, Wegeverbin-
dungen und die vorhandenen Einrichtungen (vorrangig Wellness- und Gesundheits-
einrichtungen) gestaltet und angepasst werden.

Plan: Entwicklungsschwerpunkte

Aus den vorgenannten Zielsetzungen und den Ergebnissen der Uberpriifung von Umset-
zungsstand, Bestandsveranderungen und Rahmenbedingungen wird aufbauend auf dem
Gestaltungsplan der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans 2008 ein integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept flir das Rahmenplangebiet erarbeitet.

Dieses wird nachfolgend fiir das Sanierungsgebiet ,Noordffnung® vertieft und fir das Stad-
tumbaugebiet ,Sldliche Innenstadt“ naher ausgefihrt.

Plan: integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

10.1. Zielsetzungen

Aus den vorgenannten gesamtstadtischen Konzepten und Gutachten lassen sich folgende
Ubergeordnete Ziele flr das Teilgebiet (Sanierungsgebiet) ,Nooroffnung” ableiten:

* Wieder6ffnung der Wasserverbindung und Herstellung einer Parkanlage zwischen
dem Innenhafen und dem Noor

* Verbesserung der Sichtbeziehungen zwischen dem Hafen und dem Noor

* Weiterentwicklung der Hafenpromenade um den Binnenhafen

» Standortgerechte Nutzung hochwertiger Flachen/ Revitalisierung von Flachen (Gene-
rierung von Bauflachen am Noor)

* Erschliefung von Flachen fir Naherholung und Tourismus

* ErschlieRung von Potenzialflachen flr eine gemischte Bebauung mit Wohnen und
Gewerbe

» Starkung des Rad- und Fullgangerverkehrs

* Neugestaltung/ Aufwertung der Stadteingange

* Raumliche Fassung der Noorstralie

* Verkehrsberuhigung Reeperbahn und Steindamm

* Aufwertung des Stadtbilds durch Modernisierung bzw. Instandsetzung von Gebauden

10.2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,,Nooroffnung“

Fur die Umgestaltung des Bereichs Binnenhafen/Noor6ffnung (Sanierungsgebiet ,Nooroff-
nung“ und Bereich nérdlicher Binnenhafen/Gaehtjestralie) ist im Jahr 2010 ein stadtebauli-
cher Wettbewerb durchgefilhrt worden. Das daraus als Siegerentwurf hervorgegangene
stadtebauliche Konzept und die damit sinngemal einhergehende Teilfortschreibung des
Rahmenplanes bildet den Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungen im betreffenden
Stadtbereich.
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Ferner wurden im Herbst 2012 vorbereitende Untersuchungen (VU) gemaR § 141 BauGB fir
das Stadtumbaugebiet ,Nooréffnung“ durchgefiihrt. Sie dienten der Gewinnung von Beurtei-
lungsgrundlagen zur Notwendigkeit der Sanierung fir dieses Gebiet. Dazu wurden die stad-
tebaulichen und funktionalen Missstande im Untersuchungsgebiet herausgestellt. Auf dieser
Grundlage wurden Malinahmen beschrieben, die zur Beseitigung dieser Missstande heran-
gezogen werden kénnen und die Grundlage der stadtebaulichen Neuordnung bilden. Eine
Umnutzung des Gebietes im Zusammenhang mit einer Offnung des Noorkanals und die Er-
stellung eines neuen Verkehrskonzeptes stellen das elementare Ziel der Stadt flr diesen
Bereich dar. Zur Erreichung der stadtebaulichen Entwicklungsziele sind Rickbau-, Umge-
staltungs- und Erneuerungsmafnahmen erforderlich. Damit die angestrebte Neuordnung
erreicht werden kann, waren zudem der Ankauf von Flachen und eine Neuordnung notwen-
dig. Infolge der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen wurde das Sanierungsgebiet
.Nooroffnung“ festgelegt, in dessen Gebietsumgriff die vorgesehenen MalRnahmen liegen.

Alle notwendigen MaRnahmen (Rlckbau-, Umgestaltungs- und Erneuerungsmaflnahmen)
gemal der vorbereitenden Untersuchungen wurden in einer Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht noch einmal dargestellt und werden Ubersichtshalber hier noch einmal zusammen-
fassend aufgefiihrt:
* Beseitigung der Baulichkeiten im geplanten Bereich der Nooréffnung zur Realisierung
der Wasserflache zwischen dem Windebyer Noor und dem Binnenhafen
* Verlagerung des dort ansassigen Discounters
* Verlagerung des Lebensmitteleinzelhandler vom derzeitigen Standort an den neuen
Verlauf der Reeperbahn, um so eine Fassung des Stralienraumes zu schaffen
* Neudefinition der kiinftigen Stralkenfihrung der Reeperbahn ab der Kreuzung mit der
Langebrickstralte
* Herstellung einer Verbindung zum Steindamm, tber den der Verkehr in Zukunft flie-
Ren soll
* Neugestaltung des Steindamms als zentrales Bindeglied sowohl zwischen der Innen-
stadt und Borby, als auch zwischen den Wasserflachen
* Heranfiihrung der integrierten Platzflache lGber die Noortreppen an die Wasserflache,
so dass der Naturraum erreichbar und die Wasserlage erlebbar wird
* Neubau der Parkpalette an der Noorstralle (gegentber vom heutigen Standort)
*  Umsaumung der Wasserflache der Noor6ffnung von einem Griinzug, der durch Rad-
und FuRwege erschlossen wird
* Entstehung der &stlichen Stadtkante an der Nooréffnung entlang der ehemaligen
Kreisbahntrasse (Wiederaufnahme alter Strukturen der Stadtentwicklung)
* Neuordnung des dstlichen Bereich der Gaehtjestralte und des Vogelsang (neue Bau-
flachen mit einer vorgelagerten Promenade ) flihrt zu Fassung des Binnenhafens
durch neue Stadtkante

Im Zuge der Sanierungsmalinahme wurden bereits mehrere fir die Noordéffnung notwenige
MafRnahmen umgesetzt; hierzu gehdren insbesondere die notwendigen Grunderwerbe und
Freilegungsmalnahmen.

Im Sommer 2017 wurde das Parkhaus nérdlich der NoorstralRe fertiggestellt. Hierfir wurde
ein eigener Fassadenwettbewerb durchgefiihrt, dessen Siegerentwurf umgesetzt wurde. Das
Parkhaus ist damit der erste Hochbau im Zuge der Nooréffnung und konzentriert neben Be-
sucherstellplatzen auch vermietete Stellplatze fir Anwohner und Beschéaftigte der benach-
barten Quartiere. Die nachsten Schritte sind der Rickbau des Aldi-Marktes und der beste-
henden Parkpalette. Ziel ist es, die 0,7 Hektar groRe Wasserflache 2019 anzulegen.

AnschlieRend kénnen an den Ufern in den folgenden Jahren eine Bebauung mit Mischfla-
chen (vorrangig Wohnen), Strallen und Wege angelegt und der Uferbereich als &ffentliche
Parkanlage am Wasser neu gestaltet werden. Die Ufer sollen 6ffentlich zuganglich sein und
Spiel- und Aktivitatsmdglichkeiten fir Gro und Klein berticksichtigen sowie durch Groligrin
in der Weiterfihrung des Borbyer Ufers betont werden.
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Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen ist eine Aktualisierung der stadtebaulichen Pla-
nung flr das Sanierungsgebiet notwendig.

Zum einen besteht keine Interesse von Lebensmittel-Nahversorgern mehr, sich im Sanie-
rungsgebiet ,Nooréffnung® anzusiedeln. Da zudem das Einzelhandelsgutachten den Standort
Bahnhof als Praferenzstandort fir zukiinftige Einzelhandelsentwicklung (insbesondere im
grol¥flachigen Lebensmitteleinzelhandel) identifiziert, und des Weiteren das Wohnungs-
marktkonzept die neugeordneten Flachen im Sanierungsgebiet ,Noordffnung” als wesentli-
che innerstadtische Potenzialflache fir Wohnnutzung sieht, erfolgt hier eine Umplanung fir
die im Konzept von 2011 fir Einzelhandel vorgesehenen Flachen.

Da zwischenzeitlich auch das Grundstick Reeperbahn 24 erworben werden konnte, kann
dieses mit in die Uberplanung einbezogen werden.

Zum anderen hat die weitere Planung der Verkehrsanlagen und Wasserbauwerke sowie der
Freianlagen im Gebiet kleinteilige Anderungen in der StraRenfiihrung und dem Zuschnitt der
Wasserflache sowie eine Konkretisierung der Freianlagen ergeben, welche in der Uberarbei-
tung des Konzepts bertcksichtigt werden.

Die Aktualisierung des stadtebaulichen Konzepts als Vertiefung des integrierten stadtebauli-

chen Entwicklungskonzepts fiir das Sanierungsgebiet ,Noor6ffnung“ ist nachfolgend darge-
stellt.
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Parkhaus

architekten + stadtplaner gmbh

Abb. 9: Vertiefung des integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzepts flir das Sanie-
rungsgebiet ,,Nooréffnung*

Ein wesentlicher Unterschied des aktuellen Planungsstandes im Vergleich zur Fortschrei-
bung des Rahmenplans von 2008 liegt in der veranderten Verkehrsfihrung im Bereich des
Steindamms. Hier soll in der Uberarbeiteten Fassung durch eine Verschwenkung die Verbin-
dung der Reeperbahn zum Steindamm neu konzipiert und leistungsfahiger werden. Die Ver-
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bindungsstralie zwischen Reeperbahn und Langebriickstralte soll zudem durch Neubauten
wieder geschlossen und damit in den urspriinglichen Zustand wie vor 1972 versetzt werden.
Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Reeperbahn zur Verkehrsberuhigung soll auch
die Umgestaltung/ Aufwertung des Schulwegs als attraktiver Eingang in die Innenstadt erfol-
gen.

Zwischen neuer Nooréffnung und Hafenbecken wird ein Platz geplant, an dem die unter-
schiedlichen Charaktere des neugestalteten Stadtraums erlebbar werden. Wahrend zum
Hafen die harte (denkmalgeschitzte) Kaikante herausgearbeitet wird, entsteht zum Noor
eine weich geformte Uferterrasse in sonniger Lage. Der Platz wird noérdlich durch ein Gebau-
de an historischer Stelle gefasst, sodass eine geschiitzte Atmosphéare entstehen kann. In
diesem Gebaude kann ein Café, ein Restaurantbetrieb, Souvenirladen etc. untergebracht
werden, das flr eine Belebung des Platzes sorgt. Durch das Abtreppen der Noorterrasse
Uber mehrere grolRe terrassenartige Flachen bis auf den Wasserspiegel hinab, kann hier das
Wasser unmittelbar erlebt werden. Das Westufer der Nooréffnung soll als Ergénzung zur
Noorterrasse mdglichst naturnah gestaltet werden und die Stidseite der Noorstralie stral3en-
begleitend bebaut und damit raumlich gefasst werden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum Hafen, der direkten Lage an den Wasserflachen der Noor6ffnung und der angrenzen-
den Grinflachen eignet sich die Flache flr erganzende freizeitorientierte Nutzungen (v.a. fir
kulturelle sowie sportliche Zwecke), wie beispielsweise eine Indoorspielhalle (liberdachter,
wettergeschitzter Spielplatz) oder auch ein Gastronomiebetrieb.

Am Ostufer der Noor6ffnung soll hingegen eine neue Stadtkante mit gemischter Bebauung
im Verlauf der ehemaligen Gleistrasse zum Hafen entstehen. Der ersten Bebauungsreihe mit
Blick auf die Noor6ffnung wird ein hoch liegender ,Vorgarten® vorgelagert, um zum o&ffentli-
chen FuRBweg eine ausreichende Privatheit zu erreichen. Im Blockinneren wird eine zweite
Gebaudereihe entstehen. Insgesamt ist ein lebendiges, gemischtes Quartier mit Wohnen
und Gewerbe geplant, welches auch die Umsetzung von geférdertem Wohnungsbau enthal-
ten soll. Seit der Wettbewerbsplanung haben sich die Zielvorstellungen der Stadt zur Woh-
nungsentwicklung, auch aufgrund des Wohnraumversorgungskonzeptes von 2013, geandert.
Ziel ist es, im neuen Quartier unterschiedliche Wohnungstypen vorzuhalten und so Einwoh-
ner in der Innenstadt zu halten, die sonst aufgrund gehobener Mietpreise in Umlandgemein-
den ziehen bzw. generell abwandern wirden. Um der sozialen Segregation entgegenzuwir-
ken, hat die Politik entsprechend der Empfehlung des Wohnraumversorgungskonzepts be-
schlossen, fur die Entwicklung des Gebiets einen Anteil von 25 % geférderter Wohnungen
vorzugeben. Vor dem Hintergrund des Klimaschutzkonzepts ist zudem gewiinscht, fiir das
neue Quartier eine nachhaltige, moglichst regenerative Energieversorgung zu entwickeln.

Die Erschlielung des Innenbereiches soll Uber eine zusatzliche interne ErschlieRungsstralle
erfolgen, die von der Reeperbahn bzw. vom Schulweg in das Sanierungsgebiet ,Nooro6ff-
nung“ abzweigt. Von dieser werden kleine Stichwege direkt auf die Promenade entlang des
Wassers fuhren.

Die Fahrrad- und Wanderwegeverbindungen um und in die Innenstadt Eckernférdes werden
durch neue Wegebeziehungen in Nord-Sud-Richtung (entlang der Bahntrasse, von der Stra-
Re Pferdemarkt ausgehend) und entlang der neuen Wasserflache mit Querungsmaéglichkei-
ten im Bereich der Noorstralle und des Bahndammes (inkl. dem Bau von zwei Ful3- und
Radwegebriicken lber die Noorstra3e und tber die Nooréffnung) verbessert. Die neue Fuld-
und Radwegebriicke Uber die Noorstrale dient vor allem dazu die Eckernférder und Touris-
ten in das neue Gebiet zu leiten und so die Frequenz bzw. den Aufenthalt in den neuen
Griunflachen zu erhdhen. Ohne diese Briicke wirden die FuBganger- und Radfahrerstrome
von Norden bzw. nach Norden umstandlich am Gebiet vorbeigefiihrt werden.

Der tGberwiegende Anteil der Bestandsgebaude im Sanierungsgebiet befindet sich in einem
relativ guten Zustand. Zur Erhaltung einer attraktiven Stadtkulisse missen jedoch, neben
den attraktiv gestalteten Neubaumalinahmen, die folgenden Gebaude aufgrund ihrer stadte-
baulichen/ gestalterischen Mangel und Missstande modernisiert und instand gesetzt werden:
Reeperbahn 1, 10, 18 und Langebrickstrale 13. Fir diese Gebaude sind bereits in der Vor-
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bereitenden Untersuchung Malinahmen zur Beseitigung gestalterischer Mangel vorgeschla-
gen worden.

Das aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept abgeleitete MalRnahmenprogramm ist in
der entsprechenden Anlage dargestellt.

11.1. Zielsetzungen

Fur das Stadtumbaugebiet ,Stdliche Innenstadt” lassen sich aus den vorgenannten gesamt-
stadtischen Konzepten und Gutachten folgende Ubergeordnete Ziele ableiten:

* Aufwertung von Freiraumen und Wegebeziehungen

Die vorhandenen Freiraume (Platze und Wege) sollen aufgewertet werden und at-
traktiven Wegeverbindungen bzw. Freiraumbeziehungen insbesondere in Ost-West-
Richtung zwischen Strand und Bahnhof geschaffen werden.

* Verkehrsentlastung Reeperbahn

Durch den Ausbau der Uberwiegend anbaufreien und damit larmunempfindlicheren
B 76 entsteht die Méglichkeit, die Reeperbahn vom Verkehr zu entlasten und den in-
nerstadtischen Durchgangsverkehr auf die Bundesstrale zu verlegen.

* Standortgerechte Nutzung hochwertiger Flachen

Auch im Bereich der Innenstadt, insbesondere der sudlichen Innenstadt werden Fla-
chen/ Freiflachen ihrem Potenzial nicht gerecht und sollen einer adaquaten Nutzung
zugeflhrt bzw. gestalterisch aufgewertet werden.

Hier ist insbesondere der Bahnhofsbereich zu betrachten, der mit seiner Lage direkt
an der Innenstadt wichtige Entwicklungspotenziale hat, aber auch vielfaltige Nut-
zungsanspriche bedienen soll.

* Leerstandbeseitigung Willers-Jessen-Schule

Durch die Aufgabe der Willers-Jessen-Schule als Bildungseinrichtung im Jahr 2013
steht das historische Gebaudeensemble an einer prasenten Stelle in unmittelbare
Nahe zum Bahnhof und damit an einem wichtigen Stadteingang leer. Aus stadtebau-
licher Sicht wird eine Umnutzung der Gebaude empfohlen, die dem Standort gerecht
wird, beispielsweise eine touristisch- freizeitorientierte Nutzung.

11.2. Gestaltung und MaBRnahmenvorschlage

Das Stadtumbaugebiet wurde im weiteren Planungsprozess eingehend untersucht und teil-
weise mit Testentwilrfen belegt. Wie bereits dargelegt, kann eine vertiefende Planung derzeit
nicht erarbeitet werden, da grundlegende politische Beschlisse insbesondere in Bezug auf
den Bahnhofsbereich noch ausstehen Die nachfolgend aufgezeigten MaRnahmen- und Be-
bauungsvorschlage dienen dazu, durch die Darstellung eines mdglichen Bebauungskonzep-
tes die rahmenplanerischen Ziele zu verdeutlichen. Sie zeigen beispielhaft in welcher Art und
in welchem Umfang eine Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erfolgen kénnte (z.B. als Soli-
tar oder als geschlossene Blockrandbebauung). Des Weiteren werden MalRnahmen flr eine
zukuinftige Konkretisierung der Planung abgeleitet.

Westlicher Innenstadtrand

Durch die angestrebte Herabstufung der Reeperbahn zu einer Tempo 30 Stralle wird eine
Umgestaltung des Strallenraumes moglich. Es wird vorgeschlagen, eine die Stralienseite
wechselnde durchgangige Baumreihe anzulegen, welche die Grenze zwischen der Altstadt
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und den westlich angrenzenden, spater entstandenen Flachen markiert und die Qualitat des
Stralenraumes erhéht. Denkbar waren hier z.B. Ginkgo-Baume, die durch ihren lichten und
schlanken Wuchs die Gebaude nur wenig verschatten und relativ geringe Anspriiche an den
Boden stellen.

Das Areal zwischen Schulweg und Lornsenplatz/ B 76 sowie Griner Weg und Reeperbahn
(,Bahnhofsareal®) war in der Fortschreibung des Rahmenplanes 2008 vorrangig als Ergan-
zungsflache fir das innenstadtnahe Parken vorgesehen. Mittlerweile wird diese relativ grole,
innenstadtnahe Flache mit guter verkehrlicher Anbindung als zu wertvoll erachtet, um nur als
Parkflache zu dienen. Der Standort besitzt ein groes und wichtiges Potenzial zur Aufwer-
tung und Attraktivitatssteigerung der sidlichen Innenstadt. Zudem soll langfristig das Ziel
verfolgt werden, den nicht motorisierten Verkehr im Umweltverbund (OPNV, Rad und FuR-
ganger) zu starken.

Bereits im gesamtstadtischen Einzelhandelsgutachten der CIMA Beratung + Management
GmbH von 2009 fir die Stadt Eckernférde wird der Bahnhof aufgrund seiner Entwicklungs-
maoglichkeit als Potenzialstandort beurteilt. Dies wurde im Jahr 2013 in einer erganzenden
Standortuntersuchung der CIMA nochmals bekraftigt. GemaR Standortgutachtens sollten
hier Nutzungen "eine sinnvolle Erganzung der heutigen innerstadtischen Strukturen darstel-
len." Empfohlen wurde ein "Kleines Einkaufszentrum" mit Lebensmittelsupermarkt (1.500 -
1.800 m?) sowie "erganzenden Einzelhandelsmagneten mittlerer GroRe". Die Gesamtflache
des Einkaufszentrums sollte gemaR CIMA maximal 3.400 m? betragen. AufRerdem waren auf
dem Bahnhofsareal freizeitorientierte Dienstleistungen (Kino, Diskothek etc.) sinnvoll.

Zurzeit werden im Rahmen einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie Konzepte fir kiinftige
Nutzungsmoglichkeiten 6stlich und westlich der Bahntrasse entwickelt. Zukilnftig sind hier
und im weiteren Umfeld stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen vorgesehen, um weitere
attraktive Nutzungen unterzubringen, eine starkere Anbindung des Bahnhofareals an die
Innenstadt zu bewirken und um eine positive und Uberzeugende Stadteingangssituation zu
schaffen.

Gemall den ersten Konzepten waren kinftig auf den bahnhofsnahen stadtischen Flachen
neben innenstadttypischen Einzelhandels-, Gewerbe- und Dienstleistungsansiedlungen
grundsatzlich auch ein Kinokomplex, begleitende Freizeitnutzungen und Wohnen mdglich.
Auch fur das Grundstiick des Bahnhofsgebaudes ware stadtebaulich - bei Erhalt der Ser-
viceeinrichtungen der Deutschen Bahn (DB) und dem Angebot bahnhofsaffiner Nutzungen —
eine Neuordnung (Abriss und Neubebauung) sinnvoll. AulRerdem eignet sich das Areal zur
Unterbringung weiterer Parkmaoglichkeiten, um das innenstadtnahe Angebot an geblhren-
freien und bewirtschafteten Parkplatzen zu erhéhen.

Die politische Diskussion zu grundlegenden Funktionszuweisungen und ihrer Verortung so-
wie einer daraus folgenden Uberplanung ist noch nicht abgeschlossen. Die vorliegende
Rahmenplanfortschreibung weist daher flr diesen Bereich lediglich eine aktualisierte Ab-
grenzung sowie grundlegende Ziele und mdgliche Funktionen auf Basis der Machbarkeits-
studie (noch nicht politisch beschlossen) aus:

* Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen im Innenstadtbereich durch Errichtung eines
Parkdecks und zusatzlichen Stellplatzflachen

* Rickbau des vorhandenen Bahnhofsgebaude — Neubau eines neuen Serviceberei-
ches + Umgestaltung des ZOB + Schaffung einer Radstation

* Ausbildung des Bahnhofplatzes als attraktives, reprasentatives Stadtentrée - neuer
Stadtplatz

* Anordnung eines Komplexes aus Kino, Einzelhandel und ergédnzenden bahnhofsaffi-
nen und gastronomischen Angeboten und Wohnen

* Schaffung einer zusatzlichen Ful3- und Radwegeverbindung, durch die der Radweg
um die Innenstadt geschlossen wird

* Ausbildung als shared space-Areal - Verbesserung der Wegebeziehung zwischen
Bahnhof, Stadt und Strand
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Um der exponierten Lage am Stadteingang Rechnung zu tragen, wird fiir das Bahnhofsareal
eine einheitliche hohe gestalterischen Qualitdt der Neubauten und Freiraumplanung ange-
strebt, welche gleichzeitig die historischen Altstadttypologien starkt und die verbindende
Funktion bis in die Altstadt stltzt. Dabei kann durchaus eine moderne Formensprache ge-
wahlt werden.

Nach der politischen Entscheidungsfindung ist zu prifen, inwieweit die umzugestaltenden
offentlichen Freiflachen (z.B. Bahnhofsvorplatz) im Rahmen eines freiraumplanerischen
Wettbewerbsverfahren konkretisiert werden.

Im Zusammenhang mit der Neustrukturierung und Bebauung des Bahnhofareals sollte die
Ost-West-Achse BahnhofstraBe — Promenade als direkte, fulRlaufige Verbindung gestarkt
werden. Der neugeplante Bahnhofsplatz/ das Vorfeld der Neubebauung des Bahnhofareals
sollte an die Bahnhofstralle unmittelbar anknipfen, um die FuBverkehre vom und zum ZOB
und der Bahnstation direkter als bisher in den Bereich Kieler Strae/ Innenstadt und in ihrem
weiteren Verlauf bis an den Ostseestrand zu leiten.

Die Bahnhof- und die GerichtstraBe sollten im Zuge dieser Mallnahme derart umgestaltet
werden, dass sie durch eine einheitliche Gestaltung z.B. der Bodenbelage lber die Reeper-
bahn hinweg eine ,Klammer‘ um den ZOB/ Bahnhof bilden, die die ankommenden Reisen-
den direkt in die Innenstadt und in ihrem weiteren Verlauf bis an den Ostseestrand leitet.
Durch diese Betonung der vorhandenen Ost-West-Achse wirde die Orientierung in der Stadt
erleichtert und die Auffindbarkeit touristisch relevanter Punkte (ZOB/ Bahnhof — Fuldganger-
zone — Stadthalle — Strand) verbessert werden. Die beiden Wegeverbindungen in Richtung
Osten kénnten ausgehend vom ZOB durch einseitige Baumreihen aus Blitenbaumen betont
werden.

Um die Korrespondenz der Ostseite/ Promenade und der Westseite/ Bahnhofsareal weiter
zu starken, konnte das Gebaude der ehemaligen Bauschule (zur Zeit Sitz des deutsch-
chinesischen Baltic Sea International Campus) freigestellt werden, um damit seinen denk-
malpflegerischen Wert starker zu betonen. Die Freiraumplanung sollte hier die Neuordnung
im Umfeld der alten Bauschule unterstitzen. Der Platz der Bauschule soll aktiviert und 6f-
fentlich genutzt werden kénnen. Durch die StralRen- bzw. Freiraumumgestaltung der Bahn-
hofstrale soll auch die Verbesserung der Auffindbarkeit des Durchgangs zum Platz erreicht
werden.

Auch die Umnutzung der aktuell leerstehenden denkmalgeschiitzten Gebaude der ehemali-
gen Willers-Jessen-Schule sollten in diesem Zusammenhang berilcksichtigt werden. Aus
stadtebaulicher Sicht sollte die denkmalgeschlitzte Bausubstanz erhalten und gesichert wer-
den sowie eine Nutzung verfolgt werden, die dem reprasentativen Standort und der Gebau-
dehistorie gerecht wird, beispielsweise eine touristisch-freizeitorientierte Nutzung, aber auch
Nutzungen wie Bildung, Kindergarten, Blros, Vereine, kulturelle Einrichtungen.

Dartber hinaus kénnte nérdlich der Stadthalle eine grof3zligige Platzflache entstehen, die an
den Platz vor der ehemaligen Bauschule besser anknlpft (,,Fordeplatz®) und als &stliches
Entrée in die Innenstadt dient. Fir diesen Bereich war bereits ein Wettbewerb zur Konkreti-
sierung der Planung vorgesehen. Nach Klarung der Rahmenbedingungen wie z.B. zukulnfti-
ge Nutzung der Willers-Jessen-Schule und damit Art der Einbindung des Grundstlicks in den
offentlichen Raum, soll dieser durchgefiihrt werden.

Im Rahmen des freiraumplanerischen (oder auch stadtebaulich-freiraumplanerischen) Wett-
bewerbsverfahrens zum Bahnhofsareal sollen weitere Konkretisierungen bezlglich der Auf-
wertung der vorgenannten Bereiche erfolgen. Da noch nicht alle Rahmenbedingungen fir die
Bereiche abschlieliend geklart sind, kann der genaue Umgriff des Wettbewerbsgebietes erst
im Anschluss erfolgen.

Ein entsprechendes MalRnahmenprogramm ist in der entsprechenden Anlage dargestellt.
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Ein Ausschnitt aus dem integrierten staddtebaulichen Entwicklungskonzept fur das Stadtum-

baugebiet ,stdliche Innenstadt® ist noch einmal nachfolgend dargestellit.

Abb. 10: Ausschnitt des integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzepts fiir das Stadtum-

baugebiet ,stidliche Innenstadt”
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Auf Grundlage der vorliegenden Planung wurden die aktualisierten MaRnahmen ermittelt, die
im Rahmen der Stadtentwicklung durchgefiihrt werden sollen. Diese sind im ,Malinahmen-
plan® dargestellt und im anliegenden MalRnahmenprogramm aufgefihrt.

Plan: MaBnahmenplan

Anlage: MaBnahmenprogramm

Die Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Klimaschutzes sowie der Klimafolgen-
anpassung sind in die aktuelle Planung miteingeflossen und bericksichtigt worden.

Abgeleitet aus den formulierten Leitzielen des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Eckernforde (2014)

* Energieeinsparung und Steigerung der Energieeffizienz
* Ausbau regenerativer Energien
* Lokale Reduzierung des CO,-Ausstolies

sowie unter Beachtung von Anforderungen im Bereich Klimafolgenanpassung lassen sich
Vorgaben flir das Rahmenplangebiet formulieren.

Klimafolgenanpassung

Ziel ist es, im Rahmenplangebiet grundsatzlich stadtklimatisch gesunde Aufenthalts- und
Wohnqualitdten zu gestalten. Bedingt durch die innerstadtische Lage und die im Gebiet
Uberwiegende strallenbegleitende Bauweise erzeugen ein hoher Anteil versiegelter Flachen
und vergleichsweise wenig Griin besondere klimatische Verhaltnisse (Aufheizung und gerin-
ge Luftfeuchte).

Die innerhalb des Rahmenplangebietes vorgesehenen wirksamen Mallnahmen zum Um-
gang mit diesen klimatischen Verhaltnissen zur Reduzierung der Hitzeentwicklung beziehen
sich vorrangig auf die Wiedereroffnung der Wasserverbindung zwischen dem Innenhafen
und dem Noor und der damit verbundenen Herstellung einer Parkanlage mit unterschiedlich
gestalteten Uferbereichen in der Innenstadt sowie auf die Starkung des bestehenden Grin-
bestands und von Freiraumverbindungen als stadtklimatisch wirksame Gréle, die Einfluss
auf die gesunden Aufenthalts- und Wohnqualitadten hat, sowie auf bauliche Malknahmen zur
Entwicklung des Offentlichen Raumes.

Im Zuge der geplanten Aufwertung und Umgestaltung von Stralten und Platzen aufgrund der
geplanten Verkehrsberuhigung der Innenstadt im Rahmenplangebiet ist die Erganzung des
GroRgrins in den Strallen und auf den Platzen zur Beschattung und Kihlung befestigter
Flachen sowie zur Staubminderung vorgesehen und als Maligabe flr die weiterflihrenden
Planungen zu verfolgen. Ferner sind die bereits durchgefihrten bzw. noch geplanten um-
fanglichen Entsiegelungen sowie die Neuanlage von Grin- und Wasserflachen im Bereich
der ,Nooréffnung® im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Lokalklima als sehr positiv zu
betrachten. Im Vergleich zur urspringlichen fast hundertprozentigen Versiegelung des Ge-
bietes ist eine deutliche Verbesserung der mikroklimatischen Situation (Verdunstungskih-
lung) sowie mit einer verbesserten Wanderungsbewegung flr Fische durch die Verkirzung
der Verrohrung und eine Optimierung der Stemmtoréffnungen zu erwarten.

Positiv auf die klimatischen Verhaltnisse im Rahmenplangebiet wirken sich die angrenzende
Ostsee und der Hafen, die vorhandene Griin- und Baumbestande des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes "Windebyer Noor und Schnaaper Seen" sowie die Baumbestande in
den StralRen in bzw. in unmittelbarer Nahe der Innenstadt aus. Mit diesen klimarelevanten
Landschafts- und Stadtelementen ist sorgsam umzugehen.
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Klimaschutz

Zur Verbesserung der klimaschonenden Abwicklung der Verkehre im Rahmenplangebiet und
damit einhergehend zur Entlastung sensiblere innerstadtische Stralen von Larm und Luft-
schadstoffen ist die Verlagerung der Durchgangsverkehre aus der Innenstadt auf die Uber-
wiegend anbaufreie und damit larmunempfindlichere B 76 geplant, ohne dabei die gute Er-
reichbarkeit zu beeintrachtigen.

Ferner ist eine Aufwertung und Attraktivierung des OPNV durch die Beibehaltung und Neu-
ordnung des Busbahnhofes an zentraler Stelle am Eingang der Innenstadt in Verbindung mit
einer Aufwertung der Gestaltung des ZOB sowie der angrenzenden Flachen geplant.

Die Attraktivitat des Radverkehrs wird durch den geplanten Ausbau der Radwegeverbindung
und der damit einhergehenden geplanten Umgestaltung der Reeperbahn und des
Steindamms sowie die vorgesehene Mischverkehrsflache auf dem Steindammplatz gestei-
gert. Dartiberhinaus wird bei einer Neuordnung des Bahnhofareals/ ZOB das Fahrradparken
und die Abstellanlagen ausgebaut sowie durch den vorgesehenen Ausbau des Rad-
Wanderwegs am Noor der touristische Radverkehr gestarkt.

Der PKW-Verkehr wird weiterhin eine wichtige Rolle einnehmen. Das neue Parkhaus nérd-
lich der NoorstralRe sowie ein Parkhaus im Bereich des Bahnhofareals an zentralen Punkten
der Innenstadt sind dazu geeignet, zusatzliche Parkverkehre zu reduzieren und zu einer
Verminderung des motorisierten Individualverkehrs innerhalb des Plangebietes beizutragen.

Ferner sind fir die Umsetzung der Leitziele zum Klimaschutz bei Neubaumalnahmen (vor
allem im Bereich der Neubebauung entlang der Nooréffnung) die Prifung eines geeigneten
Einsatzes erneuerbarer Energien (beispielsweise die Warmeversorgung Uber ein BHKW)
sowie des Einsatzes von Dachbegriinung und vergleichbarer nachhaltige MaRnahmen im
Einzelfall von Bedeutung. Dies muss bereits im Rahmen der Investorenauswahlverfahren fir
die einzelnen Gebaude vorgegeben bzw. im Rahmen der Baugenehmigung gepruft werden
(Energieeffizienzstandards flr Neubauten, KfW-Fdrderung etc.).

Bei der Durchflihrung von ErschlieBungsmalinahmen ist der Einsatz einer energieeffizienten
Beleuchtung (z.B. LED) in die weiteren Planungen mitaufzunehmen.

Hochwasserschutz

Zur Minimierung der Gefahr des Meeresspiegelanstieges sind bei der staddtebaulichen und
freiraumplanerischen Entwicklung der Kiistenzone auch die Belange des Kiisten- und Hoch-
wasserschutzes zu bertcksichtigen.

Der Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz (LKN.SH) weist fir
Eckernférde der Referenzwasserstand von + 2,45 m Normalhéhennull (NHN )(HW200) aus.
Bei baulichen MalRnahmen sind daher Zuschlage auf den Referenzwasserstand zur Minde-
rung der Hochwassergefahren flir bauliche Anlagen oder die Nutzung von baulichen Anlagen
in hochwassergefahrdeten Gebieten zu berlicksichtigen. Aufgrund der im September 2016 in
Kraft getretenen Anderung des Landeswassergesetzes (LWG) ist die Gemeinde bzw. Stadt
verpflichtet, HochwasserschutzmafRnahmen fir Bereiche im Hochwasserrisikogebiet bereits
in der Bauleitplanung sicherzustellen.

Am 27. Mai 2017 wurde durch die Ratsversammlung der Masterplan Kiste beschlossen.
Dieser enthalt Vorschlage und Mallnahmen zum Hochwasserschutz sowie der Kistensiche-
rung und damit auch weiterfilhrende HochwasserschutzmaRnahmen zum Bereich Hafen.
Ziel ist es, durch die MaRnahmen in den Bereichen Jungmannufer und Vogelsang, Hafen,
Hauptstrand eine geschlossene Hochwasserschutzlinie mit einer Gberschlagigen Gesamt-
lange von ca. 3,4 km fir Eckernférde zu schaffen, um nicht nur die Gelandehdhen direkt an
der Kustenlinie zu sichern, sondern auch das Einstromen vom Ostseewasser aus hoherlie-
genden Nachbarbereichen in die rickwartigen Bereiche, die unter dem Bemessungshoch-
wasser liegen zu unterbinden. Die Kistensicherung muss dabei im Zusammenhang mit dem
Hochwasserschutz gesehen werden, da die Flachwasserzone vor dem Kistenschutzbau-
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werk den Wellenauf- und -tberlauf und damit die erforderliche Bestickhéhe malRgeblich be-
einflusst.

Bei der detaillierten Planung der Freianlagen im Bereich des Binnenhafens und Noor6ffnung
sollen daher MaRnahmen zum Hochwasserschutz berlcksichtigt werden.

Im Frihjahr 2017 wurden Uberschlagige Kosten fiir die KistenschutzmalRnahmen Eckernfér-
des auf Grundlage eines ersten Konzeptes ermittelt. Im Anschluss daran wurde der Kontakt
zum Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND) und zum Landesbetrieb flir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz (LKN)
aufgenommen und ein Antrag auf Férderung von Hochwasserschutzmalinahmen erarbeitet.
Danach ist ein konkretes Konzept zum Hochwasserschutz zu erarbeiten.

Da im Falle eines Hochwasserereignisses bei einer entsprechenden Sturmflut Gebaude,
welche auf einer Gelandehdhe unter NHN + 2,95 m liegen, von der Aultenwelt abgeschnitten
werden kénnten (,Inselproblematik®), ist darliber hinaus die Erarbeitung eines Konzeptes flr
die Innenstadt Eckernforde zu Alarmierungs-, EvakuierungsmafRnahmen sowie einer Infor-
mationsbroschiire zu benétigten Sammelpunkten, Fluchtwegen und Verhaltensregeln fir die
Blrger geplant.

Dartberhinaus soll zukilnftig auch eine Informationsbroschure fiir Bauherren im Rahmen des
Genehmigungs-/ Anzeigeverfahrens lber bauliche konstruktive Malhahmen zum Schutz vor
Hochwasserschaden an ihren Gebauden aufklaren.

Sanierungsgebiet ,,Nooroffnung“

Fir das Sanierungsgebiet lassen sich folgende stadtklimatische Malknahmen und Malnah-
men zum Hochwasserschutz zusammenfassen:

* Reduzierung der Hitzeentwicklung durch die Wiederertffnung der Wasserverbindung
zwischen dem Innenhafen und dem Noor und durch die Herstellung einer Parkanlage
mit unterschiedlich gestalteten Uferbereichen in der Innenstadt sowie bauliche Mal3-
nahmen zur Entwicklung des Offentlichen Raumes

* Positive Auswirkungen auf das Lokalklima (Verbesserung der mikroklimatischen Si-
tuation (Verdunstungskihlung) und der Wanderungsbewegung fiir Fische) durch die
bereits durchgefiihrten bzw. noch geplante umfangliche Entsiegelungen sowie Neu-
anlage von Grin- und Wasserflachen

» Starkung des bestehenden Griinbestands und von Freiraumverbindungen als stadt-
klimatisch wirksame GroRe, die Einfluss auf die gesunden Aufenthalts- und Wohn-
qualitaten hat

* Beschattung und Kihlung befestigter Flachen sowie Staubminderung durch Ergan-
zung des GroRgriins in den Stralien

» Steigerung der Attraktivitdt des Radverkehrs durch Ausbau der Radwegeverbindun-
gen (Umgestaltung der Reeperbahn und Steindamm, Radverkehrsfiihrung Gaeht-
jestralle und geplante Mischverkehrsflache auf dem Steindammplatz, Ausbau des
Radwanderweges am Noor)

* Reduzierung zusatzlicher Parkverkehre und Verminderung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs durch neugebautes Parkhaus an der Noorstralle

* Prifung des Einsatzes von erneuerbaren Energien und Dachbegrinung und ver-
gleichbarer nachhaltiger Malnahmen bei Neubauten

* SchlieBung der Hochwasserschutzlinie im Zusammenhang mit der Planung der Frei-
anlagen im Bereich des Binnenhafens und der Nooréffnung
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Stadtumbaugebiet ,,Siidliche Innenstadt”

Fir das Stadtumbaugebiet lassen sich folgende stadtklimatische MalRnahmen und Malnah-
men zum Hochwasserschutz zusammenfassen:

Starkung des bestehenden Griinbestands und von Freiraumverbindungen als stadt-
klimatisch wirksame GroRe, die Einfluss auf die gesunden Aufenthalts- und Wohn-
qualitaten hat

Beschattung und Kihlung befestigter Flachen sowie Staubminderung durch Ergan-
zung des GroRgriins in den Stralien

Aufwertung und Attraktivierung des OPNV durch Beibehaltung und Neuordnung des
Busbahnhofes an zentraler Stelle mit Aufwertung der Gestaltung des ZOB sowie der
angrenzenden Flachen

Steigerung der Attraktivitdt des Radverkehrs durch Ausbau der Radwegeverbindun-
gen (Umgestaltung der Reeperbahn, Ausbau des Fahrradparkens und der Abstellan-
lagen im Zusammenhang mit der Neuordnung des Bahnhofareals/ ZOB)

Reduzierung zusatzlicher Parkverkehre und Verminderung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs durch geplantes Parkhaus im Bereich des Bahnhofareals

Prifung des Einsatzes von Erneuerbaren Energien und Dachbegrinung und ver-
gleichbarer nachhaltiger Malnahmen bei Neubauten

Schlielung der Hochwasserschutzlinie im Bereich des Hauptstrands
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