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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

l. A Bestandsaufnahme

[.A.1) Integration in Ubergeordnete Mallnhahmen / Lage im Stadtgebiet
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D Untersuchuﬁéébereich
der Analyse

Lage im Stadtgebiet

Der Untersuchungsbereich "Altstadt - Historische Mitte mit Kirche und
Rathaus" umfasst sowohl den pragenden Altstadtbereich mit dem
Kirchplatz, dem Rathausplatz, der St.-Nicolai-Stralle und der Gartenstralie
als auch neuere Bebauungen im Bereich der &stlichen Reeperbahn und
dem Rathaus. Sudlich ist er begrenzt durch den Schulweg, nérdlich durch
die LangebrickstralRe.

Die Aufnahme des Teilgebietes in die Stadtbildanalyse erfolgt aufgrund
seiner Bedeutung fir die historische Innenstadt Eckernférdes.

Die Stadtbildanalyse ist Teil des
PLANWERK INNENSTADT
und gliedert sich in mehrere Teil-
gebiete, die in einzelnen Quar-
tiersuntersuchungen betrachtet
werden.

Das Teilgebiet "BTG2-":

Bisher lagen nur die Ostliche
Bebauung der Reeperbahn sowie
die Ostliche und westliche
Bebauung der St.-Nicolai-Str. im
Bereich der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung von 1978.
Seit 2016 befindet sich das
gesamte Teilgebiet im Bereich der
Neufassung der OGS.

Karten der Innenstadt
M 1:17500

_

Stadtum-
bau West

[ ]

Stadtbild-

Im Bereich des Malklnahmen-
pakets "Stadtumbau West" liegt

die Bebauung ostlich der Ree-
perbahn sowie zwischen der St.-
Nicolai-Stralle und der Kieler
Stralle.
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I. A Bestandsaufnahme
I.LA.2) Stadtstruktur - historisch und gegenwartig
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Bildquellen: Landesamt

Stadtansicht aus dem Jahr 1651 Stadtansicht aus dem Jahr 1864

1651 stand die St.-Nicolaikirche in einem baulich eingefassten Die Stadtstruktur um die Kirche und den Rathausmarkt
Kirchhof, der sich gegen die diagonal gegeniber liegende entspricht weitestgehend der heutigen - mit Ausnahme der
Marktflache abgrenzte. Die Platzflaiche des Rathausmarktes seinerzeit vorhanden Gebaude zwischen Kieler Stralle
war bereits vorhanden, deren Ostl. Rand bestand aus einer und Kirchplatz. Diese existieren heute nicht mehr. Der
Blockbebauung. Westlich der GartenstralRe erstreckten sich  Marktplatz gegeniiber des Kirchplatzes ist als Blockrand-
Felder bis an das Noor. struktur bebaut.

2016

N
M 1:2500 Historische Bestandsgebaude BTN B .

Neubau 2011-2017

[ | nistorische Kleinparzellen Luftbild mit Ausschnitt Kirchplatz

- Neubau ab ca.1950

Stadtstruktur heute

Die Stadtstruktur des Untersuchungsbereiches weist um den Kirchplatz, den Rathausmarkt, die St.-Nicolai-Stral’e und die
Ostseite der Gartenstrale nach wie vor die historische, geschlossene Parzellenstruktur der Eckernforder Altstadt auf. Mit
dem Rathausneubau am Schulweg sowie Neubauten aus jlingerer Zeit zwischen GartenstraRe und Reeperbahn sind
Parzellen und Baukorper in verhaltnismaRig groBem Mafstab entstanden. Die historischen StraRen- , Gang- und
Platzstrukturen sind nach wie vor erhalten. 4



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.3) Stadtebauliche Typologien

M 1:2500

I-geschossig: 4 %, ll-geschossig: 75%,
siehe S. 37 - Anhang 1 - Tabelle

IlI-geschossig: 21%

Historische Bebauung

Aufgrund der weitestgehend erhaltenen
historischen Bausubstanz in der Eckern-
forder Altstadt sind Geb&udetypologien
auszumachen, die wiederholt in Varianten
vorzufinden sind und so das Stadtbild
pragen.

Die Auswahl eines Haustyps war in der
Vergangenheit gepragt nicht nur durch die
Wohnbedurfnisse, wirtschaftlichen Verhalt-
nisse und Nutzungszwecke, sondern auch
durch handwerkliche, baumeisterliche Tradi-
tionen, die vermutlich zu dieser Typisierung
geflhrt hat.

Einige der historischen Fassaden sind im
Laufe der Zeit durch SanierungsmafRnahmen,
z.B. Auswechseln der Turen und Fenster,
Verputzen oder Verklinkern der Fassaden
und Neueindecken der Déacher stark ver-
andert worden.

In der St.-Nicolai-Stralle sind auf der West-
seite noch einige Hauser mit Ornament-
geschmickten Fassaden (Sondertypen)
erhalten, denen schlichte Hauser gegen-
Uberstehen (Typ 3). Die hochsten, histor-
ischen Gebaude (Typ 4) stehen am Rathaus-
markt. Reich an Varianten von Typologien
sind die Gartenstrale und die Langebriick-
stralle.

Historische Gebaudetypen, geordnet nach Geschossigkeit:

]

T

"EA

Typ 3:
altester Haustyp, 19. Jhd. Il gesch., ca. 45°
I-geschg., ca. 45° Sattel- SD,ohne Frontgie-
dach, mit / ohne Front- bel, Wohn-/Ge-
giebel, Wohnhaus schéftshaus

11+DG.,ca. 45°-
50° SD, Kriip-
pelwalm,Wohn-/
Geschéfts-haus,

Typ 4:

Il.,ca. 45°-  |1+DG.,ca. 30°- Ill-gesch., ca.
Satteldach, SD, Voluten- 45° SD mit /
Ornamente giebel, Wohn- / ohne Frontgie-
Geschéftshaus, bel, Wohn- u.

Geschaftshaus

Neubauten / Sanierungen aus den letzten Jahren:

Langebriick- Gartenstr. 8, Riickseite
str. 9 Reeperbahn 15

Schulweg Rathaus

Schulweg 4 - 6

Das Zusammenlegen von kleineren Parzellen zu Hauszeilen in der Zeit um 1984 hat im
Schulweg und an der Reeperbahn, deren Rickseiten an die Westseite der Gartenstralle
grenzen, zu einem neuen Erscheinungsbild geflihrt. Hier gelten die Festsetzungen des B-
Planes 4/3.1. Die neuen Gebaude sind iberwiegend mit rotem Ziegel verblendet, weisen Vor-
und Rickspriinge in der Fassade auf und haben ein rotes Pfannendach. Das Rathaus hat
seine eigenen Gestaltungselemente in Form von vertikalen Fensterelementen, die bis in’s
Dach flhren.

Kirchplatz 3a

St.-Nicolai-
Str. 10

Eine Sanierung und ein Neu-
bau aus jlingster Zeit (um
2010): kennzeichnend sind
vertikal proportionierte, z.T.
bodentiefe Fenster, hell
geschldammte Fassade bzw.
graues Verblendmauerwerk
und mit Zinkblech verklei-
dete Gauben.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.4) Aspekte der Denkmalpflege - Stadtgeschichte - Ubersicht

Das Teilgebiet ist - wie der grofite

IDSH econiorerbeceuts. | T€il der Altstadt - komplett Denk-
(§5 DSchG) malschutzzone als "erhaltens-

o 2 Eitegungid. werter Ortsteil". Der gesamte
Denkmalbuch vorge-

sehenes Kuturdenk. | OStliche und grofte Teil des

e Deayeatne | mittleren Bereiches liegen im

W Mindestumgebungs-Schutzbereich

<N enieches Kulursenkmal der eingetragenen Kulturdenkmale

wie Kirche, Rathaus und Museum.

e wer. | Diese Bereiche sind, ebenso wie

te Ontsteile §18BauG) | die Langebrickstralle, sehr alte
R Do | Stadigeflige.

ungsschutz (§psch) | SO erklart sich, dass 34% der

MMT]] Stdtidcharakteris- | Gebaude im Untersuchungsgebiet

tische Strassen-und | gjngetragene Denkmale sind bzw.

Eraltenswerte stras. | DISher als einfache Kulturdenkmale

B

0 =% @ . H H

> "2“3\\\\\\“%“ sen-u Plafassaden | eingestuft wurden. Drei weitere

3 ? W == Erhaltenswerte Stas. | O€0AUdE an der Langebriickstrale

1 senkanten (Baulinien) | sind zur Eintragung vorgesehene

L Zerstrte StraRenkan- Kulturdenkmale.

picedelen) Neben den geschiitzten Stralen-

© cermatensweriersaun | yng Platzriumen sind auch deren

M 1:2500 I untersuchungsbereich TGz |/} Unzutéinglich integrier- 22;1 rgé((;;:en als erhaltenswert

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckernférde, Kreis Rendsburg Eckernférde, Aktenstand 12.05.2016" . g ’

* Hinweis: nach Novelle Denkmalschutzgesetz am 12.12.2014 ist hier die Uberpriifung des Schutzstatus notwendig (Slehe S. 37 - Anhang 1- TabeIIe)

In der "Denkmalpflegerischen Zielplanung des Landesamtes fir Denkmalpflege, 1979" werden folgende
Aussagen zum Untersuchungsbereich gemacht:

- Kapitel "Stadtgeschichte" :

"Der kleine quadratische Marktplatz mit seiner abgesehen vom Rathaus giebelstandigen Randbebauung
erscheint als eine planmafRige Anlage. Sie fallt allerdings durch ihre vergleichsweise abseitige Lage im
Stadtorganismus, insbesondere durch die groRe Entfernung zur Schiffbriicke, auf... Es hat den Anschein, als hatte
sich die Stadt zunachst am Fordelibergang um die LangebriickstraBe entwickelt. Fur die Kirche und den
Kirchhof wahlte man das hochstgelegene Gelande. In einem weiteren Entwicklungsschritt konnten der Markt und
die Kieler StraBe planmaRig angelegt worden sein. Die Gudewerdtstral’e und die GartenstraBe dienten zunachst
nur zur rickwartigen ErschlieBung der von der HauptstralBe ausgehenden Grundstiicke... Die NikolaistraBe
koénnte im Hinblick auf ihre versetzte Lage zum Markt nach diesem entstanden sein. Sie wurde im 16. Jahrhundert
ausschliellich von Adeligen bewohnt, die ihre Hauser auf der Westseite hatten. An der Kirchseite befanden sich
die zugehorigen Stallungen. Adelshéduser lagen ferner in der Kieler StraBe und der Langebriickstrae. Ein
einziges Adelshaus, Kieler Stral3e 48, hat sich erhalten.”

Ab Mitte 20. Jhd.: - Kapitel "Stadtentwicklung":

"Der wachsende Durchgangsverkehr Kiel - Flensburg machte 1952 eine Umgehungsstral’e auf der Noorseite
erforderlich. Auch von dem innerstadtischen Verkehr wird die Altstadt nun (1979 A.d.V.) durch eine westliche
Kerntangente entlastet, die liber den Noorplatz und die Reeperbahn verlauft. .... Die in jungster Zeit und zum Teil
bereits durchgeflihrten stadtebaulichen Malnahmen werden auch der Erhaltung und Wiederbelebung des
Altstadtgefiiges selbst zugute kommen. Uber das erhaltenswerte historische StraRennetz hinaus, dem noch die
Kleinkdrnigkeit der Hausparzellen und eine kleinmafstabliche Bebauung entsprechen, sind einige Bereiche fiir das
historisch geprédgte Milieu der Kistenstadt von besonderer Bedeutung: der Markt und der Kirchenumraum mit
der NikolaistraBe sowie das im Schatten der wirtschaftlichen Entwicklung lange vernachlassigte ehemalige
Wohngebiet der Schiffer und Fischer um Kattsund, Fischerstralte und Gudewerdtstralle."

- Kapitel " Denkmalpflegerische Zielsetzungen":

"Die Erhaltung und Pflege des gesamten historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer Beriicksichti-
gung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen Straflen- und Platz-
raume. Grolter Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und Baumalinahmen,
die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die charakteristische MaBstéblichkeit der Platz-
und Stralkenbebauung beeintrachtigen kénnten, sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf die

Einzelhausbebauung innerhalb der iiberlieferten Parzellenstruktur zu legen."
Laut Denkmalliste: "Mehrheit baulicher Anlagen: Rathausmarkt mit einfassender Bebauung"
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.5) Gestaltung / Werbeanlagen - Ubersicht

bis 7/2016: Geltungsbereich
Werbeanlagensatzung z.B. Teilflache C

Gultlge bis 7/2016: Gelt bereich
— is : Geltungsbereic
l E?Vi R S_atZungen Gestaltungssatzung 1986
,/;7/// e bis 7/2016
° A\epd
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e /"‘ 7
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Geltungsbereich
B - Plan 4/3.1 "Reeperbahn" (1981)

ol

BP4/3.1_1AE B - Plan 4/3.1_1. Anderung (1984)

V ~ /] Geltungsbereich
B - Plan "Innenstadt"

Geltungsbereich
B - Plan 62 Teilbereiche | und Il

"Binnenhafen / Nooréffnung" (2016)

N
S

)

’,A/A
/

= == == Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Untersuchungsbereich

]

N BTG2
\ X /e Seit 7/2016 befindet sich der gesamte Unter-
\ / X)) BPAB 1AE suchungsbereich im Bereich der Neufassung
( 8P4 1EG der OGS, mit Festsetzungen auch zu
M 1:2500 v Werbeanlagen.

Werbeanlagen (s. S.37 - Anlage 1 - Tabelle)

Fir den westlichen Untersuchungsbereich Kirchplatz, Rathausmarkt, Kieler Strasse galt bis zum Inkraftreten der Neufassung der Ortsge-
staltungssatzung (OGS) im Juli 2016 die Werbeanlagensatzung "Teilflache C". St.-Nicolai-Strafle, Langebrickstrafe und ein kleiner
Abschnitt an der Reeperbahn lagen bis Juli 2016 im Bereich der Gestaltungssatzung 1978 mit Festsetzungen zu Werbeanlagen. Fur den
Bereich Rathaus und zwischen Gartenstralle und Reeperbahn gilt der B-Plan 4/3.1, der bisher Aussagen zu Werbeanlagen enthielt. Alle
genannten Satzungen enthielten Ubereinstimmende Festsetzungen zur Gestalt und GroRe von Werbeanlagen, deren Ziel es sein sollte,
dass sich Werbeanlagen in ihrer GréRe und Platzierung der Gliederung der Fassade unterordnen. Die grofite Anzahl an Werbeanlagen
im Untersuchungsgebiet befinden sich in dem Bereich St.-Nicolai-Strae, aber auch Rathausmarkt und Kieler Strale.

Gestaltung (s. S.38 - Anlage 2 - Tabelle)

Gestalterische Festsetzungen waren bis 7/2016, dem Inkrafttreten der Neufassung der OGS, vorhanden in den Bereichen, in denen
entweder die Gestaltungssatzung oder der B-Plan 4/3.1 galten. Die blau dargestellten Bereiche waren bis 7/2016 ohne gestalterische
Festsetzungen. Die Fotoausschnitte bezeugen, dass es im gesamten Untersuchungsbereich historische Fassaden mit schmiickenden
Details gibt. Andererseits wurde aber auch mit modernen Detailausfiihrungen in historische Fassaden eingegriffen, wie z.B. dem Einbau
von Dachgauben, Fenstern oder Fassadenverkleidungen. Es ist eine groRe Vielfalt an Materialien, Farben und Formen festzustellen.
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I. A Bestandsaufnahme
I.LA.5.1) Dach- und Fassadenmaterial

Dachformen- und materialien

Legende Die Dacher im Teilgebiet, beste-
hend aus Satteldachern zu den
offentlichen R&umen, variieren
Ziegel braun zwischen traufstandig (60%) und
giebelstandig (31%). Einige
Gebdude sind traufstandig mit
Schieferplatten Frontgiebel. Im ruckwartigen
Bereich haben die Nebengebaude
auch Flach- bzw. Pultdacher.
Auffallig ist, dass alle Hauser auf
der Ostseite der St.-Nicolai-Stral3e
und ebenso alle Hauser um die
Kirche herum mit der Traufe zum
Kirchplatz stehen. Auf der West-
seite der St.-Nicolaistrale hinge-
gen stehen mehrere Hauser mit
einem Kruppelwalm zum o6ffent-
lichen Raum.

Die Farben der Dachziegel
variieren: Rot 48%, Schwarz 33%,
Braun 13%). Auffallig ist, dass am
Kirchplatz die Mehrzahl der Hauser
rote Ziegeldacher hat.

(s. hierzu S.38 - Anlage 2 - Tabellen)

Ziegel rot

Ziegel schwarz

Metall schwarz

Bitumen
Plattenmaterial

Kupfer

EENEEDN

Fassadenmaterialien

75
2 5 (E [Thy
Ypt e
',w

Legende Im Bereich Gartenstralle, St.-
Nicolai-StraRe, Rathausmarkt und
Langebruckstralle variieren die
i Fassadenmaterialien zwischen
Ziegel Ziegel, Schlamme und Putz.
Geschlammt Am Kirchplatz dominieren auf der
Nordseite die Schlammfassaden
Putz und auf der Siidseite die roten
Metall Ziegelfassaden.

Im Bereich der Reeperbahn und
Glasfassade des Schulweges auf der Nordseite
Kunststofffassade | 9ibt es ausschliellich rote Ziegel-
fassaden.

Holzfassade Uber das gesamte Teilgebiet
betrachtet haben 47% der Hauser
(Uberwiegend rote) Ziegelfas-
saden, 32% Putzfassaden und
19% geschlammtes Mauerwerk.

Untersuchungs-
gebiet

"’" o Kirct%latz

§:§

\!
!

o

EOENEECOE O

(s. hierzu S.38 - Anlage 2 - Tabellen)

8

M 1:2500




STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

I. A Bestandsaufnahme
I.A.6) Nutzung

PRl

o0

BP4/3.1_1AE

M 1:2500 BP4/3.1_1EG

Nutzungen gemaR B-Plan / BauNVO

Bereich gtiltiger B-Plan Nr. 4

s3] Bereich gilltiger B-Plan Nr. 4/3.1

r]MKKrn iet (§7 BauNV
Handelsbeetrie%eel?lzeentga e Einri?:fl;:ungeg)

des stadt. Lebens, Wohnen gem. Vorgaben.

MI Mischgebiete (§6 BauNVO)
N Wohnen und Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren

D Bebauungsplan in Aufstellung

Grenze des raumlichen Geltungs-
=== bereiches des Bebauungsplanes

Flache f. Gemeinbedarf,
§9(1) Abs.5 BauGB

n Kulturellen Zwecken dienendes
Gebaude

ﬂ Kirche

) Off. Verwaltung: Rathaus

Die Nutzungen gemadR Baunutzungsverordnung im Teilgebiet sind festgesetzt durch den B-Plan Nr.4
"Innenstadt” bzw. den B-Plan 4/3.1 "Reeperbahn". Der nordwestliche Bereich, der an die Langebriickstralte bzw.
die Reeperbahn grenzt, ist als Mischgebiet (Ml) gemal? B-Plan Nr.4 festgesetzt, der Ubrige Bereich ist als
Kerngebiet (MK) festgesetzt. Als Flachen fliir Gemeinbedarf sind die Kirche, das alte und das neue Rathaus und

das Museum festgesetzt.

— 7))
0%

"‘:._ //‘ ! ‘

M 1:2500

Nutzungen im Einzelnen

L

Gemeinbedarf

Gastronomie

Hotel, Ferienwhg,
Fremdenverkehr

Wohnen

Gewerbe / Einzelhandel

Biro DL, Bank, Praxen

Mischnutzungen
z.B. Gastronomie, Wohnen, Gewerbe

NENENE

Untersuchungsgebiet
BTG2

O

Der 0stliche und mittlere Bereich des Teilgebietes, aber auch entlang der Langebrickstralle, sind gepragt durch
Nutzungsmischung. Sie ist zum grofRen Teil traditionell auch innerhalb eines Gebaudes vorhanden, z.B. ein Laden
im Erdgeschoss und Wohnung(en) im Obergeschoss. Reine Wohnnutzung innerhalb eines Gebaudes befindet sich
im Uberwiegenden Teil der Gartenstralle sowie an der Reeperbahn und vereinzelt in der Langebrickstrale und am

Kirchplatz.



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

l. A Bestandsaufnahme
I.A.7.) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

n Untersuchungsbereich BTG2
D ErschlieRungsstralie

D FulRgangerzone

Verkehrsberuhigter Bereich
(Mischflache)

D private Stellplatzanlagen

ﬂ offentliche Parkplatze

TG Tiefgarage
P> TG zufahrt

> FuBlaufige ErschlieRung
P> VerkehrserschlieRung

M 1:2500

—

Schulweg ZwW.
Reeperbahn u.
Gartenstr. Hohe
Bleichersgang

Offentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze sind im Teilgebiet nur vereinzelt in
der GartenstraRe sowie der Langebriickstrale vorhand-
en. Auf der Nordseite der Kirche wird ebenfalls geparkt,
obwohl die Flache nicht als Parkplatz ausgewiesen ist.

TG-Zufahrt in der GartenstralRe

St-Nicolai-Str. - FuBgangerzone

VerkehrserschlieRung

Anbindung an Hauptsammelstralen:

- Richtung Nord-Sud Uber die Reeperbahn

Sammel- /Anliegerstralen im Gebiet:

- in Nord-Sudrichtung Gartenstral3e (Mischflache)

- in Ost-Westrichtung Langebriickstralle,
(Mischflache)

Private Stellplatze

OPNV: fiihrt durch die Reeperbahn,
Haltestellen: Ecke Schulweg

FuRlaufige ErschlieRung

Das Teilgebiet zeichnet sich durch einen grof3-
zlgigen, innerstadtischen, verkehrsberuhigten
Bereich aus. Neben der Fuligangerzone Kieler
Strafle und St.-Nicolai-Straf3e sind alle anderen
StralRen verkehrsberuhigt bzw. die Gange reine
Fulwege.

Aufgrund der Bebau-
ungsdichte ist der priva-
te Parkraum sehr be-
grenzt. Ein Grolteil der
Stellplatze befindet sich
in den Hinterh6fen, bei
den Neubauten an der
Reeperbahn in Tiefgara-
gen. Die Gartenstralle
dient der Anfahrt von
Stellplatzen bzw. TG's .

Stellplatze Gartenstralle 13

10



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

I. A Bestandsaufnahme
I.LA.8.) Grun- und Freiflachen

Offentliche Griinanlagen

private Griinanlagen

Offentliche Freiflachen, StraRen,
Wege

verkehrsber. Freiflachen

private Freiflachen,
teilweise fiir Stellplatze versiegelt

o0 08N

2 _,_,; \
o\ /e “'//ﬁ“‘
? ‘{l/ Untersuchungsbereich BTG2

Nordseite der Kirche - Off. Griin in der GartenstraRe Off. Freifl. Rathausmarkt

Mdlltonnen

[OffentlichelCriinaniagen: Sie sind in Form von Baumen im Bereich Kirchplatz, Kieler Strake Nord und Rathaus-
markt vorhanden. Auf der Grunflache an der Nordseite der Kirche stehen zwei erhaltens-
werte Baume. In diesem Bereich sind Mulltonnen aufgestellt.

Offentl. Freiflache Kirchplatz

Offentliche Freiflaichen:  Der Kirchplatz und der Rathausmarkt sind neben der Kieler StraRe und der St.-Nicolai-
StralRe die pragenden offentlichen Freiflachen.

Private relflache Gaestr. 16

Privates Griin Gartenstrae 8 Priv. Freiflache
Gartenstr. 13

Private Grinflachen: Es sind zwei private Grinflachen in Hoéfen in der Gartenstralle sowie eine kleine Anlage
an der Reeperbahn Nr. 19-21 vorhanden. In der Gartenstralle gibt es vereinzelt Bepflanz-
ungen mit Stammrosen an den Hausfassaden. e

Private Freiflachen: In der Gartenstral3e dienen die privaten Freiflachen
Uberwiegend als Stellplatzflachen, aber auch als Ein-
gangsbereiche. Die Innenhofflachen sind nicht ein-
sehbar.

Priv. STP Gartenstr. Rlckseite
St.-Nicolai-Str. 23-25 11



STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

I. A Bestandsaufnahme
I.LA.9) Zusammenfassung und Bewertungskriterien

I.1) Lage im Stadtgebiet

Im Teilgebiet befindet sich der pragende Altstadtbereich um den Kirchplatz herum mit groRer Bedeutung flr die
Innenstadt Eckernférdes. Den Ubergang zum Innenstadtrand entlang der Reeperbahn bildet die Gartenstrale.
Kriterium: Sicherung und Starkung des Altstadtkerns und der Ubergénge zum Altstadt-/ Innenstadtrand.

I.2) Stadtstruktur

Das Teilgebiet umfasst sowohl wesentliche Teile des Altstadtkernes mit seiner historischen, kleinteiligen
Parzellenstruktur als auch neuere, grofflachige Parzellenstrukturen und Bebauungen an der Reeperbahn und
dem Schulweg.

Kriterium: Sicherung und Starkung der Qualitdten der historischen Altstadtstrukturen. Integration neuerer
Entwicklungsstrukturen in den westlichen und stidlichen Randbereichen.

1.3) Stadtebauliche Typologien

Das Teilgebiet weist eine Reihe von Typologien auf, die sich in der Geschichte entwickelt haben und auf unter-
schiedlichen Nutzungsanforderungen beruhen. lhnen gemein ist die handwerkliche Bautradition. Neubauten am
Innenstadtrand weisen eine grofere Malstablichkeit und eine neuere Typologie auf als die historische Altstadt.
Kriterium: Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne
der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Altstadtrand.

I.4) Denkmalpflege / Stadtgeschichte

Der gesamte ostliche und grofte Teil des mittleren Bereiches liegen im Mindestumgebungsschutzbereich der
eingetragenen Kulturdenkmale wie Kirche, Rathaus und Museum. Diese Bereiche sind, ebenso wie die
Langebrickstrale, sehr alte Stadtgefiige. Ca. 37% der Gebaude im Untersuchungsgebiet sind eingetragene
Denkmale bzw. bisher als einfache Kulturdenkmale eingestuft, deren Schutzstatus tberprift werden muss.
Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und Straen- und Platzflachen
sowie der charakteristischen Maf3stablichkeit und tberlieferten Parzellenstruktur.

1.5) Gestaltung / Werbeanlagen

Viele der historischen Fassaden im Teilgebiet sind mit schmickenden Ornamenten und Details versehen. Es
wurde aber auch mit modernen Detailausfiihrungen in historische Fassaden eingegriffen, wie z.B. dem Einbau von
Dachgauben, Fenstern oder Fassadenverkleidungen. Es ist eine groRe Vielfalt an Materialien, Farben und Formen
festzustellen. Bezogen auf das Untersuchungsgebiet befindet sich die groRte Anzahl an Werbeanlagen in dem
Bereich St.-Nicolai-Stralle, am Rathausmarkt und der Kieler Stral3e.

Kriterium: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfligen von Neubauten
bzw. Sanierungsmalnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Unterordnen der
Werbeanlagen in GroRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade.

1.6) Nutzung

Die 6stlichen, noérdlichen und mittleren Bereiche des Teilgebietes sind gepragt durch Nutzungsmischung. Sie ist
zum groflen Teil traditionell auch innerhalb eines Gebaudes vorhanden, z.B. ein Laden im Erdgeschoss und
Wohnung(en) im Obergeschoss. Reine Wohnnutzung innerhalb eines Gebaudes befindet sich im iberwiegenden
Teil der Gartenstrale, an der Reeperbahn sowie vereinzelt in der LangebrickstralRe und am Kirchplatz.

Kriterium: Erhalt der Pragung der Innenstadtbereiche als Misch- bzw. Kerngebiet. Erhalt und Starkung der
Wohnnutzung in diesen Bereichen.

1.7) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

Das Teilgebiet zeichnet sich durch einen groRziigigen, innerstadtischen, verkehrsberuhigten Bereich aus. Neben
der FulRgangerzone Kieler Stralle und St.-Nicolai-Stral’e sind alle anderen Stralen verkehrsberuhigt bzw. die
Gange reine FuBwege. Aufgrund der Bebauungsdichte ist der Parkraum sehr begrenzt. Ein Grofteil der
Stellplatze befindet sich in den Hinterhéfen, bei den Neubauten an der Reeperbahn in Tiefgaragen. Die
Gartenstral3e dient der Anfahrt vieler Stellplatze bzw. TG's .

Kriterium: Erhalt und Starkung der verkehrsberuhigten Altstadtstralen sowie der FuRgangerzonen und des
Fusswegenetzes innerhalb der Altstadt. Vermeidung von Abstellflachen fiir PKW im 6ffentlichen Stralenraum.

1.8) Griin- und Freiflachen

Pragend sind die 6ff. Freiflachen in Form zweier Altstadtplatze sowie der Altstadtstralen bzw. -génge. Aufgrund
der historischen Bebauungsdichte gibt es im Teilgebiet keine 6ff. Grinflachen, sondern nur Begriinung in Form
von StralRen- bzw. Platzbdumen. Privates Griin befindet sich teilweise in den Hofen.

Kriterium: Erhalt und Qualitéatssicherung der vorhandenen 6ffentlichen Freiflachen. Erhalt und Starkung der 6ffent-
lichen und privaten Begriinungen im 6ffentlichen Raum.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung
[1.1-3) Stadtebauliche Lage, Struktur und Typologie

Ziele: Lage:
Struktur:

Sicherung und Stirkung des Altstadtkerns und der Uberginge zum Altstadt-/ Innenstadtrand.
Sicherung und Starkung der Qualitdten der historischen Altstadtstrukturen. Integration neuerer Entwicklungsstrukturen in den westlichen und siidlichen Randbereichen.

Typologie: Erhalt und Stirkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der stidtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Altstadtrand.

Stédtebauliche L

age:
Ny == 2

ZC R

M 1:3000

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen der altstadtischen
Zentralachse "Kieler Stralle" im Osten und der Tangente
"Reeperbahn" im Westen. Entsprechend gestalten sich die
Bewegungsablaufe:

- Der historische, zentrale Bereich ist fuBlaufig und hat
eine hohe Aufenthaltsqualitat auf den beiden Platzen und in
den AltstadtstralRen.

- Der Ubergangsbereich "Gartenstrale" ist in seiner Entsteh-
ungsgeschichte jiinger, hat eher private Atmosphéare und die
Stale ist eine Anliegerstralle.

- Der westliche Randbereich ist entstehungsgeschichtlich
am jiingsten, dynamisch, exponiert und dient der Uber-
geordneten PKW-ErschlieBung.

Die "Langebriickstralke" am noérdlichen Rand des Teilgebie-
tes war die historische StadterschlieBung in Ost-
Westrichtung, ist allerdings nicht so "entschleunigt" wie der
zentrale, historische Bereich: sie dient heute der PKW-
ErschlieBung zwischen Schiffbriicke und Reeperbahn. Die
historische ErschlieBungsfunktion der Langebriickstralle ist
nicht mehr nachvollziehbar, da die Einmindung am Sud-
ende des Innenhafens in die Gaehtjestral’e verschlossen ist.

Dieses Teilquartier stellt ein baugeschichtliches Dokument
der Eckernférder Stadtentwicklung dar, das es zu erhalten
und zu starken gilt: die historischen, zentralen Bereiche
sind intakt. Im Ubergangsbereich "GartenstraBe" stehen
historische und neue Strukturen und Architekturen z.T.
beziehungslos nebeneinander.

Wahrend die historischen Parzellenstrukturen im dstlichen
und mittleren Bereich des Teilgebietes erhalten und
unverandert sind, wurden am westlichen und sudlichen
Rand neue GroRBparzellen durch Zusammenlegung
kleinerer Parzellen geschaffen und mit groBmaRstablichen
Gebauden bebaut. Am Westrand erstrecken sich diese tber
den gesamten Bereich zwischen Gartenstrale und
Reeperbahn. Dadurch wird die Stadtentwicklung aufgrund
des Raumbedarfs fur Mehrfamilienhduser (MFH) bzw. Mehr-
familienhaus / Geschaftsstrukturen (MFH/GH) fort-
geschrieben. Diese im Altstadtgefiige fremde Bauform ist im
baugeschichtlich jingeren Bereich entlang der Reeperbahn
akzeptabel. Fur die "altere", kleinstrukturierte GartenstralRe
bedeuten die GroRparzellen allerdings eine gewisse
Verfremdung des Charakters der AltstadtstralRe. Der
Konflikt Altstadtparzelle - zeitgemafRer Wohnraumbedarf tritt
hier hervor. Das gleiche gilt fir die Parzelle des neuen
Rathauses am Schulweg. Gleichwohl ist die Platzierung des
Rathauses zentral am Rathausmarkt sinnvoll und begriindet.

Stadtebauliche Typologie:

altester Haustyp, 19. Jhd.
I-geschg., ca. 45° Satteldach, mit / ohne
Frontgiebel, Wohnhaus

Typ 3:
Il gesch., ca. 45° Satteldach, mit / ohne
Frontgiebel, Wohn- u. Geschéftshaus

11+DG,ca. 45°- 50° SD, Krippelwalm,Wohn-
Geschaftshaus, oder:

Il.,ca. 45°- Satteldach, Ornamente, oder:
I+DG.,ca. 30°- SD, Volutengiebel, Wohn-
Geschaftshaus,

Typ 4:
Ill-gesch., ca. 45° SD mit / ohne Front-
giebel, Wohn- u. Geschéaftshaus

Neubau:
Neubau, ll-ll-gesch., ca. 40°- 45° SD,
Wohnhaus / Geschéaftshaus / Rathaus

Nebengebaude:
Bestand, I-1l-gesch., flaches SD oder
Flachdach

M 1:2000

Der Begriff der "Typologie" ist definiert als eigenstadndige Hauseinheit, gepragt nicht nur durch die wirtschaftlichen
Verhaltnisse und unterschiedlichen Nutzungszwecke, sondern auch durch handwerkliche, baumeisterliche Traditionen,
die zu dieser Typisierung gefuhrt haben. Historische Haustypen, wie sie in allen Altstadtbereichen zu finden sind, sind auch
in diesem Untersuchungsgebiet vorhanden und in unterschiedlichem Zustand erhalten. In der St.-Nicolai-Stralle mischen sich
Neubauten, die teilweise sehr gut die historische Typologie in gegenwartige Architektur umsetzen, in die Reihe der
historischen Hauser. Die Neubauten an der Reeperbahn bzw. am Schulweg, obwohl gegliedert, nehmen in ihrer Architektur
nicht den Bezug auf zu den historischen Typen: die einzelnen Gliederungsabschnitte stellen im definierten Sinn keine
eigenstandige Hauseinheit dar. In der Gartenstralle beeinflusst, aufgrund der ErschlieRungsfunktion fur die St.-Nicolai-Strale,
die Haufung von Nebengebauden (Uberwiegend Garagen) sowie Anbauten an die Vorderhauser mit diversen Dachformen das
Altstadtbild negativ.

Reeperbahn:
Wohn- und Geschaftshaus auf einer
Grolparzelle

Gartenstralle:
Anbau an Vorderhaus der St.-Nicolaistr.

Gartenstrale: Bebauung von Bau-
licken mit zurlckversetzten Neben-
gebauden (Garagen)
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.1) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - LangebriickstraBe (Sudseite)

Gestaltung / Fassade / Material

[WWW§ - Unzulénglich integrierte Bauten u. Flachen (gemaR Denkmalpflege)

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Die Fassade des historischen Gebau-
des ist im Obergeschoss authentisch
| erhalten. Die Tir- und Fensteréffnungen
"B /I B\ Bl im EG nehmen die Gliederung der
B VA B N1 darlber stehenden Fassade auf und
TEE1E A sind erneuert worden. Die Bristungen
der Fenster im EG wurden tiefer
gesetzt, wobei - vermutlich in Hohe der
ehemaligen Bristung - ein Querriegel
angebracht ist. Jedes Fenster nimmt ein
kleines Vordach auf. Die Veranderungen
fugen sich beispielhaft in die historische
Fassade ein.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und lberlieferten Parzellenstruktur.

Die Fassaden der zwei Kultur-
denkmale Besonderer
Bedeutung sowie des bisher als
Einfaches Kulturdenkmal
eingestuften Gebdudes (Nr.7)
sind sehr authentisch erhalten
und in gepflegtem Zustand.

Sie alle stellen einen wertvollen
Beitrag zum Altstadtbild dar.

Werbeanlagen

.

[ | Erhaltenswerte Strassen- iol Zur Eintragung vorgesehenes Kulturdenkmal

u. Platzfassaden (§1 BBauG)

Die Fassaden der drei zur Eintragung als Kultur-
denkmale Besonderer Bedeutung vorgesehenen
Gebaude sind in einem authentischen, sehr gut
erhaltenen Zustand und bereichern das Altstadt-
bild in der LangebrickstraBe. Nr. 11 ist bei-
spielhaft in seiner Typologie als historisches
Wohn- und Geschéftshaus.

Um so mehr stért der Kontrast, den das unmittel-
bar angrenzende Geschaftshaus Nr. 13 (s.0.)
darstellt.

Trotz Ziegelverblendung und Lochfassade
fugt sich dieser Neubau (vermutlich aus den
1970er Jahren) nicht in das Altstadtbild ein.
Dazu tragen nicht nur die Fassadenlange
und die sachlich anmutende Gliederung bei,
sondern besonders auch die Gestaltung der
Tordurchfahrt mit angegliedertem Eingangs-
bereich in Metallkonstruktion sowie das
Vordach und die Verkleidung oberhalb des
Vordaches in Sichtbeton.

Bewertung:

Die zwei Beispiele zeigen ein sehr
kontrares Bild: die behutsame Ver-
anderung und Erneuerung einer
historischen Fassade und die den
historischen Kontext nicht berick-
sichtigende Gestaltung einer
Neubaufassade.

Fazit:

Neubaufassaden, die sich in ihrer
Gestaltung nicht in den historischen
Kontext einfligen, storen das
Altstadtbild.

I2_§_l Kulturdenkmal von besonderer einfaches
von besonderer Bedeutung (§5 DSchG) Bedeutung (§5 DSchG) Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Die historische Fassade dieses bisher
als Einfaches Kulturdenkmal einge-
stuften Gebdudes ist bedauerlicher
Weise durch Farbgebung, nicht unter-
teilte Fenster in Teilen des Oberge-
schosses sowie die unpassende
Gestaltung der Erdgeschosszone, des
Vordaches und der Werbeanlagen in
Dreiecksform in seiner Qualitat stark
gemindert.

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckernférde, Kreis
Rendsburg Eckernforde, Aktenstand 19.02.2012"

Ziel: Unterordnen der Werbeanlagen in GroRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade.

Die Werbeschrift ist harmonisch in Proportionen, Farbe und
Schrifttypen in die historische Fassade eingefligt, ebenso die
schlanken Schaukasten im Bereich der Pfeiler.

Die Werbeschilder oberhalb des Gesimses nehmen zwar die Gliederung der Fassade auf,
allerdings stort deren Dreiecksform das historische Fassadenbild. Die nach oben durch den
grauen Anstrich optisch verlangerten Pfeiler zergliedern die Einheit der Fassade zu stark.

Schutzstatus wird Uberpriift.

Bewertung:

Die Kulturdenkmale auf der Sudseite
der LangebriickstralRe sind - mit einer
Ausnahme - in authentischem, sehr
gut erhaltenem Zustand.
Einzelhandelsgeschafte nutzen die
historisch vorhandenen Schaufenster
ohne Einschrankung der historischen
Fassade.

Fazit:

Qualitatvolle Integration von Einzel-
handelsgeschaften in Kulturdenk-
male entsteht dort, wo die historische
Fassade ganzheitlich erhalten bleibt.
Die Farbgebung der Fassade und
Gestaltung von Vordachern bedarf
der Zurtckhaltung und Unterordnung
unter das Fassadenbild.

Authentisch erhaltene Kulturdenk-
male stellen bedeutsame, bauge-
schichtliche Dokumente der
Eckernférder Stadtgeschichte dar.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen einen unter-
schiedlichen Umgang mit Werbe-
anlagen auf historisch vollstandig
erhaltenen Fassaden: stark zurlck-
haltende Werbung auf der einen
Fassade und stark hervortretende
Werbung, die als neue Idee Uber die
historische Fassade "gestllpt" wird,
auf der anderen Seite.

Fazit:

Werbe- und Farbkonzepte mit zu
pragnanter, eigenstandiger Gestalt-
idee beeintrachtigen historische, gut
erhaltene Fassaden.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.2) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Bleichergang

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Bleichergang Richtung Ost

Bleichergang SW

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Der Bleichergang ist gepragt durch
historische, in sehr gutem, authentischen
Zustand erhaltene Fassaden.

Ig_il Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

bisher Einfaches
Kulturdenkmal (§1 DSchG)

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

-~
a;
=
-
[
| 5
e

aus 2016 Rathausmarkt 7

Werbeanlagen

Das bisher als Einfaches Kultur-

+ denkmal eingestufte Gebaude ist in
. sehr gepflegtem Zustand und

beispielhaft als Bereicherung fir
das Altstadtbild.

Die Schlamme in zu dunkelroter
Farbe auf der Fassade des
Nebengebaudes schafft allerdings
eine gewisse Disharmonie. Eine
weille Fassadenfarbe ware hier
zurlckhaltender und harmonischer.

[D§] St.-Nicolai-

Stralle 1

ID§)Gartenstr. 29

Ziel: Unterordnen der Werbeanlagen in GréRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade.

Die Quantitat der Klebe-
folien mit Werbeaufdruck
i auf den Schaufenstern der
Fassade des Hauptgebau-
des ist reduziert und im
Sockelbereich gut platziert.
Die Einzelnen runden
Folien wiederholen sich auf
jedem Schaufenster, was
als Uberflissig erscheint.

l: l Rathausmarkt 7

Bleichergang Sid Mitte II]

Das Werbebanner auf der
Fassade des Nebengebau-
des soll durch seine schrille
Farbe Aufmerksamkeit
erwirken. Im Bleichergang
sind aber alle Fassaden
hell, leise, zurtckhaltend -
schrille Farben storen
diese Harmonie und sind
Uber-lUssig!

Die beiden Kulturdenkmale
Besonderer Bedeutung sind in
sehr gepflegtem, authen-
tischem Zustand erhalten und
beispielhaft als Bereicherung
fur das Altstadtbild.

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckern-
férde, Kreis Rendsburg Eckern-forde, Aktenstand 19.02.2012"

Bleichergang SW ID§IGartenstr. 29

Beispielhaft
zurlckhaltend
und "leise" ist
die Werbung in
die Fassade
eingefugt.

Bewertung:

Der Bleichergang ist gepragt durch
historische, denkmalgeschutzte
und in sehr gutem, authentischem
Zustand erhaltene Fassaden.

Die einzige Ausnahme stellt die
Farbigkeit eines schlichten, ehe-
maligen Neben- oder Wirtschafts-
gebaudes dar.

Diese Ausnahmehaltung setzt sich
in der Farbgestaltung von dessen
Werbeanlagen fort.

Die Benutzung von Klebefolien fir
Werbezwecke ist gangig und
scheint beliebt, weil relativ einfach
und kostenglinstig herstellbar. in
einigen Fallen kénnte die Quantitat
reduziert werden.

Fazit:

Gut erhaltene, denkmalgeschitzte
Fassaden entwickeln aufgrund
ihrer Qualitadat eine hohe
Authentizitat, Atmosphare und
Anziehungskraft. Der Klang ist
harmonisch und "leise" - schrille,
schreiende Farben stdéren diese
Harmonie und sind Uberflissig.
Klebefolien zu Werbezwecken
kénnen eine positive Wirkung
erzeugen, wenn sie maflvoll
gestaltet und verwendet werden.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung
11.4/5.3) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Schulweg (Nordseite)

Gestaltung / Fassade / Material
Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaRBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Bewertung:

Die Gestaltung der Neubauten von Anfang 1980
unterliegt den Festsetzungen des B-Planes 4/3.1
von 1981. Die Festsetzungen haben zum Ziel,
dass sich Neubauten in die Umgebung einflgen.
Der Rathausneubau stellt einen Sonderbau dar,
dem eine eigene Gestaltungsidentitat
zuzusprechen ist. Die Eckbebauung Schulweg-
Reeperbahn als Wohn- und Geschéaftshaus halt

Rathausma -6 Rathausmarkt 4-6 ] die Festsetzungen des B-Planes mit vielleicht
Die Gliederung der Fassaden durch Rickspriinge im Dach und leicht Das neue Rathaus ist ein Die Arkaden des Rathausgebaudes mit sehr knapper Interpretation ein. Die Wirkung des
vorspringende Erker reichen nicht aus, um die Wirkung einer Zeilenbebauung, die Sonderbau (Architekten- hoher gelegenem FuRweg stellen eine Neubaukomplexes ist aber ein Zeilenbau und
im Altstadtbild untypisch ist, zu verhindern. Dazu tragt in erheblichem Mafe auch wettbewerb, Baujahr 1982) und  Sonderbauform dar, die an keiner anderen damit gromalstablich.
bei, dass die Fensterproportionen, Materialien und Details bei allen drei besitzt als solches eine Stelle in der Altstadt zu finden ist. Im .
Hauseinheiten gleich sind. Ungewohnlich im Altstadtbild sind die senkrechten spezifische Gestaltung. Sie ist Erdgeschoss findet sich die Materialitat der Fazit:
Holzverschalungen der Erker und Gauben sowie die AuRenjalousien. Der B-Plan gepragt durch senkrecht Erker aus Stahl- Glaskonstruktion wieder - Bei der Gestaltung von Neubauten in der
4/3.1 setzt vertikale (mind. 1:1,2) Fensterformate fest, die durch die Einzelfenster strukturierte Erker aus Stahl auch dies sind in der Altstadt untypische, Altstadt ist von Bedeutung, dass gestalterische
eingehalten werden, durch Reihung von zwei Fenstern aber zu horizontaler und Glas sowie Fassaden- moderne Materialien. Damit hebt sich der Festsetzungen, deren Ziel das "Einflgen in die
Proportion fiihren. Auch das Ubereinandersetzen von Schaufenster und Erker mit  platten. Sonderbau Rathaus von der Altstadtarchi- Umgebung" ist, nicht interpretiert, sondern
Holzverschalung stellt keinen "Materialwechsel" dar, der aber im B-Plan 4/3.1 tektur ab. nachvollzogen und verstanden werden!

festgesetzt ist.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie R erfactios
Ziel: Erhalt und Qualitiatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflachen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur. 3chutzstam(s§v1deSu-E2$3aﬂ.

Das bisher als Einfaches Bewertung:

Kultur_denkmgl ei_ngestufte Im Schulweg, der gepragt ist von
Gebaude ist in sehr Fassaden aus jungerer Zeit (1980er
ggpflegtem Zustand. o Jahre), stellt die Seitenfassade des
Die Schaufenstgr mit ein- als Einfaches Kulturdenkmal ein-
gepassten kleinen Vor- gestuften Gebaudes ein historisches,

dachern sipd gut_ in __die gut erhaltenes und gepflegtes,
Fassadenteilung eingefugt, historisches Relikt dar.
so dass die Fassade ganz-

heitlich wirkt.

Nr. 4 am Rathausmarkt Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckern-
forde, Kreis Rendsburg Eckernforde, Aktenstand 19.02.2012"

KB Rathausm.4 am Schulweg

Werbeanlagen
Ziel: Unterordnen der Werbeanlagen in GréRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade.

Bewertung:

Auch bei Neubauten gilt es,
Werbeanlagen so zu gestalten und
zu platzieren, dass die Fassaden-
wirkung dadurch in positivem Sinn
unterstiutzt wird.

»

T e
OC.ORIVE”

FAHARSCHULE

OPTIKER BoDE F - -

p { : . 18, | : ' P Fazit:

| 6-4 | | Rathausmarkt4-6 | Die Vorschriften der bis 2016

o B gultigen Werbeanlagensatzung
Die Werbetafeln nehmen Bezug auf zu den dariiber liegenden Fenstern, die Das Geschaft liegt zurlick versetzt unter waren nur bedingt in der Lage,
Markisen sind in die Fensterfelder eingefligt, so dass insgesamt eine Ordnung den Arkaden, so dass die Werbeschilder Werbung im Einklang mit der
entsteht. Dennoch erzeugt die Summe der Elemente, die gleichmaRig tber die in / an den Raum des Weges gestellt Fassade zu gewshrleisten. Dies ist
gesamte Fassade verteilt sind, einen sehr unruhigen Gesamteindruck (Fenster, werden, damit sie wahrgenor_nmen durch die Neufassung der OGS zu
Werbeanlagen, Erker, Markisen). werden. Im Zusammenhang mit der Werbeanlagen geheilt, da dort u.a.

Fassadenbegrinung stellt dies eine der

i . die Anzahl der Werbeanlagen
besonderen Situation angemessene

limitiert ist.

Lésung dar.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung
11.4/5.4) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Reeperbahn 7 - 25

Gestaltung / Fassade / Material
Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Bewertung:

Die Gestaltung der Neubauten Nr.
15 - 25 aus den friihen 1980er
Jahren unterliegt den Fest-
setzungen des B-Planes 4/3.1 von
1981. Diese haben zum Ziel, dass
sich Neubauten in die Umgebung
einfugen. Die Festsetzungen des B-
Planes sind nicht zielgerichtet
umgesetzt worden. Die Wirkung der
beiden Neubaukomplexe ist aber
die eines Zeilenbaus und sehr
groBmalstablich.

Die Gliederung der Fassaden durch Vorspriinge im Dach und leicht Analyse und Bewertung siehe S. 17 - Schulweg
vorspringende Giebel reichen nicht aus, um die Wirkung einer
Zeilenbebauung, die im Altstadtbild untypisch ist, zu verhindern. Dazu tragt in

erheblichem Malle auch bei, dass die Fensterproportionen, Materialien und Fazit:

Details bei allen drei Hauseinheiten gleich sind. Ungewdhnlich im Altstadtbild Durch die beiden zeilenartigen
sind die Loggien-Balkone sowie die winkelférmigen Fenster. Der B-Plan 4/3.1 Neubaukomplexe aus den 1980er
setzt vertikale (mind. 1:1,2) Fensterformate fest, die durch die Einzelfenster Jahren hat die StraRensilouette der
eingehalten werden, durch Reihung von zwei Fenstern aber zu horizontaler Reeperbahn in diesem Abschnitt
Proportion flihren. Es gibt keinen "Materialwechsel" bei den Hauseinheiten, der einen neuen Architekturcharakter
im B-Plan 4/3.1 festgesetzt ist. bekommen, der keinen Bezug zur

Architektur der Altstadt hat. Dieser
Ansatz ist allerdings am Innenstadt-
rand an der Reeperbahn vertretbar.

Die gut erhaltenen drei Altstadt-
hauser deuten als "letzte Vertreter"
auf die Nahe zur Altstadt und die
Eckernférder Baugeschichte hin. Ihr
Erhalt und ihre Sanierungen nach
historischem Vorbild sind wiin-
schenswert.

Fir diese historischen drei Gebaude galt bis 7/2016 die Gestaltungssatzung von 1978/86. Bei dem Wohnhaus Nr. 9 sind die
Fenster und die Haustlr nicht dem historischen Vorbild gemaf erneuert worden - es fehlt die senkrechte Teilung wie bei Nr.
11. Das Witschaftsgebaude bei Nr. 9 ist zweckmaRig gestaltet, allerdings haben diverse Veranderungen an der urspringlich
ruhigen Gliederung dazu gefiihrt, dass die Fassade insgesamt ungestaltet wirkt. Die Offnungen im Giebel von Nr. 7, der an
den Zwischenhof grenzt, wurden teilweise zugemauert mit unterschiedlichen Steinen - und hat dadurch die Wirkung eines
"Flickenteppichs" bekommen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Ziel: Erhalt und Qualitiatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

In diesem Abschnitt der Reeperbahn sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

Werbeanlagen
Ziel: Unterordnen der Werbeanlagen in GroRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade.

Anmerkungen zu Werbeanlagen Hauser Reeperbahn Nr. 21 - 25: siehe Schulweg Nr. 6 - 2 (gleicher Gebaudekomplex).
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.5) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Gartenstrae

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Westseite

Rick Reeperbahn 21 + 23

Zu den analytischen Betrachtungen auf S.17 zu diesem Projekt kommt
auf dieser Seite des Baukomplexes die Tiefgarageneinfahrt und
ErschlieBungsanlage hinzu, die im historischen Stralenbild nicht nur
eine Licke auftut, sondern auch sehr fremd wirkt. Eine Zufahrt von der
Reeperbahn bzw. die Uberbauung der Liicke hatte dies verhindern
kénnen. Hier treten die gestalterischen Folgen und Nachteile des
"Durchsteckens" der beiden Neubaukomplexe bis in die Gartenstralle
zutage.

Die wenigen erhaltenen historischen Gebaude in der Gartenstrale sind in relativ gut
erhaltenem, authentischem Zustand - mit Ausnahme von fehlenden Vertikalteilungen der
Fenster bei Nr. 14 und 4. Bei Nr. 12, einem der altesten Haustypen der Eckernforder Altstadt,
wurde die Fassade verklinkert, was den Charakter stark verandert hat. Nr. 14 als ehemalige
Tischlerei stellt einen besonderen "Zeitzeugen" dar in seiner Gestaltung und den
Fassadendetails, der unbedingt geschiitzt werden sollte.

Ostseite

Ruck S{.—Nicolai—Str. 29-27 Ruck St.-Nicolai

-Str. 23-25

Langebrickstr.
9

Mit Ausnahme des Gebaudes Gartenstralte / Ecke Bleichergang sind

historisch genau wie heute, der rickwartigen ErschlieBung der Hauser an der St.-NicolaistralRe. Entsprechend werden mehrere Flachen als Stellplatze bzw. fir die Anlieferung
genutzt. Die einzelnen Hauser sind, mit Ausnahme Nr. 23-25, Uiberwiegend neu gestaltete Wohnhauser. Die Diversitat der Haustypen mit einer Reihe unterschiedlichster
Materialien, Dachformen, Fenster- und Putzfarben ruft ein sehr unruhiges Stralenbild hervor, das keinen Altstadtcharakter hat! Fur diesen Bereich galten bis zum Inkrafttreten

der Neufassung der OGS 2016 keine Gestaltungsfestsetzungen.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

auf der Ostseite keine historischen Gebaudefassaden mehr vorhanden. Die Gartenstral’e diente,

| Gartenstr. Ecke Bleichergang

Bewertung:

Die Westseite der Gartenstralle ist
gepragt von Neubauanlagen aus
den 1980er Jahren (B-Plan 4/3.1)
sowie erhaltenen, historischen,
meist freistehenden Gebaude-
fassaden. Die Ostseite ist gepragt
von aneinander gefiigten, neu
gestalteten Wohnhausern unter-
schiedlichster Formen, Materialien
und Farben ohne historischen
Bezug. Die Reihe weist Baullicken
auf, die dem Abstellen von PKW
dienen bzw. mit zurlckgesetzten
Garagen bebaut sind. So ergibt sich
insgesamt ein sehr unruhiges
StraBenbild, das ein groRes
Spektrum individueller, neuerer
Architektur abbildet und nur einen
geringen Anteil historischer
Fassaden aufweist.

Fazit:

Die GartenstralRe ist "jung" im
Altstadtgeflige - sie wurde erst ab
Ende 19. Jhd. bebaut. Dann diente
sie als Anlieferzone und Bereich fur
Nebenanlagen der St.-Nicolai-
Strale. Sie ist insofern nie eine
homogene Altstadtstralle gewesen.
Fehlende Gestaltungsvorgaben
bzw. Vorgaben zum Stadtebau,
haben, mit Ausnahme des Berei-
ches, in dem der B-Plan 4/3.1 gilt,
zu dem indifferenten Straflienbild
gefihrt. Seit 7/2016 qilt hier die
Neufassung der OGS.

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflachen sowie der charakteristischen MaRstablichkeit und tiberlieferten Parzellenstruktur.

Das Kulturdenkmal
Besonderer Bedeu-
tung ist in einem
authentischen
Zustand erhalten
und bereichert das
Altstadtbild.

Kulturdenkmal von besonderer
D§

Das Gebaude ist zur Ein- Bedeutung (§5 DSchG)

tragung als Kulturdenkmal
Besonderer Bedeutung
vorgesehen. Die Hoffassade
zur GartenstraRe hin ist
saniert worden, wurde aber,
vermutlich historisch be-
dingt, im Vergleich zur Quelle: "Vorlaufige Auflistung der
Fassade an der Lange- Kulturdenkmale Stadt Eckernforde,

11 Langebrickstr. 9 prickstraRe sehr schlicht |9 Langebriickstr. 11 Kreis Rendsburg Eckernférde,

m zur Eintragung in das Denkmalbuch

Aktenstand 19.02.2012"

Bewertung / Fazit:
vorgesehenes Kulturdenkmal Die beiden einzigen historischen Gebaude in der
besonderer Bedeutung (§5 DSchG) | Gartenstrafie stehen an den Stralenecken der im
Stadtgeflige "alten" Stralen. Sie stellen
bedeutende Dokumente der Eckernforder
Stadtgeschichte dar.

Fassade zur Gartenstral®el gehalten. Fassade zur Langebrtickstr.

Werbeanlagen

In der Gartenstralle 9 - 29 und 2 - 16 ist keine Werbung vorhanden.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung
11.4/5.6) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - St. - Nicolai - StraRe

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

21

| 20

Die Verwendung unter-
schiedlicher Materialien
in EG und OG aus Holz-
schalung / Ziegel flhrt
zur Trennung der beiden
Zonen, so dass die
Fassade optisch zerfallt.
Die fassadenbreite
Markise unterstitzt
diesen Eindruck.

| St.-Nicolaistr. 17 ]

Diese drei Neubauten sind unterschiedliche Beispiele flir gelungenes
Einfligen in das historische Altstadtbild, ohne historisierend zu wirken.
Dazu tragen die handwerkliche Qualitdt und die Materialien ebenso
bei wie die Gliederung der Fassaden und der Fenster.

Nr. 17 orientiert sich dabei noch stark an historischen Vorbildern,
wahrend Nr. 10 sehr modern wirkt. Bei beiden vor 2016 erstellten
Neubauten wurden die Vorgaben der bis 7/2016 glltigen
Gestaltungssatzung von 1978 eingehalten. Der Neubau Nr. 21 erflllt
die Vorgaben der Neufassung der OGS, allerdings wirken die
kontrastierenden, hellen und dunklen Fensterfarben sehr unruhig in
einer so kleinflachigen Fassade.

Das bisher als Einfaches Kulturdenkmal
eingestufte Gebaude wird durch die
pinkfarbene Farbgebung der Fassade
sowie die fassadenbreite Markise nicht
in Wert gesetzt.

Die Vorgaben der Gestal-
tungssatzung 1978, abgelost
durch die Neufassung der
OGS 2016, wurden durch
diesen Bau aus jlingerer Zeit
in Materialwahl (Metall, keine
Fensterteilung, dunkle Farb-
gebung) nicht eingehalten.
Die Fassade fligt sich nicht
in das Altstadtbild ein.

Hier gilt das Gleiche wie
far Nr. 23-25: glatte
Fassadenplatten rechts,
keine Fensterteilung, drei
verschiedene Fassa-
denmaterialien und grell
blaue Metallfenster fiihren
zu einem sehr unruhigen
Erscheinungsbild.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass sich die
jungsten Neubauten Nr. 10, 17 und
21 besser in die Altstadtarchitektur
einflgen als die Bauten aus den
1960 - 1990er Jahren.

Fazit:

Unter Einhaltung der Gestaltungs-
satzung gelingt das Einfliigen dann,
wenn handwerkliche Qualitat und
Reduzierung der Materialien bei der
Gestaltung beachtet werden. Es
bleibt genligend Spielraum fir
gestalterische Freiheiten hinsicht-
lich Fensterformaten und Fassa-
denmaterial, um dem Gebaude eine
individuelle, moderne und attraktive
Ausstrahlung zu verleihen.
Kulturdenkmale sollten durch unan-
gemessene Farbgebung nicht ver-
fremdet und in ihrer historischen
Qualitat herabgesetzt werden.

Ziel: Erhalt und Qualitiatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflaichen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

Das Einfache Kulturdenkmal ist in
keinem gepflegten Zustand. Durch
fehlende Fensterteilung im OG,
dunkelbraune Fenster und Tiren
mit sehr breiten Profilen im EG und
drei verschiedenen Putzfarben ist
¥ insgesamt die Qualitdt des denk-
malgeschitzten Hauses herab-
gesetzt.

Das bisher als Einfaches Kultur-
X denkmal eingestufte Gebaude ist
— in gepflegtem Zustand. Es fehlt die
., Fensterteilung, was die Qualitat
l des Kulturdenkmals herabsetzt.
Die hellgelbe Farbgebung ergibt
zusammen mit den benachbarten
Fassaden in Pink und Apfelgrin
ein unangemessen bunt erschein-
endes Strallenbild.

Das Kulturdenkmal besonderer
Bedeutung ist in sehr gepflegtem
Zustand und beispielhaft als
Bereicherung fiir das Altstadtbild.
Die Werbeschriftziige, bestehend
aus Einzelbuchstaben, sind direkt
auf der Fassade angebracht. Die
dauerhaft angebrachten Fahnen
fl sind fir den Gesamteindruck
positiv zu bewerten.
|

\ 7 - Hausseite im Brandgang \

Die GroRe und grellrote Farbe

Die Werbeschrift in
Einzelbuchstaben
harmoniert mit der
Fassade. Die
Schaufensterbe-
schriftung wiederholt
sich unnétiger Weise.

Die Auslagen des Blumengeschaftes
im Stralfenraum beleben und
bereichern - nicht zuletzt aufgrund ihrer
harmonischen Gestaltung - das
Altstadt-Stralenbild und die Aufent-
haltsqualitat.

Die Anordnung und Gestaltung der
Werbung fir eine Ausstellung im
Hinterhof ist ansprechend gestaltet und
leitet mittels ihrer Anordnung in den
Hof. Ein sehr interessanter Beitrag zur
Belebung der Altstadt durch Kunst!

Die Werbeanlagen sind sehr positiv zu bewerten: die
Werbeschrift in Einzelbuchstaben auf der Schaufenster-
scheibe erhalt die Transparenz und ist zurlickhaltend, die
Uberdimensionierten Buntstifte sind eine kunstlerisch-
individuelle, sinnhafte Art der Werbung flir ein
Papierwarengeschaft. Auch die Begriinung ist vorhanden.

des Werbeschildes, sowie
grellroten Klebestreifen auf den
Fensterscheiben dominieren
das Gebaude. Das EG und die
historische Gestalt des OG
harmonieren nicht miteinander.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen, dass bisher
einfache Kulturdenkmale in ihrer
Gestaltung nicht dem historischen
Wert gemal umgestaltet oder saniert
wurden.

Fazit:

Auch in der St.-Nicolai-StralRe gilt wie
in der Frau-Clara-Stralle, dass die
vorhandenen, bisher als einfache
Kulturdenkmale eingestuften Gebau-
de genauso authentisch erhalten und
als Potenzial fur das Altstadtbild
angesehen werden sollten wie die
Denkmale besonderer Bedeutung.

Bewertung:

Die Beispiele zeigen sowohl indivi-
duell gestaltete, inhaltlich und formal
sinnhaft abgestimmte als auch
"stereotype" Werbeanlagen.

Fazit:

Diejenigen Werbeanlagen, die in
ihrer Art und Form eine individuelle
"Botschaft" besitzen, bereichern das
Altstadtbild. Sie kénnen z.B. sowohl
der Verschonerung der Atmosphare
als auch dem Erwecken der Neugier
dienen.
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STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet " B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung
11.4/5.7) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Kieler Stralle 2 - 24

Gestaltung / Fassade / Material
Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

» -
_ V: Bewertung:

B Bei allen historischen Geb&uden
sind EG- und OG durch breite
Schaufensterflachen bzw. wuchtige
Vordacher von einander getrennt.
— Die historischen Fassaden dartber
sind nahezu authentisch erhalten.
Fazit:

Zur Attraktivitatssteigerung dieses
Teils der Kieler Stralte ist der Um-

Sanierung: Vergleich vorher - nachher:
Die Fassade wurde energetisch saniert,
dadurch liegen die Fenster nun tiefer in
der Fassade. In der oberen Fensterreihe
wurden die Bégen schlichter gestaltet, in
der unteren Fensterreihe wurden
Fensterbankgesimse hinzugefligt. Am
Traufabschluss wurde das vortretende
Zierband Uberdammt und Uberputzt,
hingegen wurde das Zierband in

i i
W EEEEREEE
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22 -iJ.2012 vor
der Sanierung

der Sanierung

Geschossdeckenhdhe nachgebildet. bau einiger Erdgeschossfassaden
Die massiven Vordacher, die zwar in Das zuvor mit Kupfer verkleidete Vordach wurde mit weiRen Platten ummantelt. Das Schaufenster (iber die gesamte nétig. Vordacher sowie Schaufen-
ihrer Teilung auf die Fassaden- Die Schaufenster sind erhalten geblieben. Sie waren schon im Zustand 2012 iiber Fassadenbreite bewirkt auch hier, dass die sterflachen tber die gesamte Fas-
struktur eingehen, bewirken in ihrer die gesamte Fassadenbreite angelegt, so dass die obere Fassade wenig Bezug obere Fassade wenig Bezug zur unteren sadenbreite sind schadlich fir das
Wuchtigkeit aber eine optische zur unteren hat und das Geb&ude kaum auf dem Boden zu stehen scheint. Es ist hat und das Gebdude kaum auf dem ganzheitliche Erscheinungsbild
Trennung zwischen EG-Schau- anzuerkennen, dass die SanierungsmalRnahmen zu einer immer noch historisch Boden zu stehen scheint. Die obere einer Fassade. Mit der Neufassung
fensterzone und der authentisch anmutenden Fassade gefiihrt haben. Fassade ist noch historisch erhalten, wenn der OGS 2016 wird bei Um- u. Neu-
erhaltenen Fassade des Ober- und auch den Fenstern im OG die senkrechte bauten kiinftig die Ganzheitlichkeit
Dachgeschosses. historische Teilung fehlt. der Fassade angestrebt werden.
Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie Dl o N et s bamnay - IO e oy " ilqlftiD(rEZEémal

Cl

Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und StraBen- und Platzflaichen sowie der charakteristischen MaRstablichkeit und tiberlieferten Parzellenstruktur. sChuustatu(fwird Uberpzﬁft

Bewertung:

Die Veradnderung der historischen,
Uberwiegend denkmalgeschutzten
Fassaden betrifft in allen Fallen die
Erdgeschosszone. Schaufenster
ohne Bezug zur historischen Fas-
sade dariber, "moderne” Eingangs-
tiren oder Einzelfenster ohne die
historisch vorgegebene Teilung

m‘ i ".“." . - ‘ |:.nin.dern die Authentizitdt der im
briickstr.1 Ubrigen gut erhaltenen Fassaden.
Die Obergeschosse sind Die beiden Kulturdenkmale Besonderer Bedeutung befinden sich Bei beiden historischen Gebauden sind die Fenster im Erdgeschoss Fazit:
authentisch erhalten, wahrend in authentischem Zustand und gut erhalten. sowie die Eingangsturen in ihrer Aufteilung nicht dem historischen Bild Qualit.étvolle Intearation von Einzel-
die Schaufenster im EG der entsprechend gestaltet worden. Dies mindert den Wert der ansonsten handel h"ftg in  Kulturdenk-
beiden historischen Fassaden sehr gut erhaltenen Fassaden. andeisgeschatten in ufturden

male entsteht dort, wo auch die
EG-Zone Bezug nimmt auf die
Gestaltung der dariber liegenden

verandert wurden. Sie haben
wenig Bezug zur daruber
stehenden Fassade.

Fassade.
Werbeanlagen Bewertung:

Ziel: Unterordnen der Werbeanlagen in GroRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade. Die Beispiele zeigen die Storung
e 1m : -I - o ! . : — der historischen Fassaden durch

Werbeschilder, breite Markisen und
aufgeklebte Banderolen.

Fazit:

Bei historischen Fassaden sind
Werbeschriften in Einzelbuch-
staben und die Reduzierung der
einzelnen Werbeanlagen von
Vorteil fir den Gesamteindruck. Mit
der Neufassung der OGS 2016
wird bei Um-, Neubauten und
Nutzungsanderungen kinftig die
Reduzierung der Werbeanlagen
zugunsten der Fassadenwirkung
angestrebt werden.

Markisen, die nicht auf die Fensteroffnungen eingehen bzw. Uber die gesamte Fassadenbreite ragen, trennen  Die Wiederholung derselben Banderole Die Werbeschrift in Einzelbuchstaben ordnet sich der
die historischen Fassaden horizontal. Die Wiederholung desselben Logos und eine Vielzahl von auf den Fensterscheiben stort die historischen sehr schon unter.
Werbeanlagen stort die historische Fassade. Fassade.
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Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.8 Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Kirchplatz

Gestaltung / Fassade / Material
Ziel: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfigen von Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen hinsichtlich der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

St.-Nicolaistrale - Riickseiten
: s

—_—

n
s . N
I’ -
14 16 18

Auf der Westseite des Kirchplatzes bilden die Hauser der St.-Nicolai-Strale mit ihren Rickseiten den
Platzrand. Grundsatzlich tragt die mal3stabliche Parzellierung und Unterschiedlichkeit der Fassaden zu einem
sehr lebendigen Altstadtbild bei. Dennoch ist hier ein sehr besonnener Umgang mit der Gestaltung von
Nebengebauden, Hintereingangen, Miullstandorten usw. wiinschenswert, weil die Rlckseite gleichzeitig die
Platzseite - also von offentlichem Interesse ist. Der gesamte Platzbereich liegt im denkmalpflegerischen
Umgebungsschutz der Kirche. Glasbausteinwande, Fassadenverkleidungen mit Blechen (Widerspruch zur
Gestaltungssatzung!) sowie Ooffentlich aufgestellte Mdilltonnen in unmittelbarer Nachbarschaft zum

| |Adresse Kirchplatz

Diese Hauser der St.-Nicolai-Strale tragen zu einer
attraktiven Atmosphare des Kirchplatzes bei.

Der gelbe Anstrich der Fassade kdnnte als unpassend
beméangelt werden - eine zurlickhaltende Farbgebung
ware angebrachter. Die Einbindung der Laden mit ihren
Schaufenstern - mit Bezug zum Platz! - ist gelungen und
beispielhaft.

Kirchengebaude stellen keine Wirdigung des besonderen historischen Ortes dar und tragen auch nicht zur
Attraktivitatssteigerung dieses Bereiches bei.

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Ziel: Erhalt und Qualitatssicherung der denkmalgeschiitzten

Pt -
Kirchplatz |

Die Randbebauung des Kirch-
platzes ist kleinteilig, heterogen
und somit altstadttypisch. Die
Kirche als groRer Solitar domi-
niert den Platz.

Werbeanlagen

' Blick auf den Mll-
° tonnenstandort von
der Seite aus.

Rathausmarkt 8 - Ruickseite \

= 0
5 BT s

Die blaue Farbe der Kirchentlr und
die vier Schaukasten wirken sehr
profan und stéren den erhabenen
Eindruck des Kirchengebaudes

Das Kulturdenkmal besonderer
Bedeutung ist in seinem gepfleg-
ten Zustand eine Bereicherung

des Kirchplatzes.

Der Milltonnenstandort an dem Kulturdenkmal "Altes
Rathaus" auf der Seite zum Kirchplatz hin wurde mit
einem Zaun vom Platz abgetrennt und begrint, was sich
in den Vegetationsmonaten positiv auswirkt. Im Winter
wirkt sich die Bepflanzung weniger stark aus.

Ziel: Unterordnen der Werbeanlagen in GroRe, Form und Platzierung unter die Gliederung der Fassade.

St.-Nicolaistr. 16

Kirchplatz 1

Die Werbeschrift auf der
Fensterscheibe ordnet sich der
Fassade sehr gut unter.

Der serienmaligie Ausleger, die ungeteilte
Markise, die Schaufenstergestalt mit
geschlossenem Bogenelement und mit
Fotofolie beklebtem Rustungsbereich

widerstreben dem Altstadtbild.

Das stark dimensio-
nierte, schwarze
Design-Vordach, wel-
ches auch auf der
1 gesamten Fassaden-
lange zur Kieler Stra-
e angebracht ist,
dient als "Corporate
identity" -Trager. Ein
gestalterischer oder

Ly

MOHR

Kieler Str. 16

. _; :__ a

Kieler Str. 4 -

Kirchplatz Nr.1 aus den 1980er Jahren
geht in seiner Gestaltung in keiner Weise
auf den Ort ein - die Standardgestaltung ist
nicht altstadttypisch!

Nr. 3a wurde jlngst saniert, stehende
Fensterformate und geschlammte Fassade
wirken modern und fligen sich dennoch gut
in die Altstadttypologie. Zinkdach und eng
aneinander stehende, sehr hohe Gauben
dagegen wirken stdrend.

I2_§.l Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung (§5 DSchG)

Bausubstanz und StraBen- und Platzflachen sowie der charakteristischen MaBstablichkeit und tiberlieferten Parzellenstruktur.

e

e

ID§H  Kieler Str. 4 am Kirchplatz
Das Kulturdenkmal besonderer Bedeu-tung
ist in seinem gepflegten Zustand eine
Bereicherung des Kirchplatzes, wird
allerdings durch die Ansammlung von
Mulltonnen an der Gebaudeecke entwertet.

stronomie am Kirchplatz

formaler Bezug zur
historisch gepréagten
Umgebung ist nicht
nachvollziehbar.

Die schlichten Schaufenster erscheinen
angenehm zurlickhaltend.

Die schlichten Schirme (ohne Werbe-
schrift!) und Mobel sind zuriickhaltend
gegeniiber dem Kulturdenkmal. Sie tragen
zur Belebung und Altstadtatmosphare

positiv bei.

Bewertung:

Die West- und Nordseite sind
gepragt durch eine lebendige
Altstadttypologie. Mangel bestehen
bei ruckseitigen Nebenanlagen,
Gebaudesanierungen und dem
Neubau aus den 1980er Jahren.
Fazit:

Nebenanlagen und z.B. Standorte
von Milltonnen fiihren im Bereich
Kirchplatz zu einem Erschein-
ungsbild, das die bedeutende
historische Situation entwertet.

In Bereichen, die bis 7/2016 ohne
gestalterische Festsetzungen wa-
ren, treten gestalterische Mangel
auf, die der Altstadttypologie wider-
sprechen. Mit der Neufassung der
OGS 2016 werden zuklnftig auch
fur diese Bereiche gestalterische
Festsetzungen gelten.

Bisher einfaches
Kulturdenkmal
(§1 DSchG)

Schutzstatus wird tberpriift.

Bewertung:

Die eingetragenen Kulturdenkmale
pragen den historischen Kirchplatz in
besonderer Weise. Der ruckwartige
Zweckbau des Alten Rathauses
sowie der Sudeingang der Kirche
wirdigen die denkmalgeschutzten
Gebaude nicht.

Fazit:

Der Kirchplatz mit dem Kirchen-
denkmal stellt einen historischen
Altstadtbereich dar, der einen sensi-
blen Umgang mit der vorhanden
Bausubstanz und deren Gestaltung
erfordert.

Bewertung:

Die wenigen Werbeanlagen am
Kirchplatz sind sehr unterschiedlich
und mit Ausnahme St.-Nicolai-Str. 16 -
nicht forderlich fur das Altstadtbild.

Fazit:

Die Festsetzungen in der Neufassung
der OGS 2016 zu Werbeanlagen
streben die Abstimmung und
Harmonisierung von Werbung und
Altstadtbild an, was wiederum eine
gute Werbung fir die Altstadt als
Ganzes sein wird.
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11.4/5.9) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - Rathausmarkt

Gestaltung / Fassade / Material

Ziel: Erhalt des historisch gepragten Altstadtbildes unter Integration von Einzelhandelsgeschiften und Gastronomiebetrieben. Attraktivitiatssteigerung der Gestaltung der Geschaftsstraen.

Der Rathausmarkt ist neben
dem Kirchplatz der zentrale

~ | Altstadtplatz. Anders als der
1 eher bescheiden wirkende

Bewertung:
Der Rathausmarkt ist aus der
Geschichte heraus der reprasenta-

tive Ort der Altstadt und Handels-
platz. Die Wohn- u. Geschafts-
hauser verleihen dem Platz auch
heute noch einen exklusiven
Charakter. Bei Baumafinahmen an
nicht denkmalgeschutzten Gebau-
den fallt Sachlichkeit stérend auf.

| Kirchplatz definiert er sich aus
der Geschichte heraus als
Standort des Rathauses und
als reprasentativer Ort des
Handels. Dies bezeugen die
~ umstehenden, Uberwiegend
| drei-geschossigen, z.T. reich
| geschmuckten und verzierten
Wohn- und Geschéaftshauser.
Auch heute verleihen diese
als Ensemble unter Denk-
malschutz gestellten Hauser
. dem Platz eine heraus-
~ ragende, exklusive Atmos-
phare.
+ Das einzige Gebaude aus
| jungerer Vergangenheit ist
das Neue Rathaus.

Das Neue Rathaus stellt in seiner
Gestaltung keinen Anspruch an Repra-
sentativitat. Vielmehr ist die Architektur-
sprache mit abgeschnittener Firstspitze,
senkrechtem Fensterband und abge-
schragten rechten Winkeln formal.
Lediglich das Glockenspiel deutet auf
seine besondere Funktion hin.

Die Gestaltung resultiert aus dem
pramierten Entwurf eines Architekten-
wettbewerbs Anfang der 1980er Jahre.

Fir diesen Bereich galten bis zum Inkrafttreten der OGS 2016
keinerlei gestalterische Festsetzungen. Die zwei Hauser sind im
Rahmen des Ensembleschutzes ebenfalls denkmalgeschitzt.
Ihre meisten, charakteristischen Gestaltungsmerkmale sind noch
erhalten und in gepflegtem Zustand - allerdings zeichnet sich
besonders in der Ergeschosszone eine Entwicklung ab, die den
historischen Charakter der Fassade verfremdet. Bei Nr. 2 ist es
die grofde, nicht durch Mauerpfeiler geteilte Schaufensterflache,
bei Nr. 11 die ungeteilten Fenster im OG und ganz besonders
das mit weillen Platten halb geschlossene Schaufenster im EG.

Fazit:

Der Rathausneubau aus den
1980er Jahren wirkt konsequent
formal gestaltet. Die vielen
historischen Fassaden wirken
dagegen mit ihrem Zierrat exklusiv-
reprasentativ _und geben diesem
bedeutenden Platz in der Altstadt
seinen Charme.

Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung (§5 DSchG)
n unter Integration von Geschaften und Gastronomiebetrieben. Wiirdigung ihrer groRen Bedeutung fiir das Altstadtbild.

Denkmalpflege | Denkmalkataster / Historie K bisher: einfaches Kulturdenkmal (§1 DSchG) Schutzstatus wird dberprift.

Ziel: Erhalt der Kulturdenkmale mit ihren StraBen- und Platzfassade

Bewertung:

Die Vielzahl an gut erhaltenen Kultur-
denkmalen pragt den historischen
Rathausmarkt in besonderer Weise.

Fazit:

Der Aufgabe der Denkmalpflege zum
Erhalt der Kulturdenkmale kommt an
diesem besonderen Ort der Altstadt
eine aullerordentliche Bedeutung zu.

8 - altes Rathaus

Die Vielzahl der Kulturdenkmale besonderer Bedeutung und auch der bisher als einfache Kulturdenkmale eingestuften Gebaude sind in ihrem gepflegten Zustand pragend fir den herausragenden Charakter des
Rathausmarktes.

Werbeanlagen

Ziel: Erhalt des historisch gepragten Altstadtbildes unter Integration der Werbeanlagen von Einzelhandelsgeschiften und Gastronomiebetrieben. Attraktivitiatssteigerung der Gestaltung der GeschaftsstralRen.

,lll Y Y=

Bewertung:

Die Werbeanlagen am Rathausmarkt stellen
sich Uberwiegend zuriickhaltend dar. Das

| | Bekleben von Schaufensterflachen allerdings

ist nicht forderlich fur die Pragung als

reprasentativer Standort. Hier ist Reduktion

dringend nétig!

Fazit:

Die Festsetzungen in der Neufassung der OGS

L R . . L R . . . 2016 zu Werbeanlagen limitieren das Bekleben
Die Beklebung der Schaufenster entspricht bei beiden Gebauden in der Quantitat zwar Die einzelnen Vordacher passen sich Ein historisches Gebaude mit Die EG-Zone wurde saniert und | | s op o eonctom S Werbezwecken. Um den

den Festsetzungen der OGS, stért in der Gestaltung dennoch das sehr besondere gut in die Fensternischen ein. Die Schaufenstern im 1. OG stellt setzt sich in Material und Form hochwertigen Charakter des Platzensembles

F?sse_adenbild_ der historischen Gebaude. Auf die Beklebung der Schaufenster sollte daher Wijederhc(;lung .der lWerbe\fch(;if_t r?Uf fe"inde BdeSOHdDerheg }I(T bECke(;'n- V‘?!lritg dvomB (l)(IGbab.dAucSh hhier 2u bewahren ist hier - obgleich Bestandsschutz
ganzlich verzichtet werden! jedem der einzelnen Vordacher forde dar. Das Bekleben der stdrt das Bekleben der Schau- gilt - Handlungsbedarf, der von den Geschfts-

erscheint Ubertrieben. Dennoch haben Schaufenster im 1.0G stort die fenster erheblich! inhabern ausgehen muss!

-

o
| =
_ G

die Werbeanlagen insgesamt einen historische Fassade! Im EG
auf die historische Fassade abge- herrscht schlichte Zurick-
stimmten Charakter. haltung. 23



STADTBILDANALYSE fir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"

Il. Analyse und Bewertung
11.6) Nutzungen

Kriterium: Erhalt der Pragung der Innenstadtbereiche als Misch- bzw. Kerngebiet.
Erhalt und Starkung der Wohnnutzung in diesen Bereichen.

Legende

@ MK Kerngebiet (§7 BauNVO)

Handelsbetriebe u. zentrale Einrichtun-
ebr gen des stadt. Lebens, Wohnen gemai
7 Vorgaben.

MI Mischgebiete (§6 BauNVO)
Wohnen und Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren

49. &) /—j\
g F50°° o
MI \ z . o '3 Gemeinbedarf
\ S¥s . ( Belebende |:% L]
é ! v
7z 2 Nl'.ltzungs_ 5\ £ D Gastronomie
AT 7 mischung i @
- - , Hotel, Ferienwhg,
Uberwiegend 3 Fremdenverkehr
innerstadti- : .
sches Wohnen \ D Wohnen
o / D Gewerbe / Einzelhandel
74 ewerbe / Einzelhande
\ sl / 20 a(\k\ el
\ & / ?\a“\a“sm
— f l:| Biiro DL, Bank, Praxen

Ram/a/u; ///// ’ Mischnutzungen

\ \\ z.B. Gastronomie,

Wohnen, Gewerbe

@ ¢ Kunstim Hof
Untersuchungsgebiet

M 1:2000 BTG2 gsa
Im zentralen Altstadtbereich St.-Nicolai-Strae, Rathausmarkt, Kirchplatz und Kieler Stral3e besteht eine vielfaltige
Nutzungsmischung, wie sie fir ein Kerngebiet typisch ist. Allerdings gibt es auch einen Anteil an Wohnnutzung, der
winschenswert ist, weil er die Altstadt belebt. Im westlichen Bereich Gartenstrale und Reeperbahn - auch
Kerngebiet - Uberwiegt der Anteil an reiner Wohnnutzung, Mischnutzungen bestehen vorwiegend an der
LangebriickstraRe und dem Schulweg. Dies bewirkt, dass die Gartenstralie einen "privateren" Charakter hat als
z.B. die St.-Nicolai-Strafle und nicht dem Nutzungscharakter "MK" entspricht.
Interessant und sehr zu begriiRen im Sinne der Belebung der Altstadt ist die "Kunst im Hof", der von der St.-Nicolai-
StralBe zuganglich ist.

Mischnutzung im Altstadtkern:

Die Nutzungsmischung
fuhrt zur Belebung der
Altstadt.

EG: Laden, Café, OG: Wohnen,
Ferienapartments in der St.-
Nicolai-Stralle

Wohnen und Kunst im Hof an der
St.-Nicolai-Str.

Die innenstadtnahe Wohn-
nutzung in der Gartenstrafl3e und
an der Reeperbahn pragt zwar
eine "privatere" Atmosphare, ist
aber begrilenswert, weil sie
dazu beitragt, dass auch nach
Ladenschluss in der Innenstadt
noch "Leben herrscht".

Reine Wohnnufzung z-wis.ch.en Uberwiegend Wohnnutzung i. d.
Reeperbahn u. Gartenstr. Gartenstrale 24
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1.7) Verkehr, Park- u. Stellplatze

Kriterium: Erhalt und Starkung der verkehrsberuhigten AltstadtstraBen sowie der FuBganger-
zonen und des Fusswegenetzes innerhalb der Altstadt. Vermeidung von Abstell-
flachen fur PKW im o6ff. StraBenraum.

Legende
D ErschlieungsstralRe

FulRgangerzone

Verkehrsberuhigter Bereich
D (Mischflache)

private Stellplatzanlagen

offentliche Parkplatze

W/"\‘ ¥

‘ .«/ Tiefgarage
a;‘/,‘\{'\\\'
m TG Zufahrt

FuBlaufige Erschlieflung

VerkehrserschlieBung

VVV

n Untersuchungsbereich
BTG2

M 1:2000

Verkehrserschliel3ung

Die Verkehrsfuhrung im Teilgebiet und die Anbindung an die angrenzenden
stadtischen Bereiche ist im Sinne der Verkehrsentlastung der zentralen Bereiche
der Altstadt gut geregelt.

Fulllaufige ErschlieBung

Das Teilgebiet ist sehr gut fulllaufig erschlossen. Insbesondere die
kleinen Durchgadnge sind bedeutsam fur die Vernetzung der
verschiedenen Bereiche auf kurzem Wege.

Gartenstrale

Gartenstralle
Offentliche Parkplatze

Die Anzahl der offentlichen Parkplatze im Untersuchungsgebiet ist auf ein
Mindestmal® reduziert, so dass die Altstadtstrallenrdume dadurch nicht
beeintrachtigt sind. Dies ist positiv zu beurteilen und dadurch méglich, dass in
unmittelbarer Nahe zwei grol3e, 6ffentliche Parkplatze zur Verfigung stehen.

Die Kirche raumt Kirchgangern das Parken auf der Nordseite der Kirche ein,
wobei die Eigentumsrechte der Flache zur Zeit geprift werden. Es muss
festgestellt werden, dass das Parken besonders hier die Altstadtatmosphare
beeintrachtigt!

Private Stellplatze

Die Unterbringung der privaten Stellplatze bei Neubauten in Tiefgaragen wird
begrift. Die Stellplatzsituation bei Einzelgebduden in der Gartenstralle fihrt in
Teilbereichen zur Unterbrechung der Raumkanten. Die Garagengebaude sind
sehr unterschiedlich gestaltet und haben teilweise Hinterhofcharakter. Dies wirkt
sich wiederum negativ auf das StraRenbild aus. 25
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. A""'?_’se und Be\_lve“rtung O Potenzial zur Starkung der Ziele
11.8) Griin- und Freiflachen

Kriterium: Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen o6ffentlichen Freiflachen. Erhalt und
Starkung der 6ffentlichen und privaten Begriinungen im 6ffentlichen Raum.

Legende

. Offentliche Griinanlagen

D private Griinanlagen

0 \

Ay %ﬁ Offentliche Freiflachen,
A ]

StralBen, Wege

=Tl

Kirchplatz

D verkehrsber. Freiflachen

D private Freiflachen,
teilweise fir Stellplatze
versiegelt

Untersuchungsbereich
BTG2

M 1:2000

Rathausmarkt

Offéntliche Griin=und Freiflachen

Der Anteil an unbebauten, privaten Freiflachen ist im Teilgebiet sehr gering.
Den offentlichen Griin- und Freiflachen und deren Gestaltung kommt somit
eine groRe Bedeutung zu beziglich der Aufenthaltsqualitdt und des
Altstadtbildes. Wahrend der Rathausmarkt gestalterisch "intakt" ist, besteht auf
dem Kirchplatz Nachholbedarf. Bedingt durch die zentrale Stellung der Kirche
gibt es Rander und Rickseiten, die ungestaltet wirken, an denen Miilltonnen
aufgereiht sind und die zu "Schmuddelecken" zu werden drohen. Auch die -
aullerhalb der Marktzeiten - an verschiedenen Stellen parkenden Autos stéren
den als FuBgangerzone empfundenen Bereich um die Kirche herum. Hier
besteht Abstimmungsbedarf hinsichtlich eines Parkverbotes!

Der StralRenraum der Reeperbahn ist sehr auf den PKW-Verkehr ausgerichtet.
Es fehlt eine Baumreihe, die den Aufenthaltswert starkt.

Private Freiflachen

Die Uberwiegend befestigten privaten Freiflachen grenzen teilweise an den
offentlichen Verkehrsraum. lhre Uberwiegend "pragmatische" Gestaltung als
Stellplatzflachen ist dem Stadtbild nicht zutraglich, dennoch gibt es hier keine
Lésungsansétze, sie anders zu nutzen, da fur diese Stellplatze im Bestand
keine anderen Flachen zur Verfligung stehen.

Private Grinflachen

Die einzige einsehbare, private Griinflache in
der Gartenstralle ist sehr schoén begrint.
Auflerdem sind vereinzelt an Hausfassaden in
der Gartenstralle Stammrosen gepflanzt, was
das StralRenbild ebenfalls aufwertet.

Gartenstrale - Fassadenbepflanzg. 26
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lll. Empfehlungen fur zukunftige Entwicklungen

ll1.1-3) Stadtebau

N

Lageplan M 1:1000 @

SchlieBen der
Raumkanten

beangsbereich
GartenstraBe

Qualitats-
steigerung!

-—

i "N

Erhal Starkung!

geschlossene,

-l o X
Aufwertung! | s
Randbebauung

|

Randbebauung +
Hinterhofgestalt
Altstadtplatz
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Optional
Neubau

N

. Gestaltungsmangel
der Randbebauung

Erhaltenswerte
Querverbindung

Stadtebauliche Lage

Ziel der Entwicklung:

Der Stadtausschnitt, den dieses Teilgebiet darstellt, erfasst sowohl einen Teil des
Altstadtkernes als auch den zeitgeschichtlichen Ubergangsbereich GartenstraRe
bis hin zum jlingeren Bereich entlang der Reeperbahn. Ziel ist die Starkung der
Qualitaten aller drei Abschnitte sowie der Ubergange zwischen den Abschnitten in
ihrer stadtebaulichen Lage und Pragung.

Empfehlung:

Wichtig ist hierbei die Qualitatssteigerung des Ubergangsbereiches Garten-
straBe sowie der Erhalt der Quergidnge, die die Bereiche untereinander
verknipfen.

Stadtebauliche Struktur

Ziel der Entwicklung:

Sicherung der Qualitdten der kleinparzellierten Altstadtstruktur einschlieRlich
Gartenstrale Ostseite und LangebrickstralBe Sidseite. Stadtebauliche Auf-
wertung des Bereiches Gartenstralle.

Empfehlungen:

Gartenstralie:

um die Geschlossenheit und Raumkanten der Altstruktur zu starken, missten
Baullicken / Stellplatzzufahrten in der Gartenstrale durch adaquate MalRnahmen
geschlossen werden, z.B. mit Ziegelmauern, handwerklich gearbeiteten Toren
bzw. durch ll-geschossige Uberbauung.

Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubau-
typologien im Sinne der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich -
Reeperbahn.

Empfehlungen:

Da die stadtebauliche Typologie der Altstadt auf der Vielfalt historischer
Haustypen basiert, die durch das Nebeneinander unterschiedlicher Fassaden-
materialien, Fenstertypen und Gestaltungsdetails entsteht, sollte diese Vielfalt
auch bei Neubebauung oder Sanierung zum Ausdruck kommen. Der Erhalt der
geschlossenen Stralenkanten und Kleinparzellierung sollte in diesem Zusam-
menhang grundlegend sein, Zeilenbauweise sollte vermieden werden.
Gebdudehodhen variieren in der Altstadt ebenfalls. Die hochsten Gebdude mit drei
Geschossen stehen historisch bedingt in der Kieler StralBe (Wohn- und
Geschaftshauser), die niedrigeren mit zwei Geschossen im Bereich Gartenstralie.
Die zweigeschossige Typologie findet sich auch bei Neubauten am Altstadtrand an
der Reeperbahn wieder.

In der Stidwestecke des Kirchplatzes entspricht die Gestalt der dort vorhandenen
Nebengebaude keinesfalls dem Charakter des Altstadtplatzes. Hier besteht
Verbesserungsbedarf!

Auf der Ostseite der Gartenstralle besteht bei einigen Haupt- und Nebengebauden
ebenfalls der Bedarf der Aufwertung im Sinne der Altstadttypologie.
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lll. Empfehlungen fur zukunftige Entwicklungen
lll.4) Denkmalpflege
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Kulturdenkmal von

besonderer Bedeutung
(§5 DSchG)

lK. bisher: einfaches Kulturdenkmal
(81 DSchG) »

Denkmalschutz-Zonen,
erhal-tenswerte Ortsteile
(§1 BBauG)

Denkmalschutzbereiche
Mindestumgebungsschutz
(§9 DSchG)

H:DmStadtbiIdcharakteristische
Strallen- u. Platzraume

I I Erhaltenswerte Strallen-
u. Platzfassaden (§1
BBauG)

Erhaltenswerte Strallen-
=== kanten (Baulinien)

i Unzuldnglich integrierte
Bauten u. Flachen

¥ Hinweis: nach Novelle Denkmalschutzgesetz am 12.12.2014 ist

Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung:

"Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragten Innenstadtbereichs unter
besonderer Berucksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung
und der stadtbildcharakteristischen Straflen- und Platzraume. GroRter Wert ist auf
die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und BaumafR-
nahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die
charakteristische MaBstédblichkeit der Platz- und Stralenbebauung beein-
trachtigen kdnnten, sollten unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf
die Einzelhausbebauung innerhalb der diberlieferten Parzellenstruktur zu legen."
(Quelle: Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f. Denkmalpflege)

Empfehlungen:

hier die Uberpriifung des Schutzstatus notwendig

Untersuchungsbereich Erhaltene historische Fassaden mit zugehoriger
BTG2 Hausnummer (Darstellg. des Verfassers)

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der Kulturdenkmale Stadt Eckern-
forde, Kreis Rendsburg-Eckernforde, Aktenstand 12.05.2016"

- Die bisher als "Einfache Kulturdenkmale" in der Denkmalliste gefuihrten
Gebéaude sollten genauso als Potenzial fur das Altstadtbild angesehen werden
wie die eingetragenen "Kulturdenkmale Besonderer Bedeutung"!

Sanierungs- bzw. Veranderungsbedarf bedarf bei:
LangebriickstralRe Nr.9: Fassadenanstrich, Fenster, Werbeanlagen,
St.-Nicolai-Stralte Nr.19: Fassadenanstrich, Fenster; Nr.8: Fassadenfarbe

Kieler Strale + Rathausmarkt:

- eine qualitatvolle Integration von Geschaften und gastronomischen Betrieben
in denkmalgeschitzte bzw. historische Fassaden gelingt dort, wo auch die
Farbgestaltung und Schaufenstergréfe der EG-Zone Bezug nimmt auf die
Gestaltung der dartber stehenden Fassade,

- der Vereinbarkeit von Ladennutzungen mit historischen Fassaden ist zukuinftig
besondere Aufmerksamkeit zu schenken,

- Markisen, die die Schaufensterteilung aufnehmen, dominieren historische
Fassaden nicht so stark wie massive Vordacher oder Metalldacher, dies sollte
im Einzelfall geprift werden,

- Ziel bei der Umgestaltung historischer Fassaden sollte immer das ganzheit-
liche Erscheinungsbild sein, d.h. keine Trennung von EG-Zone und darlber
stehender Fassade erzeugen!

Sanierungs- bzw. Veranderungsbedarf bei: Kieler Str. Nr. 24 / Rathausmarkt
Nr. 12: EG-Zone, Kieler Str. Nr. 20: Werbeanlagen.

- Erhaltene historische Gebaude, die nicht als Kulturdenkmale gelistet sind,
besitzen ebenfalls Potenzial fiir die Attraktivitat des Altstadtbildes.
In der GartenstralRe sowie an der Reeperbahn sind folgende historische Fassa-
den / Hauser vorhanden, die moglichst unverfalscht erhalten bleiben sollten:
Gartenstralie Nr. 2, 4, 10, 14, Gebaude Ecke Bleichersgang/Gartenstr.,
Reeperbahn Nr. 7, 9, 11.

Historische Fassaden in der Gartenstralde:

|
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lll. Empfehlungen fur zukiunftige Entwicklungen

1ll.5) Gestaltung
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Ziel der Entwicklung:

Die historischen Fassaden, die sich auszeichnen durch Handwerklichkeit der
Materialien und Detailausbildung, sollten erhalten werden. Neubauten bzw.
Sanierungen sollten sich "unauffillig" einfiigen in die Kleinmalstablichkeit des
Altstadtbildes. In der Kieler Strae stehen ebenfalls liberwiegend historische Gebaude
mit Fassaden, die in den oberen Geschossen weitestgehend erhalten sind. Die
Erdgeschosszonen hingegen sind, ohne Bezug bzw. getrennt von den darliber
stehenden Fassaden, z.T. weit aufgerissen. Ziel sollte die Erlebbarkeit von
ganzheitlichen, historischen Fassaden sein, wie es die Neufassung der OGS, die seit
2016 fur den gesamten Untersuchungsbereich gilt, vorsieht.

Empfehlungen:

- bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sich an historischen Gebau-
den orientiert und sich "unauffallig" einfligt, aber die Gegenwart dokumentiert.
"Historisierende" Fassadengestaltung ist unerwlinscht.

- bei Zusammenlegen von Parzellen sollten bestehende Parzellenstrukturen durch
Materialwechsel und Wechsel der Fensterformate ablesbar bleiben

- es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien redu-
ziert werden

- keine tiefen Dachliberstéande, sondern Orientierung der Traufdetails an denen der
historischen Gebaude

- zurtckhaltende Farbgebung mit Bezug zum Umfeld

- die Fassaden sollten durch Vertikalstrukturen gegliedert sein

- Umbau bzw. Sanierung einiger Gebaudefassaden, vorwiegend in der Kieler Stralle.
Hier ist insbesondere der Riickbau einiger Vordacher, die Gber die gesamte Fas-
sadenbreite reichen, zu empfehlen!

- Zulassigkeit von Verblendziegeln auch in grauen, graugelben, grauweissen Farben

- Zulassigkeit von Flachdachgauben

- Zulassigkeit von bodengleichen Fenstern, Loggien statt Balkonen auf Ruckseiten

- Unzulassig im Altstadtbereich sollten sein:
- Flachdacher, Fassadensanierungen und Neubauten mit WDVS,
- Vordacher Uber die gesamte Fassadenbreite

Gestaltung der Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung:

Werbeanlagen sollten im Einklang mit der Fassade gestaltet sein und sich ihr
unterordnen oder auch sogar ihre Gestaltung starken!

Empfehlungen:

Untersuchungsbereich
BTG2

77X/ Geltungsbereich
@A B - Plan 4 "Innenstadt”

=1. Anderung
= 1. Ergénzung

Geltungsbereich
B - Plan 4/3.1

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

- Vordacher sollten ausschlief3lich als Wetterschutz und nicht als Werbetrager dienen
- Einzelbuchstaben anstatt Werbetafeln

- handwerklich / individuell gestaltete Ausleger, senkrecht zur Fassade sollten bevor-
zugt werden, deren Grof3e sollte limitiert werden

- dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zulassig sein, deren Grofke und
Anzahl sollte aber limitiert sein,

- grellifarbene Banderolen und vollflachiges Bekleben von Schaufensterscheiben
sollte unzuldssig sein,

- Markisenfarben sollten auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein,

- Farbgestaltungen von Fassadenbereichen zu Werbezwecken sollten unzulassig
sein
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[11.6) Nutzungen
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Nutzung

Ziel der Entwicklung:

Zentraler Altstadtbereich:
Starkung der vielfaltigen Nutzungsmischung. Erhalt und Starkung des hier
vorhandenen Anteils an Wohnnutzung.

Gartenstralle und Reeperbahn:
Erhalt und Starkung der innerstadtischen Wohnnutzung. Starkung der Misch-
nutzung.

Empfehlung:

Zentraler Altstadtbereich:

Aufgrund der geringen Parzellenbreiten ist die Ansiedlung von Discountern und
Ketten im zentralen Altstadtbereich schwierig, kann aber nicht ausgeschlossen
werden. Stattdessen bietet die zu schitzende und Uberwiegend vorhandene,
kleinmal3stabliche Struktur eine gute Voraussetzung, um das Ziel inhabergefiihrter
Laden zu fordern. Auf jeden Fall spielt die Nahversorgung fir die Wohnnutzung in
der Altstadt eine gravierende Rolle und sollte zukiinftig erhalten bleiben.

Da die Wohnnutzung hier historisch bedingt immer vorhanden war und zur
Belebung der Innenstadt willkommen ist, ist die Einstufung als "MK" Kerngebiet
nicht zutreffend. Vielmehr wird eine Einstufung als "Mischgebiet" als ausreichend
betrachtet. Allerdings sollte die seit der Novellierung des BauGB 2017 mogliche
Einstufung als "Urbanes Gebiet" (§ 6a) sollte geprift werden.

Gartenstralle und Reeperbahn:

Vermeidung der Ansiedlung von Gewerbe / Dienstleistungen aber auch Mehr-
familienhausern, die einen erhdhten Anspruch auf Stellplatze mit sich fihren.
Stattdessen Starkung des Wohnens in kleinen Einheiten. Die Festsetzung als
"Kerngebiet" im Bereich der Gartenstral’e erscheint angesichts der tatsachlich
vorhandenen Nutzungsstruktur Gberholt und fraglich. Da das Wohnen hier pragend
und willkommen ist, wird eine Einstufung als "Mischgebiet" als ausreichend
betrachtet. Allerdings sollte auch hier die seit der Novellierung des BauGB 2017
mogliche Einstufung als "Urbanes Gebiet" (§ 6a) sollte geprift werden.

Allgemein:
Initiativen, die z.B. Hinterhofe als Ausstellungsflachen nutzen, tragen zur Belebung

der Altstadt bei und sollten auf jeden Fall unterstitzt werden!
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lll. Empfehlungen fur zukiunftige Entwicklungen
[11.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Verkehr

Ziel der Entwicklung:
Erhalt und Starkung der verkehrsberuhigten AltstadtstralRen sowie der FuRganger-
zonen und des FulRwegenetzes innerhalb der Altstadt.

Empfehlungen:

Die Verkehrsfiihrung im Teilgebiet und die Anbindung an die angrenzenden
stadtischen Bereiche ist im Sinne der Verkehrsentlastung der zentralen Bereiche
der Altstadt gut geregelt. Die Reeperbahn soll im Zusammenhang mit der
Noor6ffnung zukinftig - zunachst im Bereich zwischen Steindamm und Schulweg -
zum verkehrsberuhigten Bereich werden.

Zentraler Altstadtbereich,
hier: Langebriickstrafe,
Kieler StraBe, St.-Nicolai-
StraBe, Kirchplatz,
Rathausmarkt, Schulweg
Erhalt + Starkung der
verkerhsberuhigten bzw.
fuBlaufigen Bereiche.

Das Teilgebiet ist sehr gut fulllaufig erschlossen. Insbesondere die kleinen
Durchgange sind bedeutsam flir die Vernetzung der verschiedenen Bereiche auf
kurzem Wege und sollten als &ffentlich zuganglich erhalten bleiben.

\ v (D
-
Altstadtrand \\
GartenstraRe + } ( = Ruhender Verkehr
Reeperbahn: >
NeubaumaBnahmen:

e Ziel der Entwicklung:

Reduzierung des 7
STP-Bedarfs durch
Reduzierung der WE
Grundstiick sowie
von Tiefgaragen-
zufahrten

Erhalt des Charakters der Altstadtstralen durch Vermeidung von Abstellflachen fiir
PKW im o&ffentlichen Verkehrsraum.

‘ ’
V <
: ; Empfehlungen:
V Off. Parkpléatze:
Um die Altstadtatmosphare des Kirchplatzes zu starken, ware es forderlich, dass

_ A | X757/ Dy \‘\\ 7/, LA N
Reegﬁ;ﬁi’&? wird ‘ o ( FA ”,& hier das Parkverbot eingehalten wird! Dieser Bereich ist FuRgangerzone und darf
verkehrsberugliri : ,I \ = 70 , )‘ nur fir lade- und Liefervorgdnge befahren werden. Im gesamten 6ff. Verkehrsraum
gter , 4 ‘J ¢ ) ) :
Bereich g //ﬂ',( des Teilgebietes sollte darauf geachtet werden, dass sich die Anzahl der
: ’ 5 o AA" "!

im Zusammenhang
mit der Nooroéffnung:

parkenden PKW nicht erhéht!

Private Stellplatze:

Bei Neubaumaflinahmen: Reduzierung des Stellplatzbedarfes durch Reduzierung
der Wohneinheiten auf den Grundstlicken. Tiefgaragen sind zwar zweckmalig,
deren raumgreifende Einfahrten und Rampen lassen sich aber nicht in Einklang
bringen mit dem Bild der Altstadtstralen. Dies betrifft insbesondere Gebaude an
der Gartenstralle und auch der Reeperbahn, weil deren Zufahrten in der
{ Gartenstrale liegen wirden.

Lageplan M 1:1000

Unte_rsuchungs— Haupterschlies- FuBganger- Verkehrsberuhigter private Stellplatz- néffentliche TG Verkehrser- FuBlaufige
bereich BTG2 sungsstrale zone Bereich (Mischflache) anlagen Parkplitze Zufahrt schlieRung > Erschliefiung 32
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[11.8) Freiflachen, Grunflachen
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Kirchplatz +
Kieler StraBe:
Attraktivitats-

steigerung
Neugestaltung

Untersuchungs-

bereich BTG2 . Offentliche Griinanlagen |:| private Griinanlagen

Offentliche Freiflacher., private Freiflachen,

StraRen, Wege verkehrsber. Freiflachen

teilweise fur Stellplatze versiegelt

Offentliche Griin- und Freiflichen

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen o&ffentlichen Grin- und Freiflachen im Sinne
eines intakten, attraktiven Altstadtbildes mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Empfehlungen:

Reeperbahn: Qualitatssteigerung des StralRenraumes in diesem Abschnitt des Teilgebietes im
Zusammenhang mit verkehrsberuhigtem Ausbau, Anpflanzen stralenbegleitender Baume
soweit moglich.

Steigerung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat des historischen Kirchplatzes sowie des
StraRenraumes der Kieler Stral3e.

In diesem Zusammenhang wird hingewiesen auf die bereits erbrachten freiraumplanerischen
Entwiirfe zu diesen beiden Bereichen aus den Jahren 2007 / 2008:

Kirchplatz: Erhalt als FuBgéngerplatz ohne parkenden Verkehr. Zu Marktzeiten sind
Marktfahrzeuge weiterhin zugelassen.

Wesentliche Merkmale der Neugestaltung des
Kirchplatzes:

Langqbrﬁcks:rassn

Ex » Gestaltung als "Teppich" innerhalb der einheit-
lichen Pflasterung der Kieler Stralle sowie der
Randbereiche,
= lineares Abfallen des Platzniveaus von der Kieler
Stral3e hin zum Kircheneingang,
.+ = Ausbildung von Sitzstufen zu den Randbereichen
= Unterbringen von Milltonnen z.B. in den an-
B grenzenden Gebauden bzw. in ansprechend
gestalteten, kleinen Verwahrungen oder, falls
moglich, in unterirdischen Anlagen.

i
i . N -

Querschnitt B-B / Ansicht Nordseite Kirche
Kieler Strale:

Detail der Sitzstufen

APERTILE Wesentliche Merkmale der
= 0t A UL Neugestaltung der Kieler StraRe:

= niveaugleiche Pflasterung
= Entwasserungsrinne in Strallenmitte aus
Gusseisen mit Fischmotiv

L

=L & Entwiirfe: Zastrow + Zastrow in Arbeitsgemeinschaft mit
I A Brien.Wessels.Werning, Landschaftsarchitekten

Private Griin- und Freiflachen

Ziel der Entwicklung:

Hohe Qualitadt der privaten Grin- und Freiflichen im Sinne eines intakten, attraktiven
Altstadtbildes mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Empfehlungen:

Steigerung der Gestaltungsqualitat der privaten Stellplatzflachen und einsehbaren
Freiflachen.

Fassadenbegriinungen an Hausfassaden. 33
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111.9) Zusammenstellung der Empfehlungen fur zukiinftige Entwicklungen

lll.1+2) Stadtebauliche Lage und Struktur

Ziel der Entwicklung:

Der Stadtausschnitt, den dieses Teilgebiet darstellt, erfasst sowohl einen Teil des Altstadtkernes als auch den
zeitgeschichtlichen Ubergangsbereich Gartenstrale bis hin zum jlingeren Bereich entlang der Reeperbahn. Ziel ist
die Starkung der Qualitdten aller drei Abschnitte sowie der Ubergénge zwischen den Abschnitten in ihrer
stadtebaulichen Lage, Struktur und Pragung.

Empfehlung:

Wichtig ist hierbei die Qualititssteigerung des Ubergangsbereiches GartenstraBe sowie der Erhalt der Quer-
gange, die die Bereiche untereinander verkniipfen. Um die Geschlossenheit und die Raumkanten der Altstadtstruktur
zu starken, massten Baulilicken / Stellplatzzufahrten in der Gartenstral’e durch adaquate MaRnahmen geschlossen
werden, z.B. mit Ziegelmauern, handwerklich gearbeiteten Toren bzw. durch ll-geschoss. Uberbauung.

1ll.3) Stadtebauliche Typologie

Ziel der Entwicklung:

Erhalt und Starkung der historischen Typologien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne der
stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Reeperbahn.

Empfehlungen:

Da die stadtebauliche Typologie der Altstadt auf der Vielfalt historischer Haustypen basiert, sollte diese Vielfalt
auch bei Neubebauung oder Sanierung zum Ausdruck kommen. Der Erhalt der geschlossenen Strallenkanten und
Kleinparzellierung sollte in diesem Zusammenhang grundlegend sein, Zeilenbauweise sollte vermieden werden.
Gebadudehdhen variieren in der Altstadt ebenfalls. Die hochsten Gebaude mit drei Geschossen stehen historisch
gesehen in der Kieler StralBe (Wohn- und Geschéaftshauser), die niedrigeren mit zwei Geschossen im Bereich
GartenstralRe. Die zweigeschossige Typologie findet sich auch bei Neubauten am Altstadtrand an der Reeperbahn
wieder. In der Sudwestecke des Kirchplatzes entspricht die Gestalt der dort vorhandenen Nebengebaude
keinesfalls dem Charakter des Altstadtplatzes. Hier besteht Verbesserungsbedarf! Auf der Ostseite der
Gartenstralte besteht bei einigen Haupt- und Nebengebauden ebenfalls der Bedarf der Aufwertung im Sinne der
Altstadttypologie.

1Il.4) Denkmalpflege

Ziel der Entwicklung: "Erhalt und Pflege des gesamten, historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer
besonderer Berlcksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen
Straflen- und Platzrdume. GroRter Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Planungs- und
BaumaRnahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die charakteristische
MaBstéablichkeit der Platz- und StralRenbebauung beeintrachtigen konnten, sollten unbedingt vermieden werden.
Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der iiberlieferten Parzellenstruktur zu legen." (Quelle:
Denkmalpflegerische Zielsetzung 1979, LA f. Denkmalpflege) Empfehlungen:

Bisher als "Einfache Kulturdenkmale" geflihrte Gebaude sowie erhaltene historische Fassaden sollten genauso als
Potenzial flr das Altstadtbild angesehen werden wie die "Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung"! Eine Total-
sanierung, die dazu fuhrt, dass die historische Fassade aus dem Ortsbild beseitigt wird, sollte vermieden werden!

Kieler Strae: - eine qualitatvolle Integration von Geschaften und gastronomischen Betrieben in denkmalgeschitzte
bzw. historische Fassaden gelingt dort, wo auch die Farbgestaltung und Schaufenstergréfe der EG-Zone Bezug nimmt
auf die Gestaltung der darlber stehenden Fassade, - der Vereinbarkeit von Ladennutzungen mit historischen Fassaden
ist zuklinftig besondere Aufmerksamkeit zu schenken, - Markisen, die die Schaufensterteilung aufnehmen, dominieren
historische Fassaden nicht so stark wie massive Vordacher oder Metalldacher, dies sollte im Einzelfall geprift
werden, -  Ziel bei der Umgestaltung historischer Fassaden sollte immer das ganzheitliche Erscheinungsbild sein,
d.h. keine Trennung von EG-Zone und darliber stehender Fassade erzeugen!

lll.5) Gestaltung / Werbeanlagen

Gestaltung:

Ziel der Entwicklung: Qualitatssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebauden. Einfligen von
Neubauten bzw. Sanierungsmafnahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das
Stadtbild, wie es die Neufassung der OGS, die seit 2016 fiir den gesamten Untersuchungsbereich gilt, vorsieht.
Empfehlung: Bei Neubauten Wahl einer Gebaudetypologie, die sich an historischen Gebauden orientiert und sich
"unauffallig" einfligt, aber die Gegenwart dokumentiert. "Historisierende" Fassadengestaltung ist unerwiinscht. Bei
Zusammenlegen von Parzellen sollten bestehende Parzellenstrukturen durch Materialwechsel und Wechsel der
Fensterformate ablesbar bleiben. Es sollte mit handwerklicher Qualitat gebaut und die Anzahl der Materialien reduziert
werden. Keine tiefen Dachiliberstande, sondern Orientierung der Traufdetails an denen der historischen Gebaude.
Zuriickhaltende Farbgebung mit Bezug zum Umfeld.

Werbeanlagen:

Ziel der Entwicklung: Einfliigen von Werbeanlagen in das Stadtbild. Unterordnung von Werbeanlagen unter die
Fassadengestaltung, wie es die Neufassung der OGS, die seit 2016 fir den gesamten Untersuchungsbereich gilt,
vorsieht.

Empfehlung: Vordacher sollten ausschlieBlich als Wetterschutz und nicht als Werbetréger dienen, Einzelbuchsta-
ben anstatt Werbetafeln, - handwerklich / individuell gestaltete Ausleger, senkrecht zur Fassade sollten bevorzugt
werden, deren GroRe sollte limitiert werden, - dauerhaft installierte Fahnen / Banner sollten zulassig sein, deren
Grofde und Anzahl sollte aber limitiert sein, - grellfarbene Banderolen und vollflachiges Bekleben von Schaufenster-
scheiben sollte unzulassig sein, - Markisenfarben sollten auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein, - Farb-
gestaltungen von Fassadenbereichen zu Werbezwecken sollten unzulassig sein.

111.6) Nutzungen

Ziel der Entwicklung:

Zentraler Altstadtbereich: Starkung der vielfaltigen Nutzungsmischung. Erhalt und Starkung des hier vorhandenen
Anteils an Wohnnutzung; Gartenstralle und Reeperbahn: Erhalt und Starkung der innerstadtischen Wohnnutzung.
Starkung der Mischnutzung.

Empfehlungen: Zentraler Altstadtbereich: Ansiedlung weiterer "Vollsortimenter" sowie Discounter und Ketten im
zentralen Altstadtbereich problematisch. Stattdessen bietet die zu schiitzende und Uberwiegend vorhandene,
kleinmaf3stabliche Struktur eine gute Voraussetzung, um das Ziel inhabergefiihrter Laden zu fordern. Auf jeden
Fall sollte zukiinftig die Nahversorgung fir die Wohnnutzung in der Altstadt erhalten bleiben! Da die Wohnnutzung
hier historisch bedingt immer vorhanden war und zur Belebung der Innenstadt willkommen ist, wird eine Einstufung
als "Mischgebiet" als ausreichend betrachtet. Priifung der Einstufung als "Urbanes Gebiet" gemal § 6a BauGB.
Gartenstralte und Reeperbahn: Vermeidung der Ansiedlung von Gewerbe / Dienstleistungen aber auch Mehr-
familienhausern mit erhohtem Anspruch auf Stellpldatze. Stattdessen Starkung des Wohnens in kleinen
Einheiten. Die Festsetzung als "Kerngebiet" im Bereich der Gartenstral’e erscheint angesichts der tatsachlich
vorhandenen Nutzungsstruktur tberholt und fraglich. Da das Wohnen hier pragend und willkommen ist, wird eine
Einstufung als "Mischgebiet" als ausreichend betrachtet. Priifung der Einstufung als "Urbanes Gebiet"

Allgemein: Initiativen, die z.B. Hinterhéfe als Ausstellungsflachen nutzen, tragen zur Belebung der Altstadt bei und
sollten auf jeden Fall unterstitzt werden!

lll.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Verkehr:

Ziel der Entwicklung: Erhalt und Starkung der verkehrsberuhigten AltstadtstraRen sowie der Fultgangerzonen und
des FuRwegenetzes innerhalb der Altstadt.

Empfehlungen: Die Verkehrsfiihrung im Teilgebiet und die Anbindung an die angrenzenden stadtischen Bereiche
ist im Sinne der Verkehrsentlastung der zentralen Bereiche der Altstadt gut geregelt. Die Reeperbahn soll im
Zusammenhang mit der Nooréffnung zuklinftig zum verkehrsberuhigten Bereich werden. Insbesondere die kleinen
Durchgange sollten als offentlich zuganglich fur die Vernetzung erhalten bleiben.

Ruhender Verkehr:

Ziel der Entwicklung: Erhalt des Charakters der AltstadtstraRen durch Vermeidung von Abstellflachen fir PKW im
offentlichen Verkehrsraum.

Empfehlungen:

Off. Parkplatze: Um die Altstadtatmosphare des Kirchplatzes zu starken, wére es férderlich, hier die Vereinbarung
eines Parkverbotes mit der Kirche abzustimmen. Im gesamten 6ff. Verkehrsraum des Teilgebietes sollte darauf
geachtet werden, dass sich die Anzahl der parkenden PKW nicht erhoht!

Private Stellpldtze: Bei NeubaumafBnahmen: Reduzierung des Stellplatzbedarfes durch Reduzierung der
Wohneinheiten auf den Grundstiicken. Tiefgaragen sind zwar zweckmafig, deren raumgreifende Einfahrten und
Rampen lassen sich aber nicht in Einklang bringen mit dem Bild der Altstadtstralen. Dies betrifft insbesondere die
GartenstralRe und auch die Reeperbahn, weil deren Zufahrten in der Gartenstral3e liegen wirden.

111.8) Freiflachen, Griinflachen

Ziel der Entwicklung: Erhalt und Qualitatssicherung der vorhandenen 6ffentlichen Griin- und Freiflachen im Sinne
eines intakten, attraktiven Altstadtbildes mit hoher Aufenthaltsqualitat. Qualitatssteigerung des Strallenraumes
der Reeperbahn in diesem Abschnitt des Teilgebietes.

Empfehlungen: Steigerung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat des historischen Kirchplatzes sowie des
StraBenraumes der Kieler Straf3e. In diesem Zusammenhang wird hingewiesen auf die bereits erbrachten freiraum-
planerischen Entwiirfe zu diesen beiden Bereichen aus den Jahren 2007 / 2008:

Wesentliche Merkmale der Neugestaltung des Kirchplatzes:

Gestaltung als "Teppich" innerhalb der einheitlichen Pflasterung der Kieler Stral’e sowie der Randbereiche, lineares
Abfallen des Platzniveaus von der Kieler StraRe hin zum Kircheneingang, Ausbildung von Sitzstufen zu den
Randbereichen, Unterbringung der Mlltonnen in Gebauden, eingehaust oder ggf. in unterirdischen Anlagen.
Wesentliche Merkmale der Neugestaltung der Kieler Stralle:

einheitliche, niveaugleiche Pflasterung, Entwasserungsrinne in Strallenmitte aus Gusseisen mit Fischmotiv 34
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Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiet "B TG 2"
11.10) Resumee der Quartiersanalyse

1) Personliche Beurteilung - was sollte bei Neubauten beachtet werden?

Neubauten sollten in ihrer Architektur die Gegenwart dokumentieren. Der Bezug zur Bauge-
schichte sollte dadurch ablesbar sein, dass die Architektur von Neubauten an der Reeperbahn
Modernitat ausstrahlt, wahrend im Kern die Altstadtarchitektur gestarkt werden sollte dadurch,

dass sich Neubaufassaden einfigen. Neubauten in beiden Bereichen sollten gemeinsam haben,
dass sie eine hohe Qualitat in Gestaltung und Materialien besitzen.

2) Besonderheiten des Quartiers

Das Teilgebiet reprasentiert, sehr gut ablesbar, einen Querschnitt durch die Zeitgeschichte des
Stadtkerns von Eckernforde. Flankiert von der Langebrickstral3e als historischem Stadtzugang
im Norden, durchquert von der Kieler Stral’e, der St.-Nicolai-Strale und der Gartenstralte und
flankiert im Westen von der Reeperbahn ist es auch ein Stadtausschnitt, der alle Stadtstrukturen
beinhaltet, die im Laufe von ca. 470 Jahren gewachsen sind.

Darlber hinaus ist es so, dass es sich bei diesem Stlick Stadtkern um einen sehr lebendigen
und funktionierenden Innenstadtorganismus handelt, der kontinuierlich an Veranderungen
angepasst wurde und zuklnftig angepasst werden wird, ohne dass das historische Grundgerust
und die historische Atmosphare verloren gehen. Gerade dieser "Balanceakt" erfordert zunachst

das Bewusstsein fur die Bedeutung des Vorhandenen und dann Augenmal® bei anstehenden
Veranderungen.

3) Bewertung des Teilgebietes hinsichtlich der Erfordernis einer Gestaltungssatzung

Stadt Eckernférde Neufassun; g der Ortsgestaltungssatzung filr die Altstadt

In der 1. Konzeptwerkstatt zur "Uberarbeitung
AP, N iy der Gestaltungssatzung " (22.02.2014) wurde
40 FIS | 3 u.a. der neue Geltungsbereich der zuklnftigen
: Gestaltungssatzung diskutiert. Am Ende der
Diskussionen wurde dann der Geltungs-
bereich, wie dargestellt, festgelegt.

Der Bereich Langebrickstrale, St.-Nicolai-
Stralle und ein kleiner Ausschnitt an der
Reeperbahn (Nr. 7, 9, 11) lagen bereits im
Bereich der bis Juli 2016 gultigen Gestalt-
ungssatzung von 1979/86.

Selbstverstandlich war es sehr sinnvoll, die
ubrigen Bereiche des Teilgebietes "BTG2" in
die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung
mit aufzunehmen. Nur so kann gewahrleistet
werden, dass die in diesem Bereich vorhan-
dene Altstadttypologie und damit einher-
Pa_ I8 Ly " gehend die Attraktivitat der Altstadt erhalten
~- A\ BB und gestarkt werden.
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Abbildung 4: Gel bereich derr

fiir die Altstadt

iittige Fassung - Rat: flung am 11.07.2016 15

Geltungsbereich der neugefassten Orts-
gestaltungssatzung fiur die Eckernférder
Altstadt, 11.07.2016
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Anlage 1 -

Tabelle zu Seite 5 - Anzahl der Geschosse / Gebdude

|Anzahl der Langebriick Bleicher- Reeper- i'St.-Ni'onIai- Kieler Str. |[Kirchplatz|Rathaus- [Anzahl .
Geschosse  |1-15 gang Schulweg |bahn 7-25 |Gartenstr. |Str. 2-24 8] markt  |Merkmal |Prozentual Dachmaterial
Il oder 1+DG 0 0 0 0 15 2 0 | 1 0 35 4% |l oder I+DG
Il oder I1+DG 9 4 4 10 1.5 20 4 3 5 67,5 75% |Il oder II+DG
Il oder 1I+DG 1 2 1 0 2 4 3 2 6 19 21% |lll oder I+DG
| Anzahl
Gebéude 10 6 5 10 15 26 7 6 1 90 100% |Gebé&ude
*) nicht enthalten Héuser St.-Nicolaistr + Rathausmarkt
Tabelle zu Seite 6 - Kulturdenkmale
Kultur- ILangebriick Bleicher- Reeper- St-Nicolai- [Kieler Str. [Kirchplatz Rathaus- | Anzahl Kultur- |
denkmale 1-15 ang Schulweg |bahn 7-25 |Gartenstr. Str. 2-24 ") markt Merkmal Prozent |denkmale
| |
Eingefragene Eingetragene |
Denkmale ,D§" 2 0 0 1 1 4 1 1 1 10 32%  |Denkmale ,D*
Einfache [ Einfache
Denkmale K" 3 1 0 0 0 5 3 1] 5 17 55% |Denkmale K* |
Zustand ,K* Zustand K* |
gepflegt 3 1 0 0 0 5 3 0 5 gepflegt
Eingetr. vor-
gesehen ,D* 3 0 0 0 1 0 0 0 0 4
Anzahl \Anzahl
D§+K+D 8 1 0 1 2 9 4 1 6 3 87% |D§+K+D
Anteil % Anteil %
D§+K+D 80% 0% 0% 10% 13% 35% 57% 17% 55% 34% |D§+K+D
Anzahl \Anzahl
Gebéude 10 6 5 10 15 26 7 6 1 90 Gebéaude
*) nicht enthalten Hauser St.-Nicolaistr + Rathausmarkt
Tabelle zu Seite 7 - Werbeanlagen
' Langebriick Bleicher- 'Reeper- 'St-Nicolai- [Kieler Str. [Kirchplatz Rathaus- | Anzahl \WA/Anz. |Werbe-
Werbeanlagen |1-15 gang Schulweg bahn 7-25 Gartenstr. Str. 2-24 ) markt Merkmal |Geb. %  |anlagen
horizontale ' horizontale
‘Schilder 2 1 0 0 0 19 7 1 | 4 33 33%  |Schilder
vertik. Schil- [ vertikale
der,Ausleger 1 1 0 0 0 2 0 0 0 4 4% Schilder
orthogonale orthogonlae
Schilder 1 1 0 0 0 7 4 o | o 13 13%  |Schilder
Als Einzel- [ Als Einzel-
|buchstaben 1 0 0 0 0 2 0 0 3 6 6% buchstaben
Leuchtreklame 3 0 0 0 0 2 4 0 3 12 12% |Leuchtreklame
Fenster- Fenster-
reklame 5 0 0 0 0 16 3 1 8 32 32% |reklame
‘Anzahl
‘Werbeanlagen 13 3 ] 0 0 48 18 2 18 100 100%
Anteil an WA Anteil an WA
pro Abschnitt 13% 3% 0% 0% 0% 48% 18% 2% 18% | 100,00% pro Abschnitt
AuBenbereich AuBenbereich
Waren im Waren im
‘Aufienbereich 0 1 0 0 0 12 2 0 0 15 33%  |AuBenbereich
Aulen- AuBen-
sitzbereich 0 0 0 0 0 2 1 1 1 4 9%  |sitzbereich
Markise 0 0 0 0 1 13 4 1 | 3 21 47%  Markise
Schirme 0 0 0 1 0 1 | 1 2 4%  |Schirme
Vordach 0 0 0 0 0 2 1 0 0 3 7%  Vordach
als Werbetrager 0 1 0 1 als Werbetrage
|
lagen aufien 0 1 0 | 0 I 1 ‘ 30 | 8 3 5 45 100%
*) nicht enthalten Hausar St.-Nicolaistr + Rathausmarkt
e | o | e lelw ] | s
Gebéude 10 6 5 10 k] 26 7 6 1 90 Gebaude
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Anlage 2 -

Tabellen zu Seite 7 - Gestaltung: Fenster, Schaufenster, Vordacher

Langebriick Bleicher- | Reeper- St.-Nicolai- |Kieler Str. [Kirchplatz|Rathaus- | Anzahl
Fenster 196 jgang  |Schulweg |bahn7-25 |Gartenstr. Str. 224 ) |markt | Merkmal Prozent _ Fenster
historische I " historische
Teilung [ @ | 5 1 3 s | 10 | 4 4 8 46 51% [Teilung
Nach 1950, Nach 1950,
un-/geteilt 1 1 4 7 10 16 3 2 2 44 49%  un-/geteilt
| |Anzahl
Gebaude | 10 6 5 10 15 l 26 | 7 6 1 90 100,00% Geb&ude
*) nicht enthalten Hauser St.-Nicolaistr + Rathausmarkt
|Langebriick Bleicher- | Reeper- |St.-Nicolai- Kieler Str. [Kirchplatz|Rathaus- | Anzahl
Schaufenster 1-15 \gang ESchulweg bahn 7-25 |Gartenstr. Str. 2-24 = |markt Merkmal Prozent  Schaufenster
in die Fassade : n die Fassade
eingebunden | T | 6 . 5 2 0 | 19 | 6 1 5 50 r
| In % 100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 63%
nicht in die nicht in die
Fassade Fassade
eingebunden 0 0 0 0 0 5 1 0 3 9 15%  eingebunden
| |
Gebdude mit Gebdude mit
Schaufenster 7 6 5 2 0 24 7 1 8 59 100% Schaufenster
In% L 3%
Vordécher | Vordécher
in die Fassade | [ die Fassade
eingebunden 1 | 0 1 0 0 0 1 0 0 3 100%
nicht in die | nicht in die
Fassade Fassade
eingebunden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0%  eingebunden
Anzahl [ ’Anzdnl
Gebé&ude mit Gebédude mit
Vordach 1 0 0 0 0 0 1 0 0 3 100% Mordach
Anzahl Anzahl
Gebéude 10 6 5 10 15 26 7 5] " 90 Gebdude
Anteil Geb. mit Anteil Geb. mit
Vordach in % 10% | 0% 0% 0% 0% 0% 14% 0% 0% 3% Vordach
Tabellen zu Seite 8 - Gestaltung: Fassadenmaterial, Dachmaterial
Fassaden- Langebriick Bleicher- Reeper- | 'St-Nicolai- [Kieler Str. |Kirchplatz |Rathaus- | Anzahl Fassaden-
material 1-15 gang Schulweg |bahn 7-25 Gartenstr. Str. 2-24 ™ markt Merkmal Prozent |material
Ziegelrotgrau| 8 | 15 | 4 | 10 | 85 85 | 25 | 3 | 6 | 42 | 47%|Zegeleigan
Mauerwerk, Mauerwerk, |
\geschiammt 2 4 1 0 1 5 2 2 2 17 19%  geschlammt |
Putz 5 0,5 0 0 4.5 13,5 2,5 1 3 29 32% Putz |
Metall, Schie- Metall,
fer,Holz,Platten 0 0 0 0 1 1 0 0 2 2%  Schiefer
\Anzahl hi
Gebaude 10 6 5 10 15 26 7 6 1" 20 100,00% |Geb&ude
*) nicht Héuser 5t.-Nicolaistr + Rathausmarkt
Langebriick Bleicher- | Reeper- |St.-Nicolai- !Kieler Str. |[Kirchplatz Rathaus- |Anzahl
|Dachmaterial _1-15 _lgang |Schulweg _|bahn 7-26 |Gartenstr. |Str. 224 il |markt Merkmal |Prozentual Dachmaterial |
rote Pfanne 6 3 5 4 6 ] 4 4 6 43 48% |rote Pfanne |
braune Pfanne ] 1 0 3 2 6 0 0 0 12 13%  |braune Pfanne
|schwarze schwarze
Pfanne 4 2 0 2 3 1 3 1 5 30 33% |Pfanne
;Schiafer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% Schiefer
|Platten 0 0 0 0 4 0 0 0 0 4 4%  |Kupfer
\Zink 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0% |Zink
|Flachdach 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1% Flachdach
Zu StraBe 2u Stralie /
Platz.... Platz....
traufstandig 6 5 5 7 7 14 3 5 6 54 60% |tra dig |
!Giabelsténdig 3 1 0 2 6 9 2 1 5 28 31% |Giebelsténdig
[Frontspie 1 0 0 1 2 2 1 0 0 7 B% Frontspief®
Lhnz‘ahl Anzahl
(Gebaude 10 6 5 10 15 2 AN 1 90 | 100% Gebaude

*) nicht enthalten Hauser St-Nicolaistr + Rathausmarkt
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