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1 Raumlicher Geltungsbereich Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes

2 Planungsvoraussetzungen,
Planungserfordernis

‘& PLAMNERGRUPPE GMBH

nordlich der Flensburger Strafte (Bundesstralie 76) in ca.
2 km Entfernung zum Stadtzentrum. Der Anderungsbe-
reich hat eine Grofle von ca. 2,0 ha und umfasst die Flur-
stiicke 36/47, 36/48, 36/113 (tiw.), 123 (tiw.) und 124 auf
der Flur 4 der Gemarkung Gammelby.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Silden durch die nérdliche Grundstiicksbegrenzung
der Flurstiicke 39/7 und 119, Flur 4, Gemarkung Gam-
melby,

- im Osten durch die ostliche StralRenbegrenzungslinie
der Stralte Grasholz, Flurstick 36/113, Flur 4, Gemar-
kung Gammelby,

- im Nordosten durch die siidliche Grenze des Flurstiicks
38/5, Flur 4, Gemarkung Gammelby,

- im Nordwesten durch die siidliche Geltungsbereichs-
grenze des Plangebietes der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34,

- im Westen durch die &stliche Grenze des Flurstiicks
118, Flur 4, Gemarkung Gammelby.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Baugebiet
Gewerbegebiet Nord", rechtskriftig seit 2000, wurde ne-
ben dem Gewerbegebiet auch ein Wohngebiet planungs-
rechtlich vorbereitet. Das Gewerbegebiet im Goldammer-
weg sowie der erste Bauabschnitt des Wohngebietes ést-
lich der Stralte Grasholz (1. Bauabschnitt) wurde in den
darauffolgenden Jahren realisiert.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
des Gewerbegebiets nach Westen, nérdlich des Plange-
biets der 2. Anderung. Das Vorhaben befindet sich derzeit
in Umsetzung.

Fir die Wohnbebauung im Plangebiet westlich der Stralte
Grasholz (2. Bauabschnitt) hat sich die Zielsetzung hin-
sichtlich der Erschlieung und der zu Uberplanenden FI&-
chen sowie weiterer naturschutzrechtlicher Anforderungen
seit Rechtskraft des Bebauungsplan Nr. 34 im Jahr 2000
geandert. Somit ist die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 34 ,Wohngebiet Grasholz - 2. Bauabschnitt* zur Schaf-
fung umsetzbarer Wohnbauflachen erforderlich.

Die Stadt Eckernférde hat als Mittelzentrum dafiir Sorge
Zu tragen, dass entsprechend den Ergebnissen des Wohn-
raumversorgungskonzeptes Flachen fiir die wohnbauliche
Entwicklung zur Verfligung stehen. Aufgrund des beste-
henden Bedarfs soll in Zusammenarbeit mit einem Inves-
tor eine erneute Uberplanung des Bereiches zur Entwick-

180702 Begr_BP34-2 docx
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lung von Wohnbauflachen durchgefiihrt werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten, ist die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
Wohngebiet Grasholz" unter besonderer Beriicksichtigung
der immissions- und artenschutzrechtlichen sowie verkehr-
lichen Belange erforderlich.

3 Ubergeordnete Planungsgrundiagen

3.1. Landesentwicklungsplan

3.2. Regionalplan

3.3. Landschaftsrahmenplan /
Landschaftsplan

3.4. Flachennutzungsplan

% PLANERGRUFPE GMBH

Im Landesentwicklungsplan (2010) ist Eckernfdrde als Mit-
telzentrum dargestellt. Das Plangebiet liegt im Stadt- und
Umlandbereich landlicher Raum sowie im Entwicklungs-
raum fir Tourismus und Erholung. Als Verkehrswege er-
folgt die Darstellung der Bundesstrallen 76 und 203 sowie
die Bahnstrecke Kiel-Flensburg. Zudem wird eine Bio-
topverbundachse - Landesebene (Noor) und westlich an-
schlieffend ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft
sowie ein Schwerpunktraum fir den Abbau oberflachen-
naher Rohstoffe dargestellt.

Uber das Zentrale-Orte-System im Landesentwicklungs-
plan hinausgehend stellt der Regionalplan Ill (2000) das
baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet dar, in dem
sich der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 34 befindet. Des Weiteren wird das angren-
zende Noor als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tou-
rismus und Erholung bzw. als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fiir Natur und Landschaft dargestellt. Der Plangel-
tungsbereich grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe, in dem
laut Regionalplan .der Rohstofflagerstatte bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen ein be-
sonderes Gewicht beizumessen” ist.

Der Landschaftsrahmenplan (2000) stellt ebenfalls an das
Plangebiet angrenzend oberflaichennahe Rohstoffe dar.

Der Landschaftsplan (1992) stellt im Plangebiet die Be-
bauung entlang der Flensburger Stralke (B 76) als Sied-
lungsflache dar. Im Nordwesten wird Griinland und sonsti-
ge Freiflache von landschaftsdkologischer Bedeutung so-
wie ein Kleingewasser dargestelit.

Im Flachennutzungsplan (1982) wird fir das Plangebiet
Wohnbaufliche mit einer vorgeschlagenen Trassenfih-
rung kiinftiger StralRenverkehrsflichen dargestellt. Im
nordlichen Bereich des Plangebiets sind Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Gliederungs- und Begleitgriin so-
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Begriindung

wie nordlich angrenzend Flachen fiir landschaftspflegeri-
sche MalBnahmen und eine Wasserfldche im Bereich des
vorhandenen Kleingewassers dargestellt. Entlang der
Flensburger StralRe (B 76) ist innerhalb des Plangebiets
eine 20 m breite von der Bebauung freizuhaltende Flache
als Anbauverbotszone an der Bundesstralle dargestellt.

L \ p‘_‘. LA _--' l-. é‘-r;’) "
Flachennutzungsplan 1982

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans (2009) stelit
fiir die siidlich des Plangeltungsbereichs der 2, ﬁ.nderung
des B-Plans Nr. 34 angrenzenden Flachen entlang der
Flensburger Stralte Mischgebietsflachen dar.

In Anpassung an die derzeitig vorhandenen und auch zu-
kinftig stadtebaulich gewiinschten Nutzungen wurde ent-
lang der B 76 zwischen Beginn der Bebauung nérdlich der
B 76 und der Strale ,Grasholz" eine Anderung von Wohn-
bauflache in Mischgebiet vorgesehen, weil der Bereich be-
reits in Form einer Mischung aus gewerblichen Nutzungen,
Wohnnutzungen und einer Freikirche genutzt wird. Diese
Nutzungsmischung stellt eine angemessene Bebauungs-
form in der belasteten Lage entlang der B 76 dar und soll
dementsprechend gesichert werden.

Zudem ist die anbaufreie Strecke aulerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze mit einer Breite von 20 m nachrichtlich
dargestelit.

190702 Begr_BP34-2.dack
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3.5. Bebauungsplan Nr. 34

AF PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Eine kleine Teilflache des Allgemeinen Wohngebiets ragt
in das Plangebiet der 5. FNP-Anderung, da diese aber
keine nennenswerte FlachengroRe darstellt, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Somit
entwickelt sich die Planung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 34 aus den Darstellungen des FNP.

Im Bebauungsplan Nr. 34 werden fiir das Plangebiet der
2. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
im Jahr 2000 geplante Wohnbebauung mit Reihenhausern
entspricht nicht mehr den heutigen Zielsetzungen. Zudem
haben sich der Bedarf an neuen Wohnbauflachen und die
naturschutzrechtlichen Anforderungen geandert.

Fiur den Bereich der aktuell geplanten Wohnbebauung
(nordlich der Kirche) werden im ,Ursprungs“-Bebauungs-
plan Nr. 34 ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
von 0,3 bis 0,4 und einer GFZ von 0,6 bis 0,8, sowie einer
maximalen ein- bis zweigeschossigen Bebauung in Haus-
gruppen oder Einzel- und Doppelhdusern und die dafir
erforderlichen Erschlieffungsflachen festgesetzt.

Entlang der Grenze des Baugebiets zur freien Landschaft
ist die Neuanlage eines Knicks festgesetzt.

Vishe g WG ' S TN

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 34 (2000) mit Grenze des
Plangeitungsbereichs der 2. Anderung des BP 34.

190702 Begr_BP34-2 docx
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3.6. Wohnraumversorgungskon-
zept

3.7. ISEK
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Begrindung

Die Stadt Eckernforde hat im Jahr 2013 das ,Wohnraum-
versorgungskonzept Eckernforde, Fortschreibung 2013
(steg Hamburg, Oktober 2013)" aktualisiert, um fiir die
Stadt eine fundierte Grundlage fiir wohnungsmarkt- und
stadtentwicklungspolitische Entscheidungen fir die kom-
menden Jahre zu schaffen. Das Wohnraumversorgungs-
konzept befasst sich mit der Frage, wie sich die Einwoh-
nerzahl sowie die Nachfrage nach Wohnraum in den
kommenden Jahren fortsetzen wird und welche Auswir-
kungen fiir den Wohnungsmarkt und die adaquate Versor-
gung der Stadt mit angemessenem und ausreichendem
Wohnraum zu erwarten sind.

Die Stadt Eckernforde ist, wie zahlreiche andere Stadte
und Gemeinden im landlichen Raum, vom demografischen
Wandel und einer riicklaufigen Einwohnerzahl betroffen. In
den Jahren 2003 bis 2011 ist die Zahl der Bewchner um
3,7 % auf 22.442 Einwohner gesunken. Diese Entwicklung
ist vor allem gepragt von einer niedrigen Geburtenrate,
dem Wegzug von Jiingeren sowie dem Zuzug &lterer Ein-
wohner. Die Schaffung neuer Wohnbauflichen und die
bestehende Nachfrage ist dabei kein Widerspruch zum
gleichzeitigen Bevdlkerungsriickgang, da sich die Grolke
der Haushalte verkleinern wird. Trotz riicklaufiger Einwoh-
nerzahl steigt somit der Bedarf an Wohnungen.

Im Ergebnis wird dargestellt, dass die Stadt Eckernférde in
den kommenden Jahren einen zusétzlichen Wohnraum-
bedarf decken muss. Es wurden zwei unterschiedliche
Prognose-Varianten untersucht (Variante 1: niedrige Wan-
derungsgewinne / Variante 2: hohe Wanderungsgewinne).
Das Mittel der Varianten liegt rechnerisch bei ca. 430
Wohneinheiten bis zum Jahr 2025. Die neuen Wohnein-
heiten werden insbesondere bis zum Ende dieses Jahr-
zehnts (mit abnehmender Tendenz) bendtigt werden. Der
Bedarf fir den Neubau von Einfamilienhdusern liegt dabei
zwischen 10 und 20 Wohneinheiten in den ersten Progno-
sejahren.

Die Flache ,Grasholz" wird im Wohnraumversorgungskon-
zept als Potentialflache zur Siedlungserweiterung mit
25 Wohneinheiten fiir Einfamilien- und Reihenhausbebau-
ung dargestellt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 erfolgt somit
entsprechend der Bedarfsermittiung des Wohnraumver-
sorgungskonzepts und sieht die Errichtung von 14 bis 28
Wohneinheiten (je nach Bauform) vor.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept flir die Stadt
Eckernforde (ISEK, steg Hamburg, Mai 2006) stellt in den
Teilrdumen der Stadt vier Entwicklungsgebiete dar. Das

190702 Begr_BP34-2.docx
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Begrindung

Plangebiet befindet sich im Entwicklungsgebiet A: Neue
Carlshéhe / Grasholz.

Folgende Ziele werden im ISEK fir die Entwicklung des
Wohngebiets Grasholz genannt:

Starkung der Wohnfunktion im Entwicklungsgebiet
durch Arrondierung des Wohngebiets, d.h. Nutzung der
Erweiterungsmoglichkeiten,

Schaffung von Wohneigentum am Stadtrand,
Verbesserung der Nahversorgung und Ansiedlung von
Wohnfolgeeinrichtungen zur,

Erhdhung der Wohnqualitat in diesem Gebiet.

Folgende Handlungs- und MaBnahmenempfehlungen
werden im ISEK fir die Flache Grasholz u. a. genannt:

MNutzung der vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale
durch Realisierung des 2. Bauabschnittes und optional
die ErschlieBung und Entwicklung der ostlich des Ros-
seer Wegs gelegenen Flachen,

Arrondierung des Wohngebietes durch Realisierung
des 2. Bauabschnitts mit 30 Wohneinheiten in Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern,

Festlegung der gewiinschten Bebauung fiir den zweiten
Bauabschnitt auf Grundlage der Ergebnisse des Wohn-
raumversorgungskonzeptes (Welche Gebaude fiir wel-
che Zielgruppen?),

ggf. Suche nach Projektentwicklern fir die Realisierung
des zweiten Bauabschnittes oder Suche nach einzelnen
bauwilligen Haushalten,

Vermarktung des Standortes (z.B. ,Wohnen am griinen
Stadtrand”).

180702 Begr_BP34-2 docx
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Entwicklungsgebiete ISEK Eckernfdrde, steg Hamburg, Mai 2006

3.8. Baugrundgutachten Fir das Bauvorhaben wurden zwei Baugrunduntersu-
. chungen erstellt:

1.) Bauvorhaben Nr. 313/13 Neubaugebiet Eckernférde,
Grasholz. Baugrunduntersuchung - Gutachterliche Stel-
lungnahme. Dipl.-Ing. Peter Neumann, Eckernfirde, Au-
gust 2013)

Zusammenfassung

Auf der Grundlage von 10 Kleinbohrungen, 4 Sondierun-
gen mit der leichten Rammsonde und 4 Siebungen wurde
eine Stellungnahme zu den anstehenden Baugrundver-
héltnissen fiir ein Neubaugebiet in Eckernfirde, Grasholz
inkl. Angaben zur dezentralen Versickerung von Nieder-
schlagswasser erarbeitet. Die durchgefiihrten Untersu-
chungen haben ergeben, dass die geplante Bebauung
nach dem Austausch der oberflachennah anstehenden
Mutterbdden und verunreinigten Aufschittungen sowie
einer Nachverdichtung der Aushubsohle in den sauberen
Aufschiittungen oder den anstehenden gewachsenen
Sand gegriindet werden kann. Der Baugrundaufbau muss
nach Vorlage der endgiltigen Planungsunterlagen inner-

PLANERGRLUPPE GMBH
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4 Bestandsbeschreibung,
Plangebiet und Umgebung
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Begrindung

halb der Bauflachen durch weitere Kleinbohrungen aufge-
schlossen werden. Hierauf basierend sollte fir jeden Neu-
bau ein Einzelgutachten erstellt werden. Dezentrale Versi-
ckerung ist insbesondere im westlichen Bereich des Bau-
feldes mdglich.

2.) Bauvorhaben Nr. 313/13-N- Neubaugebiet Eckernfér-
de, Grasholz. Baugrunduntersuchung - Gutachterliche
Stellungnahme. Dipl.-Ing. Peter Neumann, Eckernférde,
Oktober 2015)

Zusammenfassung

Auf der Grundlage von insgesamt 62 Kleinbohrungen,
13 Sondierungen mit der leichten Rammsonde und mehre-
ren bodenmechanischen Versuchen wurde eine Stellung-
nahme zu den anstehenden Baugrundverhaltnissen fiir ein
Neubaugebiet in Eckernforde, Grasholz inkl. Angaben zur
dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser, der
Griindung von Verkehrswegen und der Anordnung eines
Teiches erarbeitet.

Die durchgeflihrten Untersuchungen haben ergeben, dass
die geplanten Bebauungen nach einem teilweisen Boden-
austausch flach auf Streifenfundamenten oder Sohlplatten
gegrindet werden koénnen. Dezentrale Versickerung ist
insbesondere im Anschluss an die geplante teilweise Ge-
landeerhdhung nahezu uneingeschrankt maglich.

Die LAGA-Analysen (Stand: 13. Oktober 2015) ergaben
eine Einstufung nach LAGA-TR Boden auf der Grundlage
der vorhandenen Informationen und Ergebnisse: Z0*.

Das Plangebiet befindet sich in ca. 2 km Entfernung zum
Stadtzentrum am nordwestlichen Stadteingang von
Eckernférde. Der Geltungsbereich liegt nérdlich der Flens-
burger Strale (B 76). Siidlich der Flensburger Stralle lie-
gen die Kasernenareale Carlshohe und Preuller-Kaserne,
diese grenzen direkt an das Naherholungsgebiet Winde-
byer Noor.

Im Osten befindet sich der 1. Bauabschnitt des in den
1990er Jahren errichteten Wohngebiets Grasholz. An der
dstlichen Grenze des Plangebiets verlauft die Strale
Grasholz sowie in der Verldngerung nach Norden ein
Fullweg, an den ein wohnungsnaher Kinderspielplatz
grenzt.

Nordwestlich grenzt das Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 34  Gewerbegebiet Nord" an den
Geltungsbereich. Das Gewerbegebiet befindet sich derzeit
in Umsetzung.

Weiter nordlich und westlich schlieen sich die Naturrau-

190702 Begr_BP34-2 docx
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5 Planerische Konzeption,
stadtebauliche Zielsetzung

J/F PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

me des Eckernforder Stadtrandes an. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich hohe Griin- und Freiraumquali-
taten.

An der Einmindung der Strafle Grasholz in die Flensbur-
ger StralBe ist die Evangelische Freikirche Eckernférde
angesiedelt. Das Kirchengebaude umfasst einen Gemein-
desaal mit ca. 480 Sitzplatzen sowie Biro- und Seminar-
raume. Auf den AuBenflichen des Grundstiicks befindet
sich im Nordwesten ein Grillplatz, im Silden zwischen
Gemeindehaus und der Flensburger Strale sind 51 Stell-
platze vorhanden. Nachts ruhen die Gemeindeaktivitaten
mit Ausnahme des 24-Stunden-Gebets. Der Grillplatz wird
ebenfalls in den Nachtstunden nicht genutzt. Die Besucher
der Veranstaltung nutzen die vorhandenen Stellplatze so-
wie offentliche Parkplatze.

Nérdlich der angrenzenden gemischten Nutzungen befin-
den sich viehwirtschaftlich genutzte Freiflachen, auf denen
teilweise die geplante Wohnbebauung umgesetzt werden
soll.

Das gesamte Plangebiet und die nordwestlich angrenzen-
den Frei- und Gewerbeflachen sind topografisch durch den
vor der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 im Jahr
2000 durchgefiihrten Kiesabbau gepragt. Das gesamte
Gebiet liegt daher ca. 3 bis 6 Meter unter der Geldnde-
oberflache der Stralle Grasholz, so dass fiir die Umset-
zung der Planung eine Aufschittung erforderlich wird. Das
im Norden liegende Hochmoor ist seit den Abgrabungen
trockengefallen und bildet eine bewachsene topografische
Kante zum Plangebiet. Zudem grenzt der westliche Be-
reich des Plangebiets an ein Kleingewasser, dessen Was-
serstand variiert und zum Teil auch Flachen innerhalb des
Plangebiets (berschwemmt.

Zur Neuordnung des Gesamtbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 34 wurde aufgrund der Notwendigkeit zur Schaf-
fung eines angemessenen Angebotes an Gewerbeflachen
und der Veranderung der wohnbaulichen Erweiterungen
bereits im Jahre 2009 ein neues Konzept erstellt.

In diesem Konzept wird eine Aktualisierung der Wohnbau-
flachenentwicklung, die Entwicklung des Gewerbegebietes
mit Anbindung Uber die Gammelbyer Strafle sowie eine
optionale Gewerbeerweiterungsflache dargestellt.

Zudem erhalt der bereits als 6ffentliche Griinfliche mit den
darin integrierten Biotopen festgesetzte Griinzug eine be-
sondere Bedeutung, als notwendiger ,Abstandsstreifen” in
gestalterischer und larmtechnischer Hinsicht zwischen der
Gewerbe- und Wohnnutzung.

150702 Begr_BP34-2.docx
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Rahmenbedingungen, AC Planergruppe, ltzehoe 2009

Das stadtebauliche Konzept zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 34 konkretisiert die Rahmenbedingungen.
Es ist vorgesehen nordlich des Kirchengrundstiicks ent-
lang der Stralle Grasholz neue Wohnbauflachen zu schaf-
fen. Die derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 34 zuléssi-
ge Wohnbebauung soll damit reduziert werden.

Die Bebauung wird sich in die Topografie der umgebenden
Landschaft einfiigen und erhalt daher eine geschwungene
Abgrenzung zur Landschaft. Zur Umsetzung der Planung
wird eine Aufschiittung der zu bebauenden Flachen erfor-
derlich werden, im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft wird das aufgehohte Gelande abgebdscht und be-
pflanzt. Insgesamt werden sich die Geldndeveranderun-
gen behutsam, unter Vermeidung steiler Béschungen und
groBer Stitzmauern, in die vorhandene Topografie einfii-
gen.

Es ist vorgesehen im Plangebiet ca. 14 Grundstiicke fiir
eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit Grund-
stiicksgroRen von 500 bis 700 m? zu schaffen. Die {ibrigen
Freiflichen im Norden und Nordwesten sollen als Griin-

i 9 PLANERGRUPPE GMBH
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achse und Pufferzone erhalten bleiben. Entlang der nord-
westlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein breiter
Pflanzstreifen entstehen, der in Richtung Westen an den
geplanten Pflanzstreifen des B-Plans Nr. 34 anschliefit.
Diese Anpflanzungen sollen zum einen die Wohnbebau-
ung gegeniber den im Nordwesten liegenden Gewerbe-
flachen abschirmen. Zum anderen soll die Wohnbebau-
ung, die gegeniiber dem Freiraum um einige Meter hGher
liegt, in ihrer Fernwirkung durch die Anpflanzungen in das
Landschaftsbild eingefiigt werden.

Um den neu hinzuziehenden Kindern &ffentlich zugangli-
che Spielmdglichkeiten zu bieten, wird der bestehende
Spielplatz entlang des Fullwegs erweitert, die vorhandene
Hangkante soll fiir eine attraktive Spielplatzgestaltung ge-
nutzt werden.

Innerhalb des Freiraums befinden sich Uberschwem-
mungsflachen des angrenzenden Kleingewassers. Diese
Flachen sollen durch die Anlagen von weiteren Wasserfla-
chen attraktiv gestaltet werden. Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser wird Uber-
wiegend auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht,
die Entwasserung des Strallenwassers erfolgt iiber ober-
flachennahe Mulden.

Der neu entstehende Hohenversatz im Bereich zwischen
dem Grundstiick der Kirche und der geplanten Wohnbe-
bauung wird gestalterisch in die neue Hdhenentwicklung
der privaten Grundstiickflachen integriert.

' p S
. 1 e |

L ? 2y jb;;\\{/ \,//.
Stéu'tebauhches Konzept (AC P.‘angsmppe Nov. 2018}
4% PLANERGRUPPE GMBH
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6 Gelandeveranderungen

A% PLANERGRLUPPE GMBH

Begrindung

Aufgrund der bestehenden topografischen Rahmenbedin-
gungen mit einer verhaltnismafkig steilen Baschungskante
westlich der StraBe Grasholz sind zur Herstellung der
Baugrundstiicke und der Erschlieffung fiir den Bereich des
Allgemeinen Wohngebiets Gelédndeveranderungen erfor-
derlich.

Stadtebauliches Ziel ist es, das Gelande fiir die geplante
Wohnbebauung ungefdhr auf die mittlere Hohe zwischen
der Strafle Grasholz und den westlich angrenzenden
Grinflichen aufzufiillen. Auf dieser so geschaffenen Ebe-
ne ist der Abstand zum relativ hoch anstehenden Grund-
wasserstand gro genug, dass voraussichtlich keine be-
sonderen Grindungsmafnahmen fiir die Bebauung erfor-
derlich werden.

Um die ostlich der Stralke Grasholz anliegenden Grund-
stiicke der Anwohner so wenig wie méglich zu belasten
und den Versiegelungsgrad gering zu halten, zweigt die
geplante ErschlieBungsstrale unmittelbar hinter dem
Kirchengrundstiick auf die neu geschaffene Ebene ab.

In den Bereichen, in denen sich die geplanten Wohnbau-
flachen zwischen geplanter ErschlieBungsstralie und der
bestehenden Bebauung befinden, werden die Geléndeauf-
filllungen mit geringer Neigung gegen die vorhandene Bo-
schung gefiihrt (gekennzeichnet in der B-Planzeichnung
mit der Aufhdhungslinie ,B*).

Um einen sanften Ubergang zwischen den privaten Woh-
nungsbaugrundstiicken und der freien Landschaft zu
schaffen, wird eine Boschung mit einem Steigungsverhalt-
nis von 1:2 angelegt (gekennzeichnet in der B-
Planzeichnung mit der Aufhéhungslinie ,A%). Im Bereich
der MaRnahmenflichen sind keine Gelandeaufschittun-
gen zulassig.

Bereich der Geldndeaufschittungen (braune Flachen) im B-Plan
Nr. 34.2 (AC Planergruppe, Nov. 2018)

100702 Begr_BP34-2.docx
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g 3
Strallenbaulageplan, mit Schnittlinien (Wasser- und Verkehrskontor, Juni 2019)

5 PLANERGRUPPE GMBH
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7 Erschliefung

&% PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Mit diesen Aufhdhungen entsteht am westlichen Rand des
Wohngebiets Grasholz ein abgestufter Ubergang zwischen
den Siedlungsbereichen und der freien Landschaft.

Die beschriebenen Gelandeverdnderungen werden liber
einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem Investor und
der Stadt Eckernforde, der parallel zu diesem B-
Planverfahren aufgestellt und vor Satzungsbeschluss un-
terzeichnet wird, gesichert.

Im Rahmen dieses B-Planverfahrens werden samtliche
geplanten Aufhéhungen und Abgrabungen bilanziert (vgl.
Teil Il, Kapitel 4.4).

Die Erschliefung des Plangebiets an das lbergeordnete
Verkehrsnetz ist (ber die bestehende Stralte Grasholz ge-
sichert. Die Leistungsfahigkeit der Stralle sowie des Kno-
tenpunktes Grasholz / Flensburger Stralte (B 76) ist durch
den Mehrverkehr von ca. 70 bis 140 Fahrten weiterhin ge-
wahrleistet. Der Mehrverkehr berechnet sich aus dem Ziel-
und Quellverkehr von 14 bis 28 Wohneinheiten.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird {iber eine festge-
setzte offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung als ,verkehrsberuhigter Bereich” erschlossen.
Vom zentralen Zufahrtsbereich (mit Miillsammelplatz und
Pumpstation) gehen 2 Stichstralten ab, die jeweils die hin-
teren Wohngrundstiicke erschliefen. Fir den ostlichen
Teilbereich ist ein kleiner Wohnweg mit einer Breite von
ca. 4,75 m und einem Wendehammer fir Pkws vorgese-
hen. Dieser Straflenabschnitt wird bis zum Trockenhang
fortgefiihrt und dient der Zufahrt in die MalRnahmenflache
(fiir die Pflege). Der Strallenabschnitt in den westlichen
Teilbereich weist eine Breite von ca. 5,50 m auf und wird
auch von Millfahrzeugen befahren, die Stralle miindet in
einen Wendekreis mit einem Durchmesser von
20,5 Metern zzgl. je 1,00 Meter Uberhangstreifen. Dort
werden sechs offentliche Parkplatze vorgesehen und ein
weiterer Millsammelplatz angeordnet. Der kurze Wohn-
strafenabschnitt hinter dem Wendekreis fihrt direkt auf
die Planstrale des B-Plans Nr. 34, deren Realisierung
noch nicht absehbar ist.

Die neue ErschlieBungsstrale hat keine Verbindungsfunk-
tion, sondern reine GebietserschlieBungs- und in hohem
Mafte Aufenthaltsfunktion.

Um den Parkdruck im geplanten Wohngebiet und den an-
grenzenden Stralten gering zu halten, verpflichtet sich der
Investor im Erschliefungsvertrag dazu, dass je Grund-
stlick mindestens 2 Stellplatze errichtet werden.

180702 Bogr_BP34-2 docx
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8 Immissionsschutz

8.1. Gewerbeldrm

8.2. Verkehrslarm B 76

L% PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Zur Beurteilung des Immissionsschutzes wurde fiir dieses
B-Planverfahren ein Schallgutachten in Auftrag gegeben:
Schallgutachten fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 34 der Stadt Eckernférde; Schallschutz Nord GmbH,
Langwedel 09.03.2015.

Auszug

Fir die Ermittlung der Schallimmissionen wurden die
nachstgelegenen, am meisten betroffenen Fenster von
moglichen Aufenthaltsrdumen im Bereich des geplanten
Aligemeinen Wohngebiets als Immissionsorte ausgewahit.
Die untersuchten Immissionsorte befinden sich im Siiden,
im Sidwesten und im Nordosten des geplanten Allgemei-
nen Wohngebiets.

Untersucht wurden alle vorhandenen oder laut Festset-
zung der B-Plane zu erwartenden gewerblichen Schall-
immissionen der umliegenden Gebiete.

Fir die Berechnung der Schallimmissionen der umliegen-
den Gewerbegebiete sowie der Liegenschaften der Bun-
deswehr wurden die in den jeweiligen B-Planen zugrunde
gelegten Schallleistungspegel verwendet. Bei den Ubrigen
Gewerbeflichen wurde gemal DIN 18005 ein flichenbe-
zogener Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)m2 zu-
grunde gelegt. Nachts wurde kein pauschaler Ansatz ge-
wahlt, sondern die tatsachlich einwirkenden Schallimmis-
sionen der einzelnen Befriebe wahrend der lautesten
Nachtstunde beriicksichtigt.

Fir die Betrachtung der Schallimmissionen der evangeli-
schen Freikirche wurden die berechneten Schallimmissio-
nen dem Gutachten der Fa. Ing.-Biiro fiir Akustik Busch

- GmbH vom 30.05.2002 entnommen. Dieses Gutachten

wurde fiir den Neubau des kirchlichen Gemeindezentrums
zugrunde gelegt. Die Ergebnisse wurden auf die Immissi-
onsorte der 2. Anderung des B-Planes Nr. 34 Gbertragen.

Zusammenfassung

Die Untersuchungen im Rahmen des Schallgutachtens fiir
die 2. Anderung des B-Plans Nr. 34 der Stadt Eckernforde
ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an
allen nachstgelegenen Fenstern von Aufenthaltsraumen
unterschritten werden.

Im Rahmen der Untersuchung zur 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und zur 2. And. des Bebauungspla-
nes Nr. 34 Wohngebiet Grasholz - 2. Bauabschnitt® der
Stadt Eckernférde (Schaligutachten fir die 5. Anderung
des Fldchennutzungsplanes und die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 34 der Stadt Eckernfdrde. Verkehrs-
ldrm von der Flensburger Stralle / Bundesstrafle 76.

190702 Bogr_BP34-Z. docx
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Begrindung

Schallschutz Nord GmbH, Langwedel, 03.07.2009) wurden
die zu erwartenden Schallimmissionen ermittelt, die vom
Strafienverkehr der Flensburger Stralte (B 76) ausgehen.

Hinweis: Die in dem Schallgutachten zum Verkehrslarm
zugrundeliegenden Planungen der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 34 aus dem Jahr 2009 wurden nicht weiterver-
folgt und unterscheiden sich in ihren Abgrenzungen (Bau-
gebiete, Plangeltungsbereiche) erheblich von den Planun-
gen der hier vorliegenden 2. And. des B-Planes Nr. 34.
Der gesamte westliche Bereich des Allgemeinen Wohnge-
biets sowie das Mischgebiet aus der ,alten” Planung ist
nicht mehr Bestandteil der hier vorliegenden Planung.

1. AND. B-PLAN NR. 34
‘GEWERBEGEBIET"

GE

L -Z. -l ’ = ' ! e el 4,1'--.._.; Ly
d1 - ‘ 'Q,E" .“‘

-

Abgrenzungen der 2. Anderung B-Plan Nr. 34 (2009), die blaue
Abgrenzung stellt das Plangebiet des B-Plans 34.2 (2018) dar

Zusammenfassung (fur die Planung BP 34.2 aus 2009):

In dem in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und von
45 dB(A) nachts in einem kleinen Teilbereich im Sidwes-
ten des WA-Gebiets Gberschritten.

Ubertragenes Ergebnis fiir die aktuelle Planung B-
Plan Nr. 34.2 aus 2015):

Der oben beschriebene Teilbereich im Sidwesten ist nicht
mehr Bestandteil der aktuellen Planung des B-Plans
Nr. 34.2. Damit kann als Ergebnis fir den aktuellen B-Plan
34 2 festgehalten werden, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55 dB(A) tags und von 45 dB{A) nachts flir
das gesamte WA eingehalten bzw. unterschritten werden.

190702 Begr_BP34-2 doex
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Begrindung

9 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

9.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Einzefha ndel

PLANERGRLUIPPE GMEH

Das geplante Wohngebiet wird als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. :

Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind geman § 4 Abs. 3 BauNVO:

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (mit Ausnah-
me von Raumen oder Gebauden fiir Ferienwohnungen)

Nicht zulassig sind geman § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Raume oder Gebdude fiir Ferienwohnungen gem.
§ 13a BauNVO,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen und nicht zuldssigen
Nutzungen weichen vom Nutzungskatalog der BauNVO
ab. Ziel ist es hierbei einen auf die speziellen Eigenheiten
des geplanten Wohngebiets abgestimmten Nutzungs-
katalog vorzugeben. Der Nutzungskatalog entspricht den
Festsetzungen des ,Ursprungs“-Bebauungsplans Nr. 34,

Mit den Planungen im Plangeltungsbereich der 2. Ande-
rung des B-Plans Nr. 34 wird das Ziel verfolgt, neuen
Wohnraum fiir Dauerwohnen zu schaffen, entsprechend
werden Gebaude und Raume fiir Ferienwohnungen ge-
malk § 13a BauNVO ausgeschlossen.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind unzulassig, da sie die
Wohnnutzung stdren wirden. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind in den festgesetzten
Wohngebieten ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich von
ihrem Charakter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stérungs-
grad her nicht in das geplante Wohngebiet einfiigen.

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzelhandelsbe-
triebe bis zur einer Verkaufsfliche von 200 m? zuléssig.
Beurteilungsmalistab ist dabei die Einzelhandelsuntersu-
chung bezlglich des Gesamtraums Eckernférde und der
Umlandgemeinden.

190702 Begr_BP34-2.docx
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9.2, MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Geschossigkeit /
Hohe baulicher Anlagen

%Z PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Diese kommt zu dem Ergebnis der Notwendigkeit der
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung, d. h. der Mini-
mierung der Auswirkungen auf den zentrenrelevanten Ein-
zelhandel. Dies erfolgt einerseits durch entsprechende
Sortimentsausschliisse bzw. -einschrankungen und weite-
re MalRnahmen, die das festgestellte Gleichgewicht zwi-
schen Einzelhandel in der Innenstadt und der librigen Ge-
biete nicht nachhaltig beeintrachtigt (z. B. Einschrankun-
gen der Verkaufsflachen).

Den vorhandenen und geplanten Nutzungen im Geltungs-
bereich soll jedoch ausnahmsweise als untergeordnete
Mebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Pro-
duktion an Endverbraucher zu verkaufen bzw. kleinteilige
auf das Gebiet bezogene Versorgungseinrichtungen sollen
ermoglicht werden. Aufgrund der zentrenrelevanten Ein-
zelhandelsproblematik werden die zulassige Verkaufsfla-
che hierfiir beschrankt und innenstadttypische Sortimente
als Kernsortimente ausgeschlossen.

Eine Nahversorgungseinrichtung bis zu einer Verkaufsfla-
che von 200 m® wird im Einzelhandelsgutachten der Stadt
Eckernforde als sinnvoll erachtet und soll deshalb pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden.

Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine
GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies erméglicht eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelhausern, die in einer Ublichen Rela-
tion zu den vorgesehenen Grundstiickgrofien steht. Die
GRZ liegt damit unter der in der BauNVO vorgesehenen
Obergrenze von 0,4 fiir Allgemeine Wohngebiete und soll
dem (iberwiegend aufgelockerten Erscheinungsbild der
angrenzenden Bebauung entsprechen.

Die Grundflichenzahl darf durch die Grundflache von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenan-
lagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
Dieses entspricht den Regelungen von
§ 19 Abs. 4 BauNVO.

Im Aligemeinden Wohngebiet werden maximal 1 Volige-
schoss sowie eine maximale Gebaudehthe von 8,0 m
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die
geplante Wohnbebauung in die Hohenentwicklung der an-
grenzenden Bebauung und Landschaft einfugt.

Zur Vermeidung unmafstdblich hoher Gebaudesockel
(entspricht der Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens)
werden diese auf eine maximale Héhe von 0,40 m be-
grenzt.

190702 Begr_BP34-2.docx
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Bauweise

Zahl der Wohneinheiten

Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen

¥ PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Als Hohenbezugsebene fir die maximale zulassige Hohe
baulicher Anlagen wird die Oberkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsstrafe in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor der Gebaudemitte, festgelegt. Zur
Ermittlung der jeweils malgeblichen Bezugshdhe sind in
der Planzeichnung entsprechende Héhenbezugspunkte
festgesetzt, Zwischenhohen sind durch Interpolation zu
ermitteln.

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfiihrung der an-
grenzenden Siedlungsstruktur wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild
der Siedlung erreicht werden.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern zulassig. Damit wird eine ortstypische und be-
darfsgerechte Bauform ermdglicht.

Um eine fiir das Ortsbild untypische und am Ubergang zur
Landschaft nicht erwlinschte bauliche Verdichtung zu
vermeiden sowie zur Steuerung der Anzahl von Wohnein-
heiten, die von Relevanz bei der Dimensionierung von Inf-
rastrukturanlangen ist, werden fiir die Grundstiicke im All-
gemeinen Wohngebiet festgesetzt, dass je Grundstiick bis
zu einer GrundstiicksgroRe von 600 m° maximal
2 Wohneinheiten zulassig sind. Bei Grundstiicken uber
600 m® sind pro vollendeten 300 m? Grundstiicksflache
zusatzlich maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Die Baugrenzen werden fir nebeneinanderliegende
Grundstiicke als zusammenhédngende ,Baufenster® fest-
gesetzt, um eine flexible Grundstiickseinteilung zu ermdg-
lichen. Die festgesetzten Baufenster halten einen Abstand
von 3 m zum offentlichen Strallenraum. Die Baufelder der
Baugrundstiicke nach Norden (Baugebiete WA 1) erhalten
uberwiegend eine Tiefe von 16 m, um einen harmonischen
Ubergang zwischen Bebauung und freier Landschaft si-
cher zu stellen,

MNebenanlagen, Garagen und Carports sind auch aufler-
halb der Baugrenzen zuldssig, jedoch mit einer Einschrén-
kung in Bezug auf die Vorzonen zum &ffentlichen Stralen-
raum. An allen Grundstiicksseiten, die zwischen der o&f-
fentlichen Straflenverkehrsflache und den jeweiligen stra-
Renseitigen Baugrenzen liegen, sind sie nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Durch diese partielle Einschrankung
wird den maéglichen Nutzungsanspriichen der Bewohner
grundsatzlich entsprochen und gleichzeitig ein einheitli-
ches Straflenbild mit durchgangigen Vorgartenzonen er-
reicht.
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Grundstiickszufahrten

9.3. Verkehrsflachen

9.4. Flachen fiir die Abwasserbe-
seitigung

* PLANERGRUPPE GMEH

Begrindung

Ausnahmsweise dirfen in den Vorzonen Zufahrten und
Stellplatze errichtet werden, von denen keine gebdude-
gleichen Wirkungen ausgehen diirfen.

Je Grundstlick eines Einfamilienhauses bzw. einer Dop-
pelhaushalfte ist nur eine Zufahrt von maximal 4,0 m Brei-
te zulassig. Hiermit soll ein Ubermall an Funktionsflaichen
und damit auch ein Ubermal an Versiegelung verhindert
werden.

Zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets werden
offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
-verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Die Anbindung
erfolgt Uber die Stralte Grasholz.

Im Zufahrtsbereich in das Wohngebiet werden mehrere
offentliche Parkpldtze sowie ein Millsammelplatz vorge-
sehen, der den Anwohnern des ostlichen Teilbereichs zu-
geordnet wird. Die Milltonnen kénnen durch einen Bring-
und Holservice zum geplanten Mullsammelplatz gebracht
und dort entleert werden. Die Erschliefung des ostlichen
Teilbereichs erfolgt iiber einen kleinen Wohnweg mit einer
Breite von ca. 4,75 m, dies ermdglicht den Begegnungsfall
zwelier Pkw sowie das Aufstellen der Loschfahrzeuge der
Feuerwehr. Der Wohnweg fiihrt in einen Wendehammer
fiir Pkws und dariiber hinaus bis zum angrenzenden Tro-
ckenhang, um dariiber eine Zufahrt fir Pflegefahrzeuge
(fur die Maltnahmenflache) zu ermoglichen.

Der westliche Teilbereich wird von einer Wohnstralle mit
einer Breite von ca. 5,50 m erschlossen. Die Erschlie-
RungsstraBe mindet in einen Wendekreis mit einem
Durchmesser von 20,5 Metern (inkl. Uberhang 22,5 Meter)
und ist damit fiir dreiachsige Mdllentsorgungsfahrzeuge
ausreichend bemessen, dort sind 6 Parkplatze und ein
weiterer Millsammelplatz vorgesehen. Der kurze Strallen-
abschnitt hinter dem Wendekreis flihrt direkt auf die Plan-
strafte des B-Plans Nr. 34, deren Realisierung noch nicht
absehbar ist.

StraRenbegleitend sind Mulden vorgesehen, die auch fir
Starkregenereignisse die Rickhaltefunktion lUbernehmen,
aus diesem Grund sind separate Regenriickhaltebecken
nicht erforderlich. Die Mulden sind grasbewachsen und
haben eine Breite von ca. 2,75 m, zwischen den privaten
Grundstiicksgrenzen und den Mulden wird eine griine Ab-
standsflache von 0,50 m vorgesehen.

Im zentralen Bereich der Zufahrt wird eine fir die
Schmutzwasserentwésserung erforderliche Pumpstation
angeordnet.
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9.5. Aufschiittungen und Abgra-
bungen

10 Begriindung der griinordne-
rischen Festsetzungen

10.1. Offentliche Griinfliche

W PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Zum Schutz der vorhandenen Bdschung, die an den
.Grasholz" angrenzt, sind Gelandeaufschiittungen und -
abgrabungen auf den dortigen privaten Grundsticken
nicht zuldssig. Der Bereich ist in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet.

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden Mal-
nahmen zur Vermeidung wvon Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter sowie zur Minimierung des Eingriffs beachtet
und verbindlich festgesetzt. Griinordnerisches Ziel fiir den
Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ist
es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigun-
gen mit Hilfe griingestalterischer Moglichkeiten zu mi-
nimieren;

- das Wohngebiet in die umgebenden Siedlungsflachen
einzubinden sowie Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes zu vermeiden.

Die vorgesehenen grilnordnerischen Festsetzungen die-
nen vornehmlich der Neugestaltung des Ortsbildes sowie
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe.

Im dstlichen Teilbereich des Plangebiets wird eine offentli-
che Grunfliche festgesetzt mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage” und ,Spielplatz”.

Der bestehende Spielplatz wird in das B-Plangebiet hinein
erweitert. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 34 aus dem
Jahr 2000 hatte keinen Kinderspielplatz vorgesehen, mit
der Begriindung, dass ndrdlich der geplanten Wohngebie-
te ausreichende Spielflichen zur Verflugung stehen wiir-
den. Die Anwohner hatten sich in den Folgejahren jedoch
sehr flr die Anlage eines Spielplatzes ausgesprochen, so-
dass die Stadt im Bereich des offentlichen FuBweges auf
einer dffentlichen Griinfliche (ca. 400 bis 500 m?) einige
Spielgerate aufgestellt und einen Bolzplatz eingerichtet
hat. Die nicht weiter verfolgte Planung des
2. Bauabschnittes aus dem Jahr 2009 hatte eine offentli-
che Griinfliche mit Spielplatz in einer Grofkenordnung von
ca. 1.000 bis 1.200 m* vorgesehen. Die nun vorliegende
Planung umfasst jedoch nur einen Teil dieser Flachen (ca.
14 Grundsticke statt 36 Grundstiicke), so dass die ur-
sprunglich vorgesehene Flachengrofie fiur den Spielplatz
reduziert wurde.

Die festgesetzte Parkanlage sichert den Bestand, die An-
lage von wassergebundenen Wegen ist dort zulassig,
ebenso werden die bestehenden Versorgungsanlagen
(Trafostation, Abwasserhebeanlage, Gasdruckregelstati-
on) dort planungsrechtlich gesichert.
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Eine weitere Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung .Randeingriinung” wird nordlich der geplanten
Wohnbebauung festgesetzt. Hier soll der vorhandene Ge-
holzbestand dauerhaft erhalten werden.

10.2. Flachen fiir Mafnahmen zum Auf der Malinahmenflache wird extensives Griinland ent-

Schutz, zur Pflege und zur wickelt. Das Griinland sollte maximal zweimal pro Jahr
Entwicklung von Natur und gemaht werden. Der Einsatz von Diungemitteln oder Pflan-
Landschaft zenschutzmitteln entspricht nicht einer extensiven Bewirt-

schaftung. Bei Beweidung sollte ein maximaler Viehbesatz
von 1,5 Groftvieheinheiten pro ha eingehalten werden, um
eine extensive Beweidung sicherzustellen.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und im Sin-
ne der Aufwertung des Griinzuges fir Amphibien ist inner-
halb der Malnahmenflachen die Schaffung von naturnah
gestalteten Kleingewassern zuldssig. Die Gestaltung der
Kleingewasser ist zu gegebener Zeit mit der unteren Na-
turschutzbehorde abzustimmen, um eine Eignung als
Laichgewasser fur Amphibien sicherzustellen.

Um Beeintrachtigung von Amphibien wahrend der Amphi-
bienwanderungen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass vor
Beginn der Bautatigkeiten die Malnahmenflache zu den
Privatgrundstiicken hin durch einen Zaun, der auch die
Funktion eines Krétenzaunes erfiillite, dauerhaft abzutren-
nen ist. Damit wird sichergestellt, dass keine Amphibien in
den Bereich hineinwandern kénnen, der durch die Er-
schlieBungsarbeiten betroffen sein wird. Totungen kénnen
so vermieden werden.

Zudem sollen die Erschlieungsarbeiten durch eine biolo-
gische Baubegleitung fachlich begleitet werden, um zeit-
nah auf artenschutzrechtliche Probleme wahrend der Bau-
tatigkeiten reagieren zu kénnen.

Die im Allgemeinen Wohngebiet aufgehohten Flachen
werden mit einer Boschung zur freien Landschaft abge-
senkt werden. Die Aufschittungen dirfen nicht in die
Malinahmenflache reichen.

10.3. Neupflanzungen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - Feldhecken

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der freien Land-
schaft ist eine besondere Beriicksichtigung des Land-
schaftsbildes erforderlich. Um Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu vermeiden, werden an der westlichen
Grenze Anpflanzstreifen (in der Planzeichnung mit der
Nummer 1 gekennzeichnet) in 6 - 10 m Breite festgesetzt,
auf denen eine dichte zweireihige Feldhecke aus heimi-
schen Baumen und Strauchern entwickelt wird.

Die festgesetzten Anpflanzflachen (mit der Nummer 1 ge-
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10.4. Gestaltung privater Grund-
stiicke

5% PLANERGRUPPE GMEBH

Begriindung

kennzeichnet) werden im Bereich des Kleingewéssers un-
terbrochen, da diese Flachen bei hohen Wasserstanden
iberschwemmt werden. Hier kdnnen zuséatzliche Kleinge-
wasser angelegt werden, um die Standortbedingungen fiir
vor Ort vorkommende Amphibien weiter zu optimieren.

Die dauerhafte und fachgerechte Pflege ist sicherzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen - Hecken auf privaten
Grundstiicken

Zur optischen Abgrenzung des geplanten Wohngebietes
zum sidlich angrenzenden Kirchengrundstiick wird festge-
setzt, dass hier eine einreihige Hecke aus standortgerech-
ten Strauchern gepflanzt werden muss. Die Anpflanzflache
ist in der Planzeichnung mit der Nummer 3 gekennzeich-
net.

Eine weitere Anpflanzflache (Nummer 2) wird als Abgren-
zung der nordlichen Grundsticke zur Malinahmenflache
hin vorgesehen. Diese Anpflanzung dient zur Begriinung
der neu entstehenden Boschung und stellt sicher, dass die
Malinahmenflache nicht durch die Grundstickseigentimer
beeintrachtigt werden kann.

Anpflanzen von Baumen im offentlichen StraBRenraum
und innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche

Im &ffentlichen Straflenraum sollen hochstdmmige heimi-
sche Laubbaume (Hochstdmme, 3xv., mDb., 16-18 cm
Stammumfang) zur Durchgriinung des Strallenraums ge-
pflanzt werden. Dadurch soll unabhéngig von den Bepflan-
zungen auf den privaten Wohngrundstiicken eine rdumliche
Grundstruktur innerhalb des Gebietes geschaffen werden.

Die Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von 12 m?
vorzusehen.

Es werden unterschiedliche Baumarten verwendet. In Be-
reichen, wo eine freie Entfaltung grolRkroniger Bdume mog-
lich ist, werden Stiel-Eichen gepflanzt. Innerhalb der Ent-
wasserungsmulden wird aufgrund der wechselnden Feuch-
tigkeitsverhéltnisse des Bodens Sumpf-Eichen verwendet.
An einigen Standorten, wo weniger Platz zur Verfiigung
steht, werden kleinkronige Pyramiden-Hainbuchen vorge-
sehen.

Es ist das Pflanzschema in Text Teil B zu verwenden.

Aus dkologischen Griinden sind nicht lberbaute Grund-
stiicksflachen, mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten,
als Grunflaichen anzulegen. Fir maximal 5 % der Grund-
stiicksflache sind lose Material- und Steinschiittungen zu-
lassig.
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11 Begriindung der gestalteri-
schen Festsetzungen

Gestaltung von Doppelhausern

Fassaden

Dacher

¥ PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Mit den baugestalterischen Festsetzungen soll die Wah-
rung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt und eine Fort-
entwicklung regional typischer Gestaltungselemente erzielt
werden.

Doppelhauser sollen sich in ihrem Erscheinungsbild in die
geplante Einzelhausbebauung einfiigen, daher wird festge-
setzt, dass Doppelhduser in Dachmaterial und -farbe sowie
Fassadenmaterial und -farbe einheitlich auszubilden sind.

Entsprechend der Zielsetzung der Wahrung der stadtebau-
lichen Eigenart der Stadt und der Fortentwicklung regional
typischer Gestaltungselemente sind die Fassaden mit
Sichtmauerwerk oder in Holz herzustellen. Wintergéarten
sind von der Regelung ausgenommen.

Die Dachflachen der Hauptgebdude pragen das von der
freien Landschaft her sichtbare Bild der Bebauung, diese
sollen sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen,
deshalb werden ortstypisch Dachflichen in roter Farbge-
bung und begriinte Dacher festgesetzt. Glanzende Dach-
deckungsmaterialien entsprechen nicht der Zielsetzung und
fihren zu einer Stérung des Orisbildes, daher werden
glanzende Dachdeckungsmaterialien, wie glasierte Dach-
ziegel, ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigung sollen
eine homogene Gestaltung der Baukorper und damit einen
harmonischen Ubergang von der Bebauung zur freien
Landschaft bewirken.

Die Dachneigung von Dachern im Plangebiet wird auf min-
destens 20° begrenzt, weil die Eindeckung mit Dachziegeln
oder Dachsteinen bei flacherer Dachneigung problematisch
ist. Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und Ne-
bengeb&duden dient der stadtebaulichen Gestaltqualitat des
Wohngebiets. Die Dacher der Nebengebaude kdnnen als
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis zu einem Nei-
gungswinkel von 20° ausgebildet werden, sofern diese mit
lebenden Pflanzen begriint werden. Die Dachbegrinung
tragt zur Freiraumqualitat im Plangebiet bei.

Damit Wintergarten und liberdachte Terrassen im Plange-
biet auch mit Glasdachern versehen werden kénnen, wurde
eine entsprechende Festsetzung vorgenommen.

Solar- und Photovoltaikanlagen im Plangebiet sollen sich
entsprechend in die Dachlandschaft einfligen.

180702 Begr_BP34-2 docx

Teil Il - Seite 26



Stadt Eckernforde

Bebauungsplan Nr. 34, 2. Anderung .Wohngebiet Grasholz - 2. Bauabschnitt”

Juli 2019

Einfriedungen

Werbeanlagen

12 Ver- und Entsorgung

¥ PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Zur Herstellung eines attraktiven, einheitlichen Stralen-
raumes sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus
heimischen standorigerechten Laubgeholzen zuldssig.
Grundstiicksseitig kann ein die Hecke nicht Giberragender
Zaun vorgesehen werden.

Die Stadt Eckernférde hat zur Erhaltung der gestalterischen
Qualitat die Satzung der Stadt Eckernforde (iber die Gestal-
tung von Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung) von 1985
sowie die 1. Nachtragssatzung aus dem Jahr 1989 erlas-
sen. Mit dieser Satzung soll ein Ubermalk an und eine Ver-
unstaltung durch Werbung verhindert werden.

Um die besondere Gestaltqualitdt des Plangebiets sicher-
zustellen, werden aus der Werbeanlagensatzung grund-
satzliche Regelungen zu Werbeanlagen in Form von Fest-
setzungen fir den B-Plan ibernommen. Ubergeordnetes
Ziel der Festlegungen ist es, dass Werbeanlagen in ihrer
Ausformung und Wahrnehmbarkeit nicht als eigenstandige,
stark hervortretende Anlagen erfasst werden sollen und die
Gestaltung und Gliederung der Gebaude nicht beeintréch-
tigt werden.

Dazu tragen u.a. Festsetzungen bei, dass Werbeanlagen
nur an Gebauden anzubringen sind, diese nicht iiber die
Traufe hinausragen diirfen oder Werbeanlagen mit wech-
selndem oder beweglichem Licht nicht zulassig sind.

Ver- /| Entsorgungsanlagen

Die Ver- / Entsorgung des Plangeltungsbereichs erfolgt
Uber neue in der ErschlieBungsstralte vorgesehene Ver- /
Entsorgungsleitungen, die aus dem Bereich der B 76 und
der Stralle Grasholz an das stidtische Netz angeschlos-
sen werden.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des Plangeltungsberei-
ches wird Uber Freigefalleleitungen zur Schmutzwasser-
pumpstation geleitet. Anschliefend wird das Schmutzwas-
ser lber eine geplante Druckrohrieitung aus dem B-Plan-
Gebiet geflihrt und der offentlichen Schmutzwasserkanali-
sation der Stadt Eckernférde in der Strale Grasholz zu
gefihrt.

Der Standort fir die abwassertechnische Anlage
(Schmutzwasserpumpstation) innerhalb des Plangeltungs-
bereichs wird zentral im Plangebiet festgesetzt.
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Begrindung

Oberflichenentwisserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser einschliefilich des anfallenden Wassers von
Dachflachen ist grundsétzlich auf dem Grundstiick ober-
flachlich zur Versickerung zu bringen. Dazu sind bei-
spielsweise Rasenflachen als flache Mulden anzulegen, in
die das Oberflachenwasser geleitet wird und durch die be-
lebte Bodenzone versickern kann. Eine unterirdische Ver-
sickerung z.B. Uber Rohrrigolen oder Versickerungs-
schéchte ist aufgrund des erforderlichen Grundwasserab-
standes ausgeschlossen.

Wo nachweislich keine Versickerung von Oberflachen-
wasser moglich ist, wird das jeweilige Grundstlick an die
dffentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen.

Nach Aussage der Baugrunduntersuchung (Dipl.-Ing. Pe-
ter Neumann, Eckernférde, August 2013) ist die dezentrale
Versickerung von Regenwasser der Dachflachen der Be-
bauung im Plangebiet grundsatzlich maéglich. Einschran-
kungen gibt es im Bereich rolliger Aufschittungen, die, so-
fern in diesen Bereichen eine oberflachennahe Versicke-
rung bspw. Uber Mulden erfolgen soll, gegen saubere
Sande auszutauschen sind.

Die Entwésserung der ErschlieBungsstrafte erfolgt Uber
oberflichennahe Mulden. Die Mulden sind grasbewachsen
und haben eine Breite von 2,75 m, diese verlaufen stra-
fenbegleitend. Aufgrund des Langsgefalles der Erschlie-
fungsstralRe wird die Anordnung von Einstauschwellen
erforderlich. Die Mulden {ibernehmen auch fiir Starkrege-
nereignisse die Riickhaltefunktion, aus diesem Grund sind
separate Regenriickhaltebecken nicht erforderlich.

Im siidlichen Bereich der ErschlieBungsstrale (zwischen
Einmiindung aus der Strale Grasholz und dem zentralen
Platzbereich) wére aufgrund des dort vorhandenen, gro-
fRen Léngsgefilles eine engmaschige Anordnung von
Einstauschwellen erforderlich, die neben einer verringerten
Betriebssicherheit auch einen deutlich erhdhten Unterhal-
tungsaufwand mit sich bringen wiirde. Aus diesem Grund
wird in diesem Abschnitt auf die Muldenentwésserung ver-
zichtet und das auf diesem Strallenabschnitt anfallende
Oberflaichenwasser (ber einen Kanal abgeleitet und nicht
versickert.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 - Be-
reitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie —
bzw. gemal Industrierichtlinie sicherzustellen. Hydranten
fiir die Entnahme von Loéschwasser sind so anzuordnen,
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13 Flachenbilanz

14 Hinweise

15 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

dass sie nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fiir
die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Re-
gelwerks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand
von 80 - 100 m angesehen.

Abfallbeseitigung

Im zentralen Zufahrisbereich und im Bereich des Wende-
kreises sind zwei Millsammelplatze vorgesehen.

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Rendsburg-
Eckernférde (AWR).

Wohnbauflichen 8.092 m?
Griinflachen 4.459 m*
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (einschlieRlich
Entwasserungsmulden und Verkehrsgriin 3.107 m?
MaRnahmenflachen 4282 m°
Plangeltungsbereich 19.940 m*

Ortliche Baumschutzsatzung

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand sowie He-
cken unterliegen den Bestimmungen der ortlichen Baum-
schutzsatzung (Satzung der Stadt Eckernférde zum
Schutz des Baumbestandes von 1995).

Bauzeitenregelung

Zum Schutz potenziell vorkommender Bodenbriiter muss
die Baufeldraumung im Zeitraum vom 16. August bis zum
31. Marz des Folgejahres erfolgen.

Grundwasserverhiltnisse

Im Plangebiet ist eine an die Grundwasserverhaltnisse an-
gepasste Bauweise zu beachten. Gegebenenfalls ist auf
die Errichtung eines Kellers zu verzichten oder der Bau
eines Kellers mit wasserdichter Wanne erforderlich.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Luftverteidi-
gungs-Radaranlage Brekendorf und im Zustandigkeitsbe-
reich des Flughafens Schleswig. Gebdude mit einer Hohe
iiber 30 m sind vor Erteilung einer Baugenehmigung dem
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr zur Prifung vorzulegen.
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Ordnungswidrigkeit

Nach § 82 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen
die gestalterischen Festsetzungen zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuBe bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

L5 PLANERGRUPPE GMEH
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TEILII - UMWELTBERICHT

15 Einleitung
15.1. Gesetzliche Grundlagen

15.2. Kurzdarstellung der Inhalte
und Ziele des Bebauungs-
plans

i% PLANERGRUPPE GMEH

Begrindung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fiir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwigung des Planungstragers in der Ausei-
nandersetzung mit Stellungnahmen aus der offentlichen
Auslegung zu dokumentieren hat. Wesentliches Ziel des
Umweltberichtes ist neben der Aufbereitung des umweltre-
levanten Abwagungsmaterials hiernach, Dritten eine Beur-
teilung zu ermdglichen, inwieweit sie von Festsetzungen
des Bebauungsplans betroffen sein kénnen.

Die Umweltpriifung hat im Rahmen dieses Planverfahrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und —
vorgaben zu untersuchen und zu bewerten. Die Schutzgi-
ter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser und
Landschaftsbild sind voraussichtlich durch die Planungen
betroffen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2a BauGB erstelit.

Hinweis: Der Umweltbericht wird nach der Anlage 2 des
BauGB in der Fassung von 2015 erstellt.

Die Stadt Eckernférde beabsichtigt, Wohnbaufliachen fiir
die Schaffung von Wohngrundstiicken zu entwickeln. Die
Wohnbebauung ostlich des Geltungsbereichs wurde ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34
entwickelt. Fir die weitere Entwicklung des 2. Bauab-
schnitts soll nunmehr in Zusammenarbeit mit einem Inves-
tor eine erneute Uberplanung des Bereiches zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen durchgefiihrt werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten ist die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
Wohngebiet Grasholz" erforderlich. Besondere Beriick-
sichtigung finden dabei immissions- und artenschutzrecht-
liche sowie verkehrliche Belange. Im Bauleitplanverfahren
sind &ffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan setzt fest:
e Allgemeines Wohngebiet zur Schaffung von Wohn-
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Untersuchungsraum

Begrindung

grundstiicken

s Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft zur Schaffung von extensiven
Griinlandflachen

= Anpflanzflichen zur Eingriinung des Plangebietes zur
freien Landschaft hin

« Offentliche Griinfliche zur Ergédnzung des stadtischen
Spielplatzes

« Offentliche Verkehrsflichen zur Sicherung der Er-
schlielfung der Wohnbebauung.

« eine Versorgungsflache
Bedarf an Grund und Boden

Der rédumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 34 umfasst eine Flache von ca. 2,0 ha. Davon
entfallen auf

e Wohnbauflachen 8.092 m?
e Griinflaichen 4.459 m®

e \Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (einschlief3-
lich Entwasserungsmulden, Verkehrsgrin und Versor-
gungsflache) 3.107 m?

¢ MaBnahmenflichen 4.282 m* .

Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 sowie dessen Um-
gebung, die durch die vorgesehenen Maltnahmen betrof-
fen sein kdnnte.

16 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstel-

lung

16.1. Fachgesetzliche Ziele

PLANERGRUPPE GMBH

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige NMutzungs-
fahigkeit der Naturgtiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschliellich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schionheit sowie der Erho-
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28 PLANERGRUPPE GMEBH

Begrindung

lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind."

§ 19 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen."

Diese Ziele finden uber griinordnerische Festsetzungen
Eingang in die Planung, die die Minimierung bzw. Vermei-
dung von Beeintrachtigungen zum Ziel haben. Der Erhalt
der gehdlzbestandenen Bdschung, Versickerung vor Ort
sowie Festsetzungen zur wirksamen Eingriinung der neu-
en Wohnbebauung dienen der Vermeidung von Beein-
trachtigungen.

§ 19 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflich-
ten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmallinahmen).

Die Umsetzung erfolgt Uber die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
befindet sich in Teil Il Kapitel 4.

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG: Malnahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigung der gesetzlich ge-
schiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetz-
licher Biotopschutz).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 21
LNatSchG i. V. m § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope. Das westlich des Plangeltungsbereichs liegende
Kleingewasser sowie eine nordlich liegende Fliche, die als
sonstiger Sumpfwald/ Moordegenerationsstadium kartiert
worden ist, unterliegen dem gesetzlichen Schutz. Das
Entwasserungskonzept fur das Plangebiet sieht vor, das
anfallende Oberflachenwasser vor Ort zu versickern, um
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch einen
sinkenden Wasserspiegel zu vermeiden. Stoffeintrdge in
das Kleingewasser sind auszuschlielen, da das im Plan-
gebiet anfallende Oberflachenwasser als gering ver-
schmutzt einzustufen ist.

§ 20 /§ 21 BnatSchG: In diesen beiden Paragraphen ist
der Biotopverbund und die Biotopvernetzung gesetzlich
verankert. Danach soll ein Biotopverbundsystem auf min-
destens 10 % der Landesflache entwickelt werden. Es soll
auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des europa-
ischen Schutzgebietssystems Natura 2000 dienen.

Es sind keine Flachen betroffen, die zur Entwicklung des
landesweiten Biotopverbundsystems vorgesehen sind.

§ 34 Abs.1 BNatSchG legt fest, dass Projekte vor ihrer
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w5 PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschafili-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzge-
biets zu dberprifen sind.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca. 5 km
Entfernung. Es sind aufgrund der Entfernung keine Aus-
wirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet moglich.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des
besonderen Artenschutzes dar. Er beinhaltet fir die be-
sonders geschiitzten sowie die streng geschiitzten Tiere
und Pflanzen unterschiedliche Verbotstatbesténde.

Das Plangebiet wurde bereits im Zuge des Verfahrens zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 gutachterlich un-
tersucht. Aktuell hat ein Monitoring fir Amphibien stattge-
funden, dessen Ergebnisse ebenfalls in die Planung einge-
flossen sind. Zur Beurteilung der Auswirkungen der aktuell
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans auf die im
Plangebiet vorkommenden Arten wurde auf Basis der vor-
liegenden Daten eine Konfliktanalyse durchgefiihrt. Es
werden Malinahmen formuliert, die erforderlich sind, um
die Planung mit geltendem Artenschutzrecht in Einklang
zu bringen. Diese Malnahmen werden in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen oder Hinweise Eingang fin-
den. Siehe auch Teil Il Kapitel 19.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen ab-
zuwehren, der Baden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Minimierung
der Versiegelung Rechnung getragen. Das stadtebauliche
Konzept legt eine flaichensparende Erschliefung zugrun-
de. Durch entsprechende Hochstmale kann eine unver-
tretbare Bodenversiegelung vermieden werden. Bei diesen
Festsetzungen ist jedoch auch immer das Gebot des spar-
samen und schonenden Umgangs mit dem Boden zu be-
achten, so dass durch ein ausreichend hohes Malk der
baulichen Nutzung auch flichensparendes Bauen ermég-
licht werden soll. Flachen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich nach § 9 (1a) BauGB konnen ebenfalls zum Boden-
schutz beitragen.
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16.2. Ziele aus Fachplanungen

A7 PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.”
§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Be-
triebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die
ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiet sowie auf sonstige schutzbeddrftige Gebiete soweit
wie méglich vermieden werden.”

Ein schalltechnisches Gutachten (Schallgutachten fiir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt
Eckernférde; Schallschutz Nord GmbH, Langwedel
09.03.2015) zu den gewerblichen Larmimmissionen hat
die Vertraglichkeit der Planungen nachgewiesen.

Ein weiteres Schallgutachten (Schallgutachten fir die 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes und die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Eckernférde.
Verkehrsiarm von der Flensburger Strale / Bundesstralle
76. Schallschutz Nord GmbH, Langwedel, 03.07.2009)
kam zu dem Ergebnis, dass die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Richtwerte im Plangebiet eingehalten werden.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine Aussagen zum
Plangebiet.

Im Landschaftsplan (1988) sind folgende den Untersu-
chungsraum betreffende Aussagen enthalten:

Als Bestand werden im Plangebiet Griinland und eine
sonstige Freiflache von landschaftsdkologischer Bedeu-
tung dargestellt. Nérdlich des Plangebietes befindet sich
ein Moorkomplex, nordwestlich wird ein Kleingewasser
dargestellt.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsplans wird der siid-
ostliche Teil des Plangeltungsbereichs als Siedlungs- und
Verkehrsflache dargestellt. Die Grunlandflachen, die den
Moorkomplex und das Kleingewasser verbinden, sollen zu
einer sonstigen Freiflache mit landschaftstkologischer Be-
deutung entwickelt werden.

Die Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebie-
tes

16.3. Schutzgebiete Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

17 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Anderweitige Losungsmaoglichkei- Anderweitige planinhaltbezogene Losungsmaoglichkeiten
ten bzw. Entwicklung des Gebie-
tes ohne das Vorhaben

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ist in
Varianten entwickelt worden. Unter der Maligabe der fla-
chensparenden ErschlieBung eines weitgehend fiir Einfa-
milienhduser vorgesehenen Wohngebietes, der Anpas-
sung an die vorhandenen Reliefstrukturen, der Einbindung
der geplanten Wohnbebauung in die Landschaft sowie der
Bertlicksichtigung von Biotopverbundstrukturen hat sich die
dem Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegende Variante
als das optimierte Konzept gezeigt.

Null-Variante:

Ohne die Entwicklung der Wohnbebauung wiirden die Fla-
chen weiterhin als Intensivgrinland genutzt.

Wirkfaktoren / Mogliche Umwelt- Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum

auswirkungen einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat vor-
habenspezifischer Wirkungen und zum anderen in Abhan-
gigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (ge-
gentliber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzgliter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von

PLANERGRIUPPE GMBH
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Baegrindung

folgenden maoglichen Wirkfaktoren auszugehen:
Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und
dauerhaften Verdnderungen der Leistungsfahigkeit des
Natur- und Landschaftshaushaltes (einschlieltlich des
Landschaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vor-
habens verursacht werden. Das Ausmaf und die Intensitat
der Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhéngig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

e Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

« Bodenauftrag

e visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche und durch Veranderung der vor-

handenen Bebauung

e Erhdhung des Oberflichenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird in die Maltnah-
menflache geleitet)

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

e voriibergehende Flacheninanspruchnahme (ber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flichenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht maoglich)

o zeitweilige Larm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht méglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kiinfti-
gen baulichen Nutzung und der Nutzung der Verkehrsfla-
chen.

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung dieser
Veranderungen flir die angrenzende Bebauung s.
nachstes Kapitel).

Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)
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Tab.: Ubersicht (iber die wesentlichen )
vorha benbedingten Wirkfaktoren Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut
&= i
= = @ [
s/8 | <| 8| 2| 8| z3
w c o [ -4 - |- B
5|25 3| S| £| 5| 53
=E|laF| a| =| 2| 3| 2w
anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme X ® X X X X
Visuelle Verdnderungen X X
Erhohung des Oberflichenabflus- x | %
SE5
baubedingt
ﬁ:hit::mgn Flacheninanspruch- wlx !l x| x| x
Zeitw. Larm, Schadstoffe, Staub X
betriebsbedingt
Lérm- und Schadstoffemissionen X X X X X i X
Licht- und Bewegungsreize X | X X X

17.1. Schutzgut Mensch /
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

uE PLAMERGRUPPE GMBH

Teilfunktion Wohnen

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als In-
tensivgrinland genutzt. Die nachstliegende Wohnnutzung
findet unmittelbar ostlich angrenzend an das Plangebiet,
wo sich bestehende Einfamilienhausgebiete in Uberwie-
gend eingeschossiger Bauweise anschliefen. Siidlich be-
findet sich ein kirchlich genutztes Grundstiick.

Teilfunktion Erholen

Das Plangebiet hat keine unmittelbare Bedeutung flr die
landschaftsbezogene Erholung der Anwohner umliegender
Wohngebiete, da es nicht erschlossen ist und nicht betre-
ten werden kann.

Teilfunktion Wohnen

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kénnen,
sind Schallimmissionen (,Larm") sowie ggf. Luftschad-
stoffimmissionen.

Durch die neue Wohnbebauung kommt es zu einer Erhd-
hung der Verkehrszahlen. Es handelt sich um reine Anlie-
gerverkehre, Durchgangsverkehr oder Schwerlastverkehr
findet nicht statt. Die Verkehrsmengen entsprechen den
tiblichen Verkehrsbelastungen von allgemeinen Wohnge-
bieten, so dass nicht mit nennenswerten Beeintrachtigun-
gen durch Schallimmissionen zu rechnen ist, zumal nur
eine verhaltnismaRig geringe Anzahl an neuen Wohnein-
heiten (14 bis 28) entsteht.
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MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

17.2. Schutzgut Tiere
und Pflanzen
Bestand und Bewertung

L% PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fiir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Larmemissionen durch den Verkehr der sidlich verlaufen-
den B 76 sowie die Nutzung der Kirchengemeinde sind
gutachterlich untersucht worden. Die Gutachten kommen
zu dem Ergebnis, dass die gesetzlich vaorgeschriebenen
Richtwerte im Plangebiet eingehalten werden.

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit auf-
grund von Emissionen sind somit auszuschlieflen.

Teilfunktion Erholen

Die geplante Wohnbebauung fiihrt zu keiner Veranderung
der Erreichbarkeit von Erholungsflachen. Es ergeben sich
durch die Planung keine Verschlechterungen fir Erho-
lungssuchende. Die geplante Erweiterung des é&ffentlichen
Spielplatzes fiihrt zu einer Verbesserung der Versorgung
des gesamten Quartiers mit Spielflachen.

» Verbesserung der Versorgung mit Spielflachen fiir
Kinder

Der Geltungsbereich umfasst Intensivgriinlandflachen in
Ortsrandlage, die durch ein nach Nordwesten stark abfal-
lendes Relief gepragt sind. Im Norden wird das Gebiet
durch einen Hang begrenzt, der durch Auskiesungen ent-
standen ist und an der Oberkante das urspriingliche Relief
markiert. Der Hang ist bepflanzt oder auch spontan be-
wachsen mit hdheren Anteilen von Robinien und Berg-
Ahorn, einzelnen Linden. Randlich nach Siiden exponiert
ist der Bestand gebilischreich mit vermutlich auch auf
Pflanzungen zurlickgehendem Bestand aus Schneebeere
sowie eingestreut relativ haufig Schlehe.

Die alteren Gehdlze erreichen Stammdicken von bis zu
30 em und Wuchshéhen von rund 12 m. Viele Badume sind
mehrstdmmig ausgeschossen und eventuell in der Ver-
gangenheit mehrfach zuriickgestutzt worden. Am Boden
bilden Bestande aus der Groften Sternmiere und etwas
Schéllkraut einen in Ansatzen waldtypischen Bewuchs.

Westlich der geplanten Bebauung befindet sich ein dauer-
haft wasserflihrendes Kleingewdsser mit mafig steil ge-
neigten Boschungen, die im oberen Teil von halbruderalen
Gras- und Staudenfluren eingenommen werden. Am
Kleingewédsser sind zum Teil breite Réhrichtsdume vor-
handen, auch im Gewasser aus Schilf und Teichsimse,
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ortlich auch Rohrkolben.

Entlang der geplanten ErschlieBung in Verlangerung der
Strale Grasholz verlauft auf einer Gelandekante zwischen
Neubaugebiet im Osten und intensiver Griinlandflache im
Westen eine Feldhecke aus standortfremden Geholzen.
An der Kante wurde v.a. im oberen Teil eine Reihe aus
Stech-Fichten gepflanzt, die aktuell in schlechtem Ge-
sundheitszustand sind, Stammdicken von 30 cm und HG-
hen von knapp 10 m erreichen. Daneben fritt etwas spon-
tane Gehélzvegetation aus Birken und Sal-Weiden auf
sowie Espen im Norden. Im oberen Teil wurden jedoch
auch Gehélze gepflanzt wie Feld-Ahorn, eine Schneebee-
renart, Schneeball und Heckenkirsche.

Ostlich schlieBt die vorhandene Wohnbebauung an, siid-
lich wird das Plangebiet durch die B 76 begrenzt.

Der Biologische Fachbeitrag stellt im Plangeltungsbereich
folgende Biotoptypen fest:

Legende

Bor. / Btyp / Schutz § 25 / Bewerlung
Biotoptypen

[ ] A= Acker und Garenbau

[ F = Gewasser

| Gl = intensivgruniand

[ GM = mesophiles Grinland

I H = Hecken und Kleingehdize
71 M = Moordegenerationsstadium
71 N= Rohricht

] R = Hambruderale Staudenfluren
{71 SA = Abbaufiache

{771 8B = Siedlungsfischen

[~} SV = \erkehr

B W = Waid

[ %S = Steilwand im Binnenland

Projekt Stadt Eckernforde B-Plan 34,
Biologischer Fachbeitrag

Planinhalt  Amphibien und Reptilien

Walistab 1:2.500 N

Baarbeitung | Brandt
Stand 722008

Abb.: Ausschnitt als der Karte Biotoptypen des Artenschutzfachbeitrages zur 1. Anderung des BP Nr. 34 (B6P 2009)

Faunistisches Potenzial Das Plangebiet besitzt nur ein geringes Potenzial als Le-
bensraum fiir Tiere. Als einziger Brutvogel der Griinland-
flichen wurde die Stockente nachgewiesen. Der geholz-
bestandene Hang an der ndrdlichen Grenze des Plange-
bietes bietet einigen haufig vorkommenden, ungefahrdeten
Gehdlzbritern Lebensraum.

4% PLANERGRUPPE GMEH
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Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Mafinahmen zur Vermeidung
und Minderung

17.3. Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-

PLANERGRLUPPE GMBH

Begrindung

Als einzige Amphibienart wurde im Kleingewasser westlich
des Plangebietes die Erdkréte nachgewiesen.

Méglicherweise wird die Griinlandflache als Teil eines
groflen Jagdgebietes von Fledermausen genutzt.

Siehe auch Teil Il Kapitel 5.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fiir
Tier- und Pflanzenarten.

Direkt betroffen sind geringwertige Intensivgriinlandflachen
und wenige standortfremde Geholze.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des gehdlz-
bewachsenen Hangs schlieRen die geplanten Wohn-
grundstiicke nicht unmittelbar an die Gehdlze an, son-
dern es wird ein Abstandsstreifen eingehalten, der ex-
tensiv als Grinland genutzt wird.

* Die tiefliegende Mulde ostlich des Kleingewassers wird
von Bebauung freigehalten, um hier diese natirlichen
Uberflutungsflachen zu erhalten.

* Biologische Baubegleitung

= Dauerhafter Zaun (mit Krotenzaunfunktion) zur Tren-
nung der Maltnahmenflache von den Privatgrundsti-
cken

Ausgangssubstrat sind Geschiebemergel und marine
Sandablagerungen. Vorkommende Bodenart sind Sand
und Geschiebemergel, Bodentyp ist Braunerde-Podsol,
lokal Pseudogley und Moorbdden.

Das Relief im Planungsgebiet ist durch Kiesabbau erheb-
lich verandert worden. Das urspriinglich sehr dynamische
Ausgangsrelief ist durch die Eingriffe unnatirlich abge-
flacht worden. Durch die Auskiesungen sind Hanglagen
entstanden.

Die Baugrunduntersuchungen spiegeln diese bereits erfol-
gen Eingriffe wider: die Kleinbohrungen zeigen bis zu
1,90 m Tiefe Auffillungen aus Mutterboden. Unterhalb
dieser Auffillungen befinden sich gewachsene Sande.

Im Plangebiet liegen keine seltenen oder Bdoden mit Ar-
chivfunktion vor. Es handelt sich um Béden von allgemei-
ner Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Uberbauung und Versiegelung fiihren auf den betroffenen

190702 Begr_BP34-2 docx
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gen des Vorhabens

MaRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

5% PLANERGRLPPE GMBH

Begrindung

Flachen zur Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen
von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschiittung von Béden im Bereich der baulichen Anla-
gen und StralRen fihren zu Stérungen seines Gefiiges,
mindern die Okologische Stabilitdt und verandern seine
Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bo-
denleben und Vegetation.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fiir an-
grenzende Flachen die Moglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wéahrend der Bau-
phase besteht dariiber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

e Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden
Oberflachenwassers vor Ort

+ Versickerung des auf den ErschlieBungsstrallen an-
fallenden Oberflachenwassers in Versickerungsmul-
den

s Durch Festlegung der GRZ auf 0,30 fir die Einzel-
hausbebauung und fiir die Doppelhausbebauung wird
eine zu starke Versiegelung vermieden, jedoch in
Verbindung mit angemessenen Grundstiicksgréfien
gleichzeitig eine ausreichend dichte Bebauung ge-
wahrleistet, um den Gesamtflachenverbrauch mog-
lichst gering zu halten.

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage fiir Parkplatze,
Anwohnerzufahrten, Hofflachen und private Stellplat-
Ze.

« Uber Vorgaben fiir die Baudurchfihrung zum Schutz
des Oberbodens konnen zusatzliche Beeintrachti-
gungen vermieden werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs
im Rahmen der Eingriffsregelung fiir die Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden wird auf Basis des gemein-
samen Runderlasses des Innenministers und der Ministe-
rin fir Natur und Umwelt vom 09.12.2013 durchgefiihrt.
Siehe Teil Il Kapitel 18.

Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (u.
a. § 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundes-
bodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorge-
pflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. §
2 und § 6) einzuhalten.

Gegebenenfalls notwendige Bodenaufschiittungen sind
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unter Beachtung von § 12 BBodSchV auszufiihren.

17.4. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung Die natirliche Entwasserung des Gebietes ist auf das
Windebyer Noor ausgerichtet, es gibt allerdings keinen
Oberflachenabfluss dorthin. Anfallendes Niederschlags-
wasser versickert im sandigen Untergrund und tritt in den
grundwasserbeeinflussten moorigen Senken westlich des
Plangeltungsbereichs zutage.

Die Grundwasserflurabstande variieren laut Baugrundun-
tersuchung im Plangeltungsbereich zwischen 0,70 cm und
4,50 m unter der Gelandeoberkante.

Der Boden ist im liberwiegenden Teil des Plangeltungsbe-
reichs versickerungsféhig.

Einziges Oberflichengewasser westlich des Plangel-
tungsbereichs ist ein eutrophiertes Kleingewasser, das im
Zuge des Kiesabbaus entstanden ist. Das Gewésser hat
das Potential fiir ein wertvolles Amphibien- und Libellen-
Laichgewasser, ist aber offenbar mit Fischen besetzt wor-
den, so dass kaum submerse Vegetation vorhanden ist
und durch die Triibung ungiinstige Verhaltnisse herrschen.
Naturnahe Kleingewésser sind einschlieBlich ihrer Ufer
und der dazugehorigen uferbegleitenden Vegetation ge-
setzlich geschiitzt nach § 21 LNatschG.

Umweltbezogene Auswirkun- Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-

gen des Vorhabens tungsbereich kommt es zu einem erhdhten Oberflachen-

' wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Eine verringerte Versickerung kann sich be-
eintréachtigend auf die angrenzenden Niedermoorkomplexe
sowie das siidliche liegende Oberflachengewisser aus-
wirken. Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle
Geféhrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage

Mafnahmen zur Vermeidung  Um Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse und Be-

und Minderung eintrachtigungen der angrenzenden Feuchtbiotope zu ver-
meiden, wird das anfallende Oberflichenwasser, soweit es
moglich ist, vor Ort versickert. Das gering verschmutzte
Dachflachenwasser und das auf den versiegelten Flachen
anfallende gering verschmutzte Wasser wird iiber Mulden
versickert.

Auf diese Weise wird in den Niedermoorkomplexen auler-
halb des Plangebietes sowie dem Kleingewasser ein aus-
geglichener Wasserhaushalt sichergestellt und die Stand-
ortbedingungen fiir diese geschiitzten Biotope gesichert.

Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ist nicht erforderlich.

W% PLANERGRUPPE GMBH
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17.5. Schutzgut Klima und Luft
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermeidung
und Minderung

17.6. Schutzgut Landschaft
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkun-
gen des Vorhabens

Mafnahmen zur Vermeidung
und Minderung

% PLAMERGRUPPE GMBH

Begrindung

In Eckernforde herrscht ein ozeanisch gepragtes Klima
vor. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei 800
mm/Jahr. Das Temperaturmittel im Altkreis Eckernférde
liegt im Januar bei +0,5 °C, im Juli bei +16° C. Im Jahres-
durchschnitt Uberwiegen Westwinde, die mittlere Wind-
starke an der Ostseekiiste betragt 3 Bft.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an grofBen
Acker- und Griinlandflichen sowie der Nahe groler Was-
serflaichen als unproblematisch beziglich Veranderungen
des Klimas bei eventuellen Flachenversiegelungen einzu-
schatzen.

Das Plangebiet ist aufgrund der rdumlichen Nahe grolier
Acker- und Griinlandflachen als unproblematisch beziig-
lich Veranderungen des Klimas einzuschatzen.

Durch die Festsetzungen fiir die Erhaltung und Pflanzung
von Gehdlzen werden Aufheizeffekte und die Verringerung
der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
Luft sind nicht zu erwarten. Ein zusétzliches Ausgleichser-
fordernis ist nicht gegeben.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im Plangeltungsbe-
reich ist gepragt durch die vielfaltigen Strukturen, die die
landwirtschaftlichen Flachen umgeben, sowie die umge-
benden Reliefstrukturen. Der Landschaftsausschnitt be-
sitzt trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine
hohe natiirliche Ausstrahlung und Vielfalt.

Mit der zuldssigen Uberbauung und Errichtung von Ge-
bauden wird eine Uberformung der Landschaft ermdglicht.
Der Ortsrand wird sich weiter in die Kulturlandschaft ver-
schieben. Die neue Bebauung wird aufgrund der Anpflan-
zung von Feldhecken, die durch Festsetzungen gesichert
werden, nur geringfiigig als Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes wahrnehmbar sein.

« Festsetzung von Baumpflanzungen zur Durchgrinung

des Wohngebietes

e« Anlage von Feldhecken zur Eingriinung zur freien

Landschaft hin

= Begrenzung der Gebaudehohen
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17.7. Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgiiter

Bagrindung

Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Im Nahbereich sind archédologische Fundplatze/Denkmale
bekannt. Auf der liberplanten Flache ist daher mit archao-
logischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen
zu rechnen.

Das archaologische Landesamt weist deshalb ausdriick-
lich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder
den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

18 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

18.1. Eingriffe
Flachenversiegelung

Auftrag von Boden

! PLANERGRUPPE GMBH

Durch die gepl. Bebauung findet eine Zunahme naturfer-
ner Standorte durch Flachenversiegelung statt. Dies hat in
erster Linie die Zerstorung von Biotoptypen mit allgemei-
ner Bedeutung, die Zerstérung des Bodens als Lebens-
raum, die Reduzierung der Grundwasserneubildung und
Verdnderungen des Gelandeklimas zur Folge. Insgesamt
findet die Neuversiegelung auf Intensivgriinlandflachen
von allgemeiner Wertigkeit statt und betrégt 5.373 m?.

Das ausgepragte Relief mit Hohenunterschieden bis zu
6 m macht eine Anpassung der Grundstiicke an die neu
geplante Stralle und das vorhanden Hoéhenniveau an der
Anschlussstelle zum bereits vorhandenen Wohngebiet er-
forderlich. Es sind umfangreiche Bodenaufschittungen
erforderlich um eine Bebaubarkeit der Grundstiicke si-
cherzustellen.
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Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes

Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung

18.2. Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen

Begriinungsmafnahmen zur
Vermeidung von erheblichen
Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes/ Minimierung von
Storwirkungen

Versickerung des Oberfla-
chenwassers vor Ort

PLANERGRUPPE GMBH

Bagriindung

Nr. 34.2 (AC Planergruppe, Juni 2019)

Die neue Bebauung innerhalb einer weitgehend durch na-
tiirliche Elemente gepragten Landschaft wird zu Verande-
rungen des Landschaftsbildes fiihren.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plange-
biet kommt es zu einem erhéhten Oberflachenwasserab-
fluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.

Westlich des geplanten Wohngebietes ist die Anlage von
Feldhecken aus Straucher und Baumen vorgesehen, um
eine optisch wirksame Grinstruktur zur angrenzenden
freien Landschaft zu schaffen und die Gebaude in der
Fernwirkung angemessen einzugriinen. Eine Anpflanz-
festsetzung direkt auf den Wohngrundstiicken dient zur
Begriinung der neu entstehenden Boschung und sorgt
gleichzeitig dafiir, eine wirksame Abgrenzung zur Maf-
nahmenflache zu bilden.

Zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt
wird das auf den privaten Grundstiicken anfallende Ober-
flachenwasser so weit mdglich im Plangebiet (ber Mulden
versickert. So gelangt das anfallende Oberflachenwasser
auch weiterhin in rdumlicher Néahe auf natirlichem Wege
in den Grundwasserhaushalt.

Eine Vorbehandlung des einzuleitenden Niederschlags-
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18.3. Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Boden

Begriindung

wassers ist nicht erforderlich.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uber-
bauung und Versiegelung von Grundstiicksflichen in FI&-
chen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fiir den Aus-
gleich volistandig versiegelter Boden mindestens im Ver-
héltnis 1:0,5 und fiir wasserdurchlédssige Belage im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-
schaftspflegerischen und griinordnerischen Mafinahmen
ergibt sich fiir das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- Versiegelungs-/ Befes-| Versieg. /| Ausgleichs- | Eingriffs-
fliche tigungsgrad Befest. faktor umfang
Flache
Allgemeines Wohngebiet WA, .| GRZ 03 und Uber- .
7.550 m | schreitung um 50 % = 3.398 m
45 %
Versorgungsfiache/Millplatz 56 m*| 100 % 56 m*
Verkehrsflachen vollversiegelt 2 3
1919 m | 100 % 1.818 m
Maximale Versiegelung gesamt vollversiegelte Flichen 5373m" 0,5 2,687 m*
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden (vollversiegelte Flichen) 2,687 m®
Eingriff Gesamtflache Ausgleichs- | Eingriffs-
faktor umfang
Bodenauftrag zur Vorbereitung
von Baugrundstiicken 7870m’ 0,25| 1.968 m?
Kompensationserfordernis gesamt 4,655 m*

Schutzgut Arten und

AE PLANERGRUPPE GMBH

Gemalt des Runderlasses zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung und nach Abstimmung des Ausgleichsbedarfs fiir
Aufschiittungen mit der unteren Naturschutzbehérde betrégt
das Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden
4,655 m’”.

Fir den Anschluss des geplanten Baugebietes an die Stra-
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Lebensgemeinschaften

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut
Landschaftsbild

= PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Re Grasholz miissen 6 Fichten gefallt werden.

Als Ersatz fur die Fichten werden im Plangebiet Stralten-
baume gepflanzt.

Uber die genannten Ersatzpflanzungen hinaus sind keine
Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen fiir das Schutzgut Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

« die ordnungsgemale Beseitigung des Schmutzwassers

+ die ordnungsgeméale Beseitigung des normal und stark
verschmutzten Niederschlagswassers (einschliellich na-
turnaher Gestaltung von evtl. erforderlichen Regenklar-
becken) sowie

« die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Oberflachenwas-
ser der Verkehrswege und das von den Dachflachen der
Gebéudeteile abgeleitete Regenwasser iiber oberflachen-
nahe Mulden zu versickern.

Durch die Versickerung vor Ort kann ein erheblicher Teil
des anfallenden Oberflaichenwassers in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet wieder dem Grtlichen Wasserhaushalt zuge-
fiihrt werden. Weitere Kompensationsmaltnahmen sind
nicht erforderlich.

Fir das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Die vorhandene randliche Einfassung des Gebietes sowie
die vorgesehenen Pflanzungen werden als ausreichend er-
achtet, es sind keine weiteren Kompensationsmal3inahmen
erforderlich.
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18.4. Gesamtbilanzierung

Begrindung

Eingriffe

Ausgleichs-

‘verhiltnis

Ausgleichs-
bedarf

Kompensation

Neuversiegelung WA bei einer GRZ
von 0,3+ 50 % Uberschreitung fiir Ne-
benanlagen:

Max. zulassige Versiegelung von
3.398 m’

Neuversiegelung Verkehrsflichen:
Vollversiegelte StralRenverkehrsfla-
chen 1.919 m?

Neuvzersieg elung Versorgungsflache:
56 m

= 5.373 m* maximale Versiegelung

1:.05

2687 m°

Ausgleich im Plangeltungsbe-

reich:

Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur
und Landschaft von 4,282 m*:
Entwicklung von extensivem
Griinland (Flache wird der
Stadt Eckernforde libereignet)
2.687 m’ der MaRnahmenfla-
che werden den Eingriffen
durch die geplanten Versiege-
lungen zugeordnet.

Ergebnis: volisténdige Kom-
pensation

Bodenauftrag auf 7.870 m*

1:.0,25

1.968 m*

Ausgleich im Plangeltungsbe-
reich:

Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur
und Landschaft von 4.282 m?:
Entwicklung von extensivem
Grinland (Flache wird der
Stadt Eckernfirde libereignet).
1.585 m? der Fliche werden
den Eingriffen durch Boden-
eintrag zugeordnet.

Ausgleich aullerhalb des
Plangeltungsbereichs:

Es verbleibt ein Kompensati-
onsdefizit von 373 m*, das
iiber das Okokonto Stodtha-
gen im Kreis RD, Naturraum
Hiigelland ausgeglichen wird.

Entfernung von 6 Fichten

1:1

Pflanzung von
6 Strallen-
baumen

Ausgleich im Plangeltungsbe-

reichs:

Im dffentlichen Straenraum
werden insgesamt 23 neue
StraBenbaume gepflanzt.

Summe Ausgleichsbedarf

4.655 m” Flache

AF PLANERGRUPPE GMBH

Insgesamt sind Ausgleichsflichen in der Gréfle von
4.655 m*® erforderlich.

Die verschiedenen Eingriffe knnen innerhalb des Gebie-
tes und auf planexternen Flachen (Okokonto Stodthagen,
Kreis Rendsburg) ausgeglichen werden; es verbleibt kein
Kompensationsdefizit.
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18.5. Ausgleichs-/
ErsatzmafBnahmen

Ausgleich im
Plangeltungsbereich

Planexterne Ausgleichsflachen

% PLANERGRUPFE GMBH

Begriindung

Auf der innerhalb des Plangeltungsbereichs der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 34 festgesetzten Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft wird extensives Griinland entwickelt. Die Griin-
landflachen sollen nach dem folgenden Muster bewirt-
schaftet werden:

1. Nutzung: Mahd ab 1. Juli eines Jahres, Heugewinnung
mit Trocknung des Mahgutes auf der Flache. Das Mahgut
muss immer von der Fliche entfernt werden, um weitere
Aushagerung zu erreichen.

2. Nutzung: Heugewinnung ab September eines Jahres
oder Nachbeweidung mit Schafen. Bei der Bewirtschaf-
tung ist auf jegliche Diingung und den Einsatz chemisch-
synthetischer Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Eine voraussichtlich einsetzende deutliche Aushagerung
ist beabsichtigt. Mittelfristig ist evtl. ein Schnitt mit Ab-
transport des Mahgutes ausreichend.

Alternativ kann die Flache als extensive Sommerstand-
weide genutzt werden. Die Beweidung darf nur von April
bis Oktober mit einer maximalen Besatzdichte wvon
2 GVE/ha erfolgen.

Zur dauerhaften Sicherung der Ausgleichsflache wird die
Flache ins Eigentum der Stadt Uberfiihrt.

Die Kompensation fir einen Teil der Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden (ber das Okokonto Stodthagen
im Kreis RD, Naturraum Hiigelland ausgeglichen.

Das Okokonto befindet sich in ca. 12 km Entfernung zum
Stadtgebiet von Eckernférde im Bereich Dénischer Wohid
innerhalb des FFH-Gebiets DE 1526-353 ,Naturwald
Stodthagen und angrenzende Hochmoore®. Es handelt
sich im Ausgangszustand um intensiv genutztes und ent-
wassertes Griinland. Ziel ist hier die Entwicklung von ar-
ten- und strukturreichem mesophilen bis feuchten Grin-
lands mit Uberschwemmungszonen und naturnahen
Kleingewdssern bei einer extensiven Grinlandnutzung.
Der Biotopkomplex soll sich zu einem Lebensraum fir
mehrere streng geschiitzte Amphibienarten entwickeln.
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Abb.: Lage des Okokontos

Bagrindung

19  Artenschutzrechtliche Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten

Beurteilung 1

50 PLANERGRUPPE GMBH

».wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren..” (To6-
tungsverbot). Sind im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Zerstorung und Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten Totungen nicht vermeidbar,
liegt kein VerstoRR gegen das Tétungsverbot vor, wenn
die okologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

«..wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert...” (Storungsverbot)

...Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren...”
(Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Le-
bensstatten). Ein Versto gegen das Verbot liegt nicht
vor, wenn die Okologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Dies bedeutet, dass sich die ¢kologische
Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Be-
reichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte nicht verschlechtern darf.

«...wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstoren."
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19.1. Bestand
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Begriindung

Im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der
umfassende Erfassungen von Biotoptypen und wertge-
bender Tier-Artengruppen auch des Plangebietes der 2.
Anderung zum Inhalt hat. Auf Basis einer Biotoptypenkar-
tierung, faunistischen Erfassungen und Potenzialanalyse
wurde die Vertraglichkeit der Planung mit geltendem Ar-
tenschutzrecht gepriift. Darliber hinaus erfolgt in regelma-
Rigen Abstanden ein Amphibienmonitoring.

s Biologischer Fachbeitrag: Faunistische Potenzialab-
schédtzung mit vertiefenden faunistischen Untersu-
chungen, Biotopkartierung und Fachbeitrag Arten-
schutz (VSO-AG Brandt & Haack, Biiro fiir ékologisch-
faunistische Planung Juni 2009)

= Artenschutzfachliche Stellungnahme zur Aktualisierung
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 34 der Stadt Eckern-
férde (VSO-AG Brandt & Haack, Biiro fiir 6kologisch-
faunistische Planung 14.02.2011)

e B-Pléne Nr. 34 und 63 der Stadt Eckernférde - Amphi-
bien-Monitoring 2014 (BBS Biiro Greuner — Pénicke,
Vorabzug 31.10.2014)

s Bebauungspldne Nr. 34 und 63 der Stadt Eckernférde
Entwicklung der Amphibien im Bereich des Gewerbe-
gebietes Nord Monitoring 2016 (| Biologisch-
okologische Gutachten & Planungen Ingo Brandt,
5.12.2016)

Das Fachgutachten trifft zum Geltungsbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 34 folgende Aussagen
zum Bestand:

Im Plangeltungsbereich wurden keine Brutstatten von
Brutvigeln nachgewiesen. Am westlich aulerhalb des
Plangebiets liegenden Kleingewésser wurde als britende
Vogelart nur die Stockente nachgewiesen. Als Gastvogel
wurden hier der Eisvogel, die Kanadagans, der Teichrohr-
sanger sowie die Rauchschwalbe angetroffen. Die nérdlich
angrenzenden Laubgehdlzbestdnde werden von zahlrei-
chen haufig vorkommenden Gehdlzbriitern als Brutstatte
genutzt.

Die Intensivgriinlandflache wird als Teil eines grofiraumi-
gen Jagdgebietes von mehreren Fledermausarten genutzt.

In den extensiv genutzten Saumbereichen des Kleinge-
wassers und den ruderalen Grasfluren im Randbereich der
Griinlandflache wurden einige, haufig vorkommende Heu-
schreckenarten nachgewiesen.

Einzige im Plangebiet nachgewiesene Amphibienart ist die
haufig vorkommende Erdkrote.

Insgesamt kommt in unmittelbarer Nadhe des Plangel-
tungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans
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19.2. Artenschutzrechtliche Prii-
fung
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Begrindung

Nr. 34 nur dem Kleingewdsser eine besondere Bedeutung
als Teil des Lebensraums vorkommender Amphibienarten
2u.

Die Amphibienkartierung 2014 konnte fiir das an das
Plangebiet der 2. Anderung des BP 34 angrenzende
Kleingewdsser nur das Vorkommen der Erdkrote nachwei-
sen, was eventuell auf den vorhandenen Fischbesatz zu-
rickzufiihren ist.

Das aktuellere Amphibien-Monitoring von 2016 stellt eine
Zunahme der Amphibienarten Erdkroten, erstmaliges Vor-
kommen des Laubfrosches und eine deutliche Zunahme
der Braunfrosche (damit auch der europarechtlich ge-
schiitzte Moorfrosch) fest.

Aufgrund der vorliegenden Erfassungen kann die jetzt vor-
liegende Planung hinsichtlich ihres Konfliktpotentials be-
zuglich des geltenden Artenschutzrechts beurteilt werden.
Da alle Flachen, auf denen die in Anhang VI der FFH-
Richtlinie geflihrte Amphibien-Arten Laubfrosch und
Moorfrosch, erhalten und durch geeignete MaRnahmen
aufgewertet werden, sind nur die Auswirkungen der Pla-
nung auf europaische Brutvégel zu prifen.

Totungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Durch die Planung sind keine nachgewiesenen Brutstatten
betroffen, allerdings ist dennoch nicht vollstandig auszu-
schliefen, dass die Griinlandflache vereinzelt von Boden-
britern genutzt wird. Fir die Brutvbgel wird zur Vermei-
dung des Totungsverbotes nach §44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG eine Bauzeitenregelung erforderlich. Die Brut-
zeit der potenziell vorkommenden Bodenbriiter umfasst
den Zeitraum von Anfang April bis Mitte August. In dieser
Zeit muss die Baufeldraumung unterbleiben.

Unter Berlcksichtigung dieser Bauzeitenregelung ist da-
von auszugehen, dass das Zugriffsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht verletzt wird.

Storungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Die potenziell im Plangebiet und im n&heren Umfeld vor-
kommenden Gehdlz- und Bodenbriiter sind recht flexibel.
Sie nutzen ein breites Spektrum an Nistmdglichkeiten und
konnen vermutlich auf benachbarte Fliachen ausweichen.
Stérungen durch Spazierganger und freilaufende Hunde
sind bereits durch die vorhandene Wohnbebauung gege-
ben. Daher ist davon auszugehen, dass keine erhebliche
Stdrung dieser Vogelarten durch die BaumaBnahme und
die spatere Nutzung als Wohngebiet vorliegt, und sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population der betrachteten
Vogelarten nicht verschlechtert.

Ein Verbotstatbestand der Storung wahrend der Fortpflan-
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Begriindung

zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

Verbot der Beschadigung oder der Zerstorung von Le-
bensstétten (§44 (1) Nr. 3)

Die Planungen sehen vor, die bisherigen Griinlandflachen
flr eine Bebauung herzurichten. Im Zuge der Beseitigung
der Vegetationsschicht kann es zu Zerstorungen von Brut-
habitaten von Bodenbritern kommen, wenngleich keine
Bodenbriiter bisher im Gebiet nachgewiesen wurden.

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 gilt die
Privilegierung nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, so dass in die-
sem Fall ein VerstoR gegen das Zugriffsverbot der Zersto-
rung von Lebensstétten nur dann zutrifft, wenn die 6kolo-
gische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlz- und Bodenbriter
im raumlichen Zusammenhang nicht mehr gewahrleistet
ware.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass - trotz der
Entfernung der Beseitigung der Bodenvegetation- die 6ko-
logische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Gehdlz- und Boden-
briiter im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird,
bzw. sich die 6kologische Gesamtsituation des vom Vor-
haben betroffenen Bereichs im Hinblick auf die Funktion
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht verschlechtert,
da in ndherer Umgebung hinreichend Ausweichflachen
existieren.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstorung von Lebensstatten vor.

Die artenschutzrechtliche Priifung zur 2. Anderung des B-
Plan Nr. 34 kommt zum Ergebnis, dass unter Beriicksichti-
gung von Bauzeitenregelungen im Hinblick auf die mogli-
chen Beeintrachtigungen priifrelevanter Brutvogelarten
keine Zugriffsverbote des §44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG beriihrt werden. Auch
kénnen erhebliche Stérungen gemaR §44 (1) Nr. 2
BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme nach
§ 45 (7) BNatSchG ist demnach nicht erforderlich.

Zur sicheren Vermeidung von Tétungen von Amphibien
wird festgesetzt, dass die Malnahmenflache vor Beginn
jeglicher Bautatigkeiten durch einen amphibiensicheren
Zaun von den Privatgrundstiicken abzutrennen ist. Zudem
wird eine biologische Baubegleitung vorgesehen, damit
sichergestellt ist, dass alle Vermeidungsmalinahmen ein-
gehalten werden und bei eventuellem Auftreten von arten-
schutzrechtlichen Problemen wéahrend der Erschliefungs-
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20 Ergdanzende Angaben

20.1. Beschreibung der wichtigs-
ten Merkmale der verwende-
ten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung so-
wie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind

20.2. Kenntnis- und
Prognoseliicken

20.3. MaBnahmen zur
Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

21 Zusammenfassung

PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

arbeiten sofort reagiert werden kann.

Die Umweltprifung des Bebauungsplans greift auf eigene
ortliche Bestandsaufnahmen und Erhebungen sowie auf
einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der eine Bio-
toptyenkartierung und Erfassungen der Tierartengruppen
Fledermause, Brutvogel, Amphibien, Reptilien, Falter, Li-
bellen, Heuschrecken und Saugetiere beinhaltet, zuriick.
Die Informationen zu den weiteren Schutzgitern ergeben
sich durch eine Auswertung der dkologischen Bestands-
aufnahme sowie durch Ableitung aus den erfassten Bio-
toptypen und aus verschiedenen vorhabenbezogenen Un-
tersuchungen, die jeweils bei den einzelnen Schutzgiitern
aufgefiihrt sind.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung dieser Anga-
ben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt
angelehnt an die Einstufung von Flachen im Gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fir Umwelt, Natur und Forsten "Verhéitnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (2014)
in den zwei Wertstufen allgemeine und besondere Bedeu-
tung. In der Umweltpriifung werden die moglichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Umwelt untersucht und de-
ren Erheblichkeit verbal-argumentativ hergeleitet. Im Um-
weltbericht sind die positiven sowie die nachteiligen erheb-
lichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter der
Umwelt dargestelit.

Es liegen keine Kenntnis- und Prognoseliicken bekannt.

Die Stadt Eckernférde Gberwacht:

= die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(Bauzeitenregelung),

e die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen

+ die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen

Die Stadt Eckernférde beabsichtigt die Durchfiihrung einer
Bauleitplanung fiir den Bereich im Nordwesten des Stadt-
gebietes nordlich der Flensburger Stralle (Bundesstralie
76) westlich des Wohngebietes Grasholz in ca. 2 km Ent-
fernung zum Stadtzentrum. Der Anderungsbereich hat ei-
ne Grolle von ca. 1,9 ha. Hierbei handelt es sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Intensivgriinlandflache. Die
Nutzungskonzeption der 2. Anderung des B-Plans Nr. 34
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Begrindung

sieht die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vor.

Nach einleitenden Angaben zur Aufgabe und zum Inhalt
des Umweltberichtes sowie zur Beschreibung des Vorha-
bens werden Ziele des Umwelischutzes, die durch Fach-
gesetze, Schutzgebiete und planerische Vorgaben vorge-
gebenen Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksich-
tigung bei der Planung vorgestellt.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen erfolgt gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Be-
lange des Umweltschutzes, welche in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB definiert sind, im Rahmen einer
Umweltpriifung (UP). Die Umweltpriifung erfolgte unter
Betrachtung der einzelnen Schutzgiter im Umweltbericht.

Beziiglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fiihren kénnen, Schallimmissionen
(,Larm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen.

Die gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes wer-
den eingehalten, so ist eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit durch Schallemissionen ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiege-
lung kommt es zu einem Verlust an Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten. Direkt betroffen ist die geringwer-
tige intensiv bewirtschaftete Griinlandflache. Die Planung
fiihrt nicht zu Verstdlen gegen geltendes Artenschutz-
recht.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung bilanziert werden. Das Geldnde muss, um eine Be-
baubarkeit zu ermdglichen, aufgeschiittet werden. Die Bo-
denaufschiittungen werden als Eingriffe bilanziert.

Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist das
Schutzgut Wasser, da es zu einem erhohten Oberflachen-
abfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung kommt. Durch die Versickerung des Regenwassers
auf den Grundstiicken und die Versickerung des auf der
Strale anfallenden Wassers lber oberflaichennahe Mul-
den kann ein groBer Teil des anfallenden Oberflichen-
wassers in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wieder
dem ortlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden. Zusatzli-
che Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Die Schutzgliter Klima und Luft und Kultur- und Sachgiiter
sind durch die Planungen nicht erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue Be-
bauung veréndert, da eine bisherige Freiflache bebaut

- wird, allerdings wird durch Festsetzungen zur Eingriinung

und Durchgriinung des Baugebietes moglichen Beein-
trachtigungen durch die neue Bebauung ausreichend ent-
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22 Anhang
" Pflanzenliste
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Begrindung

gegengewirkt.

Der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe erfolgt auf der
innerhalb des Plangebietes festgesetzten Flache fiir Mali-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Auf dieser Flache wird extensives
Griinland entwickelt. Ein Teil des Kompensationsbedarfs
wird planextern tber das Okokonto Stodthagen ausgegli-
chen. Der Eingriff kann vollstandig kompensiert werden.

Ergénzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisllicken
und Angaben zur Uberwachung schlieRen den Umweltbe-
richt ab.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes wird empfoh-
len, fiir die Anpflanzungen vorwiegend landschaftstypische
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Folgende
Arten kommen in Frage:

Groflkronige Badume

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica — Rotbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur — Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Kleinkronige Baume

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger WeilRdorn
Prunus padus - Frilhe Traubenkirsche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus intermedia — Mehlbeere

Hausbdume

Malus spec. — Holz-Apfelbaum in Sorten

Prunus domestica — Pflaume

Prunus avium = StliBkirsche

Pyrus communis — Kulturbirne

Sowie hochstammige, vorzugsweise alte regionale Obsts-
orten

Freiwachsende Hecken

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
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Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - Weilidorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus — Friihe Traubenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere

Rosa canina — Hunds-Rose u.a.

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Wei-
den

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Quercus robur — Stieleiche als Uberhalter
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