ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10A (1) BAUGB
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 73 DER
STADT ECKERNFORDE

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Schiefkoppel Sud* befindet sich am
siidwestlichen Stadtrand, stdlich der Wohngebietes ,Schiefkoppel I, nérdlich von
,Domsland“ sowie westlich der Wohnbebauung Diestelkamp/Waulfsteert und bein-
haltet eine GréRe von ungefahr 16 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 9/26, 6/277, 6/279, 6/296 sowie an-
teilig 6/270, 6/283, 234 und 6/266 und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die sudéstliche Grenze zu einer landwirtschaftlich genutzten
Flache (Flurstiick 287) und einem schmalen Streifen Grinflache (Flurstiicke 286,
284 und 283).

Im Norden durch die sudliche Begrenzung einer Griinlandflache (Flurstiick 6/283)
und durch die suidwestliche Grenze eines Grabens (Flurstiick 6/266); auRerdem
durch die siidliche Grenze des Flurstiicks 6/297, die westliche Grenze des Flur-
stiicks 6/254 sowie die ndrdliche Grenze der Flurstiicke 6/67 und 6/277 (Wege-
verbindung zum Diestelkamp).

Im Osten durch die éstliche Grenze des teilweise bewaldeten Flurstiickes 6/270.

Im Suiden wird der Geltungsbereich durch die nérdliche Grenze einer Grunflache
(Flurstiick 139) und die Gebietsgrenze der Stadt Eckernférde begrenzt.

2. VERFAHRENSABLAUF

Die Stadtvertretung der Stadt Eckernférde hat am 28.09.2017 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 73 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt Eckernférde am
05.10.2017 erfolgt. .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 25.06.2018 bis zum 24.07.2018 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kénnten, wurden nach § 4 Abs. 1 i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am
20.06.2018 bzw. 22.06.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 27.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
73 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 73 sowie die Begriindung und die wesentlichen um-
weltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 12.07.2019 bis 23.08.2019
wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckernférde nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04.07.2019 im
Amtsblatt der Stadt Eckernférde ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Be-
kanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB



auszulegenden Unterlagen wurden unter www.eckernfoerde.de/oeffentlich-
keitsbeteiligung zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet einge-
stellt.

Die Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rahrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 08.07.2019 bzw.
09.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 06.02.2020 gepriift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geéndert. Der Entwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2020 bis
zum 09.03.2020 wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckernforde
erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die éffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail ab-
gegeben werden kénnen, am 13.02.2020 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten Ausle-
gung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterla-
gen wurden unter www.bobsh.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins
Internet eingestellit.

Die Behotrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB am 21.02.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 18.06.2020 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 73, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 18.06.2020 als Satzung beschlos-
sen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

. ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 der Stadt Eckernférde ,Wohn-
gebiet Schiefkoppel Sid“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
neue Wohnbauflachen geschaffen werden, um der Nachfrage nach Grundstiicken
fur den individuellen Wohnungsbau im Einfamilien- und Doppelhaussegment so-
wie fiir moderaten Geschosswohnungsbau gerecht zu werden.

Da die vorhandenen Nachverdichtungspotenziale innerhalb des Stadtgebietes im
Laufe der letzten Jahre gréRtenteils ausgenutzt wurden, wird die Schaffung neuer
Baugrundstiicke erforderlich. Die Ausweisung neuer Baugebiete am Stadtrand
gewinnt zunehmend an Bedeutung.

In der 1. Anderung und 1. Ergénzung der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Eckernférde aus dem Jahr 1992, welche aus den Grundziigen
der Landschaftsplanung entwickelt wurde, wird das Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 73 groBtenteils bereits als Siedlungserweiterungsflache dargestellt. Im Zuge
dieser Planaufstellung wurde eine Standort- und Alternativenprifung durchge-
fuhrt, welche ergeben hat, dass der Geltungsbereich das gréRte noch vorhandene



Flachenpotenzial fur eine Wohnbauentwicklung der Stadt Eckernférde darstellt.
Zu diesem Ergebnis kam ebenfalls das durch die Stadt in Auftrag gegebene
Wohnraumversorgungskonzept (STEG, Fortschreibung 2013). Hier wurden vor
dem Hintergrund der prognostizierten Bedarfe an Wohnraum Potenzialflachen be-
trachtet, welche aus gutachterlicher Sicht fiir eine Siedlungsentwicklung zur Ver-
fagung stehen. Aufgrund der Stadtrandlage bietet sich diese Flache neben mode-
ratem Geschosswohnungsbau insbesondere fiir den individuellen Wohnungsbau
an. Unter Berucksichtigung dieses Konzeptes werden 25 % des Geschosswoh-
nungsbaus als geférderter Wohnraum entwickelt.

Da sich die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 73 nicht vollstandig aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln lassen und somit nicht
dem Entwicklungsgebot gemalR § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen, findet parallel
zum Aufstellungsverfahren des B-Plans das Verfahren zur 25. Anderung der Neu-
fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB statt.

. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB st bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belan-
ge des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen und erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Stadt Eckernférde legt dazu fir jeden Bau-
leitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belan-
ge fur die Abwéagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Tréager 6ffentlicher Belange tber
das Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und Stellungnahmen
wurden bei der Planung beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch

Fur die Anwohner der Umgebung des Wohngebietes wird es wahrend der Bau-
phase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Baularm und Staubentwick-
lung geben.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als umweltver-
traglich eingestuft.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Knicks, Waldflachen, Einzelbdume und Kleingewasser sind Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fir den Naturschutz und werden z.T. Bestandteil des B-
Plans Nr. 73 der Stadt Eckernférde.

- Fur die beiden erforderlichen Knickdurchbriiche liegt eine Inaussichtstellung
der Unteren Naturschutzbehérde vor. Die Ausgleichsanspriiche leiten sich
gemal Knickerlass auf insgesamt 40 m ab.

- Die Waldflache sowie der Waldstand gemalR Landeswaldgesetz SH werden in
der Planzeichnung dargestellt.

- Fur die Baumverluste, die sich durch die geplante OPNV-Trasse ergeben,
werden in entsprechendem Umfang Ausgleichspflanzungen vorgenommen.

Der erarbeitete Artenschutzbericht (ASB - BIOPLAN 2018) kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei den geschitzten Végeln, Amphibien und Flederm&usen Betrof-
fenheit ausgelést werden. Es werden 4 Artenschutzrechtliche Ausgleichs- und



Vermeidungsmaflnahmen notwendig, um dem Artenschutzrecht gerecht zu wer-
den:

- Bauzeitenregelung Fledermduse und Brutvégel;
- Einrichtung von Dunkelkorridoren fiir lichtempfindliche Flederméause;
- Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung;

- Errichtung eines temporaren Amphibiensperrzauns zu Beginn der Bauarbeiten
entlang der OPNV-Trasse zum Schutz des Kammmolches.

Durch die angrenzenden Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen wird ein viel-
faltiges Lebensraumangebot fiir Flora und Fauna westlich und sidlich des Wohn-
gebietes geschaffen.

Unter der Voraussetzung eines entsprechenden Ausgleiches fiir die beeintrachtig-
ten Landschaftsraume und Lebensraume/Biotope (siehe GOP) werden somit die
Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere (Flora und Fauna) als umweltvertréaglich
eingestuft.

Schutzgut Boden und Flache

Aufgrund der, infolge der Planung, verursachten erheblichen Bodenversiegelun-
gen von ca. 6,27 Hektar durch Gebaude, ErschlieRungsanlagen, Parkplatze, sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flédche als erheblich einzu-
stufen. Im Grinordnungsplan (GOP) zum B-Plan wird das Ausgleichserfordernis
ermittelt und es werden entsprechende interne und angrenzende Ausgleichs-
maRnahmen (A1 bis A 6) benannt. Zuséatzlich wird ein Okokonto in der Gemeinde
Kosel mit 14.346 Okopunkten belastet.

Die Planungen haben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden®. Ein
groBer Teil des Plangebietes wird Baugebiet und der Boden dort wird durch not-
wendige Erdarbeiten fir den StraRen- und Hausbau versiegelt und verandert.

Schutzgut Wasser

Von den Eingriffen sind keine Oberflachengewasser betroffen. Der Grundwasser-
stand liegt Uberwiegend tief unter der Gelandeoberkante. Weil eine Versickerung
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich ist, wird das im Gebiet anfallende
Oberflachenwasser gesammelt vorgeklart und tber ein Regenriuckhaltebecken in
ein Verbandsgewasser geleitet.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als umweltvertréaglich be-
wertet.

Schutzgut Klima / Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auf das Kleinklima gehen infolge der Bebauung mit ei-
nem Wohngebiet und der zusétzlichen Bodenversiegelung verloren. Ausgleichend
wirken die geplanten Griinflachen und Bepflanzungsmafinahmen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als umweltvertraglich einge-
stuft.

Schutzgut Landschaft /[Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird durch die geplanten Eingriffe betrachtlich verandert.
Das Bild einer typischen Kulturlandschaft geht kiinftig in eine Ortsrandlandschaft
Uber. Besonders aufgrund der Teiliberbauung der Topographie kann es zu Be-



eintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen, die teilweise durch Eingri-
nungsmafnahmen kompensiert werden kénnen.

Vorhandene B&dume, Waldflachen und Knicks werden tiber den B-Plan gesichert,
MaRnahmen zur inneren Durchgriinung (u.a. geplante Griinflichen und Bepflan-
zungsmaRnahmen, Dachbegriinung von Nebenanlagen, Garagen und Carports)
festgesetzt.

Somit sind die Beeintrachtigung durch das Wohngebiet und die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaftsbild als erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf benachbarten Fla-
chen vorgesehenen Gestaltungs- und AusgleichsmaRBnahmen wird die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 73 der Stadt Eckernférde zusammenfassend als umwelt-
vertrdglich eingestuft.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Kulturgter und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN DER OF-
FENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren geméaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden von den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie von Seiten der Offentlichkeit zahlreiche Anre-
gungen und Hinweise zu dem vorliegenden Bauleitplan vorgebracht. Im Folgen-
den wird die Abwéagung der planerisch relevantesten Stellungnahmen zusammen-
fassend dargelegt.

Im Einzelnen kann dies den Zusammenstellungen und Abwagungen der Stel-
lungnahmen aus den Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB entnommen werden.

Konzept / Nutzung / ErschlieBung

Um dem Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes gerecht zu werden,
wird der Rahmen der zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen er-
weitert. Im Ergebnis sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden so-
wie Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zuléssig, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ferienwohnungen
sind unzuléssig. Nicht stérende Handwerksbetriebe werden hingegen zugelassen
und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Das stédtebauliche Konzept sieht eine verdichtete Bebauung entlang der Haupt-
erschlieBungsstraBe vor, wobei die zuldssige maximale Geb&udehdhe bzw. die
GRZ hier nur unwesentlich héher sind als in den Bauflachen fiir Einzel- und Dop-
pelhduser. Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches findet tiber das
Wohngebiet Schiefkoppel | mit Anschluss an die Landesstrale L 265 statt. Ledig-
lich fur den OPNV sowie den Rad- und FuRverkehr wird eine Trasse vom Doms-
land in das neue Wohngebiet vorgesehen.

Die Errichtung eines beleuchteten, &ffentlichen Schulweges wird im Zuge der
Umsetzung der Bauleitplanung realisiert.



Die beiden Querverbindungen (Wohnwege) werden zukiinftig als Einbahnstralen
ausgefiihrt, womit die Vorgabe der Berufsgenossenschaft Verkehr hinsichtlich der
notwendigen Fahrbahnbreite fiir Entsorgungsfahrzeuge erfiillt ist.

Umwelt / Griinordnung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im Verfahrensverlauf dauerhaft
gemal dem Entwurfsstand aktualisiert und die AusgleichsmaRnahmen werden
entsprechend angepasst. Spielplatz und Platz der Generationen, Parkanlagen
und Regenriickhaltebecken kénnen nicht als naturschutzrechtliche Kompensation
angerechnet werden. Die Anrechnung dieser Flachen auf den Bodenhaushalt ent-
fallen daher. Insgesamt wird abschlieRend ein Bedarf von 14.346 Okopunkten
ermittelt und das Ergebnis mit der UNB abgestimmt.

Die sich aufgrund der Planung und der entsprechenden Gutachten ergebenden
6kologischen Standards werden bei der Planaufstellung berticksichtigt.

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen, welche auf den Erhalt der
Funktion bzw. die Schaffung von dauerhaften Lebensstatten gerichtet sind, wer-
den geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 in die textlichen Festsetzungen tbernommen.

Als konkrete artenschutzrechtliche MalRnahme zum Schutz des Fledermausbe-
standes durch die Schaffung von Dunkelkorridoren und der Verwendung speziel-
ler Leuchtmittel wurde der UNB vor Satzungsbeschluss ein Beleuchtungskonzept
vorgelegt. Es wird als MaRnahme in den ErschlieRungsplan tibernommen und die
Formulierung der textlichen Festsetzung entsprechend angepasst.

Es ist fur die AufwertungsmaRnahmen / Ausgleichsflaichen im Geltungsbereich
des B-Plans ein Abnahmetermin mit der UNB vorzusehen und der Nachweis der
fachgerechten Herstellung sowie der Wirksamkeit im Sinne von §§ 15,16
BNatSchG zu fiihren. Der Termin ist zu protokollieren und ein angemessenes
Monitoring der AusgleichsmaRBnahmen langfristig sicher zu stellen.

Niederschlagswasser

Gemal EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 ist
bei der Bauleitplanung besonderes Augenmerk auf die Niederschlagswasserbe-
seitigung zu richten. Dabei ist zu beachten, dass der natiirliche Wasserhaushalt
der potenziell natirlichen Ursprungsflachen aus Versickerung, Verdunstung und
Abfluss in ein Oberflaichengewasser nicht relevant verandert werden darf.

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Regenwasserkanélen
gesammelt und dem im Nordosten des Plangebietes vorgesehenen Regenriick-
haltebecken im Freigefalle zugefiihrt. Hier erfolgt eine Riickhaltung und Verduns-
tung des Niederschlagswassers. Von dort wird es Uber den bestehenden Graben
entlang des Wohngebietes Schiefkoppel | in das dortige vorhandene Regenriick-
haltebecken geleitet und wird mit gedrosseltem Ablauf in das Verbandsgewa&sser
eingeleitet. Zur Sicherstellung der Vorflut soll der vorhandene Kanal aus dem An-
lagenverzeichnis des WaBoV herausgenommen werden, da er sich in einem sehr
schlechten Zustand befindet. Stattdessen soll der bestehende Graben ertiichtigt
und zum Gewasser umgewidmet werden.

Die Erarbeitung dieses Entwésserungskonzeptes findet in Abstimmung mit dem
WaBoV ,Am Noor*, der Unteren Wasserbehorde und der Stadt Eckernférde statt.
In diesem Zusammenhang werden die berechneten Volumenstréme der Regen-
rickhaltebecken dem WaBoV vorgelegt.



Archéologie / Denkmalschutz

Das archéologische Interessengebiet wird in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht. Auf der Uberplanten Flache wurden im August 2018 in Absprache mit dem
Bautrager vom Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchun-
gen ohne Nachweis von archéologisch relevanten Befunden durchgefiihrt. Die
Flachen wurden daher zur Bebauung freigegeben.

. ERNEUTE BETEILIGUNG GEM. § 4A ABS. 3 BAUGB

Gegenstand der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB war eine Ande-
rung im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen, da die bisher vorgesehenen Aus-
gleichsflachen in der Nachbargemeinde Windeby nicht realisiert werden konnten.
Der externe Ausgleich, welcher 14.346 Okopunkte umfasst, wird nun tber ein
Okopunktekonto in der Gemeinde Kosel ausgeglichen.

. ANGABEN UBER ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet wird bereits im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Eckernfoérde fir die Wohnbaulandbevorratung vorgesehen. Im Zuge des Verfah-
rens zur 11. Anderung des F-Planes im Jahr 2008 wurde eine umfassende
Standort- und Alternativenprifung durchgefiihrt. Daher ist in diesem Verfahren mit
Verweis auf die Begriindung zur 11. Anderung des F-Planes eine dariiberhinaus-
gehende Prifung entbehrlich.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Vorentwurfes wurden neben dem
gewahlten Konzept weitere Vorschlage entwickelt und abgewogen. Dabei ging es
im Wesentlichen um unterschiedliche Varianten der ErschlieRung sowie der Be-
bauungs- und Griinstrukturen.
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