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1 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 liegt in der
Flur 4 nordlich der Schleswiger StraRe beidseitig des siidlichen Holweges. Er um-
fasst die privaten Baugrundstiicke mit den Flurstiicken 4/47, 6/39, 6/36 und 6/38
sowie die &ffentlichen Verkehrsflachen mit den Flurstiicken 87/26 (tiw.) und 86/7
(tiw.).

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die privaten Grundstiicke Holweg 5 und 2/4 mit den Flur-
stlicken 4/46 und 520/6,

im Osten: durch das private Grundstiick Schleswiger StraRe 52 (Flurstiick
6/1) und durch das durchgehende Flurstiick 87/26 der Schleswi-
ger Strale,

im Stden: durch die sudliche Teilflache der Schleswiger StraRe,

im Westen: durch das private Grundstiick Schleswiger StralRe 62 (Flurstiick

4/33) und durch das durchgehende Flurstiick 87/26 der Schles-
wiger Strale.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,53 ha, der Umgriff ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung, Ver-
fahren

In der Stadt Eckernférde gibt es eine weiterhin hohe Nachfrage nach attraktiven
Wohnungen. Die GWU Eckernférde eG hat sich entschlossen, auf den im Plange-
biet befindlichen Baugrundstiicken vier Wohngeb&ude mit insgesamt 34 Wohnun-
gen zu errichten.

In den Jahre 2014 und 2015 wurden mehrere Bauentwiirfe fir eine Neubebauung
der Grundstiicke erarbeitet. Um Vorschldge fiir eine stadtebaulich, gestalterisch
und funktional optimierte Planung zu erhalten, wurden drei Architekturbiiros auf-
gefordert, im Rahmen eines Gutachterverfahrens Lésungen zu erarbeiten.

Nach Sichtung der Entwirfe empfahl der Planungs- und Gestaltungsbeirat am
09.12.2015, das Buro Zastrow + Zastrow aus Kiel mit der weiteren Planung zu
beauftragen. Der anliegende Vorentwurf des Lageplanes und der Ansichten zeigen
das Ergebnis der weiteren Bearbeitung. Sie sind Grundlage fir die Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP).

Um die Ergebnisse des Gutachterverfahrens soweit wie méglich umzusetzen und
so schnell wie méglich zu realisieren, soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemaR § 12 BauGB aufgestellt werden. Der Antrag zur Durchfilhrung des Verfah-
rens wurde vom Vorhabentrager (GWU) am 12.01.2018 bei der Stadtverwaltung
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schriftlich eingereicht, die Ratsversammlung fasste am 24.09.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan des Vorhabentragers, dem Durchfiihrungsvertrag und dem Rechtsplan
(Planzeichnung - Teil A -). Der Durchfiihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbe-
schluss zwischen der Stadt Eckernférde und dem Vorhabentréger geschlossen.

Da sich der Plangeltungsbereich im Innenbereich befindet und die Planung der
Innenentwicklung dient, wird der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 13a
BauGB aufgestellt, der fir solche Bebauungspléne die Aufstellung im beschleu-
nigten Verfahren erméglicht. Die Planung erfiillt die in § 13a BauGB genannten
Voraussetzungen:

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Grundflache von weni-
ger als 20.000 m? festgesetzt.

-  Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeits-
prafung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete).

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz.

Damit kénnen fir dieses Aufstellungsverfahren die folgenden Vereinfachungen
und Beschleunigungen angewendet werden:

- Verzicht auf eine férmliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einen
Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Verzicht auf eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsermittiung und
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz,

- Verzicht auf die Angaben bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB dariiber, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfigbar sind,

- Verzicht auf die Erstellung einer zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10a
Abs. 1 BauGB.

Obwohl im beschleunigten Verfahren auf eine frithzeitige Beteiligung der Behérden
und der Offentlichkeit verzichtet werden kann, wurde sie durchgefihrt, um méog-
lichst frihzeitig planungsrelevante Hinweise fir eine stadtebaulich optimierte Pla-
nung zu erhalten.
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3 Stadtebauliche Ausgangssituation

3.1 bisherige Entwicklung und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines eher locker bebauten Wohngebietes
zwischen dem Bystedtredder und der Schleswiger StralRe. Es wird durch eine teils
dichte straRenparallele Wohnbebauung mit einem verhaltnismaRig hohen Griinan-
teil in den dahinter liegenden Freiraumen geprégt.

Die Nachbarbebauung auf der Nordseite der Schleswiger StraRe wird bestimmt
durch Uberwiegend eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss
und Gliederungen durch Frontgiebel. Die gegenuberliegende StraRenseite weist
massive zweigeschossige Gebdude mit Dachgeschossen auf.

Die ehemals im Plangeltungsbereich vorhandenen, zweigeschossigen Gebaude
wurden im Herbst 2013 zurtickgebaut. Derzeit befinden sich auf dem Gelénde ru-
derale Gras- und Staudenfluren sowie freiwachsende Hecken, Strauch- und
Baumgruppen.

3.2 Natur und Umwelt

3.2.1 Boden- und Grundwasserschutz, Altlasten

Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (u.a. § 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollten im Zuge der MaBnahme Béden mit Fremdanteilen vor Ort verbleiben, ist
deren Unbedenklichkeit nach BBodSchV nachzuweisen.

3.2.2 Hochwasserschutz

Aufgrund der Héhenlage von ca. 18,0 m bis 25,0 m . NHN besteht keine Uberflu-
tungsgefahr durch die Ostsee.

3.2.3 Natur- und Artenschutz

Die Baugrundsticke werden von ruderalen Gras- und Staudenfluren eingenom-
men. In Randbereichen gibt es (iberwiegend freiwachsende Hecken aus heimi-
schen und Ziergehélzen, zusatzlich in den Flachen Strauchgruppen sowie einzelne
Birken und Obstbaume.

Biotoptypen, Bdume

Nach Naturschutzrecht geschutzte Biotoptype/Pflanzenarten kommen im Plangel-
tungsbereich nicht vor. Die ruderalen Grasfluren und die Gehélzbestande haben
einen eher niedrigen Biotopwert.
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Im Geltungsbereich befinden sich 13 B4ume, die unter den Schutz der stadtischen
Baumschutzsatzung fallen (sechs Apfelbdume, sechs Birken, eine Tanne).

Detaillierte Angaben sind der Anlage 2: ,Biotoptypen und Baume*“ zu entnehmen.
Artenschutz

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten wurden fiir folgende Tiere festgestellt:

- Flederméause in angrenzenden Geb&uden, in Bdumen,

- Brutvégel in Baumen, Gehélzgruppen etc.

Die Tiere und deren Lebensraume sind gesetzlich geschitzt.

Nahere Angaben sind der Anlage 3: ,Artenschutzpriifung* zu entnehmen.

3.3 ErschlieRung, OPNV

Die beiden Baugebiete werden von der Schleswiger Strale und dem Holweg er-
schlossen. Hier verlaufen auch alle Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das Plangebiet ist tber die Linie 4 des Stadtverkehrs Eckernférde an das értliche
und tberortliche OPNV-Netz angeschlossen. Die nachste Haltestelle befindet sich
an der Schleswiger StraRBe in Héhe des Johann-Hinrich-Weges in ca. 170 m Ent-
fernung.

3.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.4.1 Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1984 stellt fiir den Plangeltungs-
bereich eine Wohnbauflache dar. Die geplante Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet*
entspricht somit der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

3.4.2 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Auch angren-
zend an den Plangeltungsbereich gibt es keine Bebauungsplane.

Der Bebauungsplan wird somit im unbeplanten Innenbereich aufgestellt.

4 Planungsbindungen aus Gesetzen und Planungen

4.1 Vorgaben aus den Baugesetzbuch

Fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind insbesondere zu beriicksichti-
gen:

- Schaffung von gesunden Wohnverhaltnissen,
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- Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit Kin-
dern,

- Bedurfnisse von Familien, alten und behinderten Menschen,

-  Belange der Baukultur, Gestaltung des Ortsbildes,

- Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes,
- Nutzung erneuerbarer Energien,

- Belange der Wirtschaft.

Die éffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

4.2 Vorgaben aus dem Landesentwicklungsplan (2010) und dem
Regionalplan (2000)

Die Ziele der Raumordnung sind fir die offentlichen Verwaltungen und fiir die ge-
meindlichen Gremien verbindlich und unterliegen nicht der Abwagung.

Das Mittelzentrum Eckernférde ist Schwerpunkt fiir Infrastruktur und Versorgungs-
einrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung, dieses ist
zu sichern und zu starken.

Der Eckernférder Hafen ist als regional/iiberregional bedeutsamer Hafen darge-
stellt.

Konkrete Vorgaben sind aus dem Landesentwicklungsplan 2010, aus der Fort-
schreibung Stand 2018 sowie aus dem Regionalplan 2000 fur den Plangeltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht abzuleiten.

4.3 Landschaftsrahmenplan (2000), Landschaftsplan (1992)

Beide Plane treffen fur das Plangeiet einschlieRlich naher Umgebung keine Aus-
sagen.

4.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Der Gefahr der Zersiedelung an den Stadtrandern Eckernférdes sollte durch eine
Férderung der Wohnnutzungen im Bestand entgegengewirkt werden. Da eine
hohe Nachfrage nach Wohnungen besteht und ein veralteter Wohnungsbestand
vorhanden ist, sollten im Innenbereich neue Wohnungen geschaffen und alte Woh-
nungen modernisiert bzw. ersetzt werden.

Mit dem Abriss der vorhandenen Wohngeb&ude und der gegeniiber der ehemals
vorhandenen Bebauung héheren Ausnutzung der Grundstiicke entspricht die Pla-
nung den Zielen des ISEKs.
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5 Planung

5.1 Ziel und Zweck der Planung

Die geplante Wohnbebauung soll einen Beitrag zur Verringerung der hohen Nach-
frage nach Wohnraum leisten. Es ist gegeniiber der ehemals vorhandenen Bebau-
ung eine etwas hohere Verdichtung vorgesehen, um dem stadtebaulichen Ziel,
den Flachenverbrauch fir Baugebiete zu reduzieren, nachzukommen.

Die Wegstrecke zwischen dem geplanten Baugebiet und dem Zentrum betragt
ca. 2 km. Das Zentrum ist somit gut mit dem Fahrrad zu erreichen. AuRerdem gibt
es in unmittelbarer Nahe zum Holweg eine Haltestelle der Linie 4, damit ist das
Plangebiet gut an den OPNV angeschlossen.

Das stadtebauliche Ziel, die Erreichbarkeit von (Nahversorgungs-) Zentren durch
den OPNV und durch annehmbare Distanzen fiir die Fahrradnutzung zu férdern,
ist schon heute durch die Lagegunst und die vorhandene Infrastruktur erreicht.

Ein weiteres Ziel ist die Ausnutzung der vorhandenen Topografie. Das Gelénde
der Flurstlicke 6/38 und 6/39 féllt von der Schleswiger StraRe nach Nordosten bis
zu der Grenze des angrenzenden Wohngrundstiickes um bis zu 5,00 m ab. Somit
bietet es sich an, die notwendigen Stellplatze unterirdisch in einer Tiefgarage ins
Geléande zu integrieren.

5.2 Konfliktpotential

Die geplante Bebauung wurde nach der Auswertung eines Gutachterverfahrens
ausgewahlt und durch den Planungs- und Gestaltungsbeirat empfohlen. Hierdurch
ist gewdhrleistet, dass aus stadtebaulicher Sicht eine optimierte Planung realisiert
wird.

Da die Bebauung auf einer von Baumen und ruderalisierten Strauch- und Grasflu-
ren eingenommenen Flache entstehen soll, sind artenschutzrechtliche Belange
und die Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung betroffen.

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Schleswiger StraBe sind Vorgaben des
gesetzlichen Larmschutzes einzuhalten.

Die neuen Gebaude fithren zu Verschattungen auf den nérdlich, éstlich und west-
lich angrenzenden Wohngrundstiicken.

6 Inhalte der Planung

Der Vorhabentrager hat einen detaillierten Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(VEP) mit Lageplan, Ansichten etc. vorgelegt. Der noch abzuschlieBende Durch-
fuhrungsvertrag, in dem planergénzende Festlegungen zu ErschlieBungsanlagen,
zu Kostenlibernahmen, zur zeitlichen Durchfilhrung etc. getroffen werden, enthalt
zusammen mit dem VEP als Teile der Satzung die entscheidenden Vorgaben fiir
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die Realisierung des Projektes. In der Planzeichnung des Bebauungsplanes
(Rechtsplan) werden lediglich der Umgriff des Plangeltungsbereiches, die Art der
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) und die Verkehrsflaichen festgesetzt. Zusitz-
lich erfolgen wenige Festsetzungen im Teil B - Text -.

6.1 kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

6.1.1 Art und MaR der Nutzung

Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen, in dem neben Wohnen auch
weitere Nutzungen gemaR § 4 BauNVO méglich sind.

Da primar das Ziel verfolgt wird, Wohnraum fiir das Dauerwohnen zu schaffen,
werden die ausnahmsweise zuldssigen

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Ferienwohnungen

ausgeschlossen.

Es ist denkbar, dass sich zusétzlich zur Wohnnutzung eine Station fiir Kinderbe-
treuung oder Ahnliches ansiedelt. Dieses ist gewiinscht, da hierdurch der Bedarf
aus dem geplanten und den angrenzenden Wohngebieten gedeckt werden kann.

Die geplante Bebauung soll gegeniiber der ehemals vorhandenen Bebauung eine
etwas héhere Verdichtung aufweisen, ohne den Rahmen der angrenzenden Be-
bauungsstrukturen und Geb&udetypologien zu sprengen. Vorgesehen sind vier
Einzelhduser in einer Bauflucht, deren Kubaturen durch einen zweigeschossigen
Hauptbaukorper mit Satteldachgeschoss und angesetzten, knapp zweigeschossi-
gen Nebenbaukérpern mit Pultdach gebildet wird. Die vortretenden Baukérper bil-
den jeweils einen Eingangshof und der Wechsel aus Hof und schmalem Baukérper
einen Rhythmus, der demjenigen der Nachbarh&user mit ihren Frontgiebeln &h-
nelt. Spiegelbildlich dazu werden auf der Riickseite ebenfalls Gartenhéfe angeord-
net.

Die gemaR Landesbauordnung notwendigen Abstandsflichen befinden sich alle
auf den jeweiligen Baugrundsticken.

Insgesamt werden 34 Wohnungen mit 1,5 bis 4 Zimmern geschaffen. Alle Woh-
nungen sind auch Gber Aufziige und somit barrierefrei fur alte und behinderte Men-
schen erschlossen.

10
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6.1.2 Baugestaltung

Die Gebaude werden durch vorgezogene Nebenbaukérper und durch Erker mit
Pultdach gegliedert. Die Gliederung der Gebaude vermittelt einen mafstablichen,
lebhaften Gesamteindruck, der durch eine einheitliche Materialwahl mit wiederkeh-
renden Details beruhigt und ausgeglichen wird. Die Gestaltung ist freundlich, hell,
zurlckhaltend, natirlich: Fassaden aus graugelbem Ziegel-Verblendmauerwerk,
hellgraue Kunststofffenster, Ziegeldach hell- bis mittelgrau. Die Hauser 2 bis 4 sind
baugleich, das Haus 1 westlich des Holweges ist gespiegelt, etwas schmaler und
beherbergt die kleineren Varianten der 1- und 2-Personenwohnungen.

6.1.3 Verschattungen

UberméRige Verschattungen an/in Gebauden kénnen sich negativ auf das Wohl-
befinden der Bewohner auswirken. Die DIN 5031-1 gibt fiir die Sommersonnen-
wende (21.06.) eine tagliche Mindestbesonnungsdauer von vier Stunden, fiir den
17.01. von einer Stunde vor. Aus den anliegenden Verschattungsmodellen ist ab-
zulesen, dass sich durch die geplanten Gebaude am 21.06. keine Verschattungen
von vorhandenen Gebauden einstellen.

Am 17.01. treten ab ca. 12:00 Uhr Verschattungen der nérdlich und 6stlich gele-
genen Gebaude auf. Die tagliche Besonnungsdauer von einer Stunde wird aber
eingehalten.

6.1.4 Denkmalschutz

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Umgebungsbereich des Kulturdenkma-
les ,ehemaliges Finanzamt‘ (Schleswiger Str. 19). Aus denkmalpflegerischen
Grunden durfen im Bebauungsplangebiet keine glanzenden und/oder spiegelnden
Materialien verwendet werden. Dieses gilt insbesondere fiir die Dacheindeckung.

Auswirkung auf archaologische Kulturdenkmale sind gemaR der Stellungnahme
des Archaologischen Landesamtes vom 09.04.2019 nicht zu erkennen. Dariiber
hinaus gilt gemaR § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

11
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

6.2 Verkehrliche ErschlieBung

6.2.1 offentliche Verkehrsflachen

Die Baugrundstiicke werden von der Schleswiger StraRe und vom Holweg er-
schlossen. Die Anbindung der Eingénge fir die FuRgénger erfolgt von der Schles-
wiger StralRe, die Zu-/Ausfahrten zu den Stellplatzen bzw. zur Tiefgarage befinden
sich am Holweg.

Die Trennung der fuRlaufigen Verkehre von den Kfz-Verkehren wirkt sich positiv
auf die ,Adresse" und auf die Wohnfunktion aus.

6.2.2 Stellplatze

Aufgrund der geringen Hohenunterschiede auf dem Baugrundstiick westlich der
Holweges sind finf Stellplatze ebenerdig angeordnet.

Auf den éstlichen Grundstiicken ist unterhalb der nérdlichen Gebaudeteile und in
den Zwischenrdumen eine Tiefgarage fir 18 Stellpladtze angeordnet, die Uber eine
Rampe an den Holweg angeschlossen ist. Unter Ausnutzung der Topografie wer-
den die Pkws im Gelénde ,versteckt’, hierdurch wird eine ansprechende Freiraum-
gestaltung fur die zukinftigen Bewohner und fur die Anwohner gewahrleistet.

Die Anzahl der Stellplatze beriicksichtigt einen Stellplatzfaktor von 0,7 je Woh-
nung. Dieses entspricht dem Mindestansatz des nicht mehr guiltigen Stellplatzer-
lasses Schl.-H., der aber weiterhin als MaRstab fir die notwendige Stellplatzver-
sorgung herangezogen wird.

Abstellflachen fir Fahrrader werden aus funktionalen Griinden an den Eingangen
angeordnet.

6.2.3 Anbindung an den OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Linie 4 des Stadtverkehrs Eckernférde an das értliche
und tberértliche OPNV-Netz angeschlossen. Die nachste Haltestelle befindet sich
an der Schleswiger StraRe in Héhe des Johann-Hinrich-Fehrs-Weges in ca. 1770 m
Entfernung.

6.3 Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen der Schleswiger StraRe und des Holweges. Von dort werden die Ver- und
Entsorgungsleitungen in die Baugrundstiicke gefiihrt.




B-Plan Nr. 74 ,Schleswiger Strafe/Holweg" Begriindung

Die Léschwasserversorgung fiur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatter W 405
- Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung -
und W 331 — Hydrantenrichtlinie - sicherzustellen.

(Auszug aus dem DVGW Arbeitsblatt 405)

Baugebiet Bebauungsdichte Mindestbedarf [m*/h]

klein mittel GroR3
WS Z bis I, GFZ bis 0,4 24 48 96
WR, WA, WB, MI, MD, GE Z bis lll, GFZ bis 0,6 48 96 96
WR, WA, WB, MI, MD, GE Z uber lll, GFZ bis 1,2 96 96 192
MK, GE Z=1,GFZbis1,0 96 96 196
MK, GE Z uber 1, GFZ bis 2,4 96 192 192
Gl BMZ bis 9,0 96 192 192
Baugebiet

WS - Kleinsiedlungsgebiet, WR — Reines Wohngebiet, WA — Allgemeines Wohngebiet, WB —
Besonderes Wohngebiet, Ml — Mischgeiet, MD - Dorfgebiet, GE — Gewerbegebiet, MK — Kernge-
biet, Gl — Industriegebiet

Bebauungsdichte:
Z — Zahl der Vollgeschosse, GFZ — Geschossflachenzahl, BMZ — Baumassenzahl

Gefahr der Brandausbreitung:

klein = feuerbestdndige oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachung

mittel = keine feuerbestidndigen oder feuerhemmenden Umfassungen, jedoch harte Beda-
chung oder feuerbesténdige oder feuerhemmende Umfassung jedoch weiche Beda-
chung

grol = keine feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen, weiche Bedachung,

Umfassung aus ausgemauerten Holzfachwerk, Haufung von Feuerbriicken, stark be-
hinderte Zuganglichkeit.

Fir Sonderbaugebiet (SO) ist die Léschwasserversorgung je nach GrélRe und Art der Objekte im
Einzelfall festzulegen.

GemaR der obigen Tabelle mussen fur die geplanten Gebaude mindestens
48 m*/h fur mindestens zwei Stunden zur Verfagung stehen. Die exakten Mengen
und das Brandschutzkonzept werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens fest-
gelegt bzw. erarbeitet.

Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der
Abstand zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW - Regel-
werks zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von 80 bis 100 m angese-
hen.

Weitere Angaben zur Wasserbereitstellung, zum Grundschutz, zum Objektschutz,
zur Ausfuhrung der ErschlieBungsstraen etc. sind dem Arbeitsblatt 405, der
DIN 14090: 2003-05 etc. zu entnehmen. Sie sind bei der Erarbeitung des Bauan-
trages zu beachten.

Die erforderlichen MaRnahmen des Brandschutzes wurden schon im Jahre 2018
zwischen dem Buro Zastrow + Zastrow und der Feuerwehr Eckernférde abge-
stimmt und in den V+E-Plan eingearbeitet. Weitere Abstimmungen erfolgen bei der
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Erarbeitung des Bauantrages, so dass die Beriicksichtigung der Belange des
Brandschutzes/der Feuerwehr sichergestellt ist.

6.4 Liarmschutz

GemaR der anliegenden schalltechnischen Untersuchung des Biiro ibs filhrt der
Verkehrslarm auf der Schleswiger StraRe zu einer Uberschreitung der Orientie-
rungswerte in den AuRenwohnbereichen (Terrassen und Balkone auf der Suidseite
der Gebéaude). Die Errichtung von abschirmenden Larmschutzwénden entlang der
Schleswiger Stralle wird aus funktionalen und stadtgestalterischen Griinden aus-
geschlossen. Auch die Méglichkeit, an den Terrassen und Balkonen 2,0 m hohe
Glaswande zu errichten, wird aus gestalterischen Griinden nicht weiter verfolgt, da
die Aulenwohnbereiche nur temporar genutzt werden und sich der Verkehr auf
der Schleswiger Strale gemaR der Verkehrsprognose zukiinftig verringern wird.

In der Gesamtabwagung zwischen den funktionalen und gestalterischen Ansprii-
chen an die geplante Bebauung und den Schutzanspriichen der zukiinftigen Be-
wohner an Larmschutz im AuRenbereich hat sich die Stadt Eckernférde entschlos-
sen, keine Festsetzungen fur LarmschutzmaRnahmen an den Terrassen und Bal-
konen zu treffen.

Zum Schutz der Wohnraume sind passive SchallschutzmaRnahmen an den sidli-
chen, Ostlichen und westlichen Fassaden zu treffen (Ldrmpegelbereiche 1l und IV
gemaR DIN 4109).

Zum Schutz der Anwohner vor Larmimmissionen aus der Tiefgarage bzw. von der
Tiefgaragenzufahrt missen die Regenwasserrinnen am FuR der Zufahrtsrampe
larmarm ausgebildet werden. Zusétzlich ist in der Tiefgarage eine schallabsorbie-
rende Unterdecke anzubringen.

Detaillierte Angaben sind in der Anlage 4: ,Schalltechnische Untersuchung zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Eckern-
forde* des Biiros ibs/Mélin zu finden. Dieses wurde mit der Vorgabe erstellt, dass
in der Tiefgarage 23 Stellplatze entstehen. Der jetzige VEP sieht lediglich 18 Stell-
platze vor, hieraus resultieren geringe Beurteilungspegel, z.B. am Wohnhaus Hol-
weg 2 erfolgt eine Verringerung um 1 dB(A). Die Bewertung im Kapitel 4 des Gut-
achtens gilt nahezu unverandert mit etwas geringeren Beurteilungspegeln weiter,
so dass keine Anpassung des Gutachtens erforderlich ist.

6.5 Freianlagen

Jedes Gebaude hat einen eigenen Eingangshof zur Schleswiger Strale, der durch
die Nebenbaukérper teilweise begrenzt wird. Einige Bestandsbaume tberdachen
diese Hofe mit ihren Kronen und starken die Aufenthaltsqualitat.

Die Freianlagen auRerhalb der Eingangsbereiche werden mit Rasen, Heckenpols-
tern, Baumen und Geblschen ansprechend gestaltet, damit sich die zukiinftigen
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Bewohnerinnen und Bewohner dort gerne aufhalten. Zusammen mit der Gebau-
dearchitektur bilden sie eine funktionale und gestalterische Einheit mit dem Ziel,
einen deutlich positiven Akzent an der Schleswiger Strale zu setzen.

6.6 Klimaschutz, Niederschlagswasser

Derzeit ist angedacht, eine Kombination aus Blockheizkraftwerk, Solarenergie und
Erdwérme zu installieren, um den CO,-AusstoR zu minimieren.

GemaéR dem anliegenden Baugrundgutachten des Biiros Neumann kommen auf
den Baugrundstiicken sowohl Sande als auch Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel mit unterschiedlichen Durchlassigkeitsbeiwerten vor. Fiir den Einsatz von
Versickerungsanlagen sollten Werte zwischen 1,0 x 10 m/s bis 1,0 x 10 m/s vor-
kommen.

Je nach Bodenart kann das Niederschlagswasser ganz oder teilweise auf den Bau-
grundstiicken versickert werden. Zum Einsatz kénnen Muldenversickerung, Rigo-
len-/Rohrversickerung, Schachtversickerung kommen. Zum Grundwasser ist ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Uberschissige Niederschlagsmengen werden in die Regenwasserleitung in der
Schleswiger StraRe eingeleitet.

Die Grundstiicksentwésserung ist mit dem Bauamt der Stadt Eckernférde abzu-
stimmen. Es ist eine Entwasserungsgenehmigung bei der unteren Wasserbehérde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde einzuholen.

6.7 Artenschutz

Die Vorgaben des gesetzlichen Artenschutzes gelten unabhangig vom gewahiten
Bebauungsplanverfahren. Im hier durchgefiihrten beschleunigten Verfahren ge-
maf § 13a BauGB entféllt die nationale naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
der europarechtliche Artenschutz muss jedoch beachtet werden.

Durch die Entfernung von Héhlungen in Bdumen sind Tagesquartiere von Fleder-
mdausen betroffen. Als vorsorgende VermeidungsmaRnahmen dirfen Baume nur
im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02. gefélit werden.

Um negative Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung auf Insekten und damit auf
Fledermduse zu reduzieren, sind nach Méglichkeit LED-Leuchtmittel mit einer
Lichttemperatur von <3.000 Kelvin zu verwenden. Die Beleuchtung ist so auszu-
richten, dass Gehdlze maglichst wenig angestrahlt werden.

Da Wochenstuben von Flederméusen entfallen, sind als Ausgleich finf Wochen-
stubenkéasten und fiinf Tagesquartiere als Spaltenkasten an verbleibenden Béu-
men in/am Geltungsbereich anzubringen.

Neben den Fledermé&usen sind Brutvégel der Gehélze und Staudenfluren betrof-
fen. Es sind folgende Vermeidungs-/AusgleichsmaRnahmen erforderlich:
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- Baumfallungen nur im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02.,
- Gehélzrodungen nur vom 01.10. bis 28./29.02.,

- Entfernung von Stauden- und Grasfluren nur im Zeitraum vom 01.10. bis
28./29.02. oder nach einer Uberpriifung (Negativbeweis) durch einen Biolo-
gen*in,

- Anbringen von funf Hohlenbriuterkésten in der Nahe der Fledermauskasten.

6.8 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fiir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
félle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie, ange-
messene Abstédnde zwischen Betriebsbereichen und schutzbediirftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.06.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/15/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben worden. Der
Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redakti-
onelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-lll-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
lI-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergréRern oder die Folgen
eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Stérfallverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorlie-
genden Planung nicht gegeben.

7 Kompensation von Eingriffen

Die Planung flihrt zu Versiegelungen von Boden, vorhandene Vegetation wird ent-
fernt. Es finden Eingriffe in den Naturhaushalt statt.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Eine Kompensa-
tion nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

Da die Stadt Eckernférde jedoch eine Baumschutzsatzung hat, sind die geschiitz-
ten, zu fallenden Baume auszugleichen.

Es entfallen sechs Apfelbdume, sechs Birken und eine Tanne, die Stammdurch-
messer von 30 cm bis 50 cm aufweisen.
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Im Geltungsbereich werden als Ausgleich 13 neue Baume in der Mindestqualitat
Hochstamm 16/18 cm (siehe V+E-Plan) gepflanzt.

Vor der Rodung der geschiitzten Baume muss eine Féallgenehmigung bei der
Stadtverwaltung Eckernférde eingeholt werden.

8 Auswirkungen der Planung auBerhalb des Plange-
bietes

Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau von 34 Wohnungen, dieses fiihrt zu zu-

satzlichem Verkehr auf dem Holweg und auf der Schleswiger StraRe. Bei einem

derzeitigen Verkehrsaufkommen von 3.900 Kfz/24 h auf der Schleswiger StraRe
ist der zusétzliche Verkehr nicht relevant.

Die Bebauung fiihrt zu Verschattungen auf einigen Nachbargrundstiicken. Die Vor-
gaben der DIN 5031-1 werden jedoch eingehalten.

9 Flachenbilanz

Gesamtflaichen Geltungsbereich ca. 0,53 ha
davon
- Allgemeine Wohngebiete (WA) 0,42 ha
- Verkehrsflachen 0,11 ha

10 Kosten und Finanzierung

Alle Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten tragt der Vorhabentrager, die GWU
Eckernforde eG.

11 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Rats rsamml n am 12.112020 ge-

billigt. g
. {6 INOV. 2020
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Sonnenstand am 21.6.,15:00 Uhr

Im Zuge der Neubebauung der Schleswiger StraRe / Holweg in
Eckernférde ist die Verschattungswirkung der neu geplanten
Bebauung H1-H4 auf die vorhandenen Wohngebaude &stlich,
nérdlich und westlich der geplanten Gebaude zu iiberpriifen.

Aufbau des Modells:

Zunéchst werden im Sinne einer Bestandsdarstellung die
Gebéude auf den umliegenden Flurstiicken und die vorhandene
Geléndesituation eingegeben. Als Grundlage fiir die Bestands-
erhebung wurde der Vermesserplan vom 24.07.2014, erstellt
durch das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Joachim Helfich, heran-
gezogen.

Fir die Verschattungspriifung wurden die neu geplanten
Gebdude H1-H4 mit maximalen Firsthéhen von 33,73 m {i.NN
bis 34.98 m (i.NN zugrundegelegt.

Fir die Berechnung bzw. Darstellung des Schattenwurfes
wurde das Progamm ARCHICAD 21 verwendet. Der Standort
wurde georeferenziert.

In Ermangelung konkreter Vorgaben fiir zulissige Verschat-
tungen wird die DIN 5034-1 als Orientierungsgrundlage heran-
gezogen. Danach sind zur Tag- und Nacht-Gleiche (21.Juni)
mindestens 4,0 Std. und am 17. Januar mindestens 1,0 Std.
Besonnung in Wohn-rdumen zu erméglichen.

Prufung der Verschattung am 21.6.:

von Gebdude MFH Flurstiick 4/47 (Planung)
auf Geb&ude Flurstiick 751/4 (Bestand)
auf Gebéaude Flurstiick 4/33 (Bestand)

von drei Gebduden MFH Flurstiick 6/38 und 6/39 (Planung)
auf Gebéaude Flurstiick 6/1 (Bestand)
auf Geb&ude Flurstiick 520/6 (Bestand)

Die Priifung am 21.6. ergibt, dass zur Sommersonnenwende
(Tag- und Nachtgleiche) von den Planungsgebiuden H1-H4 auf
den Flurstiicken 4/47, 6/38 und 6/39 keine Verschattungs-
wirkung auf die bestehenden Wohngebiude der Flurstiicke
751/4, 4/33, 6/1 und 520/6 festzustellen ist.

Die Anforderungen der DIN 5034-1, zur Tag- und Nachtgleichen
eine tagliche Besonnungsdauer von 4 h zu gewshrleisten, sind
dementsprechend erfiillt.

Planinhalt: Vers Ch attun gsm odell MaRstab Datum Blatt
1:2000 30.05.18 | 01

Bauherr: Architekt:

GWU - Gemeinniitziges Neubau von vier Mehrfamilienhdusern
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Prifung der Verschattung am 17.1.:

Ergebnis:

ist.

von Gebdude MFH Flurstiick 4/47 (Planung)
auf Gebaude Flurstiick 751/4 (Bestand)
auf Gebéude Flurstiick 4/33 (Bestand)

von drei Gebauden MFH Flurstiick 6/38 und 6/39 (Planung)
auf Geb&ude Flurstiick 6/1 (Bestand)
auf Geb&ude Flurstiick 520/6 (Bestand)

Die Prifung am 17.1. ergibt, dass von den Planungsgebiuden
H1-H4 auf den Flurstiicken 4/47, 6/38 und 6/39 bis ca. 14:00
Uhr kaum Verschattungswirkung auf die bestehenden Wohn-
gebaude der Flurstlicke 751/4, 4/33, 6/1 und 520/6 festzustellen

Die Anforderungen der DIN 5034-1, am 17.01 eine tagliche Be-
sonnungsdauer von 1 h zu gewahrleisten, sind dementsprech-

Sonnenstand am 17.01.,15:00 Uhr end erfilit.
Planinhalt: Vers c h attungsm ode" Mafistab Datum Blatt
1:2000 30.05.18 | 02

Bauherr: Architekt:

GWU - Gemeinniitziges Neubau von vier Mehrfamilienhdusern

Wohnungsunternehmen Eckernférde eG Zast

Lorenz-von-Stein-Ring 7-9, 24340 Eckernférde i astrow sastavase
9 Schleswiger Strae / Holweg st oan S

T.: 04351/7575-20

F.: 04351/757575

Email: S.Seliger@gwu-eckernfoerde.de
Web: www.gwu-eckernfoerde.de

24340 Eckernforde

Breitengrad: 54.479002N, Langengrad 10.724856E

Marie-Luise Zosirow

Fremch. Architeklin + Stadiplanerin

Peler Zasirow
Fraisch. Architek! + Siodiplaner

nlof rastrow-archilekten de
www Iaslrow-orchitekien de




u | | N | ™
Neubau 4 Mehrfamilienhauser mit 34 Wohnungen VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
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Lageplan 1:500 Visualisierung
Stadtebauliche Leitidee
Ziel ist es, die Neubauten in die Stadtgestalt dieses Abschnittes der Schleswiger StralRe einzufiigen und gleichzeitig attraktive Aussenrdume und ein

:—’Q Silhouette gegentiberliegende 2-geschossige Bebauung : E qualitatvolles Milieu fiir das Wohnen zu schaffen.
Al [ : 4,53 B o 2498 an Bestandssituation:
' 3,73 Sl Die Nachbarbebauung auf der Nordseite der Schleswiger Strale ist gepragt durch Gberwiegend 1-geschossige Gebaude mit Dachgeschoss und
|| —3 Gliederung durch Frontgiebel. Die gegentberliegende StralRenseite weist, ebenso wie die abgerissenen Gebaude auf dem Baugrundstuiick selbst, 2-
Nachbargeb&aude 0 .  —  — . . . - .
e e h sl o | —| geschossige, massivere, hdhere Gebaude mit Dachgeschoss auf.
- ~ul s : A B . ] 1 4 | Leitidee:
-"_ L - ; Aus dieser differenzierten Bestandssituation wird die Leitidee des Entwurfes entwickelt: vier Einzelhduser in einer Bauflucht, deren Kubatur gebildet
| R : i . ».-;;;3_‘;: wird durch einen 2-geschossigen Hauptbaukdrper mit Satteldachgeschoss und angesetzten, raumbildenden, knapp 2-geschossigen
: % e 28,04 29 Nebenbaukérpern mit Pultdach. Die vortretenden Baukdrper bilden jeweils einen Eingangshof und der Wechsel aus Hof und schmalem Baukérper
i 27.24 < 2764 einen Rhythmus, der demjenigen der Nachbarhduser mit ihren Frontgiebeln ahnelt. Spiegelbildlich dazu werden auf der Rickseite ebenfalls
¢ ; — = Gartenhofe gebildet.
s : = ; . 25,20 | . i 3 25165 Stellplatze / ErschlieBung:
= “"“ [ aad d ] =9 21,80 ! f i e ! a0 ,. Wahrend die 6 Stellplatze fir das Haus 1 offen zu ebener Erde untergebracht werden (Stellplatzschlissel 0,75), erhalten die drei Hauser (2, 3, 4)
_______________________ — - : | = = - i E= ostlich des Holweges eine Tiefgarage mit 18 Stellplatzen (Stellplatzschlissel 0,7). Die Stellplatzanlage Haus 1 sowie die Tiefgarage werden auf der
/I I | N I g 22,5 Zuana H2 Holweg LES 29 (¢ | /@ Ruckseite der Gebaude vom Holweg aus erschlossen. Es sind lberdachte Fahrradstellplatze im Untergeschoss und offene Stellplatze jeweils vor
//:i | I x N o IL S 219 | 5, ks 2ugang H3 5 5 5 21 ps “19%"9 - den Hausern vorgesehen.
=R ' i | Dem Gefalle des StraBenniveaus folgend werden die Hauser auf verschiedenen Hohen platziert (25,65 - 25,20 — 24,80 — 24,40). Analog dazu wird
| die Fahrbahn der TG als Rampe mit 2 % Gefalle ausgebildet. Auf der Nordostecke wird das Gelande aufgrund der Topologie angebdscht.
_ 2 | .
19,08 __91—8’65 e Architekturkonzept
chung 1:3 I
| Die Gebaude werden nicht nur traufseitig gegliedert durch vorgezogene Nebenbaukdrper, sondern auch im Bereich der Giebel gegliedert durch um
. ! 1,50 m vortretende Erker mit Pultdach.

SChmtt |— 1200 Insgesamt schafft die Gliederung der Gebaude einen mafstablichen, lebhaften Gesamteindruck, der durch eine einheitliche Materialwahl mit
wiederkehrenden Details beruhigt und ausgeglichen wird. Die gestalterische Charakterisitk kann umschrieben werden mit freundlich, hell,
zuriickhaltend, homogen: Fassaden aus graugelbem / weilRgelbem Ziegel - Verblendmauerwerk, hellgraue Kunststofffenster und hellgraue
Betondachsteine. Die Hauser 2 — 4 sind baugleich, das Haus 1 westlich des Holwegs ist gespiegelt. In Haus 4 sind im Untergeschoss noch zwei

'—}Q weitere Wohnungen unter Ausnutzung der Topographie untergebracht worden.
| Silhouette gegenuiberliegende 2-geschossige Bebauung
e Bebauung i ) 153 i i 4,08 Gebaudestruktur und Wohnungstypen
| A ; GemaR der Auslobung des Wettbewerbs im Jahr 2015 umfasst das Spektrum Wohnungen fiir 1 bis 4 Personen in den GroRen 43 gm bis 82 gm.
 — Insgesamt werden in den Hausern 1-3 jeweils 8 Wohnungen und in Haus 4 10 Wohnungen, insgesamt also 34 Wohnungen geschaffen.
Nachbargebzude |  —  m— Die Wohnungen sind typisiert. In jedem Haus gibt es das gesamte Wohnungsspektrum: im EG je eine 1,5-, 2,5- und 3-Zimmerwohnung, im 1. OG
Schleswiger Strasse 46-52 3157 _ je eine 1,5-, 2,5- und 4-Zimmerwohnung, im Dachgeschoss je eine 1,5- und 2-Zimmerwohnung und im Untergeschoss von Haus 4 eine 2- und eine
» 2,5-Zimmerwohnung. Im 1.0G und im Dachgeschoss wird das VergroRern der Wohnflachen erreicht durch die Erker. Jede Wohnung hat eine
L : : Terrasse bzw. einen Balkon. Trotz der unterschiedlich grolen Wohnungen, die Ubereinander liegen, sind die Bader und Installationsschachte
ok o ””””l etagenweise ibereinander angeordnet.
””””l LS . O ik Barrierefreiheit
e ‘m Die Wohnungen werden barrierefrei erschlossen und ausgefiihrt. Der Aufzug fihrt in allen Hausern bis ins Kellergeschoss bzw. bei Haus 2 - 4 bis
. g \ ’ s : in die Tiefgarage.
| : i e 24.59__ £5 ©
_ L 545 : Iy T B e o e o o e S O O e T — 24,00 i Freiflachenkonzept

i : e | Holweg 22,95 Jedes Haus hat einen Eingangshof zur Schleswiger Strale, der sich nach Siiden ausrichtet und gefasst ist durch den Nebenbaukérper. Die
| : m/ : y__’_si___ Bestandsbdaume bzw. Neupflanzungen (berdachen diese Hofe mit ihren Kronen und starken die Aufenthaltsqualitat. Die Hofe bilden jeweils eine
S S N = —————— =TT —— eigene Adresse.

Die drei Hauser stehen auf einem gestaffelten Plateau auf der Tiefgarage, das begriint ist mit Rasen und Buschen. Die privaten Terrassen werden
mit Heckenpolstern abgegrenzt. Der im Norden angrenzende Grundstiicksbereich ist terrassiert mit Rasen und bestehenden Streuobstbaumen.
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19,08 924 I Geléande Bestand
834 Beemiis : MaRnahmen Artenschutz (siehe Artenschutzpriifung BBS Greuner-Ponicke)

[ 1 Baumfallungen dirfen nur vom 1. Dezember bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Gehdlzrodungen sind nur vom 1. Oktober bis Ende

Ansicht von Nordosten 1:200 Februar zulassig.
2 Stauden und Grasfluren diirfen nur vom 1. Oktober bis Ende Februar oder nach einer Uberpriifung (Negativbeweis durch einen Biologen*in)

geraumt werden.
3 Es sind unmittelbar nach den Baumfallungen in vorhandenen B&umen im und/oder am Baugrundstiick 5 Wochenstubenkasten und 5

Tagesquartiere als Spaltenkasten fir Fledermause sowie 5 Hohlenbriiterkdsten im Nahbereich der Fledermauskasten anzubringen.
4 Es wird empfohlen, zum Schutz der Fledermause im Auflenbereich LED Leuchtmittel mit einer Lichttemperatur von maximal 3000 Kelvin zu
% verwenden und die Beleuchtung so auszurichten, dass Gehdlze/Baume mdoglichst wenig angestrahlt werden.
413 i Baumpflanzungen

) ! Die Mindestqualitat fiir Hochstamme betragt 3xv 16/18 cm Stammumfang und fir Solitare 4xv Breite 150/200 cm, Hohe 350/400 cm.

Die zu erhaltenen Baume sind gemaR DIN 18920 ,Baumschutz auf Baustellen® zu schiitzen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist soweit wie méglich auf den Baugrundstiicken zu versickern. Uberschiissige Mengen sind in die Regenwasserleitung

in der Schleswiger Strasse einzuleiten. Die Grundstiicksentwasserung ist mit dem Bauamt Eckernforde abzustimmen. Es ist eine
L Entwéasserungsgenehmigung bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Rendsburg- Eckernférde einzuholen.

; Larmschutz
o Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu treffen
a e (passiver Schallschutz). Es gelten fiir die festgesetzten Larmpegelbereiche folgende Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
£ ' o Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Luftung):

Larmpegelbereich IlI: R’'w,ges= 35dB

Larmpegelbereich 1V: R’'w,ges= 40dB
Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR R'w,ges bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines Raumes einschliesslich
Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AulRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie
der Flachenanteile der Auflenbauteile zu fiihren. Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind die den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, T1:
Mindestanforderungen” und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, T2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.
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Zugang Schleswiger StraBe H1 [

Zugang Schleswiger StraBe H2 AT S ehlotniG e StaRaltE

Zugang Schieswiger StraBe H4 Nachbargeb&dude Schleswiger Stras
|

Ansicht von Sidwesten - Schleswiger Strasse 1:200

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist im Larmpegelbereich IV durch schallddmmende
F}Q F}Q F}Q Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen. Das Maf} der

schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male
I ! abzustellen und beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.
Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im
Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 74 zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebaudes, die Raumnutzungen sowie die zum
Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben. Die
Regenwasserrinnen am Full der Zufahrtsrampe zu den Tiefgaragen sind larmarm auszubilden. In der Tiefgarage ist eine schallabsorbierende
Unterdecke anzubringen.
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