ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 6A (1) BAUGB
ZUR 25. ANDERUNG DER NEUFASSUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER STADT ECKERNFORDE

1. GELTUNGSBEREICH

Die Plangebietsfliche mit einer GréRe von ungefahr 16 ha befindet sich in der
Flur 6 der Gemarkung Windeby und der nordéstliche Bereich in der Flur 19 der
Gemarkung Eckernférde.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 9/26 sowie anteilig die Flurstiicke
6/270, 6/283, 234 und 6/266 und wird wie folgt begrenzt:

Im Westen durch die sidéstliche Grenze zu einer landwirtschaftlich genutzten
Flache (Flurstiick 287) und einem schmalen Streifen Griinflache (Flurstiicke 286,
284 und 283). Im Norden durch die siidliche Begrenzung einer Grinlandfliche
(Flurstuck 6/283) und durch die stuidwestliche Grenze eines Grabens (Flurstiick
6/266). Im Osten durch die 6stliche Grenze des teilweise bewaldeten Flurstiickes
6/270. Im Suden durch die nérdliche Grenze einer Griinfliche (Flurstiick 139) und
die Gebietsgrenze der Stadt Eckernférde.

Bislang wird der GroRteil des zukiinftigen Geltungsbereiches landwirtschaftlich
genutzt. Ausgepréagte Knickstrukturen umgrenzen das Gebiet, im Sudosten
schliet grokflachiger Gehélzbestand bzw. Wald an. Dieser Naherholungsbereich
dient als Ausgleichsflache fiir angrenzende Bebauungspléne und wurde durch die
Anlage von Teichen, einem offenen Bachlauf und Initialpflanzungen naturnah
gestaltet. Das Gelandeprofil ist sehr bewegt, es gibt innerhalb des Planbereiches
Héhendifferenzen von bis zu 8 Metern (ca. 18 bis 26 m . NHN). Der tiefste Punkt
befindet sich in Form einer Senke an der nordéstlichen Gebietsgrenze. Von dort
ausgehend steigt das Geldnde stark in sudliche Richtung auf ungefahr 26 m .
NHN an. Im Mittel liegt die Gelandehéhe zwischen 24 und 25 m . NHN.

2. VERFAHRENSABLAUF

Die Stadtvertretung der Stadt Eckernforde hat am 28.09.2017 den Aufstellungs-
beschluss fur die 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes ge-
fasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amts-
blatt der Stadt Eckernférde am 05.10.2017 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 25.06.2018 bis zum 24.07.2018 durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
ruhrt sein kénnten, wurden nach § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am
20.06.2018 bzw. 22.06.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat am 27.06.2019 den Entwurf den Entwurf der 25. Ande-
rung der Neufassung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes und
die Begriindung haben in der Zeit vom 12.07.2019 bis 23.08.2019 wahrend der



Offnungszeiten der Stadtverwaltung Eckernférde nach § 3 Abs. 2 BauGB éffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 04.07.2019 im Amtsblatt der
Stadt Eckernférde ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.eckernfoerde.de/oeffentlichkeitsbeteiligung zur Be-
- teiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 08.07.2019 bzw.
09.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 06.02.2020 gepriift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes wur-
de nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf und die Begriindung
haben in der Zeit vom 24.02.2020 bis zum 09.03.2020 wahrend der Offnungszei-
ten des Rathauses erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geédnderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift
oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 13.02.2020 im Amtsblatt der
Stadt Eckernférde ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der erneuten Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden unter www.bobsh.de zur Beteiligung der Offentlich-
keit zuséatzlich ins Internet eingestellt.

Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung be-
ruhrt sein kénnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB am 21.02.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am 18.06.2020 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat die 25. Anderung der Neufassung des Flachennut-
zungsplanes am 18.06.2020 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Das Ministerium flr Inneres, landliche R&ume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein hat die 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungs-
planes mit Bescheid vom 01.10.2020, Az.: IV 525 — 512.111-58.043 (25. A.) — mit
Hinweisen — genehmigt.



3. ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS

Mit den Aufstellungen des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wohngebiet Schiefkoppel
Sud* und der 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Eckernférde sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue
Wohnbaufléchen geschaffen werden, um der Nachfrage nach Grundstiicken fiir
den individuellen Wohnungsbau im Einfamilien- und Doppelhaussegment sowie
fir moderaten Geschosswohnungsbau gerecht zu werden.

Da die vorhandenen Nachverdichtungspotenziale innerhalb des Stadtgebietes im
Laufe der letzten Jahre groRtenteils ausgenutzt wurden, wird die Schaffung neuer
Baugrundstiicke erforderlich. Die Ausweisung neuer Baugebiete am Stadtrand
gewinnt zunehmend an Bedeutung.

Die Flache der vorliegenden Planung wurde durch eine Standort- und Alterna-
tivenprifung und durch ein in Auftrag gegebenes Wohnraumversorgungskonzept
(STEG, Fortschreibung 2013), als gréRtes noch vorhandenes Flachenpotenzial
fur eine Wohnbauentwicklung der Stadt Eckernférde identifiziert.

Die Festsetzungen zur Entwicklung der Flache zu diesem Zweck lassen sich nicht
vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Die Gemeinde schafft mit
der 25. Anderung der Neufassung des Flachennutzungsplanes auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Grundlage zur Entwicklung der Flache als
Wohnbauflache.

Der Geltungsbereich umfasst ungefahr eine Flache von 16 ha. Das zu uberpla-
nende Gebiet befindet sich unmittelbar stdlich der bestehenden Wohnbebauung
des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Schiefkoppel Nord“. Ostlich der geplanten Wohn-
bebauung befindet sich die Wohnsiedlung Diestelkamp, zum Siiden hin schlieRt
ein Grungurtel mit Waldflachen an. Sudlich grenzt das Wohngebiet ,Domsland*
an (B-Plan Nr. 40), in welchem Uberwiegend Reihen-, Einfamilien- und Doppel-
héuser realisiert wurden.

Das Plangebiet wird bislang als extensiv bewirtschaftetes Griin- bzw. Ackerland
genutzt, welches durch Knickstrukturen gefasst ist.

4. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gemél § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen fir die Belan-
ge des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen und erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Stadt Eckernférde legt dazu fiir jeden Bau-
leitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belan-
ge fur die Abwagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager &ffentlicher Belange iiber
das Vorhaben unterrichtet, um Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen Anregungen und Stellungnahmen
wurden bei der Planung beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch

Fur die Anwohner der Umgebung des Wohngebietes wird es wahrend der Bau-
phase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Bauldarm und Staubentwick-

lung geben.
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als umweltver-
traglich eingestuft.



Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Knicks, Waldflachen, Einzelbdume und Kleingewasser sind Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturschutz und werden z.T. Bestandteil des Plan-
gebietes.

- Fur die beiden erforderlichen Knickdurchbriiche liegt eine Inaussichtstellung
der Unteren Naturschutzbehérde vor. Die Ausgleichsanspriiche leiten sich
gemal Knickerlass auf insgesamt 40 m ab.

- Die Waldflache sowie der Waldstand gemaR Landeswaldgesetz SH werden in
der Planzeichnung dargestellt.

- Fur die Baumverluste, die sich durch die geplante OPNV-Trasse ergeben,
werden in entsprechendem Umfang Ausgleichspflanzungen vorgenommen.

Der erarbeitete Artenschutzbericht (ASB -BIOPLAN 2018) kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei den geschutzten Végeln, Amphibien und Fledermausen Betrof-
fenheiten ausgel6st werden. Es werden 4 Artenschutzrechtliche Ausgleichs- und
Vermeidungsmafnahmen notwendig, um dem Artenschutzrecht gerecht zu wer-
den:

- Bauzeitenregelung Flederméuse und Brutvégel;
- Einrichtung von Dunkelkorridoren fiir lichtempfindliche Fledermé&use;
- Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung;

- Errichtung eines temporéren Amphibiensperrzauns zu Beginn der Bauarbeiten
entlang der OPNV-Trasse zum Schutz des Kammmolches.

Durch die angrenzenden Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen wird ein viel-
faltiges Lebensraumangebot fur Flora und Fauna westlich und sudlich des Wohn-
gebietes geschaffen.

Unter der Voraussetzung eines entsprechenden Ausgleiches fiir die beeintrachtig-
ten Landschaftsraume und Lebensrdume/Biotope (sieche GOP) werden somit die
Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere (Flora und Fauna) als umweltvertréglich
eingestuft.

Schutzgut Boden und Flache

Aufgrund der, infolge der Planung, verursachten erheblichen Bodenversiegelun-
gen von ca. 6,27 Hektar durch Gebaude, ErschlieBungsanlagen, Parkplatze, sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fldche als erheblich einzu-
stufen. Im Grinordnungsplan (GOP) zum B-Plan wird das Ausgleichserfordernis
ermittelt und es werden entsprechende interne und angrenzenden Ausgleichs-
mafRnahmen (A1 bis A6) benannt. Zusatzlich wird ein Okokonto in der Gemeinde
Kosel mit 14.346 Okopunkten belastet.

Die Planungen haben erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden*. Ein
grolRer Teil des Plangebietes wird Baugebiet und der Boden dort wird durch not-
wendige Erdarbeiten fir den StraBen- und Hausbau versiegelt und verandert.

Schutzgut Wasser

Von den Eingriffen sind keine Oberflachengewésser betroffen. Der Grundwasser-
stand liegt iberwiegend tief unter der Gelandeoberkante. Weil eine Versickerung
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich ist, wird das im Gebiet anfallende
Oberflachenwasser gesammelt vorgeklart und iiber ein Regenriickhaltebecken in



ein Verbandsgewésser geleitet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden als umweltvertraglich bewertet.

Schutzgut Klima / Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auf das Kleinklima gehen infolge der Bebauung mit ei-
nem Wohngebiet und der zusatzlichen Bodenversiegelung verloren. Ausgleichend
wirken die geplanten Grinflachen und Bepflanzungsmafnahmen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden als umweltvertriglich einge-
stuft.

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Eingriffe betrachtlich verandert.
Das Bild einer typischen Kulturlandschaft geht kiinftig in eine Ortsrandlandschaft
Uber. Besonders aufgrund der Teiliberbauung der Topographie kann es zu Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes kommen, die teilweise durch Eingrii-
nungsmalnahmen kompensiert werden kénnen.

Vorhandene Baume, Waldflachen und Knicks werden Uber den B-Plan gesichert,
MaRnahmen zur inneren Durchgriinung (u.a. geplante Griinflichen und Bepflan-
zungen, Dachbegriinung von Nebenanlagen, Garagen und Carports) festgesetzt.
Somit sind die Beeintrachtigung durch das Wohngebiet und die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaftsbild als erheblich einzustufen.

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf benachbarten Fla-
chen vorgesehenen Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen wird die 25. Ande-
rung der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eckernférde zu-
sammenfassend als umweltvertraglich eingestuft.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Kulturguter und sonstige Sachguter sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN DER OF-
FENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie von Seiten der Offentlichkeit zahlreiche Anre-
gungen und Hinweise zu dem vorliegenden Bauleitplan vorgebracht. Im Folgen-
den wird die Abwégung der planerisch relevantesten Stellungnahmen zusammen-
fassend dargelegt.

Im Einzelnen kann dies den Zusammenstellungen und Abwagungen der Stel-
lungnahmen aus den Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 sowie 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 enthommen werden.

Umwelt / Griinordnung

Die Art der Bodennutzung geméaR § 5 Abs. 2 BauGB wird im Flachennutzungs-
plan im Bereich der MaRnahmenfléchen als Griinflaiche ergénzt.

Der Waldschutzstreifen wird gemaR §24 Landeswaldgesetz in die Planzeichnung
tubernommen.



Niederschlagswasser

Gemal EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 ist
bei der Bauleitplanung besonderes Augenmerk auf die Niederschlagswasserbe-
seitigung zu richten. Dabei ist zu beachten, dass der natiirliche Wasserhaushalt
der potenziell natiirlichen Ursprungsflachen aus Versickerung, Verdunstung und
Abfluss in ein Oberflachengewasser nicht relevant verandert werden darf.

Die Erarbeitung eines entsprechenden Entwésserungskonzeptes hat in Abstim-
mung mit dem WaBoV ,Am Noor“, der Unteren Wasserbehorde und der Stadt
Eckernférde stattgefunden.

Archéologie / Denkmalschutz

Das archéologische Interessengebiet, welches sich Uber den gesamten Gel-
tungsbereich erstreckt, wird in der Planzeichnung kenntlich gemacht. Archéologi-
sche Voruntersuchungen, welche im August 2018 durchgefiihrt worden sind, blie-
ben ohne Nachweis von archéologisch relevanten Befunden.

. ERNEUTE BETEILIGUNG GEM. §4A ABS. 3 BAUGB

Gegenstand der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB war eine Ande-
rung im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen, da die bisher vorgesehenen Aus-
gleichsflachen in der Nachbargemeinde Windeby nicht realisiert werden konnten.
Der externe Ausgleich, welcher 14.346 Okopunkte umfasst, wird nun uber ein
Okopunktekonto in der Gemeinde Kosel ausgeglichen.

. ANGABEN UBER ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet wird bereits im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Eckernférde flir die Wohnbaulandbevorratung vorgesehen. Im Zuge des Verfah-
rens zur 11. Anderung des F-Planes im Jahr 2008 wurde eine umfassende
Standort- und Alternativenpriifung durchgefihrt. Im Rahmen dieser Priifung wur-
de die Flache als Potenzialflache untersucht und als geeignet fiir die hiermit vor-
bereitete Entwicklung bewertet. Daher ist in diesem Verfahren mit Verweis auf die
Begriindung zur 11. Anderung des F-Planes eine dariiber hinaus gehende Pri-
fung entbehrlich.
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