SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.42 "WOHNGEBIET OSTERRADE - LUTTHORN - AUF DER HOHE"

ZUGLEICH TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 "EICHKAMP * UND DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13/2 "EICHKAMP *

PLANZEICHNUNG (TEIL A) ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), auf der Grundlage der Planzeichenverordnung RECHTSGRUNDLAGE
zulagtzt geéindert durgle das Investit u(nnrlelchtnrungs- und V?ohnbaulandgmtz vom 22.04.1993 {BG&L S. 466). vom 18. r 1990 (BGBI. | 1991 S.58)
1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
Aktualitat der Daten : 14.07.2004 Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO
Entstehungsgrundlage : |nselkarte 1:1000
Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verdffentlichung nur mit Zustimmung der ausstellenden Behorde
oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004)
MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
Bz s zB. Il Zahl der Vollgeschofe als HochstmaB § 16(2)3 BauNVO
= . - " : GR Grundfliache in gm als HochstmaB § 16(2)1 BauNVO
: OKD Oberkante Dach als HochstmaB § 18(1) BauNVO
| Baugrenzen, Firstrichtung §9(1)2 BauGB
3 E F ——  Baugrenze §23(3) BauNVO
= \=\*¥ A s Hauptfirstrichtung § 9(1/2) BauNVO
1 Verkehrsflichen § 9(1)11 BauGB
: - StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
iy =" 1= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
) % *- : N ' Offentliche Parkfiiche
- ! - - E
- = 5 = | E Verkehrsberuhigter Bereich
A 0 < S F+R Fuss- und Radweg
. - = PV Private Verkehrsfiéche
% 1d (i = §9(1)15 BauGB

Offentliche Grinflichen
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mit der Zweckbestimmung:
Parkanlage

Private Griinflachen, Zweckbestimmung:
Quartierspark

mit der Zweckbestimmung:
O Spielplatz

§9(1)16 BauGB

o

Wasserflachen,
Zweckbestimmung: Teich

b 4

: Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
; von Gewassern

§9(1)25 b BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1l
I

24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) ;

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466);
S. 47, ber. S. 213).

FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
In den ﬂﬂanﬁmn W n WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen

utzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).
Im allgemeinen Wohngebist WA 19 ist nur eine Anlage nach § 4 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zuléssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GRUNDFLACHEN, GEBAUDEHOHEN

ImTellgebiet WA 19 ist zusétzlich zur maximalen GeschoBi und Grundfidche die Oberkante der
Dachkante des Gebaudes in Bezug zur mittleren Gelandehbhe des
Geldndes ndrdlich vor dem Gebaude definiert.

AusschlieBlich auf daa;lumwdmn 1/70 (WA 1), 1/309 (WA 2 bis WA7) und 1/311 (WA 8 bis WA13
und WA 17) darf die Uberschreitung der :ulmn Grundfiéche durch die Flachen von
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO Gemeinschaftsstellplitzen und ihren Zufahrten
%amﬁ 19 Abs.4 BauNVO ausnahmsweise um mehr als 50 %, hichstens jedoch bis zu einer

run | von 0,8 (berschritten werden.

2. NEBENANLAGEN; STELLPLATZE UND GARAGEN

2.1 NEBENANL&‘GEN

Nebenanlagen fir die allgemsine Versorgung gem § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der
ssig.

iberbaubaren Grundstii chen zuldssig

Nebenanl und Einrichtungen sind nur zulassig, soweit es sich um untergeordnete Anlagen
und Ein en handelt, die dem Nutzungszweck des Baugebietes als all&mim Wohngebiet
dienen. Nicht zulassig gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind: Gartenlauben, Gerateschuppen,
Abstellraume

2.2 STELLPLATZE UND GARAGEN

Gem § 12 Abs. 2 und 6 BauNVO sind in den aligemeinen Wohngebieten Stellplétze, Carports und
Gammhnls Gemeinschaftssteliplatze und Gemeinsch en auBerhalb der Bau r nur fr
den die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und auf den dafiir vorgesehenen

M" ”‘J‘E&“aﬁ‘éf‘“' offener Stellplatze mit G Pl

U ner ar tze mit Garagen oder C rts ist nur an den im Plan
festgesetzten Flachen zulassig. - S

2.3 MARKTPLATZ

Innerhalb der &ffentlichen und privaten StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"Marktplatz" sidlich der StraBe "Litthdrn" ist die temporare Nutzung als Wochenmarkt zuléssig.

3. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Das festgesstzte Geh-, Fahr- und srecht GFL 1 zugunsten der Versorgungstrager umfaBt

die Befugnis innerhalb des festg n iches eins Zu?lahrt fir Anlieferer unrtilgﬁaﬂungstahr-

zeuge zum Servicehaus sowie unterirdische Leitungen zu n, zu unterhalten und zu nutzen.

Innerhalb dieser Flache besteht auBerdem sin Gehrecht fiir die Offentlichkeit.

Dot s S S i St Do S
und dessen e u

anng i nﬂmm e Befugnis zur urc euge

Das eh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 3 zugunsten der Stadt Eckernférde fiir die

Aligemeinheit umfaBt die Befugnis zur Anfahrt der offentlichen Parkplatze innerhalb des

festgesetzten Bereiches.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG
NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG

5. GEBAUDE / BAULICHE ANLAGEN
5.1 GEBAUDETYPOLOGIE

Die einheitliche Typologie des gesamten Geltungsbereiches bestehend aus mehr-
geschossigen Wohnhéusern mit Ausnahme der Baufiichen WA 1 und WA 19 ist beizubehalten.

5.2 DACHNEIGUNG, -EINDECKUNG, -AUFBAUTEN, BERUNUNGEN

Die Danhnamng von 30 ° der vorhandenen Gebéaude sowie ihrer Waime ist beizubehalten.
< Fir die Gebaude in den Bauflachen WA1 und WA 18 ist ein Flachdach zulassig.
' Als Dacheindeckungsmaterialien flr die vorhandenen Geb&ude ist nur gebrannter Ziegel mit
matter, nicht glanzender Oberfliche im Farbton dunkelbraun zuléssig.
Et?fuﬁ In': B;;ﬂlﬁgwih i; DEilst mit hbanﬁ:gh Pﬂan:nn_rzu beg nhgan. -

nete ew stber ungen, Treppenhauser, Lauben- gange und
Loggien sind Flachdécher zul nga . - o

i = EEHlargame 2ur Energiegewinnung ?z.B. Solarkollektoren) sind auf Teilfldchen der Dacher zuléssig.
Vermessungs-und Katastervgrwaltung Schieswig-Holstein \\\y . mﬂbogardw:ite Iplétze (Garagen und Carports) sind als Flachd&cher mit lebenden Pflanzen
A .

M.1:1.000 [BEITTEE - :
R s — m = _|  5.3FASSADENGESTALTUNG, -MATERIALIEN, -BEGRUNUNG, FENSTER

Dalgtgﬁaﬂr;mmndﬂﬁchan der vorhandenen Wohnh&user sind in allen Teilgebieten einheitlich zu

Iassig sind ve oder geschlammte Wandfiéchen in hellen, lichten Farbténen mit matter
Oberflache. Teilfl n kdnnen mit zisgelrotem Flachverblender oder Farbfeldern gegliedert werden.
Far unte dnete Bauteile wie nhéuser, Laube , Loggien und Balkone sind Stahl-/
Glaskonstruktionen und Bristun idungen aus Fassadenplatten zuléssig.
For die Fenster ist eine kisinteilige Sprossenunterteilung unzuléssig.
Im Tallqahiat WA 19 ist die Fassadenverkleidung aus Izbauatoffgn zulassig. Hier ist eine
Din&emlmduﬂ inme zulﬁsgtigi der StraBe "A

ar. chten étze sind entl r "Auf der H&he" im
rickwértigen Baumn r:ﬂ;armmﬂhm und gmmrischnn Elnamngntan (z.B. Holzlamellen) zu
und mit Kletter-, Schiing- und Rankgewéchsen zu begriinen.

RECHTSGRUNDLAGE

Planungen, Nutzungsregelungen,MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Snghulz. :.-:urg Pflege und zur Entwickiung von

Natur und
. Erhalten von Baumen §9(1)25 BauGB
. Anpflanzen von Baumen §9(1)25 BauGB
Sonstige Planzeichen
mmmm 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—o—o—s gﬂnmerkurr:g: nur zwischen privater u. 6ffentlicher Pkt. 15.14 PlanzV
rundstiicksfiéche)

GFL 1 Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht uz;?unatsn
oo der Offentl. Versorgunstrager, Anlieferer
Do=0== Rettungsfahrzeuge zu belastende Flachen

SFL2  Miteinem Geh- u. Fahrrecht zugunsten der
oo Abfallentsorgungstréger zu belastende Flachen

GFL3 Mit einem Geh- u. Fahrrecht zugunsten der Stadt

§9(1)21 BauGB

§9(1)21 BauGB

————  Eckernférde fiir die Aligemeinheit zu belastende §9(1)21 BauGB
Flachen.
Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,
Btr:ﬂplﬁtza. aragen und Ganminsai'mft:gglagan §9(1)4 BauGB
und ihre Zufahrten

GSt Gemeinschafts-Stellpatze

§ 9(1)22 BauGB
GstU Gemeinschafts-Steliplatze (berdacht (Carports) §9(1)22 BauGB
GGa Gemeinschafts-Garagen §9(1)22 BauGB
@ EEBM fﬁrtVersnrgunnsanI&gan, Zweckbestimmung ¢ 54113 BauGB

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/] Vorhandene Gebaude

Haltestslle des 6ff. Nahverkehrs
(nachrichtl. Ubernahme)

FuBwege zur ErschlieBung der Geb&ude

M /|Ms  Mill- bzw. Millsammelplatze

» Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge

3. Nachrichtliche Ubernahmen

D Archéologisches Denkmal §9(6) BauGB
oD

LLLLLL Onrtsdurchfahrtsgrenze

v v |

20m  Anbauverbotszone, 20m vom Fahrbahnrand der L42  § 20 FStrG u. § 29 SYWG

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom

die Baunutzungsverordnung (BauNVO? in der Fasaun«;i der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.133), zuletzt geéandert durch das Investitionserleichterungs- und
; Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. 2000

5.4 EINFRIEDUNGEN

Die privaten Griinfiichen sind als eine durchgehende, nur durch gliedernde Bepflanzung unterteilte
Grinfliche zu erhalten und zu gestalten.

Nur im Bereich der Erdgeschosswohnungen sind Mietergarten zulassig. Diese sind ausschlieBlich
seltlich mit lebenden Buchenhecken zu bepfianzen.

Zaune und Sichtschutzanlagen sind mit Ausnahme von notwendigen SicherungsmaBnahmen fir die
Teichflache unzuldssig.

Fir die Mietergarten ist eine Tiefe ab Geb&udeaussenkante von max. 6 m zugelassen.

5.5 WERBEANLAGEN

5.5.1 In den Aligemeinen WuhrEehlatan, ausgenommen Baufidche WA 1, sind Werbe- anlagen
(ber 1,0 gm Gesamtflache Bg assadenseite unzulassig. Gemessen wird das Rechteck, das die
Werbeanlage umschlieBt. Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen
am Geb&ude sind auf die Zone un der Fenster des 1. ObergeschoBes zu beschranken. Sie
dilrfen die Gliederung der Fassade nicht iberdecken. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit
wechseindem oder bewegtem Licht, sowie Lichtwerbung mit Blendwirkung.

5.5.2 Innerhalb der Bauflache WA 1 (Nahversorgung) sind Werbeanlagen an Gebauden auf eine
maximale GrbBe von insgesamt 3,0 gm F @ zu besch n. Diess
Werbeflachenbegrenzung gilt fir die Summe aller angebrachten Werbeanlagen an siner
Gebiudeseite. smrﬂgte Gebaudeecken werden jewsils zur Halfte zu den angren- Zenden
Fassadenfiichen Zugerechnet. Bei groBeren zusammenhangenden Werbe- anlagen sind diese
entsprechend der Fassadenteilung zu gliedern. Werbeanlagen sind auf die Zone unterhalb der
Fenster des 1. Obergeschosses zu beschranken. Sie diirfen die Gliederung der Fassade nicht

(iberdecken.

5.5.3 Fir die Bauflache WA 1 kénnen ausnahmsweise auch freistehende Werbeanlagen

zugelassen werden, wenn die Gebdude mehr als 5,00 m von der &ffentlichen Verkehrs- fiache

zuriickstehen, der Abstand der Werbean mindestens 3,00 m von der &ffent- lichen

Eﬂk&hrsﬂacha (StraBenbegrenzungslinie) gt und diese eine Gesamtfliche von 10 gm nicht
bﬁﬂt&iﬂﬂn.

5.54 Fir das Gebaude in der Bauflache WA 19 und das zu Senioren- wohnungen
umzunutzende Gebaude in der Bauflaiche WA 8 dirfen ausnahmsweise Hinweisschilder bis zu
einer GréBe von max. 1 gm im Wohngebiet aufgestelit werden.

5.5.5 In den Aligemeinen Wi ieten im Plangebiet sind nicht zuldssig:
- Wi und Hinweisschilder mit wechselndem oder bewegtem
- Lichtwerbung mit Blendwirkung

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 OFFENTLICHER FUB - UND RADWEG , PRIVATE WEGE

Off. FuB- und Radwege sowie private Wege im Gebiet sind mit versickerungsfahigem Pflaster mit
hohem Fugenanteil anzulegen.

6.2 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Nicht dberdachte, Stell sowie ebene Zufahrten zu Stellpidtzen, Garagen und Carports sind mit
versickerungsfihigen rbeldgen zu befestigen.

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

7.1 PFLANZGEROT FUR EINZELBAUME

Im Bereich der gesamten durchgehenden privaten Grinfidche sind alle wegen BaumaBnahmen zu
bessitigenden !:Elﬁza!hiuma durch Neuanpflanzung von Einzel- bdumen innerhalb der Griinflache
zu ersetzen (mindestens 3 Stck Solitarbadume Je zu beseitigendem Elnzelbaum}. Firje 4 neu
angelegte Stelbmt;‘g ist ein Baum zu pflanzen. Es sind nur standortgerechts, einheimische

n zu verwenden.

8. OBERFLACHENENTWASSERUNG
Das Regenwasser von den Dachfiichen des Servicehauses (WA 19) ist dem Teich zuzufihren.

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§9 Abs. 6 BauGB L.V.m. StrWG und § 15 DSchG)

9.1 ANBAUVERBOT (§29 StrWG, §9 FStrG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt (Anbauverbotszone) an der Landesstrasse 42 sind bauliche Anlagen, auch
Nebenanlagen sowie einzelne Grundstlckszufahrten, Anlagen der AuBenwerbung sowie

Aufschittu und A%grah-u in siner Entfernung von 20 m, jeweils sen vom AuBeren
Rand der , fr den r bestimmten Fahrbahn, nicht zuléssig, es sei denn,

dass das StraBenbauamt einer Ausnahme vom Anbauverbot zustimmt.

9.2 ARCHAOLOGISCHE DENKMALER

Das Archaologische Denkmal "Hinengrab" wird nachrichtlich in die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Gbernommen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige nverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde gem. §15 DschG sofort zu benachrichtigen.
Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Gmndstiﬁse%gemﬂmar und der Leiter der Arbeiten.

BP 43 VV

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom
14. September 2004.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Eckernforde am 14.10.2004 e ! o ki T

L3

Eckernférde, den ........ccccocninnes

2. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
aufgrund der Durchfiihrung des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB

abgesehen.

3. Die von der Planung berhrten Behdrden sind mit Schreiben vom
02.11.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Ratsversammiung hat am 27.10.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.11.2004 bis
07.12.2004 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 29.10.2004 im Amtsblatt der Stadt Eckernférde
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Eckantive, don . 8.0, Dz, Ok
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6. Der katastermaBige Bestand am 14.07.2004 sowie geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werdep.alsyichtig bescheinigt.

Kiel, den ....17.18.290%. | T
Schafistrafle 5 : .
24103 Kiel £ /best. Verm.-Ing.)

Tel.0431/62425

7. Die Ratsversammiung hat die vorgebracht&fDAnregtin
nahmen der Behtrden am 15.12.2004 gepr(ift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. /x x
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Eckemnfbrde, den .........c.coeeneee. LLLUEA.....]..E5

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde am 15.12.2004 von der Ratsversammiung als Satzung
beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Ratsversammiung
vom 15.12.2004 gebilligt.

, 0k
Eckernfdrde, den ZUDEZ s ?99:

(Bdrgermeiste: 'n) :
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

90, Dez. 04

Eckernforde, den ................

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Ratsversammiung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Gber Inhalt Auskunft zu erhalten Ist,
sind am ... 20R304..... B .coeiinnenn ¢ I— ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ....23722004...... in Kraft getreten.

Eckernforde, den ....11012005......
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