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FOR DAS GEBIET SUDLICH DES SEESTEGES DES SPORTBOOTHAFENS (AUSSENHAFEN) UND DEM FLURSTOCK 69/16 AN DER HAFENSPITZE, WESTLICH DER UFERL ' et o A
- - E, INIE DES OSTSEESTRANDES, OSTLICH LIRS B % 818 DO
DER WOHNBEBAUUNG AUF DEN FLURST_I_]CKEN 68/12 UND 68/13 AN DER STRANDPROMENADE UND NORDLICH DER GRENZEN DER FLURSTUCKE 1/39 (STRAND), 3113 , 1111 UND 1/15 (STRANDPROMENADE).  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
DAS PLANGEBIET UMFASST EINE TEILFLACHE DES OSTSEESTRANDES (FLURSTUCK 68/14) UND TEILFLACHEN DER STRANDPROMENADE (FLURSTUCKE 68/8, 68/15UND 69/4). e LI A Aoem
————— — BAUGRENZEN §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB
PRAAMBEL: AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO S.H.) WIRD NACH L1 e cumostioson o1z o
BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM 11,09,2006 FOLGENDE SATZUNG UBER DEN %EBAUUN(!SPLAN NR. 61 C——d e e
JOSTSEE- INFORMATIONS- ZENTRUM", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN. VERKEHRSFLACHEN
e — — STRASSENBEGRENZUNGSLINIE §9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es GILT DlE BAUNUTZUNGSVERORDHUNG (BAUNVO) 1990- zﬁ%ﬁggﬁﬁﬁﬁgﬁgﬁmmﬁg EREICH §9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
43 i OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
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3. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
GEBAUDE, VORHANDEN (MIT HAUSNUMMER)

i 1 GEBAUDEGRUNDFLACHE ALS PLANUNGSVORSCHLA! B p £ /_ P

FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO0)

1.1 Das Sondergebiet: Umweltbildungseinrichtung (SO yee) dient vorwiegend der Unterbringung des Ost-
see- Informations- Zentrums als Umweltbildungseinrichtung.

Zulassig sind:

- bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen fiir Forschungs-, Bildungs- und Ausstellungszwecke

- Sanitdranlagen (auch fiir die Offentlichkeit zuganglich)

- dem OIZ dienender Verkaufsstand (auch mit Verkauf von Getrénken, Snacks), Kiosk mit AuBenverkauf
und Aullensitzflachen

1.2 Inder dffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Badestrand ist innerhalb der Baufidche nur
die Aufstellung von Spielgeraten fiir Kinder zulassig.

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO0)

Die héchstzulassige Gebaudehdhe (iNN wird gemessen bis zur Oberkante des Dachabschlusses (Attika).
Von der feslgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung (ii NN) ausgenommen sind technische Anlagen, Anla-
gen fiir Liftung /Kihlung, Antennenanlagen, Solar- und Photovoltaikanlagen und andere technische Auf-
bauten.
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3.  Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 und 23 BauNVvO

In dem Sondergebiet: Umweltbildungseinrichtung (SO uee) ist eine Uberschreitung der siidlichen, westii-
chen und dstlichen Baugrenzen durch Gebaudeteile wie Treppenanlagen, Rampen, Terrassen und Fahr-
stuhltiirme ausnahmsweise zulassig, wenn die Baugrenzen um nicht mehr als 1,00 m auf einer maximalen
Lénge von jeweils 5,00 m je Baugrenze iiberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO S.-H.)

4.1 Dachformen und Dachflichen

in dem Sondergebiet Umweitbildungseinrichtung (SO yee) sind nur Flachdcher und flach geneigte Dacher
zulassig. Mindestens 50% der Dachfiachen des Hauptbaukdrpers sind mit lebenden Pflanzen zu begrii-
nen, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen auf den Dachfidchen sind zulassig.

42 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie konnen Werbung von Herstellem und Zu-
lieferem enthalten, wenn diese Zusatze nicht iberwiegen.
Werbeanlagen sind nur an Fassaden zuldssig. Auf den Flachdachem ist das Aufstellen von Werbeanla-
gen nicht zulassig. Die Werbeanlagen dirfen nicht iiber die Gebdudeoberkanten hinausragen.

Je Fassadenseite diirfen Werbeanlagen insgesamt eine GréBe von 1,50 m? nicht tiberschreiten. Gemes-
sen wird das Quadrat oder Rechteck, das die Werbeanlagen umschlieft. Ausgenommen von dieser Gro-
Benbeschrankung ist grofiachige Werbung auf der siidlichen und westlichen Fassadenseite, soweit diese
unveranderlicher und kiinstlerischer Bestandteil des Fassadenmaterials ist.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulassig.

5. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)
51  Hinweis zu Belangen der Seeschifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diifen gemaB § 34 Abs. 4 BundeswasserstraRengesetz
(WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrts-
zeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrichtigen, deren Befrieb behindem oder die Schiffsfiihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders iefilhren oder behindem. Wirtschaftswerbung in Ver-
bindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstrale aus sollen weder rote, gelbe, griine
oder blaue noch mit Natiumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein. Antrage zur Emichtung von Leuchtreklamen und anderen Leuchtobjekten sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lilbeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

5.2 Hinweis zum Hochwasserschutz

E_vas Plangebiet liegt unterhalb der Hohenlinie von + 3,50 NN {Bemessungswasserstand ohne Wellenlauf

fir Landesschutzdeiche) und daher im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee.

Zum Schutz vor Hochwassergefahren ist das geplante Gebéude erosionssicher zu griinden;

dies ist bei der Aufstellung des Standsicherheitnachweises entsprechend zu beriicksichtigen.

Es wird empfohlen, die FuBbodenhdhe fiir Rdume zum dauemden Aufenthalt von Personen auf + 3,50 m

E:lhanmlegen und eine Uberflutungssicherung der Gebaude bis zu einer Hohe von NN + 3,50 m vorzu-
men,

53  Hinweis zu externen AusgleichsmaBnahmen
Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden:
Der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird geméR § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a
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Leuchtturm

GR 1 000 mz “ BauGB auferhalb des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 ‘Borbyer Hufe auf
. der Sammelausgleichflache (Ausgleichsfiachenpool) erbracht. Auf der dstlich an die L 26 angrenzenden
v = Teilfiache (Flurstiick 58/15 der Flur 1) ist auf einer Gesamifiache von 370 m? eine von Sukzessionsberei-
G H +1 1 ,50 m HN N » ' chen durchzogene natumahe standortgerechte Gehdlzpflanzung zu entwickeln.
GR 200 m?
(sighe Text Ziffer 1.2)
Art der Anderung Name Datum
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