Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 67 - Stadt Eckernforde

"Stidostlicher Jungfernstieg"

zugleich 4. Anderung des Bebauungsplanes 4.7/1 ,,Baugebiet Jungfernstieg Ost*
sowie 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,,Innenstadt”
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 (Abs. 4 u. 6-9),

noch 5. Bauliche Gestaltung (§ 84 Abs. 3 LBauO SH)

4, 6, 11 BauNVvO)

1.1 Im Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Strandversorgung” sind
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir fremdenverkehrsbezoge-
nen Service und Information sowie Laden fiir Reisebedarf zulissig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zul3ssig.

1.3 In den Mischgebieten (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
gewerbliche Garagen, Biiroflachen, Beherbergungsbetriebe,
Verwaltungsflachen und Vergniigungsstatten unzulassig.

1.4 In den Mischgebieten sind im Erdgeschoss mindestens 75 v.H. der
zulassigen Grundflache gewerblich zu nutzen, oberhalb des
Erdgeschosses ist nur Wohnen zulassig.

Im MI3 sind oberhalb des Erdgeschosses auRerdem auch Anlagen fiir
sportliche Zwecke zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19
BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehohen ist Hohe {iber NN.
Als Traufe im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans gilt der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als First im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans gilt der
obere Abschluss der Dachhaut.

2.2 Die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung kénnen bei der Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen ausnahmsweise bis zu
dem Map Uberschritten werden, das der bestehenden Bebauung des
jeweiligen Grundstiicks entspricht. Der genaue Umfang ergibt sich aus
der beigefligten Bestandserfassung.

2.3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Tiefgaragen,
die vollstandig unter der Gelandeoberflache liegen, bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO0)

3.1 Von der im Bebauungsplan festgesetzten geschlossenen Bauweise darf
ausnahmsweise fir notwendige ErschlieBungsdurchfahrten mit einem
Grenzabstand von bis zu 3 m abgewichen werden.

3.2 Von den Baulinien darf bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
bestehenden, zulassigerweise errichteten baulichen Anlagen
ausnahmsweise in dem Umfang abgewichen werden, der sich aus der
beiliegenden Bestandserfassung ergibt.

4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir FuBgéngerbereiche sind bauliche Anlagen ausnahms-
weise zulassig, soweit sie berwiegend dem 6ffentlichen Gemeinbedarf oder
Fremdenverkehr und Erholung dienen, baulich und funktional untergeordne-
ten Charakter haben und die Durchgangigkeit der Verkehrsflachen nicht
wesentlich einschranken.

5. Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 3 LBauQ SH)
5.1 Dachform, Dachneigung

5.1.1 In den mit MI1 und WA2 bezeichneten Gebieten sind ausschlieBlich
Satteldacher mit Dachneigungen von mindestens 30° zulassig, die
giebelstandig zur Strandpromenade stehen.

5.1.2 In dem mit MI3 bezeichneten Gebiet sind ausschlieBlich geneigte Dacher
mit einer Neigung von mindestens 10° zulassig.

5.1.3 In den mit WA1 und Mi4 bezeichneten Gebieten sind ausschlieBlich
Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Mindestneigung
von 25° zulassig.

5.1.4 In dem mit MI2 bezeichneten Gebiet sind ausschlieBlich Flachdacher
zulassig.

5.1.5 Fur Dacher von FrontspieBen/Risaliten, Zwerchhausern und Dachgauben
sind ausschlieBlich Dachneigungen von mindestens 10° zuldssig.

5.1.6 Untergeordnete Nebenanlagen sind auch mit Flach- oder Pultdachern
und Dachneigung von mindestens 10° zul&ssig.

5.2 Dacheindeckung, Dachaufbauten/-einschnitte

5.2.1 Die Dachflachen sind ausschlieBlich mit roten, rotbraunen, braunen
oder anthrazitfarbenen bis schwarzen Tondachpfannen, Betondach
steinen oder Naturschieferplatten einzudecken. Sie sind ausschlieBlich
in einer Farbe einzudecken.

Glasierte Dacheindeckungen sind unzuldssig. Bei historischem Befund
konnen ausnahmsweise auch andere Dacheindeckungen zugelassen
werden.

5.2.2 Die Dachflachen von Dachgauben und untergeordneten Nebenanlagen
konnen auch mit anderen Materialien gedeckt werden.

5.2.3 In den mit WA1 bezeichneten Gebieten sind Dacheinschnitte in Form
von Dachterrassen, -loggien und -balkonen bei traufstandigen
Gebauden nur an der dem offentlichen Verkehrsraum abgewandten
Dachflache zuldssig. Bei giebelstdandigen Gebauden ms sen sie in diesen
Gebieten einen Abstand von mindestens 5 Metern von der am
offentlichenVerkehrsraum gelegenen Giebelfassade einhalten.

5.2.4 Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
nicht groBer als die halbe zugehdrige Trauflange sein.

5.3 Fassadengestaltung

5.3.1 Fassaden sind ausschlieBlich als Lochfassaden auszubilden. Die Fassaden
sind in jedem Geschoss durch Wandoffnungen zu gliedern. Brand- und
Grenzwande ohne Wandoffnungen sind zuldssig. Wandoffnungen diirfen
mit Ausnahme von Wandoffnungen fiir Treppenhéauser nicht tber
mehrere Geschosse ausgefiihrt werden. Die Wandoffnungen miissen mit
Ausnahme der Schaufenster ein stehendes Format aufweisen.

5.3.2 In den mit WA1 bezeichneten Gebieten sind Kragplatten, vor die
Fassade auskragende Balkone und Vordacher bei traufstandigen
Gebauden nur an der dem offentlichen Verkehrsraum abgewandten
Gebaudeseite zulassig. Bei giebelstandigen Gebauden miissen sie einen
Abstand von mindestens 5 Metern von der am offentlichen
Verkehrsraum gelegenen Giebelfassade einhalten.

5.4 AuBenwandgestaltung

5.4.1 AuBenwandflachen sind ausschlieBlich als Einzelmauerstein-
Sichtmauerwerk in einem roten bis rotbraunen, gelben, ockernen oder
grauen Farbton auszufiihren oder in einem einheitlichen Farbton mit
einem Remissionswert/Hellbezugswert von mindestens 75 zu
verputzen/zu schlammen. Ein dunklerer Farbton ist ausnahmsweise fiir
untergeordnete Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente und
Sockelflachen zulassig.

5.4.2 Fir den Sockelbereich sind Natursteine zulassig.

5.4.3 AuBenwandflachen von Gauben kdnnen in anderen Materialien
ausgefihrt werden.

5.5 Gebdudegliederung

Bei Gebauden von mehr als 13 m Lange ist je angefangene 13 m

Lange die Fassade einmal durch einen Farb- und Materialwechsel, einen
Fensterformatwechsel sowie eine unterschiedliche Ausgestaltung der
Traufe zu gliedern. Eine durchgangige Traufe ist bei mehr als 13 m
langen Gebauden unzuléssig.

5.6 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind bei traufstandigen Gebauden nur an der
dem offentlichen Verkehrsraum abgewandten Geb&dudeseite bzw.
Dachflache zulassig. Bei giebelstandigen Gebauden missen sie einen
Abstand von mindestens 5 Metern von der am offentlichen Verkehrs-
raum gelegenen Giebelfassade einhalten.

5.7

5.8
5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.8.4

5.8.5

5.8.6

5.8.7
5.8.8

Solaranlagen

Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaikanlagen) sind zulassig,
sofern sie nicht aufgestandert sind.

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen)

Gliedernde Fassadenelemente (z.B. Gesimse, Lisenen, Zierbénder)
dirfen nicht durch Werbeanlagen tiberdeckt oder iiberformt werden.

Je Nutzungseinheit ist ausschlieBlich eine parallel zur AuBenfassade
angebrachte Anlage der AuBenwerbung zuléssig. Ausnahmsweise kann
bei Nutzungseinheiten in Eckgebauden zu jeder Gebaudeseite eine
parallel zur AuBenfassade angebrachte Anlage der AuRenwerbung
zugelassen werden.

Es sind ausschlieBlich Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben oder eine
Werbetafel mit dekupierten Einzelbuchstaben mit einer maximalen
Hohe von 0,40 m zuldssig. Zusatzlich ist ein Logo oder ein
Firmenzeichen (auch dekupiert) mit einer maximalen Hoéhe von
0,40 m zulassig. Bei gastronomischen Betrieben ist ein zusitzliches
Brauereilogo (auch dekupiert) mit einer Gesamthohe von 0,4 m
zulassig. Die Lange der Werbeanlage ist auf ein Drittel der
Fassadenlange zu begrenzen.

Zusatzliche Werbeanlagen in Form von Beklebungen an den Eingangs-
tiren zur Nutzungseinheit sind zuldssig, wenn Sie max. 10 % der
Fensterflache der Eingangstiir einnehmen und eine Hohe von 0,2 m
nicht Uberschreiten.

Zusatzlich ist ausschlieBlich ein fester Ausleger je Nutzungseinheit
zulassig. Ausnahmsweise kann bei Nutzungseinheiten in Eckgebauden
zu jeder Gebaudeseite ein fester Ausleger zugelassen werden. Dessen
GroBe darf 0,4 gm nicht Uiberschreiten. Ausleger diirfen bis maximal
1 min den StraRenraum hineinragen.

Alternativ zu den vorgenannten Werbeanlagen ist ein Hinweis- und
Berufsschild mit einer GroBe von 0,3 gm je Nutzungseinheit in der
Erdgeschosszone zuldssig. Das Hinweis- und Berufsschild darf eine
Hohen-, Breiten- und LangenmaB von maximal 0,7 m nicht
uberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich in der Zone oberhalb der Erdge-
schossfenster bis 0,2 m unterhalb der Unterkante der Fenster des
1. Obergeschosses zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen:

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem potentiell
signifikanten Hochwasserrisikogebiet im Sinne des § 73 (1) Satz 1
Wasserhaushaltsgesetz.

Hinweise:

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt unterhalb der Hohen-
linie von + 3 m {iber NN und ist daher gemaB Art. 5 der ,Richtlinie
Uber die Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken® -
Hochwasserrichtlinie - 2007/60/EG ein potentiell signifikantes
Hochwasserrisikogebiet. Zum Schutz vor Hochwassergefahren wird die
Einhaltung folgender Grundsatze empfohlen:

o Raume mit Wohnnutzung auf mindestens NN + 3,50 m

o Rdume mit gewerblicher Nutzung auf mindestens NN + 3,00 m

o Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mindestens NN + 3,50 m

o Erosionssichere Griindung gegen Unterspiilung

o Besondere Sicherheitsvorkehrungen fiir Haustechnikanlagen und
Hausanschlisse

o Einrichtungen gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

o Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern,
Bauwerken etc.

@ Vorkehrungen fiir AbwehrmaBnahmen (Abschotten von Tiefgaragen,
Eingédngen, Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch
mobile Hochwasserschutzwande, Dammbalken, Sandsacke etc.)

o Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtraumen oder hoher gelegenen
Sammelplatzen auf mindestens NN + 3,50 m

Dariiber hinaus wird empfohlen, der Gefahr durch Kiistenhochwasser
Rechnung zu tragen, indem jederzeit die rechtzeitige zentrale
Alarmierung und Evakuierung der gefahrdeten Personen durch
organisatorische und technische VorsorgemaBnahmen seitens der
Stadt Eckernforde und Dritter sichergestellt werden. Die
Verfligbarkeit und der Einsatz von Geréten zur Raumung von
Gefahrenzonen und geféhrlichen oder gefahrdeten Gutern sollte
entsprechende Beriicksichtigung finden.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich
unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem

der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Das Bootshaus am Siidstrand (Baugebiet MI4) befindet sich bei
Planaufstellung in einer denkmalrechtlichen Uberpriifung zur
Feststellung der Einstufung als Kulturdenkmal.

Generell ist zu beachten, dass insbesondere Veranderungen an
Kulturdenkmalen und ihrer Umgebung der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrden bediirfen.

Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
gefunden oder organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden, ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem. § 34 (4) des
BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) in der aktuellen Fassung
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Von den WasserstraBen aus sollen ferner weder rote,gelbe, griine,
blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende
oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom
29.10.2012.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 08.11.2012 erfolgt.

2. Die Ratsversammlung hat am 19;05.2015 (und erneut am 30.09.2015) den
Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.2015 bis
07.07.2015 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen: Montag 8:00 - 15:30 Uhr, Dienstag und Mittwoch 8:00 -12:00 und
14:00 - 15:30 Uhr, Donnerstag 8:00 - 17:30 Uhr, Freitag 8:00 - 12:00 Uhr. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

abgegeben werden kdnnen, am 28.05.2015 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.06.2015 (und erneut
am 16.10.2015) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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5. Der Entwurf des B-Planes wurde nach deroffentlichen Auslegung (Nr. 3)
geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.10.2015
bis 30.10.2015 wahrend folgenden Zeiten erneut &ffentlich ausgelegen: Montag
8:00 - 15:30 Uhr, Dienstag und Mittwoch 8:00 -12:00 und 14:00 - 15:30 Uhr,
Donnerstag 8:00 - 17:30 Uhr, Freitag 8:00 - 12:00 Uhr. Dabei wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.10.2015 durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Der katastermaBige Bestand am . 04..42.. 7025, sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen erden als richtig
bescheinigt. 11,:?
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7. Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Off ntlichﬁ it und dgr

Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 1 5 Prsfooprs P nipiane MR
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Ratsversammlung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
P

A) und dem Text (Teil B) am {3 .5 .Q EL 23.1 is » als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

6. DEZ 2015
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9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. \

.............................

Birgermeister
(Unterschrift)
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10. Der Beschluss des B-Planes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten ei{;njg;esehen wer;}cliﬁenﬁkann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am &%,.7, .Y =& . "“’b .. durch Aushang ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
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