* Stadt Eckernfsrde

s Der Magistrat Baugebiet
Ed ’ ~ Bauamt = 0stlandatrale™

Text

gum Bebauungsplan Rr. 19/;ar St&dt Eekérnfﬁrda
fiir das Baugebiet "0OstlendstraBe"

Aufgentellt gem. §§ 2 und 9 des Bundesbaugesetses (BBauG) vom
2%, 6. 1960 (BGBl. S. 341) und § 4 der Gemeindeordnung (GO)
fiir das Land Schleswig - Holstein vom 14. 1. 1950 (GVOBI¢S.25).

1. Lage des Plenungegebiotes

Das Planungngebiet "OstlandstraBe™ liegt im Norden der Stadt
zwischen den vorhandenen StraSen Bystedtredder und QOatland-
strafe, Die Lage des Bebauungsplangebietes und die Beziehun-
gen der geplanten Bebauung su den vorhandenen Wohnbaufléchen
sind aus der beigefilgton Ubersichtskarte der Stadt Beckernfirde
ersichtlich, m . .

2. Besitsverhéltnia

Die Elgentiimer der innerhald des Planungsbereiches liegenden

Gruhdstiicke sind mit genauen Angaben iiber die Grife und die su

erwartenden Veridnderungen des Grumdbesitzes in einem gesondert

beigefiigten Eigentiimerverszeichnis aufgefiihrt., X

Die fiir eine Bebauung vorgeschenen Fléchen sind im Eigentunm

der Bundesrepublik Deutschland (Bundesvermbgensstelle Kiel)
//’*\\\‘ und des Gemeinn, Wohnungeunternchmens des Kreises Bockernfirde.
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3, Zuldssige Nutzung des Grundstiicks

-.Das Baugebiet ist gem. § 3 BauNVO als Beines Wohngebiet suege-
wiepen. Das zulissige MaB der baulichen Nutzung richtet sich
nach ' § 17 BaulNV0 und ist durch Eintragung der Zahl der Vollge-
schospe und der Grondflichenzahl bzw. GeschoBfliéchenzahl in
der Planaunasfértigung festgesetst. ‘

In Bereich der mehrgeschossigen Wohnbebsuung sind die Gebiude-
umrisse allgseitig durch Baulinien verbindlich festgelegt. Statt
einer Grundflichenzahl als Nutzungsfaktor ist in diesem Bereich
die zulidssige Grundfléche der zu errichtendea baulicher Anlagen
fostgesetzt worden. (Baukdrperausweisung)

Durch die Pestsetzung von Baulinien und Baugrenzen ist bei den
Grundstiicken, die filr eine Bedbauung mit eingeschossigen Einfa-
milisnhlusern ausgowiosen sind, die Lage und die GriBe der iiber-
baubaren Grundstiicksflédche fostgelegt.

Die Zahl dor Vollgeechosse ist in der Planausfertigung zwingend
festgesetzt worden. . : —
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Der sich aus der geplanten Bebauung ergebenden Verpflichtung
zur Schaffung von Garagen bzw. Stellplitzen ist durch entspre-
chende Festsetzungen in der Planausfertigung nachgekommen. Die

...Fléchen fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen auSlerhalb und
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innerhaldb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind im ausreichen-
der Anzah)l bezeichnet, ebenaso dile Einfahrten auf den Grundstiik-
ken. Bei der Festsetzung der CrbtBe und der Lage der ¥aschie-
denen FPliachen fiir Stellplliitze ist beriicksichtigt wordan, daB an
dieser Stelle die gleiche Anzahl Garagen errichtet werden kann,

. Gestaltung der baulichen Anlagen
.4.1 ehrgeschossige Bebauung mit Mietwohnhdusern

Die geplaenten Yohngebiude und Garagen sind mit roten Vor-
maunersteinen zu verblenden. Einzelne Flichen an der Léngs-
front der Gebidude kinnen in Verbindung mit Logzien und Bal-
konen mit Holz, keramischem Material, Betonwerksteinplatten
und dergl. verkleidet werden. Die Decheindeckung het eine-
heitlich entweder mit dunkelbraunen oder schiefergrauen o
Dachpfannen bzw. Dechsteinen bei einer Dachnaxgung von 30
bis 52 su erfolgen.

Fir die im Flan dargeatallten Garagengoilen (Sammelgaragen)
kdnnen flach abgedeckte vorgefertigte Bauelemente Verwendung
finden., Die CGiedelflidchen dieser Baukbrper sind zusitzlich

- mit roten Vormauersiteinen gu verblenden. Dabei ist die obere
Endigung dieser Stimwinde waagereoht auszubildan.'

’ 4.L/Eingeschossige Bobauung mit Einfamilienhausern

~“In Anpassung an die bereita vorhandene Bebauung mit Einfami-
lienhiusern k8nnern die Ringwinde der geplanten baulichen An-
"lagen nit roten bzw, gelben Vormauersteinen verblendet werden
oder auch als helle geschlimmte Baoksteinflichen zug Ausfiih-
rung kompen. Die Dachneigung kann von mindestens 25 bis hich-
stena 42° gewidhlt werden. Fir die Dachform wird einheitlich
ds 8ag Giebeldach festgelegt. Die Dacheindeckung hat entweder mit
dunklen Pfannen bzw, Beton-Dachsteinen oder bei den flach ge-
neigten Dachflichen mit dunklen Asbestzement-Schieferplatten
gu erfolgen. Dachausbauten sollen mbglichst nicht vorgesehen
werden, soudern gsur Belichtung und Beliiftung der Riume im
DachgeéschoB Dachfléchenfenstér Verwendung finden. Fir Garagen-
bauten kbonnen hinsichtlich der Dachneigung und dor Dacheindek-
" kung Auenshmen gemacht werden, unter dex Vhraueaetaung, daB
pich die Garage in ihrer Gestelt und in ihrer Lage als seldst-
sténdiges Nebengebiudevom Hauptbaukdrper klar trennt, Die Bau-
kérper der Ladenzeile kinnen mit einem Flachdach gestaltet wer-
den; daneben gelten die oben gemachten Angaben.

4.2/Gestaltung der Griinfléchen

In Bereich der mehrgeschossigen Mietwohnhiusger ist die verblei-
-bende unbebaute Grundstiickefléche als eine durchgehende, nur
durch gliedernde Bepflanzung unterteilte Griinflliche zu gestal-
ten. Die Haushaltsnebenfléchen, wie Hﬁlltonnenatandplhtze,
‘Wischotrookenplitze ugw. sind durch geaignef“"ﬁepflanzungen
abzuschirmen. Im Bereich der Grundstiicke, die mit Eigenheimen
bebaut werden sollen, kﬁnneq.die hinteren und die seitlichen
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Grundstiicksgrenzen, letstere jedosch erst von der parale
lel sum StraBenraum verlaufenden Baugrenze ab, durch ge-
eignete niedrige Zdune markiert werden. Die Vorgirten,
also die Fldchen zwischen dem StraBenraum und den dau-
lichen Anlagen, stnd obenso wie bei den mit den mehrge=
schossigen Hietwohnhéusern bebauten Grundsticken mig-
.lichst ohne sichtbare Betonung der in diesem Bereich lie-
genden seitlichen Nachbargrenzen als durchgehende Griin-
fliachen zu gestalten. Als Abgrenzung gegen den StraBen-
raun sind ausnahmewveise niedrige, otwa 0,50 m hohe leben~
de Heoken zugelassen, Allerdings unter der Voraussetzung,
daB sioch diese MaBnahme nicht auf eine Parszellenbreite bew
schridnkt, sondern von allen Anliegern dieser Strafienselte
gemeinsam ausgefiihrt wird. Wo wegen Hihendifferenzen Ge-
léndemodellierungen in Form einer Bbschung erforderlich
werden, sind am Fuf8 dieser Bdschung kleine, ca. 0,50 m
hohe Stiitzmauern aus Beton zulisaig.

Nebenanlagen und Einrichtungén sind nur =zulidssig, sowiet

es aich um untergeordnete Anlagen und Einrichtungen handelt,
die dem Hutsungdzweck des einzelnen Grundstiicks und des Bauw
gebieotes dienen und ‘der Eigenart dieses reinen Wohngebietes
nicht widersprechen.

ﬁ7/Gersofgungseinriohtnngan .

Die Versorgung des Baugesbietes erfolgt vom Vererogunge- und Ener-
gienetz des Bystedtredder und der OstlandstraBe mit Wdsser, Strog/
und Gaﬁ; 4

6. Abwasserbeseitigung

Die Boseitigung der Abwisser exrfolgt durch eine HRegen- und Schmutz-
wasserkanalisation. Die "Schmutszwasseranlage erhidlt AnschluB an die
gontrale Klidranlage der Stadi.

Ty/Hﬂllbasoitigung

Die Stadt Bckernftrde betreibt eine 8ffentliche Einrichtung zur Adb-
fuhr und Beseitigung des anfallendon Hausmiills in eigener Regie.
Einzelheiten wie z.B. Gebiet der Milladbfuhyr, AnschluSzwang und Be-
nutzungezwang sind durch eine Ortssatazung geregelt.

aé/éeuerl6acheinriohtungen

Fir das Gebiet der Stadtgemeinde Eckernfirde besteht elne Freiwilli-
ge Feunerwehr. In Zusammenarbeit mit der Wehr und den Stiédt. Betrie-
ben wird die Anzahl und die lLage der erforderlichen Einrichtungen fiir
die Versorgung mit Feuerlischwasser festgelegt.

Anfgéstelltt

Bekernférde, den 15. 8. 1966
Stadt Eckernfirde

Der strat Bauamt
\(4 vii/fl//l .
Birgermeister Stadtbaurat vy
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Von der Ratsversammlung als Entwurf
bteschlossen am 22. Juli 1965

Offentlich ausgelegt vom 5. Augus?t
1965 bis 4. September 1965 nach Be-
kanntmachung am 28. Juli 1965

Von der REataversemmlung als Sstzung
beschlossen am 14, September 1966
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