el

Satzung der Stadt Eckernfirde

iiber den Bebauungsplan Nr. 19/2
fiir das Baugebiet "Plischenwinkel"

Teil B - Text -

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBi1., I S, 2256), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 6. Jull 1979 (BGB1. I S. 949),

Schi—-ﬁ~*ﬁ——%4e+-w1rd nach Beschluﬁfassung durch dle Ratsver—
sammlung vom 31. Mai 1983 folgende Satzung {iber den Bebauungs-
plan Nr. 19/2 fir das Baugebiet Plischenwinkel, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.’

* sowie § 82 Abs. 1 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983
( GVOBl SCH1.: H, S. 86 )

Text {(Teil B)

1.

1.1

Art,der baulichen Nutzung

WR-Gebiet (Baufldchen 1 - 33, 35 - U6)
Ausnahmen gemdf § 3 Abs. 3 BauNV0O 1977 sind nur fir die
Errichtung von L#den des tdglichen Bedarfs zuldssig.

Verkehrsflichen

Die in der Planausfertigung dargestellten Sichtdreiecke
sind von Einzdunungen und jeglichem Bewuchs Uber 0,70 m

Hbhe, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Die Sichtdreiecke im Bereich der ErschlieBungsstrafen

haben Schenkelldngen von 10 m und 40 m. Die Sichtdrei-

‘ecke an den.Zufahrten von der Ostlandstrafe und dem

Saxtorfer Weg haben Schenkelldngen von 15 m und 85 m.

‘Landschaftspflegerische MaBnahmen

Dié an der B 203 und an der L 27 anzulegenden L&rm-

schutzwille sind gemiBR §. 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG 1876/79
mit heimischen Geh&lzen dicht zu begrlinen, um einen
1andschaftstyplschen Abschluf der Griinfldche zu er-
relchen.

Auf den Baufldchen 12 - 15, 17, 18, 20, 22 - 25,

27 - 36, 38, 39, 41, 42, 44 - 46 ist der Ubergang im
Grenzberelch Zu der bffentllchen Grinfldche knlckartlg
mit heimischen Geh8lzen abzupflanzen.
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Der ndrdlich des Sportplatzes vorhandene Teich ist
auszubauen. In ihn darf kein Oberflichenwasser ein-~
geleitet werden. :

Das Wegenetz im Bereich der Griinfldche ist mit wasser-
gebundenen Wegedecken auszubauen.

Die in der Planzeichnung dargestellten HBhenangaben der
Baufldchen sind einzuhalten, damit das topographisch

wertvolle Geldnde weitgehend erhalten bleibt. Ausnahmen
sind unzuldssig, ‘

Die in der Planzeichnung festgesetzten Ersatzpflanzungen
fir die fortfallenden Knicks sind auf einem 1 m hohen
Erdwall herzustellen. Die Art der neu zu pflanzenden
Strducher hat den vorhandenen Knickgeh®lzen zu entsprechen.

-

_ Vorkehrhﬁgen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Parallel zur B 203 sind Fldchen fir Lirmschutzwdlle und
Liarmschutzwdnde zur Abschirmung der Wohnbaufldche gegen
die Verkehrsflichen festgesetzt. Thre wirksame H8he soll
nach Vornorm DIN 18005 1,50 m betragen. Die L&rmschutz-
winde sind so einzugriinen, daf sie nicht sichtbar bleiben.

Parallel zur L 27 ist eine Fl&che filir einen Lidrmschutz-
wall zur Abschirmung der Wohnbaufldche gegen die Ver-
kehrsfldchen festgesetzt. Die Wallhdhe muf 2,00 m, be-
zogen auf OK Fahrbahn L 27, betragen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Festsetzungen flr die Baufldchen 5 - 10, 12, 15, 18, 27,
28, 29, 35, 36, ui, 42, 43 (Wohngruppen)

Gebdude einer Wohngruppe oder Baufldche sind einheit-
lich zu gestalten,

Dachform Satteldach
Dachneigung 30 - 42°
Dacheindeckung Farbe: braun, rot

Material: Tondachpfanne, Betondachstein

Tassade - berwiegend Mauerwerk aus roten oder

gelben Verblendziegeln oder mit weifem
Farbanstrich
OKT max. 0,5 m Uber Verkehrsfldche

Festsetzungen filir die Baufl&chen 11, 14, 16, 17, 22, 23,
24, 25, 26 (Reiheneigenheime)

Gebdude einer Bauflidche sind einheitlich zu gestalten,



:Dachform : ‘ - Satteldach

ﬁachneigung . 25 - 30°
Daéheindeckung " Fafbe: rot, braun

Material: Tondachpfanne, Betondachstein

Fassade ’ {iberwiegend Mauerwerk aus roten oder
‘ gelben Verblendziegeln oder mit weiBem
Farbanstrich
OKF ' -, L max. 1,0 m lUber anstehendem. Geldnde

Festsetzungen fiir die Bauflichen 30, 31, 32, 38, 39,
(Kettenhduser) . .

Geb4ude einer Baufliche. sind einheitlich zu gestalten.

Dabthrnf¢: : .‘.j- © Satteldach
D;chnéigung S 30 - u42°
Dacheindeckung Yarbe: rot, braun

Material: Tondachpfanne, Betondachstein .

Fassade . {iberwiegend Méuerﬁerk aus roten oder
gelben Verblendziegeln oder mit welBem
Farbanstrich

OKF : max. 1,0 m {iber anstehendem Celdnde

Sockelh&he max. 1,0 m {iber anstehendem Geldnde-

Festsetzungen fir die Bauflichen 13, 19, 20, 21, 33, 37,

‘40, 45, 46 (freistehende Eigenheime)

GebZude einer Baufldche sind indiﬁiduell.zQ.gestalteh,
jedoch ausschlieflich der Dachneigung.

Da¢hform ' Satteldach oder angenZherte Form
Dachneigung - 30 - 42°
Dacheindeckung ‘Farbe: rot, braun

- Material: Tondachpfanne, Betondachstein

Fassade . ' Uberw1egend Mauérwerk aus roten oder
gelben Verblendziegeln oder mit weifem
- Farbanstrlch
OKF . " max. 1,0 m Uber anstehendem Geldnde

Festsetzungen fir die Baufléphéh 1, 2, 3, 4 (Bestand)

Dachform Satteldach
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Dacheindeckung Farbe: rot '
Material: Tondachpfanne, Betondachstein

Fassade iberwiegend Mauerwerk aus roten oder
gelben Verblendziegeln oder mit weiBem
Farbanstrich

OKF " max. 1,0 m iiber anstehendem Gelinde

Sockelhthe max. 1,0 m Uber anstehendem Gel&nde

Festsetzungen fir die Baufldchen 11, 14, 16, 26 und 5 - 10
(Reihenhduser und kleine Wohngruppen)
Garagenstellplétze sind baulich in die Geb&dude zu Iintegrieren.

Bauflédchen 17, 22, 23, 24, 25 und 43 (Reihenhduser und
Wohngruppe) ’
Doppelgaragen sind mit einem Satteldach zu versehen und
in Dachneigung, Material und Farbe der jeweiligen Wohn-
bebauung anzupassen.

Festsetzungen flir die Baufl&chen 30, 31, 32, 38, 39, uy
(Kettenhduser) -
Garagen sind in baulicher Verbindung mit dem Hauptbauk®rper
zu erstellen. Dachneigung, Baumaterialien und Farbgebung
milssen denen des Hauptbaukdrpers entsprechen. .

Festsetzungen fir die Baufldchen 12, 15, 18, 27, 28, 29,
35, 36, 41, U2 .

Die Baukdrper der Gemeinschaftsgaragen sind mit Sattel-
ddchern zu versehen. Die Dachneigung hat der des Haupt-
baukdrpers der jeweiligen Baufl&che zu entsprechen.
Baumaterial und Farbgebung sind entsprechend der jeweiligen
Baufldche zu widhlen. Die Zufahrtsfliche zwischen 2 Garagen-
zeilen ist stirnseitig mit einer 2 m hohen Mauer zu schlie-
Ben (Schallschutz).

Festsetzungen fiir die Baufl&dchen 13, 19, 20, 21, 33, 37,

40, 45, 46 (freistehende Eigenheime)

Der GaragenbaukSrper ist an den Hauptbauk&érper anzubinden
und in gleichem Material, mit gleicher Farbgebung sowie
mit gleicher Dachneigung auszufilhren. Carports in Holz-
konstruktion sind zuldssig.

Ausnahmen Ausnahmen fir die Gestaltung von Didchern

: und Teilfldchen von Fassaden sind zu-
ldssig, wenn ein Einfiigen in die Land-
schaft und in die Nachbarbebauung nach-
gewiesen wird und die Abweichung aus-
schlieRlich durch eine energiesparende
Konzeption des Gebdudes gerechtfertigt
ist.
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Festsetzung fir die Baufldche 34 (Kindergarten)

6.0

6.0.1 Dachneigung 25 - 30°

6.0.2 Dacheindeckung Farbe: rot, braun

Material: Tondachpfanne, Betcondachstein

6.0.3 Fassade {tberwiegend Mauerwerk in rotem Verblender

oder weifem Farbanstrich

6.0.4 OKF max. 1,0 m Uber anstehendem Geld&nde

6.1 Gebdude der Versorgungseinrichtungen unterliegen den Ge-
staltungsvorschriften der angrenzenden Baufldchen.

6.2 " Im Bereich der Baufl&chen 12, 15, 18, 22, 23, 24, 29
sind Schallschutzfenster der Klasse 3 nach Tafel 3 der
VDI Richtlinie 2718 einzubauen.

7.0 Sonstige gestalterische Festsetzungen

7.1 Die Fassaden der Gruppenhduser und Reiheneigenheime sind
kleingliedrig zu gestalten. Gr&Rere Fassadenlingen sind
bei maximal 8 m durch einen Vor- oder Ricksprung von min-
destens 50 cm zu unterteilen.

7.2 Dachgauben sind im gesamten Plangeltungsbereich grundsitz-
lich zuldssig. Materilial und Farbwahl miissen dem Hauptbau-
kbrper entsprechen.

7.3 Die Wohnhtfe der Baufldchen 5 - 10, 12, 15, 18, 27, 28, 35,
36, 41 - 43 sind gértnerisch durchgehend zu gestalten. Ein-
frledlgungen und in der Wirkung entsprechende Anpflanzungen
sind unzulédssig. :

7.4 Im Bereich der Bauflidchen 5 - 46 diirfen keine von Verkehrs-
fldchen einsehbaren AuBenantennen errichtet . werden.

7.5  Die Wohnhdfe der Wohngruppen der Bauflichen 12, 15, 18, 27,
28, 29, 35, 36, 41, 42 sind mit privaten Zugdngen an das
Wegenetz der Griinfldche anzubinden. Die Uberbauung der Zu-
génge im Bereich der Baufldchen ist zulissig.

Aufgestellt:

Eckernférde, den 1 3. Juni 1983

SteHt chernf'drde

(Schulz) | .
Blirgermeiste . TB 11,
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