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B~Plan Nr. 19/2
- Pischenwinkel -
der Stadt Eckernférde

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 19/2 der Stadt Eckernfdrde fiir das
Baugebiet "Plischenwinkel"

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz (BBaul)
in der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB der
Ratsversammlung vom O4,03.,1980 eingeleitet, Die frithzeitige
Blirgerbeteiligung gemdf § 2 a (2) BBauG mit 8ffentlicher Dar-
legung und AnhSrung ist in der Zeit vom 18,03.1980 bis 17.04.
1980, nach Bekanntmachung vom 12,03.1980 im Amtsblatt der
Stadt Eckernfdrde und in der Tagespresse, durchgefiihrt worden.
Bedenken und Anregungen zu den Zielen und Zwecken der Planung
wurden nicht vorgebracht.

1. Vorbemerkung

Um die Beurtellung der stidtebaulichen Zielsetzung der
Planung allen Beteiligten zu erleichtern, ist dem
B-Plan ein Gestaltungsplan beigefligt.

2. Lage des Pianﬁngsgebietes

Das Planungsgebiet mit einer Gr&Be von ca, 37,8 ha liegt

im ndrdlichen Teil der Stadt.

Es wird begrenzt durch: _

- die B 203 im nordwestlichen Bereich,

- nd¥rdlich durch die Gemeindegrenze,

- norddstlich durch die L 27 bis zur neu geplanten
Strafeneinmiindung des Saxtorfer Weges,

= durch den Saxtorfer Weg,

- die Parzelle 12/1, Firmengel&nde TheiB u. Will,

- die Parzelle 30/7, Schlichtwohnungen,

- die 6stliche Grenze der westlichen Baufldche an der
Stettiner StraRe,

- die Parzellen 33/5 und 33/4, Ostlandstrafe 50 - 56,

- die Ostlandstrafe,

- die Parzelle 15/1, Obdachlosenunterkiinfte, von der je-
doch eine 10 m breite und ca. 75 m lange Zufahrt parallel
zur Parzellengrenze und eine dreiecksf&rmige Stellplatz-
fldche von ca. 1.500 gm in das Plangebiet einbezogen
wurde, um die Erschliefung der neuen Kleingdrten zu ge-
wdhrleisten. Die ca. 120 m lange, n¥®rdlich verbllebene
Grenze schlieft an die B 203 an.
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Die genaue Begrenzung und die Lage im Stadtgebiet ist
aus der auf dem Plan befindlichen Ubersichtskarte im
MaBstab 1 : 10.000 ersichtlich,

3., Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Mit BeschluB der Ratsversammlung vom 26.01,1978 wurde das
Verfahren zur Neufassung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt
Eckernfdrde eingeleitet. Die am 01,09.1982 genehmigte Neu-
fassung des Fldchennutzungsplanes stellt die filir eine Bebauung
vorgesehenen Fldchen des Planungsbereiches als Wohnbaufl&chen
nach § 1 BauNVO dar. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchen-
nutzungsplanentwurf im Parallelverfahren gemidf § 8 (3) BBauG
entwickelt.

Bei der Ausarbeitung wurden alle erkennbaren 8ffentlichen
und privaten Belange sorgfiltig gegen- und untereinander

. abgewogen,

4, AnlaR der Planung

Die gleichbleibend groBe Nachfrage nach Eigenheimgrund-
stlicken machte die Erschliefiung neuer Wohnbauflichen
im Stadtgebiet erforderlich, Damit soll einer weiteren
Abwanderung von Eckernfdrder Bauinteressenten in die
Nachbargemeinden entgegengewirkt werden. Zeitlich
wurde dem Baugebiet Pilschenwinkel vor anderen im
F-Plan-Entwurf neu ausgewiesenen Baufldchen der Vorzug
gegeben, weil in diesem Bereich der gr&fte Anteil von
-Eigenheimfldchen vorgesehen ist.

Nach dem BBauG ist die Erschliefiung und Bebauung der
im F-Plan dargestellten Baufldchen durch die verbind-
liche Bauleitplanung vorzubereiten und zu lenken. '

. 5. Planungsziel

Bebauungﬁ

Wesentlicher Bestandteil der Planung ist es, durch ein
der besonderen Landschaftssituation gerecht werdendes
ErschlieBungssystem die Voraussetzungen fllr eine Eigen-
‘heimbebauung in aufgelockerter und verdichteter Bauweise
zu schaffen, Es wird in den verschiedenen Bereichen, die
‘sich in Gruppen, Nachbarschaften und Zeilen darstellen,
die Verwirklichung aller 3 Eigenheimtypen (freistehendes
Einfamilienhaus, Einfamilienreihenhaus bzw. individuelles
Reiheneigenheim -~ Stadthaus -) in 1- und 2geschossiger
Bauweise ermdglicht. Dabei wird die Bildung von stddte-
baulichen Strukturen, unter Beachtung und Erhaltung der
vorgegebenen Geldndeform, erreicht., Insgesamt sind etwa
200 WE vorgesehen. :
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Grunfl&chen."w

'Der Landschaftsplanung soll eine natﬁrllche, der urspriing-
lichen Landschaft angepafte Gestaltung vorgeschrieben werden.

Vorhandene Biume, Buschgruppen und Knicks werden, ebenso
wie der vorhandene kleine Tiimpel, weitgehend erhalten
und in die Grinanlagen einbezogen. Das gesamte Geldnde
wird gegen die B 203 und die L 27 durch begriinte Lirm-
schutzanlagen abgeschirmt. Die Griinfliche wird durch
GroRgriin gegliedert und durch wassergebundene, also

" "natlirliche"” Wege erschlossen. Diese Wege sollen von

Fufgdngern und Radfahrern genutzt werden k8nnen, der
Naherholung dienen und die Wohnqualitdt erh&hen.

- Zur Sicherstellung der Wohnruhe fiir die angrenzenden

Baufldchen ist der feste Einbau von Licht~ und Laut-
sprecheranlagen im Bereich der Sportplatzanlage unzu-
ldssig.

Verkehr:

Um im Berelch der Haupterschlleﬁungszonen eine Verkehrs-
beruhigung und gleichzeitig eine Gliederung des Sied=-
lungsgebietes zu erreichen, ist die Verkehrsfliche

nicht als Durchgangsstrafe dargestellt, sondern in zwei

Stichstraﬂen\{A + B) unterteilt, Die Stichsfraﬁen enden
in Wendeplatzfldchen und sind durch eine besonders
ausgebildete Verkehrsspange innerhalb der gliedernden
Griinfldche miteinander verbunden.

Die Verkehrsanbindung ‘des nérdlichen Plangebietes epr-
folgt an den Saxtorfer Weg._ Von hier aus ist eine direkte
Verbindung zur Stadtmitte gegeben. In ndrdlicher Rlchtung

-« mindet der Saxtorfer Weg in die L 27, die ihrerseits in
- einer Kreuzungsanlage mit der K 87 und der B 203 ver-

bunden ist. Eine Anbindung an das ﬁberreglonale Strafen-

' netz ist damlt sichergestellt.

Die Anbindung des sitidlichen Plangebletes erfolgt an die
Ostlandstrafe in Richtung Stadtmitte. In westlicher
Richtung miindet die OstlandstraBe in die B 203 und
schlieft so an das {berregionale StraRennetz an.

Da jede Stichstrafe fiir sich tiber gute Anbindungen an

. inner&rtliche und tlber8rtliche StraBen verfﬂgt, ist die

Erschlleﬁung 1n Abschnltten m&glich.

Flir die wohnhofartig geplanten Erschliefungsrdume der
Hausgruppen und flr die Wohnstichstrafen ist die Anordnung
verkehrsberuhigter Bereiche gem. § 42 (4 a) der Verordnung
zur Anderung der Strafenverkehrsordnung vom 21.07.1980
vorgesehen., Im Plan sind diese Verkehrsfldchen durch eine
entsprechende Darstellung gekennzeichnet.

Zum Bebauungsplan ist ein Gestaltungsplan erarbeitet
worden, der in Ergdnzung der Festsetzungen Aussagen
tber baugestalterlsche und stddtebauliche Merkmale
enthilt.

Direkte Zufahrten und Zugange dilrfen zu der freien Strecke der

L 27 und der B Zo3 nicht - ‘angelegt werden.

Zu den Larmschutzanlagen diirfen keine Zufahrten und Zuga#ge
von der Bundes- und LandstraBe angelegt.werden.
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6.

. 8.

Zuldssige Nutzung der Grundstiicke

Die Baufldchen des Plangebietes sind als "Reines Wohn-
gebiet" gem, § 3 BauNV0Q festgesetzt. Das zuldssige MaB
der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 der BauNV0
vom 15. September 1977 und ist durch die Eintragung der
Grundfl&chenzahl, der Geschofflichenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse im Plan festgesetzt.

Angaben zum Bestand

Im siidlichen Bereich des Plangebietes sind an der
"Stettiner Strafe"™ 9 Doppelwohnhiuser und ein frei-
stehendes Eigenheim in 1geschossiger Bauwelse vorhanden.
Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksfl&che
soll erreicht werden, dak im Bereich dieser Grundstiicke
Art und Maf der zuldssigen baulichen Nutzung sich der
vorhandenen Bebauung in der unmittelbaren Umgebung
(Stettiner StraRe/Danziger StraBe) angleicht.

Eine Teilfldche von etwa 0,8 ha der vorhandenen Klein-
gartenanlage ist durch die Festsetzung der Wohnbau-
fldche betroffen. Im Bereich der gliedernden Griinfldche
ist ein Ersatzgelinde mit einer Gr®fRe von ca. 1,3 ha
ausgewiesen, :

Die in der Nord/Sid-Achse des Plangebietes vorhandene
20-kV-Treileitung der "Schleswag" ist zu verkabeln. Die
Festlegung der Kabeltrasse ist in Abstimmung mit dem
Versorgungsunternehmen erfolgt,

Die Eigentumsverhdltnisse und die sich aus den Fest-
setzungen des B~Planes ergebenden Anderungen sind dem
Eigentlimerverzeichnis zu entnehmen. Vorhandene und .
kiinftige Grundstiicksgrenzen sind im Plan gekenn-’
zeichnet.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

. Bescondere Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht er-

forderlich, da die Eigentlmer der betroffenen Grund-
stlicksfldchen auf Befragen zugestimmt haben, die Neu-
parzellierung nach den Darstellungen des Bebauungs-
planes durchfllhren zu lassen,
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9, Erlduterungen zu Festsetzungen im Teil B (Text)

Zu 3.1:

Die Ldrmschutzwllle sind mit heimischen Geh&lzen knick-
artig zu begrinen, um einen landschaftstypischen Abschluf
der Griinfldche zu erreichen, Heimische Geh8lze sind vor-
gesehen, da diese sich den klimatischen Bedingungen am
besten anpassen und da nur so ein Lebensraum filir unsere
. heimische Tier- und Pflanzenwelt geschaffen wird. Die Be-
pflarzung wird in Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer
Kiel durchgefihrt.

Zu 3.2;:
Der Ubergang im Grenzbereich zur 8ffentlichen Griln-

- fldche ist knickartig mit heimischen Geh&lzen abzu-
pflanzen. Neben den unter 3.1 genannten Grinden soll
hier ein landschaftstypischer Gesamteindruck erreicht
und ein zusdtzlicher Windschutz gewdhrleistet werden.
AuBerdem wird ein Ersatz geschaffen fiir die bei den Er-
schliefungsmaRnahmen entfernten Knickabschnitte.

Die Sumpffldchen im Bereich des westlichen Teils der
Griinfliche sollen erhalten bleiben, um die vorhandene
Fauna und Flora zu erhalten.

Zu 5.9:

Die Baukdrper der Gemeinschaftsgaragen sind mit den
gleichen Materialien auszuftlhren wie die jeweils dazu
gehtrige Wohngruppe, um eine bauliche Einheit zu er-
reichen.

Zu T.4:

Die Forderung, keine sichtbaren Radio- und Fernseh-
antennen zu installieren, wird erhoben, um die ge~
wiinschte stddtebauliche Gestaltungsqualitdt der Be-
bauung nicht durch einen "Antennenwald" zu stdren.
Die Verlegung eines Breitbandkabels {(Kabelfernsehen)
wird von der DBP erwogen.

10. Kosten der ErschlieBung

Filr die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen werden der
Stadt voraussichtlich folgende, zundchst nur Uberschlidg-
lich ermittelte Kosten entstehen (10.7.6):
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10.1

10.2

10.3

10.u

10.5

10.6

10.7

- B =

Kosten fir den Erwerb bzw. filr die
Bereitstellung von Flichen aus dem
Vermgen der Stadt fir die Herstel-
lung der Erschliefungsanlagen

Kosten fiir die Freilegung der
Fldchen fiir die Durchfithrung der
ErschlieBungsmaBnahme

10.2.1 Verkabelung der Freileitung
{soweit im Bereich der Er=-
schlieBungsanlagen)

10.2.2 Aufwendungen filr die Verlegung
der Kleingartenfl&che

Herstellung der Erschliefungsanlagen
(einschl. Kosten der Bauvorbereitung
und der Bauleitung, Beseitigen natir-
licher Hindernisse der Bodengestal-
tung, Verkehrsschilder, Strafenbe-
leuchtung, Griinanlagen als Bestand-
teil der ErschlieBungsanlagen)

Einrichtungen fiir die Entwisserung
der ErschlieBungsanlage (50 % der

Kosten des RW=-Kanals einschl. des

Rickhaltebeckens)

Herstellung von L&rmschutzanlagen
mit einer Gesamtldnge von 565 m
inecl. Bepflanzung, Pflegestreifen,
Durchlédsse und Entwidsserung

Beitragsfdhiger ErschlieBungsauf-
wand (Summe 10.1 bis 10.5)

Voraussichtlicher Gesamtanteil der
Erschlieffungskosten ffir die Stadt
Eckernftrde

10.7.1 Anteil nach § 129 BBauG
i, V. m. § 5 der Erschlie-
fBungsbeitragssatzung
{10 % von DM 4.500.000,-=)

10.7.2 Kosten fiir die Herstellung
' des Schmutzwasser-Kanals

10.7.3 50 % der Kosten des Regen=
wasserkanals

10.7.4 Verkabelung der Freileitung
(soweit auBerhalb der Er-
schlieBungsanlagen)

10.7.5 Aufwendungen fiir die Verlegung
der Kleingartenfl&chen

10.7.6 Gesamtbetrag:

DM 110.000,--
DM 60.000,--
DM 10.000,~-
DM 3.500,000,--
DM 500,000 ,-=
DM 320.000,--
DM L},. 500.000,"'"
DM 450,000, ==
DM 1.200,000,--
DM 500,000, =~
DM 60,000, -~
DM 130,000, -~
DM 2,340,000,--

- e e wm
R
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Der festgestellte Umfang der voraussichtlichen Erschlie-
Bungskosten und ihre Finanzierung werden bei der kommen-
den Fortschreibung des Finanzplanes und des Investitions-
programmes beriicksichtigt.

11. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser, Strom
und Gas. Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke
Eckernfdrde GmbH.

12. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwlsser erfolgt im Trennsystem. Die
Schmutzwasserkanalisation wird an die zentrale Kl&ran-
lage der Stadt angeschlossen. Vorfluter flr die Regen-
wasserkanalisation ist im n¥rdlichen Bereich der Lachsen-
bach, im sidlichen Bereich die Koseler Au. *

13. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der h&uslichen Abfdlle obliegt dem Kreis.
Rendsburg-Eckernférde. Die Stadt Eckernfdrde hat sich
gegeniiber dem Kreis vertraglich verpflichtet, die Abfuhr
im Stadtgebiet durchzuftthren. Standplitze filir Grofraum-
miillbehdlter sind im B-Plan festgesetzt.

14, Feuerl®scheinrichtungen

In Zusammenarbeit mit den Stadtwerken und der Freiwilligen
Feuerwehr werden Anzahl und Lage der erforderlichen Ein-
richtungen fir die Versorgung mit Feuerldschwasser fest-
gelegt. '

* Der Ausbau des Lachsenbaches soll
spdtestens gleichzeitig mit der
Aufgestellt: Erstellung der Erschliefungsanlagen
des Plangeltungsbereiches erfoclgen.

Eckernférde, den {3, Juni 1983

Stgdt Ecéernfbrde
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' (Sghulz) ‘é .
Bifrgermeis
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