Textliche Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Witheimsthal'

Teilbereich Gewerbegebiet
Seite - 1

Teil B: Text

Satzung der Stadt Eckernférde

tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wilhelmsthal“

fiir den Teilbereich Gewerbegebiete

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 26.04.2004 folgende Sat-
zung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Wilhelmsthal” fur den Teilbereich
"Gewerbegebiet’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt gemaR §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage des von der Ratsversammlung gefass-
ten Aufstellungsbeschlusses vom 25.09.2001 bzw. 09.10.2002 (Teilung der Anderungsbereiche).

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 8 und 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewer-
begebieten (GE) Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zulassig, wenn sie in unmittelba-
rem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerks-, Produktions-,
Wartungs-, Reparatur- oder Kundendienstbetrieb stehen, diesem in Flachengrofle und
Baumasse untergeordnet sind und eine maximale Verkaufsflache von 200 m? je Betrieb
nicht Uberschritten wird.

Die unter Ziffer 1.1.2 genannte Beschrankung des Einzelhandelsanteils auf 200 m? Ver-
kaufsflache gilt nicht fir Betriebe des Kfz-Handels mit Fahrzeugzubehor und Service (Au-
tohauser), fur Betriebe, die mit Brennstoffen handeln, flir Handwerksbetriebe mit ange-
schlossenem Direktverkauf von Garten- und Baumarktartikeln sowie fir Mdbelgeschéfte.

In den Gewerbegebieten GE sind die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Sonstiges Sondergebiet: Diskothek (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Diskothek (SO p) dient vorwiegend der Unterbringung von Diskothe-
ken und Spiel- und Automatenhallen.

Zulassig sind :

Diskotheken und Tanzrdume

maximal zwei Spielhallen

Schank- und Speisewirtschaften sowie Schnellimbisse
Veranstaltungsraume

Raume fur Freizeit- und Sportaktivitaten, sportliche Anlagen

Ausnahmsweise kann in dem Sondergebiet Diskothek eine betriebszugehérige Wohnung
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zu-
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gelassen werden, wenn diese in Grundflache und Baumasse dem Betrieb untergeordnet
ist.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die in den Gewerbegebieten (GE) und dem Sondergebiet: Diskothek (SO p) maximal
zulassige Gebaudehohe wird gemessen von der Oberkante der das Grundstick erschlie-
Renden StraRenverkehrsflache (Héhe der Fahrbahnoberkante mittig vor dem Gebéaude)
bis zum héchsten Punkt des Daches (First / Attika).

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind betriebserforderli-
che technische Anlagen, Anlagen fir Luftung und Kuhlung, Schornsteine und Antennen-
anlagen sowie Mobilfunk-Masten.

Dachaufbauten (Gauben, Tirme), die den Hauptfirst eines Gebaudes Uberschreiten, wer-
den auf die maximal zulassige Gebaudehdhe angerechnet.

Bauweise, liberbaubare — nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

in den Gewerbegebieten (GE) sind Lagerplatze und Lagerflachen, Verkaufs- und Aus-
stellungsflachen und Nebenanlagen nur innerhalb der ausgewiesenen uUberbaubaren Fl&-
chen zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Knick- und Biotopschutz

Innerhalb der Knickschutzstreifen mit einer Breite von 3,00 m zum Knickful ist die Errich-
tung jeglicher baulicher Anlagen, auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Bo-
denversiegelungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.

Eine gartnerische Nutzung der Knickwalle und Bepflanzungen mit knickuntypischen Ge-
hélzen und Stauden ist nicht zulassig.

Lucken in Knicks sind mit standorttypischen, heimischen Knickgehélzen auf einem min-
destens 120 cm hohen und in dieser Héhe 100 cm breiten Erdwall zu schliellen. Knicks
und Knickbepflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngiger Knick-
geholz-Bewuchs ist zu erneuern.

Zu den nach § 15 a LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopflachen ist ein Schutzstreifen
in einer Breite von 5,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Grundstiickszufahrten

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist je Grundstick hdchstens eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von jeweils
maximal 6,00 m zulassig.

Flichen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen entlang der Sauerstralle und der Rendsburger Strafle sind straflenbegleitend
heimische Laubbaume zu pflanzen. Unter Beriicksichtigung von zuldssigen Grundstiicks-
zufahrten und dem bereits vorhandenen Baumbestand ist im Abstand von je 20 m ein
Laubbaum von standortgerechter Geholzart anzupflanzen und zu unterhaiten. Als Unter-
pflanzung sind, ausgenommen in den Bereichen der zulassigen Grundstiickszufahrten,
heimische Straucher zu setzen. Fir diese Anpflanzungen ist mind. eine Strauchpflanze
auf 1 m? Pflanzflache zu setzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern entlang der Straflen
unabhangigen offentlichen Ful- und Radwege sind mind. zweireihig versetzt im Abstand
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von 0,80 m standortgerechte heimische Straucher zu pflanzen oder lebende Hecken an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Zentrum der Wendeplatze sind an den im Plan gekennzeichneten Standorten grofRkro-
nige, heimische Laubbaume anzupflanzen und zu unterhalten.

Eingriinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen im Plangebiet sind durch Pflanzflachen zu gliedern. Firr jeden angefan-
genen 6. Stellplatz ist ein heimischer standortgerechter kleinkroniger Laubbaum in Pflanz-
inseln zwischen den Stellplatzen bzw. am Rande der Stellplatzanlagen zu pflanzen. Die
Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO S.-H.)

Dachflachen

Die Dachflachen in den Gewerbegebieten (GE) und dem Sondergebiet Diskothek
(SO p) sind nur mit Materialien in den Farben rot, braun, grau, anthrazit und schwarz zu-
lassig. Dachbegriinung mit lebenden Pflanzen ist ebenfalls zulassig.

Werbeanlagen in Gewerbegebieten (GE) und im Sondergebiet: Diskothek
(SOp)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig, Werbung fiir auf dem Grund-
stiick nicht ansassige Betriebe und Unternehmen ist unzulassig.

Werbeanlagen diurfen nur an Gebauden und speziell dafiir vorgesehenen Flachen und
Werbetragern aufgestellt oder angebracht werden. Die Oberkante freistehender Werbean-
lagen darf nicht héher als 5 m Gber der an ihrem Standort vorhandenen Gelandeoberfla-
che sein. Gelandemodulationen (Aufschittungen) fiir die erhdhte Aufstellung von Werbe-
anlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen an Gebduden diurfen die Gliederung der Fassaden durch Fenster- und
Taréffnungen sowie Vor- und Rickspriinge nicht Gberdecken. GréfRere Werbeanlagen
sind entsprechend der Fassadengliederung zu unterteilen.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 7° Dachneigung diirfen Werbeanlagen
nicht mehr als 1,00 m tber die Gebaudeoberkante (Oberkante Abschluss Dachrand/ Atti-
ka) hinausragen. Bei geneigten Dachern (> 7°) sind Werbeanlagen auf den Dachflachen
nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen mit Ausnahme von Hinweisschildern diirfen nicht aufgestellt
werden

in Flachen, fur die ein Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot fir vorhandene Vegetation fest-
gesetzt ist und

im Abstand von weniger als 2 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Je Grundstiick ist nur eine freistehende Werbeanlage zulassig. Mehrere Werbeanlagen
sind zu einem Werbeanlagentrager zusammenzufassen. Ausgenommen von v.g. Festset-
zungen sind Fahnenmaste. Je angefangene 20 m Grundstiicksgrenze entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen ist 1 Fahnenmast zulassig.

Spannbénder durfen zu Werbezwecken nur fir die Dauer zeitlich begrenzter Veranstal-
tungen angebracht werden.

Bei einer Grundsticksgréfe von bis zu 2.000 m? durfen Werbeanlagen eine Gesamtfla-
che von 20 m? nicht Uberschreiten. Die Gesamtwerbeflache umfasst freistehende Werbe-
anlagen bzw. Werbung an Gebauden in Form von Schildern, Tafeln und Fahnen. Gemes-
sen wird das Quadrat oder Rechteck, das die Werbeflache umschlieRt. Die Gesamtwer-
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beflache ist, unabhangig von der Anzahl der Nutz- bzw. Betriebseinheiten auf einem
Grundstiick, die Summe aller Werbeflachen auf einem Grundstick.

Je weitere 1.000 m? Grundstiicksflache ist eine Vergroflerung der Gesamtwerbeflache um
5 m? zulassig.

Die nach der Grundstiicksgrofie ermittelte zulassige Gesamiwerbeflache kann fur einen
zweiten und jeden weiteren auf dem Grundstiick ansassigen Betrieb um jeweils 25 v. H.
erhoht werden. Voraussetzung ist, dass die zusatzlichen Betriebe Blro-, Werk- oder Ver-
kaufsflachen auf dem Grundstiick nutzen.

Unzulassig sind:
e Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und wechselnden Werbeflachen
¢ Lichtwerbung in grellen Ténen.

Hinweisschilder sind bis maximal 0,70 m Hoéhe, gemessen von Oberkante Gelande und
einer maximalen Lange von 1,00 m zulassig. Die Flache des Hinweisschildes ist Teil der
Gesamtwerbeflache nach Ziffer 5.2.8 und 5.2.9.

Hinweisschilder dirfen auch in Flachen stehen, fir die ein Pflanzgebot / Erhaltungsgebot
festgesetzt ist. Sie missen von den dffentlichen Verkehrsflachen mindestens 2,00 m Ab-
stand, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, aufweisen.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. LNatSchG, StrWgG, )

Waldschutzstreifen (§ 32 LWaldG)

Zu den auferhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Waldflachen ist ein Schutzab-
stand von 30 m zum Waldrand von baulichen Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB freizu-
halten (Waldschutzstreifen).

Richtfunktrasse der Telekom

Innerhalb der Richtfunktrasse der Telekom dirfen Gebaudehdhen und die Héhen techni-
scher Aufbauten eine Héhe von + 59 m (. NN, + 65 m GNN bzw. + 67 m 0. NN, geman
Eintrag in der Planzeichnung, nicht iberschreiten.

Hinweise

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen und in der Planzeichnung nicht eingetragenen
Baume unterliegen den Bestimmungen der ortlichen Baumschutzsatzung.

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht aufgrund der Satzung der
Stadt Eckernforde vom 12.02.2002 gemaft § 19 BauGB eine Genehmigungspflicht fir
Grundsticksteilungen.

Eckernforde, den 20.09.2004

Stadt Eckernforde
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