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1. Vorbemerkung

Grundlage dieser Bebauungsplan-Anderung ist das Bauge-
setzbuch (BauGB).

Gemalt § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet,
Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies
gilt auch fir die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bebauungsplénen.

Das Planungserfordernis ist Voraussetzung bzw. Begriindung
fir die Bauleitplanung und liegt im Ermessen der Gemeinde,
ebenso die sachgerechte Planung sowie die Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw.
seiner Anderungen.

Ein rechtlicher Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungs-
planes besteht nicht.

2. Verfahren

Die Bauleitplanung gehort zu den wesentlichen kommunalen
Aufgaben. Sie unterliegt besonderen Vorschriften (Planungs-
rechtliches Verfahren nach §§ 1, 3 und 4 BauGB), die durch
das Baugesetzbuch (BauGB) sowie durch einen entsprechen-
den Verfahrenseriass geregelt werden:

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. seiner Ande-
rungen ist zunachst ein Aufstellungsbeschluss durch die Rats-
versammiung zu fassen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Dieser ist flr die
urspringlich beschlossene 3. Anderung des B-Planes Nr. 21
‘Wilhelmsthal’ (mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
B-Planes aus dem Jahre 1978) in der Sitzung am 25.09.2001
gefasst worden, um den Ursprungsbebauungsplan von 1978
sowie seine Anderungen und Erginzungen den geplanten
Gegebenheiten und der aktuellen Rechtslage entsprechend zu
Uberarbeiten.

Aufgrund aktueller planungsrelevanter Erweiterungs- und
Entwicklungsbegehren im Plangebiet werden nunmehr in den
gewerblich genutzten Bereichen sowie in den durch Einzethan-
del gepragten Gebieten im Plangeltungsbereich dieser 5.
Anderung und 1. Erweiterung hinsichtlich der geplanten Veran-
derungen vorab fachliche Stellungnahmen bzw. einzelne Vor-
priifungen erforderlich. Die Wohnnutzung, die Schulbaufiéichen
und die Kleingartenaniagen im Gebiet “Wilhelmsthal® bleiben
von diesem Veranderungsdruck unberiihrt. Aus diesem Grund
hat die Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 09.10.2002
beschlossen, das Plangebiet der urspriinglichen 3. Anderung
des Bebauungspianes Nr. 21 inhaltlich / sachlich zu gliedern
und fir die einzeinen Anderungsbereiche jeweils unabhangige
Planverfahren durchzufithren. Dieser Beschiuss wurde am
24.10.2002 im Amtsblatt 6ffentlich bekannt gemacht.

Auf der Grundiage der aktuellen Beschlussfassung vom
09.10.2002 umfasst die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 ‘Wilhelmsthal™ fir den Teilbereich: ‘Gewerbegebiete’ nun-
mehr die Grundstiicke in den Strafen "Koim", ,Holm" und
Horn“ sowie Grundstiicke an der Rendsburger Strale und der
Sauerstrale zwischen den Kleingartenanlagen, dem Schul-
zentrum Siid, der Bundesstraie 203 (Rendsburger Strale) und
den angrenzenden Waldflachen und den Flachen fir Land-
schaftspflegerische MaBnahmen, einschiieBllich eines Teil-
stiicks der Sauerstrale.

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Diese Ziele werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes bei der Landesplanungsbehérde abge-
fragt.

Nachdem die Birger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB bereits in einer
frihzeitigen Burgerbeteiligung (mit Anhdrungstermin) im Zeit-
raum vom 25.09.2001 bis zum 15.10.2001 Uber die urspringli-
chen planerischen Ziele informiert worden sind, ist nunmehr fiir
den Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 21 das T6B- Verfahren einzuleiten. Dafiir wird ein
qualifizierter B-Plan-Entwurf ausgearbeitet und gemaR § 4 Abs.
1 BauGB mit den Trigem offentlicher Belange (T6B), deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, abgestimmt.

Diese wurden mit Schreiben vom 04.02.2003 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Ergebnisse der TOB- Beteiligung wurden in den Entwurf
des B-Plans eingearbeitet; danach wurde der B-Plan-Entwurf
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.06.2003 bis zum 23.07.2003
fur die Dauer eines Monats zu jedermanns Einsicht dffentlich
ausgelegt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens (T6B- Beteiligung
und o6ffentliche Auslegung) wurden die eingegangenen Anre-
gungen und Hinweise (6ffentliche und private Belange) gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen (§ 1 Abs. 6
und § 1a BauGB). Uber das Ergebnis der Abwagung wurde ein
Beschluss der Ratsversammlung herbeigefihrt.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde dieser Plan aufgrund
der Ergebnisse des gesamtraumlichen Verkehrsgutachtens
erneut geindert. Daher wurde vom 19.12.2003 bis zum
19.01.2004 eine 6ffentliche Auslegung erneut durchgefiihrt.

Erfolgen keine grundlegenden Anderungen nach der erneuten
sffentlichen Auslegung, wird der B-Plan in Zeichnung und Text
fertiggestellt.

Diese B-Plan-Anderung wurde daher von der Ratsversamm-
lung am 26.04.2004 als Satzung beschlossen. Rechtskraft
erlangt der B-Plan mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Eckernforde.

Die Verwaltung héalt den Bebauungsplan anschliefend zu
jedermanns Einsicht bereit und erteilt Auskunft (ber seine
Inhalte.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Wie bereits vorab erlautert, umfasst die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 ,Wilhelmsthal“ nur einen Teilbereich des
Plangeltungsbereiches des Ursprungs- Bebauungs-planes Nr.
21.

Das Plangebiet befindet sich im Siuden des Stadtgebietes an
der Rendsburger Strale (Bundesstrafie B 203) und der Sauer-
stralle in einer Entfernung von ca. 1,5 km von der Innenstadt.

Abb.: 1 Plangebiet

Blick aus Richtung Siiden iiber die Gewerbegebiete und die Sauer-
straBe; im Osten angrenzend die Kleingartenanlagen; im Westen die
Rendsburger Strafle (Bundesstrafie 203);

im Siiden befinden sich das Rotmoor und Waldflichen.

Der Geltungsbereich erfasst die Gewerbegebiete nordlich und
stidlich der Sauerstrale einschlieBlich der Grundstiicke ent-
lang der Straflen ,Kolm®, ,Holm“ und ,Horn“. Dieser wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: zum einen durch die sidliche Stralenbegren-
zungslinie eines Abschnitts der Sauerstra3e, zum anderen
durch die siidliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 90/48
(Kleingarten) und der Flur 7 der Gemarkung Eckemférde

im Osten: durch die westliche Flurstlicksgrenze der Flursti-
cke 88/22 und 1/15 (Kleingarten) und durch die westliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1/282, wobei die B-Plan-
Abgrenzung auf der nordlichen Strafenbegrenzungslinie
nach Westen verspringt (Flur 7 bzw. Flur 14 der Gemar-
kung Eckernférde)
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im Suden: durch die nordlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 8/5 und 8/4, 1/253 (Rotmoor) sowie die nérdli-
che Grenze des Flurstiickes 1/ 4 (Waldflachen) der Flur 14
der Gemarkung Eckernférde

im Westen: zum einen durch die dstliche Stralenbegrenzungs-
linie der Bundesstrae B 203 (Rendsburger Strale Flur-
stiick 113/23), zum anderen durch den Knick als westliche
Grenze der Flurstiicke 90/131 und 90/132, 90/87, 90/153,
90/76, 90/73 der Fiur 7 der Gemarkung Eckernforde

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches ist durch das Planzeichen im Ubersichtsplan kenntlich
gemacht. Das Plangebiet umfasst eine Fiachengrée von
insgesamt 23,6 ha.

4. Planungsrechtliche Vorgaben und rechts-

wirksame Planungen
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Gem4fs § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpidne den Zielen der
Raumordung und Landesplanung anzupassen.

Eckernférde ist nach dem System der Zeniralen Orte ein Mit-
telzentrum und nimmt damit wesentliche Versorgungsaufgaben
fir das Stadtgebiet wie auch fir das landlich geprégte Umiand
wahr. Eckernférde soll fir seinen Verflechtungsbereich diffe-
renzierte Versorgungsmaoglichkeiten zur Deckung des gehobe-
nen Iangerfristigen Bedarfs bieten und Uber ein breitgefacher-
tes Arbeitsplatzangebot verfligen.

Der Regionalplan legt mit dem Orientierungsrahmen fir den
Nahbereich Eckernforde folgende Grundsatze fest:

o Die Wirtschaftsstruktur der Stadt wird durch eine Bran-
chenvielfalt mittelstandischer und kieinerer Betriebe ge-
pragt, die zu erhalten und zu entwickeln ist...

« Die Stadt soll trotz des Truppenabzugs weiterhin Bundes-
wehrstandort bleiben. Der bisherige Verlust von Arbeits-
platzen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung
neuer Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich zu kompen-
sieren. Durch Einpendler aus den Nahbereichsgemeinden
ist auch der Verflechtungsbereich von dieser Entwicklung
betroffen.

+ Der Tourismus soll als wirtschaftliche Nebenfunktion ver-
starkt ausgebaut und werden und dem Leitbild des “sanften
Tourismus” folgen.

« Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll sich nach dem
dkologisch orientierten Flachennutzungsplan Gberwiegend
im siidlichen Stadtteil vollziehen. ...

Fur den Plangeltungsbereich gilt es, sich abzeichnende Veran-
derungstendenzen neu zu ordnen und die Planungen auf aktu-
elle rechtiiche Grundiagen abzustellen.

4.2 Vorgaben des Fldchennutzungsplanes

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In der derzeitig guitigen F-Plan-Fassung (1. Anderung und
Ergénzung des Flachennutzungsplanes 1982 von 1993) wer-
den im Plangeltungsbereich tberwiegend Gewerbliche Baufla-
chen, Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung: Post und Flidchen, die dem Natur- oder Landschafts-
schutz unterliegen, dargestellt.

Dariiber hinaus sind die Flachen flr den Uberortlichen Verkehr
und die Hauptverkehrszige und die wichtigen Fuwegeverbin-
dungen zwischen den Straflen 'Horst” und ‘Kolm” (Wismar-
weg) und von der Strafie "Holm’ in das stdlich angrenzenden
Gewerbegebiet "Marienthal” (B-Plan Nr. 36) dargestelit.

Der Standort des Sendemastes der Telekom befindet sich in
der Bauflache 6. Die Richtfunktrassen sind im Flachennut-
zungsplan ebenfalls dargestelit und nachrichtlich zu berneh-
men.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Withelmsthal® wird in folgenden Teilbereichen von den Darstel-
lungen der derzeit giiltigen Fassung des Flachennutzungspla-
nes abgewichen:

Das bislang als ,Fl&chen fur den Gemeinbedarf — Zweckbe-
stimmung: Post* dargestellte Grundstiick in der Strafle ‘Kolm’
wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, da die Dienstleistungen
der Post heute privatwirtschaftlich erbracht werden (weitere
Erlauterungen unter Ziffer 11.1).

Das Sondergebiet: Diskothek, bislang gewerbliche Bauflache,
wird in die Flachennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

Der Flachennutzungspian wird diesbeziiglich im Rahmen einer
Anderung in absehbarer Zeit an diese Entwicklung angepasst.

Die weiteren Festsetzungen dieser Bebauungsplan- Anderung
werden aus dem Flachennutzungsplan entwickeit.

4.3 Bestehende verbindliche Bauleitplanung

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 21 erstreckt sich lber
das gesamte Plangebiet zwischen der Rendsburger Strale
(Bundesstralle B 203) und der Strafie “Auf der Hohe’ (Landes-
strafte L 42) und umfasst die Bereiche nordlich und stdlich der
Sauerstrae. Mit diesem B-Plan wurde das bis dato nicht
(berplante Gebiet erstmais mit einem qualifizierten B-Plan
tberzogen. Er wurde am 24. Juli 1978 rechtskraftig.

Mit einer 1. Anderung des B-Planes Nr. 21 aus dem Jahre
1979 wurden die ErschlieBung und die kinftigen Grundstiicks-
zuschnitte fiir einen Teilbereich des Gewerbegebietes sidlich
der Sauerstrafie neu geordnet und planungsrechtlich gesichert.
Diese 1. Anderung wurde mit der Bekanntmachung vom
15.10.1981 rechiskraftig.

in einer 1. Ergdnzung des B-Planes Nr. 21 wurde auf die
Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von Vergnilgungsstatten in
den Gewerbegebieten abgestellt. AuRerdem ist in dieser Er-
géanzung auf der Grundlage der Landesbauordnung die Zulas-
sigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen festgesetzt worden.
Diese erste Ergdnzung wurde mit Datum vom 26.02.1993
rechtskraftig.

Die 2. Anderung des B- Planes Nr. 21 bezieht sich auf die
Festsetzungen der 1. Erganzung des B-Planes und wurde
aufgrund veranderter Gesetzgebung aufgestellt. Durch textliche
Festsetzungen wurde die Zuldssigkeit und Ausgestaltung von
Werbeanlagen prazisiert und die Begriinung von Stellplatzan-
lagen festgeschrieben. Die 2. Anderung ist seit dem
30.12.1999 rechtskraftig.

Aufgrund der vorgenannten Anderungen und Ergénzungen des
Ursprungs-Bebauungsplanes gelten fir Teilbereiche des Plan-
gebietes der Ursprungsfassung zur Zeit unterschiedliche
Rechtsgrundlagen, nadmlich die Baunutzungsverordnung in den
Fassungen von 1977 und 1990 als Beurteilungsgrundlage fiir
die Zulassigkeit der Grundstiicksnutzung.

im Zuge der B-Plan-Anderungsverfahren ist fiir den gesamten
Plangeltungsbereich der Ursprungs-Bebauungsplanung die
heute geltende BauNVO 1990 festzusetzen, um einheitliche
Beurteilungsgrundlagen im gesamten Plangebiet herzustellen.
Dies wird iber die 3. Anderung, die 4. Anderung und die
5. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21
‘Wilhelmsthal® zukiinftig sichergestellt. Die v. g. Anderungsver-
;ahren sind bereits im planungsrechtlichen Verfahren angelau-
en.

Die Festsetzungen der v. g. Bebauungsplan-Ergénzung bzw.
der vorausgegangenen -Anderungen flielen, soweit sie den
derzeitigen Planungszielen der Stadt nicht entgegenstehen,
den aktuellen Rechtsgrundlagen entsprechen und die
Grundstlicke im Geltungsbereich dieser B- PIan-Anderung
berihren, in die 4. Anderung des Bebauungsplanes ein.

4.5 Sonstige Satzungen

> Fir das gesamte Stadigebiet besteht die ,,Satzung der
Stadt Eckernforde Uber die Gestaltung von Werbeanla-
gen (Werbeanlagensatzung)“ vom 25. November 1985.
Nach den Vorgaben dieser Werbeanlagensatzung beurteilt
sich die Zulassigkeit, der Standtort und die Ausgestaitung
von Werbeanlagen, soweit durch Bebauungsplan keine
abweichenden Vorgaben bestehen.

> Durch die ,Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)“ vom
28.11.1995 werden im gesamten Stadtgebiet B&ume und
Hecken von bestimmter Art und GrofRe, die naturschutz-
rechtliche Bedeutung haben, geschiitzt.
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4.6 Verdnderungssperre

Durch eine Satzung Uber die Veranderungssperre nach § 14
BauGB fur das Plangebiet wird sichergestellt, dass durch
Bauvorhaben, bauliche Veranderungen, Abriss oder Nutzungs-
anderungen wahrend der Aufstellung dieser Bebauungsplan-
Anderung die Durchfihrung der Planungsabsichten der Stadt
nicht erschwert oder verhindert werden.

Die Satzung Uber die Veranderungssperre ist seit dem
05.10.2001 in Kraft. Sie galt zunachst fir 2 Jahre.

Mit Beschluss vom 01.09.2003 wird diese um ein weiteres Jahr
verlangert.

4.7 Nachrichtiiche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sind in die
Bauleitplanung nachrichtlich zu dbernehmen, soweit diese zu
ihrem Verstindnis oder zur stidtebaulichen Beurteilung von
Baugesuchen beitragen.

» Durch das Plangebiet verlaufen die Richtfunktrasse der
Telekom. Der Standort des Funkmastes befindet sich in-
nerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 21. Die Richtfunktrassen werden in die
Bauleitplanung nachrichtlich ibernommen. In diesen Be-
reichen sind bauliche Anlagen mit einer Gebaudehéhe ber
59,00 m GNN bzw. 65,00 m {INN bzw. tber 67,00 m 0.NN
nicht zuldssig.

» Die Knicks als durch § 15 b LNatSchG und Knickerlass
rechtlich geschiitzte Biotopftachen werden ebenfalls nach-
richtlich tibernommen. Der dauerhafte Schutz dieser natlr-
lichen Landschaftsbestandteile wird durch entsprechende
Festsetzungen im B-Plan zus#tzlich sichergestellt.

» Die vorhandenen Biotopflichen im Plangebiet werden als
solche ebenfalls nachrichtlich Ubernommen. Der Schutz
dieser nach § 15 a LNatSchG geschiitzten natirlichen
Landschaftsbestandteile wird durch entsprechende
Schutzmafinahmen durch Festsetzung im B-Plan zusatz-
lich sichergestellt.

» Die sudiich des Geltungsbereiches angrenzenden Waldfi&-
chen sind gemaR § 32 LWaldG durch einen 30 m breiten
Waldschutzstreifen von Bebauung freizuhalten. Der Wald-
schutzstreifen wird im Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt.

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes
ist die Kommune verpfiichtet, bekannte oder vermutete Alt-
lasten in der Planung zu kennzeichnen. Fur Altlas-
ten(verdachts-)fiachen diirfen in der B-Planung nur solche
Grundstiicksnutzungen vorgesehen werden, bei denen ei-
ne Gefahrdung von Mensch und Umwelt nicht zu erwarten
sind. Dies ist Uber die Bauleitplanung bzw. im Baugeneh-
migungsverfahren sicherzustellen. Ggf. sind entsprechende
Schutz- oder Sanierungsmafinahmen zu veranlassen. Der
Hinweispflicht ist daher nachzukommen: die bekannten
und/oder vermuteten Altlastenflachen sind im Bebauungs-
plan entsprechend zu kennzeichnen.

5. Planungsanlass und Planungserfordernisse
1.) Stérkung der gewerblichen Entwicklung

Im Plangebiet ist — insbesondere im Bereich der gewerblichen
Bauflichen — ein Verinderungsdruck zu verzeichnen, dem
durch zeitgemafie Festsetzungen entsprochen werden soll, um
auch zukiinftig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
gewerblichen Bereich und auch auf dem Einzelhandelssektor
zu gewabhrleisten.

Den vorhandenen Betrieben sind die fiir betriebliche Umstruk-
turierungen oder Erweiterungsbedarfe entsprechenden Ent-
wicklungsmaglichkeiten einzurdumen, soweit diese stddtebau-
lich vertretbar sind. In diesem Zusammenhang sind bei Neube-
bauungen und Umnutzungen insbesondere die Belange des
Nachbarschutzes zu berticksichtigen und Konflikte durch Ge-
rausch- und andere Emissionen gegeniber sensiblen Nutzun-
gen auszuschlieten.

2.) Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Zu den kommunalen Aufgaben gehort es u.a. auch, in ausrei-
chendem Mafie gewerblich nutzbare Grundstiicke im Stadtge-

biet vorzuhalten und planungsrechtlich zu sichern. Im Zusam-
menhang mit der Neuausweisung von Gewerbegebieten sowie
bei der planungsrechtlichen Uberarbeitung von bestehenden
Gewerbegebieten ist eine planungsrechtliche Steuerung der
Einzelhandelsentwickiung sicherzustellen, um eine Verdran-
gung der gewerblichen Nutzung in Form von Handwerks- und
Produktionsbetrieben, durch Dienstleistungen und sonstigen
nach § 8 der BauNVO in Gewerbegebieten zuldssigen Nut-
zungsarten auszuschlieRen.

Auf der Grundlage des Ursprungs-Bebauungsplanes und sei-
ner Anderungen wurden im Gewerbegebiet "Wilhelmsthal™ in
den vergangenen Jahren bereits zahireiche gréfere und kleine-
re Einzelhandelsbetriebe genehmigt, so dass sich dort ein fur
die Bevolkerung im Stadtgebiet und auch in den Umlandge-
meinden wichtiges "Nebenzentrum’ entwickelt hat. Aufgrund
der aktuellen Rechtlage sind Einzelhandelsbetriebe in Gewer-
begebieten in der Regel nur noch in einer GroRenordnung von
maximal 1200 m? Geschossflache bei einer Verkaufsflache von
ca. 700 m? und weniger zuldssig; groflere Einzelhandelsbetrie-
be, die mit ihrer Verkaufsflache iber dieser Regelvermutungs-
grenze des § 11 der BauNVO liegen, sind im Wesentlichen nur
noch in fiir sie ausgewiesenen Sondergebieten (SO Einzelhan-
del) zuldssig.

Um einer ungesteuerten Entwicklung des Einzelhandels in
Gewerbegebieten entgegenzuwirken, wird aus Sicht der Lan-
desplanung eine B-Plan-Anpassung an die derzeit geltenden
rechtlichen Bestimmungen fir erforderlich gehalten, und zwar
auch dann, wenn das Gebiet bereits vollstindig bzw. nahezu
vollsténdig bebaut ist. Grund daftr ist, dass im Wege der
Umnutzung vorhandener Geb&ude die gleichen einzelhandels-
bezogenen Probleme in Folge der Verdnderung der Versor-
gungsstruktur im Stadtgebiet und vor allem in den Zentren
entstehen kénnen wie bei einer nicht zentrumsnahen Neuan-
siedlung von groftflichigem Einzelhandel.

Der Plangeltungsbereich dieser 4. Anderung des Bebauungs-
planes schlieft bereits vorhandene Einzelhandelsbetriebe an
der SauerstraBBe ein. thre Wirkungsweise auf den innerstadti-
schen Einzelhandel und die gesamte Versorgungsstruktur im
Stadtgefiige wird im Rahmen dieser Bauleitplanung untersucht
und abzuschétzen sein.

3.) Neuordnung im Postbereich

im Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 21 ist
fur das Flurstiick 90/55 in der StraRe ‘Kolm’, das derzeit durch
die Telekom genutzt wird, eine ,Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung: Post (Fernmeldeeinrichtun-
gen)“ festgesetzt. Nach der Privatisierung und Umwandiung
der ehemaligen Deutschen Bundespost im Zuge der Postre-
form ist die Flache als ,Gewerbegebiet’ festzusetzen. Die
bislang zuldssige Grundstlicksausnuizung ist hier geringer als
die der umgebenden Gewerbe-Bauflachen; diese Festsetzung
ist hinsichtlich der klnftigen gewerblichen Nufzungspotentiale
anzupassen.

4.) Vergniigungsstitten

Im Ursprungs-Bebauungsplan aus dem Jahre 1978 wurden
geman textlicher Festsetzung ,,...die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten: Spielhallen
und ahnliche Unternehmungen i.S.d. § 33 Buchstaben a und i
der Gewerbeordnung, und Verkaufsraume und Verkaufsfia-
chen, Vorfihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf den
Verkauf von Sexartikeln in Verbindung mit Darstellungen und
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,” aus-
geschlossen.

Bei der Uberarbeitung der Bebauungsplanung gilt es nunmehr,
zu untersuchen, ob diese Festsetzung durch aktuelles Recht
gedeckt ist. Aktuelle Rechtsprechungen zum Ausschluss von
Vergnligungsstatten sind dabei in die Uberlegungen zum B-
Plan mit einzustellen.

5.) Ortsbild-Gestaltung

Das Gewerbegebiet ‘Wilhelmsthal™ liegt an der Bundesstrale
203 (Rendsburger Strale), eine der wichtigsten Ein- und Aus-
fallstrafen nach Eckernforde. Unmittelbar an die StraRenver-
kehrsflachen grenzen die gewerblichen Anlagen und Gebaude.
In dieser Ortseingangssituation ist auf ein ansprechendes
Ortsbild zu achten.
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Tendenziell ist eine Zunahme von Werbemalnahmen auf den
Betriebsgrundstiicken, insbesondere durch Anbringen von
zahlreichen Werbeflachen und das Aufstelien von Werbetafeln,
zum Teil auch fiir nicht standortansissige Betriebe, zu beo-
bachten. Unter dem Aspekt der Ortsbildgestaltung sind in die
B-Plan-Anderung entsprechende textliche Festsetzungen
aufzunehmen, um die sogenannte ,Fremdwerbung” im Plange-
biet auszuschliefen. Die Anzahl, Gré3e und Ausgestaltung von
Werbeanlagen ist Uberdies unter Beruicksichtigung der Vorga-
ben der Werbeanlagensatzung der Stadt Eckernférde fir die
Gewerbegebiete im Plangeltungsbereich einheitlich zu regein,
um Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch marktschreieri-
sche, Baukorper und Fassadengestaltung tberdeckende und
unproportionierte Werbeanlagen zu vermeiden.

6.) Anpassung an derzeit geltendes Planungsrecht

Aufgrund der vorgenannten Anderungen und Ergédnzungen des
Ursprungs-Bebauungsplanes gelten fir Teilbereiche des Plan-
gebietes zur Zeit unterschiedliche Rechtsgrundiagen, namilich
die Baunutzungsverordnung in den Fassungen von 1977 und
1990 als Beurteilungsgrundlage fir die Zulassigkeit der Grund-
stiicksnutzung. Die Bebauungsplan-Anderung ist fiur das ge-
samte Plangebiet auf die Baunutzungsverordnung 1990
abzustelien.

6. Beschreibung des Bestandes und des stdd-
tebaulichen Umfeldes

6.1 GroRe des Plangebiets

Die stadtebauliche Situation ist derzeit gepragt durch differen-
zierte gewerbliche Nutzung, Einzelhandel, soziale Einrichtun-
gen wie Kindertagesstatte, Behindertenwerkstatt, eine Vergni-
gungsstatte (Diskothek), sportliche Einrichtungen und zahlrei-
che Dienstleistungsbetriebe. Auferdem sind im Plangeltungs-
bereich auf zahlreichen Gewerbegrundstiicken zugehorige
Betriebswohngebaude errichtet worden.

Der raumliche Geltungsbereich des gesamten B-Planes um-
fasst eine Fldche von ca. 23,6 ha.
Die Flachen befinden sich zur Zeit in folgender Nutzung :

ca. 21,8 ha Gewerbliche Nutzung, Einzelhandel, Dienstleis-
tungen und andere sowie Betriebswohnungen

ca. 1,3ha Verkehrsflachen
ca. 0,5 ha_ Biotopflichen (ohne Knicks)
23,6 ha Geltungsbereich

6.2 Nutzungen im Plangebiet

Das ,Gewerbegebiet Sud - Wilhelmsthal” pragte bis ca. 1993
den sidlichen Siedlungsrand Eckernfordes. Mit der Erschlie-
Rung der gewerblichen Flachen nordlich der Sauerstraflle
bildete sich an der ,Rendsburger Stralle’ eine Einzelhandels-
struktur heraus, die z.T. durch Grofflachigkeit sowie durch das
Versorgungsangebot durch Lebensmittel-Filialen und verschie-
dene Fachmarkte gepragt ist.

in Ansitzen ist eine Agglomeration von Einzelhandel auch im
Plangebiet zu finden: unmittelbar an der Sauerstrafie wurden
eine Lebensmittelfiliale, daneben ein Markt fur Kleintierbedarf,
ein Textilgeschaft (Filialist) und ein Anbieter fiir Kieinmdbel und
Heimtextilien errichtet. Ein weiterer Mtbel- und Kiichenanbieter
befindet sich ebenfalls unmittelbar an der Sauerstrafte.

Abb. 2: Einzelhandelseinrichtungen an der Sauerstrale

im Vordergrund der Fachmarkt fiir Heimtierbedarf, Textilanbleter
und eine Geschiftsfiliale fiir M8bel und Helmtextilien;
im Hintergrund ein Lebensmitteldiskont

Die im Plangebiet vorhandenen v. g. Einzelhandelsansiedlun-
gen weisen unterschiedliche Groflenordnungen auf. Wahrend
der Verkauf von Mobeln und speziell auch Kichen auf einer
Gesamt-Verkaufsflache von ca. 1.150 m? abgewickelt wird,
weisen die Gbrigen Filialen Grofenordnungen von 700 m?
Verkaufsfliche oder weniger auf und liegen damit unter der
Regelvermutungsgrenze des § 11 BauNVO.

Abb. 3: Mobelhaus

Auf den Grundstiicken in den Straken "Holm’, Kolm’ und ,Horn’
befinden sich neben Versorgungseinrichtungen iberwiegend
produzierende Gewerbebetriebe, auerdem soziale Einrichtun-
gen (Behindertenwerkstatten), Einrich-tungen des THW, Kfz-
und andere Handwerksbetriebe und zahlreiche Dienstleis-
tungsbetriecbe. Bei den Handwerksbetrieben handelt es sich
{iberwiegend um kleinere Betriebe in Verbindung mit betriebs-
zugehoriger Wohnnutzung:

In der StraRe "Horn’ siedelten sich tiberwiegend kleinere Ge-
werbebetriebe mit einem nicht unerheblichen Wohnanteil an.
Im Einmiindungsbereich der Stralle ‘Horn” in die Sauerstrale
befindet sich das v. g. Mdbelgeschaft, das lberwiegend Mit-
nahmemobel, aber auch Kiichen anbietet. In einem Fitness-
Center sind zahireiche sportliche Aktivitdten moglich.

Abb. 4: Blick in die StraBen "Holm” und "Horn”

In der Strale 'Kolm” befinden sich neben einem Kfz-
Reparaturbetrieb mit Kfz- Handel iberwiegend Handwerksbe-
tricbe und Dienstleistungen sowie ein Busunternehmen. In
dieser Strale ist auch das Grundstiick der Telekom zu finden.
Die Strale Kolm endet in einem Wendeplaiz. Dort befindet
sich das 'K 7°, eine Vergniigungsstétte mit mehreren Disko-
theken, Spielhallen, Gastronomie und weiteren Sport- und
Spiel- Anlagen.

Abb. 5: Blick von Siiden in die Strafle "Kolm”

In der ersten Bebauungsplan-Anderung wurden Vorhaltefls-
chen fir Erweiterungen des produzierenden Betriebes im
Bereich Sauerstrale / Rendsburger Strafle aufgrund der Nach-
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frage nach gewerblich nutzbaren Grundstiicken in Eckernforde
tberplant und durch die StraBe "Holm erschlossen. Auf die-
sen Grundstiicken an der ,Sauerstrale’ entstanden einzelne
Markte und Filialisten (s. oben), auf den zuriickliegenden
Grundstiicksflachen siedelten sich verschiedene Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe an. Hier befinden sich u.a. auch der
stadtische Bauhof, das Biomasse-Heizkraftwerk sowie die
Behindertenwerkstatten.

Abb. 6: grofifiichiger Produktionsbetrieb (Sauer & Sohn), aktuelle Luft-

aufnahme aus 2000; am oberen Bildrand der lebensmitteldis-
kontmarkt (Lidl)

Der v. g. produzierende Betrieb ist eines der fiihrenden Wirt-
schaftsunternehmen in Eckernférde. Der Betrieb plant derzeit
die Erweiterung einer Fertigungshalle und weitere betrieblich
erforderliche Einrichtungen.

6.3 Nutzungen im ridumlichen Umfeld

Im stadtebaulichen Umfeld, unmittelbar angrenzend an den
Plangeltungsbereich dieser Anderung, schlieBen ostlich der
Gewerbegebiete zum einen die Kleingartenanlagen und zum
anderen die Sportplitze des Schulzentrums Sid an. Das
Wohngebiet in der Strafte ‘Westerrade’, die baulichen und
sonstigen Anlagen des Schulzentrums Sud und die Kleingar-
tenanlagen werden in der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 planungsrechtiich Gberarbeitet.

Wie im Ubersichtsplan dargestellt, befindet sich im weiteren
Umfeld, westlich der Rendsburger Stralle, das Wohngebiet
‘Weidenstralle  aus den 50er Jahren. Nordlich daran anschiie-
fend sind Gewerbegebiete iiber den B-Plan Nr. 14/3 planungs-
rechtlich gesichert.

Sudlich angrenzend an die gewerblich genutzten Fidchen in der
Strafte ‘Holm’ befinden sich zwei Wohngrundstlicke in Einzel-
lage, die von der Rendsburger Strale erschlossen werden.
Diese die im Flachennutzungsplan der Stadt als Gewerbege-
biete dargestellt sind.

Im Anschluss an das Gewerbegebiet "Wilhelmsthal” ist in den
letzten Jahren das Gewerbegebiet "Marienthal’ (B-Plan Nr. 36)
am stdlichen Stadtrand entstanden.

Zwischen dem Gewerbegebiet ‘Wilhelmsthal” und dem Gewer-
begebiet ‘Marienthal’ erstrecken sich zusammenhangende
Waldftdschen und Flachen fir landschaftspflegerische Maf-
nahmen, die unmittelbar an das ‘Rotmoor’, eine 6kologisch
hochwertige Flache, angrenzen. Sudlich der Schulgrundstiicke
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die geman
Flachennutzungsplan der Stadt Eckernforde fiir die Neuanlage
von Waldflachen vorgesehen sind.

Nérdlich des Wohngebietes ,Blumenviertel“ sowie der Kleingar-
tenanlage ist Wohnbebauung als Geschosswohnungsbau
sowie auch auf Einfamilienhaus-Grundstiicken zu finden. Ost-
lich der Strafle "Auf der Hoéhe" liegt das Wohngebiet Osterrade
im Bebauungsplan Nr. 13/1 ‘Eichkamp |’ und im B-Plan
Nr. 13/ 2 "Eichkamp II’

Im Geltungsbereich der 5. Anderung und 1. Erweiterung des B-
Planes Nr. 21 fiir den Teilbereich ‘Einzelhandel Horst” befinden
sich Uberwiegend groRflachige Einzelhandelsbetriebe und
Fachmarkte, daneben einzelne Gewerbeansiedlungen. In dem
Bereich zwischen der StraRe ‘Domstag” und der Sauerstralte
hat sich an der Rendsburger Strale und in der Strae "Horst’
ein bedeutendes Nebenzentrum entwickelt. An der Rendsbur-

ger StraRe wird derzeit die Ansiedlung eines Einzelhandels-
zentrums geplant. An diese Grundstiicke schlieft sich bis zur
Strale ‘Domstag’ eine gemischte Nutzung von Wohngebau-
den, Einzelhandeiseinrichtungen, Dienstleistungen und sozialer
Einrichtung (Werkstatt der Diakonie mit Wohngebdude) an.

6.4 Analyse der vorhandenen Nutzungsstrukturen

Durch die Ansiedlung zahlreicher Einzelhandelbetriebe in den
vergangenen Jahren mit einem breitgefacherten Versorgungs-
angebot ist im Bereich ‘Wilhelmsthal” ein wichtiger Versor-
gungsstandort im Stadtgebiet entstanden. In dieser 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ist nunmehr auf die vorhandene
Versorgungsstruktur und die geplanten Entwickiungen in den
Gebieten, in denen der Einzelhandel bereits heute dominiert,
abzustellen.

Fur das Mittelzentrum Eckernférde werden durch die Landes-
planung keine Obergrenzen fir die Einzelhandelsentwickiung
aufgezeigt. Im Rahmen der Bauleitplanung sind jedoch die
gesetzlichen Steuerungsméglichkeiten einzusetzen, um

- die Grundversorgung der Bevblkerung sicherzustellen

- die Verbraucher- wie auch Geschiftsinteressen in gleicher
Weise zu beriicksichtigen

- die Attraktivitatssteigerung der Innenstadt und ihre Versor-
gungsfunktion zu gewahrleisten

- méglichst allen Betriebstypen und —formen des Einzelhan-
dels sowie von Handwerk, Gewerbe und Dienstleistungen
angemessenen Entwicklungsspielraum an geeigneten
Standorten zu ermdglichen

Eine gesteuerte Einzelhandelsentwickiung als sinnvolle Ergén-
zung und Bereicherung des Angebotes im Stadigebiet ist
sowohl durch die 4. Anderung als auch in der 5. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 planungsrechtlich
sicherzustellen.

Nach dem Zulassigkeitskatalog der BauNVO 1980 dienen
Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben. Die im Plangebiet ansassigen differenzierten
Gewerbe- und Dienstieistungsunternehmen sind somit stand-
ortvertraglich. Da jedoch nach § 8 BauNVO in Gewerbegebie-
ten darlber hinaus noch weitere Nutzungen zuldssig sind, sind
die Wechselwirkungen aller im Gebiet zuldssigen Nutzungen
zu untersuchen und Fragen des immissionsschutzes gegen-
tiber storanfalliger Nutzung in der Bauleitplanung zu behan-
dein. Mogliche vorhandene Konfliktsituationen sind zu vermei-
den bzw. zu vermindern.

Eine Aufwertung des Orisbildes wére in dieser Ortseingangssi-
tuation wiinschenswert. Sie kann durch Begriinungsmaf@inah-
men entlang der Stralenverkehrsflichen und in stark versie-
gelten Bereichen, vor allem im Bereich grof3er Stellplatzanla-
gen, sowie durch Begrinung an Gebduden erreicht werden.
Gestalterischen Auswiichsen durch ein UbermaR an Werbean-
lagen wird durch entsprechende Festsetzungen entgegenge-
wirkt.

Die Einzelhandelsflichen an der ,Rendsburger Strafle’, der
,Sauerstrafie’ und der Strafle ,Horst', unter Beachtung der
derzeit aktuellen Planungsabsichten fir die Ansiedlung eines
Einzelhandelszentrums, einzelne Gewerbebetriebe sowie das
Schulzentrum Sid erzeugen insgesamt ein hohes Maf an Ziel-
und Quellverkehr. Der Fahrverkehr flieit im wesentlichen lber
die als SammelstraBe ausgebaute ,Sauerstrafie’ ab. Einmin-
dungs- und Kreuzungsbereiche sind auf ihre Leistungsfahigkeit
zu Uberprifen und den gestiegenen verkehrlichen Anforderun-
gen anzupassen.

7. Leitbilder der Planung
74 Leitbild Stiddtebau und Nutzungsstruktur

Die funktionale Gliederung des B-Plan-
Anderungsbereiches und seines ridumlichen Umfeldes,
namlich die rdumliche Trennung zwischen Wohngebiet bzw.
Schutbereich im Osten und den gewerblich gepragten Gebieten
im Westen ist durch den Erhalt des Griilnzuges (Sportanlagen
und Kleingérten) gewahrleistet. Dieser bildet eine ‘Pufferzone’
zwischen den z.T. emittierenden Nutzungen in den Gewerbe-
gebieten bzw. dem Sondergebiet (Diskothek) und den sensib-
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len und schutzwiirdigen Wohnnutzungen sowie den Schulge-
bauden.

Der Erhalt des Griinzuges wird durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 sichergestelit. Diese B-Plan-
Anderung ist bereits rechtskraftig.

Die vorhandene Nutzungsstruktur im gesamten Plangebiet wird
in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 planungs-
rechtlich Uberarbeitet. Wesentliches Leitbild der stadtebauli-
chen Planung ist es, den rechtlich gesicherten und stédtebau-
lich vertraglichen Gebzudebestand durch die B-Plan-Anderung
festzuschreiben und weitere Entwicklungsmdglichkeiten vorzu-
bereiten. Nutzungen, deren Fortbestand im Plangebiet nur ber
den Bestandsschutz gesichert sind, deren Entwicklungsmdg-
lichkeiten jedoch nicht durch derzeitiges Planungsrecht abge-
deckt werden bzw. werden sollen, sind durch entsprechende B-
Plan-Festsetzungen weiterhin zu sichern oder als unzuldssige
Nutzung kinftig auszuschlieBen.

7.2 Leitbild Gewerbegebiete

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Eckernforde ist durch eine
Branchenvielfalt mittelsténdischer und kieinerer Betriebe ge-
pragt. Aufgabe der Stadt ist es, in ausreichendem MaRe Fla-
chenvorsorge fur die Ansiedlung von Betrieben sowie auch zur
Umsiedlung aus Gemengelagen und ungiinstigen Standortver-
haltnissen, die eine Weiterentwicklung des Betriebes nicht
zulassen, zu betreiben.

Auf den gewerblichen Bauflachen im Plangebiet ist sowohl
Gewerbebetrieben als auch Handwerks- und Dienstleistungs-
betrieben die Méglichkeit zur Ansiediung bzw. Weiterentwick-
lung zu geben. Dabei ist der Nachbarschutz ausreichend zu
beriicksichtigen.

Da das Gewerbegebiet iiberwiegend bebaut ist, sind Festset-
zungen zur Quantitdt und Qualitat der Grundstiicksnutzung,
insbesondere auch im Hinblick auf Umnutzungsmdglichkeiten,
fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung relevant. Um einer
ungeordneten Einzelhandelsentwicklung entgegenzusteuern,
ist daher Einzelhandel grundsatzlich an den Standorten auszu-
schlieRen, auf denen die gewerbliche Nutzung erhalten und
fortentwickelt werden soll. Fiir das produzierende Gewerbe soll
jedoch — in untergeordneter Funktion — auch ein Direktverkauf
von Produkten ermdglicht werden.

7.3 Leitbild Verkehr

Die ubergeordneten verkehriichen Belange werden im Rahmen
des Verkehrskonzeptes der Stadt gesondert behandelt.

Die Flachen fiur flieRenden Verkehr, ruhenden Verkehr sowie
die Andienung mit Bus, PKW, Fahrrad oder fir Fuigéngerin-
nen / Fulganger wurden im Zuge der Planung Gberprift. Die
Neuanlage von ErschiieBungsstral3en ist nicht erforderlich.

Im Rahmen eines von der Stadt beauftragten Verkehrsgutach-
tens werden Ausbau- und verkehrslenkende MafRnahmen
aufgezeigt, die in der Zukunft den reibungslosen Verkehrsfluss
im Gebiet ‘Wilhelmsthal” sicherstellen.

7.31 FlieRender Verkehr

Die Rendsburger Strafe’ (B 203) im Westen und die Strae
Auf der Hohe' (L 42) im Osten tangieren als leistungsféhige
iiberdriliche Hauptverkehrsstraen das Gebiet "Wilhelms-thal'.
Uber diese erfolgt die duRere ErschlieBung der Gewerbegebie-
te.

Die ,Sauerstrale’, HaupterschlieBungsstrale des Plangebie-
tes, ist mit 6,50 m Ausbaubreite filr die derzeitigen Verkehrsbe-
lastungen schon heute nicht auf allen Abschnitten ausreichend
dimensioniert: der Anschluss der ,Sauerstrale” an die L 42
JAuf der Hohe* und der Einmindungsbereich der Sauerstrale
in die B 203 ,Rendsburger Strale” bis zur Strale ,Horst” ist in
Spitzenzeiten bereits stark belastet. Dies ist zum einen bedingt
durch die mit dem Schulbetrieb zusammenhangende hohe
Verkehrsbelastung, zum anderen auch durch die bereits heute
stark frequentierte Strae "Hoérst’, Uber die die vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen erschlossen werden.

Fur die Ansiediung eines Einzelhandelszentrums ist mit einer
weiteren Zunahme des Verkehrs sowohl auf der Bundesstrasse
als auch Uber die Sauerstrae in die Strale 'Horst’ zu rech-
nen.

Die zu erwartende Verkehrsfrequenz wurde untersucht. An-
hand der Untersuchungsergebnisse werden verkehrslenkende

MaRnahmen sowie erforderliche Ausbaumafinahmen aufge-
zeigt, um auch kinftig eine ungehinderte Abwickiung des
bereits heute in Spitzenzeiten hohen Verkehrsautkommens auf
der Bundesstrafie und in der Sauerstrafie zu gewéhrleisten und
die Voraussetzungen fir eine reibungsiose ErschiieBung der
geplanten Einzelhandelseinrichtungen sicherzustellen.

Die einzelnen Maflnahmen werden unter Ziffer 11.11 erlautert.

Der Ausbau der Bundesstralle kann nur im Einvernehmen mit
dem StraRenbauamt erfolgen und bedarf eines Planfeststel-
lungsverfahrens bzw. einer Freistellung von diesem.

Abb. 7: Rendsburger Strafle (B 203) Richtung Siden;
liber diese werden u.a. auch die Gewerbegebiete im Plangel-
tungsbereich erschlossen

7.3.2 Ruhender Verkehr

Ein Mangel an privaten bzw. &ffentlichen Stellplatzen wurde im
Plangebiet nicht festgestellt, Verkehrsbehinderungen durch im
Stralenraum abgestellte Fahrzeuge sind nicht bekannt. Fla-
chen fiir die Unterbringung des offentiichen ruhenden Verkehrs
(Parkplatze) sind in ausreichendem MaBe in den Stichstraen
im Bereich der Wendeplétze vorhanden. In den Gewerbegebie-
ten sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken
bedarfsgerecht angelegt worden.

Die Anzahl der Steliplatze bemisst sich nach der Art der
Grundstiicksnutzung und ist im Rahmen der Baugenehmigung
bzw. Umnutzungsgenehmigung nachzuweisen. Nachbesserun-
gen durch Aufweitung des Parkplatz- bzw. Steilplatzangebotes
sind tber die Bebauungsplan-Anderung daher nicht vorzuneh-
men.

7.33 FuBldufiger - und Radverkehr

Eine Vernetzung stadtischer Bereiche tber Ful- und Radwege
ist ein wesentliches Planungsziel in der Stadtplanung. Die
Anbindung von Wohngebieten an Gemeinbedarfseinrichtungen
wie Schulen und Sportanlagen, an Nahversorgungseinrichtun-
gen (Einzelhande! und Dienstleistungen), gute Anbindungen an
sportliche Einrichtungen (Fitness-Center) und Freizeitaniagen
(Diskothek u.a.) und an Naherhoiungsbereiche im Plangebiet
und in der unmittelbaren Umgebung ist im Plangebiet sicher-
gestellt.

im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde
festgestellt, dass die vorhandenen Fufl- und Radwege gut
ausgebaut sind; ein weiterer Bedarf wird nicht gesehen.

7.4 Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt

Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich sind Uberwiegend
bebaut. Flachen mit Bedeutung fur Natur und Landschaft wer-
den durch die Bebauungsplan-Anderung nicht Giberpiant. Durch
die 4. Anderung des B- Planes Nr. 21 werden aufierdem auch
keine Fiachen erstmalig in Anspruch genommen, fir die nicht
schon durch den Ursprungs-Bebauungsplan Baurecht besteht.

Aufgrund ihrer Funktion als Gewerbegrundsticke ist der Ver-
siegelungsanteil im Plangebiet relativ hoch. Die Stadt Eckern-
forde legt allen Planungen einen hohen dkologischen Anspruch
zugrunde. In diesem Sinne ist es Ziel der Planung, auch in
Gewerbegebieten den Schutz und damit den Erhalt dkologisch
bedeutender Flachen und Elemente zu gewahrleisten.

Die das Plangebiet durchziehenden Knicks, Biotopflachen und
Grlinverbindungen sind per Gesetz zu erhalten und weiterzu-
entwickein. Ein dauerhafter Fortbestand der Knickstrukturen
kann nur gewahrleistet werden, wenn ausreichend Schutzab-
stdnde zu den Knicks eingehalten werden, in denen bauliche
und sonstige Nutzungen unzulassig sind.
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Vorhandene natiirliche Elemente wie Baume bzw. Baumgrup-
pen sind auch kiinftig von jeglicher baulicher und sonstiger
Nutzung freizuhaiten.

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen. Ziel der Planung ist es zunéchst, erheb-
liche Mehrversiegelungen zu vermeiden. Ist eine Erweiterung
baulicher und sonstiger Anlagen erforderlich, kann der Grad
der Versiegelung durch den Einsatz sickerfahigen Pflasters,
durch EingrinungsmaRnahmen und durch 6kologische Aufwer-
tung der nicht versiegelten Flachen minimiert werden. Anre-
gungen und Beispiele sind im Bauamt der Stadt — Abteilung
Naturschutz und Landschaftsplanung- zu erfragen.

7.5 Leitbild Erholung

Das Plangebiet selbst bietet kaum Mbglichkeiten zur Erholung.
Die Vernetzung des Plangebietes Uber Ful- und Radwegever-
bindungen mit den im Umfeld vorhandenen Grinflachen
(Kleingarten), dem suidlich angrenzenden Wald und mit den fir
Natur- und Landschaft bedeutenden Ausgleichsflachen im
stdlich gelegenen Gebiet “Marienthal” bieten gute Mdglichkei-
ten der Kurzzeiterholung.

7.6 Leitbild Ortsbildverbesserung

Ein erheblicher Anteil der Flachen in den Gewerbegebieten und
dem Sondergebiet ist, zuriickzufilhren auf die berwiegend
funktional geprigte Bebauung, Uberbaut bzw. versiegelt. Durch
angemessene Gestaltung der Geb3ude und durch effektive
Eingriinungsmafinahmen der Grundstiicke ist ein ansprechen-
des Ortsbild zu sichern. Dies ist im Hinblick auf die Standortla-
ge der Gewerbegebiete in dieser Ortseingangssituation von
besonderer Bedeutung.

Die groRflachigen Anlagen fur den ruhenden Verkehr an der
Sauerstralte sind derzeit unstrukturiert; die Gliederung dieser
vollstandig versiegelten Bereiche durch Pflanzinseln mit Bau-
men ist aus gestalterischer und kologischer Sicht anzustre-
ben.

Die Sauerstrae als HaupterschlieBungsstralle des Plangebie-
tes ist rdumlich zu fassen und der Stralenrand durchgehend
einzugrinen.

Die Regelungen fir Werbeanlagen sollen solchen
"‘Auswiichsen’ von Werbung vorbeugen, die das Ortsbild
erheblich beeintrachtigen wiirden.

7.7 zu erwartende Nutzungskonflikte

Die durch gewerbliche Nutzungen geprigten Bereiche im
Plangebiet sind im Rahmen ergénzender Festsetzungen in der
4. Anderung des Bebauungsplanes zu stérken und weiterzu-
entwickein.

Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist und bereits vollstén-
dig in der Gewerbenutzung steht, liegt eine bereits verfestigte
Plansituation vor. Die durch die vorhandene Nutzung zu erwar-
tenden Lirmbelastungen haften dem Grundstiick daher als
situationsgebunden an.

Bei der Neuplanung ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass
nach BImSchG schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohnge-
biete so weit wie moglich vermieden werden missen. Der
Trennungsgrundsatz von Gewerbe und Wohnen git in verfes-
tigten Planungssituationen zwangsldufig jedoch nur einge-
schrankt, so auch im Bereich der Wohnbebauung
"Weidenstrale” an der Rendsburger Strafle.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stad-
tebau’ gelten fiir die stadtebauliche Planung, nicht aber fir die
Zutassung von Einzelvorhaben.

Diese werden auf der Grundiage der Immissionsrichtwerte der
TA- Larm fur Immissionsorte auferhalb von Gebauden beur-
teilt. Bei Nutzungsveranderungen, betrieblichen Erweiterungen
und anderen Vorhaben in den Gewerbegebieten wird im Rah-
men der Baugenehmigung die Zuldssigkeit von Vorhaben auch
hinsichtlich der zumutbaren Larmbelastung in den angrenzen-
den Wohngebieten und sonstigen Bereichen zu untersuchen
und ggf. gutachterlich nachzuweisen sein. Die Kommune
nimmt in dieser verfestigten stidtebaulichen Situation von einer
abschlieRenden Konfliktbewsltigung im Bebauungsplan Ab-
stand; ggf. wird die Durchfiihrung einer Konfliktiésung in das
Genehmigungsverfahren transferiert.

7.8 Prognose zukiinftiger Entwicklungen

Die Erweiterung und rdumliche Ausdehnung gewerblicher
Nutzungen Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist nicht zu
erwarten. Im Sidden sind Okologisch bedeutsame Fiachen
bereits durch andere Bauleitplédne (B-Plan Nr. 36) und durch
die Darstellung der vorhandenen und geplanten Waldflachen
und Okologischen Vorrangflichen im Flachennutzungsplan
kiinftig von baulicher inanspruchnahme freizuhalten.

Vorhalteflachen fir weitere gewerbliche Ansiedlungen im
Stadtgebiet werden Uber die 5. Flachennutzungsplan-Anderung
(und der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 34) am nordwestlichen Stadtrand bereits planungsrechtlich
vorbereitet.

79 Zusammenfassung

Die geordnete stidtebauliche Entwicklung der gewerblichen
Bauflachen lasst sich nur Uber einen qualifizierten Bebauungs-
plan sicherstellen, der den gegenwartigen und absehbaren
zukinftigen Entwicklungen Rechnung tragt. Eines der wesentli-
chen Ziele dieser Bebauungsplanung ist die Standortbindung
von heimischen Gewerbebetrieben. Daher sind in dieser
B-Plan- Anderung adéquate gewerbliche Entwicklungsmoglich-
keiten einzurdumen; Fehlentwicklungen und Verdréangungspro-
zesse sind durch entsprechende Festsetzungen zu unterbin-
den.

8. Altlasten

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist
die Stadt verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu
berlicksichtigen. Dabei ist eine abschlieBende planerische
Konfliktbewdltigung erforderlich. Die Planung darf deshalb
keine baulichen oder sonstigen Nutzungen vorsehen, die mit
einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar und
deshalb unzuldssig wéren, sofern die Beseitigung der Altiast
vor Inkraftireten des B-Planes oder der Ausfiihrung eines
Bauvorhabens nicht sichergestelit werden kann.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
nachgewiesenen Altablagerungen vorhanden. Als Verdachts-
standorte sind die vorhandenen Tankstellen im Plangebiet zu
nennen. Die in den Gewerbegebieten auflerdem anséssigen
Betriebe wie Lackierereien, Autohduser, der Waffenproduk-
tionsbetrieb, Bauunternehmen und andere Betriebe sind auch
‘Verdachtstandorte’. Bei Umnutzungen dieser Grundstiicksfla-
chen ist daher im Baugenehmigungsverfahren zu prifen, ob
Gefahrdungspotentiale bestehen und weiche MaRnahmen ggf.
im Zuge der Neunutzung erforderlich sind. Weitere Altiasten
sind nicht bekannt.”

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § 6 Abs. 1 LNatSchG ist ein Griinordnungsplan aufzustel-
len, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder er-
ganzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig

oder schwerer als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt
werden.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung daher stets
die Pflicht zu priifen, ob durch Bauleitplanung erstmalig Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Bebauungsplane, die lediglich den vorhandenen baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe
festschreiben oder Nutzungsanderungen im Bestand ermogli-
chen, bereiten im Sinne der naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanung
bereits beplanter Bereiche, wenn durch die Anderung keine
zusétzlichen Eingriffe vorbereitet werden (§ 1a Abs. 3 BauGB
letzter Satz).

Die Festsetzungen der Gberbaubaren Fidchen stimmen mit den
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes weitest-
gehend Uberein. Baulich in Anspruch zu nehmende Flachen
wurden im Bereich geschiitzter Biotope (Biotopflichen mit
entsprechenden Schutzabstdnden) zurlickgenommen. Eine
Aufweitung der Uberbaubaren Flachen erfolgt lediglich fir ein
Teilgrundstiick an der Rendsburger Strafle, das Hochstmass
der baulichen Nutzung wird jedoch unveréndert beibehalten.

Fir das Plangebiet wird daher kein Griinordnungsplan aufge-
stellt.
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10. Umweltvertriglichkeits-Prifung
10.1 Vorpriifung zur UVP fir den Bebauungsplan

Die Pflicht zur Priffung der Umweltvertraglichkeit bestimmter
Objekte ergibt sich aus:

> der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 (Richtlinie
85 / 337 / EWG), Amtsblatt der Europdischen Gemein-
schaften Nr. L 175 S. 40,

» der Richtlinie 97 / 11 / EG des Rates vom 03. Marz 1997
zur Anderung der o.g. Richtlinie, Amtsblatt Nr. L 73 S. 5
und

> des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27.07.2001.

Mit den Erlassen vom 31.08.1998 - X 334 - 5841.1.2.1 - und
14.01.2000 - IV 63 - 511.51 - werden Hinweise zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht gegeben. Mit
dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
iVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
vom 27.07.2001, und durch Erlass des Innenministeriums V-
63 — 5.11.51 vom 20. November 2001 sind diese Hinweise
konkretisiert worden.

Mittlerweile ist das UVP- Gesetz in Kraft.
10.2 Prisfung zur Durchfiihrung einer UVP

Die Verpfiichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung besteht fir ein in der Anlage 1 des UVPG aufge-
fihrtes Vorhaben, wenn die zur Bestimmung seiner Art ge-
nannten Merkmale vorliegen. Sofern Grofien- und Leistungs-
werte angegeben sind, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufiihren, wenn die Werte erreicht oder Oberschritten
werden.

Grundsatzlich ist auch eine B-Plan-Anderung oder -
Erweiterung einer UVP zu unterziehen. Wird der maltgebende
Grofen- oder Leistungswert durch die Anderung oder Erweite-
rung eines bestehenden, bisher nicht UVP-pflichtigen Vorha-
bens erstmals erreicht oder berschritten, ist fiir die Anderung
oder Erweiterung eine Umweltvertraglichkeitsprifung unter
Beriicksichtigung der Umweltauswirkungen des bestehenden
bisher nicht UVP-pflichtigen Vorhabens durchzufiihren. Dabei
muss nur die Anderung oder Erweiterung einer UVP unterzo-
gen werden. Es miissen keine Mafinahmen beschrieben oder
ergrifien werden, mit denen Umweltauswirkungen des Be-
standes vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden
sollen.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls findet bei Prifwerten
statt, die unterhalb der Schwellenwerte liegen, die stets eine
UVP erfordern. Die standortbezogene Vorprifung des Einzel-
falis soll dann erfolgen, wenn das Vorhaben trotz abgesenkter
Prifwerte aufgrund besonderer érllicher Gegebenheiten erheb-
liche nachteilige: Umweltauswirkungen haben kann. Die Vorpri-
fung des Einzelfalls soll nur eine Einschatzung erlauben, ob
und mit welchen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu rechnen ist.

10.3 Ergebnis

Der Bebauungsplan wird im wesentlichen aufgestelit, um die
bereits vorhandene gewerbliche Nutzung festzuschreiben. Er
dient der Bestandserhaltung und st&dtebaulichen Nutzungs-
neuzuordnung der vorhandenen Einrichtungen, Betriebe und
Anlagen.

Im Ergebnis wird festgestelit, dass die Notwendigkeit zur
Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung daher_nicht
gegeben ist.

11. Erlduterungen zu den Festsetzungen
11.0 Aligemeines

Die Reihenfolge nachstehend aufgefiihrter Punkte orientiert
sich an der Aufzsihiung im § 9 Abs. 1 BauGB.

Erlauterungen und Begriindungen, die sich auf textliche Fest-
setzungen beziehen, sind in den nachfolgenden Uberschriften
kenntlich gemacht. Nicht naher bezeichnete Erlduterungen
beziehen sich in der Regel auf Festsetzungen in der Plan-
zeichnung.

11.1.(1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zu Text Ziffer 1.1.1
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Um die Einzelhandels- und Verkaufsflaichengroen im Gewer-
begebiet zugunsten des gesamtistadtischen Einzelhandels
weitestgehend zu minimieren und um einer Aggiomeration von
Einzelhandelsbetrieben unter der Regelvermutungsgrenze des
§ 11 der BauNVO und den damit vermuteten negativen stadte-
baulichen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in der 4.
Anderung des Bebauungsplanes selbstandige, d.h. von Pro-
duktions- oder Handwerksbetrieben unabhéngige Einzelhan-
delsbetriebe ausgeschlossen. Die bestehenden Einzeihandels-
betriebe an der Sauerstrafie geniefRen Bestandschutz.

Durch die v. g. Einzelhandelsbeschrankung sollen die Gewer-
begebiete dem klassischen Gewerbe-, Produktions- und
Handwerksbetrieben sowie produktionsbezogenen Dienstleis-
tungsbetrieben vorbehalten werden, um die Zusammenfassung
kieinerer und groRflachiger (z.T. bereits vorhandener) Einzel-
handelsbetriebe in einem im Bereich Rendsburger Stralle und
der Strale 'Horst” geplanten Einzethandelszentrums plane-
risch zu unterstitzen. Dies ist u.a. Gegenstand der 5. Ande-
rung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21, fir die
das Planverfahren bereits begonnen wurde.

Ohne die Beschrankung der Einzelhandelszuldssigkeit besteht
in Gewerbegebieten mit bereits vorhandenen Einzelhandelsbe-
trieben auflerdem die Gefahr, dass die Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsbetriebe mit hoher Fldchenrentabilitdt die Grund-
stickspreise derart in die Hdhe treibt, dass eine von der Kom-
mune angestrebte An- und Umsiedlung von Handwerks- und
Produktionsbetrieben auf diese Flachen an den Kosten des
Grunderwerbs scheitert.

2u Text Ziffer 1.1.2
(Erganzend zu den Erlduterungen in Ziffer 1.1.1)

Durch diese Festsetzung wird produzierenden Betricben die
Moglichkeit eingerdumt, ihre Produkte an Endverbraucher zu
verkaufen (Direkt-Vermarktung): in diesem Sinne ist Einzel-
handelsnutzung ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmit-
telbarem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb steht, der Einzel-
handelsanteil flichenmafRig begrenzt und dem Produktions-
und Handwerksbetrieb deutlich untergeordnet ist. Diese aus-
nahmsweise Zuldssigkeit untergeordneten Verkaufs entspricht
dem Ziel der Stadt, mégiichst vielen Betrieben einen interes-
santen und attraktiven Gewerbestandort zu bieten.

zu Text Ziffer 1.1.3

Die Stadt Eckemférde mdchte darliber hinaus in den Gewer-
begebieten den Direktverkauf von Betricben des holzver- und
bearbeitenden Sektors, von Betrieben des Bau- und Gartenbe-
darfs, Betrieben des Kfz-Handels mit Service und Betrieben fir
den Handel mit Brennstoffen und den Handel mit Mébeln zu-
lassen. Fiir diese flichenintensiven Betriebe ist als Zulassig-
keitskriterium keine Unterordnung des Einzethandelsanteils
festgelegt, da durch sie keine negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen (erhohtes Verkehrsaufkommen, Kaufkraftabzug aus
der Innenstadt) zu erwarten sind und diese aufgrund ihrer
Fi&chenstruktur und ggf. auftretender Emissionen nur in Ge-
werbegebieten einen geeigneten Standort finden.

Wie bereits vorab erldutert, sind die Anlagen auf dem im Ur-
sprungsplan als Gemeinbedarfsfliche: Post ausgewiesenen
Grundstilick aufgrund aktueller Strukturveranderungen pla-
nungsrechtlich anzupassen.

Die Dienstleistungen der Deutschen Telekom AG werden heute
privatwirtschaftlich erbracht. Offentliche Vermittlungsstelien
kénnen demnach planungsrechtlich wie nicht stérende Gewer-
bebetriebe behandelt werden. Die Flachen der Telekom in der
Strale ‘Kolm’ werden daher in der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bei der Uberplanung von bebauten oder {iberwiegend bebauten
Gebieten, durch die neues Baurecht geschaffen wird, geniefen
nach altem Recht genehmigte bauliche und sonstige Anlagen
Bestandschutz. Der Bestandschutz schliedt geringfiigige Er-
weiterungen, Umbauarbeiten und Renovierungsmafnahmen,
die dem Erhalt des Betriebes dienen, ein.
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zu Text Ziffer 1.1.4

Die Stadt Eckernforde hat im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen fiir den gesamten tnnenstadtbe-
reich sowie auch fir das Gewerbegebiet "Marienthal” die nach
§ 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
ausgeschlossen. Vorhandene Spielhalien im Stadtzentrum sind
dabei festgeschrieben worden, Erweiterungen wurden pla-
nungsrechtlich ausgeschlossen.

Die im Plangebiet vorhandenen Vergniigungsstatten in der
StraRe ‘Kolm’ wurden vor der Aufstellung der 1. Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 21, in der der Ausschluss begriindet
wurde, genehmigt. Sie werden nunmehr pianungsrechtlich
durch die Ausweisung eines Sondergebietes gesichert.

In dieser B-Plan-Anderung wird weiterhin am Ausschluss von
Spielhallen und sonstigen Vergniigungsstétten festgehaiten.
Dieser Ausschluss erfolgt, um kiinftig einer Agglomeration von
Vergniigungsstatten in "Wilhelmsthal” vorzubeugen. Ohne eine
solche Beschrankung besteht in Gewerbegebieten mit bereits
vorhandenen Vergniigungsstitten ais Anlauf- und Treffpunkt
die Gefahr, dass das Oblicherweise hohe Mietzinsniveau einen
Verdrangungsprozess anderer, an sich in Gewerbegebieten
zulassiger Nutzungen zur Folge hat. Die Zulassung weiterer
Vergnigungsstatten kénnte somit Tendenzen zu einem Nut-
zungswandel des Gebietes ausldsen bzw. verstarken.

AuBerdem erfolgt der Ausschluss auch aufgrund des in einigen
Bereichen hohen Betriebswohnanteils. Durch haufig zu beo-
bachtende Begleiterscheinungen wie nachtliche Ruhestorun-
gen, Besucherverkehr u.a. wére eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung im Gebiet mdglicherweise zu erwarten.

Ein genereller Ausschluss von Bordellen, nicht-medizinischen
Massagebetrieben, Eros-Centern, u. anderen Etablisse-ments
(nach der aktuellen Rechtsprechung als gewerbliche Unter-
nehmen eingestuft) wird in dieser 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht vorgenommen, um dem "Vorwurf” aus dem
Weg zu gehen, dass derartige Betriebe im Stadtgebiet generell
nicht geduldet werden. In den Gewerbegebieten im Plangebiet
sind sie als gebietsvertraglich zu beurteilen (negative stédte-
bauliche Auswirkungen sind nicht bekannt). In den Innenstadt-
bereichen dagegen wére durch die allgemeine sozialethische
Bewertung ein ‘Imageverlust’ des Gebietes zu befiirchten,
wodurch die Akzeptanz eines solchen Standortes stark beein-
trachtigt werden koénnte.

zu Text Ziffer 1.2

Sonstiges Sondergebiet: Diskothek

Vergnigungsstatten mit groferem Einzugsbereich, die fur ein
groReres Publikum erreichbar sein sollen, werden wegen ihrer
Standortanforderungen und ihrer Auswirkungen nach der Bau-
nutzungsverordnung generell nur in Kerngebieten und aus-
nahmsweise in besonderen Wohngebieten zugelassen. In
Gewerbegebieten sind Vergniigungsstétten nur ausnahmswei-
se zulassig.

Um den Standort der verschiedenen Angebote im ‘K 7’ pla-
nungsrechtlich zu sichern, ist die Ausweisung eines Sonderge-
bietes vorzunehmen, in dem die bestehenden Nutzungen
festgeschrieben werden.

Derzeit sind dort 3 Diskotheken und Tanziokale zu finden, die
im raumlichen Zusammenhang mit gastronomischen Einrich-
tungen mit Ausschank stehen.

Auflerdem sind dort auch zwei raumlich voneinander abge-
trennte Spielhallen, sog. Spielotheken, untergebracht, die
ebenfalls in ihrem Bestand festgeschrieben werden. Aufgrund
dieser Spielhallen wurde seinerzeit die 1. Ergénzung des Be-
bauungsplanes vorgenommen, in der u.a. Spielhallen ausge-
schlossen wurden, um einer Massierung von Vergnigungsstat-
ten im Gewerbegebiet vorzubeugen.

Die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird in der 4.
Anderung des B-Planes beriicksichtigt: die nach § 8 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
werden fiir die Gewerbegebiete im Plangeitungsbereich gene-
rell ausgeschlossen.

Die Beschrankung betriebszugehdriger Wohnungen ist im
Sondergebiet durch Festsetzung zu sichern, um die Mdglich-
keit einer Betriebsleiterwohnung bzw. fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal durch den B-Plan einzurdumen. Dementspre-
chend ist im Sondergebiet betriebszugehdriges Wohnen zum
Zwecke der Bestandserhaltung ausnahmsweise zulassig.

11.1.(2)MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung in den Gewer-
begebieten und im Sondergebiet

Die quantitative Ausnutzung der Grundstiickflaichen wird aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan {bernommen und in den
Gewerbegebieten durch die Grundfiachenzahl mit GRZ = 0,6
vorgegeben; d.h. die Fiiche eines Grundstiickes darf zu max.
60 % uUberbaut werden. Nach der derzeit glltigen BauNVvO
(§ 19) darf der Anteil der danach ermittelten (berbaubaren
Flache zu 50% durch Steliplatze, Garagen und ihre Zufahrten
sowie Nebenanlagen uUberschritten werden, wobei die Kap-
pungsgrenze bei einer GRZ von 0,8 liegt.

Durch gréftmégliche planerische Freiheit sind ausreichend
Entwicklungsmdglichkeiten fir die im Plangebiet ansassigen
Betriebe gegeben. Dem kommunalen Ziel der Standortbindung
bereits ansassiger Betriebe wird damit Rechnung getragen.

Vorgaben zu Gebdudehéhen in den Gewerbegebieten und
im Sondergebiet

zu Text Ziffer 2.1

Eine Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe er-
folgt, um eine mafistébliche Entwicklung der Baukorper und
damit ein Einfiigen in das Orts- und Landschaftsbild zu gewahr-
leisten. Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehodhe
orientiert sich an im Gebiet vorhandenen Gebdudehdhen. Die
Héhenvorgaben lassen eine weitgehende bauliche Konzeption
und Gestaltung zu, welche allen betrieblichen Belangen inner-
halb der gewerblichen Bauflaichen und der Sonderbauflachen
gerecht werden kann.

Der Hdhenbezugspunkt wird mittig vor dem Grundstlick auf der
Fahrbahn-Oberfliche der zugehorigen ErschlieBungsstralle
(Uber die die Grundstiickszufahrt sichergestellt wird) festge-
setzt. Damit kann die Gebaudehdhe unabhéngig von der (z.T.
variierenden) Gelédndehdhe auf dem Grundstlick eindeutig
bestimmt werden.

zu Text Ziffern 2.2 und 2.3

Untergeordnete und technisch erforderliche Bauteile, welche
fiir die Eigenart des Betriebes erforderlich sind, durfen die v. g.
Hohenfestsetzung berschreiten. Diese Bauteile sollen in ihren
Abmessungen deutlich kieiner sein als der Hauptbaukdrper.

Das Erfordernis der technischen Aufbauten ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Sie sind nach Mdgiichkeit so
anzuordnen und zu gestalten, dass der gestalterische Gesamt-
eindruck des Baukdrpers nicht gestdrt wird.

11.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht {berbaubare
Grundstiicksflichen sowie die Stellung der bauli-
chen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

zu Text Ziffer 3.1

Fiir die Gewerbegebiete wird festgesetzt, dass Lager- und
Ausstellungsfidchen sowie Nebenaniagen nur innerhalb der
ausgewiesenen (berbaubaren Flachen zulassig sind. Hiermit
soll Fehlentwicklungen und Auswiichsen vorgebeugt werden,
wie sie heute vielfach im Gebiet festzustellen sind: die Ver-
kaufsflachen werden aus verkaufsstrategischen Griinden und
unter dem Aspekt maximaler Grundstiicksausnutzung auf
Stellplatzen und Flachen mit Anpflanzgeboten, die zur rdumii-
chen Gliederung und Durchgriinung des Gebietes vorgehalten
werden sollen, z.T. auch in Behelfsbauten (Zelten), ausge-
dehnt. Dies steht jedoch einem wesentlichen stidtebaulichen
Ziel, die Aufwertung des Ortsbildes durch trennende und ges-
taltende Grinflachen und durchgriinte Stellplatzaniagen, ent-
gegen.
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11.4 Flichen fir Nebenanlagen und Flichen fiir Stell-
plitze und Garagen

Die im Ursprungs-Bebauungspian bereits ausgewiesenen
Fiachen fur Stellplatze in Verbindung mit gewerblicher Nutzung
siidlich der Sauerstrae werden in der B-Plan-Anderung fest-
geschrieben.

Flachen fiir den privaten Ruhenden Verkehr sind zundchst
vollstandig auf den Grundstiicken selbst sicherzustellen. Im
Zuge von Baumanahmen, Nufzungsénderungen und Erweite-
rungen ist die nach Stellplatzerlass zu erbringende Anzahl von
Steliplatzen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Stellplatz-Anlagen auf den Grundstiickesflachen sollten zu-
sammengefasst werden, um den Versiegelungsgrad moglichst
zu minimieren. Um groRere Steliplatzanlagen harmonisch in
die Umgebung einzufiigen, wurden EingrinungsmaBnahmen
planerisch festgesetzt (Text Ziffer 4.4).

11.11 Verkehrsflichen

Die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen sichert die
vorhandene 3ufere und innere Erschliefung des Plangebietes.
Im Rahmen des bereits erwdhnten gesamtrdumlichen Ver-
kehrsgutachtens werden AusbaumaRnahmen vorgeschiagen.
Diese sind in der Planzeichnung bereits in dem Umfang darge-
stellt, der die zuklinftig erforderlichen Verkehrsflichen nach
Ausbau beriicksichtigt. Damit wird die Durchfihrung der MaB-
nahmen planungsrechtlich vorbereitet.

StraRenverkehrsflichen:

Die zukiinftig zu erwartende Verkehrsfrequenz (Prognosejahr
2015) in der SauerstraRe wurde untersucht.

in dem Verkehrsgutachten wurden folgende Ausbaumafinah-
men aufgezeigt, durch die auch kinftig eine ungehinderte
Abwicklung des bereits heute in Spitzenzeiten hohen Ver-
kehrsaufkommens auf der Bundesstrafle und der Sauerstrafie
zu gewdahrleisten. Die Ausbaumafnahmen werden nur im
Bereich der Verkehrsknotenpunkte erforderlich; es handelt sich
somit nur um punktuelle Ausbau- Mafinahmen bzw. um Aus-
bauvorschiage.

1.) Der in den verkehrstechnischen Voruntersuchungen aufge-
zeigte Ausbau der B 203 (Einrichtung einer Rechtsabbiege-
spur von der Rendsburger Strafle in die SauerstraBe) wird
in sehr geringfigigem Umfang Grunderwerb privater Grund-
stiicksflichen an der Rendsburger Strafe erfordern. Diese
Ausbaumafnahme kann aufgrund der Geringflgigkeit im
B-Plan-Mafstab 1:1.000 und der sich iberlagernden Planzei-
chen nicht dargestelit werden !.

Der Ausbau der Bundesstrafe kann nur im Einvernehmen mit
dem Strafenbauamt erfolgen und bedarf eines Planfeststel-
lungsverfahrens bzw. einer Freistellung von diesem.

2.) Der Verkehrsknotenpunkt Sauerstraie / Horst wird als
Kreisverkehr mit einem Durchmesser von 26,00 m ausgebaut,
um in diesem Abschnitt den Verkehrsfluss zu gewahrleisten.
Fir den Kreisverkehr ist Grunderwerb von bislang privat ge-
nutzten Grundstiicksflachen erforderlich.

Die Stichstraften "Holm", ‘Kolm’ und "Horn” in den Gewerbe-
gebieten sind ebenfalls Gegenstand der Verkehrsuntersu-
chung.

3.) Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass der Knoten-
punkt SauerstraBe / Horn / Kolm heute in Sto3zeiten bereits
stark belastet ist. Daher wird im Gutachten vorgeschlagen, zur
Verbesserung des Verkehrsflusses hier einen Mini- Kreisver-
kehr anzulegen, der ein verbessertes AbflieRen aus der Stralte
Horn und Kolm in die Sauerstrale ermoégiichen wirde. Fir
diese Ausbaumafnahme ist kein Grunderwerb erforderlich.

Ausgenommen von den Umbaumafnahmen im Kreuzungsbe-
reich werden weitere Anderungen am StraRenkdrper der Stra-
fen Horn und Kolm nicht erforderlich, die durch die B-Plan-
Anderung zu sichern wiéren. Die Fahrbahn- und Gehwegbreiten
und Wendeplatzgroten in den Strafien Holm und Kolm sind in
den tibrigen Abschnitten fir den derzeitigen Verkehr ausrei-
chend dimensioniert.

4.) In der StraBe Holm kann es bei dem zur Zeit vorhandenen
Verkehrsaufkommen zu kurzen Riickstaus kommen. Unmittel-
barer Handlungsbedarf wird hier nicht gesehen. Eine geringfi-
gige Aufweitung d. Sauerstralie im Kreuzungsbereich Holm /
SauerstraBe ist zur Verbesserung des Verkehrsflusses vorge-
schiagen worden und in der Planung berticksichtigt.

In den lbrigen StraBenabschnitten im Holm ist der jetzige
Ausbau der Strafe zur geordneten Abwicklung des Verkehrs
ausreichend dimensioniert.

Die Festsetzung der ,Verkehrsflichen umfasst nicht nur Fia-
chen fiir den Fahrverkehr, sondern auch Fldchen fiir Fu8- und
bzw. oder Radwege sowie Straftenbegleitgrin (Bankette) als
Gliederungsflachen.

Die Anzahl der vorhandenen &ffentlichen Parkplatzen wurde
im Zuge der Planung uberpriift; es werden keine weiteren
sffentlichen Parkpldtze ausgewiesen, da diese in ausreichen-
der Anzahl vorhanden sind.

11.12 Versorgungsflichen

Das Plangebiet ist mit allen zur Zeit bekannten Medien voll
erschlossen. Die vorhandenen Versorgungsanlagen (Trafo-
Stationen) und die dafiir vorgehaltenen Flachen werden festge-
schrieben.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Versorgungsanlagen
werden in der B-Plan-Anderung erfasst.

Gemifl § 14 Abs. (2) BauNVO sind Anlagen fur die Versor-
gung in den Baugebieten ausnahmsweise zuléssig, so dass im
Bedarfsfall auch weitere Anlagen und Einrichtungen installiert
werden kénnen.

11.18 Flachen fir Wald

Die Waldflachen im Siden liegen auBerhaib des Plangeltungs-
bereiches, dennoch greifen die Bestimmungen des Landes-
waldgesetzes (LWaldG) auch im Plangebiet. Nach § 32 ist
ein Waldschutzstreifen in einer Breite von 30 m von Vorhaben
i.5.d. § 29 BauGB freizuhalten; der Schutzstreifen und die
damit verbundenen Restriktionen werden nachrichtiich in die B-
Plan-Anderung ibernommen.

11.20 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu Text Ziffer 4.1.1

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks und Biotope sind nach
§ 15 a bzw. 15 b LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Eingriffe und
Beeintrachtigungen dieser natlirlichen Elemente sind daher
zundchst unzuldssig.

Bei einer Ortsbegehung wurde fesigestelit, dass in Teilab-
schnitten die knicktypische Vegetation beseitigt und durch nicht
standortgerechte Gehdize ersetzt wurde. Um die &kologische
Bedeutung der Knicks als wichtiger innerstadtischer Lebens-
raum fir Végel und Kleins3uger langfristig zu sichern, sind die
Liicken in Knicks zu schlieBen und Knick untypische Bepflan-
zungen durch Knick typische Geholze zu ersetzen. Die Wall-
krone ist dabei leicht auszumulden, um dort Niederschlags- wie
auch GieBwasser zu halten und so die dort stockenden Jung-
pflanzen in der Anwuchsphase optimal zu versorgen.

Um die Knicks vor weiteren Beeintrdchtigungen zu schiitzen
und eine ausreichend Knickpflege zu ermdglichen, wird vom
Knickfuss in einer Breite von 3,00 m ein Schutzstreifen festge-
setzt. Innerhalb dieser Schutzflichen sind bauliche Mafnah-
men, Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzu-
lassig.

Um die Feuchtbiotope (§ 15 a LNatSchG) im Gewerbegebiet zu
schitzen, werden auf den angrenzenden privaten Grundstu-
cken in einem Abstand von 5,00 m zur Biotopfliche (Grund-
stlicksgrenze) keine baulichen Anlagen, auch keine Nebenan-
lagen i.S. des § 14 BauNVO, zugelassen.

Die v.g. Festsetzungen dienen dem Schutz der Biotopflachen
im Plangeltungsbereich und sichern somit dauerhaft ihren
Fortbestand.
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11.23 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
11.23.1 Klimaschutz

Gebaude sollten aus Griinden des globalen Klimaschutzes
und zur Erzielung geringer Betriebskosten bei Neubau, Umbau
oder Sanierung moglichst mit starker Warmedammung und
energiesparender Haustechnik ausgestattet werden. Festset-
zung von Warmeschutz-Mainahmen an Geb&uden als vor-
beugender Umweltschutz entsprechend dem Vorsorgeprinzip
in § 5 Abs. 1 Nr. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
sind jedoch nach gegenwartiger Rechtslage * nicht méglich.
Die Forderung fiir einen hochwirmedammenden Baustandard
auch im Gewerbebau zielt auf eine Verringerung von Emissio-
nen - insbesondere CO, - ab, da weniger Heizenergie einge-
setzt werden muss.

(*nach Rechtsauslegung der Landesregierung ist wegen der
giinstigen klimatischen Bedingungen in Eckernférde die Fest-
setzung erhdhter Anforderungen gegeniiber den Bestimmun-
gen der Energieeinsparverordnung (EnEV) nicht zuldssig).

11.23.2 Schallschutz

Ausreichender Schallschutz ist die Voraussetzung fiir gesunde
Wohn- und Arbeitsverh3ltnisse. Die Beriicksichtigung des
Schalischutzes in der Bauleitplanung erfordert eine voraus-
schauende und vorbeugende Planung, mit einer schallschutz-
gerechten Zuordnung der unterschiedlichen Nutzungen.
insbesondere bei der Uberplanung bebauter und vorbelasteter
Gebiste ist der vorbeugende Schutz vor Larmeinwirkungen nur
begrenzt moglich. Der Trennungsgrundsatz von Gewerbe und
Wohnen gilt in verfestigten Planungssituationen zwangstaufig
jedoch nur eingeschrankt.

Die betrieblich genutzten Grundstiicke der Gewerbegebiete
grenzen z. T. unmittelbar an Griinfiachen an, im Norden an die
Kleingartenanlagen und im Sitiden an die Sportplatze des
Schulzentrums. Damit bilden diese offentlichen Griinflachen
(Kleingarten und Sportflachen) eine Pufferzone (> 90 m) zwi-
schen den Betriebsgrundstiicken im Plangebiet und sensibler
Nutzung (Wohnbebauung im Blumenviertel, Wohngrundstiicke
in der Strate ‘Krumland” und Schulnutzung). Konflikte zwi-
schen der v. g. stéranflligen Nutzung und betrieblicher Nut-
zung sind derzeit nicht bekannt.

Die Wohnbebauung in der Weidenstrafle wird im wesentlichen
durch  Verkehrsimmissionen beeintrdchtigt.  Immissions-
einwirkungen durch die betrisblichen Anlagen der benachbar-
ten Gewerbegrundstiicke (Baufliche1) sind ebenfalls anzu-
nehmen.

Im Rahmen der Betreibung des Biomasse- Heizkraftwerkes
wurde im Jahre 2001 ein schalitechnisches Gutachten in Auf-
trag gegeben. Darin wurden die Schallimmissionen aufgezeigt,
die, ausgeldst durch betriebliche Funktionsabléufe. gegeniber
der Wohnbebauung zum Tragen kommen. Die Einhaltung der
Richtwerte (zumutbare Beeintrachtigung) fur Wohnbebauung
wurde durch technische und bauliche MaRnahmen auf den
Grundstiick der BEV sichergestelit.

Der Grundsatz der planerischen Zurlickhaltung ist mittlerweile
anerkannt. Damit ist der Ausgleich unterschiedlicher interessen
im Sinne einer Konfliktbewilitigung grundsétzlich auch erst im
Planvollzug méglich und muss nicht zwingend im Rahmen der
Bauleitplanung abgeleistet werden. Fir die geplante Erweite-
rung der Produktionshalle der an der Rendsburger Strale /
Sauerstrafte ansassigen Firma werden derzeit die Auswirkun-
gen dieser betrieblichen Veranderungen auf die Wohnbebau-
ung in der WeidenstraBe untersucht. Im Rahmen der Bauge-
nehmigung fir die Produktionshallenerweiterung und anderer
geplanter Erweiterungen wird nachzuweisen sein, dass durch
entsprechende bauliche und sonstige Mafinahmen der Schall-
schutz gegeniiber der Wohnbebauung in der Weidenstrale
gewdhrleistet wird.

Eine aktuell durchgefiihrie Schalitechnische Untersuchung
hinsichtlich der Larmentwicklung durch die Diskothek K7 hat
ergeben, dass die zuldssigen Richtwerte in den benachbarten
Wohngebieten eingehalten werden. Die Untersuchung nach
TA- Larm beriicksichtigt dabei den sog. Anlagenidrm durch die
Musikanlage (als messbare Werte), nicht jedoch die im Einzel-
fall auftretenden ‘Begleiterscheinungen’ wie néchtliche Ruhe-
storungen durch Diskothekenbesucher.

Auf dieses Konfliktpotential wird im Planverfahren hingewiesen.
Es ist kommunaler Wille, den Standort der seit vielen Jahren
im Stadtgebiet etablierten Vergniigungseinrichtung im Gewer-
begebiet auch zukinftig zu sichern.

Fur die sog. privilegierte Wohnnutzung in den Gewerbegebie-
ten, namlich ausschlieBlich Betriebsleiter- und Betriebsinha-
berwohnhauser bzw. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal, besteht Nachbarschutz im Sinne des gegen-
seitigen Riicksichtnahme- Gebotes.

11.25a Pflanzgebote fiir Bdume, Strducher und sonstige
Bepflanzungen

zu Ziffer 4.2, 4.3 und 4.4

Um die Realisierung der Griinstruktur des Gebietes, wie sie in
der Ursprungsplanung bereits vorgegeben war, sicherzustellen,
werden Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
auf privaten Grundstucksflachen festgesetzt und durch texthi-
che Festsetzungen konkretisiert.

Zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Gliederung des Plange-
bietes wird in den Gewerbegebieten entlang der Sauerstralle
das Anpflanzen von mdglichst grofRkronigen Stralenbdumen
festgesetzt. Entlang der Sauerstrae und der Rendsburger
Strake sind aufgrund der Festsetzungen im Ursprungsplan
straRenbegleitende Grinstreifen in unterschiedlichen Abmes-
sungen vorhanden. In den letzten Jahren ist jedoch die Ten-
denz erkennbar, dieses Gliederungsgrin unter dem Gesichts-
punkt einer effektiven Grundsticksausnutzung durch andere
Nutzungen zu Uberlagern. Insbesondere in Verbindung mit
Einzelhandel ist aufgrund des hohen Stellplatzbedarfs eine
Reduzierung zusammenhangender Pflanzflachen auf geringfi-
gige 'Resfflichen” zu beobachten, die eine angemessene
Bepflanzung und gértnerische Gestaltung nicht mehr zulassen.
In einigen Abschnitten sind die Pflanzflachen sogar vollsténdig
versiegelt worden. Um dieser Entwicklung gegenzusteuern, ist
es erforderlich, die Qualitdt und Quantitit der Bepflanzung
konkret vorzugeben.

GemaB Text Ziffer 4.2 sind die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nur durch
Grundstlickszufahrten in festgelegter héchstzuldssiger Breite
zu unterbrechen.

zu Text Ziffer 4.4

Steliplatzanlagen sind aus gestalterischen Griinden durch
Grunzungen und Baume zu gliedern. Die Gliederung wird durch
Anlage von Pflanzinseln nach max. jedem 6. Stellplatz erzielt.
Die Groe der Pflanzinsel sollte 10 m2 bei grokronigen Laub-
biumen und mindestens 6 m? bei kleinkronigen Baumen
betragen. Die Gréfie der Pflanzinseln bzw. der Baumscheiben
lasst eine Versorgung des Wurzelbereiches eines Baumes mit
Wasser, Nahrstoffen und Luft zu.

Die anzupflanzenden B&ume spenden Schatten, verbessern
durch ihre Verdunstungs- und Filterfunktionen das Mikroklima
und tragen entscheidend zur Gestaltung von grofiflachig ver-
siegelten Bereichen bei.

Die Pflanzung schlank wachsender Baume wird fir diese
Bereiche empfohlen; Anregungen bei der Pflanzen-Auswahl
kann das Bauamt, Abteilung Naturschutz und Landschaftspla-
nung geben. Die Pflanzung muss in der auf die Anlage des
jeweiligen Stellplatzes folgenden Pflanzperiode erfolgen.

11.25 b Erhaltungsgebote fiir Bdume, Strducher und
sonstige Bepflanzungen

Die ortsgestalterisch wirksamen, zusammenhangend
bepflanzten Flachen werden durch Erhaltungsgebote zukiinftig
gesichert. Am siidlichen Gebietsrand ist auf einigen Gewerbe-
grundstiicken auf der Grundlage des  Ursprungs-
Bebauungsplanes ein breiter Vegetationsstreifen angelegt
worden. Dieser ist in jedem Fall zu erhalten, die z.T. schon
vorhandenen Licken sind durch Neupflanzungen heimischer
Baume und Straucher zu schlielen.

Schitzenswerte Baume in Einzeistellung werden, soweit der
genaue Standort bestimmt werden konnte, im B-Plan erfasst.
Sie sind auf Dauer zu erhalten. Fir die im Plangebiet nicht
erfassten Baumstandorte und Knick-Relikte gilt im Ubrigen die
Baumschutzsatzung der Stadt Eckernforde. Auskunft erteilt
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hierzu das Bauamt — Abteilung Naturschutz und Landschafts-
planung- in der Stadtverwaltung.

Auf den Flurstiicken 1/445, 1/297 und 1/244 in der Strale
‘Holm’ stehen erhaltenswerte B3ume (Eichen) auf einem
Knickwall. Sie sind in der Planzeichnung als zu erhaltender
Baumbestand gekennzeichnet, durch die Baumschutzsatzung
der Stadt geschitzt und durfen nicht beseitigt werden.

11.27 zu Ziffer 5 ff der textlichen Festsetzungen,
Festsetzungen nach der Landesbauordnung

Dachflachen (Ziffer 5.1 des Textes):

Bei den Baukérpern in den Gewerbegebieten handelt es sich
uberwiegend um kompakte, durch Funktionalitit geprégte
Betriebsgebsude. Die Gestaltqualitdt von Baukérpern hangt
neben der Architektur der Fassaden auch von den Dachformen
und der Gestaltung der Dachflichen ab. Fir Eckernforde ty-
pisch ist das geneigte Dach in unterschiedlicher Ausgestaltung.
Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind jedoch bei fiichen-
intensiven Bauvorhaben ‘6konomische” Dachformen und
werden daher in den Gewerbegebieten ebenfalls zugelassen.

Aus 6kologischen sowie auch aus gestalterischen Griinden ist
eine Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern
wilinschenswert, sie wird jedoch nicht zwingend festgesetzt.

Trotz der groRen Gestaltungsfreiheit in den gewerblich genutz-
ten Bereichen im Plangebiet sind aus stadtebaulichen Griinden
einige gestalterische Vorgaben erforderfich, um ortsbildbeein-
trachtigende Erscheinungen grundsatzlich auszuschlielen.

Einen pragenden Einfluss auf das Ortsbild hat insbesondere
die Art und die Farbgebung der Dacheindeckung, gerade auch
wegen der Fernwirkung von Dachflachen. Eine harmonische
und abgestimmte Erscheinung ist daher auch in gewerblich
gepragten Ortsteilen sicherzustellen. Zugunsten der Ortsbild-
Gestaltung werden daher grelle und ‘ortsfremde’ Farbténe
(z.B. blau, heligriin, etc.) die derzeit im Trend liegen und das
Ortsbild erheblich stéren, ausgeschlossen.

Werbeanlagen und Warenautomaten
Genehmigungspflicht und Festsetzungen

zu Text Ziffern 5.2 ff

Die Notwendigkeit der Regelung der Art, Groe und Anbrin-
gung von Werbeanlagen und Warenautomaten ist erforderlich,
da diese haufig in ‘markschreierischen’ Reklamefidchen ausar-
ten, die in ihrer Kurzlebigkeit haufig wechseln und die an viel-
besuchten Standorten lukrativ auch fiir solche Betriebe werben,
die nicht im Gebiet ans3ssig sind.

Aufterdem liberlagern Werbeanlagen haufig jegliche Geb&aude-
gestaitung und lassen die Proportionen baulicher Anlagen nicht
mehr erkennen. Da sie jedoch auch wichtige Elemente fir
lebendige, wirtschaftlich florierende Gewerbegebiete sind, sind
diese in Ortsbild-vertraglichem Umfang und in Unterordnung zu
den Gebauden zugelassen.

Um Werbeanlagen auf das stadtebaulich vertretbare Ma zu
begrenzen und einer Uberhdufung vorzubeugen, wird Fremd-
werbung im Plangebiet grundsétziich ausgeschlossen: Werbe-
anlagen sind deshalb nur an der Stétte der Leistung in Verbin-
dung mit Betrieben zuldssig.

Haufig ist ein werbewirksames Plakatieren von Fassaden und
Schaufenstern durch groRflichige Werbung zu beobachten, die
die Baukérpergestaltung Gberlagern. Um soichen Mal3nahmen
wirkungsvoll entgegenzuwirken, dirfen Werbeanlagen die
wesentlichen Gliederungselemente von Fassaden nicht tber-
decken. Auch die Gréflenbegrenzung von Werbung ist in die-
sem Zusammenhang relevant und wird durch textliche Festset-
zungen bestimmt.

Unzulassig ist Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,
da das Ortsbild erheblich gestort wird. Die Gewerbegebiete
sind durch einen hohen Wohnanteil geprégt, aullerdem sind im
Umfeld des Plangebietes auch Wohngebaude / Wohngebiete
zu finden, die durch bewegte wechselnde Lichteffekte erheblich
gestort werden kdnnten. Solche Werbeanlagen kénnen dariiber
hinaus die Aufmerksamkeit von Autofahrern und anderen
Verkehrsteilnehmern vermindern, so dass an vielbefahrenen
StraRen auch ein Gefahrdungspotential besteht.

Innerhalb von Fiachen, fir die ein Pflanzgebot bzw. Erhal-
tungsgebot besteht, sind Werbeaniagen grundsatziich, mit
Ausnahme von Hinweisschildern, unzuldssig, um die optische
Wirkung dieser Flachen zu sichem.

12. Versorgung

Der Anschiuss der Grundstiicke an die o6ffentliche Ver- und
Entsorgung im Plangeltungsbereich ist gesichert.

12.1  Trinkwasser-Versorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber das Versorgungs-
netz der Stadtwerke Eckernforde GmbH.

Zur Verringerung des Wasserbedarfs ist es winschenswert,
bei der Gebdudeplanung Systeme zur Grauwasser- und Re-
genwasserverwendung zu bericksichtigen.

Regenwasserspeicherung auf den privaten Grundstucksflachen
in Zisternen, Teichen etc. wird begrift.

12.2 Gas -Versorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt Uber das Niederdruck-
Versorgungsnetz der Stadtwerke Eckernforde GmbH.

12.3 Strom -Versorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt Gber das Nieder- und
Mittelspannungs-Netz der Stadtwerke Eckernforde GmbH. Im
Plangebiet sind an verschiedenen Stellen Trafostationen zur
leistungsstarken Versorgung alle Bereiche vorhanden.

124 Beleuchtung

Aus Griinden des Umwelt- und Naturschutzes und der Ener-
gieeinsparung sind Leuchten mit geringen Lichtpunkththen,
Abstrahlung weitgehend nach unten und Bestiickung mit Natri-
um-Hochdrucklampen zu favorisieren.

Ein hoher Anteil der nachtaktiven Insekten kommt durch das
fur sie anziehende Licht, das die Ublichen Lampen ausstrahlen,
durch Verbrennung bei der Berlihrung und durch Erschépfung
beim Umschwirren zu Tode. Die Verwendung des weniger
anziehenden Lichtes der Natriumhochdrucklampen, die Redu-
zierung der Lampenhohe Uber dem Erdboden und die Lichtab-
blendung auferhalb der Vegetationsfiichen und senkrecht
nach oben bedeutet eine qualifizierte Eingriffsminderung im
Sinne der Eingriffs- / Ausgleichsregelung.

Der vorhandenen Fachliteratur ist zu entnehmen, dass die
JInsektenfangigkeit" einer Lampe mit ihrer Hohe (iber dem
Boden zunimmt (der "Einflussbereich” nimmt mit jedem Meter
Hoéhe um etwa 15 Meter zu, die doppelte Leuchtenhohe z. B.
bringt etwa die 1,5 bis 2-fache Insektenmenge). Mehrere nied-
rigere Leuchten mit schwécheren Lampen sind zu bevorzugen.

Da die zu verwendenden Natrium-Lampen pro Watt eine dop-
pelte bis dreimal so hohe Lichtausbeute als die tblichen
Quecksilber-Hochdrucklampen aufweisen, tragen diese zudem
zu einer notwendigen Energieeinsparung bei.

Die Leuchtenstandorte sind bereits vorgegeben. Bei Ersatz
sind die Leuchten im Plangebiet und die Leuchtenarten zu
Oberpriifen. Die Berechnung der notwendigen Lichtpunkt- bzw.
Leuchtmastenabsténde ist anhand der technischen und ver-
kehrlichen Vorgaben (Lichtpunkthéhe, Lampentyp, StraRenka-
tegorie) moglich. Eine Erhéhung der Leuchtenzahl kann —
speziell an FuBwege-Verbindungen — helfen, ,Angstriume” zu
minimieren.

Bei Neuanlage oder Sanierung von Zuwegungen und Gebéu-
deeingangs-Bereichen wird empfohlen, die Vorgaben zu be-
riicksichtigen.

12.5 Nahwirme-Versorgung

sEine Nahwdrme-Versorgung des Plangebietes ist durch die
Biomasse-Energieversorgung Domsland GmbH (BEV) mdoglich.

Im Sidwesten des Gewerbegebietes wurde das Biomasse-
Heizkraftwerk ,Domsland“ errichtet, das die Versorgung der
Anschlussnehmer im Domsland sicherstellt, und an das auler-
dem auch das TdZ (Technik- und Okologiezentrum) ange-
schlossen wurde. An die Warmeleitung vom Heizwerk zum T6Z
kénnen weitere Liegenschaften angeschlossen werden. Dies
ist zur Zeit technisch nur bedingt méglich, da die Leistung des
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Biomasse- Heizkraftwerkes seinerzeit bemessen wurde zur
Versorgung des Domslandes.

Die Mbglichkeit einer Versorgung weiterer Liegenschaften
besteht zur Zeit nur fir den stdlichen Teil der Anlieger der
Stralle ‘Holm".

12.6 Telekommunikation

Telekommunikationseinrichtungen werden von Telekom-

munikations- Dienstleistungsfirmen vorgehalten.

13. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwasser erfolgt grundséatzlich im Trenn-
system.

13.1  Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber ein zentrales
Kanalnetz zum Klarwerk. Die notwendigen Leitungen sind in
den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Alle Grundstiicke sind angeschlossen.
13.2 Regenwasserentsorgung

Regenwasser kann der vorhandenen Regenwasser-
Kanalisation zugefiihrt werden. Die notwendigen Leitungen
sind in den offentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Die dffent-
lichen Verkehrsflichen mit bitumindsen Oberfiichen entwas-
sern in die Regenwasser-Kanalisation.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken ist grundsatzlich denkbar. Im Einzelfall ist die
Aufnahmefihigkeit des Bodens fur Sickerwasser zu priifen und
bei der Beantragung nachzuweisen.

Fir den Bemessungsregen empfiehit das ATV-Regelwerk eine
Wiederholungsrate von 5 Jahren und eine Dauer von 15 Min.
bei flach geneigten Anschiussflichen und einer Versickerung
ohne Speicherméglichkeit. Im langjéhrigen Mittel ergibt sich fiir
die Wetterstation in Kiel ein Bemessungsregen von 13,9 mm
entsprechend einer Niederschlagsspende von 1431/ s * ha und
fur Schleswig von 14,7 mm bzw. 164 | / s * ha (aus: Starknie-
derschlage fir die Bundesrepublik Deutschland, Deutscher
Wetterdienst 1990 und 1997).

Aufgrund aktuell und h&ufig aufgetretener Starkregenfalle
soliten bei Neuplanungen vorsorglich Mafinahmen zur Rickhal-
tung von Niederschlagen in Betracht gezogen werden (Beispiel:
Dachbegriinung, Regenriickhaltebecken, Verwendung luft- und
wasserdurchi3ssiger Bodenbeldge), um die spontan auftreten-
den Abflussmengen bei Starkregenfillen zunéchst zu verrin-
gern und dann kontinuierlich abzugeben.

14. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hduslichen Abfalle wird zentral (iber den
Kreis Rendsburg-Eckernforde abgewickelt. Die zentrale Miillab-
fuhr erfolgt in geschlossenen Gefalen.

Die Sammiung von Abfallen muss auf dem jeweiligen Grund-
stick erfolgen. Fir die einzeinen Wertstoffe sind ausreichend
grofte Flachen vorzusehen. Um einer ,Vermiillung” der Umge-
bung durch vom Wind weggetragene Abfalle vorzubeugen, sind
Mull- und Wertstoff-Sammelplétze funktionell und gestalterisch
befriedigend einzugrenzen.

In Eckernforde wird die sogenannte ,Standplatz-Entsorgung”
praktiziert. Die Muligefafie werden im Rahmen der Mallabfuhr
vom Standplatz zum Entsorgungs-Fahrzeug und wieder zurick
befordert. Voraussetzung ist, dass der Standplatz in einem
Abstand von maximal 15 Metern von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt angeordnet und stufentos zugénglich ist.

15. Brandschutz und Feuerléscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Eckernforde sichergestellt. Die Anzah! und Standorte der erfor-
derlichen Einrichtungen fir die Versorgung mit Feuerléschwas-
ser (z. B. Hydranten) werden mit den Stadtwerken Eckernforde
GmbH und der Freiwilligen Feuerwehr Eckernférde gemeinsam
festgelegt.

Die Anfahrbarkeit aller Baugrundstiicke ist grundsétziich durch
die dffentlichen Stralenverkehrsflachen an jedem Punkt gesi-

chert. Die einzelnen Grundstiicke sind bei Erfordernis mit
vorschriftsmaiigen Feuerwehrzufahrten auszustatten. Im
Rahmen der Ausbauplanung, auch der privaten Erschlie-
Rungswege und Zuwegungen, ist die Einhaltung der DIN 14090
insbesondere der mindestens 3,50 Meter breiten Aufstelifla-
chen fiir Feuerldschfahrzeuge sowie deren Schleppkurvenra-
dien, zu berticksichtigen.

16. Offentlicher Personennahverkehr
Der Plangeltungsbereich liegt im sudlichen Stadtgebiet.

Das Plangebiet wird von tberortlichen und 6rtlichen Buslinien
an- und durchfahren.

Haltestellen fiir den OPNV liegen an allen Haupt- und Sam-
melstralen im und im Umfeld des Plangebietes und sind von
jedem Punkt des Plangebietes fuBlaufig gut und sicher zu
erreichen.

17. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen
17.1 Waldschutzstreifen

Die siidlich des Geltungsbereichs unmittelbar angrenzenden
Waldfiachen wirken durch § 32 Landeswaldgesetzt in das
Plangebiet hinein, weil in einem Abstand von 30,00 m vom
Waldrand gemessen keine baulichen Anlagen zuldssig sind.
Der Waldschutzstreifen wurde nachrichtlich gekennzeichnet,
durch zeichnerische und textiiche Vorgaben sind die Schutzbe-
reiche um die Waldflichen von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

17.2 Archiologische Denkmiler / Denkmalschutz
Archaologische Denkmaler sind nicht bekannt.

Bei zufallig entdeckten Funden im Zuge von Baumalinahmen,
ErschlieBungsma3nahmen und sonstigen Eingriffen ist die
Fundstelle voriibergehend zu sichern und die Denkmalschutz-
behdrde gem. § 15 DSchG sofort zu benachrichtigen.

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale mit ge-
schichtlichem und stadtebaulichen Wert. Der jeweils aktuelle
Stand ist von den Denkmalbehdrden oder der Unteren Bauauf-
sichtsbehdrde zu erfragen.

Die Zulassigkeit von baulichen Verédnderungen an Denkmalern
und im Umgebungsbereich von Denkmalern regelt sich, auch
gegebenenfalls abweichend von Festsetzungen dieser Sat-
zung, nach dem Schleswig-Holsteinischen Denkmalschutzge-
setz. Es empfiehit sich daher, Planungen frihzeitig im Vorwege
mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde abzustimmen.

17.3 Richtfunktrassen der Telekom

Durch das Plangebiet verlaufen die Richtfunkirassen der Tele-
kom. Der Standort des Funkmastes befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21. Der Standort ist in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht, die Trassen wurden nachtraglich gekennzeichnet.
Soweit bekannt ist, sind im Plangebiet im Bereich der Richt-
funktrassen bauliche und sonstige Anlagen mit einer Héhe von
mehr ais 59, 00 m UNN bzw. 65,00 , 67,00 m 4NN unzulassig.
Im Plangebiet ist die Héhe der baulichen Anlagen durch ent-
sprechende Festsetzungen bereits auf 12,00 m begrenzt.

Hinweise:
17.4 Baurecht

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei der B-Plan-Anderung
um eine bestandsgebundene Planung handelt, bleiben die
Rechte

- der bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen

- der vor Rechtskraft der Bebauungsplan-Anderung wirksa-
men Baugenehmigungen

- der vor Rechtskraft der Bebauungsplan-Anderung erlang-
ten Bauvorbescheide
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von den Regelungen der Festsetzungen unter Hinweis auf die
LBO S.H. unberiihrt.

17.5 Grundstiicksteilungen

Im Plangeltungsbereich greift die Satzung zur Genehmigungs-
pflichtigkeit von Grundstiicksteilungen vom 12.02.2002.

17.6 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet greift die Baumschutzsatzung der Stadt
Eckernforde. Auch fiir im B-Plan nicht gekennzeichnete Baume
gelten die Schutzbestimmungen dieser Satzung. Das Bauamt,
-Abteilung Natur und Landschaftspflege gibt hierzu Auskunft.

Eckernférde, den 20.09.2004
Stadt Eckernforde

eske-Paasch )

Burgermeisterin




