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das Eaugesetzbuc%\gﬁézgﬁ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I §. 2253).

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.05.1988 das Bau-

leitplanverfahren ‘durch den Aufstellungsbeschlull eingeleitet.

13 abs. 1 BauGR konnen Bebauungsplins verainfacht er-

ganzt bz geandert warden, wenn die Grundzige der Planung da-

cdurch nicht eﬁ&nﬁt werden. Die Grundzige der Planung werden in
-

dimsem Fall g&-:ﬁggéruhrt da die durch den Bebauungsplan fest-
o

- gelegte stﬁdt§§gﬁjfbhe Konzeption durch die vereinfachte Ergian-
zung der Satzung in Marem grundsdtzlichen Charakter nicht ange-
tastet wird.

Alle stiddtebaulich relevanten Festsetzungen bleiben in ihrer

2. Raumlicher Geltungsbereilch

Das Baugebiet "Petarsberg” liegt in unmittelbarser Innenstadtni-
he nordlich des Innenhafens. Dar Plangeltungsbarelich wird wise

folgt begrenzt:



Im Osten durch die Flursticke 27, 34/1, 3671, 40 und S2 der
Flur 7, im Siéden durch die verkehrseflache des "Vogelsang” und
dig ndrdliche Wasserlinie des Hafenbeckens, im Westen durch die
Flursticke 14, 14/1, 16 und 103 der Flur 7 und im Norden durch

dig Verkehrsflache "Bergstrale™.

3. Bestshende Gebletsfestsetrzungen

Die Baufliachen des Planungsgebietes sind durch die Bsbauungs-
plansatzung als Allgemelnes Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNvO,

als, Gewerbegsbiet (GE} gem. & 8 Bauhv0 und als Sonstiges Sonder-
gebiaet - Hafen - (30) gem. § 11 BauNvV0 festgesetzt.

4. Yeranlassung

Fur den Innenstadtbereich wird gine zunehmende Tendenz zur Um-
nitzung von Ladengeschaften und sonstigen gewerblich genutzten
Raumen zu Spielhallen und Zhnlichen Unternehmungen 1. S. des §
23 Gewerbesordnung festgestellt. Die finanzielle Stiarks dieses
Gawerberweiges erlaubt es ihm, in alle gewlinschten innerstadti-
schen Berasichs vorzudringen und sich in besten Geschaftslagen
anzusiedeln. Dort werden andere Einzelhandels- und Dienstlei-
stungsbatriebe verdrangt, die einen wichtigen Beitrag zur er-
wunschten Angebotsvielfalt in der Innenstadt liefarn. Daraus
kann sich eine‘Verénderung der gesamten Nutzungsstruktur der
"Einkaufszone Innenstadt” entwickeln, die durch Absinkan des Ni-
veaus und Verlust an attraktivitit negative Auswirkungen fiar
den gesamten Stadtorganismus befdrchten 1&0t. Die Konzeption,
giner solchen Entwicklung durch den Einsatz planungsrechtlicher
Instrumente entgegenzuwirken und die Zulassungsmdglichkeit far
diese Vergniigungsstidtten nur in bestimmten Gebisten der Innen-
stadt festrzusetzen, ist durch die vorgenannte "besonderen stiad-
tebaulichen Grinde” 1. 5. des & 1 abs. 9 Baunutzungsverordnung

{BauNvD) gerechtfertigt.



Das Verfahren zur einfachen Erginzung des Bebauungsplanes Nr.
31 ist im Zusammenhang mit dem Beschlul der Ratsversammlung vom
13.04.1988 Uber die Aufstellung des einfachan Bebauungsplanes
Nr. 4 fur die Innenstadt zu sehen, der die gleiche planerische

Zielsetzung zum Inhalt hat.

Meben der gewerblichen Mutzung soll das Planungsgebiet gleichge-

wichtig dem Wohnen dienen.
4.1 Allgem=ines Wohngabiet (WA) gem. & 4 BauNvD

Im Nordosten des Planungsgebietes liegen die durch den B-Plan
Mr. 31 als Allgemeines Wohngebiet {(Wa) festgesetrten Bauflia-
chen. Die vor einigen Jahren durchgefihrte Bebauung im Bereich
der bis dahin baulich ungenutzten Flachen ist ein gutes Beis-
piel fir innenstadtnahes Wohnen in verdichteter Bauweise. Spiel-
hallen und ahnliche Unternehmungen wirden der besonderen Eigen-
art und den Zielvorstellungen des B-Planes widersprechen. Durch
die fehlende Bindung an lLadenschluBlzeiten und dis Forderung.
nach ausreichenden Fliachen fir den ruhenden Verkshr wirde die
Wohnruhe der auf enge Nachbarschaft konzipilierten Bebauung erheb-
lich beeintrachtigt. FlUr das gesamte Wa-Gebiet wird der Aus-
schlull der nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO0 ausnahmsweisse rulissi-
gen Unterarten von Vergnigungsstatten aus den dargelegten spe-
ziellen stadtebaulichen Grinden nach 8 1 abs. 9 in Verb. m. § 1

gbs. S5 BauNV0 festgesetzt.
4.2 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVOD

Die durch die Planung festgeschriebene (eingeschriankte) gewerb-
liche Nutzung der Bauflache nérdlich des Vogelsang steht in en-
gem Zusammenhang mit der Ausweisung der sldlich angrenzenden
S0-Flache. Leitbild der stadtebaulichen Planung fur diesen Be-
raich ist die Sicherung des Standortes Tir hafenorientiertes Ge-
werbe unter Berlcksichtigung der angrenzenden stdranfalligen
Wohnnutzung und der im besonderen Mal schwierigen VYerkehrssitua-
tion. Um diesen speziellen stadtebaulichen Grinden fur die an-
siedlung von Gewerbebetrieben entsprechen zu kdnnen, ist die

Festsetzung der Nichtzulissigkeilt wvon Spislhallen und ahnlichen



Unternshmungen fUr das gssamts GE-Gebiet gsrechtfsrtigt (8 1
Abs. 9 in Yerb. m. § 1 Abs. 5 8aulvi).

4.3 Sonstiges Sondergebiet - Hafen - (50) gem. § 11 BaulvD

Die Festsetzung der Baufliche zwischen dem Vogelsang und dem Ha-
fenbecken als Sonstiges Sondergebiet - Hafen - durch den B-Plan
Nr. 31 hat der angetrabten, mit dem Hafsnbetrieb =2ng verbunde-
nen Nutzung entsprochen. Um die nach & 11 abs. 2 BauNvD gefor-
derte Darstellung der Zwsckbestimmung und der Nutzungsart die-
ses S0O-Gebietes deutlich herauszustellen, wird flir das gesamte
Gebiet der Ausschlul von Spielhallen und &hnlichen Unternehmun—
gen nach § 1 abs. 9 in Verb. m. § 1 abs. 5 BauNVv0 ausdricklich
arwahnt. Die bésondere, hafenoriantiarte Lage des S0-Gebistes
mit starker Flacheneinengung ist der konkrate stidtebauliche an-
lad, den aAusschlul der bezeichneten Unterarten von Vergnugungs-

stdtten durch dis Ergdnzung der B-Plan-5atzung festzusetzen.

5. Zielsetrung

In den Baugebietsflichen der Bebauungsplansatzung sollen Spiel-
hallen und Ahnliche Unternshmungen 1. S. von § 33 der Gewerbe-
ordnung 1n der z. Z. geltenden Fassung, di=s der aufstellung von
Spielgeraten mit und ohne Gewinnmiglichkesilten disnen,sowle Vor-
fuhr- und Geschaftsraumes, deren Iweck auf Darstellungen oder
auf Handlungsen mit sexuellem Charaktser ausgerichtet ist, ausge-
=2chlossen werden (§ 1 (9) in Verbindung mit § 1 (5) BauMv0), um
die planerisch gewollten Nutzungen wis hafenorientiertes Gewer-—

be und innerstidtisches Wohnen nicht zu besintrichtigen.

Der Eingriff in die privaten Beslange 1ist in AbwWwigung mit den of-
fentlichen Belangen erforderlich und zumutbar. von dem Aus-
2chlufl sind nur kbestimmbte arten von Vergnlgungsstitten betrof-
fen, deren Zulassigkelt in anderen Baugebieten der Stadt dber

den gesetzlichen Rahman hinaus nicht eingeschriankt wird.

Neben der gewerblichen Mutzung soll das Planungsgebist gleichge-

wichtig dem Wohnan dienen.
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Die Einschrénkung der Zulassungsmiglichkeit fiir die bezeichne-
tenJVergnUgungsbetriebe spll daher auch die_vorhandene Wohnqua—
1itdt in dem Baugebiet sichern und eine Ver%chérfung der sich
aus den vielfaltigen Mischnutzungeﬁ ergebenden Stdrungen aus-
schlieBen.

Eckernfirde, den 21 Juli 1985
Stadt Eckernfdrde
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