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SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE
‘ iber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir das Plangebiet ,,Gewerbegebiet Nord*

zugleich

3. i!'mderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Plangebiet ,,Rosseer Weg“

Aufgrund des § 10 des Bau

@S (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
ol. 03 199‘1 - G40

v wird nach Beschluifassung durch die Rats-

versammiung vom 23.06.1985 f5iy de Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 34 fiir das
| Baugebiet ,Gewerbegebiet Nord" und fiir die Anderungsbereiche 3.1, 3.2 und 3.3 des B-
- Planes Nr. 1 fir das Baugebiet ,Rosseer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

- Aufgestellt gem. §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage des von der Ratsversammiung gefal3-
ten Aufstellungsbeschiusses vom 04.10.1990.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.07.1990 (BGBL. | S. 132, gedndert durch Gesetz vom 08.04.1994 BGBI. |, S. 766).
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1.1

1.1.1

TEXT -Teil B

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA) (Baufldchen 1-18) wird die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zulassigkeit der Nutzung nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO).

Im Geltungsbereich der Mischgebiete (MI) (Bauflache 19) sind die Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 6 und 8 BauNVO unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe diirfen eine Bruttogeschoffiiche von 1.200 m? nicht (iber-
schreiten; die Nettoverkaufsflache darf nicht gréRer als 700 m? sein.

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist unzuldssig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind

- die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs.-3-Nr. "BAUNVO unzuléssig

(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

— die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO unzuls-
sig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

- die nachfolgende aufgeflihrten, gem. § 8 (2) Nr. 1 allgemein zulassigen Gewer-
bebetriebe und Lagerplatze gem. § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig:
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- Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handeslbetriebe, die im Hinblick auf den
Verkauf an letzte Verbraucher und auf ihre Auswirkungen mit den Einzelhandelsbe-
trieben vergleichbar sind,

— Schrottlagerplatze, Abwrackplatze fir Kfz,

— Betriebe und Anlagen zum gewerblichen Halten oder zur gewerblichen Aufzucht
von Tieren,

— Betriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren,

1.1.4  Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) siidlich der Erschlieffungsstrale A sind
gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe zuléssig, deren flachenbezogener
emissionswirksamer Schalleistungspegel Lw"
tags: Lw“ =57 dB (A) und
nachts: Lw"“ =47 dB (A)

nicht Uberschreitet.

| 1.1.5 Im eingeschriankten Gewerbegebiet (GEe) im Anderungsbereich 3.3 des B-Planes
Nr. 1 sind gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe zuldssig, deren fidchenbe-
zogener emissionswirksamer Schalleistungspegel Lw*

tags: Lw“ = 56 dB (A) und

nachts: Lw" =41 dB (A)

nicht iberschreitet.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 b BauGB)

1.21  Niederschldge von Dachflachen, Terrassen und befestigten Flichen sind auf dem

Grundstiick zu versickern.
1.2.2  Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen sind wasserdurchlassig auszubilden.

1.2.3  Auf den Flachen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft ist vorrangig eine Selbstentwicklung der Vegetation zuzulassen.
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.3

1.3.0

1.3.1

132

1.3.3

1.34

Auf der mit LM-A" bezeichneten Flache ist jeglicher Eingriff zu unterlassen.

Auf der mit ,LM-C* bezeichneten Flache ist jeglicher Eingriff zu unterlassen. Es sind

Gehélzgruppen zu pflanzen.

Auf der mit ,LM-D" bezeichneten Fléche ist auBer dem in Satz 2 festgelegten
Pflanzgebot jeglicher Eingriff zu unterlassen. Nadelgehdélze sind durch standorttypi-

sche Laubgehdlze zu ersetzen.

Auf der mit ,LM-J" bezeichneten Fiache ist jeglicher Eingriff zu unterlassen.

Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Alle nicht-dffentlichen Verkehrsflachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Eckernférde flir den Bau von Leitungen fiir Fernwérmeversorgung be-

lastet.

In Verldngerung der Strale D in Bauflache 18 ist ein Gehrecht 1 zugunsten der

Stadt Eckernftrde fur die Allgemeinheit festgesetzt.

In der Bauflache 17 ist ein Geh- und Fahrrecht 2 zugunsten der Anlieger sowie ein
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eckernférde und den Stadtwerken Eckernférde

festgesetzt.

In Verldngerung der ,Stralle A* ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3 zugunsten
der Stadt Eckernférde, der Stadtwerke Eckernférde und des Eigentimers des Flur-
stiicks 38/6 festgesetzt.

Zwischen der Versorgungsfldche an Strale A und Flurstiick 2/23 ist ein Leitungs-
recht 4 zugunsten der Stadt Eckernférde und den Stadtwerken Eckernférde festge-
setzt.
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1.4

1.5

v 1.8

152

153

154

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Gebéude der Baufliche 19 (MI) sind mit Fenstern der Schallschutzklasse I
(> 35 dB (A) auszustatten.

Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Schutzpflanzungen) und firr besondere Schutzanlagen (Larmschutzwall) festge-
setzten Bereiche sind mit heimischen LaubbZumen und Strauchern zu bepflanzen.

Als Ausgleichsmalnahme fiir die Anlegung 6ffentlicher Parkplatze ist fur jeweils
einen Standplatz ein Laubbaum von einheimischer, standortgerechter Gehélzart mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm (in 1 m Héhe gemessen) im Strallen-

randbereich anzupflanzen und zu unterhalten.

Als Ausgleichsmallnahme fiir die Anlage von Stellplatzen ist fir jeweils einen
Standplatz ein Laub- oder Obstbaum von standortgerechter Gehoizart mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm (in 1 m Héhe gemessen) auf dem zugeord-
neten Grundstiick anzupflanzen und zu unterhalten.

Neu anzulegende Knicks sind mit standorttypischen, heimischen Knickgehodlzen auf
einem mindestens 80 ¢cm hohen und in dieser Hohe 100 cm breiten Erdwall anzu-
pflanzen und zu unterhalten.



B-Plan Nr. 34 fir das Plangebiet ,Gewerbegebiet Nord® zugleich 3. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 1 f(r das Plangebiet
Rosseer Weg" der Stadt Eckernférde

Satzung

Seite6/9

1.6 Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

- leer -

1.7 Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das in der Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck im Bereich des StraBenan-
schlusses B 76/ErschlieBungsstralBe B, ist von Einzdunungen und jeglichem Be-
wuchs lber 0,70 m Hohe - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten.

2. Festsetzungen nach der Landesbauordnung (L.BO)
T (§ 82 Abs. 4 LBO)

2.1 Wohnbaugebiete und Gemischte Baugebiete

. 2.1.1  Aultenwandflachen

AuRenwandflichen sind als rotes Sichtmauerwerk oder als Holzverschalung auszu-

fihren.

2.1.2 Dachformen

Dacher sind als Satteldacher auszubilden. -Aciss A on/i Frontspiefle sind zulas-
sig. Die Dacher von Anbauten sollen in der Dachneigung dem Hauptdach entspre-

chen; sie dirfen das Hauptdach nicht Gberragen.

Bei Nebengebauden aulierhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléchen sind die D&-

cher zu begriinen.
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2152

2153

2154

2155

2156

Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis zu einem Neigungswinkel von 25° sind
nur bei eingeschossigen Nebengebauden bis max. 4 m Stralenfrontbreite und max.

25 m? Grundfldche zulassig; sie sind zu begrinen.

Dachdeckungen

Steildacher sind mit roten oder rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen einzu-

decken.

- leer -

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind - mit Ausnahme der MI-Flache - nur an der Statte der Leistung

zulassig.

Werbeanlagen durfen die Gliederung der Fassade nicht iiberschneiden. Sie sind

auf die Zone unterhalb der Fenster des I. Obergeschosses zu beschranken.

Werbeanlagen diirfen auch in einer Héhe von mehr als 3 m (iber Gehsteig nur bis
zu 30 cm in die &ffentlichen Verkehrsflachen hineinragen. Ausleger sind als hand-

werklich gestaltete Berufsschilder zuldssig.

Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden und speziell dafir vorgesehenen Flachen
und Gegenstanden aufgestelit oder angebracht werden. Im MI-Gebiet diirfen frei-
stehende Werbeanlagen an speziell dafir errichteten Werbetragern aufgestelit

werden.

Spannbénder und Fahnen dirfen zu Werbezwecken nur fir die Dauer zeitlich be-

grenzter Veranstaltungen angebracht werden. Fiir sie ist ein Bauantrag erforderlich.

Unzuldssig sind
— in WA-Gebieten Werbeanlagen liber 1,0:m? Gesamtflache pro Hausseite

— im MI-Gebiet Werbeanlagen (iber 5,0 m? Gesamtflache pro Hausseite.
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2.2

2.2.1

222

2.2.21

Gewerbliche Bauflichen (GE und GEe)

Dachformen und -deckungen

Flachdécher, flachgeneigte Déacher bis zu einem Neigungswinkel von 25° und Pult-
décher sind zu begriinen.

Satz 1 git nur fir Dachflichen (ber eingeschossigen Nebenraumzonen

(Verwaltung, Aufenthalts- und Sanitarrdume) sowie Wohnungen.

Steildacher sind mit rotem oder rotbraunem Dachdeckungsmaterial einzudecken

oder zu begriinen.

Werbeanlagen

Allgemeine Anforderungen

(1) Werbeanlagen sind nur auf bebauten Grundstiicken zulassig.

(2) Freistehende Werbeanlagen dirfen nicht aufgestellt werden

a) in Fl&chen, fur die im Bebauungsplan ein Pflanzgebot festgesetzt ist und
b) im Abstand von weniger als 3 m von &ffentlichen Verkehrsflichen.

(3) Bei einer Grundstiicksgréfe von bis zu 2.000 m? dirfen Werbeanlagen mit ei-

ner Gesamtfliche von 20 m? nicht Oberschreiten.

- Je weitere 1.000 m? Grundstiicksfliche ist eine VergréRerung der Gesamtwerbe-

flaiche um & m? zuldssig.

- Gemessen wird das Quadrat oder Rechteck, das die Werbeflache umschlieit. Bei
mehreren Nutzern auf einem Grundstlick kann die zulassige Werbefliache je zu-
satzlicher Nutzungseinheit um 25 v. H. erhéht werden.
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2.2.2.2 Anforderungen an die Gestaltung

(1) Werbeanlagen an Gebauden dirfen deren architektonische Gliederung nicht

iberdecken. Gréfiere Werbefldchen sind entsprechend zu unterteilen.

(2) Werbeanlagen an Geb&uden dirfen
— bei Steilddchern nicht in die Dachfldche hineinragen,

- bei Flachd&chern nicht mehr als 1,50 m Uber die Gebdudecberkante hinausragen.

(3) Die Oberkante freistehender Werbeanlagen darf nicht hoher als 5 m {iber der
. an ihrem Standort vorhandenen Geldnderoberflache sein.

Eckemforde, den 15, (¢, (if

‘ Stadt Eckernférde

Die Biirgermeisterin

. ( Jegke-Paasch )

Birgermeisterin



