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Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
08.04.1995 (BGBI. | S. 766).

Die Ratsversammiung hat in ihrer Sitzung erneut am 04.10.1990 das Bauleitplanverfahren

durch den Aufstellungsbeschlul eingeleitet.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der all-

gemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist in der Zeit vom 05.03.1993 bis 17.03.1993 nach
Bekanntmachung vom 25.02.1994 im Amtsblatt Nr. 2/1993 der Stadt Eckernforde auf der
Grundlage der Planunterlage vom 14.06.1988 durchgefiihrt worden.

Ein offentlicher Anhérungstermin fand am 18.03.93 statt.

1.1

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den Bereich des B-Planes Nr. 34

Das Planungsgebiet ,Gewerbegebiet Nord® mit einer Gréfle von ca. 35 ha liegt im
ndrdlichen Stadtteilbereich (Grasholz) westlich des Baugebietes ,Rosseer Weg". Es
wird im Osten begrenzt durch den riickwiartigen AbschluR der Bauflachen westlich

des Rosseer Weges, im Siiden durch die Bundesstraie 76, im Westen durch den
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1.2

Gammelbyer Weg und im Norden durch die stdlichen Grenzen der Flursticke 1/2,

8/1, Gemarkung Gammelby sowie durch den Gammelbyer Kirchenweg.

Fiir die Bereiche der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1:

Das Baugebiet ,Rosseer Weg" mit einer GréRe von ca. 28 ha liegt im nérdlichen

Stadteilbereich &stlich des neuen Planungsgebietes ,Gewerbegebiet Nord" zwischen
der B 76, der B 203 und dem Bundesbahngelénde der Strecke Flensburg-Kiel.

Die Anderungsbereiche werden wie folgt abgegrenzt:

Anderungsbereich 3.1:

—im Norden:

—im Sldosten:

- im Sldwesten:

— im Nordwesten:

durch die Grundstiicksflachen nérdlich der Verkehrsflache

des Gammelbyer Kirchenweges,

durch die Verkehrsflache des Rosseer Weges,

durch die Grenze des Flurstickes 6/39 und

durch die Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes 34.

Anderungsbereich 3.2:

— im Norden:

~ im Osten:

—im Siden:

— im Westen:

durch die Verkehrsfliche des Amselweges und Flurstiick
22111 (FuRweg),

durch Flurstlck 22/44 (Ful3- und Radweg),

durch Flurstiicke 22/20 und 31/4 und

durch die éstliche Grenze der Flurstlicke 11/3, 12/5 und 14/3

sowie eine gedachte Linie im Flurstiick 22/7, welche im Ab-
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stand von ca. 32 m parallel zur Grenze der Flurstiicke 22/7
und 22/18 verlauft.

Anderungsbereich 3.3:

Der Anderungsbereich umfalit die Flurstlicke 6/30, 6/31 und 6/34, begrenzt im Nord-
westen durch die Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes 34, im Nordosten
durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 6/33, im Shdosten durch die
Verkehrsflache des Rosseer Weges (Flurstiick 108/45) und im SUdwesten durch die

hinteren Grenzen der Grundstiicke an der Nordostseite des Lerchenweges.

Der genaue Verlauf der Grenzen ist durch das entsprechende Planzeichen in der
Planzeichnung und in der auf dem Plan befindlichen Ubersichtskarte kenntlich ge-

macht.

2. Einordnung in die bestehende Bauleitplanung

Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen des Planungsgebietes sind in der , 1.
L Anderung und 1. Ergénzung der Neufassung des Flachennutzungsplanes der Stadt
| Eckernférde 1982 und 1993 nach § 1 Abs. 1 BauNVO 1990 wie folgt ausgewiesen:

— Wohnbauflache (W) (nodrdlich B 76/westlich Bebauung Rosseer Weg)
! und
| — Gewerbliche Bauflachen (G) (westlich Rosseer Weg und sudlich Gammelbyer
5 Kirchenweg).

Das Gelande zwischen den vorgenannten Flachen ist als Flache fir landschaftspfle-
| gerische Mallnahmen ausgewiesen; die verbleibenden Flachen sind als Flachen far
die Landwirtschaft, Fl&chen fir Wald und - entlang der nérdlichen Grenze des Plan-

|
\[ gebietes - als Flache fiir landschaftspflegerische Mallnahmen ausgewiesen.
F
|



B-Plan Nr. 34 fir das Plangebiet ,Gewerbegebiet Nord* zugleich 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Plangebiet
JRosseer Weg" der Stadt Eckernférde

Begriindung

Seite 5122

Der B-Plan Nr. 34 sowie die 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 konkretisieren die Vor-
gaben des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes der Stadt Eckernfor-
de.

3. Veranlassung

3.1  Fiir den Bereich des B-Planes Nr. 34:

Bis auf geringe Teilfldchen sind die im Norden des Stadtgebietes fir eine gewerbliche

Nutzung festgesetzten Baufldchen bereits vergeben.

Um der Neuansiediung bzw. der geplanten Umsetzung von Gewerbebetrieben aus
der Innenstadt oder aus anderen Wohngebieten entsprechen zu kénnen, ist die Be-

reitstellung erschiossener Gewerbebauflichen dringend geboten.

Die Einbeziehung der fiir eine Wohnnutzung vorgesehehen Grundstlcksflachen in
den Plangeltungsbereich ist notwendig, um dem akuten Bedarf an Wohnbauflachen
im Stadtgebiet gerecht zu werden und eine mégliche Verbindung zwischen Arbeit und

Wohnen zu erreichen.

Gegeniiber den Planungen aus den Jahren 1988-1990 wird die Flache fir Gewerbe
und Industrie von vormals ca. 15 ha auf nunmehr ca. 6,5 ha zurlickgenommen, da
ein Groliteil des Bedarfs durch das Gewerbegebiet Marienthal (BPL Nr. 36) gedeckt
wird. Die umgewidmeten Flachen werden land- und forstwirtschaftlicher Nutzung so-
wie landschaftspflegerischen MalRnahmen zugefihrt. Damit folgt der Bebauungsplan

den Ausweisungen des F-Planes und des Landschaftsplanes.

3.2  Fiir den Bereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1:

Im Anderungsbereich 3.1 mussen die bestehenden Festsetzungen der B-Plan-
Satzung mit den Darstellungen des F-Planes und mit den klnftigen Festsetzungen

des B-Planes Nr. 34 in Ubereinstimmung gebracht werden. In diesem Bereich wird
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die ErschlieBungsstralie fiir die gewerblichen Bauflichen im B-Plan 34 an den
Rosseer Weg angebunden. Die Anderung beinhaltet somit vorwiegend die Festset-

zung von Verkehrsflachen und die Anderung der Baugrenzen/-linien.

Im Anderungsbereich 3.2 umfaRt die Anderung die Aufhebung der Festsetzung
,Flachen flr Bahnanlagen® und die Erweiterung der (iberbaubaren Grundstiicksfla-

chen.

Im Anderungsbereich 3.3 missen die bestehenden Festsetzungen der B-Plan-

|

) Satzung mit den zukinftigen Festsetzungen des B-Planes 34 in Ubereinstimmung

1

gebracht werden. Es handelt sich dabei in einem Teilbereich um die Festsetzung ei-

ner ,Flache flr landschaftspflegerische Matnahmen®.

!

)

L

; Dariber hinaus wird das bisherige Gl-Gebiet umgewidmet in ein GEe-Gebiet. Diese
| Anderung entspricht den Darstellungen der ,1. Anderung und 1. Erweiterung der

} Neufassung des Flachennutzungsplanes 1982" von 1993; sie hat den Schutz der

‘[ Wohngebiete am Lerchenweg und im zukiinftigen B-Plan 34 vor schadlichen Um-

|
;

welteinwirkungen zum Ziel.

Die Vorschriften des BauGB (iber die Aufstellung von Bauleitplanen werden auch far

die Anderungsbereiche beachtet.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Erschlielfung sowie
die bauliche und sonstige Nutzung von Grundstiicken in der Stadt nach Maligabe

des BauGB bauleitplanerisch vorzubereiten und zu leiten ist.

4. Ziele der Planung

Planungszie! ist, im Bereich der Industrie- und Gewerbegebiete die Voraussetzungen

fur eine ErschlieBung fur unterschiedliche Nutzungseinheiten zu schaffen.

‘L Im Nordwesten des Industriegebietes ist eine Kompostierungsanlage fur Seegras und
‘r

Schreddergut angesiedelt.
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5.1

5.2

Far die Wohnbaufldchen soll durch die entsprechenden Festsetzungen eine Eigen-
heimbebauung in aufgelockerter und verdichteter Bauweise unter Beachtung der
vorgegebenen Geldndesituation erméglicht werden. Die Festsetzungen fur die

Wohnbaufléchen beinhalten Vorgaben flir 6kologisches Bauen.

An der Zufahrt zum Wohngebiet ist eine Mischbauflache fir die Ansiedlung von

Gaststattengewerbe bzw. Handel- und Dienstleistungsbetrieben vorgesehen.

ErschlieBung

Fiir den Bereich des B-Planes Nr. 34:

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen erfolgt durch die Anbindung der ge-
planten Haupterschliefungsstrale am Rosseer Weg Uber Flurstiick 2/9,

Die ErschlieBung der Wohnbauflache ist durch Anbindung an die B 76 im Bereich der
Flurstiicke 36/18 und 37/17 vorgesehen. Zum Schutz der Wohnbebauung gegen den
Straltenldrm der B 76 wird ein Larmschutzwall entlang der B 76 angelegt.

Das Plangebiet wird durch FulRwege erschlossen, die an (Uberdrtliche) Wanderwege

angebunden werden.

Fiir Bereiche der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1:

Das vorhandene ErschlieRungssystem wird beibehalten. Die ErschlieBungsstraie A

fur das B-Plangebiet Nr. 34 wird (iber den Anderungsbereich 3.1 gefiihrt.

Angaben zum Bestand

Die Eigentumsverhdltnisse und die sich aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ergebenden Anderungen sind dem Eigentiimerverzeichnis zu entnehmen. Die
vorhandenen, fortfallenden und vorgeschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen sind im

Plan dargestellt.
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7. Altlasten

Verdachtsstandorte flir Altlasten sind nicht bekannt.

8. Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei Gegenuberstellung der vorhandenen Nutzungen der Flachen im Planungsgebiet
mit den geplanten Nutzungen wird festgestellt, daf’ die geplanten Eingriffe die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
werden (§ 8 Abs. 1 und § 8 a Abs. 1 BNatSchGi. V. m. § 1 Abs. 5Nr. 7 und Abs. 6
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die sich ergebenden Eingriffe sind unabwendbar, weil Gewerbe- und Wohnbaufla-
chen im Stadtgebiet ausgewiesen werden mussen. Die Eingriffe im Bereich der Gi-
und GEe-Gebiete werden minimiert, indem bestimmte, die Umwelt beeintrachtigende

Betriebe ausgeschlossen werden (siehe auch Ziff. 9.3). Mit dem Ziel des sparsamen

Umgangs mit Grund und Boden wird eine Verdichtung der Wohnbebauung ange-
strebt.

Um die durch den Planungseingriff unvermeidbaren Beeeintrachtigungen fur Natur

und Landschaft so gering wie méglich zu halten, sind bei der Ausarbeitung des Pla-

' nentwurfes die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in besonderem

Malie beachtet worden.

Wohnbau- und Gewerbebaugebiete werden durch einen Gringlrtel voneinander ab-
geschirmt. Die sich aus der Gemeindeumwelterhebung von 1984, dem Landschafts-
plan von 1982 und dem Griinordnungsplan fiir den B-Plan Nr. 34 ergebenden Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in ihren stédtebaulichen Be-
langen durch entsprechende Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 10, 20 und 25 BauGB
rechtlich abgesichert.

? Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB werden die weiteren Aussagen der Landschaftspla-
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nung unter Abwagung mit den anderen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanverfah-
rens zu bericksichtigenden Belangen als Darstellungen ohne Normcharakter in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Zentrum des Plangebietes liegenden Nieder- und Zwischenmoore (mit ,Moor"
gekennzeichnet) werden mit einer (ber die Darstellung des Landschaftsplanes hin-
ausgehenden Grofie als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft’ ausgewiesen. Sie sind nach § 15 a

LNatSchG geschtzt. Der vorhandene Teich ist in dieser Flache eingebunden.

Die im Westen des Plangebietes vorgesehene Fidche fiir Wald dient einer Verbesse-
rung der Grundwassersituation. Durch Auskiesungsmaflnahmen wurde der Grund-
wasserstand verandert; mit Erhdhung des Waldanteils in diesem Gebiet kénnen die
negativen Auswirkungen verringert werden. Diese Aufforstung ist als Ausgleichs-

malnahme fir die gelanten Eingriffe nicht erforderlich.

Das urspringlich dichte Knicknetz in diesem Teil des Stadtgebietes, das der Auskie-
sung der Flachen zum Opfer fiel, wird durch Neuanlagen von Knicks, insbesondere
als Abgrenzung der Flachen fir landschaftspflerische Malnahmen gegenlber dem
Gewerbegebiet, dem Wohngebiet der landwirtschaftlich genutzten Flache, in veran-
derter Form wiederhergestelit.

Die Renaturierung der Moore und die Anlage einer Flache fir landschaftspflegerische
MaRnahmen zwischen den Mooren werden als Ausgleichsmafinahmen fir die

Wohnbebauung vorgenommen.

Ausgleichsmalnahmen fir die GE- und GEe-Flachen werden mit der Anlage des
Immissionsschutzstreifens zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzten Fl&-
chen geschaffen. Mit der Sicherung von Trockenhéngen {(nach § 15 a LNatSchG ge-
schitzt) und der Anlage von Schutzstreifen fir landschaftspflegerische Malinahmen,
welche die Flachen umschlieRen, werden weitere Ausgleichsmafinahmen durchge-
fuhrt.

Als zuséatzliche Ausgleichsmalnahme fir Eingriffe wird bei Neu- und Erweiterungs-
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9.0

9.1

9.2

bauten ein Pflanzgebot fiir Baume fiir jeden erforderlichen Stellplatz festgesetzt (s.
Text, Ziff. 1.5.1 und 1.5.2).

Nach der im Grinordnungsplan durchgefihrten Abwagung werden die Eingriffe in
Natur und Landschaft mit den durchzufiihrenden dkologischen Mafnahmen innerhalb

des Plangebietes ausgeglichen.

Erlauterungen zu den Festsetzungen

Die Reihenfolge der nachstehend aufgefuhrten Punkte orientiert sich an der Aufzah-
lung im § 9 Abs. 1 BauGB.

Zu 2iff. 1.1.1 (Ausschiu8 von Ausnahmen)

Der Ausschlu® der unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen soll die ange-
strebte vorwiegende Wohnfunktion der ausgewiesenen Aligemeinen Wohngebiete si-

chern.

Zu 1.1.2 (Unzuldssigkeiten)

Die Unzulgssigkeit von Gartenbaubetrieben und Vergnligungsstatten wird aufgrund
der geringen zur Verfiigung stehenden Flache festgesetzt. Der Ausschlul von Ver-
gnugungsstéatten soll daneben eine positive Gewerbestruktur sichern und zusatzli-

chen Verkehr im Plangebiet vermeiden.

Mit der Beschrankung der GréRe von Einzelhandelsbetrieben soll ein negativer Ein-
fluB einer méglicherweise im Mischgebiet der Bauflache 19 entstehender Einkauf-
seinrichtung auf die Zusammensetzung der Hauptgeschiftszone Innenstand vermie-
den werden. Das Einkaufszentrum Innenstadt ist in seiner Mischung unterschiedlich-
ster Einzelhandelsgeschéafte ein stadtebaulich bedeutsamer, wichtiger Wirtschaftsfak-
tor fUr die Stadt.

Die empfindliche Zusammensetzung darf nicht gestért werden durch einen erhebli-
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9.3

9.4

chen Kaufkraftabzug durch Einkaufseinrichtungen in den Stadtrandgebieten.

Die Beschrankung der Betriebsgrofe ist aber auch aus verkehrlicher Sicht geboten.
Der durch eine gréere Einkaufseinrichtung bedingte Zu- und Abgangsverkehr wiirde

den Verkehrsflu auf der Bundesstralie 76 erheblich storen.

Zu Ziff. 1.1.3 und Ziff. 1.1.4 (Unzuldssigkeiten)

Die Nichtzulassung der aufgeflhrten Betriebe erfolgt aus Umweltgesichtspunkten.
Die Art der Betriebe kann wegen der von ihnen ausgehenden Umweltgefahrdungspo-
tentiale im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zu Wohnbauftdchen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sowie des Moores nicht zugelassen werden.

Der Ausschluf? von Einzelhandelsbetrieben wird festgesetzt, um stadtebauliche Fehl-
entwicklungen zu Lasten der Zentrumsentwicklung der Stadt Eckernférde zu vermei-

den.

Verkehrsflichen

Die Profile der Verkehrsflachen sind auf der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt;
sie sind den jeweiligen Nutzergruppen bzw. dem Verkehrsaufkommen und den Ge-

schwindigkeiten angepalft.

Mit Beschlul vom 16.12.1980 hat die Ratsversammlung die Verwaltung beauftragt,
die Voraussetzungen fiir die Schaffung moglichst vieler verkehrsberuhigter Zonen in
der Stadt zu schaffen. Im Bereich der Wohnbauflachen sollen die im B-Plan vorgese-
henen Strafienverkehrsflachen als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung®
nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt werden.

Nach entsprechender Gestaltung des Strallenraumes, die seine Oberwiegende Auf-
enthaltsfunktion deutlich machen soll, gelten nach der Kennzeichnung als verkehrs-

beruhigter Bereich die den FulRgénger beginstigenden Regelungen des § 42 (4 a)
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9.5

9.6

9.7

der Stralienverkehrsordnung.
Aus diesem zur Verkehrsberuhigung vorgesehenen Bereich wird kein flieRender und
ruhender Verkehr in andere Gebiete verdréngt. Fur die Nachbarbereiche entstehen

damit keine zusatzlichen Belastungen.

Entlang der B 76 ist die gem. § @ BundesfernstraBengesetz erforderliche 20 m breite
Baufreihaltezone im Bereich der Bauflachen dargestellt. Die 20 m werden gemessen

vom Fahrbahnrand der befestigten neugestalteten Strale.
Versorgungsflachen

Die dargestellten Flachen fir Versorgungsaniagen im Zentrum des Wohngebieten
und der Gewerbeflaichen wurden mit den Stadtwerken Eckernférde abgestimmt.

Offentliche und private Griinflichen

Offentliche Grunflachen sind mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen, die sich

selbst Uberlassen bleiben kénnen oder minimale Pflege erfordern.

Private Griinflichen kénnen den angrenzenden Grundstiicken zugeschlagen werden

und sind zu bepflanzen.

Die Art der Pflanzen sollte sich an der potentiellen natirlichen Vegetation orientieren.
Hinweise gibt die Abteilung flr Naturschutz und Landschaftspflege im Bauamt der
Stadt Eckernférde.

Wasserfldchen

Der Teich nordwestlich sowie die Teiche norddstlich der Wohnbebauung kénnen als
Auffang- und Regenriickhaltebecken fir die Regenwasserableitung der Wohnbauflta-
chen herangezogen werden. Sie sind so umzugestalten und mit Pflanzen zu beset-

zen, daft inre Reinigungsleistung und ihr Biotopwert erhéht werden.
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9.8

9.9

Der Teich westlich der ErschiieBungsstrale A ist als Absetz- und Regenwasserriick-
haltebecken fir die Drainage (Sickerwasser) der nérdlich anschliefenden Kompostie-

rungsanlage angelegt.

Die Kleingewésser unterstehen dem Schutz nach § 24 LNatSchG.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Die im Westteil festgesetzten Flachen fur die Landwirtschaft sind als Dauergriintand
extensiv zu beweiden oder zu méhen; die Landwirtschaftsflache westlich der Kom-
postierungsanlage kann nach Wiederherstellung des durch Auskiesung verénderten

Reliefs wahlweise als Griinland oder Acker genutzt werden.

Der Wald ist als Mischwald anzulegen. Es sind standorttypische und heimische Ge-

hélzarten zu verwenden.

Zu Ziff. 1.2

(Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Flachen flr Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft)

Die Versickerung von Niederschldgen wird aus ékologischen und wirtschaftlichen
Grunden gewahit. Der Boden ladt eine Versickerung zu; die Versickerung dient der
Erhaltung bzw. Speisung des Grundwassers und der Wasserversorgung der Moore.
Auf einen Anschiul? der RW-Kanéle an die Vorflut kann verzichtet werden. Die Ablei-
tung der nicht versickerungsfahigen Wasser zu den Teichen sollte in Mulden, Grében

oder Rigolen erfolgen.

Wasserdurchiassige Belége sind z. B. Kies- oder Grandfidchen, Rasengittersteine,

wasserdurchldssiges Betonpflaster 0. a.

Die im Griinordnungsplan unter Ziffer 5 bezeichneten Malinahmen (s. Anlage dort S.
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9.10

15-18) liegen dieser Planung zugrunde und sind umzusetzen. Neu einzubringende

Pflanzen sind an der potentiell natiirlichen Vegetation zu orientieren.

Die Schutzstreifen vor Knicks und vor Trockenhangen sind ein- bis zweimal im Jahr

zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

Der Unterlai jeglicher Eingriffe wird festgesetzt, um eine ungestérte Sukzession der
Flachen bzw. den Erhalt des Trockenhanges (nach § 15 a LNatSchG geschiitzt) zu

ermdglichen und zuzulassen.

Zu Ziff. 1.3 (Mit Rechten zu belastende Fldchen)

Der Aufbau einer Fernwadrmeversorgung ist fiir die Zukunft nicht auszuschliellen. Bei
Bau eines Blockheizkraftwerkes oder einer anderen Fern- oder Nahversorgungsania-
ge ist der Anschiuf} jeder Wohneinheit bzw. jeden Gewerbebetriebes zu ermdglichen
(Ziff. 1.3.0).

Das Gehrecht 1 wird vorsarglich in der Planung festgesetzt, um (zu spaterem Zeit-
punkt) eine FuBwegeverbindung zum Lerchenweg zu erméglichen. Die Verbindung
ware ggf. im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 (auBerhalb der Anderungsbereiche
3.1-3.3) fortzufuhren.

Das Geh- und Fahrrecht 2 dient der planungrechtlichen Absicherung der Erschlie-

Bung der anliegenden Grundstiicke.

Das Geh, Fahr- und Leitungsrecht 3 dient der sicheren planungsrechtlichen Erschlie-
Rung des Flursticks 38/6.

Das Leitungsrecht 4 ermdglicht eine direkte Anbindung der Gl-Flachen im Bereich

des B-Planes Nr. 1 an die neu zu errichtenden Versorgungsanlagen.
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9.11

9.12

9.13

Gemeinschaftsaniagen

Gemeinschaftsgaragen, Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsstandorte fur
Miillbehalter werden in Nahe der jeweiligen Hausgruppe ausgewiesen. Die Einrich-
tung als Gemeinschaftsanlage fihrt zu Kosteneinsparungen bei der ErschlieBung

und beim Hausbau und wird dem Gebot sparsamen Umgangs mit Boden gerecht.

Zu Ziff. 1.4 (Immissionsschutz)

- leer -

Zu Ziff. 1.5 (Pflanzgebote)}

Die schalltechnischen Festsetzungen bedeuten, daf jeder Betrieb im Geltungsbe-
reich des B-Planes Schallschutzmaftnahmen so zu treffen hat, daR die von ihm aus-
gehenden Gerdusche an keinem Ort aullerhalb des Betriebsgeldndes einen héheren
Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den obe-

ren Halbraum

— ohne Abschirmung der Reflexionen durch Gebdude oder andere Hindernisse
und

- ohne Zusatzddmpfung durch Boden und Meteorologie entstehen wirde, wenn
von jedem Quadratmeter Grundfldche seines Grundstiickes der angegebene

Schalleistungspegel Lw" abgestrahlt wiirde.

Die SchutzmalRnahmen sind auf Grundlage eines Gutachtens gewahlt worden und

umzusetzen.

Die Bepflanzung von Schutzanlagen solite mit Pflanzen der potentiell natirlichen Ve-

getation erfolgen.

Pflanzgebote als Ausgleichsmalnahme flir Standplétze sind erforderlich, um zusatz-

liche Pfianzen-(Verdunstungs-)flachen zur Verbesserung des Kleinklimas anzubieten.
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9.14

9.15

Hochwachsende Baume sind zu bevorzugen, da bei geringer Grundflache viel Blatt-
masse zur Verflgung steht. Die Grofie der BAume wird vorgeschrieben, um von Be-
ginn an ein Mindestpotential an Verdunstungsflache zur Verfigung zu haben und den
Strallenraum so zu gestalten, dafl} die Verkehrsgeschwindigkeit minimiert wird. Wer-
den Obstgehdlze angepflanzt, so sind diese zu unterhalten und entsprechend der

Baumschutzsatzung nach evtl. Falien ggf. neu anzupflanzen.

Fur Bepfianzungen sind standortgerechte Gehdlze entsprechend der potentiell natiir-

lichen Vegetation zu verwenden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Das Erhaltungsgebot fir Baume schlielt die erforderliche Entsiegelung von Flachen
im Wurzelbereich gem. DIN 18920 ein.

Die Entsiegelung vorhandener versiegelter Fldchen und der weitgehende Schutz der
Wurzelbereiche ist durch geeignete Malnahmen gem. DIN 18920 durchzufithren. Bei
unumganglicher Fihrung von Verkehrsfldchen Uber Wurzelbereiche von Bdumen

sind die Fahrbahn- und Gehwegflachen wasser- und luftdurchlassig auszufiihren; bei

Bedarf sind Wurzelbricken zur Entlastung des Wurzelraumes einzubauen.

Bei vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist Knickpfiege zu betreiben
(Knickwall erhalten und ggf. ergdnzen, Gehdlze alle 10-15 Jahre auf den Stock set-
Zzen). Die Erhaltung von Knicks schlieltt die Bepflanzung von Licken im Knick sowie

die Unterhaltung und Wiederherstellung ggf. zerstorter Erdwalle ein.

Zu Ziff. 2.1 (Okologische Bauweisen)

Bei Neubauten in den Bauflachen 5, 8.1, 8.2, 8.3 und 18 sollten die Kriterien der Pla-
nungsleitlinie ,6kologisches Bauen® gemaf Erlall der Finanzministerin des Landes
Schleswig-Holstein vom 19.09.1989 beachtet werden (Erlal siehe Anlage zur Be-

grindung).
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9.16

9.17

Die Anwendung der Planungsleitlinie ,Okologisches Bauen* gibt Hinweise fur ékolo-
gisch sinnvolle Baustrukturen und Baumaterialien, sie engt die planerischen Freihei-
ten der Bauherren und Architekten nur unwesentlich ein. Die Einschrankungen sind
im Hinblick auf die positiven dkologischen Auswirkungen hinzunehmen und unter Be-
riicksichtigung energiesparender Faktoren und der Schaffung eines gesunden Woh-

numfeldes wirtschaftlich tragbar.

Hausgruppen mit 6kologischen Bauweisen werden in einzelnen Bauflachen ermog-
licht, um vom Ublichen Standard abweichenden, besonderen dkologischen Baukon-

struktionen im Baugenehmigungsverfahren Rechnung tragen zu kénnen.

In der Anlage ,Kriterienkatalog fiir das dkologische Bauen® werden flr wesentliche
Zielbereiche des Bauens dkologische Mindeststandards erldutert, die nach heutigem
Kenntnisstand ohne oder mit nur geringem finanziellen Mehraufwand verwirklicht

werden kénnen.

Zu Ziff. 2.2.1-2.2.3 und 2.3.1 (Wand und Dach)

Fir die Wohn- und Mischbauflachen sind wenige Materialien, Farben und Dachfor-
men festgesetzt, um eine Homogenitat des Baugebietes zu gewéhrleisten. Die Vor-
gaben lassen eine groflle Variationsvielfalt an Planungen zu. Die festgelegten Farben

und Materialien sind bodenstandig.

Zu Ziff. 2.2.4 und 2.3.2 Werbeanlagen

Besondere Anforderungen an Anlagen der Aulenwerbung sind zu stellen, um die

gestalterische Qualitét des Ortsbildes zu sichern.

Eckernférde ist Ostseebad mit zunehmender Entwicklung des Fremdenverkehrs als

wichtigem Wirtschaftsfaktor.

Die Attrakfivitiat der Stadt far den Fremdenverkehr begriindet sich vornehmilich in der

besonderen stadtebaulichen Situation des Stadigrundrisses zwischen Eckernférder
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10.

10.1

10.11

10.1.2

10.1.3

Bucht und Windebyer Noor, mit der weitgehend denkmalgeschitzten Altstadt und

den durchgriinten neueren Wohngebieten.

Die stadtgestalterische Qualitat als wichtiger Wirtschaftsfaktor darf nicht beeintrach-
tigt werden durch eine das Ortsbild bestimmende Werbung in den neuen Wohngebie-
ten. _

Trotz der durch die Festsetzungen bewirkten Beschrankungen bleibt allen Gewerbe-
treibenden ein ausreichendes MaR an Werbemaglichkeiten erhalten. Die Werhewirk-

samkeit der einzelnen Anlage wird im Kontext aller Werbeflachen nicht geschmalert.

Kosten der ErschlieRung

Die Kosten flr die ErschlieBung entstehen nur im Gebiet des B-Planes Nr. 34 sowie
im Gebiet des B-Planes Nr. 1, Anderungsbereich Nr. 3.1. Die anderen Anderungsbe-

reiche des B-Planes Nr. 1 sind bereits voll entschlossen.

Fir die vorgesehenen Erschlieffungsanlagen werden der Stadt voraussichtlich fol-

gende, zundchst nur dberschlaglich ermittelte Kosten entstehen:

Gewerbliche Bauflachen

Kosten fur den Erwerb von Flachen fur die Herstellung der Erschlielungsanlagen
Erschlieffungsstrafie A 130.000,00 DM

Herstellung der ErschlieBungsaniagen

(Kosten der Bauvorbereitung und der Bauleitung,

der Ausstattung und der Bepflanzung einbegriffen),

ErschlieBungsstrafie A 900.000,00 DM

Einrichtung fUr die Entwésserung der Erschlieungs-
anlagen (50 % der Kosten des RW-Kanals)
Erschlielungsstrale A 70.000,00 DM
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10.1.0 Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand
Summe 10.1.1 bis 10.1.3 1.100.000,0C DM
10.2 Misch- und Wohnbaufldchen
10.2.1 Kosten fiir den Erwerb von Fldchen und Gebiuden
fur die Herstellung der ErschlieBungsanlagen,
Wohnbauflachen 147.000,00 DM
10.2.2 Herstellung der Erschlieungsanlagen
(Kosten der Bauvorbereitung und der Bauleitung,
der Ausstattung und Bepflanzung einbegriffen),
Wohnbaufiachen 1.600.000,00 DM
10.2.3 Anlage eines Schallschutzwalles an der B 76 50.000,00 DM
10.2.4 Einrichtung fiir die Entwasserung der ErschlielBungs-
anlagen (50 % der Kosten des RW-Kanals),
Wohnbauflachen 180.000,00 DM
10.2.0 Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand
Summe 10.2.1 bis 10.2.4 1.977.000.00 DM

10.3 Voraussichtlicher Gesamtanteil der ErschlieBungskosten
fur die Stadt:

10.3.1 Kostenanteil nach § 129 BauGBi. V. m.
§ 5 der Erschliefungsbeitragssatzung
(10 % von 10.1.0 = 1.100.000,00 DM
10.2.0 = 1.977.000,00 DM
3.077.000,00 DM 308.000,00 DM
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10.3.2 Kosten fir die Herstellung des SW-Kanals,
ErschlieRungsstralie A 140.000,00 DM
10.3.3 Kosten flr die Herstellung des SW-Kanals,
Misch- und Wohnbauflachen
einschl. Abwasserhebeanlage 450.000,00 DM
10.3.4 Kosten fur den Erwerb von Flachen 55.000,00 DM
10.3.5 Kosten fir Herstellung (einschl. Kosten der Bauvor-
bereitung und der Bauleitung, der Ausstattung und
der Bepflanzung von Fulwegen (aufierhalb Wohn-
bauflachen} 150.000,00 DM
10.3.6 Kostenanteil fiir die Entwasserung der Erschlietungs-
anlagen (50 % der Kosten des RW-Kanals)
ErschlieRungsflache A 70.000,00 DM
10.3.7 Kostenanteil fur die Entwéasserung der ErschlieBungs-
anlagen (50 % der Kosten des RW-Kanals)
Misch- und Wohngebiete 180.000,00 DM
10.3.0 Voraussichtlicher Gesamtanteil 1.353.000.00 DM

1.

Der festgestellte Umfang der voraussichtlichen ErschlieRungskosten und ihre Finan-
zierung werden bei der kommenden Fortschreibung des Finanzplanes und des In-

vestitionsprogramms ber{icksichtigt.

Kinderspielmdglichkeiten

Auf Ausweisung von Kinderspielplatzen wurde verzichtet, da nérdlich der Wohngebie-

te ausreichend Spielflichen zur Verfliigung stehen.
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12.

13.

14.

15.

16.

Das gesamte ErschlieBungssystem ist so ausgelegt, da sowohl| Kinder, als auch
Jugendliche, Erwachsene und &ltere Menschen sich gefahrlos auf den Wegen und
(verkehrsberuhigten) Stralen aufhalten kénnen. Kindern stehen darGber hinaus gro-

Be Erlebnisraume in den Flachen nérdiich der Wohnbebauung zur Verfagung.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser, Strom und Gas; Versorgungs-
unternehmen ist die Stadtwerke Eckernférde GmbH, Kommunikationseinrichtungen

durch Deutsche Bundespost Telekom.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserkanalisa-
tion wird an die zentrale Klaranlage der Stadt angeschlossen, das Regenwasser wird
versickert bzw. oberflachig den Wasserflachen zugefihrt (S. 9.9).
Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfille ist sichergestellt, die Gebiete werden an die
Abfallentsorgung angeschlossen.

Feuerléscheinrichtungen

In Zusammenarbeit mit den Stadtwerken und der Freiwilligen Feuerwehr werden An-
zahl und Lager der erforderlichen Einrichtungen fur die Versorgung mit Feuerldsch-

wasser festgelegt.

Offentlicher Personenverkehr
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Das Gebiet ist durch értliche und tberértliche Buslinien auf der Fiensburger StraRe

an das OPV-Netz angeschlossen.

17. Denkmalschutz

Im Planungsbereich liegen keine archaologischen Denkmale. Bei Bekanntwerden von
Funden im Zuge von BaumaRnahmen, Erschlieungsmalinahmen und sonstigen
Eingriffen ist das Landesamt fur Vor- und Frihgeschichte Schleswig-Holstein, SchloR

Gottorf, 24837 Schleswig, gem. § 11 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.

Eckernforde, den 1§ §. Oki. (M

Stadt Eckernforde

Die Blrgermeisterin

oo oy

( Joske - Paasch )

Anlage: - Grunordnungsplan



