Bebauungsplan Nr. 36 der Stadt Eckernfdrde

fir das Gewerbegebiet SUd "Marienthal”

BEGRUNDUNSG

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) .
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.01.1993 (BGBL. I S. 50).

Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung am 31.10.1989 das Bau-

leitplanverfahren durch den AufstellungsbeschluB eingeleitet.

s Raumlicher Geltungsbereich
Das geplante Gewerbegebiet SUd "Marienthal" liegt im sidli-
chen Stadtteil &stlich der B 203 zwischen dem Gewerbegebiet
an der SauerstraBe und der sidlichen Gemeindegebietsgrenze.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die vorhandenen Wohngrundsticke und

die Gstlich angrenzende kleine Moorfliache;
- im Nordosten durch den Marienthaler Wald;
- 1im Osten und im Siden durch die Gemeindegebietsgrenze;
- 1im Westen durch die B 203 (Rendsburger StraBe).
Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsberei-

ches ist durch das entsprechende Planzeichen in der Plan-

zeichnung kenntlich gemacht.
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Einordnung in die bestehende Bauleitplanung

Die rechtsgiltige Neufassung des Fléchennutzungsplanes (FPL)
1982 der Stadt Eckernfdrde weist die Fl&chen des Planungs-
gebietes als "Fléchen fir die Landwirtschaft" gem. § 5 (2)
Nr. 9 BBauG aus. In ihrer Sitzung am 27.10.1988 hat die
Ratsversammlung die Anderung des FPL 1982 beschlossen und
unter der Bezeichnung Anderungsbereich S 18 die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung fir das Gebiet des zukinftigen
Bebauungsplanes (BPL) Nr. 36 gem. § 3 (1) BauGB umrissen.
Vorgesehen ist die Aufhebung der dargestellten Flache fir
die Landwirtschaft und dafir die Darstellung gewerblicher
Baufldchen nach § 1 (1) Nr. 3 BauNV0 1990. Auf der Grundlage
der Entwurfskonzeption vom 25.07.1988 wurde in der Zeit vom
16.01. bis 27.01.1989 die frihzeitige BUrgerbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB fir die FPL-Anderung durchgefihrt. Der Ver-
fahrensschritt Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
wurde mit der Ubersendung der Unterlagen am 25.10.1991 ein-

geleitet.

Die Aufstellung des BPL Nr. 36 fir das Gewerbegebiet Sid
wird im Parallelverfahren zur Anderung der Neufassung des
FPL 1982 nach § 8 (3) BauGB durchgefihrt.

Veranlassung

Die verfigbaren Gewerbefldchen im Stadtgebiet sind bis auf
kleine Restflédchen im Gewerbegebiet an der SauerstraBe ver-
geben. Um zukinftigen Nachfragen nach Gewerbegrundsticken
gerecht werden zu kdnnen, ist die Neuausweisung von Gewerbe-
gebieten dringlich, zumal im Hinblick auf die geplante Trup-
penreduzierung und die .damit drohenden Arbeitsplatzverluste.
Zudem versucht die Stadt Eckernfdérde im Rahmen der "Techno-
logie Region K.E.R.N" (Kiel, Eckernfdrde, Rendsburg, Neumin-
ster) die technologische, wirtschaftliche und kulturelle
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Kraft dieser Region durch gezielte Ansiedlung entsprechender
Wirtsbhaftsunternehmen zu starken.

Ein wesentlicher Standortfaktor ist die giinstige Verkehrs-
anbindung, die am siUdlichen Stadtrand sehr viel eher gegeben
ist, als im nord-westlich gelegenen Industrie- und Gewerbe-
gebiet Rossee.

Aus den genannten Grinden wird der ErschlieBung der im B-
Plangebiet Nr. 36 gelegenen Gewerbeflichen der unbedingte

Vorzug gegeben.

Zielsetzung

Unter Berlcksichtigung der im Landschaftsplan (LPL) vorgege-
benen Rahmenbedingungen werden die im BPL Nr. 36 fir eine

Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festge-

setzt.

Um die durch den Planungseingriff unvermeidbaren Beeintrich-
tigungen fir Natur und Landschaft so gering wie mdéglich zu
halten, sind bei der Ausarbeitung des Planentwurfes die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in besonderem
MaBe beachtet worden. Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind die
Aussagen des Entwurfs zum LPL 1991 fir die Stadt Eckernfdrde
unter Abwdgung mit den anderen bei der Durchfihrung des Bau-
leitplanverfahrens zu bericksichtigenden Belange als Fest-
setzungen oder als Darstellungen ohne Normcharakter in den

Bebauungsplan aufgenommen worden.

Das im Norden des Planungsgebietes fir die Wasserversorgung
des norddstlich angrenzenden Moores von einer Bebauung aus-
geschlossene Gebiet wird mit einer (ber die Darstellung des
LPL deutlich hinausgehenden GréBe von etwa 5,71 ha als "Fl&-
che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft" ausgewiesen.
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Der vorhandene TuUmpel ist in diese Fldche durch einen Grin-
finger mit Verbindung zur Naturschutzfldche im SiUden des

Plangeltungsbereiches eingebunden.

Die im Osten vorgesehene Fl&che fir Wald soll die Verbindung
zwischen den vorhandenen Marienthaler Waldflachen herstellen.
Die Abgrenzung und der Ubergang der gewerblich zu nutzenden
Flédchen zum freien Landschaftsraum soll durch eine mit hei-

mischen GehGlzen bepflanzte Wallhecke (Knick) bewirkt werden.

Die beabsichtigten MaBnahmen zur Landschaftspflege sowie die
naheren Einzelheiten in Verbindung mit den Pflanzgeboten
werden durch den Grinordnungsplan (GOPL) "Marienthal" als
Begleitplan zum BPL Nr. 36 beschrieben bzw. festgelegt. Die
stadtebaulichen Orientierungswerte fir das Planungsgebiet
belegen den erheblichen Umfang der geplanten AusgleichsmaB-

nahmen:

Von dem ca. 26 ha groBen Planungsgebiet sind 2,78 ha Wald-
flachen, 0,47 ha fiUr zu schitzende Landschaftsbestandteile
und ca. 5,71 ha als Fléchen fir die Landschaftspflege ausge-
wiesen. Es verbleibt somit eine Bruttobaufldche von etwa
16,40 ha und einem Anteil an gliedernden Grinflichen von
0,70 ha.

Laut § 9 (1) BundesfernstraBengesetz ist ein 20 m breiter
Geldndestreifen entlang der B 203 von Hochbauten jeder Art

freizuhalten.

ErschlieBung

Die Festsetzungen der Verkehrsfldchen zur ErschlieBung des
Baugebietes sind aus einem StichstraBensystem entwickelt,

welches eine ErschlieBung in drei Teilabschnitten ermég-
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licht. Damit wird einer 6kologisch winschenswerten Inan-
spruchnahme von Fléchen erst bei nachweisbarem Bedarf Rech-
nung getragen. Der vorhandene Wirtschaftsweg wird an das Er-
schlieBungssystem des Baugebietes angebunden, um die erfor-
derliche Zufahrt fir die Bewirtschaftung der westlich der

B 203 gelegenen Ackerflichen zu sichern.

AuBer der HaupterschlieBungsstraBe sind direkte Zufahrten

und Zugédnge zur "freien Strecke" der B 203 nicht zulassig.

Angaben zum Bestand

Die Eigentumsverh&dltnisse und die sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergebenden Anderungen sind dem Eigen-
timerverzeichnis zu entnehmen. Die vorhandenen, fortfallen-
den und vorgeschlagenen neuen Grundsticksgrenzen sind im

Plan dargestellt. Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung sind
nicht erforderlich, da die Stadt Eckernférde als Eigentimerin
der betroffenen Grundsticksfliche die Neuparzellierung nach

den Darstellungen des Bebauungsplanes durchfihren wird.

Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen (Teil B)

7.1 Zu Ziffer 1.1 + 1.2 (Zulassung als Ausnahme und Aus-
schluB)

Die nur ausnahmsweise Zuldssigkeit von "Anlagen fir
sportliche Zwecke" und der AusschluB der Nutzung "Ver-
gnigungsstdtten" im Bereich des Gewerbegebietes soll
die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe bestdrken und

eine positive Gewerbestruktur sichern.
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Zu Ziffer 1.3 (AusschluB)

Diese Planungsvorgabe wird mit der stddtebaulichen Ziel-
vorstellung begrindet, die Funktionsfidhigkeit der zen-
trumsnahen Versorgungsbereiche und damit die Attraktivi-
tédt der Innenstadt zu erhalten.

Diese Zielvorgabe ist insbesondere vor dem Hintergrund
zu sehen, daB sich im Gewerbegebiet an der SauerstraBe
bereits ein umfangreiches Nebenzentrum mit vielfdltigem
Warenangebot gebildet hat.

Zu Ziffer 3.1 + 3.2 (Anpflanzungsgebote)

Ndhere Einzelheiten Uber die Erfillung der Anpflanzungs-

gebote sind im GOPL "Marienthal" festgelegt.
Zu Ziffer 5.0 (Gestaltung von Werbeanlagen)

Eckernforde ist Ostseebad mit zunehmender Entwicklung
des Fremdenverkehrs als wichtigem Wirtschaftsfaktor.
Die Attraktivitat der Stadt fir den Fremdenverkehr
begrindet sich im wesentlichen aus der besonderen
staddtebaulichen Situation des Stadtgrundrisses zwischen
Eckernfdrder Bucht und Windebyer Noor, mit der weit-
gehend denkmalgeschitzten Altstadt und den durchgrinten
neueren Wohngebieten. Die stadtgestalterische Qualitét
als wichtiger Wirtschaftsfaktor darf nicht beeintrédch-

tigt werden durch ein UbermaB an Werbung in dem an

einem der HauptzufahrtsstraBen liegenden Gewerbegebiet.
T

In den festgesetzten Gewerbegebietsfldchen des Bebauungs-
planes Nr. 36 fir das Baugebiet "Marienthal" soll daher
das Aufstellen bzw. Anbringen von Werbeanlagen geregelt
werden, um der besonderen stddtebaulichen Situation
gerecht zu werden und einer ungeordneten Ausweitung von

Werbeanlagen entgegenzuwirken.
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Trotz der durch die Festsetzungen bewirkten Beschrin-
kungen bleibt allen Gewerbebetrieben ein ausreichendes

MaB an Werbemdglichkeiten erhalten.

Kosten der ErschlieBung

FUr die vorgesehenen ErschlieBungsanlagen werden der Stadt
voraussichtlich folgende, zundchst nur Uberschliglich er-
mittelte Kosten, entstehen (8.5.4):

8.1 Kosten fir den Erwerb von Flichen
fir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen (ca. 15.800 m2) : DM 320.000, -~

8.2 Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen (Kosten der Bauvorbe-
reitung und der Bauleitung, der
Ausstattung und der Bepflanzung
einbegriffen) : DM 2.850.000,--

8.3 Einrichtung fir die Entwdsserung
der ErschlieBungsanlagen
(50 % der Kosten des RW-Kanals) : DM 250.000,--

8.4 Beitragsfdhiger ErschlieBungs-

aufwand

Summe 8.1 bis 8.3 : DM 3.420.000,--
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8.5 Voraussichtlicher Gesamtanteil der

ErschlieBungskosten fir die Stadt:

8.5.1 Kostenanteil nach § 129 BauGB in
Vefbindung mit § 5 der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung
(10 % von DM 3.420.000,--) : DM 342.000,--

8.5.2 Kosten fir die Herstellung des
SW-Kanals : DM 1.000.000,--
./. (enthalten) : DM (250.000,--)

8.5.3 Kostenanteil fiUr die Entwédsse-
rung der ErschlieBBungsanlagen
(50 % der Kosten des RW-Kanals) : DM 250.000,--

8.5.4 Voraussichtlicher Gesamtanteil : DM 1.342.000,--

Der festgestellte Umfang der voraussichtlichen Erschlie-
Bungskosten und ihre Finanzierung werden bei der kommenden
Fortschreibung des Finanzplanes und des Investitionspro-

grammes berlcksichtigt.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser, Strom und
Gas; Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Eckernfdrde

GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwédsser erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserkanalisation ist an das zentrale Kladrwerk
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der Stadt angeschlossen. Entscheidungen Uber abwassertech-
nische Einzelheiten von Versickerungsanlagen werden im Wege

des Baugenehmigungsverfahrens getroffen.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der h&uslichen Abfdlle obliegt dem Kreis
Rendsburg-Eckernférde. Die Stadt Eckernférde hat sich ge-
geniber dem Kreis vertraglich verpflichtet, die Abfuhr im

Stadtgebiet durchzufihren.

Eckernfdrde, den

Stadt Eckernfdérde
Der Magistrat

(Bu

3)

Birgermeister



