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Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
{BauGB).

Fur das Plangebiet B-Plan 37.1 "Holacker I” wurde mit Be-
schluss der Ratsversammiung vom 05.02.1980 das Bauleit-
planverfahren eingeleitet. Nach Birgerbeteiligung, Beteili-
gung der TOB und offentlicher Auslegung wurde am
08.02.1993 der Satzungsbeschluss durch die Ratsversamm-
lung gefasst. Aufgrund des noch nicht durchgefiihrten Zu-
stimmungsverfahrens und der fehlenden Bekanntmachung
hat der B-Plan noch keine Rechtskraft erangt. Flr die tstlich
angrenzende Flache sollte zur Realisierung von Wohnbebau-
ung der B-Plan Nr. 37/2 fir das Plangebiet "Holacker 11"
aufgestelit werden.

Zwischenzeitlich hat sich die Notwendigkeit ergeben, den B-
Plan 37/1 fur das Plangebiet "Holacker I” {Sonstiges Sonder-
gebiet / Einzelhandel) in Teilbereichen zu &ndern, um die
Ansiedlung eines weiteren groftfiachigen Einzelhandelsge-
schaftes bauleitplanerisch vorzubereiten, Da die erforderliche
Plangénderung auch in den Geltungsbereich des bisherigen
B-Plans 37/2 eingreift, erscheint es sinnvoll, das Anderungs-
verfahren fUr den Teilbereich B-Plan 37/1 und das Aufstel-
lungsverfahren fir den Teilbereich 37/2 zu einemn gemeinsa-
men Verfahren mit erweitertem Geltungsbereich und der
Bezeichnung B-Plan 37 fir das Plangebiet "Holacker”
zusammenzufassen.

2. Verfahren

In der Sitzung am 05.02.1990 hat die Ratsversammlung den
Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan 37 "Holacker” gefasst.
Nach diesem Beschluss war die Durchfiihrung des Aufstel-
lungsverfahrens in die Teilbereiche "Holacker I (B-Plan 37/1)
und "Holacker 11" {B-Plan 37/2} zu unterteilen, wobei vorerst
nur das Verfahren 37/1 durchgefiihrt werden solite. Dieses
Verfahren wurde bis zum Satzungsbeschluss (09.02.1993)
fortgeflhrt.

Fir den B-Plan 37/2 wurde das Aufstellungsverfahren mit der
frihzeitigen Birgerbeteiligung im Mai 1993 eingeleitet. We-
gen sich abzeichnender gravierender Anderung der stadte-
haulichen Konzeption kam das Verfahren zum Stillstand.

Wegen der Neukonzeption des B-Plans Nr. 37 fiir das Plan-
gebiet "Holacker” fir beide Planbereiche milissen alle bisher
durchgeflhrten Planungsabschnitte wiederholt werden, d. h.,
das B-Planverfahren wird komplett erneut durchgefiiht,

Das Verfahren beginnt, wie bei der Neuaufstellung eines
B-Plans, mit der friihzeitigen Blrgerbeteiligung.

In der Sitzung am 06.02.1997 hat die Ratsversammlung den
Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan gefasst.

Im Zeitraum vormn 09.05.1996 bis zum 17.05.1996 wurde die
Frihzeitige Birgerbeteiligung durchgefihrt; am 23.05.1996
fand ein offentlicher Anhdrungstermin statt. VWahrend der
frihzeitigen Borgerbeteiligung wurden keine Anregungen und
Bedenken vorgebracht.

Die Beteiligung der Trager 8ffentlicher Belange wurde im
Zeitraum vom 11.04.1997 bis zum 10.06.1997 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes iag im Zeitraum vom
06.10.1997 bis zum 05.11.1997 &ffentlich aus.

Nach der &ffentlichen Auslegung fasste der Magistrat der
Stadt Eckernfrde den Beschluss, auf einer Teilfliche den
Bau eines Altenhilfe-Zentrums von einem privaten Triger
bauen zuzulassen. Der Trager fiihrte einen Architektenwett-
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bewerb durch; nach Auslobung wurden aus dem Wettbe-
werhsergebnis resultierende Anderungen in den B-Plan
eingearbeitet. Gem4&R BauGB § 3 Abs. 3 wurde eine erneute
dffentliche Auslegung vom 27.10.1999 bis 26.11.1999 durch-
gefiihrt.

Die Ratsversammilung fasste am 02.02.2000 den Satzungs-
beschluss.

3. Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 37 "Holacker" wird fir das Gebiet
stdwestlich der Ostlandstrale zwischen B 203 / "Schwan-
senstralle” und der Bebauung entiang der Kurt-Pohle-Strale
aufgestellt.

Das Plangebiét liegt am nordwestlichen Rand der Bebauung
des Stadtteils Borby.

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke:
. 5711, 60/16, 60/17, 60/18 und 393/59.

Der genaue Verlauf der Grenze ist durch das entsprechende
Planzeichen in der Planzeichnung kenntlich gemacht.

4. Veranlassung

Die begrenzten Einkaufsmoéglichkeiten im Stadtteil Borby
waren in den Jahren 1990 / 1991 Veranlassung fiir die Aus-
weisung einer Sonderbaufliche fir die Ansiedlung eines
grof¥flichigen Einzelhandelsbetriebes. Seinerzeit wurden mit
dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 37/1 die bauleitpla-
nerischen Voraussetzungen fir den Bau des Marktes ge-
schaffen. Die Marktgroie wurde im B-Plan-Entwurf (ber die
Festselzung der maximalen Verkaufsfliche begrenzt, um
einen zu starken Kaufkraftabzug von den vorhandenen Bor-
byer Einzelhandelsgeschaften und dem Einkaufszentrum
Innenstadt zu vermeiden.

Nach 4-jahriger Betriebszeit des Marktes hat sich herausge-
stellt, dass die negativen Befiirchtungen beziiglich des Kauf-
kraftabflusses nicht eingetreten sind. Es ergibt sich im Ge-
genteil das Erfordernis, einen weiteren grofldchigen Einzel-
handelsbetrieb in direkter Verbindung mit dem vorhandenen
Markt anzusiedeln, um die Versorgung der Borbyer Bevtlke-
rung mit Waren des tiglichen Bedarfs sicherzustellen und
aus dem Schwansener Raum kommende Verkehrsstréme
vom Stadtzentrum fernzuhalten. Dieser weitere Markt soll
maximal 850 m? Verkaufsfldche erhalten. Die im Plangebiet
dargestelite Sonderbaufldche ist fir die Ansiedlung des
zweiten Marktes zu erweitern. Neben den Uberbaubaren
Flachen sind die Flachen flr Stellplatzanlagen sowie Planz-
gebote festzusetzen. Mit der Erweiterung der Sonderbaufié-
che wird ein Teil der bisherigen Ausgleichs- und Ersatzila-
chen {iberbaut. Ausgleichs- und Ersatzfidichen sind daher in
erweiterter Form an anderer Stelle, in direktem raumlichen
Zusammenhang, auszuweisen. Das Plangebiet des B-Planes
37 ist entsprechend zu erweitem.

Zwischen der Sonderbaufidche und der Wohnbebauung an
der Kurt-Pohle-Stralte sind Wohnbauftichen auszuweisen.
Die Bebauung entlang der Kurt-Pohle-Strae stammt aus
den 1960er Jahren und ist in lockerer 2-geschossiger Bau-
weise ausgefiihrt.

Als Ausgleich fur die Bautatigkeiten sind Flachen festzuset-
zen, auf denen die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 8 ff.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefiihrt werden
kénnen.

Das Ptanungserfordemis ergibt sich aus der Notwendigkeit,
die tffentlichen und privaten Belange bei der Durchfihrung
der ErschlieRung und Bebauung gerecht gegeneinander
abzuwéagen.

5. Beschreibung des Bestandes

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca.

8,66 ha. Sie befindet sich zur Zeit in folgender Nutzung :
1,19 ha bestehender Verbrauchermarkt mit Gebsuden

und Grundstlck

vorhandene Flache fir Ausgleichs- und Ersatz-

malnahmen

vorhandener Teich {Biotop)

landwirtschaftliche Nutzfiiche {Acker und Weide)

1,00 ha

0,17 ha
6,30 ha

5.1 Nutzung der zu iiberplanenden Flichen

Der bisherige Teilbereich 37/1 ist mit einem grofflachigen
Einzelhandelsbetrieb mit Steliplatzflichen und einer Tank-
stelle bebaut. Siudlich und westlich des Marktes wurden
Fiachen fur Ausgleichsmannahmen angelegt.

Der restliche Teil des Plangebietes (bislang Teilbereich 37/2
und Erweiterungsflachen auBerhalb der bisherigen Geltungs-
bereiche) ist bislang landwirtschaftliche Nutzfliche, beste-
hend aus Ackerflache und Wiese.

5.2 Analyse und Bewertung

Die zu (berplanenden landwirtschaftlichen Fidchen sind
dkologisch wenig wertvoll. Auch die Qualitidt des Land-
schafisbildes steht einer Bebauung nicht entgegen. Land-
schaftsplan und Flachennutzungsplan sehen daher fur die
entsprechenden Teilbereiche eine Uberplanung mit Baufla-
chen vor. Fldchen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
sind angrenzend vorhanden. Die Schutzglter Wasser und
Luft werden durch die Bebauung nicht erheblich beeintrich-
tigt. Der Steilhang zwischen der Bebauung Kurt-Pchle-Stralte
und der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung soll weitge-
hend erhalten werden. Der Baumbestand ist sukzessive zu
verjungen.

6. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstitcken ist in
Eckemforde nach wie vor grol. Die Stadt ist daher gehalten,
die Erschlieung weiterer Wohngebiete bauleitplanerisch
vorzubereiten. Neben Eigenheimgrundstiicken fir verdichtete
Bauweise sollen auch besondere Wohnformen - wie Betreu-
tes Wohnen oder Alten- und Pflegeeinrichtungen - ermdglicht
werden. Die Enweiterung der Sonderbaufliche flir die An-
siedlung eines weiteren Einzelhandelsbetriebes mit Eingriff in
die bisherigen Ausgleichsflichen kann ebenfalls nur (ber
einen Bauleitplan geregelt werden.

Der Bebauungsplan wird aus der "1. Anderung und Ergén-
zung des Flachennutzungsplanes 1982" von 1993 entwickelt.
Die Abweichungen von den Gréflenverhdltnissen einzelner
Flachen in der Darstellung des F-Plans sind als geringfigig
anzusehen.

7. Stidtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

7.1 Ziel Wohnnutzung / Sonderbauflichen

Im Geltungsbereich des B-Plans ist Wohnungsbau mit 2-
geschossiger verdichteter Eigenheimbauweise und eine
Pflegeeinrichtung in 2- bis 3-geschossiger Bebauung in
bauleitplanerisch vorzubereiten, Im Plangebiet k&nnen ca. 10
Wohneinheiten errichtet werden. In den Gebauden kéinnen
attraktive, differenzierte Wohnformen durch unterschiedliche
Geschossigkeit und Geb8udearten (Einzel- bzw. Doppethu-
ser oder Reihenhauser) realisiert werden, Familienfreundliche
sowie alten- und behindertengerechte Wohnformen werden
erméglicht. Wirtschaftliche Bauformen, z. B. durch Vorfertl-
gung oder Holzbauweise, oder Ukologisch-experimentelle
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Bauweisen wie z. B. Niedrigenergiehduser, Dachbegrinung,
Selbsthilfegruppen, sind ausdriicklich erwlinscht.

Der Bau einer Wohnanlage fiir Personengruppen mit beson-
derem Wohnbedarf, wie z. B. altere Mitbiirgerinnen, Mitbir-
ger oder Demenzkranke, einschlieRlich entsprechender
Pflegeeinrichtungen, ist ebenfalls méglich. Die Ausbildung
der Bebauung ist innerhalb der Baugrenzen mit Einzelbau-
korpem realisierbar. Die Festsetzungen erauben ein
Héchstmafl an Flexibilitit der Bebauung und Freiraumnut-
zung unter Beachtung der Prioritdt naturmahen Bauens.

Die Wohnbauflichen befinden sich im unmittelbaren An-
schluss an bebaute Flachen, sie werden als "Allgemeines
Wohngebiet® bzw. als "Reines Wohngebiet” festgesetzt. Mit
Bau der Wohngebaude wird ein eindeutig ausformulierter
Siedlungsrand Eckemfordes gegen die B 203 angestrebt.
Durch die Ausweisung offener und abweichender Bauweise
wird die planerische Konzeption unterschiedlicher Wohn- und
Bebauungsformen bzw. differenzierter baulicher Gestaltung
ermoglicht.

Das Sonstige Sondergebiet wird erweitert, um die Errichtung
eines weiteren groffidchigen Einzelhandelsbhetriebes zu
ermuglichen. Die Ausweitung der Einkaufsmiglichkeiten an
dieser Stelle ist stadtebaulich sinnvoli, um die Versorgung
der Borbyer Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs zu
verbessemn und Verkehrsstrdme aus dem Schwansener
Raum, die bislang lediglich fiir Einkaufsfahrten zu Super-
méarkten in die Innenstadt oder durch sie hindurch in den
SUden der Stadt fuhrten, schon am ndrdlichen Stadtrand
abzufangen. Die Sonderbaufiache ist verkehrsmdiig gut
erschlossen. Die Bildung eines Nebenzentrums wird durch
die Beschrankung der Verkaufsflichen ausgeschlossen.

7.2 Ziel Natur und Umwelt

Bei der Realisierung der Planung sind hohe ékologische
Mafstibe anzulegen. Die Wehnbebauung soll bei maximal
2-geschossiger Bauweise in Ost-West-Ausrichtung den Ein-
satz von Solarenergie ermdglichen. Eine Ausbauoption fir
Warme-Kraft-Kopplung ist vorgesehen. Die Bebauung ist
nach &kologischen Gesichtspunkten auszufiihren. Fassaden
sind zu begrinen, Oberflichenversiegelung ist planerisch zu
minimigren.

Der neue Markt hat sich demn bestehenden Markt und der
Tankstelle gestalterisch anzupassen. Er hat mit einer Uber-
wallung, Dach- und Fassadenbegriinung die gleiche &kologi-
sche Wertigkeit wie die vorhandene Bebauung zu erzielen.
Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig anzulegen.

Die Belange der Natur und Umwelt werden in der Planung
weitgehend gewahrt. Fir die Bebauung der Wohnbaufidchen
werden Ausgleichs- und Ersatzflichen in direkter Nachbar-
schaft zur Bebauung festgesetzt. Die vorhandene Teichfla-
che innerhalb des Gebietes ist gem. § 15a Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG) ein geschiitztes Biotop; zum Teich
hin wird ein umschlieRender Gew#sserschutzstreifen ange-
legt, auf welchem landschaftspflagerische Mafinahmen zu
realisieren sind.

Die Erweiterung des Sonstigen Sondergebietes wird teifweise
im Bereich einer bestehenden Ausgleichs- und Ersatzflache
festgesetzt; der Eingriff wird auf einer direkt angrenzenden
- bislang als Weideland genutzten - landwirtschaftlichen
Flache ausgeglichen, Die Ausgleichs- und Ersatzflache liegt
in direktem réumlichen Zusammenhang zu den bisherigen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und den fiir die Wohn-
bebauvung zu schaffenden Ausgleichs- und Ersatzflachen.

Der Steilhang siiddstlich des B-Plan-Gebietes wird erhalten.
Der Bewuchs mit Baumen und Buschwerk ist teilweise zu
verjingen und dkologisch zu optimieren.

7.3. Ziel Verkehr

Die Wohnbauflichen werden durch eine Erschliefungsstralte
von der Ostlandstrae her erschlossen. Die Straie ist dber
Fulwege an die Kurt-Pohle-Stralte, einen Kinderspielplatz
am Bystedtredder und das Sonstige Sondergebiet angebun-
den. Parkplitze sind parallel zur Erschliefungsstrate vorge-
sehen.

Stellplatze und Besucherparkpldtze fur BauflAche 1 und 2
sind in einer Anlage an der Erschliefungsstraie zu konzen-
trieren. Die Stellpidtze der Bauflachen 3 bis & sind moglichst
in Gemeinschaftsaniagen zusammenzufassen, die nahe an
den zugehodrigen Wohneinheiten liegen.

Das erweiterte Sonstige Sondergebiet mit grofflichigen
Einzelhandelshetrieben, Tankstelle und Stellpldtzen wird dber
zwei Zufahrten erschlossen, die intern verbunden sind.

In den Einmindungsbereichen der Erschlieungsanlagen an
der Ostlandstrafle werden Sichtdreiecke fir die Anfahrsicht
gemal RAS-K1 {1988), Ziffer 3.4.3 in Verbindung mit den
Tabellen 11 und 12 planzeichnerisch festgesetzt.

Durch die Erschlieung und Bebauung wird kein Verkehr in
andere Stadtteile verdrangt. Mit der Verbesserung der Ein-
kaufssituation durch Erweiterung der Sonderbaufldchen wird
eine Entspannung der Verkehrssituation in der Innenstadt,
vorzugsweise auf den Straflen Riesebyer Stralle - Mihlen-
berg - Gathjestrale - Reeperbahn, erwartet.

Die Ostlandstralte ist verkehrsgerecht ausgebaut und in der
Lage, die durch das neue Baugebiet zusatzlich entstehenden
Verkehrgmengen aufzunehmen. Eine Mehrbelastung wird
sich im wesentlichen flir den Bereich der beampelten Ein-
miindung in die B 203 ergeben.

7.4.  Ziel Erholung

Im Umgebungsbereich der zuktnftigen Baufldchen sowie am
Rande der Ausgleichs- und Ersatzflichen zwischen Wohn-
baufliche und Sonderbaufliche sind ausreichend Mbglich-
keiten fir Freizeit und Erholung vorhanden. Weitere Flachen
fur die Naherholung liegen in unmitteibarer Nahe zum Plan-
gebiet in den Randzonen des Baugebietes "Plschenwinkel”.
Ein weitldufiges Fuf’- und Radwegenetz verbindet die Bau-
gebiete und die Naherholungsflichen miteinander.

7.5. Sonstige Ziele
- leer -

7.6. Zu erwartende Nutzungskonfiikte

Die Wohnbauflichen schlieen an bebaute Wohngebiete, die
Ostlandstralte, landwirtschafliche Flachen und zukiinftige
Ausgleichs- und Ersatzflichen an. Nutzungskonflikte sind
nicht zu erwarten.

Zwischen Wohngebiet und Sonstigem Sondergebiet wird
durch Anlage eines begrinten Erdwalles ein optisch und
schalltechnisch wirksamer Immissionsschutz-Streifen ge-
schaffen. Ein Nutzungskonflikt ist auch hier nicht zu erwarten.

Das Sonstige Sondergebiet grenzt zweiseitig an Verkehrsfla-
chen; hier sind Konflikte nicht zu erwarten. Zwischen den
stdlich gelegenen Flachen for landschaftspflegerische Mafl-
nahmen und dem Sonstigen Sondergebiet werden Nutzungs-
konflikte durch die landschaftiiche Einbindung der Bauk&rper
in Form einer Uberwallung minimiert.

7.7. Prognose zukiiniftiger Entwicklungen

Nach Bebauung der Flaichen gemdR der Planung wird eine
weilere Ausdehnung von Wohnbauflichen und Sonderbau-
flachen Uber die jetzigen Plangebietsgrenzen hinaus nicht

Stand:  21.09.2000



B-Plan Nr. 37 fir das Plangebiet "Holacker”
der Stadt Eckernférde
Begriindung

Seite 4

mehr mdglich sein. Eine Ausweitung der Sonderbaufiiche
wird flr die Zukunft ebenso ausgeschiossen.

7.8. Zusammenfassende stidtebauliche Bewertung

Der nordwestliche Borbyer Stadtrand wird mit der geplanten
Bebauung armondiert. Die Ausweisung von Bauflichen an
dieser Stelle des Stadtgebietes ist st&ddtebaulich sinnvoll und
erwiinscht.

8. Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt
verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu berlick-
sichtigen. Dabei ist eine abschlieiende planerische Konflikt:
bewaltigung erforderlich. Die Planung darf deshalb keine
Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermute-
ten Altlast unvereinbar und deshalb unzulassig wire, sofern
die Beseitigung der Altlast vor Inkrafttreten des B-Planes
oder der Ausfihrung eines Bauvorhabens nicht sichergestelit
werden kann.

Verdachtsstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht
bekannt.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet wurde ein Grinordnungsplan aufgestellt,
der die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die land-
schaftstkologische Situation beschreibt und analysiert.

Bei Gegenlberstellung der vorhandenen MNuizungen der
Fldchen mit den geplanten Nutzungen wird festgestellt, dass
die geplanten Eingriffe durch die vorgesehenen landschafts-
pflegerischen Maftnahmen voll kompensiert werden (§ B Abs.
1und § Ba Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 7 und
Abs. 6 sowie § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die mit der Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind unabwendbar, weil die anhaltende Nachfrage
nach Eigenheimgrundsticken und die Versorgung der Bevdl-
kerung mit Waren des tiglichen Bedarfs die Bereitstellung
geeigneter Baugrundstiicke an dieser Stelle erfordert. Mit der
Verdichtung der Wohnbebauung wird das Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden angestrebt. Eine weite-
re Minimierung des Eingriffs ist nicht moglich.

GemiR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGRB wurden die Aussagen der
Landschaftsplanung unter Abwagung mit anderen bei der
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen-
den Belangen in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. ErschlieBung

Die Erschlieftung der Bauflachen fir den Fahrverkehr ist von
der Ostlandstrafie her sichergestellt (s. a. Ziffer 7.3).

Jede Baufliche liegt an einer tffentlichen Verkehrsfiiche. Da
die Erschliefung jeder einzelnen Nutzungseinheit innerhalb
der Bauflachen nicht &ffentlich erfolgen muss, sind Voraus-
setzungen fir eine privatrechtliche Erschlieffung durch mit
Rechten zu belastete Flachen zu schaffen. Die einzelnen
Grundstiicke der Wohnbaufiichen werden entweder durch
Strallenverkehrsflachen, Wegeverbindungen oder Flachen,
die mit einem Geh- und Fahrrecht belastet, erschlossen.

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Bebau-
ung sowie an einen Kinderspielplatz und die Sonderbaufla-
chen wird durch die Anlage von FuRwegen sichergestellt.

Der FuBRweg zur Wohnbebauung Kurt-Pohle-Strafie ist in die
Bdschung zu integrieren; die Anbindung an die Kurt-Pohle-
Strake liegt auf Privatgrund und ist mit den Grundstiicksei-
gentimerinnen und -eigentiimemn abzustimmen. Der Fultweg
zum Kinderspielplatz liegt auf Grund, Ober den verflgt wer-
den kann. Die Fulwegverbindung zwischen der Wohnbaufla-

che und dem Sonstigen Sondergebiet erfolgt nach Abwagung
mit Naturschutzbelangen éstlich des Teiches am Rande der
Ausgleichs- und Ersatzflache, um eine Stdrung der Teich-
Flora und -Fauna zu minimieren.

Bei Anlage der Verkehrsflichen ist die DIN 18.024 Teil 1
(.Bauliche MaRnahmen fir Behinderte und alte Menschen im
dffentlichen Bereich; Planungsgrundiagen; Straken, Wege
und Platze”) zu beachten.

11. Kosten der ErschlieBung

Fir die vorgesehenen Erschlielsungsanlégen werden der
Stadt voraussichtlich folgende, zundchst nur tberschisglich
ermittelte Kosten entstehen:

11.1. Kosten der ErschileBung der Baufidchen

11.1.1 Kosten fir den Erwerb von Fldchen fiir die Er-
schlieBungsanlagen (ErschlieBungsstralien und We-

ge) 130.000,00 DM

Herstellung der ErschlieBungsanlagen (einschl.
Kosten der Planung und der Bauleitung)
400.000,00 DM

Kostenanteil fir die RW-Entwisserung der
Erschliefungsaniagen (50 % der Kosten der RW-
Entwasserung) 90.000,00 DM

Zwischensumme 1 ErschlieBungsaufwand
620.000,00 DM

Kosten fir den Erwerb von Flachen von Ausgleichs-
und Ersatzflachen
50.000,00 DM

Kosten fir die Durchfiihrung von Ausgleichs- und
Ersatzmainahmen
10.000,00 DM

Summe Kosten ErschlieBung der Bauflachen
680.000,00 DM

11.1.2

11.1.3

11.1.4

11.1.4

11.1.5

M7

1.2, Voraussichtlicher Gesamtanteil der Erschlie-

Bungskosten fiir die Stadt

Kostenanteil nach § 129 BauGB i. V. m. § 5 der
Erschlieungsbeitragssatzung 10 % von Zwischen-
summe 1

62.000,00 DM

[11.2.1

11.2.2  Kosten fur die Herstellung des SW-Kanals

180.000,00 DM
11.2.3  Kostenanteil fiir die RW-Entwiisserung der
Bauflichen (50 % der Kosten der RW-Entwdsserung)
90.000,00 DM

11.2.4  Kosten fiir den Erwerb von Flachen fUr Anlagen
aulerhalb der Bauflachen (z. B. Fullwege) - nicht
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen

25.000,00 DM

11.2.4  Kosten fiir Herstellung von Anlagen aufierhalb
Baufldchen (z. B. Fullwege) - nicht beitragsfihige Er-
schlieffungsanlagen

30.000,00 DM

Summe voraussichtlicher Gesamtanteil der
ErschlieBungskosten fiir die Stadt
387.000,00 DM

11.2.0

Stand:  21.09.2000
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12
124

12.2

12.21

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.26

12.2.7

Erlduterungen zu den Festsetzungen

Allgemeines

Die Reihenfolge der nachstehend aufgefihrten
Punkte orientiert sich an der Aufzhlung im

§ 9 Abs. 1 BauGB.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflichen 1 und 2 werden nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohnge-
biet (WA)" festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, weil
im Gebiet eine Mischung aus Wohnen und Ansied-
lung einer Anlage mit Pflegeeinrichtungen erméglicht
werden soll.

Die Festsetzung der GRZ erfolgt fir Bauflichen
1 und 2, um den Flachenbedarf der Wohneinrichtun-
gen auf minimaler Grundstlcksflache zu optimieren
und trotzdem ausreichend Freiraum fir Betreuungs-
einrichtungen zu erhalten.

Die Bauflichen 3 bis 6 werden nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung als "Reines Wohngebiet
(WR)" festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um den
zukiinfigen Bewohnerinnen und Bewohnem der Ge-
biete eine hichstmdgliche Wohnruhe zu garantieren.
Im Plangebiet ist verdichtete Bebauung vorgesehen.
Um den Forderungen nach baulicher Verdichtung zu
entsprechen, wird fiir die Wohnbauflachen 3 bis 6 die
GRZ auf max. 0,3 festgelegt, was den Hbchstwert
der BauNVO mit max. 0,40 unterschreitet, jedoch die
Bebauung auf GrundstiicksgrdBen emmdéglicht, die der
Stadtrandsituation angemessen sind.

Die Zahl der Vollgeschosse nach LBO orientiert sich
an der umgebenden Bebauung. Zur Bebauung an der
Kurt-Pohle-Strafte hin (mit vorh. 2- bis 4-geschos-
siger Bebauung) sind maximal 3 Voligeschosse mdg-
lich. Bericksichtigung findet auch die in Teilen
7 m hohe Béschung. Zum 1-geschossigen Sonstigen
Sondergebiet und zur freien Landschaft hin sind ma-
ximal 2-geschossige Wohngebaude zugelassen. Die
Bebauung des Sonstigen Sondergebietes ist — wie
die schon vorh. Bebauung - 1-geschossig mit Flach-
dach auszufuhren und in den Geldndeversprung ein-
zufiigen; die Dachflachen der Gebiude sind zu min-
destens 50 % zu begrinen.

Ziffer 1.1.1 Text;

Der Ausschluss der unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und &
BauNVO aufgeflhrten Nutzungen scll die ange-
strebte Uberwiegend reine Wohnfunktion der ausge-
wiesenen Waohngebiete sichern.

Ziffer 1.1.2 Text:

Die Stellplatzfiichen sind mit versickerungsfahigen

Belagen zu versehen. Die Versiegelung wird somit
weitgehend kompensiernt, was eine Anhebung der
GRZ dkelogisch vertretbar macht.

Ziffer 1.1.3 Text:

Die flaichenmaBige Begrenzung der Verkaufseinrich-
tung ist erforderich, damit die Entstehung eines Ne-
benzentrums am Stadtrand vermieden wird. Die
Kautkraft for die Innenstadt soll durch Bau des
Marktes nicht eingeschrankt werden. Ebenso sollen
die vorhandenen Einkaufsmoglichkeiten in Borby in
ihrem Bestand geschitzt werden.

Ziffer 1.1.4 Text:
Diese Festsetzung gilt fUr technisch bedingte Auf-
bauten wie Klima- und Liftungszentralen,

2.3
12.3.1

12.3.2

12.3.3

[12.4
12.4.1

12.5

12.6
12.6.1

12.6.2

12.6.3

n2.7
12.7.1

2.7.2

Bauweise

Eine Festsetzung der offenen Bauweise mit weiten
Baugrenzen erfolgt, um Eigenheime als Einzel- ,
Doppel-, Reihen- oder Kettenhauser bauen zu kon-
nen. Die Baugrenzen orientieren sich an dem vor-
handenen westlichen Knick; eine reine Ost-West-
Ausrichtung wilrde zu tellweise unwirtschaftlich {teu-
ren) Grundstickszuschnitten flhren, Die Sidwest-
ausrichtung mit Drehung der Baukdrper um 30 @ nach
Westen |asst den Einsatz von Sonnenenergie-
Gewinnungsanlagen zu).

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ist
erfarderlich, um Wohneinrichtungen zu ermdglichen.
Die mehrgeschossigen Gebaude sollten in offener
Bauweise konzipiert werden, die durch Nebenania-
gen in untergeordneten Baukdérpem verbunden wer-
den kbnnen.

Beim Anbdschen des neu zu errichtenden Marktes ist
darauf zu achten, dass das sudlich gelegene Feucht-
gebiet unberihrt bleibt; eine Schidigung ist auszu-
schliefen (s. a. Ziffern 4 und 5.2 des Griinordnungs-
planes). Vor Baudurchfhrung ist Kontakt mit dem
Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege des
Bauamtes der Stadt Eckemférde aufzunehmen.

Gréte der Baugrundstiicke

Die durchschnittiche Grundstiickstiefe der Baufla-
chen 3 bis 6 wurde mit ca. 30 bis 35 Metern festge-
legt, um die Einrichtung von Gartenflichen zu er-
mdglichen und flr die Baukdrper die passive Nutzung
der Sonnenenergie optimal zu erméglichen (Minimie-
rung von Verschattungen durch vorgelagerte Baukér-
per, trotz schwieriger Topographie). Der Planung von
Reihenh&usem wurde eine Breite von 6 Metern zug-
rundegelegt; dabei ergeben sich Grundsticksgréfiien
von ca. 250 m? fiir Mittelhaus- und ca. 350 m? fir
Endhausgrundstiicke. Schmalere Grundstiicksbreiten
sind maglich; daraus ggf. resultierender zusatzlicher
Stellplatzbedarf ist nachzuweisen.

Flachen fir Nebenanlagen
Stellplatzanlagen sind durch Baume zu gliedern.

Verkehrsflichen

Die Querprofile der Verkehrsflichen sind auf der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Sie sind fir
alle im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsarten
ausreichend bemessen.

Die Festsetzung als “"Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Zweckbestimmung: Verkehrs-
beruhigter Bereich” - soll die (berwiegende Aufent-
haltsfunktion verdeutlichen. Nach entsprechender
Gestaltung des Stralenraumes gelten die den FuB-
ganger heginstigenden Regelungen des § 42 (2) der
Strafienverkehrsordnung.

Die Anlage eines Fullweges nérdlich der Erschlie-
fungsstrake auf privatem Grund ist sinnvoll, um den
zu erwartenden Fultgingerverkehr von den Park- und
Stellplatzen gefahrlos zu den Bauflachen geleiten zu
kénnen.

Versorgungsflichen
Die Lage der Trafostationen wurde gemeinsam mit
den Stadtwerken Eckernforde GmbH festgelegt.

Weitere Flachen fiir Versorgungseinrichtungen {Gas,
Wasser, Telekommunikation) sind nach Ricksprache
mit den Stadiwerken Eckernférde GmbH nicht erfor-
derlich.

Stand.

21.09.2000
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12.8
12.8.1

12.8.2

1283

129
12.8.1

12.10

12.10.1

12.10.2

12.10.3

12.10.4

12.10.5

Die Verscrgung des Baugebietes mit Nahwarme wird
planerisch vorbereitet. An zentraler Stelle in Baufis-
che 1 wird die Enichtung einer Versorgungszentrale
ermdglicht, welche die Heizzentrale mit Heizeinrich-
tungen wie Gas-Kesselanlage, Blockheizkraftwerk o-
der Biomasse-Heizwerk (2. B. Holzschnitzel) sowie
Verteilanlagen aufnehmen kann. Die erforderlichen
Leitungstrassen werden mit entsprechenden Lei-
tungsrechten festgelegt und missen im Falle der Re-
alisierung durch Baulasten gesichert werden.

Offentliche und private Griinflichen

Entlang der Strae sind kleinere Grininseln als
Offentliche Grinfiichen festgelegt, um Pflege und
Bestand dieser Anlagen zu sichem.

Offentliche Grinflichen sind mit heimischen Ge-
wichsen zu bepflanzen, die sich selbst Gberassen
bleiben kinnen oder minimale Pflege erfordern,

Private Grinflichen auBerhalb der Hausgérien sind
in der Art der potentiellen natiidichen Vegetation zu
bepfianzen. Hinweise zur Art der Bepflanzung gibt die
Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege im
Bauamt der Stadt Eckemférde.

Wasserflichen

Der im Plangebiet vorhandene Teich ung der neu
anzulegende Graben kdnnen als Auffang- und Re-
genwasser-Rickhaltesystem fiir die Regenwasser-
ableitung von den Wohnbauflachen genutzt werden.
Der Teich soll der Reinigung und Rickhaltung von
Regenwasser dienen, welches von Dachflichen der
Gebdude der Bauflichen 1 bis 6 und von Gebuden
an der Kurt-Pohle-Stralle abfliett. Die Nutzung des
Biotops als Regenwasser-Rickhaltebecken ist ange-
dacht, um einen standigen Wasserzufluss und -
austausch zu ermtiglichen, so dass ein Trockenfallen
und somit eine Beeintrdchtigung der Wasser-Flora
und -Fauna weitgehend ausgeschlossen wird. Zwi-
schen den Wasserflichen und der Vorflut ist ein
Uberlaufsystem herzustallen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen konkretisieren die Aussagen des
Grunordnungsplanes.

Ziffer 1.2.1 Text:

Durch diese Festsetzung soll der Eingriff in die
Grundwassemeubildung, der durch zusétzliche Ver-
siegelung entsteht, minimiert werden,

Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 Text:

Mit dieser Festsetzung werden die negativen Auswir-
kungen der Flachenversiegelung minimiert. Im Be-
reich des Sonstigen Sondergebietes sind die Zu-
fahrtwege und Fahrgassen der Stellplatzanlagen mit
glatten Oberflichen {(z.B. Asphalt) herzustellen, um
ein relativ geriuscharmes Befahren mit Einkaufswa-
gen zu ermbglichen.

Ziffer 1.2.4 Text:

Um der Gefahr des Trockenfallens des Teiches vor-
Zubeugen, ist der Verzicht auf Keller erforderlich. Die
iiberbaubare Grundstlicksfliche l4sst den Bau aus-
reichend grofter Hauser, ggf. mit ebenerdigen Keller-
ersatzraumen, zu.

Ziffer 1.2.5 Text:

Die Abgrenzung mit einem Drahtzaun trennt die Nut-
zungsbhereiche und dient dem Schutz der Grunfl3-
chen, ohne den Durchblick von den Bauflichen bzw.
dem Weg in die Landschaft zu behindern. Die Zaun-
anlage ist daverhaft zu unterhalten. Die Anlage einer

12.10.6

12.10.7

12.10.8

12.10.9

12.10.10

[12.11
[12.11.1

2.11.2

n2.12
n2.12.1

Reihe Kopfweiden ist vorgesehen (s. a. Ziffer 5.1 des
Griinordnungsplanes).

Neben dem Weg mit wassergebundener Decke in ei-
ner Breite von ca. 2,50 Metern ist beidseitig zum
Zaun hin ein Abstand von 1 Mefer freizuhalten, um
das Befahren mit Revisionsfahrzeugen zu ermdgli-
chen. Vom Weg aus ist zu jeder Fliche ein Holzgat-
ter einzubauen.

Es ist sicherzustellen, dass die Eingriffsverursacher
vor Beginn der ErschlieBungsmafnahmen ber die
Ausgleichs- und Ersatzfldchen durch Ankauf oder
Dauerpachtvertrag verfugen kénnen. :

Mindestens der durch einen neuen Knick in Flurstiick
57/1 abgetrennte Teil von ca. 13.000 m? Grolke (EM5)
ist zu erwerben oder zu pachten, da in diesem Teil
die nachfolgenden Ausgleichsmalnahmen vorzu-
nehmen sind {s. a. Grinordnungsplan Ziffer 5.2):
In der Nordecke dieser Flache befindet sich eine
Senke, in welcher durch den Eingriff Verursa-
chende in enger Zusammenarbeit mit einem Na-
turschutzexperten ein ca. 1.500 m? groRer und
bis zu 1,5 m tiefer Weiher mit flach auslaufenden
Ufern anzulegen ist (T2). Das Aushubmaterial ist
zur Anlage eines 1 m hohen Knickwalls zu ver-
wenden, der von Nordwest nach Siidost Gber den
héchsten Punkt des Ackers verlauft und die Suk-
zessionsflache direkt an den vorhandenen Tim-
pel im Knick anbindet (zwischen der zugeordne-
ten Flache LMS und LM?). Der Knickwall ist als
s0g. bunter Knick mit 5 typischen Knickgehdlzen
pro Meter zu bepflanzen. Ein Durchlass ist an-
zulegen.
Eine Teilftiche in der Nordecke am Weiher ist der
Sukzession zu (berlassen, die Gbrige Flache ist
nach Einzaunung durch extensive Beweidung
oder zweimalige Mahd pro Jahr offenzuhaiten.
Auf der Kuppe kann eine kleine Baumgruppe zur
Betonung des Reliefs gepflanzt werden.

Die Flachen LM1 und LM2 sind Ausgleichs- und
Ersatzflache fiir die Wohnbauflichen.

Die Flache LM4 ist Ausgleichs- und Ersatzfliche fir
den vorhandenen groRflachigen Einzelhandelsbe-
trieb.

Die Flachen LM3, LM6 und LM7 sind Ausgleichs-
und Ersatzflichen als Vorbehaltsflichen fiir zukinfti-
ge B-Plane. :

Mit Rechten zu belastende Flichen

Ziffer 1.3.1, 1.3.2 und 1.3 3 Text:

Mit dieser Festsetzung wird den Versorgungsunter-
nehmen jederzeit die ErschlieBung aller Grundstiicke
mit allen Medien ermdglicht.

Mit dem Geh-, Fahr und Leitungsrecht werden die
Grundstiicksteile erschlossen, die nicht direkt an ei-
ner Sffentlichen Verkehrsflache liegen. Die Festset-
zung eines Geh- und Fahmrechtes ist sinnvoll, um den
sffentfichen Erschliefungsaufwand zu minimieren.

Immissionsschutz

Ein Schallgutachten wurde fir den B-Plan nicht in
Auftrag gegeben. In Ubereinstimmung mit dem da-
maligen Gewerbeaufsichtsamt Kiel zu Beginn der
Planungen und wahrend der Aufstellung des Vorent-
wurfes wurden die Schallemissionen von der Ost-
landstrale, der B 203 und der Bahnstrecke gegen-
ither dem Plangebiet als so gering angesehen, dass
auf die Erstellung eines Schallgutachten verzichtet

Stand:

21.09.2000
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12.12.2

1243

12.13.1

12.13.2

12.13.3

12.13.4

12.13.5

werden konnte. Die Osllandstrai®e ist als Erschlie-
fSungsstraie schalltechnisch nicht zu bewerten.

Ziffer 1.4.1 Text:

Die Festsetzung des Erdwalles dient dem Immissi-
onsschutz des Wohngebietes gegeniber dem Seons-
tigen Sondergebiet. Die Begrinung ist mit BAumen
und Strauchern der potentiell heimischen Vegetation
vorzunehmen. Die Bepflanzung ist (ber die Anbs-
schung des neu zu errichtenden Marktes zu verlan-
gem (s. a, Ziffer 5.2 des Grinordnungsplanes).

Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ziffer 1.5.1 und 1.5.2 Text:

Diese Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Ein-
griffs durch Versiegelung von Stellplatzflichen.
Pflanzgebote als Ausgleichsmafinahmen fir PKW-
Stellplidtze sind sinnvoll, um zus#itzliche Pflanzen-
(Verdunstungs-iflachen zur Verbesserung des Klein-
klimas anzubieten. Hochwachsende B3ume sind zu
bevorzugen, da bei geringer Grundflache viel Blatt-
masse zur Verflgung steht und die Verschattung die
Verdunstung von Bodenfeuchtigkeit wverlangsamt
wird.

Die durch Stellplatzanlagen versiegelte Grundfliche
wird als Bezugsgrdle fir die Baumpflanzung ge-
wihit, um einen Anreiz zu geben, die Grofke eines
Steilplatzes mdglichst minimal zu halten. Die Be-
zugsflache pro Baum entspricht etwa dem Flachen-
bedarf eines FKW-Stellplatzes.

Die Gréfe der Baume wird festgesetzt, um von Be-
ginn an ein Mindestpotential an Blattmasse zur Ver-
fligung zu haben. Die Baume sind in der nach Fertig-
stellung der baulichen Anlage folgenden Pflanzzeit zu
pflanzen.

Ziffer 1.5.3 Text

Durch die Griininseln werden die Stellplatzfldchen
optisch gegliedert; die Bdume werden (spater bei
groferer Kronenentwickiung) den Stellplatzflichen
zudem Schatten spenden.

Ziffer 1.5.4 Text:

Die Eingrinung der Stellplatzfidchen schafft einen
Abstand zwischen Verkehrs- und anders genutzten
Flachen. Die Anpflanzungsfiiche kann auch dazu
dienen, den Fahrzeuglberhang aufzunehmen, wenn
kitrzere Stellpldtze gebaut werden, um die Versiege-
lung zu minimieren. Die Pflanzungen gem. Text Ziff.
1.5.1 his 1.5.3 kdnnen in den Griinstreifen oder im
Gartenland realisiert werden.

Ziffer 1.5.5 Text:

Das mit den Maftangaben festgesetzte Wallprofil ent-
spricht den Empfehiungen der Abteilung flir Natur-
schutz und Landschaftspflege im Bauvamt der Stadt
Eckernftsrde fir die Anlage von Knicks. Vorhandene
Knicks sind entsprechend aufzuarbeiten. Bei vorhan-
denen und neu anzulegenden Knicks ist Knickpflege
zu betreiben (Knickwall erhalten und ggf. ergénzen).
Die Erhaltung von Knicks schliefit die Bepflanzung
von Llcken im Knick sowie die Unterhaitung und
Wiederherstellung ggf. zersttrter Erdwiélle sowie das
Knicken nach im Landesnaturschutzgesetz feslge-
legten Turmnus ein. Informationen zur Knickpflege gibt
die Abteilung fur Naturschutz und Landschaftspflege
im Bauamt der Stadt Eckernférde.

Zitfer 1.5.6 Text:
Mit Fassadenbegriinung wird ein Teil des Eingriffs
ausgeglichen und ein angenehmeres Kleinklima er-

12.13.6

12.14

12.14.1

12.14.2

12.14.3

zeugt. Die Energiebilanz einzelner Geb#ude kann
durch Pflanzenbewuchs verbessert werden. Die Ge-
biude werden besser in die Landschaft eingebunden.
Eine vollfldchige Begrinung ist nicht erforderlich; die
Pflanzung von Rankgewachsen mit grofterem Wuchs
{z. B. Rosen oder Clematis) ist méglich.

An Ketten- oder Reihenhdusem ist eine Fassadenbe-
grinung an mindestens einer Fassade eines ({real
geteilten) Hauses zu realisieren; Endh&user haben
zudem die Giebel zu begriinen.

Gehdlze und Strducher entlang der Bahnstrecke
Flensburg - Kiel sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu
wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes beeintrichtigt. B&ume und
Straucher miissen entsprechend ihrer durch ihre_art-
bedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfemt sein,
dass bei Windwurf und Windbruch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

Zu Ziffer 2,

Festsetzungen nach der Landesbauvordnung
Zugrunde liegt die LBO in der Fassung 1994,

Mit den baugestaiterischen Festsetzungen wird die
Wahrung der stidtebaulichen Eigenart des Stadtteils
Borby und eine Fortentwicklung regional typischer
Gestaltungselemente erzielt.

AuRenwandfidchen {Ziffer 2.1 Text):

FUr das Sonstige Sondergebiet sollte als Fassaden-
material Oberwiegend roter Verblender eingesetzt
werden.

In den Wohnbauflachen ist innerhalb einer Baufliche
eine einheitliche Gestaltung festgesetzt, um eine zu
starke Differenzierung mit unruhigem Erscheinungs-
bild der Hausgruppen zu vermeiden. Der Begriff Au-
fenwandgestaltung bezieht sich auf Material und
Farbgebung der Oberwiegend in der Fassade einge-
hauten Materialien

Dachformen (Ziffer 2.2 Text):

Diese Festsetzungen sollen eine homogene Gestal-
tung der Baukdrper und damit einen harmonischen
Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft
bewirken. Die Festsetzung flacher Dachneigungen fir
den Einsatz von Energie-Gewinnungsanlagen wird
vom "institut fir Thermotechnik und Warmetechnik
(ITW)" aus Stuttgart empfohlen.

Nach LBO § 69 nicht genehmigungsbediirftige Ne-
bengeb&ude sollten sich an den Festsetzungen ori-
entieren; genehmigungshedirfige  Nebenanlagen
sind z. B. Gebdude > 30 m?, Carports oder Garagen.

Flachdachbegriinungen werden als Teil der Aus-
gleichsmalnahmen festgesetzt, um Niederschiags-
wasser langsamer ableiten zu kdnnen und damit das
Kleinklima zu verbessem.

Antennen (Ziffer 2.3 Text):

Die Dachflachen in dieser Stadtrandzone diirfen aus
landschafts-dsthetischen Griinden nicht durch Auf-
bauten gestdrt werden. Die farbliche Anpassung von
Parabolantennen an die Aulenwandgestaltung wird
festgesetzt, um eine Uberformung von Fassaden o-
der Dachfiichen durch diese Aufbauten optisch zu
reduzieren.

Beim Bau von Reihen-, Ketten- und Doppelh&usern
wird die Einrichtung von Gemeinschafts-Antennen-
Anlagen empfohlen,

Stand:

21.09.2000
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12.14.4 Stellplatzanlagen (Ziffer 2.4 Text):

Stellplatzanlagen sind mdglichst in Gemeinschafts-
anlagen zusammenzufassen, um wenig Flache fur
die Anlage der Garagen oder Carports samt Zufahr-
ten zu verbrauchen.

Eine Uberwallung der Gemeinschafts-Garagen-
anlagen in Bauflachen 3 und 6 bietet sich aus der to-
pographischen Situation der Baufiiachen an. Die Fl4-
chen oberhalb der Anlagen kbnnen girnerisch ge-
nutzt werden,

12.14.5 Werbeanlagen (Ziffer 2.5 Text)

Besondere Anforderungen sind an Anlagen der Au-
flenwerbung zu stellen, um die gestalterische Quali-
tat des Orisbildes zu sichern, Die stadtgestalterische
Qualitit als wichtiger Wirtschaftsfaktor der Stadt darf
nicht beeintrichligt werden durch eine das Ortsbild
bestimmende Werbung an solch exponierter Stelle
des Stadtgefliges.

12.14.6 Die getroffenen textlichen Festsetzungen entspre-
chen den Bestimmungen der ,Satzung der Stadt
Eckemnférde {ber die Gestaltung von Werbeanlagen

{Werbeanlagensatzung)” von 1985.

13. Kinderspielméglichkeiten

Ein Kinderspielplatz ist an der Ecke Kurt-Pohle-Strafte /
Bystedtredder vorhanden. Der Spielplatz ist Uber einen an-
zulegenden Fullweg vom Baugebiet aus zu erreichen. Spiel-

méglichkeiten sind zudem auf den direkten angrenzenden:

Freiflachen in ausreichendem Malle gegeben.

14. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser, Strom
und Gas und ggf. Warme; Versorgungsuntemehmen ist
momentan die Stadiwerke Eckemnftrde GmbH. Telekommu-
nikationseinrichtungen sind durch eine Anbieterin oder einen
Anbieter von Telekommunikationsdienstleistungen zu erstel-
len.

Die Wasserversorgung und die Gasversorgung erfolgen von
der Ostlandstraie aus.

Die Elektroversorgung der Wohnbauflichen erfolgt liber eine
an der OstlandstraRe neu zu ermrichtende Trafo-Station. Die
Sonderbaufliche wird von einer Trafo-Station im Bereich der
Sonderbaufliche versorgt.

Die Versorgung mit Telekommunikaticnseinrichtungen erfolgt
von der Ostlandstrafie aus.

15. Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung der Abwisser erfolgt im Trennsystem.

15.1. Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die Abwasseranlage
der Stadt angeschlossen. Das Schmutzwasser kann dem
Kanal in der Ostlandstrale zugefihrt werden. Alle Grund-
stickseigentimerinnen und -eigentimer werden durch Orts-
satzung mit Anschluss- und Benutzungszwang zum An-
schluss an die zentrale Ortsentwésserung verpflichtet.

15.2. Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist vornehmlich zu versickem (s. a. Ziffer 1.2
des Textes - Teil B} oder / und dem im Plangebiet befindli-
¢chen Teich zuzuleiten. Der Teich ist mit einem Notiibertauf in
die vorhandene Vorflut zum Entwésserungsgraben Pi-
schenwinkel (Vorflut Koseler Au) auszustatten.

Grundlage fiir die Versickerung von Regenwasser aus dem
Bereich der hduslichen Bebauung ist das ATV-Arbeitsblatt A
138 ,Bau und Bemessung von Anlagen von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigten
Niederschlagswasser”. FUr die Regenwasserentsorgung von
Straflen- und Gewerbeflichen sind die ,Technischen Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung bei Trennkanalisation® vom 25.11.1992 zu
berilcksichtigen.

16, Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfélle erfolgt in geschlosse-
nen Gefaien lUber die zentrale Miillabfuhr entsprechend der
Ortssatzung.

Eckernfdrde betreibt die ,Standplatzentsorgung”; Mullbehait-
nisse werden zwecks Entleerung vom Standplatz abgeholt,
wenn der Abstand zwischen Standplatz und vom Entsor-
gungsfahrzeug zu befahrender Strecke < 15 Meter ist. Miill-
standplitze der einzelnen Baufiichen bzw. Gebiude sind
entsprechend einzurichten,

17 Feuerldscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Eckernférde sichergestellt, Die Anzahl und Lage der erforder-
lichen Einrichtungen fir die Versorgung mit Feuerldschwas-
ser und die Hydranten-Standorte werden in Zusammenarbeit
der Freiwilligen Feuerwehr Eckemforde im Zuge der Er-
schliefungsmaftinahmen festgelegt.

Im Plangebiet muss eine Ldschwasserversorgung von min-
destens 96 m® / Stunde zur Verfliigung stehen. Die Dimensio-
nierung der Leitungen wird mit den Stadtwerken Eckernférde
GmbH festgelegt.

18. {Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist durch &rtliche Buslinien auf der Ostlandstraie
an das OPNV-Netz angeschlossen.

19. Hinweise

19.1. Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutz-
Satzung der Stadt Eckernftrde.

19.2. Archiologische Denkmiiler

Im Planungsbereich liegen keine bekannten archdologischen
Denkmale. Bei zufillig entdeckten Funden im Zuge wvon
BaumaBlnahmen, ErschlieRungsmafinahmen und sonstigen
Eingriffen ist die Fundstelle voribergehend zu sichern und
die Denkmalschutzbehtrde gem. § 15 DSchG sofort zu
benachrichtigen:

19.3. Denkmalschutz

Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im
Geltungsbereich des Plangebietes.
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