Stadt Eckernfdrde Bebauungsplan Nr. 4/3.1
Der Magistrat - Reeperbahn -

Begriindung:

zum Bebauungsplan Nr. 4/3.1 der Stadt Eckernfdrde fur das
Sanierungsgebiet Nr. 4 "Reeperbahn",

Aufgestellt gemdB § 9 Abs. 8 BBauG auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses durch die Ratsversammlung der
Stadt Eckernférde vom 08.08.1972 und 11.12.1978.

1. Lage des Planungsgebietes

Das Sanierungsgebiet "Reeperbahn", zugleich Plangel-
tungsbereich, liegt zentral in der Eckernfdrder Innen-
stadt, begrenzt durch die Verkehrsfl&chen GartenstrasBe,
Bleichergang, Rathausmarkt, Schulweg und Reeperbahn.
Die genaue lLage innerhalb des Stadtgebietes ist aus
dem beigefligten Ubersichtsplan ersichtlich.

Zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen um-
faBte der Plangeltungsbereich insgesamt 9.049 m?. Da-
von waren 1.959 m? Sffentliche Verkehrsfldchen. Auf-
die 16 Grundstiicke entfielen 7.090 m?, von denen sich
4.406 m? in stddtischem Eigentum befanden. Durch Zuer-
werb von zwei Grundstiicken hat sich der stidtische
Grundbesitz um 301 m? auf 4.707 m? erhdht.

2. Veranlassung, Ziele und Zwecke der Planung

Das Planungsgebiet ist im Fl&chennutzungsplan der Stadt
Eckernfdrde als Kernaebiet nach § 7 Baunutzungsverord-
nung - BauNVO - dargestellt. Der gesamte Planungsbereich
gehdrt zum Untersuchungsgebiet fiir die Vorbereitung der
Altstadtsanierung.

Aaufgrund der vorliegenden Ergebnisse der vorbereitenden

Untersuchungen hat die Ratsversammlung am 19.09.1979

fiir den Plangeltungsbereich die f&rmliche Festlegung als
Sanierungsgebiet gem. § 5 Abs. 1 Stadtebaufdrderungsge-

setz -~ StBauFG - beschlossen. Die Genehmigung durch die

Aufsichtsbehdrde erfolgte am 14.01.1980. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes beriicksichtigen die aus der Er-

orterung mit den Betroffenen cewonnenen Erkenntnisse ge-
m&B § .9 StBauFG.

Die vorbereitenden Untersuchungen haben deutlich gemacht,
daB im Bereich des Planungsgebietes stéddtebauliche MiB-
stinde im Sinne des § 3 StBauFG vorliegen. Der Bebauungs-
plan soll die Durchfiihrung der notwendigen Erneuerungs-

maBnahmen vorbereiten und leiten.



Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurden die im
landesplanerischen Gutachten genannten Ziele der Raum-
ordnung und der Landesplanung sowie die Darstellungen
des Flichennutzungsplanes der Stadt Eckernfdrde und die
Aussagen der denkmalpflegerischen Zielplanung des Lan-
desamtes filir Denkmalpflege beriicksichtigt und die 8f-
fentlichen und privaten Belange sorgfdltig gegeneinan-
der abgewogen.

Das Planfeststellungsverfahren fiir den Ausbau der "Ree-
perbahn" sieht den Abbruch der Gebdude an der Ostseite
dieses StraBenzuges zwischen Schulweg und Reeperbahn Nr.
9 vor. -

burch die Anbindung und Fortfiihrung vorhandener fuBldu-
figer Verbindungswege innerhalb des ErschlieBungssystems

‘wird die stidtebauliche Einordnung und Verflechtung die-

ses zentralen Bereiches in den vorhandenen Stadtorganis-
mus erreicht,

Zu den wesentlichen stddtebaulichen Zielvorstellungen
des Bebauungsplanes Nr. 4/3.1 gehort die Erhaltung bzw.
Wiederherstellung der Grundstruktur des historisch ge-
prédgten Stadtkernes. Charakteristische Merkmale des er-
kennbaren Architekturgefiiges sind die geschlossene Bau-
weise, eine relativ hohe Verdichtung und schmale Stra-
S8enrdume. Die im Bereich der Bauflédchen 3 und 4 festge-
setzten Baulinien (Schulweg, Bleichergang) garantieren
eine einwandfreie L&sung im Sinne historisch orientier-
ter Stadtgestaltung.

Da der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende
Abschnitt des Schulwedges in den FuBgdngerbereich der
Innenstadt einbezogen wird, scheiden verkehrstechnische
iberlegungen, die eine Verbreiterung dieser Verkehrs-
flidche fordern k&nnten, aus.

Besitzverhdltnisse

Die Eigentumsverhé&dltnisse und die gsich aus den Planfest-

setzungen ercgebenden Anderungen sind aus dem Eigentimer-
verzeichnis zu entnehmen. Die vorhandenen Grundstlcks-
grenzen und die vorgeschlagenen Anderungen bzw. Neupar-
zellierungen sind im Plan kenntlich gemacht. Die fir den
Ausbau der Offentlichen StraBen, Wege und Pldtze bend-
tigten Flichen sowie die Baufldche fiir die Errichtung
des geplanten Verwaltungsgebdudes befinden sich im Ei-
gentum der Stadt. Im ilbrigen werden filr erforderliche
BodenordnungsmaBnahmen die. gesetzlichen Vorschriften

des dritten Abschnittes des StBauFG anzuwenden sein.



Zuldssige bauliche Nutzung der Grundsticke

Die Bauflichen des Planungsgebietes sind gem. § 7 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 15.09.1977 als
Kerngebiet - MK - und als Fldche fir den Gemeinbedarf
- Verwaltungsgebdude - ausgewiesen. Das zulidssige Mab
der baulichen Nutzung richtet sich nach § 17 der Ver-
ordnung und ist durch Eintragung der Zahl der Vollge-
schosse, der Grundfldchen- und GeschoBflichenzahl bzw.
der héchstzulidssigen Grundfliche und Traufh&he im Plan
festgesetzt. Dabei bezieht sich die Traufhdhe auf die
Baulinien bzw. Baugrenzen, die die iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zum StraBenraum begrenzen (Schulweg, Gar-
tenstraBe, Bleichergang, Rathausmarkt).

Da das gesamte Plangebiet im hochwassergefahrdeten Be-

. reich der Stadt liegt, ist bei Neubauten mit Ridumen zum

dauernden Aufenthalt von Menschen der FuBboden der 1.
WohngeschoBebene auf mindestens + 3,50 m NN zu legen.

Im Planbereich liegen archiologische Denkm&ler (mittel-
alterlicher Siedlungsbereich). Mogliche Funde im Be-
reich eines Denkmales k&nnen wichtige archdologische
Quellen sein und miissen nach wissenschaftlicher Aus-
grabung durch das Landesamt fiir Vor- und Frihgeschichte
von Schleswig-Holstein untersucht werden. Bei Gefahr-
dung oder Beeintrdchtigung der aufgefiihrten archdolo-
gischen Denkméler sowie bei Bekanntwerden neuer Funde
durch BaumaBnahmen, ErschlieBungsmaBnahmen und Ein-
griffe ist das Landesamt fir Vor- und Friihgeschichte
von Schleswig-Holstein, SchloB Gottorf, 2380 Schleswig,
gemd8 § 14 DSchG unverziglich zu benachrichtigen.

Der Beginn von Erdarbeiten {(Mutterbodenabschub) im Be-
reich der aufgefiihrten Denkmidler ist mindestens 4 Wo-
chen vorher schriftlich anzuzeigen.

Kosten der Erschliefung

Die stadtebaulichen Gesamtkosten fir die Herstellung
der ErschlieBungsanlagen, die Einrichtung der Entwéds-
serung, der Beleuchtung und Beschilderung, die Erstel-
iung der Grundstiicksentwdsserung (Schmutz- und Regen-
wasserkanalisation), der Erwerb bzw. die Bereitstellundg
der .erforderlichen Flichen, die Herstellung der Grin-
flichen und die Kosten fiir die Ingenieurleistungen wer-
den aufgrund einer iberschldglichen Kostenermittlung
auf ca. 270.000,-- DM geschitzt. Gem. § 6 Rbs. 7 des
Stidtebaufdrderungsgesetzes sind im formlich festge-
legten Sanierungsgebiet die Vorschriften Uber die Er-
hebung von Beitrigen flir die Herstellung, Erweiterunc
oder Verbesserung der ErschlieBungsanlagen nicht anzu-
wenden. Inwieweit durch die Erhebung von Ausgleichsbe-
trigen gem. § 41 des Stédtebaufdrderungsgesetzes eine
Deckung der Ausgaben erreicht werden kann, 188t sich
erst nach Abschluf der Sanierung beurteilen.




6. Grundsidtze fiir soziale MafBnahmen

Die entsprechend § 4 {2) StBauFG bereits widhrend der
vorbereitenden Untersuchungen entwickelten CGrundsdtze
fiir den Sozialplan lassen erkennen, daB schwerwiegen-
de Probleme, die die Neuordnunasabsicht in Frage stel-
len kénnten, nicht bestehen. Die Betroffenen haben
vielmehr die stidtebauliche Neuordnung zum groBien Teil
positiv beurteilt. Zur Vermeidung nachteiliger BAuswir-
kungen wird die Stadt sich darum bemiihen, angemessene
Ersatzl®dsungen fiir die Betroffenen unter Abwidgung der
dffentlichen und privaten Interessen zu finden. Wdhrend
der Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen wird der Sozi-
alplan gem. § 8 (2) StBauFG aufgestellt und laufend er-
.ganzt.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser,
Strom und Gas. Versorgungstriger sind die Stadtwerke
Eckernfdrde GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwdsser erfolgt durch eine Regen-
und Schmutzwasserkanalisation. Der Schmutzwasserkanal
ist an die zentrale Kliranlage der Stadt angeschlossen.

Miillbeseitigung

Die Aufgabe der Miillbeseitigung cbliegt dem Kreis
Rendsburg/ Eckernf®rde. Die Stadt Eckernfodrde hat
sich gegeniiber dem Kreis vertraglich verpflichtet,
die Teilaufgabe der Abfuhr des anfallenden Hausmills
im Stadtgebiet Eckernfdrde durchzufihren.

Feuerl&scheinrichtungen

Fiir das Gebiet der Stadt Eckernfdrde besteht eine Frei-
willige Feuerwehr. In Zusammenarbeit mit der Wehr und
den Stadtwerken wird die Anzahl und die Lage der erfor-
derlichen Einrichtungen filir die Versorgung mit Feuer-
léschwasser festgelegt.

Aufgestellt:
Ec grnfﬁﬂee, den 25.04.1881

UAL&K

(Schulz)

Blirgermeister Cigwp

von der Ratsversammlung als Entwurf grundsdtzlich gebilliat
und beschlossen am 04.03.1980; &ffentlich auscgelegt am
20.03.1980 bis 21.04.1980 nach erfolgter Bekanntmachung am
12.03.1980.



