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Satzung der Stadt Eckernfdrde
iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4/3.1

fiir das Baugebiet Reeperbahn
- Sanierungsgebiet IV =

Text = Teil B -

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1l, I S. 2256), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBl., I S. 9u3),
sowie § 82 Abs. 1 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983
(GVOB1. Schl.~H. S, 86) wird nach BeschluBfassung durch die
Ratsversammlung vom 01.03.1984 folgende Satzung iiber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/3.1 filr das Baugebiet
"Reeperbahn" (Sanierungsgebiet Nr. 4), bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

' Text (Teil B)

Aufgestellt gemdR 85 8 und 9 BBauG auf der Grundlage des von der

. Ratsversammlung der Stadt Eckernftrde gefafiten Aufstellungsbe-

schlusses vom 23.03,1983

1. Allgemeine gestalterische Anforderungen

1.1 Die Fassaden von Neubauten sind entsprechend der Maf-
stdblichkeit der Umgebung zu untergliedern. Sie miissen
durch deutlich sichtbare Mafnahmen vertikal so aufge-
teilt werden, daB zusammenh&ngende Abschnitte von
hdchstens 12 m entstehen. Die einzelnen Abschnitte
sind einschlieRflich der dazugehdrigen Dicher in sich
geschlossen zu gestalten.

Die Gliederung soll durch die nachfolgend aufgefiihrten
Gestaltungsmerkmale erreicht werden:

a) Ricksprilinge bis zu max. 2,0 m,

b) vertikale Gliederungselemente wie Nuten, Lisenen usw,,
im Zusammenhang mit:

c) unterschiedlicher Materialwahl,

*d) unterschiedlicher Farbwahl.
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Es werden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40 = 55°
festgesetzt, die deutliche Traufabschliisse (Gesimse) auf-
welsen miissen.

Trauf- und Firsthdhen sind den angrenzenden Cebduden anzu-
passen. HChenunterschiede bis zu + 80 cm sind zuldssig.

Wandbffnungen und Fensterteilungen (Neubauten)

2.1

Fenstertffnungen - ausgenommen Schaufenster - miissen
stehende Formate haben. Das Verh&ltnis von Breite zu Hdhe
darf 1 : 1,2 nicht unterschreiten.

Wandpfeiler zwischen den Fenstern milssen mindestens
2/5 Fensterbreite haben, am Fassadenrand mindestens
2/3 Fensterbreite.

Fensterreihungen mit schmaleren Pfeilern sind bis zu
3 Tenstern zuldéssig. Ausnahmen sind zuldssig.

Fir Hauseingangstlren sind Metallkonstruktionen und Ober-
flidchen aus Kunststoff unzuldssig.

Glasbausteine diirfen in Fassaden an 6ffentlichen Strafen,
Wegen und Pl&tzen nicht verwendet werden.

Fenster mit Hbhen gleich/grdfer 1,50 m sind durch Kdmpfer
zu unterteilen, Erhdlt der untere Fensterteil durch die
Teilung ein liegendes bis quadratisches Format, so ist er
zweiflligelig auszubilden.

Die Sichtfléchen der Fensterkonstruktionen milssen sich in
farblicher Gestaltung dem Gesamtbild anpassen; natur-metal-
lische Oberflidchen sind unzuléssig.

Schaufenster und Ladeneingangstiiren

3.1

3.2

Schaufenster sind nur in der Erdgeschofzone zuldssig.

Schaufenster dirfen die MaRstiblichkeit der Fassade nicht
durchbrechen; sie sind in GréRe, Form und Gliederung aus
den Fassadenelementen zu entwickeln, die max. Breite darf
2 Fensterachsen der darlberliegenden Geschosse nicht Uber-
schreiten,

Schaufensterzonen sind durch Pfeiler zu teilen, die minde-
stens die Breite der Fensterpfeiler der Obergeschosse haben
missen. :

Bei Arkaden geniigt die Teilung nach 3.2 und 3.3 in der
Arkadenebene.

Schaufensteriiberdeckungen (u, a. Sonnenstores, Markisen)
sind entsprechend den Schaufensterbreiten zu unterteilen,
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3.6

Die Sichtfldchen der Schaufensterkonstruktionen missen sich
in farblicher Gestaltung dem Gesamtbild anpassen; natur-
metallische Oberflidchen sind unzuldssig,

AuBenwandflé&chen

4.1

4.2

AuBenwandfléchen sind in Sichtmauerwerk auszufithren, zu ver-
putzen oder zu schldmmen.

Flir Sichtmauerwerk sind Mauerziegel zu verwenden., Mauersteine
mit glatten Oberfléchen (Glasur usw.) und keramische Klinker
und Spaltklinker sind unzuldssig. Waagerechte Tiir- und Fen-
sterstiirze sind als scheitrechte Stiirze oder Grenadierschicht
auszufihren. Sohlbdnke sind als Flach- oder Rollschichten
herzustellen. Horizontale Gliederungen, Trauf- und Giebel-
abschlisse kdnnen durch Zierschichten betont werden.

Fir Putzfldchen sind stark strukturierte Putze und Schlimmen
sowie Putze mit mineralischer oder glidnzender Oberfliche
(Waschputze, Kunststoffputze) unzulissig.

Fassadenverkleidungen mit traditionellen Materialien sind
zuléssig. Fassadenverkleidungen mit glatter, glinzender
Oberfldche, aus keramischen Platten, Asbestzementplatten,
Platten aus Kunststoff, Metall und Glas sind unzuldssig,
ebenso Mauerwerks- oder Steinimitationen aus Bitumenpappe
o. d.

Farbgebung bei Farbanstrich

5.1 Fiir die farbliche Gestaltung der Fassaden sind helle oder
gedeckte Farbtdne mit einem Remissionswert gleich/gréRer 30
zu verwenden. Dunklere Farbtdne sind fir untergeordnete
Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente zuldssig, ebenso
fir Sockelflichen,

5.2 Mehr als 3 Farbttne an einer Fassade sind unzuléssig.

5.3 Gliedernde Fassadenelemente sind durch im Ton abgesetite
Farben zu unterstreichen.

Dachdeckungen

6.1 Steilddcher sind mit roten oder rotbraunen Dachpfannen ein-
zudecken. Anthrazitfarbene Asbestzementplatten sind als
Ausnahme zuldssig. Bei Betondachpfannen ist das "Doppel=-S"=-
Profil zu verwenden.

Dachaufbauten

7.1 Dachaufbauten und Dachgauben sind nur bis zu einer Grbdfe

von 1,25 m Breite und 1,60 m HBhe zulissig. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn die Gestaltung der Fassade das erfordert.
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Dachgauben sind in der Achse darunterliegender Fenster an-
zuordnen. Zwischen Gaube und Traufe muf mindestens eine
1 m breite Dachflidche durchlaufen.

Zwerggiebelartige Dachaufbauten, die sich aus der Gesamt-
konzeption der Fassade entwickeln, sind zuldssig.

7.4 Die Summe der Breiten von Dachgauben darf nicht gr&Ber als
die halbe zugeh&rige Trauflidnge sein,

7.5 Technisch notwendige Dachaufbauten sind auf der Gebdude-
rickseite anzuordnen.

Antennen

8.1 Fernseh~ und Rundfunkantennen sind unter Dach anzubringen.

8.2 Mlssen, wegen schlechter Empfangsqualitdt, Antennen fiber

Dach angeordnet werden, so sind sie bei traufenstdndigen
Gebduden mindestens 2 m hinter dem First, bei giebelstdn-
digen Gebduden mindestens 5 m hinter der StraBenfront an-
zubringen. Bei Gebduden mit 2 und mehr Wohnungen sind
Gemeinschaftsantennen einzubauen,

Werbeanlagen

9.1 Werbeanlagen dilrfen die Gliederung der Fassade nicht {iber-
schneiden, Sie sind auf die Zone unter Oberkante Erdgeschof-
decke zu beschridnken,

9.2 Werbeanlagen dirfen auch in einer H8he von mehr als 3 m nur
bis zu 30 cm in die &ffentlichen Verkehrsfldchen hinein-
ragen. Ausleger sind unzuldssig. Das gilt nicht flir hand-
werklich gestaltete Berufsschilder.

9.3 Werbeanlagen diirfen nur an Gebduden und speziell dafilr
vorgesehenen Fldchen und Cegenstdnden aufgestellt oder
angebracht werden.

9.y . . .
fir d1e Dauer zeltllch hEgpeﬁ%%er"VE?anstaltungen angebracht
wepdeRrr—ElR-gie—ist—eine—Bavanaerge—crfordertiah

9,5 Unzuldssig sind:

-

a) Werbeanlagen Uber 3 m2 Gesamtfldche., Als Fldche gilt
das Quadrat oder Rechteck, das die Werbefldche abgrenzt.

b) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,

¢) Lichtwerbungen mit grellen Tdnen.

* ' Durch BeschluB der Ratsversammlung am 28.09.1984 wie folgt neu gefabt:

fGaHTMmeie herbeanlagen wie Spanvt@Ender und Fahren dirfen nur fUr die Daver -5
" zeitlich begrenzter Veranstaltungen angebracht werden. FUr sie ist eire Genetmigung
(,e,EForderllch

Er:kernﬁ:rde den 04.10.1984

R’;{;a/, Aok

Stadtinspeltor
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10. Die Fl&chenanteile an auBerhalb des Baugrundstilckes fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr., 22
BBauG (Gemeinschaftsstellplédtze oder -garagen) sind der
Grundstiicksfldche im Sinne des & 19 (3) BauNVO hinzuzu-
rechnen (§ 21 a (2) BauNVQ),

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Tankstellen
nach § 7 (2) Nr. 5 BauNVO nicht zulissig. Die in § 7 (3)
Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (8§ 1 (5) und (6) BauNV0).

12. .Im Bereich der Baufldchen 1 und 2 sind die Fl&chen der
Garagengeschosse im Sockelgeschof auf die zuldssige Grund-
fldche nicht anzurechnen (5§ 21 a (3) Nr. 1 BauNVO).

13. Im Bereich der Baufldchen 1 und 2 ist die zuldssige Ge-
schoffldche jeweils um die Fl&che des Garagengeschosses
im Sockelgeschof zu erh8hen (§ 21 a (5) BauNv0),

14, Das GaragengeschoB wird auf die Zahl der Vollgeschosse
angerechnet, wenn seine Deckenoberkante itber + 3,70 m NN
liegt.

15. Da ein &ffentliches Interesse zur Erhaltung und zum Schutz
des Erschelnungsblldes des Strafenzuges "Gartenstrafe"
gegeben ist, sind in diesem Bereich Unterschreitungen der
Abstandsfldchen zuldssig (8§ 6 Abs, 11 und 12 Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein).

Eckgrnfbrde, den 13,09.1983

Bérgermeisfer

Die Blirgerbeteiligung gemdff § 2 a (2) BBauG mit 8ffentlicher Dar-
legung und Anh&rung ist in der Zeit vom 11.04,1983 bis 25.04.1983,
nach Bekanntmachung vom 31.03,1883 im Amtsblatt der Stadt Eckern-
férde und in der Tagespresse, durchgefilhrt worden.

Von der Ratsversammlung als Entwurf beschlossen am 28. Nov. 1983
und 6ffentlich ausgelegt am 04,01.1984, nach erfolgter Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Eckernf&rde am 23.12.1983.

TB 4, 01 - 05
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VérfahrensUbersicht

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom

- 23.03.1983. -

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck

im Amtsblatt der Stadt Eckernforde am 31.03.1983 erfplgt. _( : -

Eckernférde, den 26. APR. 1984

Urgermeiste

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 2a Abs. 2 BBauG 1976/1979 ist in der
Zeit vom 11.04.1983 bis 25.04.1983 nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Eckernforde am 31.03.1983 auf derGrundlage des Planes vom 01.09,1982 durch-
gefithrt worden. K

Eckernfdrde, den op APR. ©8k

Die von der Planung bertihrten Triger offentlicher Belange sind gem. § 2 Abs. 5
BBauG 1976/1979 mit der Obersendung des Bebauungsplanentwurfes vom 06.06.1983

Die_RatsversammTung hat am 28.11.1983 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Eckernforde, den 28, APR. 1984

" Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauunasplanes, bestehend aus der'Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B). sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.1984 bis

zum 03.02.1984 wahrend der Dienststunden gem. § 2a Abs. 6 BBauG 1976/1979 offent-
1ich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokell geltend
gemacht werden konnen, am 23.12.1983 im Amtsblatt der Stadt Eckernforde orts-
ublich bekanntgemacht worden.

Eckernférde, den 92§ APR. 18

Blirgermeister

Die Ratsversammlung hat am 01.03.1984 iber die vorgebrachten Bedenken und An-
requngen sowie liber die Stellungnahmen entschieden. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden. . (

Eckernforde, den 286 APR. 9984

Biirgermeiste
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Dér Bebauungsplan, bestehend aus der PTanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 01.03.1984 von der Ratsversammlung gem. § 10 BBauG 1976/1979 als Satzung
beschlossen, . ' '
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Eckernfirde, den 9§ APR w84

Birgermeist

Die Genehmigung dieser Bebauungsp1ansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text .(Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes

Schleswig-Helstein vom ‘02, Aili 1984
it Auﬂag%weisen - erteilt.
!

- Az, IV 810b - 512.113 ~ 58.43~
BUrgermeiste}‘

Eckernfﬁrde; den 9. OKT. 8% -

Die Auflagen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Ratsversammlung

vom 28.09.1984 °  ° erfii1Tt. Die Hinweise sind beachtet, Die Auflagenerfiillung

wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 07.9%198%

- Az IV810b-512.113-5843 - bestitiqt.
| (4731)

Eckernforde, den EE11.DEZ.ﬁ%&

BUfgermeiste .

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PTanzeichng
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt, '
. : ) %L"‘F;#’v

(Teil A) und dem

(_
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Eckernf'drde, den 'g1. DEZ. W84
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Bie Genehmigung der Bebauungsplansatzung_ sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
sind am 21.12.1984 - im Amtsblatt der Stadt Eckernforde ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§ 155 a
(4) BBauG 1976/1979 sowie auf Fdlligkeit und ErlGschen von Entschidigungsan-
spriichen (§ 44 ¢ BBauG 1976/1979) hingewiesen worden. fjie Satzung ist mithin
am! 22 12.1984 rechtsverbindlich geworden., - : K

Bu germeistefX

Eckernfﬁrde, den 21, DEZ. G4




