1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4/3.1
Baugebiet Reeperbahn

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/3.1 der Stadt Eckernf®rde
fiir das Baugebiet Reeperbahn - Sanierungsgebiet IV -

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz - BBauG = in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezember
1976 und 6, Juli 19789,

Das Bauleitplanverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB der
Ratsversammlung vom 23.03,1983 eingeleitet, Die frilhzeitige Blirger-
beteiligung gem. § 2 a (2) BBauG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung ist in der Zeit vom 11,04, bis 25,04,1983, nach Bekannt=-
machung vom 31.03.1983 im Amtsblatt der Stadt Eckernfirde, auf der
Grundlage des Planes vom 01,09.1982 durchgefithrt worden,

1.

Lage des Planungsgebietes

Das Baugebiet "Reeperbahn" liegt im Zentrum der Eckernférder
Innenstadt. Es wird begrenzt durch die Verkehrsflidchen Garten-
strafe, Bleichergang, Rathausmarkt, Schulweg und Reeperbahn.

Der Anderungsbereich des rechtskridftigen Bebauungsplanes

Nr, 4/3.1 #lberdeckt die beiden zwischen Reeperbahn und Garten-
strafe geplanten Wohnquartiere (Baufldchen 1 + 2) und wird im
Norden durch die Flurstiicke 185/87, 205/86 und 187/87, im Osten
durch die Gartenstrafe, im Sliden durch den Schulweg und im
Westen durch die Reeperbahn begrenzt.

Der genaue Verlauf der Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbe-

reiches ist aus der auf dem Plan befindlichen Ubersichtskarte
im MaSstadb 1 : 5.000 ersichtlich.

PlanungsanlaB

Mit BeschluB vom 16. Dezember 1980 hat die Ratsversammlung die
Verwaltung beauftragt, die Voraussetzungen zur Einrichtung mdg-
lichst vieler verkehrsberuhigter Zonen in der Stadt - auch in
vorhandenen Baugebieten - zu schaffen.

Unter dem Arbeitstitel "Verkehrsberuhigte Bereiche in der Stadt
Eckernfdrde" hat die Verwaltung im Mirz 1981 die erarbeiteten
Grundlagen fir die Planung und Erstellung von verkehrsberuhigten
Bereichen der Uffentlichkeit vorgelegt. Unter Abschnitt 5.2

ist die GartenstraBRe zwischen Schulweg und Langebriickstrafle als
noch auszubauender Bereich aufgefihrt. Voraussetzung flr den
Ausbau der GartenstraRBe als verkehrsberuhigter Bereich ist die
Anderung der Bebauungsplan-Satzung.



1 Wy

Im Bereich der Baufldche 2 wird die Nutzungsberechtigung der
Tiefgarage verdndert, da filir die Baufldche 4 zwischenzeitlich
Stellpldtze auBerhaldb des B=-Plangebietes angelegt wurden.

Die Festsetzung der Tiefgarage im Bereich der Baufldche 2 als
Mehrzweckbau (Schutzraum) nach § 9 (1) Nr., 22 BBauG entfdllt.
Die durch den Grundwasserstand bedingte Hb&henlage des geplan=-
ten Bauwerks mit nur - 1,30 m unter Geldndeniveau welcht von
dem Grundsatz der unterirdischen Lage eines Mehrzweckbaues
ab. Flir die oberirdisch angeordneten Bauteile ergeben sich
dadurch schwierige technische Probleme, deren Bewdltigung
erhebliche, den iiblichen Rahmen {bersteigende Mehrkosten ver-
ursachén wiirde, Eine Mitfinanzierung des Vorhabens durch den
Bund wurde aus diesen Grilnden abgelehnt. Damit war die Mdglich-
keit einer Realisierung des Projekts nicht mehr gegeben. Die
stddtischen Gremien haben daraufhin einer Zuordnung dieses
Bereiches 1in die Nutzung des Bautrdgers flr die Baufldche 2
zugestimmt,

. Planungsziel

- Bauliche und sonstige Nutzung

Der. Anderungsbereich ist durch den Bebauungsplan Nr. 4/3.1
als Kerngebiet nach § 7 Baunutzungsverordnung -~ BauNVQO -
festgesetzt. Eine Anderung dieser Baugebietsausweisung und
der damit im Zusammenhang stehenden Ausnutzungsziffern
(Grundfléchen- und Geschoffldchenzahlen) ist nicht erfolgt.

= Verkehrsfldchen

Die im B-Plan Nr. 4/3.1 als StraBenverkehrsfldche festge-
setzte GartenstraBe wird als "Verkehrsflldche besconderer
Zwéckbestimmung® nach § 9 (1) Nr. 11 BBauG ausgewiesen.
Bei entsprechender Gestaltung des StraBenraumes, der
berwiegend Aufenthalts- und ErschlieBungsfunktionen

zu erfillen hat, gilt nach der Kennzeichnung als verkehrs-
beruhigter Bereich folgendes:

a) FuBginger dlirfen die StraRe in ihrer ganzen Breite
benutzen; Kinderspiele sind tiberall erlaubt.

b) Der Fahrzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit ein-
halten.

¢) Die Fahrzeugfihrer diirfen die FuBgdnger weder gefdhrden
noch behindern; wenn n&tig, milssen sie warten.

d) Die FupRglinger dirfen den Fahrverkehr nicht unndtig
behindern. :

e) Das Parken ist auBerhalb der dafir gekennzeichneten
Fl&chen unzuldssig, ausgenommen zum Ein- und Aussteigen
oder zum Be- und Entladen.



FlieBender und ruhender Verkehr wird aus diesem zur Ver-
xehrsberuhigung vorgesehenen Bereich nicht in andere
= Gebiete verdrdngt. Somit entstehen fiilr die Nachbarbereiche
i keine unzumutbaren zusdtzlichen Belastungen.

- Tiefgarage
Die Nutzungsberechtigung der Tiefgarage (TGGa) im Bereich
der Baufliche 2 - bisher der Baufl¥che 4 zugeordnet - wird

fiir die Baufl&iche 2 festgesetzt., Damit wird die Stellplatz-
pflicht weitgehend innerhalb der: Baufldche erfillt.

- Schutzraum

Die Festsetzung wird ersatzlos‘gestrichen.

h, Erlﬁuterungéﬁ zu den Festsetzungen im Text - Teil B -.

Die unter Nr, 16 im Text zum Bebauungsplan Nr. 4/3.1 aufge-
filhrte Festsetzung bezieht sich auf den Ausbau des geplanten
Schutzraumes. Diese Festsetzung entfdllt durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes., o . -

5. Allgemeines

Besondere MaBnahmen zur Bodenordnung ergeben sich aus der
1. Xnderung des Bebauungsplanes Nr. 4/3.1 nicht, da die Stadt
Eckernférde Eigentllmerin der Verkehrsflichen ist. Zus&tzliche
ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die Plan&nderung eben-
falls nicht hervorgerufen. - o '
‘ : . Erginzt aufgrund des Hirweises des Genetmigungserlasses
vom 02.07.1984,"Az.: TV "810 b - 512,113 - 58.43 - '
Im Plarbereich liegen archéologische Derkméler (mittel-
alterlicher Siedlungsbereich). Mogliche Funde im Bereich
“eires Denlmales konnen wichtige archdclogische (uellen

~ Aufgestellt: ' : sein und milssen nach wissenschaftlicher Ausgrabung durch
: ' . das Landesamt fir Vor- und Frihgeschichte von Schleswig-
Eckernférde, den 15 Jini 1883 Holstein urtersucht werden. Bei Gefdhrdung oder Beein-
o trichtiqung der aufgefihrten archéologischen Derkmidler
Stadt Eckernf&rde o -+ sowie bei Bekanntwerden rever Funde durch Baumalrahmen,
- Der|Magistrat ., ' ErschlieBungsmafrehmen.und Eirgriffe ist das Landesamt
: ' A ' fiir Vor- und Fribhgeschichte von Schleswig-Holstein,
_, SchloB Gottorf, 2380 Schleswig, gemé § 14 DSchG unverziig-
J ! LW/ (/a lich zu benachrichtigen. ‘
(Se Lz) Der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenabschub) im Bereich

der aufgefibrten Denkmdler ist mindestens 4 Wochen vorher
> 8chriftlich anzuzeigen. '
Bld.R, '

Stadtinspektor
Ecketnféirde, den 04.10.1984

f TB 4 a), 01 - 03
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7.8 Zusammenfassende stidiebauliche Bewertung

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Altstadt 13sst
sich nur mit einem qualifizierten Bebauungsplan sicherstel-
len. Schwerpunkte sind der Erhalt der Nutzungsvielfalt und
der Baugestalt sowie die Entkernung der Block-Innenberei-
che und die Mbglichkeit zur behutsamen Erneuerung unzu-
reichender Bausubstanz, Die Abgrenzung einzelner Nutzun-
gen ist im B-Plan festzusetzen.

Die Bebauungs- und Nuizengsvielfalt in der nordiichen
Altstadt ist zu erhalten und fir die Zukunft zu sichern. Zu-
kinftige Nutzungen missen sich im Malstab an den histori-
schen Gegebenheiten und dem MaRstab der angrenzenden
Gebiude orientieren. Eine Aufwertung des Gebietes im
Hinblick auf Wohnen, hohen Freizeitwert und vielfaltiger
Nutzung in Handel und Dienstleistung sowie Gestaltqualitit
ist bauleitplanerisch sicherzustellen.

8. Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt
verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu berlick-
sichtigen. Dabei ist eine abschliefende planerische Konfliki-
bewdltigung erforderlich. Die Planung darf deshalb keine
Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermu-
teten Altlast unvereinbar und deshalb unzutiissig wire,
sofern die Beseitigung der Altlast vor Inkrafttreten des B-
Planes oder der Ausfilhrung eines Bauvorhabens nicht
sichergestellt werden kann.

Verdachtsstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht
bekannt.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet wurde kein Grlinordnungsplan aufge-
stellt, Bei Gegenlberstellung der vorhandenen Nutzungen
der Flachen mit den geplanten Nutzungen ist festzustellen,
dass die Eingriffs-Intensitat eher verringert wird. Durch die
Entkernung der Block-Innenbereiche werden bisher Gber-
baute Flachen entsiegelt. Die Abwagung nach § 1a BauGB
ist erfolgt.

10. Erschlielung

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird nicht verdndert.
Im ,PROGNOS"-Gutachten Entwicklungsperspektiven und
~Konzeption fir das Hafenumfeld in Eckernforde® wird fur
Frau-Clara-Strafle, Schiffbriicke und Jungfernstieg eine
gednderte Verkehrsfilhrung vorgeschlagen. Das stadtische
Verkehrskonzept wurde flir diesen Bereich noch nicht ab-
schliebend diskutiert. Die Festsetzungen des B-Planes
lassen unterschiedliche Entwicklungen zu.

Bei Anlage aller Verkehrsfldichen ist neben allgemein gel-
tenden Gesetzen, Richtlinien und Vorschriften die DIN
18.024 Teil 1 (,Bauliche Maltnahmen fir Behinderte und alte
Menschen im &ffentlichen Bereich; Planungsgrundliagen;
Stralen, Wege und Platze®) einzuhalten.

11. Immissionsschutz

Im bebauten und historisch gewachsenen Piangebiet ist mit
innenstadt-typischen Gerdusch-Entwicklungen zu rechnen.
Durch die Planung wird keine qualitative Anderung eintreten.
Auf schalltechnische Untersuchungen kann daher verzichiet
werden. Malinahmen zum praventiven Schallschutz sind
nicht erforderlich.

12. Erlduterungen zu den Festsetzungen

12.0 Allgemeines

Die Reihenfolge nachstehend aufgeflhrter Punkte o-
rentiert sich an der Aufzahlung im § 9 Abs. 1
BauGB.

121
12.1.1

12.1.2

1213

12.1.4

12.1.5

12.1.8

Erlduterungen und BegrUndungen, die sich auf textli-
che Festsetzungen beziehen, sind in den nachfolgen-
den Uberschriften kenntlich gemacht. Night naher be-
zeichnete Erfduterungen beziehen sich in der Regel
auf Festsetzungen in der Planzeichnung.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Frau-Clara-Strafe ist als innerstadtische Verbin-
dungsachse zwischen den Einkaufzonen Kjeler Stralle
und St-Nicolaistrafie — Ochsenkopf Richtung Holzbrii-
cke und Borby auszubauen und in ihrer Funktion zu
starken. Die Bauflachen entlang der Frau-Clara-
Strafle sind als ,Mischgebiet'(MI) festgesetzt.

Entlang der Strate sind ll-geschossige Hauptbaukér-
per (zzgl. Dach) zugelassen; riickwartig kénnen sich
bis zu 5 m tiefe l-geschossige Baukdrper mit Grin-
dach anschiieBen. Mit dieser Festsetzung wird der
Bau von tieferen LL&den emmoglicht.

Die ubrigen Bauflichen werden nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung als ,Besonderes Wohnge-
hiet (WB)“ festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um die
innenstadt-typische Mischnutzung mit Schwerpunki
Wohnen zu erhalten und zu starken.

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der
Trauf- und Firsthéhen orientieren sich an der varhan-
denen Bausubstanz. Gebdude-Ensembles werden zu
Blitcken (Bauflachen) zusammengefasst. Festsetzun-
gen fir benachbarte Baufldchen sind aufeinander ab-
gestimmt.

II-Geschossigkeit wurde zwingend entlang der das
Plangebiet umgebenden Strallenzige festgesetzt, um
die Blockrander pragnant auszubilden und dem Stra-
Renraum einen stadtischen Charakter zu geben.

Das zulassige Malb der baulichen Nutzung fir einzel-
ne Bauflachen ist unter Beachtung der Héchstgranzen
nach § 17 BauNVO so festgesetzt, dass fir alle
Grundstlicke eine stidtebaulich vertretbare Ausnut-
zung bei Beriicksichtigung eines ausreichenden Frei-
flachenanteils benlicksichtigt wird,

Ziffern 1.1.1 und 1.1.2 Text:

Der Ausschlud der ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstatten, hier insbesondere Spielhallen und
artverwandte Unternehmungen im Sinne des § 33i
Gewerbeordnung (Gew(Q) soll die angestrebte
Wohnfunktion sichem.

Stand: 24.07.2001 Satzung
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1217

12.2
12.2.1

12.2.3

12.2.4

12.3

12.4

12.5

126

12.7

12.8

12.9

i2.10

Ziffer 1.1.3 Text:

Die in Ziff. 1.1.3 genannten Betriebe sollen im ge-
samten Innenstadtbereich ausgeschlossen werden.
Die Aufzdhlung ist nicht abschliefend. Die aufge-
zdhiten Nutzungen sind mit der vorhandenen Nut-
zungsstruktur der Eckernférder Alistadt und den
stadtebaulichen Zielvorstellungen nicht vereinbar.
Durch Ausschiuss der Nutzungen wird eine Stdrung
der Wohnruhe, insbesondere in der Abend- und
Nachtzeit, begegnet. (Eine Ansiedlung des Gewer-
bes in anderen Bereichen auBerhalb des Plange-
bietes ist mbglich.)

Bauweise

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Die ge-
schlossene Bauweise ist vorherrschend und innen-
stadt-typisch. Mit der Festsetzung der geschlosse-
nen Bauweise wird dem Bestand Rechnung getra-
gen, Bei Neu- und Enrweiterungsbauten kdnnen
Brandgange und Schwengelwiche Oberbaut werden.
Dabei solt das historische Bild durch entsprechende
Gestaltungsmerkmale kenntlich gemacht werden.

Historische Strafenrander von stadigestalterischer
Bedeutung werden durch Festsetzung von Baulinien
festgeschrieben. Das gewachsene und vielfiltige
Erscheinungsbild der StralRenriume der Altstadt
wird durch Beibehalten historischer Linien gewahrt.

Baugrenzen werden zur rickwértigen Begrenzung
von Baukorpern festgesetzt. Der Abstand der Bau-
grenzen von der vorderen Baulinie wurde aus dem
Bestand unter Berlicksichtigung der Pramisse, die
Block-innenbereiche zu entkernen und zu begriinen,
entwickelt.

GréRe der Baugrundstlicke

keine Festsetzungen

Flachen fiir Nebenanlagen
keine Festsetzungen

Flachen fir Gemeinbedarf
keine Festsetzungen

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen
keine Festsetzungen

Flichen fur sozialen Wohnungsbau
keine Festsetzungen

Flachen flr besonderen Wohnbedarf
keine Festsetzungen

Besonderer Nutzungszweck von Flichen
keine Festsetzungen

Fldchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind

12.10.1 In den Kemnflachen der meisten Quartiere wurde im

Abstand von 5 m hinter der Baugrenze eine von Be-
bauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Neben-
anlagen und (berdachte Stellplatzanlagen sind nur
in den Bauflachen zulassig; in den Freiflachen diir-
fen aufer Gartenanlagen offene Stellpldtze oder
Wege angelegt werden. Die Anlage unterirdischer
Stellplatzanlagen unter Freiflachen ist méglich.

12.10.2 Ziffer 1.2.1 Text:

12.11

Im Sinne einer geordneten Entwickiung sind insbe-
sondere die Block-lnnenbereiche von Nebenaniagen
freizuhalten. Die Freiflachen sind relativ klein, und ei-
ne Uberbauung mit nach LBC genehmigungs- und an-
zeigefreien Bauten I4uft der Intention des B-Plans zu-
wider, auch in den Block-Innenbereichen Freifldchen
zur Besonnung und Belichtung umstehender Gebaude
zu schaffen.

Verkehrsfidchen

12.11.1 Die Festsetzung der &ffentlichen Verkehrsflichen

12.11.2Die Festsetzung als

1212

entspricht dem Bestand. Zusatzliche StraRen- und
Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Das Sondergebiet Hafen ist — bis auf die Baufelder -
insgesamt Offentlicher Verkehrsraum. Auf eine Dar-
stellung von Flachen fir unterschiedliche Verkehrsar-
ten wird verzichtet zugunsten einer generellen Frei-
raumplanung fiir das gesamte Hafengebiet: Flanier-
meile rund um den Eckemférder Hafen.

Fir die offentliche Verkehrsfldche Schiffbriicke wird
ebenfalls auf die Darstellung differenzierter verkehrli-
cher Nutzungen verzichtet, um Raum zu lassen fir
das zu erarbeitende Verkehrskonzept fitr die nérdliche
Eckernftrder Altstadt,

Die ErschlieBung der an der Schiffbriicke liegenden
Grundsticke bleibt gesichert, Ausbaubeitrdge fallen
nicht an.

Offentliche Parkptatze sind in geringer Zahl in der
Verkehrsflache Schiffbriicke vorhanden. Im Plangebiet
werden keine weiteren offentlichen Parkplatze ausge-
wiesen, da aulerhalb des Plangebietes in zumutbarer
Entfernung, im Jungfemstieg, am Steindarmm und mit
dem Parkdeck MNoorstrale ausreichend offentliche
Parkplétze vorhanden sind.

Nach dem stadtischen Verkehrskonzept sollen in der
Innenstadt nur begrenzt &ifentliche Parkpldtze ange-
boten werden, um den begrenzten Strallenraum nicht
durch Park-Such-Verkehr zu belasten. Am westlichen
Rand der Innenstadt, direkt an den Zufahrisstraien,
stehen auf verschiedenen Parkplitzen ca. 1.000 of-
fentliche Parkplatze zur Verfiigung.

~erkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Zweckbestimmung: Verkehrs-
beruhigter Bereich' soll die Uberwiegende Aufent-
haltsfunktion dieser Flachen verdeutlichen. Nach ent-
sprechender Gestaltung {Pflasterung) und Kennzeich-
nung des Straltenraumes gelten die den FuRginger
beglinstigenden Regelungen des § 42 (2) der Stra-
fenverkehrsordnung,

Versorgungsflichen

12.12.1 Das Plangebiet ist mit allen zur Zeit bekannien Medien

12.13

12.14

12.15

voll erschiossen. Zus&tzliche Flachen fir Versor-
gungsanlagen sind nicht festzusetzen,

Versorgungsanlagen und -leitungen

keine Festsetzungen

Flachen fiir Abwasserheseitigung
keine Festsetzungen

Bffentliche und private Grinflichen

12.15.1 Offentliche Griinfidchen sind im Pian nicht dargestelit.

Die Anlage von Straenbegleitgrin in der Verkehrsfla-
che Schifforiicke wird im Zuge der Verkehrsplanung
geregelt.

Stand:

24.07.2001 Sailzung
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12.15.2 Private  Grunflachen sind in den Block-innen-
hereichen vorgesehen, um das Kleinklima in den
dberbauten Quartieren zu verbessemn und Uber Be-
lichtung und Besonnung fiir gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu sorgen. Nach Entfernung der
abzubrechenden Bausubstanz sind die Freiftichen
gartnerisch anzulegen. Befestigungen fir Terrassen
und / oder Stellplatze missen auf 50 % der jeweili-
gen Freifiichen der Grundstiicke begrenzt werden,
um klimatisch wirksame zusammenhangende Griln-
anlagen zu erhalten.

Biume sind anzupflanzen, weil sie im Verhaltnis zur
in Anspruch genommenen Grundflaiche lber ihre
Blattmasse ein hohes Klimapotential haben.

12.15.3 Private Griinflachan der Hausgarten sind in der Art
der potentiellen naturichen Vegetation zu bepflan-
zen. Hinweise zur Art der Bepflanzung gibt die Ab-
teilung Naturschutz und Landschaftspflege im Bau-
amt der Stadt Eckemfrde.

12,16 Wasserflichen
. keine Festsetzungen

12.17 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

keine Festsetzungen

1218 Fléchen flr Landwirtschaft und Wald
keine Festsetzungen

12,19 Klieintierhaltung
keine Festsetzungen

12.20 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

12.20.1 Ziffer 1.3.1 Text:

Die wasserdurchliissige Befestigung von Stell-
platzen und ihren Zufahrten dient der Minimierung
des Eingriffs in den Naturhaushalt. Zum einen kann
ein Teil des Niederschiagswassers von diesen Fli-
chen direkt dem ortlichen Grundwasser zugefihrt
werden, zum anderen wird durch verzégerten Ver-
. dunstungsvargang und die mégliche Ansiedlung von
‘ Vegetation und Kleinstfauna das Kleinklima in die-
sen Bereichen verbessert. Negative Auswirkungen
der Flachenversiegelung werden minimiert.

Fir Befestigungen kann auller wassergebundenen
Decken wasserdurchlissiges Pflaster (sog. ,Oko-
Beton-Pflaster” oder Natursteinpfiaster mit unregel-
maéigen Kanten) oder Pflaster mit grolem Fugen-
abstand verwendet werden; die Fugen sind breiter
als 1 cm auszubilden.

Fur Oberflichen-Befestigungen dirfen nicht ver-

wendet werden:

. Transportbeton,

. Asphalt oder

*  wasserundurchldssiges Pflaster mit Fugen
kleiner als 1 cm.

12.21 Mit Rechten zu belastende Fldchen
keine Festsetzungen

12.22 Flichen fir Gemeinschaftsanlagen

keine Festsetzungen

12.23 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Nach Auffassung des Bundesverwaltungsgerichtes ist
die Festsetzung von Wiammeschutz-MaRnahmen an
Gebduden entsprechend dem Vorsorgeprinzip in § 5
Abs. 1 Nr. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) als vorbeugender Umweltschutz unter
Umstinden mdglich. Die Forderung fir ginen hoch-
warmedammenden Baustandard zielt auf eine Verrin-
gerung ven Emissionen - insbesondere CC, - ab, da
weniger Heizenergie eingesetzt werden muss. Eine
Festsetzung kann jedoch nach gegenwdrtiger
Rechislage in Schleswig-Holstein nicht getroffen wer-
den, so daR die Hinweise nachfolgend erldutert wer-
den.

Nach Rechisauslegung der Landesregierung ist we-
gen der glnstigen klimatischen Bedingungen die
Festsetzung erhdhter Anforderungen gegentber den
Bestimmungen der 3. Wéarmeschutzverordnung vom
01.01.,1995 nicht méglich.

12.24 Von der Bebauung
freizuhaitende Schutzflichen

keine Festsetzungen

12.25 Pflanz- und Erhaltungsgebote fir Biume
12.25.1 Ziffer 1.4.1 Text;

Steliplatzantagen sind aus gestalterischen Griinden
und als Ausgleichsmafinahme durch Griinzungen und
Bdume zu gliedern. Die Gliederung wird durch Anlage
von Pflanzinseln nach max. jedem 5. Stellplatz erzielt.
Die GroRe der Pflanzinsel 148t eine Versorgung des
Wurzelbereiches eines Baumes mit Wasser, N&hr-
stoffen und Luft zu. Durch Begrenzung der Stellplatze
mit Hochborden zu den Pflanzflachen hin kdnnen die
Park- und Stellpldtze auf 4,0 m gepflasterte Lange re-
duziert werden; die Tiefe des Fahrzeug-Uberhangs
kommt der Breite der Pflanzfidche zugute. Die anzu-
pflanzenden Bdume spenden 3Schatten und verbes-
sern das Mikroklima.

Die Pflanzung schlank wachsender Bdume wird emp-
fohlen; Anregungen bei der Pflanzen-Auswahl kann
das Bauamt, Abteilung Natur und Landschaftspflege,
geben. Die Pflanzung muss in der auf die Anlage des
jeweiligen Stellplatzes folgenden Pflanzperiode erfol-
gen.

12.25.2 Ziffer 1.4.2 Text:

Mit Fassadenbegrinung wird im Innenstadthereich ein
angenehmeres Kleinklima erzeugt. Die Energiebilanz
einzelner Gebdude kann durch Pflanzenbewuchs ver-
hessert werden,

Fassadenbegrinungen mit Stamm- oder Kletterrosen
tragen dazu bei, das baugeschichtlich bedeutsame
Bild der Altstadtstrafien aufzuwerten, chne die Archi-
tektur der Gebaude zu liberdecken. Das Pflanzen von
Stammrosen an den Straflen-Fassaden hat in E-
ckernférde Tradition. Die Rosen sind mit geeigneten
Haltevorrichtungen oder Kletterhilfen zu schitzen.

12.25.3 Ziffer 1.4.3 Text:

Erlduterung der Festsetzung unter Ziffern 12.15.2,
12153 und 12.20.1 .

12.25.4 Ziffer 1.4.4 Text:

Das Pflanzen von B&umen unterstreicht den Aufent-
haltscharakter und die mikroklimatische Funktion der
Block-Innenbereiche fir die Innenstadt.

12.25.5 Ziffer 1.4.5 Text:

Die Festsetzung der Dachbegriinung korrespondiert
mit der Festsetzung, méglichst wenig Flachen zu ver-
siegeln. Flachdachbegriinungen werden festgesetizt,
um Niederschlag langsamer als von harten Dachfli-

Stand: 24.07.2007 Satzung
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12.28.7 Aulenwandfldchen (Ziffer 3.2.1 Text):
Fassaden sollen mit tradierten und somit Altstadt-
typischen Materialien gestaltet werden.
Auch in bezug auf zu verwendende Baumaterialien
ist die Gestaltung der Fassaden bei Renovierungen,
Meu- und Erweiterungsbauten aus dem Bestand zu
entwickeln. Dabei ist es wiinschenswert, alte Hand-
werkstechniken wieder zu beleben, um Mauerwerk-,
Schldmm- oder Putzfassaden in der tradierten Wei-
se 2u geslalten.
Modeme Putze mit starker Struktur oder gldnzenden
Oberflachen sind geeignet, den gestalterischen Zu-
sammenhang zu stdren, da sie eine zu starke Ei-
gengestaltung entwickeln. Gleiches gilt fir Materia-
lien fiir moderne Fassadenverkleidungen.
Traditionelle Materialien sind hier Holz, Tonziegel (in
Form von Biberschwanzziegeln) oder Naturschiefer.
Eine Besonderheit bietet der Flachverblender aus
Kunstharz mit mineralischer Oberfliche. Er ist #u-
Rerlich nicht vom Mauerziegel zu unterscheiden und
ihm damit gestalterisch gleichzusetzen. Vorausset-
zung ist alterdings die fachgerechte Verarbeitung im
Mauerwerksverband mit vorgefertigten Ecksticken,

12.28.8 Farbgebung {Ziffer 3.2.2 Text):

Fassaden sind nur mit gedeckten Farbtdnen oder
Weill zu gestalten. Grelle Farbtdne, gesattigte Spek-
tralfarben und bunte Fassadengestaltung stéren den
gewiinschten harmonischen Gesamteindruck. Die
Remissionswerte werden festgesetzt, um einen der
Situation angepaliten Gestaltungsspielraum zu ge-
ben {Hellbezugswerte reinweil = 100 %, schwarz =
0 %).

12.28.9 Fachwerk (Ziffer 3.2.3 Text):

Fachwerk ist eine traditionelle Wandbauweise, die in
der Eckernforder Altstadt nur noch bei wenigen Alt-
gebduden zu finden ist. Fachwerk in Fassaden stellt
auch eine sehr starke gestalterische Komponente
dar, welche durch die besondere Art der Ausfachung
unterstiitzt wird., Lehmschlag, Ziermauerwerk oder
Putz sind die tblichen Arten der Ausfachung.

Es ist dringend gehoten, die wenigen Fachwerk-Fas-
saden in historisch fachgerechter Form zu erhalten.

12.28.10 Dachdeckungen (Ziffer 3.3.1 Text):

Historisch belegt sind Dachpappe auf Flachdichern
und auf Steilddchern Schiefer und Ton-Dachziegel.
Betondachsteine, zementgebundene Platten, Kunst-
stoff- und Metallplatten sind moderne Dachbaustoffe
und nicht Altstadt-typisch. Betondachsteine sind in
einem der Hohlpfanne &hnlichen Profil und entspre-
chender Farbgebung zugelassen. Glasierte Dach-
ziegel wurden historisch nur fUr herausragende Rep-
rasentationsbauten verwendet, nicht fiir einfache”
Stadthduser. Die Dachsilhouette der Altstadt wiirde
durch glasierte Ziegeldacher empfindlich gestort.

Die Festsetzung, nur rote oder braun-engobierte
Dachziegel (unglasiert) einzusetzen, wird getroffen,
um ein Altstadt-typisches Erscheinungsbild der Ge-
haude mit wenigen, langlebigen Materialien sicher-
zustellen und die Einheittichkeit der Dachlandschaft
zu erhalten.

12.28.11 Dachaufbauten (Ziffer 3.3.2 Text):

Dachaufbauten unterbrechen die Dachfliche. Die
Festsetzungen werden getroffen, um ein ausgewo-
genes und ruhiges Erscheinungsbild der Dachfla-
chen zu erzielen bzw. zu erhalten. Das Erschei-
nungsbild aller von dffentlichen Verkehrsflachen ein-
sehbaren Bereiche soll den Festsetzungen entspre-
chen.

12.28.12 Antennen {Ziffer 3.3.3 Text):
Antennen und Satelliten-Empfangs-Anlagen dirfen
im Stralenraum nicht stérend in Erscheinung treten.

12.28.13 Einfriedungen (Ziffer 3.4.1 Text):
Einfriedungen mlssen sich in ihrer Gestaltung in
das Straflenbild einflgen. Sie missen sich daher in

Formgebung und Baumaterialien den zugeh&rigen
Fassaden anpassen und unterordnen.
Mauerwerk kann verputzt werden.

12.28.15 Werbeanlagen und Warenautomaten

Genehmigungspflicht und Festsetzungen
{Ziffern 3.5.1 und 3.5.2 Text):
Ungeordnete Werbeanlagen kénnen die gestalterische
Qualitat einer Fassade nachhaltig stéren und den
Strallenraum verunstalten. Speziell in einem Gebiet
wie der Eckernforder Altsiadt, die vom Landesamt fur
Denkmalpflege insgesamt als Denkmalbereich einge-
stuft wird, ist deshalb eine einschrinkende Regelung
fir Werbeanlagen erforderlich.
Die gestalterischen Festsetzungen fiir Werbeanlagen
und Warenautomaten sollen Art und Grite der Wer-
bung auf ein fir die Alistadt vertragliches Mafl be-
grenzen. Um gegen ein UbermaR an Werbeanlagen
praventiv einschreiten zu kénnen, wird von der Er.
machtigung nach LBO § 92 Gebrauch gemacht und
nach LBO § 69 genehmigungsfreie Werbeanlagen und
Warenautornaten der Genehmigungspflicht unterzo-
gen.

Unzuiassig sind aufgrund des Bundeswasserstralen-

gesetzes:

» Werbeanlagen, welche durch ihren Beirieb zu
Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass
geben kénnen, deren Betrieb hehindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelun-
gen
oder anders irrefithren oder behindem.

»  Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen.

Antrage zur Emichtung von Leuchtreklamen entlang
der Schifforicke und an von der Wasserfliche des
Hafens einsehbaren Geb#udeansichten sind im Rah-
men des Bauantragsverfahrens dem Wasser- und
Schifffahrtsamt zur fachlichen Stellungnahme vorzule-
gen.

12.29 Wasserflidchen und Hochwasserschutz
12.29.1 Hochwasserschutz-Anlagen (Ziffer 4.1.1 Text):

Das Plangebiet liegt volistandig im hochwassergefahr-
deten Bereich der Ostsee. Der ,Generalptan Kiisten-
schutz® des Landes Schleswig-Helstein geht von ei-
nem Bemessungs-Hochwasserstand von 3,50 m dber
NN aus.

Die Bauflichen befinden sich in ener Héhe von ca.
1,80 m bis 2,50 m Uber Normalnull {(NN). Zum Schutz
von Personen sollte die Oberkante-Fuftboden von
Aufenthaltsrumen nicht unter 3,50 m Gber NN liegen.
Bei tiefer liegenden Aufenthaltsriumen sind geeignete
Malnahmen zum Schutz vor Hochwasser zu treffen,
2. B. Einbau von Stauschotts vor allen unter + 3,50 m
Gh. NN liegenden Offnungen.

13. Kinderspielmdéglichkeiten

Ein Kinderspielplatz kann innerhalb des Plangebietes nicht
neu angelegt werden, da die erforderichen Freirume nicht
existieren oder kurzfristig geschaffen werden koénnen. Der
nahegelegene Strand und die am Strand befindlichen Kinder-
spielplatze sind auf kiirzesten Wegen und gefahrlos zu ermei-
chen.

14. Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist mit Wasser, Strom und Gas wversorgt;
Versorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Eckernférde
GmbH. Telekommunikationseinrichtungen werden von Anbie-
termn von Telekormmunikationsdienstleistungen vorgehalten.

Stand: 24,07,2001 Satzung
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15. Abwasserbeseitigung
Die Beseiligung der Abwasser erfolgt im Trennsystem.

151  Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation ist an die Abwasseranlage
der Stadt angeschlossen. Alle Grundsticke sind ange-
schlossen.

15.2 Regenwasserentsorgung

Regenwasser kann der vorhandenen Regenwasser-
Kanalisation zugefihrt werden.

16. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der h#uslichen Abfille erfolgt in geschlos-
senen Gefidlten Uber die zentrale Mullabfuhr entsprechend
der Kreissatzung.

17. Feuerldgscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Eckernfirde sichergestelit. Die Anzahl und Lage der erfor-
derlichen Einrichtungen fir die Versorgung mit Feuerldsch-
wasser sind in einem von Stadtwerken und Freiwilliger
Feuerwehr erstellten Einsatzplan festgelegt.

18.  Offentlicher Personennahverkehr
Das Gebiet liegt im zentralen Innenstadt-Bereich.

Haltestellen fir den PNV liegen in weniger als 300 m
Entfemung zu jedem Punkt des Piangebietes.

19. Nachrichtliche Ubernahmen und Hin-
weise

19.1 Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung der Stadt Eckernfbrde.

19.2 Archéologische Denkméler

Archaologische Denkmale sind nicht bekannt. Das Plange-
biet liegt im Bereich der vermuflich &ltesten Ansiediung
Eckernférdes.

Bei zufdllig entdeckten Funden im Zuge von Baurnalnah-
men, Erschiielungsmalnahmen und sonstigen Eingriffen ist
die Fundstelle voriibergehend zu sichern und die Denkmal-
schutzbehdrde gem. § 15 DSchG sofort zu benachrichtigen.

19.3 Denkmalschutz (Ziffer 4.2 Text)

Im Plangebiet befindet sich eine groe Zahl Kulturdenkmale
mit geschichtlichem und stidtebaulichen Wert. Rechtskraftig
geschiltzte Kulturdenkmale wie auch die Kulturdenkmale
gem. § 1 (2) DSchG sind in der Planzeichnung mit dem
Buchstaben D, der innerhalb eines Quadrates steht, ge-
kennzeichnet. Die Darstellung entspricht dem derzeitigen
Kenntnisstand. Anderungen des Denkmalstatus’ kénnen im
Plan zukinftig nicht kenntlich gemacht werden. Der jeweils
aktuelle Stand ist von den Denkmalbehérden oder der Unte-
ren Bauaufsichtsbeh&rde zu erfragen.

Die Zulissigkeit von baulichen Veranderungen an Denkma-
lern und im Umgebungsbereich von Denkmélern regelt sich,
auch gegebenenfalls abweichend von Festsetzungen dieser
Satzung, nach dem Schleswig-Holsteinischen -Denkmal-
schutzgesetz. Es empfiehlt sich daher, Planungen friihzeitig
im Vorwege mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Die Obere Denkmalschutz-Beh&rde priift derzeit den An-
spruch, den gesamten Plangeltungsbereich zum Denkmalbe-
reich zu erki&ren.

Aber auch chne die Festlegung als Denkmalbereich bediirfen
gem. § 9 (1) DSchG die Instandsetzung, die Veridnderung
oder die Vernichtung eines eingetragenen Kulturdenkmals der
Genehmigung der Unteren Denkmalschuizbehérde. Das
Gleiche gilt auch fir die Veranderung der Umgebung eines
eingetragenen Kulturdenkmals. Sie bedarf der Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehérde, wenn die Veriinderung
geeignet ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu
beeintrachtigen.

Eckernforde, den
Stadt Eckernférde

24 Juli 01

{ Jgske-Paasch )

Bilrgermeisterin
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