Erste oy } Erganzung des Bsbauungsplanes
Nr. 4/4 déﬁ =S tradt Eckernforde fUr das Gebiet
\__/
OCHSEMMNMIEKOPTF

gem. 8 13 BauGB

B EGRUNDUNG

/fiﬁi??\\
-~ i 13

Grundlage der #e#@+niash%en-£rgénzung des Bebauungsplanes ist
das Baugesetzbuchy éBauGB) 1n ‘der Fassung der Bekanntmachung wvom

08.12.1986 (BGBl. I &. 225&)-

Die Ratsversammlung hat. in ihrer Sitzung am 13.04.1988 das Bau-

leitplanverfahren durch den Aufstellungsbeschluf elngeleltet

SATZUNGSANDERUNG
. BESCHL V. 244 Moy 1984

Gem. § 13 aAbs. 1 BauGE kdnnen S8ebauungspline versinfacht er-
geandert werden, wenn die Grundzige der Planung da-

durch nic‘-”E?bhrt werden.
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Die Grundfho- de? Planung werden in diesem Fall nicht berunhrt,
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-Q/Bebauungsplan festgelegte Konzeption durch dis

2. Raumlicher Geltunasba=reich

Das Baugebiet "Ochsenkopf” liegt im ndrdlichen Bereich der In-
nenstadt westlich der Frau-Clara-StraBe. Der Blangeltungsbe-

reich wird wie folgt begrenzt:



Im Osten durch die Frau-Clara-StraBe, im Sliden durch die Lange-
brickstraBe, im Westen durch das bebaute Grundstick Langebruck-
stralBe 28 und im Morden durch das bebaute Grundstick Frau-Cla-

ra-Strales 15.

3. Bestehende Gebistsfestsetzungen

Die Bauflachen des Planungsbietes sind durch die Bebauungsplan-
satzung als Kerngsbiete (MK) gem. 8§ 7 BauNV0D und als Sonstiges
Sondergebiet {(S0) gem. § 11 BauNV0 festgesetzt.

4. V¥eranlassung

Fir den Innenstadtbereich wird eine zunehmende Tendenz zur Um-
nutzung von Ladengeschiaften und sonstigen gewerblich genutzten
Raumen zu Splelhallen und dhnlichen Unternshmungen 1. S. des 3
I3 Gewerbeordnung festgestellt. Die finanzielle Starke dieses
Gewerbezweiges erlaubt es ihm, 1in alle gewlinschten innarstadti-
schen Bereiche vorzudringen und sich in besten Geschaftslagen
anzusiedeln. Dort werden andere Elnzelhandels- und Dienstlei-
stungsbetrisbe verdringt, die einen wichtigen Beiltrag zur er-
wunschten Angebotsvielfalt in der Innenstadt liefern.

Daraus kann sich eine Veranderung der gesamten Nutzungsstruktur
der "Einkaufszone Innenstadt” entwickeln, die durch Aabsinken
des Niveaus und Verlust an Attraktivitidt negative Auswirkungen
fir den gesamten Stadtorganismus beflrchten 1alt.

Die Konzeption, einer solchen Entwicklung durch den Einsatz pla-
ningsrechtlicher Instrumente entgegenzuwirken und dis Zulas-
sungsmoglichkeit fdr diese'VergnGgungsstétten nur in bestimmtsn
Gebieten der Innenstadt festrusetzen, ist durch die nachfolgend
genannten besonderen stadtebaulichen Grinde 1. 5. des 8 1 Abs.

9 Baunutzungsverordnung (BauNvD) gerechtfartigt.

Neban der Geschaftsnutzung soll die Innenstadt gleichgewichtig
dem Wohnen diensn. Die Einschrankung der Zulassungsmoglichkelt
fur die bezeichneten Vergnligungsstatten soll daher auch die vor-

handene Wohngualitit sichern und eine Verschiarfung der sich aus



den vielfaltigen Mischnutzungen ergebanden Stdrungen ausschlie-

Ben.

Bis auf 2ine geringe Teilflache in der hafennahen Randzone sind
die Bauflachen durch den B-Plan Nr. 4/4 flr das Sanierungsge-
biet Nr. 2 "Ochsenkopf” als Kerngsbiet (MK) fastgesetzt. Die
zwischenzeitlich abgeschlossenan Bau- und ModernisisrungsmaBnah-
men welsen die typische Mutzungsstruktur eines Kerngebletes

auf. Der Straflenzug "Ochsenkopf” ist als bedeutsame Erwsiterung
der "Einkaufszone Innenstadt” unter Einbringung erheblicher 6f-
fentlicher Finanzierungsmittel zur FuBgangerzone umgestaltet
worden. Die Ansiedlung von Spieslhallen und ahnlichen Vergni-
gungsstatten wirde sine Verdrangung des traditionellen Einzel-
handels und der Dienstleistungsbetriebe zur Folge haben, verbun-
den.mit einer Beeintrdchtigung der Versorgungsfunktion dieses
Gebietes und einer erheblichen Minderung des Erfolges offent-
lich geférderter stadtsbaulicher Sanierungsmalnahmen. Aus die-
sen speziellen stidtebaulichen Grinden ist der Ausschlul der
nach § 7 Abs. 2 Nr. 2+3 BauNVvD zulidssigen Unterarten von Vergni-
gungsstatten gerechtfertigt (8 1 Abs. 9 in VYarb. m. §8 1 abs. 5
BauNvO).

5. Zielsetzung

In den Kerngebietafliachen (MK gem. § 7 BauNvD) des Bebauungs-
plangebiates sollen Spislhallen und ahnliche Unternsehmungen

i. 8. von & 33 der Gewerbeordnung in der z. Z. geltenden Fas-
sung, die der aufstellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinn-
moglichkeiten dienen,sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, ausgeschlossen werden (8 1 Abs. 9 in
Varbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVv0).

Der Fingriff in die privaten Belange ist in Abwidgung mit den O5F-
fentlichen Belangen erforderlich und zumutbar.

von dem ausschluf sind nur bestimmte Arten von Vergnigungsstat-
ten betroffen, deren Zulissigkeit in anderen Baugebieten der
Stadt Uber den gesetzlichen Rahmen hinaus nicht eingeschrankt
wi;d. Neben der Geschiaftsnutzung soll die Innanstadt gleichge-

wichtig dem Wohnaen dignen. Die Einschrankung der Zulassungsmidg-
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lichkeit fur die bezeichneten Vergnlgungsbeatriebe soll daher
auch die vorhandene Wohnqualitat in dem Baugebiet sichern und:

eine Verschirfung der sich aus demrr vielfaltigen Mischnutzungen

ergebenden Storungen ausschlieeen.i
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