B-Plan Nr. 4/9 fir das Baugebiet ,N&rdliche Altstadt”

zugleich 1. Anderung des einfachen B-Plans Nr. 4 fiir das Baugebiet ,Innenstadt’

der Stadt Eckernférde
Satzung

Seite 1

. Satzung der Stadt Eckernférde

E tiber den Bebauungsplan Nr. 4/9

g fiir das Baugebiet , Nérdliche Altstadt”

i . zugleich

1. Anderung des einfachen B-Pianes Nr. 4
fiir das Baugebiet ,,innenstadt®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} sowie nach
§ 92 der Landesbaucrdnung (LBO)} wird nach Beschlussfassung
durch die Ratsversammilung vom 10.05.2001 folgende Satzung iber
den Bebauungsplan Nr. 4/9 fur das Baugebiet ,Nordliche Altstadt®,
zugleich 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Mr. 4 fiir das
Baugebiet .Innenstadt* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erassen:

Aufgestellt gemat §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage des von der
Ratsversammiung gefassten Aufstellungsbeschlusses vom
14.12.1999.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.07.1890 (BGBI. | S. 132) und die Planzei-
chenverordnung 1980 in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1981 | 8. 58).

; TEXT - Teil B
1 Festsetzungen

nach dem Baugesetzbuch (BauGB}
1.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.4

1.4.1
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1.4.5
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3.1
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3.1.1.3

3.1.1.4
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3.1.2.2

Anpflanzungen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offentliche Parkplatz- und private Stellplatziiachen sind
nach max. jedem fiinften Stellplatz durch eine Grinfiache
mit mindestens 7,5 m? Groflte zu gliedern, die mit einem
Laubbaum zu bepflanzen ist.

Strafenseitige Fassaden der Geb#ude an Fischerstrale,
Kattsund, Krayenbergsgang, Kurze StraRke und Breden-
beksgang sind je angefangene 5 m Fassadenlange mit 1
Stammrose zu begriinen.

Private Grinflachen sind mit Pflanzen der heimischen
Vegetation zu begriinen.

Je angefangene 200 m? Grinflache ist ein standortgerech-
ter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Nebengebéu-
den auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind
zu begrinen

Erhaltungssatzung

nach dem Baugesetzbuch
{§ 172 und 173 BauGB)

Die Ermichtung, der Riickbau, die Anderung oder die Nut-
zungsénderung baulicher Anlagen bedirfen der Genehmi-
gung.

Festsetzungen nach der

Landesbauordnung (LBO)
(§ 92 Abs. 4 LBO)

Bauliche Entwicklung

Préaambel

Renovierungsmafnahmen und bauliche Veranderungen
sind so durchzufiihren, dass die duBere Gestaltung der
Bauk&rper sich in der Ausbildung der Wandflachen, bezilg-
lich der Oberflachenstruktur und Farbgebung und der
Dacheindeckung in das Ortsbild {Ensemblecharakier) ein-
figen, ohne dass die gestaiterische Individualitt veroren
geht.

Neu-, Erweilerungs- und Umbauten milssen sich in Bezug
auf die Gebdude- und Dachform, Gréfe, Proportionen und
Gliederung der umgebenden Bebauung anpassen.

In den nachfolgenden Bestimmungen bezieht sich der
Ausdruck ,historisch® auf das Jahr 1931.

Bei historischen Gebauden, die das Orisbild pragen, ist
vorrangig der urspringliche Zustand wieder herzustellen.
Ausnahmen von den folgenden Gestaltungsvarschriften
sind deshalb zuldssig, soweit die Rekonstruktion eines
nachweisbaren historischen Zustandes (auch vor dem Jah-
re 1931) einer baulichen Anlage andere Aniforderungen
stelit. Als Nachweis gelten Qriginalfunde, Bauzeichnungen,
Fotos oder Darstellungen anderer Art sowie bau-, kunst-
und technikgeschichtliche Belege

Baukérper bei Neu- und Erweiterungsbauten

im Falle einer Uberbauung historischer Bauwiche, Brand-
gassen, Schwengelwiche und Traufgassen ist der ur-
spriingliche optische Eindruck ist dadurch zu erhalten, dass
der Baukérper im Bereich der Uberbauung um mindestens
die Breite des Oberbauten historischen Gebiudeabstandes
zuridckspringt. Der Rucksprung muss auch im Dach sicht-
bar sein.

Walmdachformen (ausgenommen Kriippelwalm) sind nur
an Eckgebauden zur StraBenecke hin zul3ssig.

1.4.1 Im Geltungsbereich der Besonderen Wohngebiete (WB)
wird die gem. § 4a Abs. 3 Nm. 2 BauNVQ (Spielhallen und
ahnliche Unternehmen i. S. d. § 33i Gew(O) ausnahmswei-
se Zuldssigkeit der Nutzung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes
{§ 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVvO).

11.2 Im Geltungsbereich der Mischgebiete {M}) wird die gem. &
6 Abs. 3 BauNVO (Spielhallen und ahnliche Unternehmen
i. 8. d. § 33i GewQ) ausnahmsweise Zuldssigkeit der Nut-
zung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVQ).

1.1.3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nichtmedi-
zinische Sauna- und Massageeinrichtungen, Bordelle,
Eros-Centren und vergleichbare Dirnen-Unterk{infte, gleich-
giitig in welcher Form sie betrieben werden, sowie Peep-
Shows nicht zugelassen
(§ 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Zulissigkeit von Nebenanlagen und Stellplidtzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.21 AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist nur
die Errichtung von Anlagen nach LBO § 69 Abs. 1 Nm.
1. 13,9, 9a, 38 und 50 zuidssig.

1.3 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.3.1 Befestigungen von Stellpldtzen sowie deren Zufahrten sind
wasserdurchidssig auszubilden.

1.3.2 QOberflachenbefestigungen durfen je Grundstiick maximal
50 % der festgesetzten Grinflache (berdecken; sie sind
wasserdurchlissig auszubilden.

Stand: 24.07.2001

Satzung
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Flachd&cher, flachgeneigte Ddcher bis zu einem Nei-
gungswinkel von 30° und Pultdacher sind innerhalb der -
berbaubaren Grundsticksfldchen nur bei eingeschossigen
Nebengebduden mit max. 6 m Straenfrontbreite und max.
75 m? Grundflache zuléssig.

Bei Umbauten an Gebiuden, deren Dachform histarisch
belegt ist, ist die vorhandene Dachform zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Trauf- und Firsthdhen sind den angrenzenden Gebduden
anzupassen. Hohenunterschiede bis zu + / - 80 cm sind
zulassig. Satz 1 gilt nicht bei unterschiedlicher Geschos-
sigkeit.

Fassaden

Die straftenseitigen AuRenwandfiichen sind als Lochfas-
saden auszubilden; die geschlossenen Wandfliachen mis-
sen den Fensterflichenanteil iUberwiegen.

Fassaden sind in den Abschnitten der historischen Grund-
stiicks-Teilung unterschiedlich zu gestalten,

Erker und Utluchten sind bis zu 3 m Breite und bis zu 0,80
m Ausladung in der Obergeschosszone und bis zu 0,50 m
Ausladung in der Erdgeschosszone zuldssig.

Kragplatten, Balkone und Schutzdécher sind zur Strafe hin
unzuldssig.

In Sockel- und Deckenhdhe sind deutlich sichtbare hori-
zontale Teilungen sowie Vor- und Rickspringe nur bis zu 8
cm zulassig.

Wandsffnungen

Fassaden sind in jedem Geschoss durch Wanddffnungen
zu untergliedem.

Fenstertffnungen — ausgenommen Schaufenster — miissen
stehende Formate haben. Das Verhdltnis von Breite zu
Hohe darf 1 : 1,2 nicht unterschreiten.

Woandpfeiler zwischen den Fenstem missen mindestens
215 Fensterbreite haben, am Fassadenrand mindestens 2/3
Fensterbreite. Fensterreihungen mit schmaleren Pfeilern
sind bis zu 3 Fenstern zuldssig.

Fensterkonstruktionen mit metallischer Oberftiache sind
unzuldssig.

Strallenseitige Hauszugange sollen nur geringflgig breiter
als dariberliegende oder angrenzende Fenster, dilrfen aber
nicht breiter als 1,50 m sein.

Glasbausteine dirfen in Fassaden an offentlichen Straien,
Wegen und Platzen nicht verwendet werden.

Offnungen fur Zufahrten zu Steliplatzen / Stellplatzanlagen
oder Tiefgaragen sind in die Fassadengestaltung zu integ-
rigren. Die Achsen und dueren Abmessungen milssen
sich auf die Fensterachsen darlberiegender Geschosse
beziehen.

Fensterteilungen

Bei Fenstern mit Sprossentetlungen genigt die Sprossen-
teilung des duderen Fensters.

Fenster mit Hbhen gleich / grofier 1,50 m sind durch
Kampfer zu unterteilen. Erhalt der untere Fensterteil durch
die Teilung ein liegendes oder quadratisches Format, so ist
er zweiflligelig auszubilden.

Schaufenster

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone zuldssig.
Sie dirfen nicht hinter die Baulinie zuriickspringen.

Schaufenster dirfen die MaBstablichkeit der Fassade nicht
durchbrechen; sie sind in Grofe, Form und Gliederung aus
den Fassadenelementen zu entwickeln. Die max. Breite
darf 2 Fensterachsen der darUberiegenden Geschosse
nicht Uberschreiten.
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Schaufensterzonen sind durch Pfeiler zu teilen, die die
Mindestbreite der Fensterpfeiler der Obergeschosse nicht
unterschreiten dirfen.

Schaufensteriberdeckungen (u. a. Sonnenstores, Marki-
sen) sind entsprechend den Schaufensterbreiten zu unter-
telten.

Oberflichengestaltung
Auftenwandfliichen

Autenwandflichen sind in Sichtmauerwerk auszufiihren,
Zu verputzen oder zu schlammen.

Far Sichtmauerwerk sind Mauerziegel zu verwenden.
Mauersteine mit glatten Oberflachen, keramische Klinker
und Spaltklinker sind unzulassig. Waagerechtie Tir- und
Fensterstlrze sind als scheitrechte Stirze oder Grenadier-
schicht auszufihren. Sohlbanke sind als Flach- oder Roll-
schichten herzustelien,

Horizontale Gliederungen, Trauf- und Giebelabschliisse
sind zulassig.

Fir Putzfidchen sind stark strukturierte Putze und Schidam-
men sowie Putze mit mineralischer oder gldnzender Ober-
fidche (Waschputze, Kunststoffputze) unzutassig. Sockel-
flachen dirfen in anderer Putzart ausgefiihrt werden als die
tbrigen Flachen.

Fassadenverkleidungen mit glatter, glinzender Oberfliche,
aus keramischen Platten, Platten aus Kunststoff, Metall
und Glas sind unzuldssig.

Verkleidungen aus Materialien mit mineralischer Oberfliche
sind zugelassen, wenn damit der optische Eindruck von
Mauerwerk erreicht wird.

Farbgebung

Fr die farbliche Gestaitung der Fassaden sind helle oder
gedeckte Farbttne mit einem Remissionswert gleich / grd-
Ber 75 % zu verwenden. Dunklers Farbtdéne sind fur untes-
geordnete Bauteile und Sockelflichen zuldssig. Die Farben
benachbarter Gebaude sind aufeinander abzustimmen.

Mehr als 3 Farbtone an einer Fassade sind unzulassig,
Fachwerk im Bestand

Die Ausfachungen bei Fachwerk sind als Sichtrmauerwerk
oder als geputzte Fldchen herzustellen.

Balken dirfen nicht dberputzt werden,

Balken und Wandflachen sind farbig voneinander abzuset-
zen.

Dachzone

Dachdeckungen

Steilddcher sind mit Schiefer oder roten oder rotbraunen
Dachpfannen / Dachsteinen einzudecken. Bei Betondach-
steinen ist ein der Ziegel-Hohlpfanne Ahnliches -5-Profil zu
verwenden,

Glasierte Ziegel sind unzulassig,

Dachaufbauten, Dachgauben, Dachfiichenfenster
mit Einsichtméglichkeiten vom Stralenraum

Dachgauben sind nur in einer Gréte von héchstens bis zu
einer Breite von 1,25 m u. einer Hbhe von 1,60 m zul4ssig.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von 30° und
mehr zuldssig. Sie sind in der Achse darunterliegender

Stand:

24.67.2001
Satzung



B-Plan Nr. 4/9 fir das Baugebiet ,Nordliche Altstadt”

zugleich 1. Anderung des einfachen B-Plans Nr. 4 fir das Baugebiet ,Innanstadt*

der Stadi Eckemfdrde
Satzung

Seite 3

3.3.2.3

3324

3325

'3.3.26

3327

3.3.3
3.3.31

3332

34

341
3.4.1.1

35

3.5.1
3.56.1.1

3.5.2

3521
3522

3523

3.5.24

3525

13.5.2.6

3527

Fenster anzuordnen. Zwischen Gaube und Traufe muss
mindestens eine 1 m breite Dachfliche durchlaufen.

Dachgauben sind als Schleppgauben oder als stehende
Gauben mit Satteldach auszubilden. Die HGhe wvon
Schleppgauben darf 1,40 m, die stehender Gauben 1,60 m
von QOberkante Hauptdach bis Oberkante Gaube, gemes-
sen an der Gaubenvorderseite, nicht (berschreiten.

Die Summe der Breiten von Dachgauben darf nicht gréer
als die halbe zugehtrige Trauflinge sein.

Dachftachenfenster sind nur in von der Strake oder sonsti-
gen oOffentlichen Verkehrsflachen nicht einsehbaren Dach-
fidchen zuldssig.

Technisch notwendige Dachaufbauten sowie Sotaranlagen
sind auf der der Stralte abgewandten Seite anzuordnen.

Bei Nebengebauden nach § 69 LBC auflerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen sind Da&cher bis zu einem
Neigungswinkel von 20° zulassig.

Antennen

Fernseh- und Rundfunk-Antennen sind unter Dach anzu-
bringen. Ausnahmen wegen schlechter Empfangsqualitat
sind zuléssig.

Ausnahmsweise zulassige Antennen (ber Dach sind bei
traufensténdigen Gebduden mindestens 2 m hinter dem
First, bei giebelstdndigen Gebauden mindestens 5 m hinter
der Strafenfront anzubringen. Je Gebiude ist nur eine
Antenne zulassig.

Sonstige bauliche Anlagen

Einfriedigungen

Einfriedigungen, die den Strafenraum gegen hintere
Grundsticksteile abgrenzen, sind in Mauerwerk und / oder
Holz auszufilhren. Sie sind mind. alle 3 m durch Pfeiler zu
unterteilen.

Anlagen der Auflenwerbung

Genehmigungspflicht

Werbeanlagen nach LBO § 69 Abs. 1 Nm. 43, 44 und 45
sowie Warenautomaten nach LBO § 69 Abs. 1 Nr. 46 be-
dirfen zu ihrer Anbringung oder Aufstellung der bauauf-
sichtlichen Genehmigung.

Werheanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen dirfen die Gliederung der Fassade nicht
(iberschneiden. Sie sind auf die Zone unter Oberkante Erd-
geschossdecke zu beschrinken.

Werbeanlagen dirfen nur bis zu 30 cm in die Offentlichen
Verkehrsflachen hineinragen.

Ausleger sind nur als handwerklich gestaltete Berufsschil-
der zuldssig. Sie sind in maximal 4,0 m Hoéhe Uber
Strallenniveau anzubringen und dirfen nicht mehr als 1,5
m in den &ffentlichen Strallenraum hineinragen, missen a-
ber mindestens 50 om hinter der Fahrbahnkante zurlick-
bleiben.

Werbeanlagen dirfen nur an Geb&uden und speziell dafiir
vorgesehenen Fldchen und Gegenstanden aufgestelit oder
angebracht werden. Mehrere Werbeanlagen an einem Ge-
haude sind zusammenzufassen.

Spannbénder und Fahnen dirfen zu Werbezwecken nur fir
die Dauer zeitlich begrenzter Veranstaltungen angebracht
werden.

Unzulassig sind:

4.

41

4.1.1

4.2

4.21

4.2.2

a) Werbeanlagen mit einer Gesamtfliche, die gréfier ist
als 0,30 multipliziert mit der Fassadenbreite oder ma-
ximal 3 m? , und ¢einer L&nge von 0,75 multipliziert mit
der Fassadenbreite. Als Fldche gilt das Quadrat oder
Rechteck, das die Werbeflache begrenzt.

*  Mehrere Werbeanlagen an einer Fassade diirfen
insgesamt eine Fl3che von 3 m? nicht Ober-
schreiten.

* Abgeschriigte Hausecken werden je zur Hilfte
den angrenzenden Fassaden zugerechnet.

b) Werbeanlagen mit wechselndem oder
Licht.

¢) Lichtwerbung in grellen Ténen,

bewegtem

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserschutz-Anlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 5 Nr. 1 BauGRB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasser-Uber-
schwemmungshereiches der Ostsee. Auf den Generalplan
Kistenschutz wird hingewiesen.

Denkmalschutz
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

Eine Vielzahl von Geb3uden im Plangebiet unterliegt dem
Denkmalschutz. Die Gebdude sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

GemdR § 9 (1) DSchG bedtirfen die Instandsetzung, die
Verdnderung und die Vernichtung eines eingetragenen
Kufturdenkmals sowie die Verdnderung der Umgebung
eines eingetragenen Kulturdenkmals der Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehérde.*

Eckernfbrde, 2 1’- J U“ 01

Stadt Eckernférde

(e

(Jeske-Paasch)

Blrgermeisterin

Stand:

24.07.2001
Satzung



