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1. Vorbemerkung
Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Fur das Plangebiet wurde mit BeschluB der Ratsversammiung vom 06.02.1997 das Bauleit-

planverfahren eingeleitet.

Der Bebauungsplan (B-Plan) dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs; er wird
daher nach den verfahrensverklrzenden Vorschriften des Malnahmengesetzes zum Bau-
gesetzbuch (BauGBMaRnahmenG) aufgesteilt. Neben der Beschrankung der Beteiligungs-

fristen kann auf die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens verzichtet werden.

2. Verfahren

In der Sitzung am 06.02.1997 hat die Ratsversammlung den Aufstellungsbeschluf? fir den
B-Plan gefalt.

Im Zeitraum vom 14.02.1997 bis zum 21.02.1997 wurde die Friihzeitige Blrgerbeteiligung
durchgefiihrt; am 20.02.1997 fand ein 6ffentlicher Anhérungstermin statt. Wahrend der frih-
zeitigen Biirgerbeteiligung wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde im Zeitraum vom 11.04.1997 bis zum
12.05.1997 durchgefiihrt. Ein Erdrterungstermin mit den TOB fand am 28.04.1997 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag im Zeitraum vom 24.06.1997 bis zum 23.07.1997

offentlich aus.

Die Ratsversammlung falte den Satzungsbeschluf am 25.08.1997.

3. Raumlicher Geltungsbereich
Firr das Gebiet zwischen siidwestlichem Stadtrand und vorhandener Wohnbebauung am

Diestelkamp, gegeniber dem Gewerbegebiet ,Marienthal® (B-Plan 36) wird der Bebauungs-

plan Nr. 40 ,Domsland” aufgestellt.

Das Plangebiet liegt in 2 km Entfernung zur Stadtmitte an der B 203 ,Rendsburger Stralle”.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch: eine Linie vom Schachtdeckel des verrchrten Baches im Bereich der im
F-Plan dargestellten Dauerkleingartenflache (Flurstiick 6/270 der Ge-
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markung Eckernférde) bis nordlich des Tumpels, sowie von dort durch
eine Verbindungslinie zum Weg nach Windeby (Flurstiick 11/3 der Flur
1 der Gemarkung Friedensthal), 200 m siidlich des Schnittpunktes der
Flursticksgrenzen 6, 9/7 und 11/3.

Im Osten durch: die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 6/270, 101/27, 101/286,
101/25, 101/24, die westiiche und sldliche des Flurstiicks 101/77, die
siidliche des Flustiicks 101/80 der Gemarkung Eckernférde sowie die
westliche Flurstiicksgrenze der B 203 (Flurstiick 27/14 der Gemarkung

Eckernférde).

Im Siidwesten durch: die nordéstliche Flursticksgrenze des Flurstiicks 27/13 der Flur 1 der
Gemarkung Marienthal (Gemeindegrenze).

Im Westen durch: die dstlichen Flurstiicksgrenzen der Flursticke 30 und 11/3 der Flur 1
der Gemarkung Friedensthal, zugleich Weg zwischen Goosschmiede

und Windeby, Gemeindegrenze.

Der genaue Verlauf der Grenze ist durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeich-

nung kenntlich gemacht.

4. Veranlassung
Wegen des unveréndert hohen Bedarfs an Wohnraum, insbesondere im Eigenheimbau, soll

die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nach den Vorstellungen der Stadt auf-
gegeben und entsprechend der Darstellung der ,1. Anderung und Erganzung des Flachen-
nutzungsplanes 1982* von 1993 die Erschlieung und Bebauung mit Wohngebauden bau-

leitplanerisch vorbereitet werden.

Die GriRe des Baugebietes, seine Lage im bisherigen Auenbereich und die stadtebaulich
bedeutsame Situation der Stadtrandlage mit Bezug zum freien Landschaftsraum, bedingen
ein Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB. Das Planungserfordemnis ergibt sich aus
der Notwendigkeit, die dffentlichen und privaten Belange bei der Durchfiihrung der Bauvor-
haben gerecht gegeneinander abzuwégen. Der aufzusteliende Bebauungsplan (B-Plan) soll
den rechtlichen Rahmen fiir die Erschlieung und die Bebauung bilden.

Stand: 09.12.1997
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Als Ausgleich fiir die Bautatigkeiten sind Fldchen festzusetzen, auf denen die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 8 ff. Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefiihrt werden kdnnen.

5. Beschreibung des Bestandes
Der raumiiche Geltungsbereich umfafit eine Flache von ca. 34,78 ha. Sie befindet sich zur

Zeit in folgender Nutzung :
0,41 ha bestehender Baubedarfsmarkt mit Gebauden und Lagerflichen
0,37 ha vorhandener Knick und Teich (Biotop-Charakter)
34,00 ha landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Weide)

5.1. Nutzung der zu liberplanenden Flachen
Nahezu die gesamte Flache des Plangebietes befindet sich in landwirtschaftlicher Ackernut-

zung. Die Flache eines am dstlichen Rand des Plangebietes befindlichen Gewerbebetriebes
wird iberplant; der Betrieb will aus wirtschaftlichen Erwégungen in das Gewerbegebiet Mari-

enthal umsiedeln.

5.2. Analyse und Bewertung
Die landwirtschaftlichen Fldchen sind 6kologisch wenig wertvoll. Auch die Qualitat des Land-

schaftsbildes steht einer Bebauung nicht entgegen. Landschaftsplan und Flachennutzungs-
plan sehen daher eine Uberplanung mit Bauflachen vor. Flachen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen sind im Plangebiet in ausreichendem Umfang vorhanden. Die Schutzgiter
Wasser und Luft werden durch die Bebauung nicht erheblich beeintrachtigt. Bestehende
Knicks und Baume bleiben weitestgehend erhalten. Das vorhandene Relief des Geléndes

soll im Zuge der Bebauung nur wenig geandert werden.

6. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken ist in Eckernférde nach wie vor grol3. Zur

Sicherung ihrer zentralrtlichen Funktion ist die Stadt daher gehalten, die ErschlieBung wei-
terer Wohngebiete bauleitplanerisch vorzubereiten, um ein Abwandern der Bevélkerung in
die Umlandgemeinden zu vermeiden. Neben Eigenheimgrundstiicken in verdichteter Bau-
weise sind in begrenztem Umfang auch Flachen fiir Mietwohnungen im Geschofiwohnungs-
bau ausgewiesen. Die Umsetzung 6kologisch orientierter und energieeffizienter Bauweisen
(Niedrig- und Nullenergiebauweise) wird angestrebt. In Teilbereichen des Plangebietes sol-
len gegebenenfalls Uber Wettbewerbsverfahren entsprechende Demonstrativ-Vorhaben rea-

lisiert werden kénnen.

Stand:  09.12.1997
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Der Bebauungsplan wird aus der ,1. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
1982" von 1993 entwickelt; geringfigige Differenzen in der Abgrenzung unterschiedlicher

Flachennutzungen sind méglich.

7. Stidtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

7.1. Ziel Wohnnutzung
Im Geltungsbereich des B-Planes. wird Wohnungsbau. Gberwiegend. in verdichteter Eigen-- -

heimbauweise als ein- bis zweigeschossige Reihen- oder Kettenhduser bauleitplanersich

vorbereitet. Angestrebt wird eine filr Eckernforde stadtebaulich vertragliche und der Lage

des Gebietes angemessene Verdichtung.

Als attraktiver Wohnstandort verflgt die Stadt nur noch (ber begrenzte Flachenreserven.
Um aber einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, wird der Anteil
freistehender Einfamilienhduser und Doppelhduser auf ca. 20 % der gesamten Wohneinhei-
ten begrenzt. Die Nachfrage nach Miet- und Eigentumswohnungen im Gescho3wohnungs-
bau ist aufgrund noch bestehender Potentiale in Eckernférde eher gering. Daher sind ledig-
lich drei Mehrfamilienhduser mit ca. 36 Wohneinheiten an zentraler Stelle geplant. Die HE-
henentwickiung bleibt aufgrund der Lage am Stadtrand auf 3 Vollgeschosse beschréankt.

Das Wohngebiet "Domsland” wird zukiinftig die westliche Stadtgrenze und den neuen Uber-
gang zur freien Landschaft bilden. Ein breiter landschaftstkologisch bedeutsamer Grinraum
trennt das Gebiet von der vorhandenen Bebauung im Osten. Dieser Griinraum erstreckt sich
von der Kleingartenanlage im Norden bis zu den Flachen des Domslandmoores im Siiden.
Gegeniiber dem Domsland-Moor bildet er eine Pufferzone und dient als Flache fiir die Rea-
lisierung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Durch die Schaffung einer Abfolge von
naturnahen Teichen und offenen Graben wird die Ableitung des Niederschlagswassers aus

dem Plangebiet gewdahrleistet.

Die Bauflachen sind entsprechend ihrer Lage und Entfernung von der B 203 als Haupt-
Emittenten als ,Allgemeine Wohngebiete* oder ,Reine Wohngebiete” festgesetzt.

Die Bebauungsdichte im gesamten Plangebiet nimmt von Norden nach Siden zu. Der
Schwerpunkt der Reihenhausbebauung liegt im stdwestlichen Teil und markiert durch die
Stellung der Zeilen den neuen Stadtrand. Im Norden Uberwiegt eine aufgelockerte Bebau-
ung mit einem hoheren Anteil an freistehenden Einfamilienh&usern. Das stadtebauliche
Konzept ermdglicht hier mit einen hohen Anteil energetisch optimal ausgerichteter Grund-

stiicke eine weitgehende Nutzung von Solarenergie.

Stand: 09.12.1997
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Im Bereich der zentralen Teichanlage ist die Errichtung eines Kindergartens planerisch vor-
gesehen. Die dafiir vorgehaltene Flache kann aber auch fir die Nutzung anderer Gemein-
bedarfseinrichtungen (Gemeinschaftszentrum, Jugendtreff o. &.) bei Bedarf gewandelt wer-
den. Die Flache ist als WA Gebiet festgesetzt, um die Fldchen gegebenenfalls auch als
Wohnbauland nutzen zu kénnen, da die demoskopische Entwicklung die Erforderlichkeit
eines Kindergartens fraglich erscheinen I48t. Fir den Betrieb eines Stadtteilzentrums mit
ergénzenden Einkaufseinrichtungen erscheint die voraussichtliche Bewohnerzahl aus heuti-

ger Sicht nicht ausreichend.

Die Uberplanung des Gebietes ist in Teilbereichen flexibel angelegt. Die Festsetzungen er-
méglichen eine Wandlung der Bebauung einzelner Baufelder von Reihen- in Kettenhausern,
bzw. Doppelhdusern in Kettenhauser. Eine Zunahme des Anteils an freistehenden Einfamili-
enhdusern wird trotz entsprechender voraussichtlicher Nachfrage stadtebaulich als nicht

sinnvoll erachtet und wird daher nicht vorgesehen.

Die Héhenentwickiung der Gebaude wird in Abhdngigkeit von Topographie und Standort
durch die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthéhen gesteuert. Die Festsetzung der ma-
ximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse entspricht den geplanten Haustypen.

7.2. Ziel Natur und Umwelt
Die Belange der Natur und Umweit werden in der Planung weitgehend gewahrt. Die Abgren-

zung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen folgt den Aussagen und Vorgaben des
Landschaftsplanes. Das Gebiet wird nach auBen hin durch neuanzulegende Knicks in das
vorhandene Landschaftsbild eingefligt. Bestehende Knicks und Bdume bleiben erhalten und
werden in das Bebauungskonzept integriert. Zwei markante Erhebungen sind als Kuppen
von einer Uberbauung freigehalten und werden durch Baumpflanzungen und Uberhshung

besanders kenntlich gemacht.

Fur die Bebauung der Wohnbaufladchen werden Ausgleichs- und Ersatzflichen in direkter
Nachbarschaft zur Bebauung festgesetzt. Zum Moor und zur im F-Plan dargesteliten Klein-
garten-Bedarfsflache hin wird ein vor Jahren verrohrter Bach gedffnet und ein begleitender
Schutzstreifen angelegt, auf welchem landschaftspflegerische Mallnahmen zu realisieren
sind. Nordlich der Bauflachen wird innerhalb eines naturbelassenen breiten Griinzuges, wel-
cher das &stlich gelegene Domsland-Moor und die im F-Plan dargestellte Kleingarten-
Bedarfsflaichen mit der westlich angrenzenden freien Landschaft vernetzt, ein verrohrter
Bach zwischen Moor und der auf dem Gemeindegebiet Goosefeld befindlichen Waldflache

entrohrt.

Stand: 08.12.1997
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Bei der Realisierung der Planung werden erhdhte okologische Malstibe angelegt. Der
iiberwiegende Teil der Wohnbebauung erméglicht durch eine entsprechende Ausrichtung
der Baukérper die Nutzung von Solarenergie. Die Bebauung ist in Gkologischer Bauweise zu
errichten. Fassaden sind zu begriinen. Oberflachenversiegelung wird planerisch minimiert.

Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig anzulegen.

Von den dberbauten Flachen ist Regenwasser soweit méglich zu versickern. Nicht-
versickerfahiges Niederschlagswasser ist den Rickhalte- und Reinigungsteichen zuzufih-
ren. Alle nicht tiberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Gartenland zu nutzen; zu be-
festigende Flachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu belegen, so dal® anfallen-
des Regenwasser weitgehend versickern und somit dem Grundwasser zugeflhrt werden
kann. Das von den Uberbauten Fliachen anfallende Regenwasser kann nicht liber zentrale
Versickerungsaniagen in den Untergrund eingeleitet werden, da die Bodenverhaltnisse dies

nicht zulassen.

Die im Zuge des Gutachtens des Geologischen Landesamtes untersuchte Fillung der ehe-
maligen (?) Mergelkuhle mit z. T. humosen Aushubbdden im Sudosten des Gebietes ist
nicht als Altlast (Mullkippe) zu betrachten, sollte aber aus bodenmechanischen Griinden vor
einer Bebauung entfernt und bei Bedarf durch zu verdichtende Kiessande ersetzt werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb des Plangebietes voll ausgeglichen.

Die Details der Landschaftsplanung werden in einem parallel zum B-Plan ersteliten

Grinordnungspian untersucht und dokumentiert.

7.3. Ziel Verkehr
Die Wohnbauflichen werden durch eine zentral angeordnete ErschlieBungsstrae mit meh-

reren Stichstraen von der B 203 her erschlossen. Die Strafle soll iiber Fuwege an den
Diestelkamp und die Eichenallee zwischen Goosschmiede und Windeby angebunden wer-
den. Stellplatze sind liberwiegend am Rand der Bauflachen in Gemeinschaftsaniagen ange-
ordnet, um Storungen in den Wohnbauflachen durch Fahrzeugverkehr zu minimieren. Die

Anordnung wurde in Abstimmung mit dem Immisions-Gutachten optimiert.

Durch die ErschlieRung und Bebauung wird kein Verkehr in andere Stadtteile verdringt, da
das Gebiet "Domsland” nur (ber eine Zufahrt von der B 203 erschlossen wird. Eine KFZ-
Verbindung zu den &stlich und nérdlich angrenzenden bestehenden oder geplanten Gebie-
ten besteht nicht und ist planerisch nicht vorgesehen. Eine OPNV-Trasse fir die Einrichtung

Stand:  09.12.1997
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einer Busverbindung zu den nordlich angrenzenden, spéter zu Uberplanenden Flachen ist

optional planerisch gesichert.

Die B 203 ist verkehrsgerecht ausgebaut und in der Lage, die durch das neue Baugebiet

zusitzlich entstehenden Vekehrsmengen aufzunehmen.

Die ErschlieRungsstrale wird mit der Marienthaler Stral3e eine echte Strallenkreuzung mit
der B 203 bilden. Die fiir die Anlage eines erforderlichen Linksabbiegers notwendigen Fla-
chen sind vorhanden. Wegen des hohen Verkehrsaufkommens auf der B 203 sind verkehrs-
regelnde MalRnahmen zu erértern. Die Versetzung des Ortseinfahrtsschildes bis vor die ent-

stehende Kreuzung (neue Ortsgrenze) wird angestrebt.

7.4. Ziel Erholung
Im Umgebungsbereich der zukinftigen Baufldchen sowie am Rande der Ausgleichs- und

Ersatzflachen werden umfangreiche und ausreichende Moglichkeiten flr Freizeit und Erho-
lung geschaffen. Weitere Flachen fur die Naherholung sind in unmittetbarer Nahe zum Plan-
gebiet in der freien Landschaft vorhanden. Ein weitlaufiges Ful- und Radwegenetz verbindet

die Baugebiete und die Naherholungsflichen miteinander.

Sportfléachen sind in erreichbarer Nahe am Schulzentrum Sid und am Wulfsteert (beide je

ca. 1 km entfernt) vorhanden.

7.5. Sonstige Ziele
Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt volistandig im Wasserschongebiet des Wasserwerkes Eckernférde
Siid. Der Boden und das Grundwasser ist vor Verschmutzung und Verunreinigung zu schiit-

1

Zen.

7.6. Zu erwartende Nutzungskonflikte
Die Wohnbauflidchen schlieBen an landwirtschaftliche Fidchen und zukiinftige Ausgleichs-

und Ersatzflachen an. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

7.7. Prognose zukiinftiger Entwicklungen
Die nachste Wohngebietsausweisung nach Bebauung der Flachen gemaR der entwickelten

Planung ist auf den Flachen nérdlich des breiten Grinzuges geplant. Die Erschliefung er-
folgt vom Windebyer Weg aus. Die Fléchen sind in der giltigen ,1. Anderung und Ergén-
zung des Flachennutzungsplanes 1882" von 1993 als Wohnbauflache dargestellt.

Stand:.  08.12,1997
Satzungsheschiufl



B-Ptan Nr. 40 fir das Plangebiet ,Domsland”
der Stadt Eckernfarde

Begriindung

Seite 10/ 27

Eine heute schon angedachte darlber hinausgehende Wohnbauentwicklung Richtung Sud-
westen entlang der B 203 kénnte in interkommunaler Zusammenarbeit durch die Gemeinde
Goosefeld realisiert werden. Bei der Erarbeitung der stidtebaulichen Konzeption des B-

Planes “Domsland" ist diese Option planerisch berlicksichtigt.

7.8. Zusammenfassende stidtebauliche Bewertung
Das geplante Wohngebiet "Domsland"” ist Teil einer Stadterweiterung der Stadt Eckernférde

in Richtung Westen auf der Grundlage der Aussagen des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes. Mit der geplanten Bebauung wird der siidwestliche Stadtrand zun&chst
arrondiert und ein neuer Stadteingang geschaffen. Die Ausweisung von Baufldchen an die-

ser Stelle des Stadtgebietes ist stadtebaulich sinnvoll.

8. Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt verpflichtet, bekannte oder vermu-
tete Altlasten zu beriicksichtigen. Dabei ist eine abschlielende pianerische Konfliktbewalti-
gung erforderlich. Die Planung darf deshalb keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhan-
denen oder vermuteten Altlast unvereinbar und deshalb unzuldssig wére, sofern die Besei-
tigung der Altlast vor Inkrafttreten des B-Planes oder der Ausfihrung eines Bauvorhabens

nicht sichergestelit werden kann.

Verdachtsstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Fiir das Plangebiet wurde ein Grinordnungsplan aufgestellt, der die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die landschaftsokologische Situation beschreibt und analysiert.

Bei Gegeniibersteliung der vorhandenen Nutzungen der Flachen mit den geplanten Nutzun-
gen wird festgestelit, daR die geplanten Eingriffe durch die vorgesehenen landschaftspflege-
rischen MaRnahmen voll kompensiert werden (§ 8 Abs. 1 und § 8a Abs. 1 BNatSchGi. V. m.
§ 1 Abs. 5 Nr. 7 und Abs. 6 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}).

Die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind aus landesplaneri-
schen Griinden unabwendbar. Die Stadt Eckernférde mu@d als Mittelzentrum zur Sicherung
seiner zentralortlichen Bedeutung auch zukiinftig Wohnbauflachen fiir Einfamilienhduser
bereitstellen, um ein Abwandern der Bevélkerung in die Umlandgemeinden zu verhindern..
Mit der Verdichtung der Wohnbebauung wird das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden erfiillt. Eine weitere Minimierung des Eingriffs ist nicht méglich und auch nicht

Stand:  09.12.1897
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erforderlich, da groRe Teile des Geltungsbereiches unter Beriicksichtigung der Vorgaben
des Landschaftspianes nicht fir eine Bebauung zur Verfliigung stehen.

Die nérdiiche Abgrenzung des B-Plan-Gebietes ist bedingt durch die Planungsvorgabe, die
Regenwasserableitung aus den Baugebieten in offenen Teichen und Graben zu erméglichen
und die verrohrten Béche wieder zu &ffnen. Die damit in den Piangeitungsbereich eingezo-
genen Griinfldchen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gehen weit Uber das erforderli-
che Maf fur den Ausgleich und Ersatz fiir die Eingriffe durch den B-Plan ,Domsland” hinaus.
Ein Teil der Fiichen ist als vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmalnahme fiir die spater im
Norden anschlieRenden Wohnbaufldchen anzusehen.

GemdaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB wurden die Aussagen der Landschaftsplanung unter Abwa-
gung mit anderen bei der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigenden

Belangen in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. ErschlieBung
Die ErschlieRung des Wohngebietes "Domsland” fir den Fahrverkehr erfolgt von der B 203

durch eine zentrale ErschlieBungsstrale (s. a. Ziffer 7.3). Die fir eine Linksabbiegespur er-
forderliche Verkehrsflache wurde bei der Realisierung des gegeniiberliegenden Gewerbe-
gebietes "Marienthal" schon beriicksichtigt und steht zur Verfligung. Im Bereich der Zufahrt
zum Plangebiet wird der Radweg entlang der B 203 um mindestens eine Fahrzeuglange
zum Baugebiet hin verschwenkt, um ein gefahrioses Queren der Fahrbahn durch Fahrrader
sowie ein unproblematisches Ein- und Ausfahren fir den Fahrzeugverkehr zu ermdglichen.

Die HaupterschlieRungsstraBe wird als "Tempo-30-Zone" ausgebildet. Die daflr notwendige
Reduzierung der Fahrdynamik erfolgt durch Baumtore und Einengungen der Fahrbahn an
den Einmindungen der nachgeordneten Wohnwege oder Sammelstellplatzanlagen. Beid-
éeitig angeordnete Grinstreifen mit Baumpflanzungen begrenzen optisch den Straenraum
und fiihren zu einer gestalterischen Aufwertung des Wohngebietes. Die Stralenrandbegrii-
nung ist aus Griinden der Reduzierung der Geschwindigkeiten alternierend beidseitlg der

ErschlieBungsstralie angelegt.

Gepflasterte Wohnwege als Mischfldchen von 4,75 m Breite erschiieRen die einzeinen Bau-
feider in Form von Ring- oder Stichstraen. Die Pflasterung soll sich auf die notwendige
Fahrbahnbreite beschranken. Weniger genutzte Nebenflachen kénnen einen geringeren

Versiegelungsgrad aufweisen.

Stand:  08.72.1987
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Die einzelnen Grundstiicke der Wohnbauflachen werden entweder durch Stralenverkehrs-
flichen, Wegeverbindungen oder Fldchen, die mit einem Geh- und Fahrrecht belastet wer-
den (s. a. Ziffer 1.3 des Textes - Teil B), erschlossen. Jede Bauflache liegt an einer offentli-
chen Verkehrsfiiche. Da die ErschlieBung jeder einzelnen Nutzungseinheit innerhalb der
Baufldchen nicht 6ffentlich erfolgen mufR, werden Voraussetzungen fiir eine privatrechtliche

ErschiieBung durch mit Rechten zu belastete Flachen zu schaffen.

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Bebauung sowie an Kinderspielplatze
und landschaftliche Freirdume wird durch die Anlage von Ful- und Radwegen sichergestellt.
Auch innerhalb des Wohngebietes sorgt ein weitverzweigtes Wegenetz fiir eine hohe

Durchidssigkeit.

Die FulRwegverbindung &stlich der Wohnbaufidchen erfolgt nach Abwégung mit Natur-
schutzbelangen &stlich des Teiches am Rande der Ausgieichs- und Ersatzflache, um eine

Stérung der Teich-Flora und -Fauna zu minimieren.

Bei Anlage aller Verkehrsflachen ist neben den aligemein geltenden Gesetzen, Richtlinien
und Vorschriften die DIN 18.024 Teil 1 (,Bauliche MaBnahmen fiir Behinderte und alte Men-
schen im o6ffentlichen Bereich; Planungsgrundlagen; Stra3en, Wege und Platze") einzuhal-

ten.

11. Immissionsschutz
Durch Larmemissionen von der B 203 besteht eine hohe Vorbelastung des Planungsgebie-

tes. Fiir das Gebiet wurde im Zuge der "1. Anderung und 1. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes 1982" von 1993 eine Prognose der Verkehrsgerédusch-Immissionen durch das
Akustik-Labor Kiel erstellt und die Notwendigkeit von passiven Schallschutzmalnahmen
untersucht. Das Immisions-Gutachten wurde im Zuge der Ersteliung des B-Planes Uberar-
beitet und erganzt. £s liegt als Anlage bei. Der Untersuchungsbereich umfalit den stdlichen
Teilbereich des Plangebietes von der B 203 bis zur Entwésserungs-Freihaitetrasse, da auf-
grund der Voruntersuchung nur in diesem Bereich mit Auswirkungen durch Verkehrslarm
von der B 203 zu rechnen ist. Dieser siidliche Teilbereich wird als ,Allgemeine Wohngebiete®
(WA) festgesetzt. Die Uberpriifung mehrerer Varianten ergab unter Abwéagung schalitechni-
scher und stadtebaulich-gestalterischer Belange einen optimierten Immission-Schutzwall von

4,50 m Hahe bei einer Bdschungsneigung von 1. 1,5.

Das stédtebauliche Konzept fur den siidlichen Teil folgt den Erkenntnissen und Aussagen
des vorliegenden Gutachtens. Die Geschossigkeit der Wohnbebauung ist in Abhangigkeit

Stand: 09.12.1997
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von der ermittelten Gerduschprognose festgelegt. Die Hohenentwicklung der Geb&ude ist so
bemessen, dall die Orientierungswerte der DIN 18.005 ohne zusétzliche passive Schall-

schutzmafinahmen im wesentlichen berall eingehalten werden.

Geringfiigigen Einschrinkungen unterliegen die unmittelbar hinter dem Immissions-
Schutzwall gelegenen Baufelder. Hier sind aus Schallschutzgriinden nur eingeschossige
Gebiude mit einer reduzierten Firsthdhe von 8,50 m zuldssig. Durch die parallele Anord-
nung der Gebaude zum Wall mit der Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise sind die
westlich gelegenen Freibereiche der Grundstiicke vor Larmbeeintrachtigungen geschitzt.

Am sidwestlichen Bebauungsrand wird der Larmschutzwall ca. 100 m nach Nordwesten
entlang der Grenze des Plangebietes gefiihrt. Aufgrund der mit der Entfernung von der
B 203 abnehmenden Verldrmung ist eine gestalterisch erwiinschte allmahliche Reduzierung
der Wallhdéhe geplant. An seinem nordlichen Ende knickt er ebenfalls nach Westen um ca.
50 m ab. Aufgrund des geringeren Platzbedarfs und aus gestalterischen Grinden ist hier die

Errichtung einer Larmschutzhecke angedacht.

Die fiir die Gebietszufahrt erforderliche Walldffnung betragt 10 m. Um eine Verlarmung der
angrenzenden Quartiere zu verhindern, wird die HaupterschlieBungsstrale in einer S-Kurve

mit begleitendem Larmschutzwall gefiihrt.

12.  Erlduterungen zu den Festsetzungen

12.1 Allgemeines
Die Reihenfolge der nachstehend aufgefiihrten Punkte orientiert sich an der Aufzah-

lung im § 9 Abs. 1 BauGB.

12.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
12.2.1 Die Bauflachen im sidlichen Teilgebiet bis zur Entwasserungs-Freihaltetrasse wer-

den nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeine Wohngebiete
(WA)" festgesetzt. Die Festsetzung foigt den Erkenntnissen des Emissionsschutzes
und, um in den zentralen Bereichen des Baugebietes differenzierte Nutzungen zuzu-

lassen.

12.2.2 Die ibrigen Bauflachen nérdlich und siidlich des vorhandenen Knicks werden nach
der besonderen Art der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet (WR)" festge-
setzt. Die Festsetzung erfolgt, um den zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohnem

der Gebiete eine hdchstmdogliche Wohnruhe zu garantieren.

Stand: 09.12.1997
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12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.3

12.4
12.4.1

12.5

Im Plangebiet ist verdichtete Bebauung vorgesehen.
Um den Forderungen nach baulicher Verdichtung zu entsprechen, wird die GRZ in
den Teilgebieten mit geplanter Reihenhausbebauung auf den Hichstwert der BauN-

VO mit max. 0,40 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in Abhéngigkeit von den geplanten Haustypen fest-
gesetzt. Fur Freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser und Kettenhduser wird
eine Eingeschossigkeit festgesetzt, bei Reihenhdusern sind maximal zwei Geschosse
zulassig. Entlang der HaupterschlieBungsstrale wird die Zweigeschossigkeit zwin-
gend festgesetzt, um eine starkere réumiiche Fassung der HaupterschlieBungsstrale

entsprechend dem stadtebaulichen Konzept zu erreichen.

Ziffer 1.1.1 Text:
Der Ausschiufd der unter § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO aufgefihrten Nutzungen

soll die angestrebte lUberwiegende Wohnfunktion der ausgewiesenen Wohngebiete

sichern.

Bauweise
Eine Festsetzung der offenen Bauweise mit weiten Baugrenzen erfolgt, um Eigen-

heime als Einzel- , Doppel-, Reihen- oder Kettenhduser bauen zu kénnen. Die Aus-
richtung der Bauflachen |33t weitgehend den Einsatz von Sonnenenergie-

Gewinnungsanlagen zu.

Gréfe der'Baugrundstﬁcke
Die Tiefe der Baugrundstiicke ist nur durch Wege oder Geh- und Fahrrechte be-

grenzt. Die durchschnittliche Grundstiickstiefe wurde ca. 30 Metern, an den Ge-
bietsrandern mit ca. 35 Metern festgelegt, um die Einrichtung von Gartenfldchen zu
ermdglichen und den Baukdrpern die passive Nutzung der Sonnenenergie optimal
zu ermdglichen (Minimierung von Verschattungen durch vorgelagerte Baukdrper,
trotz schwieriger Topographie). '

Der Planung von Rethenhdusern wurde eine Breite von 6 Metern zugrundegelegt;
somit ergeben sich Grundstiicksgréften von ca. 180 - 210 m? flr Mittelhaus- und ca.
270 - 310 m? fur Endhausgrundstiicke. Schmalere Grundstiicksbreiten sind még-
lich; der dadurch entstehende zusétzliche Stellplatzbedarf ist nachzuweisen.
Flichen fiir Nebenanlagen

Die Festsetzungen werden getroffen, um die- Errichtung von Kellerersatzrdumen
oder Gartengerate-Gebauden stadtebaulich zu steuern. Nebenanlagen in Form von

Stand:

09.12.1997
Satzungsbeschiufl



B-Plan Nr. 40 fur das Plangebiet ,Domsland"
der Stadt Eckernforde

Begriindung

Seite 15/ 27

12.6

12.7
12.7.1

12.7.2

12.7.3

Gebiuden sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur in baulichem Zusammen-
hang mit dem Hauptbaukdrper oder an der riickwértigen Grundstlcksgrenze zulas-
sig. Mit Festsetzung der Lage der Nebenanlagen soll einer frei entfalteten und
stadtebaulich stdorenden Zersiedelung der Grundstlicke entgegengewirkt werden.
Die Zusammenfassung zweier benachbarter Nebenanlagen zu einer Einheit fihrt zu

einer optischen Beruhigung der Bauflédchen.

In den festgesetzten Gemeinschaftsaniagen sind die Standorte fir Muli- und Wert-

stoffbehaitnisse gestalterisch zu integrieren.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Sichtdreiecke fiir die Annaherungssicht mit einer Schenkellinge von 135 m, ge-
messen von der Achse der ErschlieBungsstrale, und einer Schenkellange von
10m, vom Fahrbahnrand der B 203 aus gemessen, sind von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hohe (iber Fahrbahno-

berkante dauernd freizuhalten.

Verkehrsflichen
Die Querprofile der Verkehrsflachen sind auf der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt. Sie sind fiir alle im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsarten ausreichend

bemessen.

Die HaupterschlieBungsstraiie ist als ,Tempo-30-Zone* auszubilden. Das Stralten-
profil mit 5,50 Fahrbahnbreite 133t einen Bus-Begegnungs-Verkehr zu (Option
OPNV). Beidseitig werden Gehwege angelegt; die durch Griinstreifen mit Baum-
pflanzungen von der Fahrbahn getrennt sind. Der Fahrradverkehr sol auf der Fahr-
bahn stattfinden. Um die Fahrgeschwindigkeit zu minimieren, sind an den Einfahr-
ten zu Steliplatzanlagen sowie an den Einmiindungen von Wohnwegen bauliche
Verengungen durch Baumtore bestehend aus jeweils 4 B&umen verbunden mit

Aufpflasterungen auszubilden.

Die Festsetzung als ,Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung - Zweckbe-
stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich” in den Stichstraen soll die (iberwiegende
Aufenthaltsfunktion dieser Flichen verdeutlichen. Eine Verbreiterung der Verkehrs-
flachen wiirde die Oko-Bilanz verschlechtern und erhdhten Herstellungs- und Un-
terhaltungs-Aufwand hervorrufen. Entlang der Verkehrsfldchen sind méglichst Hek-
ken zu pflanzen und zu unterhaiten. Eine Begrenzung der Grundstiick mit festen

Eihfriedungen wiirde die Verkehrsfliche weiter einengen, so dal ein Ein- und Aus-

Stand:
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12.8
12.8.1

12.8.2

12.8.3

12.9
12.9.1

12.0.2

fahren von Fahrzeugen aus Grundstiicken bei der relativ geringen Fahrbahnbreite
erschwert wirde. Nach entsprechender Gestaltung (Pflasterung) und Kennzeich-
nung des StraRenraumes gelten die den Fulgénger begiinstigenden Regelungen

des § 42 (2) der StraRenverkehrsordnung.

Versorgungsflachen
Die Lage der Trafostationen und Abwasserhebeaniage im Plangebiet wurden in
Abstimmung mit den Stadtwerken Eckernférde GmbH und dem Bauamt / Tiefbau

der Stadt Eckernférde festgelegt.

Weitere Flachen flir Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Telekommunikation)
sind nach Riicksprache mit der Stadtwerke Eckernférde GmbH nicht erforderlich.

Die Versorgung des Baugebietes mit Nahwarme wird planerisch vorbereitet. An zen-
traler Stelle werden Flichen fir die Errichtung einer Versorgungseinrichtungen far
Nahwirme festgesetzt, welche die Heizzentrale mit Heizeinrichtungen wie Gas-
Kesselanlage, Blockheizkraftwerk oder Verteilanlagen aufnehmen kann. Die Lage
der Heizzentrale am Ende des Larmschutzwalles ist stadtebaulich winschenswert,
um den hohen Rang der zentralen Warmeversorgung zu dokumentieren; der Stand-

ort wurde mit den Stadtwerken abgestimmt:

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen ist mit entsprechenden Leitungs-
rechten planerisch vorbereitet und muf im Falle der Realisierung durch Baulasten
gesichert werden. Die Befeuerung des Heizwerkes mit nachwachsenden Rohstoffen
ist wegen Problemen bei der Materialanlieferung und der Lagerung des Brennstoffes

innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorgesehen.

Offentliche und private Griinflichen
Entlang der StraBe sind Grinstreifen als offentliche Granflichen festgelegt, um
Pflege und Bestand dieser Anlagen zu sichern. Auf den Griinflachen sind Baume

als Stralenbegleitgriin anzupflanzen.

Offentliche Griinflichen sind mit heimischen Gewéchsen zu bepflanzen, die sich

selbst tberlassen bleiben kénnen oder minimale Pflege erfordern.

Stand:
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12.9.3

12.10
12.10.1

12.10.2

12.11

12.11.1

12.11.2

12.11.3

Private Grinflachen auerhalb der Hausgarten sind in der Art der potentielien na-
tiirlichen Vegetation zu bepflanzen. Hinweise zur Art der Bepflanzung gibt die Abtei-
lung Naturschutz und Landschaftspflege im Bauamt der Stadt Eckernférde.

Wasserflichen
Die Teiche werden als Auffang- und Regenwasser-Riickhaitebecken fiir die Re-

genwasserableitung von den Wohnbauflachen genutzt.

Neu anzulegende Teiche und / oder Graben sollen ebenfalls die Funktion als Re-
genwasser-Rickhalte-Becken ibernehmen. Sie kénnen fur die Regenwasserriick-
haltung und -reinigung von Wasser dienen, welches von Dachflachen abfliebt. Zwi-
schen den Wasserflachen ist ein Uberlaufsystem herzustellen.

Stehende Gewasser sind zu vermeiden, um Geruchsbeldstigungen und Ungeziefer

zu vermeiden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
Die Festsetzungen konkretisieren die Aussagen des Grinordnungsplanes.

Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind vom Beginn der ErschlieBung an der weitgehend unbeeinflul3-

ten Sukzession zu Gberlassen.

Ziffer 1.2.1 Text:
Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser - auch von befestigten

Flachen - sollte moglichst direkt dem drtlichen Grundwasser zugefiihrt werden, um

den bisherigen natirlichen Grundwasserstand zu erhalten. Nach den vorliegenden

Bodenerkundungen ist der Untergrund so versickerungsfahig, dall die Nieder-
schlagsmengen von normalen Regenereignissen aufgenommen werden kénnen.
Bei Starkregen kann es jedoch erforderlich sein, einen Teil der Niederschlagsmen-
gen oberirdisch abzuieiten. Das sollte in offenen Mulden oder geschlossenen Rigo-
len erfolgen, die jeweils an das offentliche Regenwasserableitungssystem anzu-
schlieen sind. Mulden-Rigolen-Systeme kdnnen Niederschlagswasser zeitversetzt

zum Niederschilagsereignis an den Grund weitergeben.

Stand:
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Fir jedes Grundstiick sollte die optimale Form der Regenwasserbehandlung zu-

sammen mit dem Stadtbauamt gesucht werden.

12.11.4 Ziffer 1.2.2 Text:
Die wasserdurchlissige Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten dient der

Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt. Zum einen kann ein Teil des Nie-
derschiagswassers von diesen Flachen direkt dem &rtlichen Grundwasser zugefihrt
werden, zum anderen wird durch verzégerten Verdunstungsvorgang und die mégli-

che Ansiedlung von Vegetation und Kleinstfauna das Kieinklima in diesen Berei-

chen verbessert. Die negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung werden mi-

nimiert.

12.11.5 Ziffer 1.2.3 Text:
Fur Fuz- und Radwege aufierhalb der Bebauung ist eine wassergebundene Ober-

flaichenbefestigung auch bautechnisch nutzungsgerecht; sie ist eine naturnahe
Ausbildung von Wegeoberflachen und damit der geringst notwendige Eingriff in das
Landschaftshild, die eine direkte Versickerung von Niederschlaéswﬁssern ermdg-

licht.

Sollte die optional vorgesehene OPNV-Trasse zum geplanten B-Plan-Gebiet Nr. 41
gebaut werden, kann diese im Sinne einer Minimierung des Unterhaltungsaufwan-
des mit einer befestigten Fahrbahn ausgebildet werden.

Neben einem Weg mit wasserbebundener Decke in einer Breite von ca. 2,50 Me-
tern ist beidseitig zu einem Zaun oder Knick hin ein Abstand von 1 Meter freizuhal-
ten, um das Befahren mit Revisionsfahrzeugen zu erméglichen. Vom Weg aus ist

zu jeder Flache ein Holzgatter einzubauen.

12.11.6 Sukzessionsflachen bleiben - mit Ausnahme punktueller Initialgehdiz-Pflanzungen -
vollstandig der Eigenentwicklung Giberlassen (s. GO-Plan Ziff. 6.3).

12.12 Mit Rechten zu belastende Flachen

12.12.1 Ziffer 1.3.1, 1.3.2 und 1.3.3 Text:
Mit dieser Festsetzung wird den Versorgungsunternehmen die ErschlieBung aller

Grundstiicke mit allen leitungsgebundenen Medien ermdglicht.

Stand:  09.12.1937
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12.12.2 Ziffer 1.3.4 Text:

12.13

12.14
12.14.1

Mit dem Geh- und Fahrrecht werden bei Reihen- oder Kettenhausanlagen diejeni-
gen Grundstiicksteile erschlossen, die nicht direkt an einer &ffentlichen Verkehrsfla-
che liegen. Die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes anstelle einer 6ffentlichen
Verkehrsflache ist sinnvoll, da lediglich ein privates Interesse an der Erschlielung

der hinteren Grundstiicksteile gegeben ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Die Forderung fiir einen hoch-wiarmeddmmenden Baustandard zielt auf eine Ver-
ringerung von Emissionen - insbesondere CO; - ab, da weniger Heizenergie einge-

setzt werden mulf}.

Nach Auffassung des Bundesverwaltungsgerichtes ist die Festsetzung entspre-
chend dem Vorsorgeprinzip in § 5 Abs. 1 Nr. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) als vorbeugender Umweltschutz unter Umstianden méglich. Eine Fest-
setzung kann jedoch nach gegenwdértiger Rechtslage in Schieswig-Holstein nicht
getroffen werden, so dalt die Hinweise nachfoigend erlautert werden.

In Schleswig-Holstein ist wegen der glnstigen klimatischen Bedingungen die Fest-
setzung erhdhter Anforderungen gegeniiber den Bestimmungen der 3. Warme-

schutzverordnung vom 01.01.1995 nicht méglich.

Angestrebt solite dennoch werden, die Warmedurchgangskoeffizienten der Aulzen-
bauteile beheizter Rdume bei allen Gebduden im Plangebiet wie folgt zu begrenzen:
|Dach k< = 0,15 W/m’K
AuRenwand k< = 0,30 W/im*K
Fenster k< = 1,50 W/m’K
Kellerdecke k< = 0,15 W/m’K

Unabhangig davon sollte der Nachweis des erhdhten Warmeschutzes nach der 3.
Wirmeschutzverordnung fiir eine Heizgradzahl von 4.000 kd (VDI 2067) erfolgen.

Immisionsschutz

Ein Schallgutachten wurde fiir den B-Plan in Auftrag gegeben. Die Aussagen des
Schallgutachtens wurden in die Planung Ubernommen und ergeben Lage und Di-
mensionierung der Immisionsschutzanlagen fiir die Baugebiete gegeniliber der
B 203. (Details siehe Begriindung Ziff. 11)

Stand:
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12.14.2 Ziffer 1.4.1 Text;

12.15
12.151

12.156.2

Die Festsetzung des Erdwalles dient dem Immissionsschutz des Wohngebietes ge-
geniiber der B 203. Die angegebene Wallhthe ist bezogen auf Oberkante des
nordwestlichen Fahrbahnrandes der B 203. Die Hohe des Walles ist so gewahlt,
daft eine direkte Sichtverbindung von den Fenstern der Geb&ude des Wohngebie-
tes auf die Fahrbahn der B 203 verhindert wird.

Die Begriinung ist mit Gehdlzen der potentiell heimischen Vegetation vorzunehmen.
Auf groiblattrige Pflanzen ist wegen mdglicher Schallreflexionen zu verzichten.

Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Ziffer 1.5.1, 1.5.2 und 1.5.3 Text:

Ein Teil der Pflanzgebote der Ziffern 1.5.1 bis 1.5.3 kann als Ausgleich fir den Ein-
griff in Natur und Landschaft in Form der Pflanzinseln realisiert werden.

Diese Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Eingriffs durch Versiegelung von
Stellplatzfiichen und Terrassenflichen. Pflanzgebote als Ausgleichsmalinahmen
fir PKW-Stellplatze sind sinnvoll, um zusatzliche Pflanzen-(Verdunstungs-)flachen
zur Verbesserung des Kleinklimas anzubieten. Bdume mit groRem Kronenvolumen
sind zu bevorzugen, da bei geringer Grundfliche viel Blattmasse zur Verfligung -
steht. Die GroRe der Baume wird festgesetzt, um von Beginn an ein Mindestpoten-
tial an Verdunstungsflache zur Verfligung zu haben. Die Baume sind in der nach
Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden Pflanzzeit zu pflanzen. Die Festset-
zung eines an der versiegelten Flache orientierten Ausgleichs kann zu einer Be-

schrankung der Flachenversiegelung beitragen. Die Grofle entspricht etwa einem

PKW-Stellplatz.

Ziffer 1.5.4 und 1.5.5 Text.
Stellplatzanlagen sind durch Baume zu gliedern. Die Gliederung wird durch Anlage
von Pflanzinseln nach max. jedem 5. Stellplatz erzielt. Die GréRe der Pflanzinsel

lakt eine Versorgung des Wurzelbereiches des Baumes mit Wasser, Nahrstoffen
und Luft zu. Sollte die Anlage von Pflanzinseln zwischen den Stellplatzen nicht
méglich sein, kann alternativ eine Gliederung und Rhytmisierung durch Anpflanzen
von Baumen im 1,50 m breiten Randstreifen neben der Stellplatzanlage erzielt wer-
den. Die anzupflanzenden Bidume spenden Schatten und verbessern das Mikrokli-

ma.
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12.15.4 Ziffer 1.5.6 Text:

Das mit den MafBangaben festgesetzte Wallprofil entspricht den Aussagen des
Grinordnungsplanes fiir die Anlage von Knicks (s. GO-Plan Ziff. 6.3). Neu anzule-
gende Knicks sind zeitgleich zur Erschliefung vom Erschliefungstrager anzulegen

und in der folgenden Pflanzperiode zu bepflanzen.
Vorhandene Knicks sind entsprechend aufzuarbeiten.

Bei vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist Knickpflege zu betreiben (Knick-
wall erhalten und ggf. ergénzen). Die Erhaltung von Knicks schlieft die Bepflanzung
von Liicken im Knick sowie die Unterhaltung und Wiederherstellung ggf. zerstérter
Erdwille sowie das Knicken nach im Landesnaturschutzgesetz festgelegtem Tur-
nus ein. Informationen zur Knickpflege gibt die Abteilung fir Naturschutz und Land-
schaftspflege im Bauamt der Stadt Eckernférde.

Die Unterhaltung von Knicks gemaR § 15b LNatSchG obliegt den jeweiligen
Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentlimern.

12.15.5 Ziffer 1.5.7 Text:

12.16

Mit Fassadenbegrinung wird ein Teil des Eingriffs ausgeglichen und ein angeneh-
meres Kleinklima erzeugt. Die Energiebilanz einzelner Gebaude kann durch Pflan-
zenbewuchs verbessert werden. Die Gebaude werden besser in die Landschaft

eingebunden.

Bei groBeren Gebaudekomplexen (z. B. Reihen- oder Kettenhdusern) ist ebenfalls 1
Fassade zu begriinen; die Anpflanzung und der Unterhalt der Fassadenbegriinun-
gen ist ggf. unter den Hauseigentiimerinnen und Hauseigentimern abzustimmen.

Die Begriinung kann an einer Giebelwand erfolgen.

Zu Ziffer 2, Festsetzungen nach der Landesbauordnung

12.16.0 Mit den baugestalterischen Festsetzungen soll die Wahrung der stadtebaulichen

12.16.1

Eigenart der Stadt und eine Fortentwicklung regional typischer Gestaltungselemen-

te erzielt werden.

AuBenwandfidchen (Ziffer 2.1.1 Text):
Doppelhduser, Kettenhaus- und Reihenhauszeilen solien durch jeweils einheitliche

AuRlenmaterialien und weitgehend gleiche Farbgebung die stadtebauliche Ge-
staltqualitat der Wohnguartiere bestimmen. Eine gréflere Vielfalt von Baustoffen mit
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12.16.2

12.16.3

12.16.4

12.16.5

unterschiedlichen Oberflichen und Farbgebungen fihrt in der Regel zu einem un-
ruhigen, stérenden Siedlungsbild. Eine einheitliche AuBengestattung in Hinblick auf
Material und Farbgestaltung ist einzuhalten. GroRflachige und schuppenférmige

Wandverkleidungen sind nicht zuldssig.

Eigentimerinnen und Eigentimer von Hausgruppen-Grundstlicken soliten sich
nach Mogiichkeit vor Bauantragsstellung auf die Aullengestaltung ihrer Hauser ei-
nigen. Ansonsten wird mit dem ersten Gebdude einer Hausgruppe die Auflengestal-

tung der gesamten Hauszeile bestimmt.

Fassaden (Ziffer 2.1.2 Text):
Die Fassaden sind mit dkologischen Baustoffen in regional-traditioneller Gestaltung
( z. B. Ziegel, Klinker, Holz, Schiefer, ...) zu errichten. Dabei solt ein Baustoff deut-

lich Uberwiegen; untergeordnete Bauteile kdnnen zur Gliederung in einem anderen

der vorgegebenen Materialien gestaltet werden.

Blockbohlen-Bauweise (Ziffer 2.1.3 Text):
Auflenwandverkieidungen in Blockbohlen-Bauweise sind dem l|andlichen Bereich
oder dem Aulenbereich zuzuordnende Bauformen, die im Stadtgefiige eher sto-

rend wirken. Der Ausschlull ermdglicht die Realisierung eines homogeneren Ge-

samtbildes der Siedlung.

Dachflachen (Ziffer 2.1.4 Text):
Die Dachflachen der Gebadude pragen das von der freien Landschaft her sichtbare

Bild der Bebauung, die sich harmonisch in das Landschaftsbild einfligen muR.
Landschaftstypisch sind Dachflachen in roter oder rotbrauner Farbgebung.

Dacheindeckungen aus Wellplatten, Tafeln oder Bahnen werden von der Verwen-
dung ausgeschlossen, da zu beflrchten ist, dafy in der Form eingedeckte Dédcher
der an den zukiinftigen Stadtrand zu stellende Gestaltqualitdtsanspruch nicht erfuillt

wird.

Dachformen (Ziffer 2.2 Text):
Diese Festsetzungen sollen eine homogene Gestaltung der Baukdrper und damit

einen harmonischen Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft bewirken.
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12.16.6 Dachneiqung (Ziffer 2.2.1 Text):

12.16.7

Die Dachneigung wird auf mindestens 20° begrenzt, weil die Eindeckung mit Dach-

ziegeln oder Dachsteinen bei flacherer Dachneigung problematisch ist.

Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und Nebengebduden dient der
stadtebaulichen Gestaltqualitit der einzelnen Bauguartiere.

Text Ziff. 2.2.1 Satz 3 bezieht sich auf Nebengebaude innerhalb der (berbaubaren

Grundstiicksflachen

Dachbegrunungen (Ziffer 2.2.2 Text):

Das Grindach erfiillt neben der ékologischen Funktion auch einen gestalterischen
Anspruch. Die Befreiung von den Festsetzungen 2.1.4 und 2.2.1 kann daher nur
zugunsten einer Dachbegrinung erfolgen. Flachdachbegriinungen werden festge-
setzt, um Niederschlag langsamer als von harten Dachfiichen ableiten zu kénnen

und das Kleinklima zu verbessern.

12.16.8 Dachneigung von Nebengebauden (Ziffer 2.2.3 Text}:

12.16.9

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sollen Nebengebdude moglichst
wenig in Erscheinung treten. Zur Begrenzung der Gebaudehdhe ist daher die Ein-
schrinkung der Dachneigung erforderlich. Mit der Dachbegriinung soll sich das

Gebiude in die Freiraumgestaltung einfligen.

Antennen (Ziffer 2.2.4 und 2.2.5 Text):

Die Empfangsqualitit terrestrisch ausgestrahiter Rundfunkprogramme ist in Eckern-
forde nicht Uberall befriedigend. Da nicht davon ausgegangen werden kann, daf
alle Wohneinheiten an das Breitbandkabel angeschlossen werden, ist die Benut-
zung von Antennen nicht auszuschliefen. Antennen sollen jedoch moglichst wenig
in Erscheinung treten. Die Anbringung von Parabolantennen verunstaitet die An-
sicht ganzer Siedlungen. Um die Gestaltung durch Anbringung von Parabolanten-
nen an exponierten Stellen der Gebaude unterbinden zu kénnen, ist diese Festset-

zung erforderlich.

12.16.9 Festsetzung von Mafien (Ziffer 2.3 Text):

Mafe fiir die Hdhe baulicher Anlagen werden getroffen, um die Bebauung land-
schaftsgestalterisch einzufliigen und ein ruhiges Erscheinungsbild innerhalb der
Siedlung zu erzielen. Die Errichtung von Gebauden mit sich weit (iber die Gelénde-
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oberkante erhebenden Kellergeschossen oder hohen Kniestdcken (Drempeln) wird
unterbunden. Die Festsetzung bezogen auf die Verkehrsflache gibt fiir jedes Ge-
baude sofort erkennbare Héhen. Bei von der Strafle abfalliendem Geldnde wurde
die Héhe derart angepalit, daft die jeweilige Wandh&he der anderer gleicher Ge-
baude entspricht.

Die Héhenfestsetzungen lassen Variationen zwischen Wandhdhe und Dachneigung

ZU.

12.16.10  Décher von Steliplatzanlagen (Ziffer 2.4.1 Text):
Die Begrlinung flachgeneigter Dacher von Nebenanlagen ist im Sinne einer $kolo-
gischen Bauleitplanung sinnvoll. Sie ergdnzt die Grundziige der Planung, versiegel-
te Bodenflache weitgehend zu kompensieren. (Details siehe Ziff. 2.2.2 Text).

12.16.11 Gemeinschafts-Carport-Anlagen (Ziffer 2.4.2 Text):
Carportanlagen far mehr als 3 Einstellplatze sind gestalterisch sehr unbefriedigend,
zumal wenn sie an den freien Seiten durch Verschalung oder Paneele geschlossen
werden. Die Dachbegriinung und andere Bepflanzungen kénnen diesen negativen
Eindruck nicht vermindern. Es ist daher erforderlich, Reihencarportanlagen auf ma-

ximal 3 aneinandergebaute Carports zu beschrédnken, um das Ortsbild nicht zu be-

eintrdchtigen.

12.16.12 Zusammenfassung von Stellplatzantagen (Ziffer 2.4.3 Text).
Werden Stellpiatzanlagen auf den Baugrundstiicken errichtet, sollten die Anlagen
zweier benachbarter Grundstlicke nebeneinander angeordnet werden. Eine opti-

sche Zerstlickelung der Stralenansicht wird somit vermieden.

12.16.13 Nebenanlagen (Ziffer 2.5 Text):
Nebenanlagen als Kellerersatzrdume oder Rdume fiir Gartengerate sollen nicht
dominant in Erscheinung treten. Aus diesem Grunde ist eine Anordnung am Haupt-
baukérper oder zusammmengefafdt an der Grundstlicksgrenze sinnvoll (siehe auch
Ziff. 12.5 Begrindung). Die Orientierung ,vordere” oder ,hintere” bezieht sich auf
die ErschlieBungs-Verkehrsfliche. Der Abstand der Nebenanlage von einem
Knickful? ist mit dem Bauamt, Abteilung Natur und Landschaftspflege, abgestimmt

worden.

Stand:  09.12.1997
Satzungsbeschiufl



B-Plan Nr. 40 fir das Plangebiet ,Domsland”
der Stadt Eckemférde

Begriindung

Seite 25727

12.16.14 Ausnahmen fiir Okologische Bauweisen (Ziffer 2.6 Text):
in einem bestimmten Teil des Baugebietes sollen liber das nermale Maf hinaus be-

sondere 6kologische Bauweisen, evil. mit Pilotcharakter, ermdglicht werden. Dabei
darf die Verwendung von Baustoffen und Bauteilen, die zur Nutzung von Sonnen-
energie erforderlich sind, nicht ausgeschlossen werden. Der dkologische Ansatz ist
in diesem Fall héher Zu bewerten als die Gestaltqualitat.

12.16.15 Werbeanlagen {Ziffer 2.7 Text):
Die Stadt Eckernférde ist Fremdenverkehrsort mit intensiven Bemuhungen, diesen
wichtigen Wirtschaftsfaktor weiter auszubauen und zu pflegen. Diesen Anstrengun-
gen dient auch die standige Verbesserung des gesamten Stadtbildes und behutsa-

me Einflgung gut gestalteter Neubaugebiete.

Die Stadt hat zur Erhaltung der gestalterischen Qualitat die ,Satzung der Stadt Ek-
kernférde Uber die Gestaltung von Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung)" von
1985 erlassen. Mit dieser Satzung soll ein UbermaR an und eine Verunstaltung
durch Werbung verhindert werden. Die Satzung hat nur Glltigkeit in den nicht
Uberplanten Teilen des Stadtgebietes. In B-Pldanen sind daher die entsprechenden
Bestimmungen der Satzung durch textliche Festsetzungen anwendbar zu machen.
Die Festsetzungen unter 2.4 des Texiteiles B entsprechen den Bestimmungen der

Werbeanlagensatzung.

13. Kinderspielmdéglichkeiten
Kinderspielplatze sind innerhalb des Baugebietes neu anzulegen. Die Einhaitung von gerin-

geren Entfernungen der Spielplatze als 300 m (Weg) von jeder Wohneinheit wird angestrebt.

Am éstlichen Rand des Plangebietes ist ein Kleinspielfeld als Bolzplatz planerisch vorgese-
hen. Mit Anlage des Bolzplatzes ist sudlich des Feldes ein 2 m hoher Erdwall, im Osten und
Norden ein 1,5 m hoher Erdwall jeweils auf ganzer Lange aufzuschiitten und mit kleinbléttri-
gen Pflanzen der potentiell heimischen Vegetation zu bepflanzen. Die Anlage der Erdwalle
schirmt gemeinsam mit dem vorhandenen westlich gelegenen Knickwall Gerduschemissio-
nen vom Kleinspielfeld gegeniber der Wohnbebauung und dem Moor ab.

14. Versorgungseinrichtungen
Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser, Strom und Nahwérme bzw. Gas; Ver-

sorgungsunternehmen ist die Stadtwerke Eckernférde GmbH. Die Versorgung des Bauge-
bietes mit Warme erfolgt durch einen Dienstleister fir Warmelieferung. Telekommunikati-

onseinrichtungen sind durch Anbieter von Telekommunikationsdienstleistungen zu erstellen.
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Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgen von der B 203 aus.
Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt von der B 203 aus.

15. Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung der Abwdésser erfolgt im Trennsystem.

15.1. Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserkanaiisation wird an die Abwasseranlage der Stadt angeschlossen. Alle

Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimer werden durch Ortssatzung mit Anschlu- und
Benutzungszwang zum Anschluf an die zentrale Ortsentwésserung verpflichtet.

15.2. Regenwasserentsorgung
Regenwasser ist vornehmlich zu versickern (s. a. Ziffer 1.2 des Textes - Teil B) oder / und

dem im Plangebiet befindlichen Teich- und Grabensystem zuzuleiten. Die Teiche sind mit
einem Nottbertauf in die vorhandene Vorflut zum Entwésserungsgraben Richtung Windeby-

er Noor auszustatten.

16. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfille erfolgt in geschlossenen Gefallen Uber die zentrale

Mullabfuhr entsprechend der Ortssatzung.

17. Feuerléscheinrichtungen
Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernférde sichergestellt. Die

Anzahl und Lage der erforderlichen Einrichtungen fir die Versorgung mit Feuerléschwasser
werden in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken und der Freiwilligen Feuerwehr im Zuge

der ErschlieBungsmalinahmen festgelegt.

18. Offentlicher Personennahverkehr
Das Gebiet ist durch Oberortlich und 6rtliche Buslinien auf der B 203 und der Sauerstralle an

das OPNV-Netz angeschlossen.

19. Hinweise

19.1. Baumschutzsatzung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Eckernférde.

19.2. Archéologische Denkmaler
Das Plangebiet grenzt direkt an das ,Domslandmoor. Hier wurde unter anderem die Moor-

leiche des ,Méadchens von Windeby"* gefunden. Da sich an den Randern des Moores auch
andere Siedlungshinweise zeigen, ist es unerlaflich, dal} alle Erdarbeiten in der Nahe des

Stand. 09.12.1997
Satzungsbeschiufl



B-Plan Nr. 40 fur das Plangebiet ,Domsland®
der Stadt Eckernférde

Begriindung

Seite 27 / 27

Moores wenigstens becbachtet werden. Bei Erdbewegungen im Nahbereich des Moores ist

das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein zu informieren.

Bei zufillig entdeckten Funden im Zuge von Baumalnahmen, ErschiieBungsmalinahmen
und sonstigen Eingriffen ist die Fundstelle voriibergehend zu sichern und die Denkmal-

schutzbehérde gem. § 15 DSchG sofort zu benachrichtigen:

19.3. Denkmalschutz
Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im Einzugsbereich des Plangebietes.

Eckemnforde, {9 fan g8

Stadt Eckernforde
- Der{Magistrat -

Anlagen: - Griinordnungsplan
- Schallgutachten des Akustik-Labor Kiel vom 20.06.1997
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