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Begritndung 1. Vorbemerkung
zur 1. vereinfachten Anderung Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Domsland* {BauGB).
der Stadt Eckernférde Fir die im Folgenden genannten Plananderungsbereiche

im B iet ,Domsland“ i -
for die Bereiche: Baufliche 9/10, Baufiaiche 11, Bauflache 43., 43.2 und augebiet , and" wurde mit Beschluss der Rats

43.3, Bauflache 48.1 und 48.2, Bauflache 49, Bauflache 64, Baufliche versammiung vom 05. Februar 2001 das Bauleitplanver-

65 sowie eine Teilflache im Bereich des Lirmschutzwalles fahren eingeleitet:
Durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40

. . wird in 8 Teilbereichen vomehmliich eine Anpassung der
Ubersichtsplan derzeit bestehenden rechtlichen Vorgaben an die aktuelle
Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhauser
und Doppelhduser vorgenommen. Durch diese Anderun-
gen werden die Grundzige der Planung nicht beriihnt, so
dass nach Priifung der planungsrechtlichen Situation ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGE unter Verzicht
auf die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB durchgeflhrt werden kann, denn (ber die grundle-
genden Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind die
Birger bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 40 informiert worden. Um eine zeitnahe Anpas-
sung des Bebauungsplanes an die derzeitigen Bediirfnis-
se erreichen zu kénnen, wird auf der rechtlichen Grundla-
ge des § 13 BauGB eine Verkilrzung des planungsrechtli-
chen Verfahrens angestrebt.

2.  Verfahren

In der Sitzung am 05. Februar 2001 hat die Ratsver-
sammiung den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung
des B-Planes Nr. 40 ,Domsland” gefasst.

Inhalt

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde im
Zeitrawm vom 16.03.2001 bis zum 17.04.2001 durchge-
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dffentlich aus.
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befindet sich im SUden des Wohngebietes ,Domsiand”
westlich der Stralle Mordnenweg®. Die Grundstiicke be-
finden sich nérdlich des Full- und Radweges vom sUdh-
chen Regenriickhaltebecken zum Mordnenweg, westlich
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des Morénenweges, sidlich des Flurstickes 139 und &st-
lich der Ausgleichsfliche am sidlichen Regenriickhalte-
becken. Der Geltungsbereich umfasst dariiber hinaus die
in der Ursprungsplanung vorgesehene Flache fiir Gemein-
schaftsstellplatze zugunsten der Bauflache 9 #stlich des
Flurstickes 139. Auf der ntrdlich angrenzenden Baufla-
che 15 sind bereits sog. freistehende ,Einfamilienhauser
realisiert worden. Auf der Bauflache 16 (sidlich angren-
zend) befindet sich ein Geschosswohnungsbau. Die Bau-
grundstiicke sind gepragt durch eine zum Regenriickhal-
tebecken abfallende Topographie: das Gelande fallt vom
Morénenweg (ca. 26 m U NN) um 2,50 m bis 3,00 m ab.
Der Anderungsbereich weist eine Flachengrbfie von ca.
3.150 m? auf.

Bauflache 11

Die Bauflache 11 befindet sich ebenfalls im Siden des
Wohngebietes ,Domsland”, ¢stlich des Mordnenweges.
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Strafie
JLDomsland” im Sidwesten, und befindet sich westlich und
siidlich der mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen der angrenzenden Bauflichen BFL 3 und BFL 8.
Das Geldnde ist maRig bewegt mit Héhenunterschieden
von 1,00 m bis 1,50 m. Der Anderungsbereich besitzt eine
Flachengrle von ca. 2.100 m2,

Baufldche 43.1, 43.2 und 43.3

Die Baufliche 43, unterteilt in Baufliche 43.1, 43.2 und
43.3,. befindet sich nahezu in Gebietsmitte unmittelbar an
der HaupterschlieBungsstrale ,Domsland”, die den Plan-
anderungsbereich im Sidwesten begrenzt. Die nordwest-
liche Geltungsbereichsgrenze bildet die Stralke Heide-
weg“. Der Geltungsbereich liegt sudlich des FuR- und
Radweges vom Heideweg zu der Ausgleichsfliche am
stdlichen Regenrickhaltebecken. Im Nordosten schlief3t
die Baufliche 43.1 an, auf der bereits eine Einzelhaushe-
bauung realisiert worden ist. Die 6stliche Begrenzung ist
durch die Flache flr Ausgleichsmaftnahmen am v. g. Re-
genwassermuckhaltebecken vorgegeben. Der neu zu (ber-
planende Bereich weist eine Flachengroiie von ca. 2.800
m? auf, insgesamt betragt die Flachengréfie des Ande-
rungshereiches 3.600 m? Das Geldnde fallt topographisch
vom Heideweg nach Osten um ca. 2,50 m ab.

Bauflichen 48.1 und 48,2

Die Bauflache 48 gliedert sich zukiinftig in die Bauflachen
48.1 und 48.2; diese befinden sich unmittelbar nérdlich
des vorhandenen historischen Knicks, der das Gebiet von
Ost nach West durchzieht. Der Geltungsbereich erstreckt
sich vom Moorweg im Norden bis zum 6ffentlichen Fuf-
und Radweg entlang dieses Knicks im Siiden. Er befindet
sich dstlich der Strate ,Domsland” und westlich des Flur-
stiickes 76. Der Anderungsbereich schliefit auch die pla-
nungsrechtlich gesicherte Gemeinschaftsstellplatzanlage
mit einzelnen Parkpldtzen an der Stralle ,Domsiand” ein.
Auf einer Teilfliche (48.1) sind bereits 8 Reihenhausein-
heiten realisiert worden, die zukiinftige Baufidche 48.2 ist
noch unbebaut. im Osten grenzt die Bauflache 52 mit be-
reits realisierter Einzelhausbebauung an. Die Gesamtfla-
chengrofte betragt ca. 4400 m2. Es handelt sich um nahe-
zu ebene Grundstiicksflaichen (H&henunterschiede wvon
max. 1,00 m).

Baufliche 49

Die Bauflache 49 befindet sich im Nordosten des Wohn-
gebietes ,Domsland; sie hefindet sich nérdlich des Moor-
weges, westlich des Full- und Radweges vom Moorweg
zu den Ausgleichsflichen am nérdlichen Regenrtickhalte-
becken, sildlich des Flurstiickes 18 {und dem Geh- und
Leitungsrecht zwischen der Baufliche 57 und der Bauflé-
che 49) und dstlich der StraRe ,Domsland”. Auf der nérd-

lich angrenzenden Baufliche 57 sind bereits Doppelhau-
ser realisiert worden. Der Gelfungsbereich der Anderung
schlielit die im Ursprungsplan vorgesehenen Flachen fir
die Gemeinschaftsstellplatzanlage und die &ffentlichen
Parkplatze an der Strafle ,Domsland" mit ein. Der Ande-
rungsbereich ist ca. 2700 m? grof. Die Topographie in
diesem Bereich ist gekennzeichnet durch ein leicht nach
Norden abfallendes Geldndeniveau bei einem Hdhenun-
terschied von maximal 1,00 m.

Baufldichen 64 und 65

Die Bauflachen 84 und 65 befinden sich am nordwestli-
chen Rand des Wohngebietes.

Die Baufliche 65 befindet sich ndrdlich der mittleren
Stichstraie ,Domsland” (verkehrsberuhigte Stichstrafe),
westlich des Geh- und Leitungsrechtes riickwérti zur
Reihenhausbebauung an der Strale ,Domsland” {(Haupt-
erschliefungsstraiie), sidlich der Flurstiicke 62.65,66 und
67 und ostlich der Ausgleichsflachen am westlichen Ge-
bietsrand. Im Plan&nderungsbereich sind bereits zwei
Grundstlicke mit freistehenden Wohngebéuden bebaut.
Die im Bebauungsplan Nr, 40 gesicherten Flachen fir
Gemeinschaftsstellpitze und dffentliche Parkplitze bilden
die dstliche Abgrenzung des Planbereiches und sind in
dieser B-Plan-Anderung mit erfasst. Der Anderungsbe-
reich umfasst eine Flachengréfe von ca. 3.200 m.

Die Bauflaiche 64 wird begrenzt durch die verkehrsberu-
higte siidliche Stichstrake ,Domsland” im Suden. Sie be-
findet sich wesflich des Geh- und Leitungsrechtes rilck-
wartig zur Reihenhausbebauung an der Strale ,Doms-
land" (HaupterschlieBungsstraiie), siidlich der Flurstiicke
66/1 bis 66/8 und Ostlich des Fult- und Radweges entlang
der Stadigebietsgrenze dem Knick entlang der Wegever-
bindung (Stadtgrenze). Der Plangeliungsbereich schliefit
im Osten die im Ursprungsplan fiir Gemeinschaftsstell-
platze und Offentliche Parkplatze vorgesehenen Flachen
mit ein. Die Fiachengréle betragt ca. 3.200 m2.

Innerhalb der v.g. Bauflichen sind relativ geringfiigige Ho-
henunterschiede im Geldnde festzustellen.

Ldrmschutzwall {geplanter Standort BHKW)

Im Bereich des Lammschutzwalles an der B 203 wird die
vormals fir die Warmeversorgung des Gebietes vorgese-
hene Versorgungsfldche nicht mehr bendtigt. Auf dieser
Flache in einer Grédflenordnung von ca. 500 m? ist daher
ein Anpflanzgebot, wie Im Ursprungsbebauungsplan fiir
den Larmschutzwali generell festgesetzt, zu sichem.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenzen der
Planénderungshereiche ist durch das entsprechende
Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) kenntlich ge-
macht.

Veranlassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist es u.a. Aufgabe der Bauleit-
planung, eine sozialgerechte Bodennutzung zu gewihr
leisten und gem3n den Anforderungen des Gesetzgebers
nach sparsamem und schenendem Umgang mit Grund
und Boden ressourcensparende Bauweisen durch die
Bauleitplanung zu sichem. Aus diesem Grund wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 der Anteil an
freistehenden Einzel- und Doppelhdusern beschrinkt auf
ca. 20 % der gesamten Wohneinheiten des Gebieles. Der
Anteil der Mietwohnungsbauten (Geschosswohnungsbau)
wurde durch die Planung aufgrund der geringen Nachfrage
in Eckernfdrde eher gering gehalten, so dass seinerzeit
zur der Deckung des Wohnraumbedarfs schwerpunktma-
ig der Bau von Hausgruppen wie Reihen- und Ketien-
hdusem planungsrechtlich vorbereitet wurde.

Stano': 25.07.01

Satzung

FABAUAMTBAULEITPLANUNGMQ Domsianch1 Aenderung\d_SATZ\Begrindung .ooe



1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Domsland"
der Stadt Eckernférde

Begriindung

Seite 3

5.1

5.2

Die Machfrage nach Reihenhsiusern und Kettenh#usern
hat sich jedoch erheblich verringert, wahrend die Nachifra-
ge nach Einzel- und Doppelhausgrundstiicken fir den Ei-
genheimbau nahezu unverandert hoch ist. Um einer Ab-
wanderung von bauwilligen Einwohnern in Eckernférde in
die Umlandgemeinden vorzubeugen, ist es daher Aufgabe
der Stadt, bedarfs- und damit nachfragegerecht Bauland
zur Verflgung zu stellen, Durch diese 1. Bebauungsplan-
dnderung werden somit bislang baulich nicht in Anspruch
genommene Flachen im ,Domsland®, fir die bislang recht-
lich eine Bebauung mit Hausgruppen vorgegeben war, fiir
eine Bebauung mit freistehenden ‘Einfamilienhausern’
(EinzelhZusem} und Doppelhdusern planungsrechtlich zu
sichern,

Des weiteren ist es Ziel dieser Bebauungsplandnderung,
das Planungsrecht auf die Versorgungssituation des
Wohngebietes ,Domsland” abzustellen. Durch das Bio-
masse-Heizkraftwerk im Anschluss an die gewerblich ge-
nutzten Flachen &stlich der B 203 (ca. 100 m entfernt zum
Wohngebiet) wird die Nahwarmeversorgung im Gebiet si-
chergestellt. Die urspringlich fir ein Blockheizkraftwerk
vorgesehene Flache im Bereich des Larmschutzwalles
westlich der B 203 wird daher nicht mehr bendtigt. Die er-
forderlichen weiteren Versorgungsanlagen fir das Wohn-
gebiet sind bereits vollstindig hergestellt, so dass diese
Flachen im Zusammenhang mit dem Larmschutzwall be-
pflanzt und naturnah gestaltet werden sollte.

Da Ausnahmen und Befrelungen auf den Einzelfall
beschrankt sein missen, kénnen nach § 31 BauGB die
v.g. Anderungen nicht planungsrechtlich durchgesetzt
werden. Daher ist die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 in der Sitzung vom 05. Februar
2001 beschlossen worden. Durch diese Bebauungsplan-
dnderung wird zudem die Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung in den Anderungsbereichen sichergestellt.

Beschreibung des Bestandes

Wie unter Ziffer 3 {r4umlicher Geltungsbereich) bereits
eriutert, umfasst die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 sieben TeilAnderungsbereiche, fir die eine Bebau-
ung vorgesehen ist, sowie eine Teilfliche, die durch die B-
Plan-Anderung kiinftig nicht mebr fiir eine Bebauung
{Blockheizkraftwerk) zur Verfigung stehen wird, Die Ge-
samtgréfie des Plangebietes betrdgt rund 2,25 ha.

Ein Teil der in der Plananderung erfassten Flachen sind
bereits bebaut und werden lediglich planungsrechtiich
festgeschrieben.

Nutzung der zu iberplanenden Flichen

Mit Beginn der ErschlieBungsmafnahmen im Baugebiet
-Domsland” wurden die Flachen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung herausgenommen.

Die nicht bebauten Grundstiicke liegen derzeit brach.

Analyse und Bewertung

Die zu Uberplanenden Flachen sind Bauerwartungsland
und dkolegisch wenig wertvoll. Die nach naturschutzrecht-
licher Eingriffsregelung nachzuweisenden Flichen fur
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind im Plangebiet in
ausreichendem Umfang bereits realisiet worden. Die
durch eine Bebauung zu erwartenden Beeintrdchtigungen
fur die Schutzgiiter Wasser und Luft sind bereits in der Ur-
sprungsplanung und im Rahmen der Grlnordnungspla-
nung ausfihrlich behandelt worden; die Abwigung offent-
licher und privater Belange gegeneinander und unterein-
ander ist erfolgt.

Bestehende Knicks und Biume bleiben weitestgehend er-
halten. Das vorhandene Relief des Geldndes soll im Zuge
der Bebauung nur wenig geandert werden.

6. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken ist in
Eckemnfdrde nach wie vor groR. Zur Sicherung ihrer
zentraldrtlichen Funktion ist die Stadt daher gehalten,
nachfragegerecht Baugrundsticke zur Verfligung zu stel-
len, um einer Abwanderung der Bevdlkerung in die Um-
landgemeinden vorzubeugen. Um eine stidtebaulich ge-
ordnete Entwicklung in den Anderungsbergichen steuem
zu kénnen, ist die Aufstellung einer 1. Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Nach Prifung der planungsrechtlichen Situation hat die
Stadt Eckemnforde beschlossen, ein vereinfachtes Verfah-
ren unter Verzicht auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung
durchzuflhren, um mdéglichst zeitnah eine baurechtliche
Umsetzung der Planidnderungen gewdhrleisten zu kénnen.
Rechtliche Grundlage hierfir ist durch § 13 BauGB gege-
ben, da durch diese Plandnderung die der Satzung
zugrunde liegende planerische Konzeption nicht verandert
wird. Es handelt sich vornehmlich um Anderungen der
Bauweise in bislang unbebauten Bereichen, in denen un-
ter stadtebaulichen Aspekten eine geringere Bebauungs-
dichte unbedenklich, die ErschlieBung unverandert gesi-
chert ist und nachbarschaftliche Belange nicht berihrt
werden.

Das MaB der baulichen Nutzung &ndert sich geringfiigig in
Anpassung an die vorgesehene Bauweise mit Einzel- oder
Doppelhéusem anstelle von Hausgruppen: bei freistehen-
den Wohngebiuden bei Grundsticksgréfen ab ca. 600
m? ist eine geringere bauliche Grundstiicksausnutzung
erforderlich, um geeignete Wohngrundrisse planerisch
umsetzen zu kdnnen. Die Uberbaubarkeit ist so festzule-
gen, dass eine Anpassung an die umliegenden freistehen-
den Wohngebaude und damit ein harmonisches Einfigen
der Neubebauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Neben dem vordringlichen Erfordernis zur planungsrechtti-
chen Sicherung von Einzel- und Doppelhaushebauung
wird im Rahmen der Plan&nderung auf die aulterhalb des
Plangebietes errichtete zentrale Warmeversorgungsstation
reagient.

Um den Standort fiir eine wohnungsnahe Versorgungsein-
richtung an zentraler Stelle im Gebiet sichern zu kdnnen,
wird unter dem Aspekt des Nachbarschutzes die Nut-
zungsvorgabe fir diesen Teilbereich (Baufliche 43.2 und
43.3) nachgebessert und eine Anderung des stéranfalligen
Reinen Wohngebietes in ein Aligemeines Wohngebiet
vorgencmmen.

Die Baufiache 11 ist zudem aufgrund der Lage an der
Haupterschliefungsstralle priadestiniert fir eine Einrich-
tung zur Wohnungsnahversorgung. Das Planungsrecht ist
daher aufzuweiten und von einer Bebauung mit Haus-
gruppen abzusehen.

Folgende ptanungsrechtliche Vorgaben sind in den ginzel-
nen Anderungsbereichen verbindlich festzusatzen:

Baufliche 9/10:

- zuléssig sind Einzel- und/oder Doppelhduser

- die Trauthdhe wird mit 3,70 m, die Firsththe mit
10,00 m vorgegeben

- GRZ 0,25 fiir Einzelhauser, GRZ 0,3 fir Doppelhiu-
ser

- Umwidmung der Gemeinschaftsstellplatze zug. Bfl. 9
in tffentliche Parkplatze

- Firstrichtung vorgehen

- Fortfall der urspriinglich vorgesehenen Geh- und
Leitungsrechte

Baufliche 11
- Fortfall der Stelipldtze an der Strae ,Domsland”

Stand: 25.07.01

Satzung
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- Aufweitung der Baugrenze bis auf 5,00 m Abstand
zur Strafienbegrenzungslinie

- GRZ 0,4 (wird beibehalten, ebenso TH und FH)

- Zahl der Vollgeschosse (zwei) wird zwingend vorge-
geben

- offene Bauweise

Léarmschutzwall {(geplanter Standort BHKW)

- Versorgungsfliche entféllt und wird in 8ffentliche
Grunflache {6ffentliches Gliederungsgriin) mit der
Zweckhestimmung ; Larmschutzwall umgewandelt

Baufliche 43.1, 43.2 und 43.3

- Gliederung der Bauflache:

- zwei Vollgeschosse méglich an der Strafte ,Doms-
land“ {Baufliche 43.3), auf der zuriickliegenden
Grundsticksflache nur ein Vollgeschoss zuldssig
(BFL 43.2), TH 3,70 m und FH 10,80 m fur einge-
schossige Bebauung, TH 6,50 m FH 12,00 m fur
zweigeschossige Bebauung,

- Nutzungsénderung BFL 43.2 und 43.3 in Allgemeines
Wohngebiet {(WA) gema § 4 BauNVO

- offene Bauweise,

- ndrdliche Baugrenze von der Baufldche 43.1 trennen,
das bereits bebaute Grundstiick wird als WR (Reines
Wohngebiet) festgeschrieben

- Grenzabstand von mind. 5,00 m vorgeben

- Grundsticksausnutzung GRZ 0,4 fur BFL 43.2 und
43.3; GRZ 0,35 fiir BFL 43.1

Bauflichen 48.1 und 48.2

- Gliedem der Baufliche in 48.1 und 48.2; Abgrenzung
nach Realteilung und Grundstiickseinmessung (Rei-
henhausbebauung hereits vorhanden)

- 48.1 Hausgruppen planungsrechtlich festschreiben
(GRZ 0,4, maximal zwel Vollgeschosse maglich, TH
und FH beibehalten)

- Gemeinschaftsstellpldtze bedarfsgerecht festsetzen
(8 GSt) sowie Gffentliche Parkplitze nachweisen

- 48.2 Einzel- und/oder Doppelhausbebauung zulassen

- GRZ 0,25 fur Einzelhduser, GRZ 0,3 fiir Doppelhau-
ser

- ein Vollgeschoss zulassig

- TH 3,70 mund FH 10,00 m festsetzen

- Geh- und Leitungsracht entfallt zugunsten der
Grundstlickszuschnitte fir die kiinflige Bebauung

Baufiiche 49

- Einzel- und/oder Doppelhduser moglich

- GRZ 0,25 fur Einzelh&user; GRZ 0,3 fir Doppelhau-
ser

- ein Vollgeschoss zuldssig

- Gemeinschaftssteliplatze entfallen, Parkplitze wer-
den an anderer Stelle (Bauflache 48) nachgewiesen

- Aufweitung der Baugrenze nach Westen

- TH3,70mund FH 10,00 m

- Leitungsrecht an der nérdlichen Grundsticks-
grenze bleibl bestehen

Bauflichen 64 und 65

- Einzel- und Doppelhiuser zulidssig

- GRZ 0,25 fir Einzelhauser, GRZ 0,3 fir Doppelhau-
ser

- maximal ein Vollgeschoss zuldssig, TH und FH bei-
behalten

- Gemeinschaftsstellplatze und Parkplatze entfallen

- Anordnung der Parkplatze in seillicher Aufstellung
zur ErschlieBungsstraite

- Aufweitung der Baugrenzen nach Osten

- Geh- und Leitungsrechte und privates Gliederungs-
grin entfallen

- Leitungsrechte an den nérdiichen Grundstiicks-
grenzen bleiben bestehen

Anhand der folgenden Darstellungen iber die Ziele der
Satzung wird ersichtlich, dass die Grundzige der Planung
durch v. g. B-Planinderungen nicht beriihrt werden. Es
wird auch weiterhin an diesen Zielstellungen festgehalten,
die Festsetzungsdnderungen und moglichen baulichen
Entwicklungen sind in der stidtebaulichen Gesamtschau
als marginal zu bewerten.

Die Stadt hat die Aspekte des Nachbarschutzes, einer ge-
ordneten baulichen Entwicklung, der gesicherten Er-
schlieBung sowie sonstige tffentliche und private Interes-
sen abgewogen. Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 40 sind die Biirger/innen bereits tGber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung untemichtet wor-
den; diese werden durch die Plandnderung nicht beriihrt,
von einer frilhzeitigen Burgerbeteiligung kann daher abge-
sehen werden. Im Interesse einer zilgigen Planumsetzung
wird daher ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefibhrt.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aus der ,1.
Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
1982 von 1993 entwickelt; geringfligige Differenzen in der
Abgrenzung unterschiedlicher Flachennutzungen sind
mdglich.

7. Stiddtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

7.1 Ziel Wohnnutzung

Im Geltungsbereich des B-Flanes Nr, 40 werden wohn-
bauliche Nutzungen Uberwiegend in verdichteter Eigen-
heimbauweise als ein- bis zweigeschossige Reihen- oder
Kettenhduser bauleitplanerisch vorbereitet. Als attraktiver
Wohnstandort verfigt die Stadt nur noch iber begrenzte
Fldchenreserven. Um aber einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden zu gewahreisten, wird der Antell frei-
stehender Einfamilienhduser und Doppelhiduser auf ca.
20 % der gesamten Wohneinheiten begrenzt. Aufgrund
der derzeit geringen Nachfrage nach Reihenhaus-
grundstiicken soll dieses Verhaltnis zugunsten von Einzel-
und Doppelhausbebauung veradndert werden. Aufgrund
der Lage und Situation der Anderungsbereiche im Wohn-
gebiet wird eine harmonische Einbindung der nunmehr
geplanten offenen freistehenden Bebauung in die bereits
vorhandene Bebauungsstruktur sichergestellt,

Die Bauflachen sind in der Ursprungsplanung entspre-
chend ihrer Lage und Entfernung ven der B 203 als Haupt-
Emittenten als ,Allgemeine Wohngebiete" oder ,Reine
Wohngebiete* festgesetzt. An dieser Planvorgabe wird
auch zukinftig festgehalten. Im Bereich der Teichanlage
(stdliches Regenrickhaltebecken) ist die Errichtung eines
Kindergartens planerisch vorgesehen. Die dafir vorge-
haltene Flache (Baufliche 43.2 und 43.3) kann aber auch
fir die Nutzung anderer Gemeinbedarfseinrichtungen
(Gemeinschaftszentrum, Jugendtreff o. 4.) bei Bedarf ge-
nutzt werden. Fir die Bauflache 432 und 43.3 erfolgt ent-
sprechend der vorgesehenen Wohnfolgeeinrichtung auf-
grund des u.lU. auftretenden geringen Stérgrades eine
Ausweisung als Aligemeines Wohngebiet anstelle der
MNutzungszuordnung Reines Wohngebiet.

Die H&henentwicklung der Gebdude wird in Abhangigkeit
von Topographie und Standort durch die Festsetzung
maximaler Trauf- und Firsthdhen gesteuert. Die Festset-
zung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse so-
wie die Vorgabe der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
entspricht den geplanten Haustypen.

7.2 Ziel Natur und Umwelt

Die Belange der Natur und Umwelt werden in der Planung
weitgehend bertcksichtigt. Die Abgrenzung der zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen folgt den Aussagen und
Vorgaben des Landschaftsptanes. Das Gebiet wird nach

Stand: 25.07.01
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auBen hin durch neuanzulegende Knicks in das vorhan-
dene Landschaftsbild eingefiigt. Bestehende Knicks und
Baume bleiben erhalten und werden in das Bebauungs-
konzept integriert. Zwei markante Erhebungen sind als
Kuppen von einer Uberbauung freigehalten und werden
durch Baumpflanzungen und Uberhhung besonders
kenntlich gemacht. Unter dieser Pramisse fiigen sich auch
die Plananderungen in das Gesamtkonzept ein.

Fir die Bebauung der Wohnbauflichen wurden die Aus-
gteichs- und Ersatzflichen in direkter Nachbarschaft zur
Bebauung bereits durch den Bebauungsplan Nr. 40 recht-
lich gesichert und im Zuge der Erschlieungsmannahmen
bereits umgesetzt. Durch die Piandnderungen werden kei-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Ein-
griffie in Natur und Landschaft sind bereits voll ausgegli-
chen.

In der Satzung wurden erhéhte Skologische Malstibe
vorgegeben und bereits durch entsprechende textliche
Festsetzungen gesichert. Die Bebauung ist méglichst in
Skologischer Bauweise zu errichten. Fassaden sind zu
begriinen. Cherflachenversiegelunyg wird planerisch mini-
miert, Stellplatzfidchen sind wasser- und luftdurchldssig
anzulegen.

Von den dberbauten Flichen ist Regenwasser soweit
mdglich zu versickemn. Nicht-versickerfahiges Nieder-
schlagswasser ist den Rickhalte- und Reinigungsteichen
zuzufthren. Alle nicht (berbauten Flachen der Grundsti-
cke sind als Gartenland zu nutzen; zu befestigende Fia-
chen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu bele-
gen, so dass anfallendes Regenwasser weitgehend versi-
ckern und somit dem Grundwasser zugefihrt werden
kann. Das von den {berbauten Flachen anfallende Re-
genwasser kann nicht Oiber zentrale Versickerungsanlagen
in den Untergrund eingeleitet werden, da die Bodenver-
haltnisse dies nicht zulassen. An diesen &kologisch orien-
tierten Festsetzungen wird auch in der 1. Anderung des
bebauungsplanes festgehalten.

7.3 Ziel Verkehr

Die Wohnbauflachen werden durch eine zentral angeord-
nete Erschliefungsstraie mit mehreren Stichstraen von
der B 203 her erschlossen. Die StraBe soll Uber Fufwege
an den Diestelkamp und die Eichenallee zwischen
Goosschmiede und Windeby angebunden werden. Stell-
platze sind berwiegend am Rand der Bauflichen in Ge-
meinschaftsanlagen angeordnet, um Siérungen in den
Wohnbauflichen durch Fahrzeugverkehr zu minimieren.
Die Anordnung wurde in Abstimmung mit dem Immissi-
ons-Gutachten optimiert.

Durch die ErschlieBung und Bebauung wird kein Verkehr
in andere Stadtteile verdrangt, da das Gebiet "Domsland”
nur itber eine Zufahrt von der B 203 erschlossen wird. Ei-
ne Kfz- Verbindung zu den &stlich und n&rdlich angren-
zenden bestehenden oder geplanten Gebieten besteht
nicht und ist planerisch nicht: vorgesehen. Eine OPNV-
Trasse flur die Einrichtung einer Busverbindung zu den
ndrdlich angrenzenden, spater zu dberplanenden Flachen
ist optional planerisch gesichert.

7.4 Ziel Erholung

Im Umgebungsbereich der zuklnftigen Bauflachen sowie
am Rande der Ausgleichs- und Ersatzflachen sind um-
fangreiche und ausreichende Mbglichkeiten fir Freizeit
und Erholung geschaffen worden. Weitere Flédchen fiir die
Naherholung sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in
der freien Landschaft vorhanden. Ein weilliufiges Full-
und Radwegenetz verbindet die Baugebiete und die Nah-
erholungsflichen miteinander.

Sportflachen sind in erreichbarer Nahe am Schulzentrum
Sud und am Wulfsteert (beide je ca. 1 km entfernt) vor-
handen,

7.5 Sonstige Ziele

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstindig im Wasserschongebiet
des Wasserwerkes Eckernfirde Sid. Der Boden und das
Grundwasser ist vor Verschmutzung und Verunreinigung
zu schitzen.”

7.6 Zu erwartende Nutzungskonflikte

Nutzungskonflikte sind auch kinftig nicht zu erwarten. Die
planungsrechtiichen Festsetzungen in den Anderungsbe-
reichen gewdhrleisten vielmehr eine bedarfsgerechte und
geordnete Entwicklung auf den noch unbebauten
Grundstiicken, ein harmonisches Einflgen in die unflie-
gende Bebauung sowie ein stérungsfreies Nebeneinander
von Wohnnutzung und Wohnfoigeeinrichtungen.

7.7 Prognose zukiinftiger Entwicklungen

-entfallt-

7.8 Zusammenfassende stidtebauliche Bewertung

10.

Das geplante Wohngebiet "Domsland” ist Teil einer Stadt-
erweiterung der Stadt Eckemftirde in Richtung Westen auf
der Grundlage der Aussagen des Flachennutzungsplanes
und des Landschaftsplanes. Mit dieser 1. Bebauungsplan-
dnderung wird in sinnvoller Weise ein bedarfsgerechtes
Grundsticksangsbot planungsrechtlich gesichert,

Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt
verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu berick-
sichtigen, das Gefahrenpotential abzuschitzen und ggf.
eine abschliefende planerische Konfliktbewaltigung erfor-
derlich,

Verdachtsstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebigt
nicht bekannt. Griinde, die gegen die durch die Bebau-
ungsplandnderung vorgesehene Nutzung sprechen, liegen
daher nicht vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Fir das gesamte Plangebiet wurde ein Griinordnungsplan
aufgestellt, der die Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die landschaftsdkologische Siuation beschreibt und
analysiert. Der Ausgleich fiir eine Bebauung der Ande-
rungsbereiche ist bereits vollstandig erbracht,

Durch die nunmehr quantitativ geringere bauliche Grund-
stiicksausnutzung ist davon auszugehen, dass der Eingriff
geringer sein wird, als im GOP rechnerisch veranlagt wor-
den ist,

Gemaft § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurden die
Aussagen der Landschaftsplanung unter Abwagung mit
anderen bei der Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens
zu beriicksichtigenden Belangen bereits im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 40 abschlietend be-
handelt.

ErschlieBung
Die Erschlieung des Wohngebietes "Domsland” fir den

Fahrverkehr ist von der B 203 durch die zentrale Erschlie-
Bungsstrale {(,Domsland®) sichergestelit. Die weiteren Er-

Stand:

25.07.01
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schlieBungsstraen und Wege sind bereits vollstandig
hergestellt.

Die einzelnen Grundsticke der Wohnbauflichen im
Wohngebiet werden entweder durch Strakenverkehrsfis-
chen, Wegeverbindungen oder Flachen, die mit einem
Geh- und Fahrrecht belastet werden, erschlossen, Jede
Baufldche liegt an einer offentlichen Verkehrsfidche. Da
die ErschlieBung jeder einzelnen Nutzungseinheit inner-
halb der Baufidchen nicht $ffentlich erfolgen muss, wurden
in der Satzung Voraussetzungen filr eine privatrechtliche
Erschlieung durch mit Rechten zu belastete Flachen vor-
gegeben. Durch die nunmehr planungsrechtlich gesicherte
Bebauung mit Einzel- oder Doppeth&usern werden die ge-
planten Gebdude Uber die Strate ,Domsland” coder die
Wohnwege (Mischverkehrsflichen von 4,75 m Breite) er-
schlossen. tn dem Anderungsbereich der Bauflichen 9/10
entféllt daher die erfordediche ErschlieRung der Einzel-
grundstiicke (iber Geh- und Leitungsrechte. Alle Planin-
derungsbereiche sind durch die voerhandenen Straiien be-
reits vollstandig erschlossen.

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Be-
bauung sowie an Kinderspielplatze und landschafitiche
Freirdume wird durch die Anlage von offentlichen Fuf-
und Radwegen sichergestellt. Diese werden in der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 40 berlicksichtigt und
zuklnftig beibehalten.

Immissionsschutz

Burch Lémemissionen von der 8 203 besteht eine hohe
Vorbelastung des Planungsgebietes. Fir das Gebiet wur-
de im Zuge der “1. Anderung und 1. Ergdnzung des Fla-
chennutzungsplanes 1982" von 1993 eine Prognose der
Verkehrsgerausch-lImmissionen durch das Akustik-Labor
Kiel erstellt und die Notwendigkeit von passiven Schall-
schutzmanahmen  untersucht. Das  Immissions-
Gutachten wurde im Zuge der Erstellung des B-Pianes Nr.
40 Oberarbeitet und erganzt. Die Grundsticke im sdli-
chen Teilbereich wurden aufgrund der hier hheren Larm-
belastung als .Allgemeine Wohngebiete* (WA} festgesetzt,
wihrend die nérdlich und westlich gelegenen Bereiche als
.Reine Wohngebiete* (WR) festgesetzt wurden. Unter Be-
ricksichtigung einer effizienten Wohnbauflachennutzung
sowie stidtebaulich gestalterischer Aspekte wurde ein
Larmschutzwall von 4,50 m Hohe bei einer Bdschungs-
neigung von 1 : 1,5 an der B 203 angelegt und geman
Festsetzung des Bebauungsplanes naturnah bepflanzt.
Die Orientierungswerte der DIN 18.005 werden daher oh-
ne zusdtzliche passive SchallschutzmaRnahmen ein-
gehalten.

Wie bereits vorab erldutert, besteht keine weitere Verwen-
dungsmdglichkeit fiir die dort vorgesehene Versorgungs-
flache, so dass in diesem Bereich in Anpassung an den
Ladmschutzwall eine Anpflanzung und Gestaltung vorge-
nommen werden sollte.

12 Erlduterungen zu den Festsetzungen

1211 Allgemeines

Die Reihenfolge der nachstehend aufgefiihrien
Punkte orientiert sich an der Aufzéhlung im § 9
Abs. 1 BauGB.

12.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

12.21  Die Bauflichen im sidlichen Teilgebiet bis zur

Entwasserungs-Freihaltetrasse werden nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung als ,Allge-
meine Wohngebiete (WA)" festgesetzt. Die Feslset-
zung folgt zum einen den Erkenntnissen des Emis-
sionsschutzes und zum anderen, um in den zentra-

12.2.2

12.2.4

12.2.5

len Bereichen des Baugebietes differenzierte Nut-
zungen zu ermdglichen.

In diesem Sinne wird fiir die Bauflache 43.2 und
43.3 die Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet
(WA) durch diese Bebauungsplan-Anderung vorge-
geben, um hier eine Wohnfolgeeinrichtung (z.8.
Kindergarten, Stadtteilzentrum, Pastorat 0. a. Ge-
meinbedarfseinrichtungen) nach § 4 BauNVQ pla-
nungsrechtlich zu vereinfachen,

Die dbrigen Baufiichen ndrdlich und sidlich des
historischen Knicks wurden nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet
(WR)” festgesetzt. An dieser Festsetzung wird flir
die Bauflachen 43.1, 48.1 und 48.2, BFL 49 sowie
der Bauflichen 64 und 85 festgehalten. Die Festset-
zung erfolgt, um den Bewochnerinnen und Bewoh-
nern der Geblete in den ntrdlichen Bereichen eine
héchstmdgliche Wohnruhe zu garantieren.

12.2.3 Im Plangebiet ist grundsitziich verdichtete Bebau-

ung vorgesehen.

Um den Forderungen nach baulicher Verdichtung zu
entsprechen, wird die GRZ in dem Teilgebiet 48.1
mit vorhandener Reihenhausbebauung auf den
Hbchstwert der BauNVO mit max. 0,40 fesigesetzt.
Fir die durch die B-Plan-Anderung vorbereitete Ein-
zel- und Doppelhausbebauung wird gestaffelt eine
der Bauweise entsprechende Grundstiicksausnut-
zung {Grundfidachenzah! GRZ von 0,25 bei Einzel-
hausern und GRZ von 0,3 bei Doppethdusern) vor-
gegeben. Fir die Baufliche 11 und die Bauffiche
43. 2 und 43.3 wird eine maximal zuldssige GRZ
von 0,4 {40 % der Grundstlcksfidche) vorgegeben,
um eine Wohnfolgenutzung zu erméglichen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in Abhangigkeit von
den geplanten Haustypen festgesetzt. Fir freiste-
hende Einfamilienhduser und Doppelhauser wird ei-
ne Eingeschossigkeit festgesetzt, bei Reihenhiu-
sem sind maximal zwei Geschosse zulassig. Ent-
lang der HaupterschlieBungsstrafte wird, in Anpas-
sung an die bereits realisierte Bebauung fur die
Baufliche 11 die Zweigeschossigkeit zwingend
festgesetzt, um eine stirkere raumliche Fassung der
Haupterschlieftungsstrate entsprechend dem stad-
tebaulichen Kenzept zu erreichen. Eine zweige-
schossige Bebauung Ist aus v. g. stadtebaulichen
Grinden auch auf der Bauflache 43.3 moglich, je-
doch nicht zwingend vorgegeben.

Ziffer 1.1.1 Text:

Der Ausschluss der unter § 4 Abs. 3 Nm. 4 und 5
BauNVQ aufgeflihrten Nutzungen ( Gartenbaube-
tricbe und Tankstellen) soll die angestrebte Gber-
wiegende Wohnfunktion der ausgewiesenen Wohn-
gebiete sichern. Gartenbaubetriebe, sog. Erwerbs-
gartnereien, sind im ,Domsland” unzuidssig, da es
sich hierbei um flAchenintensive Betriebe handelt,
die sich aufgrund ihrer ansonsten geringfilgigen
baulichen Grundsticksaunutzung nicht in die bauli-
chen Strukturen des Gebietes einfiigen. Daneben ist
durch den hohen Flachenbedarf solcher Betriebe mit
einer Verdrangung der erwiinschten Wohnnutzung
in Teilbereichen zu rechnen. Unter der Primisse ,
méglicht zahlreich Baugrundsticke planungsrecht-
lich vorzubereiten, ist ein stadtebauliches Konzept
entwickelt worden, dass nachfragegerecht in ver-
dichteter Bauweise Wohnbebauung vorsieht. Dieser
Zielkonzeption steht die Ansiediung eines Garten-
baubetriebes entgegen, so dass dies auf der

Stand: 25.07.01
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Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO Nr. 1 ausge-
schlossen wird,

Bei Tankstellen ist insbesondere bei Tag- und
Nachtbetrieb mit erheblichen LArmbelastigungen fir
die angrenzende Wohnnutzung zu rechnen, so dass
die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Krite-
rium bei der Beurteilung der Wohnqualitat, nicht
mehr gewdhrieistet werden kdnnte. Allein durch
standiges Starten und Anfahren von Fahrzeugen
sind Stdrungen in Form von Motortarm und Abgasen
fir das Umfeld verbunden. Die Ansiediung von
Tankstellen wird daher ausgeschlossen.

Bauweise

In der Satzung sind Einze!l- und Doppelhduser sowie
Hausgruppen in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand festgesetzt worden, um eine ange-
messene und bedarfsgerechte Bebauung mit sog.
freistehenden Einfamilienhdusem, Doppelhiusern
und Reihenh&usern mit seitlichem Grenzabstand zu
ermbiglichen. Die Festsetzung der offenen Bauweise
mit weiten Baugrenzen erfolgt, um im v.g. Rahmen
ein vielfaltiges Angebot an Eigenheimen und unter-
schiedlichen Grundstlcksgréen und —zuschnitien
zu ermdglichen. Die Ausrichtung und GréRe der U-
berbaubaren Flachen Iasst weitgehend den Einsatz
von Sonnenenergie-Gewinnungsanlagen zu.

An den Gebietsrandem sowie entlang der Haupter-
schlieungsstrale ist die Ausrichtung der Gebdude
durch Festsetzung der Hauptfirstrichtungen vorge-
geben worden.

An den Gehietsrandermn wird damit sichergestellt,
dass die Gebaude in ihrer Ausrichtung der Topogra-
phie des Gelandes folgen, so dass die Dachflichen
und Fassaden der Geb&ude sich optisch in das Ge-
iande einfigen und somit ein harmonischer Uber-
gang von der Bebauung zur freien Landschaft im
Westen und den angrenzenden Ausgleichsflichen
sichergestelit wird.

Zum anderen wird durch die stringente Ausrichtung
der Gebdude entlang der HaupterschlieRungsstraile
diese rdumlich gefasst, was durch die einheitlich
ausgerichtete Bebauung eine gewisse optische Ru-
he mit sich bringt. Da die Baufldche 11 durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes nun fir eine Ver-
sorgungs- oder Gemeinbedarfsnutzung vorbereitet
werden soll, wird in diesem Bereich eine Aufweitung
der tiberbaubaren Flache vorgenommen. Ein Laden,
eine Betfreuungsstelle, ein Gemeinschaftsgebiude
oder 4. waren an digsem zentralen Standort an der
Hauptverkehrsachse pradestiniert, so dass in die-
sem Bereich eine relativ groRBe planerische Freiheit
gewsahreistet und die nach BauNVQO maximal zulds-
sige Bebaubarkeit ermdgiicht werden sollte.

GréBe der Baugrundsticke

Die Tiefe der Baugrundstiicke ist in den Plandnde-
rungsbereichen durch Straenbegrenzungslinien,
tffentliche Fufl- und Radwege , Ausgleichsflchen
(Fl&chen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) sowie durch angrenzende Bauflichen, in de-
nen Grundsticksgrenzen durch Realteilung bereits
festgelegt sind, begrenzt. Bei der Plandnderung
wurden die eingemessenen Grundsticksgrenzen
berlcksichtigt.

Fidchen fiir Nebenanlagen

Die Festsetzungen werden getroffen, um die Er-
richtung von Kellerersatzraumen oder Gartengerdte-
Gebaduden stédtebaulich zu steuern.

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auRer-
halb der Uberbaubaren Flachen nur in baulichem

12,6

12.7
12.71

12.7.2

i2.8
12.81

12.9
12.9.1

Zusammenhang mit dem Hauptbaukdrper oder an
der rickwarligen Grundstiicksgrenze zuldssig. Mit
Festsetzung der Lage der Nebenanlagen soll einer
frei entfalteten und stidtebaulich stdrenden Zersie-
delung der Grundstiicke entgegengewirkt werden.
Die Zusammenfassung zweier benachbarter Neben-
anlagen zu einer Einheit fihrt zu einer optischen Be-
ruhigung der Bauflachen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

-entf3(it-
Verkehrsflachen

Die Haupterschlietungsstraie weist eine Profilbreite
von 5,50 auf. Dieses Profil ermdglicht einen unge-
hinderten Bus-Begegnungs-Verkehr zu (Option
OPNV), Beidseilig wurden Gehwege angelegt; die
durch Grunstreifen mit Baumpflanzungen von der
Fahrbahn getrennt sind. Der Fahrradverkehr erfolgt
auf der Strale. Um die Fahrgeschwindigkeit zu mi-
nimieren, sind an den Einfahrten zu Stellplatzania-
gen sowie an den Einmiindungen von Wohnwegen
bauliche Verengungen durch Baumtore bestehend
aus jeweils 4 Baumen verbunden mit Aufpflasterun-
gen auszubilden. Verdnderungen in der Verkehrs-
fiihrung und Ausgestaltung der StraRenraume sind
durch die Plan&nderung nicht vorgesehen, Belanga
des flieRenden Verkehrs werden daher nicht berihrt.

Die Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Zweckhestimrmung: Verkehrs-
beruhigter Bereich® in den Stichstralen soll die
vornehmliche Aufenthaltsfunktion dieser Flachen
vardeutlichen. Eine Verbreiterung der Verkehrsfla-
chen wirde die Oko-Bilanz verschlechtern und er-
héhten Herstellungs- und Unterhaltungs-Aufwand
hervarrufen sowie eine Verdnderung des Fahrver-
haltens mit héheren Geschwindigkeiten nach sich
ziehen. Entlang der Verkehrsfidchen sind méglichst
Hecken zu pflanzen und zu unterhalten. Eine Be-
grenzung der Grundstiicke mit festen Einfriedungen
wirde die Verkehrsfliche weiter einengen, so dass
ein Ein- und Ausfahren von Fahrzeugen aus
Grundstlcken bei der relativ geringen Fahrbahn-
breite erschwert wilirde. Nach entsprechender Ges-
taltung (Pflasterung} und Kennzeichnung des Stra-
Renraumes gelten die den Fullgdnger begiinstigen-
den Regelungen des § 42 (2) der StraRenverkehrs-
ordnung.

Versorgungsfldchen

Die Versorgungseinrichtungen und —anlagen wurden
in Abstimmung mit den Stadtwerken Eckernforde
bereits hergestelit.

Die Versorgung des Baugebietes mit Nahwarme
wird durch das Biomasse-Heizkraftwerk sicherge-
stellt. Dieses befindet sich &stlich der 8 203 im Be-
reich des Gewerbegebietes. Somit wird die fir ein
Blockheizkraftwerk vorgesehene Flache im Bereich
des Lirmschutzwalles nunmehr fir eine andere FI4-
chennutzung frei.

Die Stadtwerke Eckernfdrde GmbH haben keinen
weiteren Bedarf angemeldet, simtliche Versor-
gungsaniagen sind bereits eingerichtet worden, so
dass an diesem Standort die Bepflanzung des
Larmschutzwalles ergénzt werden sollte. Durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes wird dieses pla-
nungsrechtlich vorbereitet.

Offentliche und private Griinflichen

Entlang der Strale sind Griinstreifen als dffentliche
Grianfidchen festgelegt, um Pflege und Bestand die-

Stand:

28.07.01
Safzung
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12.9.2

12.9.3

12.10

12,101

12.11

121141

12.11.2

12.11.3

ser Anlagen zu sichern, Auf den Griinfiichen sind
Baume als Stralenbegleitgrin anzupflanzen. Die
Plan&nderungsbhereiche greifen nicht in diese beste-
henden Festsetzungen ein.

Offentliche Grinflachen sind mit heimischen Ge-
wachsen zu bepflanzen, die sich selbst (iberlassen
bleiben k&nnen oder minimale Pflege erfordern.

letzter Absatz— entfillt -

Wasserfldchen

Die Teiche werden als Auffang- und Regenwasser-
Ruckhaltebecken fir die Regenwasserableitung von
den Wohnbauflichen genutzt. Wasserflichen wer-
den durch die Plan&nderung nicht berihrt, durch die
Festsetzung Ziffer 1.2.1 wird jedoch bestimmt, dass
das Niederschlagswasser versickert bzw. den Re-
genwasserrlckhaltehecken zugefiihrt wird.

Die angelegten Teiche und / oder Graben sollen
ebenfalls die Funktion als Regenwasser-Riickhalte-
Becken dbernehmen. Sie kbnnen fiir die Regenwas-
serritckhaltung und —reinigung von Wasser dienen,
welches von Dachflichen abflielt. Zwischen den
Wasserfliachen ist ein Uberaufsystem herzustellen,

Stehende Gewasser sind zu vermeiden, um Ge-
ruchsbeldstigungen und Ungeziefer zu vermeiden.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen konkretisieren die Aussagen des
Griinordnungsplanes.

Die Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind
vom Beginn der ErschlieBung an der weitgehend
unbeeinflussten Sukzession zu iiberlassen.

Durch die B-Plan-Anderung wird nicht in diese Fla-
chen eingegiiffen. Die auf den bislang unbebauten
Grundstiicken zu erwartenden Eingriffe sind durch
die Anlage und Ausgestaltung dieser Flachen im
naturschutzrechtlichen Sinne durch die bestehende
Satzung rechtlich gesichert und bereits ausgegli-
chen.

Ziffer 1.2.1 Text:

Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser - auch von befestigten Fidchen -
sollte mdglichst direkt dem Orilichen Grundwasser
zugefihrt werden, um den bisherigen natdriichen
Grundwasserstand zu erhalten. Nach den vorliegen-
den Bodenerkundungen ist der Untergrund so versi-
ckerungsfihig, dass die Niederschlagsmengen von
normalen Regenereignissen aufgenommen werden
konnen. Bei Starkregen kann es jedoch erforderlich
sein, einen Teil der Niederschlagsmengen obetir-
disch abzuleiten. Das solite in offenen Mulden oder
geschlossenen Rigelen erfolgen, die jeweils an das
dffentliche  Regenwasserableitungssystern  anzu-
schliefien sind. Mulden-Rigolen-Systeme  kdpnen
Niederschlagswasser zeitversetzt  zum  Nieder-
schlagsereignis an den Grund weitergeben.

12.11.4

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
wird auch weiterhin an dieser tkologisch orientierten
Festsetzung festgehalten. Fur jedes Grundstlick
sollte die optimale Form der Regenwasserbehand-
lung zusammen mit dem Stadtbavamt gesucht wer-
den.

Ziffer 1.2.2 Text:

12.11.5

Die wasserdurchldssige Befestigung von Stefiptit-
zen und ihren Zufahrten dient der Minimierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt. Zum einen kann ein
Teil des Niederschlagswassers von diesen Flachen
direkt dem odrtlichen Grundwasser zugeflihrt werden,
zum anderen wird durch verzdigerten Verdunstungs-
vorgang und die migliche Ansiedlung von Vegetati-
on und Kleinstfauna das Kleinklima in diesen Berei-
chen verbessert. Die negativen Auswirkungen der
Flachenversiegelung werden damit minimiert; in die-
ser Bebauungsplan-Anderung wird an dieser Fest-
setzung festgehalten.

Ziffer 1.2.3 Text:

12.11.6

12.12

12.13

In dem v. g. Zusammenhang ist auch die Ausbildung
von Fufi- und Radwegen innerhalb der Ausgleichs-
flachen mit einer wassergebundenen Oberflachen-
befestigung zu sehen; diese naturnahe Ausbildung
von Wegeoberflachen bedeutet den geringst not-
wendigen Eingriff in das Landschafishild, da dies ei-
ne direkte Versickerung von Niederschlagswassern
embglicht.

Neben einem Weg mit wasserbebundener Decke in
einer Breite von ca. 2,50 Metem ist beidseitig zu ei-
nem Zaun oder Knick hin ein Abstand von 1 Meter
freizuhalten, um das Befahren mit Revisionsfahr-
zeugen zu erméglichen. Vom Weg aus ist zu jeder
Flache ein Holzgatter einzubauen.

-letzter Absatz entfallt-

Die Sukzessionsfldchen sind der natirlichen Eigen-
entwicklung zu Uberlassen. Durch die B-Plan-
Anderung werden die durch Satzung gesicherten
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die sog. Ausgleichsflachen, nicht beriihrt.

Mit Rechten zu belastende Flichen
Ziffer 1.3.1, 1,3.2, 1,.3.3 und 1.3.4 Text:

Mit der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.3 wird den
Versorgungsunternehmen die ErschlieBung der
Grundstiicke in der Baufliche 49 und in den Baufls-
chen 64 und 65 auf dkonomische Weise erméglicht.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die Forderung flir einen hoch-warmedammenden
Baustandard zielt auf eine Verringerung von Emissi-
onen - insbesondere CQ; - ab, da weniger Heizener-
gie eingesetzt werden muss. Nach Auffassung des
Bundesverwaltungsgerichtes ist die Festsetzung
entsprechend dem Vorsorgeprinzip in § 5 Abs. 1 Nr.
2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) als
vorbeugender Umweltschutz unter Umsténden mag-
lich. Eine Festsetzung kann jedoch nach gegenwdr-
tiger Rechislage in Schleswig-Holstein nicht getrof-
fen werden, so Hinweise nachfolgend eréutert wer-
den.

In Schleswig-Holstein ist wegen der ginstigen Kli-
matischen Bedingungen die Festsetzung erhthter

Stand:

25.07.01
Satzung
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12.14
12.14.1

12.14.2

12.15

12,151

Anforderungen gegeniber den Bestimmungen der 3.
Wiarmeschutzverordnung  vom  01.01.1995 nicht
mbglich.

Angestrebt sollte dennoch werden, die Warme-
durchgangskoeffizienten der AuRenbauteile beheiz-
ter Rdume bei allen Geb&uden im Plangebiet wie
folgt zu begrenzen:

Dach k< = 0,15 WimZK
Autenwand k< = 0,30 W/m?K
Fenster k< = 1,50 W/m?K
Kellerdacke k< = 0,15 Wim2K

Unabhangig davon sclite der Nachweis des erhdh-
ten  Warmeschutzes nach der 3. War-
meschutzverordnung fiir eine Heizgradzahl von
4,600 kd (VDI 2067) erfolgen.

Immissionsschutz

Ein Schaligutachten wurde fur den B-Plan in Auftrag
gegeben. Die Aussagen des Schaligutachtens wur-
den in die Planung iilbernommen.

Ziffer 1.4.1 Text:

Die Festsetzung des Erdwalles dient dem Immissi-
onsschutz des Wohngebietes gegeniber der B 203.
Die angegebene Wallhdhe ist bezogen auf Ober-
kante des nordwestlichen Fahrbahnrandes der B
203. Die Hohe des Walles ist so gewihit, dass eine
direkte Sichtverbindung von den Fenstern der Ge-
biude des Wohngebietes auf die Fahrbahn der B
203 verhindert wird.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
40 wird die fir das BHKW urspriinglich vorgesehene
Versorgungsflache als &ffentliche Grinfldche pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die Begriinung ist mit Gehélzen der potentiell heimi-
schen Vegetation vorzunehmen. Auf grolblattrige
Pflanzen ist wegen moglicher Schalireflexionen zu
verzichten. Das Pflanzgebot wird durch Text, Ziffer
1.4.1 auf die baulich nicht genutzte Fiache ausge-
weitet.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ziffer 1.5.1, 1.5.2 und 1.5.3 Text:

Ein Teil der Pflanzgebote der Ziffem 1.5.1 und 1.5.2
kann als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschaft in Forrn der Pflanzinseln realisiert wer-
den. Ziffer 1.5.3 des Textes entf2llt, da in der B-
Plan-Anderung Grundstiicke fir Geschosswoh-
nungsbauten nicht erfasst sind.

Diese Festsetzungen diengn dem Ausgleich des
Eingriffs durch Versiegelung von Stellplatzflachen
und Terrassenflachen. Pflanzgebole als Aus-
gleichsmafinahmen fir PKW-Stellplatze sind sinn-
voll, um zusatzliche Pflanzen-(Verdunstungs-) fla-
chen zur Verbesserung des Kleinklimas anzubieten.
Béume mit groem Kronenvolumen sind zu bevor-
zugen, da bei geringer Grundfliche viel Blattmasse
zur Verfligung steht. Die Grdfie der Baume wird
festgesetzt, um von Beginn an ein Mindestpotential
an Verdunstungsfliche zur Verfligung zu haben. Die
Baume sind in der nach Fertigstellung der baulichen
Anlage folgenden Pflanzzeit zu pflanzen. Die Fest-
setzung eines an der versiegelien Fldche orientier-
ten Ausgleichs kann zu einer Beschridnkung der
Flachenversiegelung beitragen. Die Grife ent-
spricht etwa einem PKW-Stellplatz.

12.15.2

12.15.3

12.154

12.16

12.16.0

Ziffer 1.5.4 und 1.5.5 Text:

Stellplatzanlagen sind durch Baume zu gliedern. Die
Gliederung wird durch Anlage von Pflanzinseln nach
max. jedem 5. Stellplatz erzielt. Die Groke der
Pflanzinsel lasst eine Versorgung des Wurzelberei-
ches des Baumes mit Wasser, Nahrstoffen und Luft
zu. Sollte die Anlage von Pflanzinseln zwischen den
Stellplatzen nicht méglich sein, kann alternativ eine
Gliederung und Rhythmisierung durch Anpflanzen
von Baumen im 1,50 m breiten Randstreifen neben
der Stellplatzanlage erzielt werden. Die anzupflan-
zenden B&ume spenden Schatten und verbessern
das Mikroklima.

Ziffer 1.5.6 Text:

Das mit den Malangaben festgesetzte Wallprofil
entspricht den Aussagen des Grinordnungsplanes
fir die Anlage von Knicks (gemaf GO-Plan Ziff.
6.3). Die durch den B-Plan Nr. 40 festgesetzten, neu
anzulegenden Knicks sind zeitgleich mit der
Erschliefung vom Erschliefungstrager angelegt
worden.

Vorhandene Knicks sind entsprechend aufzuarbei-
ten.

Bei vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist
Knickpflege zu betreiben (Knickwall erhalten und
ggf. ergénzen). Die Erhaltung von Knicks schliefit
die Bepflanzung von Liicken im Knick sowie die
Unterhaltung und Wiederherstellung ggf. zerstdrter
Erdwalle sowie das Knicken nach im Landesnatur-
schutzgesetz festgelegtem Tumus ein. informatio-
nen zur Knickpflege gibt die Abteilung fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege im Bauamt der Stadt
Eckernfbrde.

Gema § 15 b LNatSchG S.-H. und den Bestim-
mungen des Knickerlasses sind Eingriffe in vorhan-
dene und neu angelegte Knicks, die zu einer erheb-
lichen Beeintrdchtigung des Knicks fiihren kénnen,
unzuldssig. In diesem Sinne ist der Knickwall zu
schitzen und Nebenaniagen in einem Mindestab-
stand von 3,00 m zum Knickfult anzulegen. Aufler-
dem sind Aufschittungen im Bereich des Knickwalls
und Abgrabungen unzuldssig.

Die Unterhaltung wvon Knicks gem3R § 15b
LNatSchG auf privaten Grundstiicksflachen obliegt
den jeweiligen Grundstiickseigentimerinnen und -
eigenturnem,

Ziffer 1.5.7 Text:

Mit Fassadenbegriinung wird ein Teil des Eingriffs
ausgeglichen und ein angenehmeres Kleinklima er-
zeugt. Die Energiebilanz einzelner Gebaude kann
durch Pflanzenbewuchs verbessert werden. Die Ge-
baude werden besser in die Landschaft eingebun-
den,

Bei grdferen Gebaudekomplexen {z. B. Reihen- o-
der Kettenhausern} ist jeweils 1 Fassade je Haus-
einheit (je Reihenhausscheibe) zu begriinen; die
Anpflanzung und der Unterhalt der Fassadenbegrii-
nungen ist ggf. unter den Hauseigentimerinnen und
Hauseigentimern abzustimmen. Die Begrlnung
kann an einer Giehelwand erfolgen.

Zu Ziffer 2, Festsetzungen nach der Landesbau-
ordnung

Mit den baugestalterischen Festsetzungen soll die
Wabhrung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt und

Stand:

25.07.01
Satzung
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12.16.1

12.16.2

12.16.3

12.16.4

12.16.5

12.16.6

eine Fortentwicklung regional Gestal-

tungselemente erzielt werden.

typischer

Aulenwandfidchen (Ziffer 2.1.1 Text):

Doppelhiuser, Kettenhaus- und Reihenhauszeilen
sollen durch jeweils einheitliche Auflenmaterialien
und weitgehend gleiche Farbgebung die stadtebauli-
che Gestaltqualitat der Wohnguartiere bestimmen.
Eine grdRere Vielfalt von Baustoffen mit unter-
schiedlichen Oberflachen und Farbgebungen fihrt in
der Regel zu einem unruhigen, stérenden Sied-
iungshild. Eine einheitliche Auflengestaltung in Hin-
blick auf Material und Farbgestaltung ist einzuhal-
ten. GroRflachige und schuppenftrmige Wandver-
kleidungen sind nicht zuldssig.

Eigentimerinnen und Eigentimer von Hausgruppen-
Grundsticken sollten sich nach Mdglichkeit vor
Bauantragsstellung auf die AuRengestaltung ihrer
Hiuser einigen. Ansonsten wird mit dem ersten Ge-
bdude einer Hausgruppe die AuRengestaltung der
gesamten Hauszeile bestimmt.

Fassaden (Ziffer 2.1.2 Text):

Die Fassaden sind mit dkologischen Baustoffen in
regional-traditioneller Gestaltung (z. B. Ziegel, Klin-
ker, Holz, Schiefer, ...) zu errichten, Dabei soll ein
Baustoff deutlich Uberwiegen; untergeordnete Bau-
teile kénnen zur Gliederung in einem anderen der
vorgegebenen Materialien gestaltet werden.

Blockbohlen-Bauweise und Blockbohlenoptik (Ziffer
2.1.3 Text):

Auftenwandverkleidungen in Blockbohlen-Bauweise
ung Blockbohlenoptik sind dem landlichen Bereich
oder dem Aufienbereich zuzuordnende Bauformen,
die im Stadigefige eher stérend wirken. Der
Ausschiuss ermdglicht die Realisierung eines ho-
mogeneren Gesamtbildes der Siedlung.

Dachfiichen {Ziffer 2.1.4 Text):

Die Dachflachen der Gebdude pragen das von der
freien Landschaft her sichtbare Bild der Bebauung,
die sich harmonisch in das Landschaftsbild einfigen
muss. Landschaftstypisch sind Dacghflichen in roter
oder rotbrauner Farbgebung.

Dacheindeckungen aus Weliplatten, Tafeln oder
Bahnen werden von der Verwendung ausgeschios-
sen, da zu befiirchten ist, dass in der Form einge-
deckte Dacher der an den zukiinftigen Stadtrand zu
stellende Gestaltqualititsanspruch nicht erflllt wird.

Dachfermen (Ziffer 2.2 Text):

Diese Festsetzungen sollen eine homogene Ges-
taltung der Baukérper und damit einen harmoni-
schen Ubergang von der Bebauung zur freien Land-
schaft bewirken.

Dachneigung (Ziffer 2.2.1 Text):

Die Dachneigung wird auf mindestens 20° begrenzt,
weil die Eindeckung mit Dachziegeln oder Dachstei-
nen bel flacherer Dachneigung problematisch ist.

12.16.7

12.16.8

12.16.9

12.16.10

12.16.11

Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und
Nebengebduden dient der stadtebaulichen Gestalt-
qualitdt der einzelnen Bauguartiere.

Dachbegriinungen (Ziffer 2.2.2 Text):

Das Griindach erflllt neben der dkologischen Funk-
tion auch einen gestalterischen Anspruch. Die Be-
freiung von den Festsetzungen 2.1.4 und 2.2.1 kann
daher nur zugunsten einer Dachbegriinung erfolgen.
Flachdachbegriinungen werden festgesetzt, um
Niederschlag langsamer als von harten Dachflichen
ableiten zu kénnen und das Kleinklima zu verbes-
sern.

Dachneigung von Nebengebiduden (Ziffer 2.2.3
Text):

Aufderhalb der Oaberbaubaren Grundstiicksflachen
sollen Nebengeb&ude mdglichst wenig in Erschei-
nung treten. Zur Begrenzung der Geb&udehdhe ist
daher die Einschrénkung der Dachneigung erforder-
tich. Mit der Dachbegrinung soll sich das Gebiude
in die Freiraumgestaltung einfligen.

Antennen (Ziffer 2.2.4 und 2.2.5 Text):

Die Empfangsqualitdt terrestrisch ausgestrahiter
Rundfunkprogramme ist in Eckemnférde nicht Gberall
befriedigend, Da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass alle Wohneinheiten an das Breitbandka-
bel angeschlossen werden, ist die Benutzung von
Antennen nicht auszuschiieften. Antennen sollen je-
doch méglichst wenig in Erscheinung treten. Die
Anbringung von Parabolantennen verunstaltet die
Ansicht ganzer Siedlungen. Um die Gestaltung
durch Anbringung von Parabolantennen an expo-
nierten Stellen der Geb3ude unterbinden zu kénnen,
ist diese Festsetzung erforderlich.

Festsetzung von MaRen (Ziffer 2.3 Text):

MafRe fir die Hohe baulicher Anlagen werden ge-
troffen, um die Bebauung landschaftsgestalterisch
einzufigen und ein ruhiges Erscheinungsbild inner-
halb der Siedlung zu erzielen. Die Errichituing von
Gebauden mit sich weit Uber die Gelandecherkante
erhebenden Kellergeschossen oder hohen Kniesto-
cken (Drempeln} wird damit unterbunden.

Durch die Festsetzung der Geb&udehdhen bezogen
auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsflache
wird eine eindeutige Bestimmung und damit Steue-
rung der HShenentwicklung festgelegt. Diese Fest-
legung ist insbesondere relevant fir die Bebauung
der Baufliche 9/10, da hier eine tbermatige Ho-
henentwicklung durch Bestimmung der Trauf- und
Firsthdhen (TH und FH) verhindert werden soll, wo-
hei bei Ausnutzung der Hanglage durchaus eine
Souterrain-Nutzung mdglich ware, Auf eine Festset-
zung der Geschossigkeit wurde daher in diesem Be-
reich verzichtet. Nach § 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO
reicht zur Bestimmung des Malles der baulichen
Nutzung die Hbhenfestsetzung der Gebdude aus.

Die durch den B-Plan vorgegebenen Trauf- und
Firsththen lassen Variationen zwischen Wandhohe
und Dachneigung zu.

Dacher von Steliplatzanlagen (Ziffer 2.4.1 Text):

Stand:

25.07.01
Satzung
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12.16.12

12.16.13

12.16.14

12.16.15

12.16.16

Die Begriinung flachgeneigter D&cher von Neben-
anlagen ist im Sinne einer ¢kologischen Bauleitpla-
nung sinnvoll. Sie ergénzt die grundlegenden Ziele
der Planung, versiegelte Bodenfliche weitgehend zu
kompensieren.

Gemeinschafts-Carport-Anlagen (Ziffer 2.4.2 Text):

Carportanlagen fiir mehr als 3 Einstellplatze sind
gestalterisch sehr unbefriedigend, zumal wenn sie
an den freien Seiten durch Verschalung oder Pa-
neele geschlossen werden. Die Dachbegriinung und
andere Bepflanzungen kdnnen diesen negativen
Eindruck nicht vermindern. Es ist daher erforderlich,
Reihencarportanlagen auf maximat 3 aneinanderge-
baute Carports zu beschréinken, um das Ortsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Zusammenfassung _wvon _Stellplatzanlagen (Ziffer
2.4.3 Text):

Werden Stellplatzaniagen auf den Baugrundsticken
errichtet, sollten die Anlagen zweier benachbarter
Grundsticke nebeneinander angeordnet werden.
Eine optische Zerstlckelung der Straflenansicht
wird somit vermieden.

Nebenanlagen (Ziffer 2.5 Text);

Nebenanlagen als Kellerersatzriume oder Raume
fiir Gartengerate sollen nicht dominant in Erschei-
nung treten. Aus diesem Grunde ist eine Anordnung
am Hauptbaukdrper oder zusammengefasst an der
Grundstiicksgrenze sinnvoll (siehe auch Ziff. 12.5
Begriindung}. Die Crientierung ,vordere” oder hinte-
re" bezieht sich auf die ErschlieBungs-
Verkehrsflache. Der Abstand der Nebenanlage von
einem Knickfuft ist mit dem Bauamt, Abteilung Natur
und Landschaftspflege, abgestimmt worden.

Ausnahmen fiir Skolegische Bauweisen (Ziffer 2.6
Text):

In dem Baugehiet sollen Gher das normale Maf hin-
aus besondere dkologische Bauweisen, evil. mit Pi-
lotcharakter, erméglicht werden. Dabei darf die Ver-
wendung von Baustoffen und Bauteilen, die zur Nut-
zung von Sonnenenergie erforderlich sind, nicht
ausgeschlossen werden. Der dkologische Ansatz ist
in diesem Fall hther zu bewerten als die Gestalt-
qualitdt der Gebdude.

Werbeanlagen (Ziffer 2.7 Text):

Die Stadt Eckernfdrde ist Fremdenverkehrsort mit
intensiven Bemithungen, diesen wichtigen Wirt-
schaftsfaktor weiter auszubauen und zu pflegen.
Diesen Anstrengungen dient auch die sténdige Ver-
besserung des gesamten Stadtbildes und behutsa-
me Einflgung gut gestalteter Neubaugebiete.

Die Stadt hat zur Erhaltung der gestalterischen Qua-
litat die ,Satzung der Stadt Eckernfrde Gber die
Gestaltung von  Werbeanlagen  (Werbeanla-
gensatzung)’ von 1985 erassen. Mit dieser Satzung
soll ein Ubermal an und eine Verunstaitung durch
Werbung verhindert werden. Die Satzung hat nur
Giltigkeit in den nicht {iberplanten Teilen des Stadt-
gebietes. Die Festsetzungen unter 2.4 des Textiei-
les B entsprechen den Bestimmungen der v.g. Wer-
beanlagensatzung.

13

Kinderspielmoglichkeiten

Kinderspielplatze sind innerhalb des Baugebietes neu an-
gelegt worden. Die Einhaltung von geringeren Entfermnun-
gen der Spielpldtze als 300 m {Weg) von jeder Wohnein-
heit wurde dabei berlicksichtigt.

14 Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser,
Strom und Nahwirme; Versorgungsuntemehmen ist die
Stadtwerke Eckemftrde GmbH, Die Versorgung des Bau-
gebietes mit Warme erfolgt durch einen Dienstleister fir
Warmelieferung Uber das Bicmasse-Heizkraftwerk. Tele-
kommunikationseinrichtungen sind durch Anbieter von
Telekommunikationsdienstleistungen zu erstellen.

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgen von der B 203
aus, ebenso die Versorgung mit Telekommunikations-
Einrichtungen.

15 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwasser erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die Abwasseran-
lage der Stadt angeschlossen, Alle Grundstiickseigenti-
merinnen und -eigentlimer werden durch Ortssatzung mit
Anschluss- und Benutzungszwang zum Anschluss an die
zentrale Ortsentwasserung verpflichtet.

Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist vomehmlich zu versickern (s. a. Ziffer
1.2 des Textes - Teil B) oder / und dem im Plangeblet be-
findlichen Teich- und Grabensystem zuzuleiten. Die Tei-
che sind mit einem Notiiberlauf in die vorhandene Vorflut
zum Entwisserungsgraben Richtung Windebyer Noor
ausgestattet,

16 Abfallbeseitigung
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Die Beseitigung der hduslichen Abfalle erfolgt in geschlos-
senen GefaRken Uber die zentrale Milabfuhr entsprechend
der Ortssatzung.

Feuerléscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr Eckemnfdrde sichergestellt. Die Anzahl und Lage der
erforderlichen Einrichtungen fUr die Versorgung mit Feu-
erléschwasser wurden in Absprache mit den Stadtwerken
und der Freiwilligen Feuerwehr im Zuge der Erschlie-
fungsmalnahmen ausgefihr.

18 Offentlicher Personennahverkehr

19

19

Das Gebiet ist durch Oberdrtliche und ortliche Buslinien
auf der B 203 und der Sauerstralle an das OPNV-Netz
angeschlossen.

Hinweise
J1Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschuiz-
satzung der Stadt Eckernfdrde.

19.2Archiologische Denkmiler

Das Plangebiet grenzt direkt an das ,Domslandmoor”. Hier
wurde unter anderem die Moorleiche des ,Madchens von

Stand:

25.07.01
Satzung
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Windeby* gefunden. Da sich an den R3ndern des Moores
auch andere Siedlungshinweise zeigen, st es
unerisslich, dass alle Erdarbeiten in der Nihe des Moo-
res wenigstens beobachtet werden. Bei Erdbewegungen
im Nahbereich des Moores ist das Archéologische Lan-
desamt Schieswig-Holstein zu informieren.
Bei zufdllig entdeckten Funden im Zuge von BaumalB-
nahmen, Erschliefungsmafnahmen und sonstigen Ein-
griffen ist die Fundstelle voriibergehend zu sichern und die
Denkmalschutzbeh&rde gem. § 15 DSchG sofort zu be-
nachrichtigen.
19.3Denkmalschutz
Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im
Einzugsbereich des Plangebietes.
Eckemfdrde, 25.07.2001
Stadt Eckernftirde
? " | =
(Jegke-Paasch)
Burgermeisterin
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