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1.

Vorbemerkung

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
(BauGB).

Far die im Folgenden genannten Planénderungsbereiche
im Baugebiet ,Domsland“ wurde mit Beschluss der Rats-
versammiung vom 26. Mai 2003 das Bauleitplanverfahren
eingeleitet:

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 wird
in 6 Teilbereichen vornehmlich eine Anpassung der derzeit
bestehenden rechtlichen Vorgaben an die aktuelle Nach-
frage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhduser und
Doppelhéuser vorgenommen. Durch diese Anderungen
werden die Grundzlige der Planung nicht beriihrt, so dass
nach Priifung der planungsrechtlichen Situation ein verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB unter Verzicht auf die
frihzeitige Blrgerbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden kann, denn Uber die grundlegenden
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind die Biirger
bereits im Zuge der Aufsteilung des Bebauungsplanes Nr.
40 informiert worden. Um eine zeitnahe Anpassung des
Bebauungsplanes an die derzeitigen Bedirfnisse erreichen
zu konnen, wird auf der rechtlichen Grundlage des § 13
BauGB eine Verkiirzung des planungsrechtlichen Verfah-
rens angestrebt.

Verfahren

in der Sitzung am 26.05.2003 hat die Ratsversammiung
den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 40 ,Domsland” gefasst.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde im
Zeitraum vom 19.12.2003 bis zum 19.01.2004 durchge-
fahrt. Gleichzeitig lag der Entwurf des Bebauungsplanes &f-
fentlich aus.

Die Eingaben im Rahmen der tffentlichen Auslegung sind
am 09.03.2004 behandelt worden.

Die Ratsversammilung fasste den Satzungsbeschluss am
09.03.2004.

Riumlicher Geltungsbereich

Fir das Gebiet zwischen slidwestlichem Stadtrand und
vorhandener Wohnbebauung am Diestelkamp, gegeniiber
dem Gewerbegebiet ,Marienthal* (B-Plan 36) wurde der
Bebauungsplan Nr. 40 ,Domsland” aufgestellt. Dieser ist
seit dem 21. Januar 1998 rechtskraftig.

Das Baugebiet ,Domsland” liegt in 2 km Entfernung zur
Stadtmitte an der B 203 ,Rendsburger Strafie* im Siiden
des Stadtgebietes und wird begrenzt durch die in der Ur-
sprungsbebauungsplanung gesicherten Ausgleichsfizichen
am nordiichen und norddstlichen Gebietsrand und dem e-
hemaligen Betriebsgeldnde eines Baustoffhandels sowie
der Bundesstrae B 203 im Osten bzw. Siidosten. Die
westliche Grenze verlduft ostlich des Weges zwischen
Goosschmiede und Windeby (Gemeindegrenze). Im Siid-
westen grenzen {andwirtschaftlich genutzte Flachen in der
Gemeinde Goosefeld an. (Gemeindegrenze).

Der Plangeltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes umfasst sechs Teilflachen; diese werden, ent-
sprechend den Bezeichnungen im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan wie folgt bezeichnet und begrenzt:

Baufliche 3

Die lang gezogene, in Nordsiid Richtung verlaufende Bau-
fiiche 3 befindet sich ganz im Osten des Wohngebietes
~Domsland*, direkt angrenzend an die Innenseite des 4,50
m hohen Ldrmschutzwalls zur B 203, nérdlich der Einfahrt
in das Gebiet. Eine parallel verlaufende, einseitige Er-
schlieBungsstrale trennt sie vom WallfuB3. Der nérdlichste
Abschnitt der Baufldche ist mit einer versetzt angeordneten
Reihenhauszeile (8 Einheiten) bebaut. Ebenfalls im We-
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sentlichen fertig gestellt sind nordwestlich angrenzend drei
Ost-West gerichtete Reihenhauszeilen. Zwei weitere Bau-
felder im sudlichen Abschnitt sind noch unbebaut. Das Ge-
ldnde senkt sich zur Mitte hin leicht ab, die Nordwest-Ecke
liegt auf einer kleinen Kuppe. Die GréBe der Anderungsfia-
che betrdgt 4.895 m=.

Baufldche 4

Auch diese Baufléche befindet sich direkt hinter dem L&rm-
schutzwall in der Stdost-Ecke des Gebietes und wird an
drei Seiten von diesem eingeschlossen. Am nérdlichen Ende
der Baufldche liegen bereits fertig gestelite Sffentliche Park-
plétze, die geplanten und dem Baufeld zugeordneten Ge-
meinschaftssteliplitze sowie ein schmaler Streifen einer 6f-
fentlichen Gliederungsgriinfliche am Fule des La&rmschutz-
walls. Die ErschlieBung der Baufldche erfolgt Uber den
Schlenkenweg, die sddlich gelegenen Grundstiicke, die
nicht unmittelbar an die ffentliche Verkehrsfidche anschlie-
Ren, sind Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an das 6f-
fentliche ErschlieBungssystem angebunden. Zwei Reihen-
hauszeilen auf der gegeniiberliegenden Straflenseite sind
fertig gestellt, die nordéstlich angrenzende Baufidche 27 bis-
lang noch unbebaut. Die Topographie féllt nach Nordosten
hin ganz leicht ab. Die FlichengroBe des Anderungsbe-
reichs betrégt ca. 3.295 m?

Baufliiche 29

Die Bauflache 29 ist im stiddtebaulichen Zusammenhang
fir eine Bebauung mit Einzel- und / oder Doppelhdusern
vorgesehen. Dieser Plandnderungsbereich befindet sich im
stidwestlichen Bereich des Wohngebietes ,Domsland”
stidwestlich der Strale ,Domsland” im Anschluss an eine
kleine offentliche Grinflaiche mit Trafostation. Die
Grundstiicke befinden sich zwischen der offentlichen Glie-
derungsgriinfliche vom sidlichen Regenrlckhaltebecken
zum westlichen Rand des Wohngebietes und der Wohn-
strafle Buttenweg, norddstlich des Fuft- und Radweges ent-
lang eines das Wohngebiet begrenzenden Kicks. Die nord-
westlich gelegene Baufiache 30 ist noch nicht bebaut, e-
benso der sudostliche Abschnitt der Bauflaiche 28.
Zwischen dieser und dem Baufeld 29 liegen bereits fertig
gestelite dffentliche Parkplatze sowie eine Gemeinschafts-
stellplatzanlage zugunsten der beiden Baufiachen. Auf der
nérdlich gelegenen Baufliche 39 befindet sich eine Rei-
henhausgruppe. Die Baugrundstiicke sind geprégt durch
eine zur Gliederungsgriinfliche leicht abfallende Topogra-
phie. Der Anderungsbereich weist eine Flachengrdfie von
ca 3.580 m? auf. ‘

Baufidche 34

Die Baufldche 34 befindet sich im sidwestlichen Randbe-
reich des Wohngebietes ,Domsland”. Sie liegt im nérdli-
chen Abschnitt des Bultenweges am Auslauf einer kleinen
Hiigelkuppe. Nordwestlich angrenzend befinden sich die
Baufldche 40 sowie ein kleiner 6ffentlicher Platz. Zwischen
den Baufldchen 34 und 40 verlduft ein schmaler Fulweg,
der den Platz mit der Hiigelkuppe verbindet. Die angren-
zende stral3enseitige Reihenhausbebauung (Baufldche 37)
im Nordosten ist hergestelit. Zwischen dieser und der Bau-
fliche 34 liegt ein 2,50 breites Geh- und Leitungsrecht,
dass beiden Fldchen zugeordnet ist. Noch unbebaut sind
die Baufldche 40 sowie die Baufidche 33 auf der gegenti-
berliegenden sudlichen Stralenseite. Der Geltungsbereich
wird im Sidwesten begrenzt durch eine bereits fertig ge-
stelite private und &ffentliche Stellplatzaniage, die dem wei-
ter siidlich liegenden Baufeld 28 zugeordnet ist. Das Ge-
l&nde féllt nach Nordosten hin um bis zu 2,50 m ab. Der
Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1.380 m?

Bauflache 40

Die Bauflache 40 befindet sich ebenfalls im stidwestlichen
Randbereich des Wohngebietes ,Domsland“, westlich und
sidlich der Strafe ,Domsland“. Der Geltungsbereich wird
begrenzt durch den Stichstralenabschnitt ,Domsland” im
Norden und die schon genannte Higelkuppe im Siidwes-

ten. Nord6stlich angrenzend befinden sich die mit einer
Reihenhausgruppe bebaute Baufiiche BFL 36 sowie ein
kleiner dffentlicher Platz. Die benachbarten Flachen an der
StichstraBe Domsland sind im Westen bereits mit Einzel-
und Doppelhdusern bebaut, im Osten liegt eine von Giiede-
rungsgriin umgebene 6ffentliche Parkplatzflache.

Das Gelande steigt nach Siidosten zur Kuppe leicht an mit
Hoéhenunterschieden von 1,00 m bis 1,50 m. Der Ande-
rungsbereich besitzt eine Flachengréie von ca. 2.770 m2

Bauflidche 43.3

Die Bauflache 43.3. befindet sich nahezu in Gebietsmitte
des sidlichen Baugebiets-Abschnittes unmittelbar an der
HaupterschlieBungsstrae ,Domsland”, die den Planande-
rungsbereich im Stdwesten begrenzt. Die nordwestliche
Geltungsbereichsgrenze bildet die Strake ,Heideweg”. Im
Nordosten schliellt die Baufliche 43.2 an, auf der bereits
eine Einzelhausbebauung vorgesehen ist. Die dstliche Be-
grenzung ist durch die Flache fur Ausgleichsmafnahmen
am v. g. Regenwasserriickhaltebecken vorgegeben. Der
Anderungsbereich weist eine FlachengroRe von ca. 1.930
m? auf. Das Gelande falit topographisch vom Heideweg
nach Osten um ca. 2,50 m ab.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenzen der
Plandnderungsbereiche ist durch das entsprechende Plan-
zeichen in der Planzeichnung (Teil A) kenntlich gemacht.

Veranlassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist es u.a. Aufgabe der Bauleitpla-
nung, eine sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten
und gemaR den Anforderungen des Gesetzgebers nach
sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Bo-
den ressourcensparende Bauweisen durch die Bauleitpla-
nung zu sichern. Aus diesem Grund wurde bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 40 der Anteil an freistehen-
den Einzel- und Doppelhdusern beschrankt auf ca. 20 %
der gesamten Wohneinheiten des Gebietes. Der Anteil der
Mietwohnungsbauten  (Geschosswohnungsbau)  wurde
durch die Planung aufgrund der geringen Nachfrage in E-
ckernférde eher gering gehalten, so dass seinerzeit zur der
Deckung des Wohnraumbedarfs schwerpunktmafBig der
Bau von Hausgruppen wie Reihen- und Kettenhiusern pla-
nungsrechtlich vorbereitet wurde.

Die Nachfrage nach Reihenh3usem und Kettenhausern hat
sich jedoch erheblich verringert, wihrend die Nachfrage
nach Einzel- und Doppelhausgrundstiicken fiir den Eigen-
heimbau nahezu unverandert hoch ist. Um einer Abwande-
rung von bauwilligen Einwohnermn in Eckernférde in die Um-
landgemeinden vorzubeugen, ist es daher Aufgabe der
Stadt, bedarfs- und damit nachfragegerecht Bauland zur
Verfigung zu stellen. Durch diese 2. Bebauungsplaninde-
rung werden somit bislang baulich nicht in Anspruch ge-
nommene Flachen im ,Domsiand®, fiir die bislang rechtlich
eine Bebauung mit Hausgruppen vorgegeben war, fir eine
Bebauung mit freistehenden ‘Einfamilienhdusern’ (Einzei-
hédusern) und Doppelhdusern planungsrechtlich zu sichern.

Da Ausnahmen und Befreiungen auf den Einzelfall be-
schrénkt sein missen, kénnen nach § 31 BauGB die v.g.
Anderungen nicht im Baugenehmigungs-Verfahren durchge-
setzt werden. Daher wurde die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40 in der Sitzung vom
26. Mai 2003 beschlossen. Durch diese Bebauungs-
planianderung wird zudem die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung in den Anderungsbereichen sichergestellt.

Beschreibung des Bestandes
Wie unter Ziffer 3 (rdumlicher Geltungsbereich) bereits er-

lautert, umfasst die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 sechs Teilanderungsbereiche, fir die eine Bebauung
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vorgesehen ist. Die Gesamtgrofle des Plangebietes betragt
rund 1,79 ha.

5.1 Nutzung der zu iberplanenden Fléichen

Mit Beginn der ErschlieBungsmafnahmen im Baugebiet
.Domstand“ wurden die Flichen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung herausgenommen.

Die nicht bebauten Grundstiicke liegen derzeit brach.

5.2 Analyse und Bewertung

Die zu iberplanenden Flachen sind Bauerwartungsland
und dkologisch wenig wertvoll. Die nach naturschutzrechtli-
cher Eingriffsregelung nachzuweisenden Flachen fiir Aus-
gleichs- und Ersatzmainahmen sind im Plangebiet in aus-
reichendem Umfang bereits realisiert worden. Die durch ei-
ne Bebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen flir die
Schutzgiuter Wasser und Luft sind bereits in der Ur-
sprungsplanung und im Rahmen der Griinordnungsplanung
ausfuhriich behandelt worden; die Abwagung o&ffentlicher
und privater Belange gegeneinander und untereinander ist
erfolgt.

Bestehende Knicks und Bdume bleiben weitestgehend er-
halten. Das vorhandene Relief des Geldndes soll im Zuge
der Bebauung nur wenig gedndert werden.

6. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken ist in
Eckernférde nach wie vor grofi. Zur Sicherung ihrer  zent-
ralértlichen Funktion ist die Stadt daher gehalten, nachfra-
gegerecht Baugrundstiicke zur Verfligung zu stellen, um
einer Abwanderung der Bevbikerung in die Umlandgemein-
den vorzubeugen. Um eine stidtebaulich geordnete Ent-
wickiung in den Anderungsbereichen steuern zu kdnnen, ist
die Aufstellung einer 2. Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich.

Nach Prifung der planungsrechflichen Situation hat die
Stadt Eckernforde beschlossen, ein vereinfachtes Verfah-
ren unter Verzicht auf die frihzeitige Birgerbeteiligung
durchzufiihren, um mdglichst zeitnah eine baurechtiiche
Umsetzung der Plananderungen gewahrleisten zu kdnnen.
Rechtliche Grundlage hierflr ist durch § 13 BauGB gege-
ben, da durch diese Plananderung die der Satzung zugrun-
de liegende planerische Konzeption nicht verandert wird.
Es handelt sich vornehrnlich um Anderungen der Bauweise
in bislang unbebauten Bereichen, in denen unter stadte-
baulichen Aspekten eine geringere Bebauungsdichte unbe-
denklich, die ErschlieBung unverdndert gesichert ist und
nachbarschatftliche Belange nicht beriihrt werden.

Das Maf der baulichen Nutzung &ndert sich geringfiigig in
Anpassung an die vorgesehene Bauweise mit Einzel- oder
Doppeihdusern anstelle von Hausgruppen: Bei freistehen-
den Wohngebauden bei GrundstlicksgréfRen ab ca. 600 m?
ist eine geringere bauliche Grundstlicksausnutzung erfor-
derlich, um geeignete Wohngrundrisse planerisch umset-
zen zu konnen. Die Uberbaubarkeit ist so festzulegen, dass
eine Anpassung an die umliegenden freistehenden Wohn-
gebdude und damit ein harmonisches Einfiigen der Neube-
bauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Um den Standort fir eine wohnungsnahe Versorgungsein-
richtung an zentraler Stelle im Gebiet sichern zu kdnnen,
wird unter dem Aspekt einer erforderlichen wirtschaftlichen
Ausnutzung des Grundstiicks der an der Strafle liegende
Teilbereich (Bauflache 43.3) nachgebessert und eine Aus-
weitung der Giberbaubaren Flache vorgenommen. Auf dem
nordlich angrenzenden Grundstick (Baufeld 43.2) ist eine
Einzelhausbebauung mdglich.

Folgende planungsrechtliche Vorgaben sind in den einzel-
nen Anderungsbereichen verbindlich festzusetzen:

Baufliche 3

- zuldssig sind Einzel- und /oder Doppelhéiuser.

- ein Vollgeschoss zuldssig

- die Traufhéhe wird mit 3,70 m, die Firsthéhe mit 8,50
m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fiir Einzelhduser und filr Doppelhduser

- Umwidmung der Geh- und Leitungsrechte zug. Bfl. 3
in Wohnbaufldchen bzw. eine 6ffentliche Gliederungs-
grin-Fléche.

- Verschiebung der Baugrenzen um ca. 2 m — 3 m nach
Westen

Baufliche 4

- zuléssig sind Einzel- und / oder Doppelhiuser.

- ein Vollgeschoss zuldssig

- die Traufhéhe wird mit 3,70 m, die Firsthéhe mit 8,50
m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fir Einzelhduser und fir Doppethduser

- Umwidmung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zug.
Bfl. 4 in Wohnbaufldchen.

- Umwidmung des Ge-, Fahr- und Leitungsrechtes zug.
BFL 4 u. 27 in Wohnbaufidchen bzw. in ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten BFL 4.

- Umwidmung der Gemeinschaftsstellpldtze zug. BFL 4
in Wohnbaufidchen.

- Neuordnung der 6ffentlichen Parkplétze

Baufliche 29:

- zuldssig sind Einzel- und / oder Doppelhéuser.

- ein Vollgeschoss zuldssig

- die Trauthéhe wird mit 3,70 m, die Firsthéhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fir Einzelhduser und fir Doppelh&user

- Umwidmung der Gemeinschaftsstellpldtze zug. Bfi. 29
in Wohnbauflgchen.

Baufliche 34:

- zuldssig sind Einzel- und / oder Doppelhéiuser.

- ein Vollgeschoss zuldssig

- die Traufhéhe wird mit 3,70 m, die Firsthéhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fiir Einzelhduser und fiir Doppelhéduser

- Umwidmung des Geh- und Leitungsrechtes zug. BFL
34 u. 37 in Wohnbaufldchen bzw. in ein Geh- und Lei-
tungsrecht zug. zweier Grundstiicke des BFL 37.

Baufliche 40:

- zulgssig sind Einzel- und / oder Doppelhéduser

- die Traufh6he wird mit 3,70 m, die Firsththe mit
10,00 m vorgegeben

- GRZ 0,3 fiir Einzelhduser und Doppelhéuser

- Umwidmung der Gemeinschaftsstelipldtze zug. Bfl. 40
in Wohnbaufldchen

- Firstrichtung vorgeben

- Verbreiterung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten privaten ErschlieBungsfidche

Baufldche 43.3

- Aufweitung der Baugrenzen nach Sidosten.
- zwei Vollgeschosse, offene Bauweise,

- Grundstticksausnutzung GRZ 0,4

- Firstrichtung vorgegeben

Anhand der folgenden Darstellungen Uber die Ziele der
Satzung wird ersichtlich, dass die Grundzige der Planung
durch v. g. B-Planénderungen nicht beriihrt werden. Es wird
auch weiterhin an diesen Zielstellungen festgehaiten, die
Festsetzungsénderungen und méglichen baulichen Ent-
wicklungen sind in der stadtebaulichen Gesamtschau als
marginal zu bewerten. In den Wohnquartieren Bultenweg
und Schlenkenweg mit bereits realisierter Reihenhausbe-
bauung wird an der stédtebaulichen Zielrichtung einer bau-
lichen Verdichtung im Innenbereich und entlang der Strafle
L2Domsland“ mit Reihenhauszeilen festgehalten. Durch die
bedarfsgerechte Bebauung der Baufelder 4, 29 und 34 mit
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sog. freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelh&usem
erfolgt lediglich eine bauliche Auflockerung in ausgewdhi-
ten Randbereichen zur besseren Anpassung des Bauland-
angebots an die Wohnungsnachfrage.

Die Stadt hat die Aspekte des Nachbarschutzes, einer ge-
ordneten bautichen Entwicklung, der gesicherten Erschlie-
Rung sowie sonstige offentliche und private Interessen ab-
gewogen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 40 sind die Birger/innen bereits iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet worden; diese
werden durch die Plananderung nicht berihrt, von einer
frihzeitigen Blrgerbeteiligung kann daher abgesehen wer-
den. Im Interesse einer ziigigen Planumsetzung wird daher
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes wird aus der
1. Anderung und Ergsnzung des Flachennutzungsplanes
1982" von 1993 entwickelt; geringfiigige Differenzen in der
Abgrenzung unterschiedlicher Flachennutzungen sind mdég-
lich.

Stiddtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

Ziel Wohnnutzung

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 werden wohnbau-
liche Nutzungen (berwiegend in verdichteter Eigenheim-
bauweise als ein- bis zweigeschossige Reihen- oder Ket-
tenhiuser bauleitplanerisch vorbereitet. Als attraktiver
Wohnstandort verfligt die Stadt nur noch Ober begrenzte
Flachenreserven. Um aber einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden zu gewdhrleisten, wurde seinerzeit der
Anteil freistehender Einfamilienhduser und Doppelhauser
auf ca. 20 % der gesamten Wohneinheiten begrenzt. Auf-
grund der derzeit geringen Nachfrage nach Reihenhaus-
grundstiicken soll dieses Verhiltnis zugunsten von Einzel-
und Doppelhausbebauung verédndert werden. Aufgrund der
Lage und Situation der Anderungsbereiche im Wohngebiet
wird eine harmonische Einbindung der nunmehr geplanten
offenen freistehenden Bebauung in die bereits vorhandene
Bebauungsstruktur sichergestelit.

Die Bauflichen sind in der Ursprungsplanung entsprechend
ihrer Lage und Entfernung von der B 203 als Haupt-
Emiitenten als ,Allgemeine Wohngebiete” oder ,Reine
Wohngebiete* festgesetzt. An dieser Planvorgabe wird
auch zukiinftig festgehalten. Im Bereich der Teichanlage
(stdliches Regenriickhaltebecken) ist die Errichtung eines
Kindergartens planerisch vorgesehen. Die dafiir vorgehal-
tene Flache (Bauflache 43.3) kann aber auch fiir die Nut-
zung anderer Wohnfolge- bzw. Versorgungseinrichtungen
bei Bedarf genutzt werden.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird in Abhangigkeit
von Topographie und Standort durch die Festsetzung
maximaler Trauf- und Firsthbhen gesteuert. Die Festset-
zung der maximal zuldssigen Zahi der Voligeschosse sowie
die Vorgabe der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ent-
spricht den geplanten Haustypen.

7.2 Ziel Natur und Umwelt

Die Belange der Natur und Umwelt werden in der Planung
weitgehend beriicksichtigt. Die Abgrenzung der zur Bebau-
ung vorgesehenen Flachen foigt den Aussagen und Vorga-
ben des Landschaftsplanes. Das Gebiet wird nach auflen
hin durch neuanzulegende Knicks in das vorhandene
Landschaftsbild eingefiugt. Bestehende Knicks und Baume
bleiben erhalten und werden in das Bebauungskonzept in-
tegriert. Zwei markante Erhebungen sind als Kuppen von
einer Uberbauung freigehalten und werden durch Baum-
pflanzungen und Uberhdhung besonders kenntlich ge-
macht. Unter dieser Pramisse fligen sich auch die Planan-
derungen in das Gesamtkonzept ein.

Fir die Bebauung der Wohnbaufiichen wurden die Aus-
gleichs- und Ersatzfliachen in direkter Nachbarschaft zur
Bebauung bereits durch den Bebauungsplan Nr. 40 recht-
lich gesichert und im Zuge der ErschlieRungsmanahmen

bereits umgesetzt. Durch die Plandnderungen werden kei-
ne Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sind bereits voll ausgeglichen.

in der Satzung wurden erh6hte 6kologische MaRstsbe vor-
gegeben und bereits durch entsprechende textliche Fest-
setzungen gesichert. Die Bebauung ist mdglichst in dkolo-
gischer Bauweise zu errichten. Fassaden sind zu begri-
nen. Oberflachenversiegelung wird planerisch minimiert,
Stellplatzflachen sind wasser- und luftdurchldssig anzule-
gen.

Von den lberbauten Flachen ist Regenwasser soweit még-
lich zu versickern. Nicht-versickerfahiges Niederschlags-
wasser ist den Riickhalte- und Reinigungsteichen zuzufiih-
ren. Alle nicht dberbauten Flachen der Grundstiicke sind
als Gartenland zu nutzen; zu befestigende Flachen sind mit
wasserdurchldssigen Materialien zu belegen, so dass anfal-
lendes Regenwasser weitgehend versickern und somit dem
Grundwasser zugefiihrt werden kann. Das von den tber-
bauten Fldchen anfallende Regenwasser kann nicht Giber
zentrale Versickerungsanlagen in den Untergrund eingelei-
tet werden, da die Bodenverhdltnisse dies nicht zulassen.
An diesen dkologisch orientierten Festsetzungen wird auch
in der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgehalten.

7.3 Ziel Verkehr

Die Wohnbauflachen werden durch eine zentral angeordne-
te ErschiieBungsstrae mit mehreren Stichstraen von der
B 203 her erschlossen. Die Strafle soll iber FuBwege an
den Diestelkamp und die Eichenallee zwischen
Goosschmiede und Windeby angebunden werden. Stell-
platze sind Gberwiegend am Rand der Bauflachen in Ge-
meinschaftsanlagen angeordnet, um Stérungen in den
Wohnbaufiachen durch Fahrzeugverkehr zu minimieren.
Die Anordnung wurde in Abstimmung mit dem Immissions-
Gutachten optimiert.

Durch die ErschlieBung und Bebauung wird kein Verkehr in
andere Stadtteile verdrangt, da das Gebiet "Domsiand” nur
Ober eine Zufahrt von der B 203 erschlossen wird. Eine Kfz-
Verbindung zu den 8stlich und ndrdlich angrenzenden be-
stehenden oder geplanten Gebieten besteht nicht und ist
planerisch nicht vorgesehen. Eine OPNV-Trasse fir die
Einrichtung einer Busverbindung zu den nérdlich angren-
zenden, spater zu Uberplanenden Flachen ist optional pla-
nerisch gesichert.

7.4 Ziel Erholung

Im Umgebungsbereich der zukiinftigen Bauflichen sowie
am Rande der Ausgleichs- und Ersatzflachen sind umfang-
reiche und ausreichende Maglichkeiten fur Freizeit und Er-
holung geschaffen worden. Weitere Flachen fiir die Naher-
holung sind in unmittelbarer N&ahe zum Plangebiet in der
freien Landschaft vorhanden. Ein weitldufiges FuR- und
Radwegenetz verbindet die Baugebiete und die Naherho-
lungsfldchen miteinander.

Sportflichen sind in erreichbarer Nahe am Schulzentrum
Sid und am Wulfsteert (beide je ca. 1 km entfernt) vorhan-
den.

7.5 Sonstige Ziele

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig im Wasserschongebiet des
Wasserwerkes Eckernforde Sid. Der Boden und das
Grundwasser ist vor Verschmutzung und Verunreinigung zu
schutzen.”

7.6 Zu erwartende Nutzungskonflikte

Nutzungskonfiikte sind auch kinftig nicht zu erwarten. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen in den Anderungsbe-
reichen gewahrleisten vielmehr eine bedarfsgerechte und
geordnete Entwicklung auf den noch unbebauten
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Grundstiicken, ein harmonisches Einfiigen in die unliegen-
de Bebauung sowie ein stérungsfreies Nebeneinander von
Wohnnutzung und Wohnfolgeeinrichtungen.

7.7 Prognose zukinftiger Entwicklungen

-entfaiit-

7.8 Zusammenfassende stiddtebauliche Bewertung

10.

Das geplante Wohngebiet "Domsland” ist Teil einer Stadt-
erweiterung der Stadt Eckernforde in Richtung Westen auf
der Grundlage der Aussagen des Flichennutzungsplanes
und des Landschaftsplanes. Mit dieser 2. Bebauungsplan-
anderung wird in sinnvoller Weise ein bedarfsgerechtes
Grundstiicksangebot planungsrechtlich gesichert.

Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt
verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu beriick-
sichtigen, das Gefahrenpotential abzuschétzen und ggf. ei-
ne abschlieRende pianerische Konfliktbewaltigung erforder-
lich.

Verdachtsstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht
bekannt. Griinde, die gegen die durch die Bebauungsplan-
anderung vorgesehene Nutzung sprechen, liegen daher
nicht vor.

Eingriffe in Natur und Landschaft

FiUr das gesamte Plangebiet wurde ein Grinordnungsplan
aufgestellt, der die Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die landschaftstkologische Situation beschreibt und
analysiert. Der Ausgleich fir eine Bebauung der Ande-
rungsbereiche ist bereits vollstandig erbracht.

Durch die nunmehr quantitativ geringere bauliche Grund-
stiicksausnutzung ist davon auszugehen, dass der Eingriff
geringer sein wird, als im GOP rechnerisch veranlagt wor-
den ist.

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurden die
Aussagen der Landschaftsplanung unter Abwigung mit
anderen bei der Durchfithrung des Bauleitplanverfahrens zu
beriicksichtigenden Belangen bereits im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 40 abschlieffend behandelt.

ErschiieSung

Die Erschlieung des Wohngebietes "Domsland” fiir den
Fahrverkehr ist von der B 203 durch die zentrale Erschlie-
fungsstrae (,Domsland”) sichergestelit. Die weiteren Er-
schlieBungsstrafen und Wege sind bereits vollsténdig her-
gestellt. Die Anbindung der zentralen ErschlieBungsaniage
des Wohngebietes sowie des gegeniiberiiegenden Gewer-
begebietes an die B 203 erfolgt kiinftig (iber einen noch zu
errichtenden Kreisverkehrsplatz auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 40 ,Domsland”.

Die einzeinen Grundstiicke der Wohnbauflachen im Wohn-
gebiet werden entweder durch StraBenverkehrsflachen,
Wegeverbindungen oder Flachen, die mit einem Geh- und
Fahrrecht belastet werden, erschiossen. Jede Bauflache
liegt an einer &ffentlichen Verkehrsfldche. Da die Erschlie-
Bung jeder einzelnen Nutzungseinheit innerhalb der Baufia-
chen nicht &ffentlich erfolgen muss, wurden in der Satzung
Voraussetzungen fir eine privatrechtliche ErschlieBung
durch mit Rechten zu belastete Fiachen vorgegeben. Durch
die nunmehr planungsrechtlich gesicherte Bebauung mit
Einzel- oder Doppethsusern werden die geplanten Gebéu-
de uber die StraBe ,Domsland“ oder die Wohnwege
(Mischverkehrsflachen von 4,75 m Breite) erschlossen. In
dem Anderungsbereich der Bauflichen 40 wird zum Zwe-
cke der direkten GrundstiickserschlieBung das bestehende
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in der Breite auf 3,30 m auf-

"

geweitet. Alle Plananderungsbereiche sind durch die vor-
handenen Strafien bereits vollstandig erschlossen.

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Be-
bauung sowie an Kinderspielpldtze und landschaftliche
Freirdume wird durch die Anlage von bffentlichen Ful- und
Radwegen sichergestelit. Diese werden in der 2. Anderung
des Bebauungspianes Nr. 40 berucksichtigt und zukiinftig
beibehalten.

Immissionsschutz

Durch Larmemissionen von der B 203 besteht eine hohe
Vorbelastung des Planungsgebietes. Fir das Gebiet wurde
im Zuge der "1. Anderung und 1. Ergénzung des Flichen-
nutzungsplanes 1982" von 1993 eine Prognose der Ver-
kehrsgerdusch-Immissionen durch das Akustik-Labor Kiel
erstellt und die Notwendigkeit von passiven Schalischutz-
mafnahmen untersucht. Das Immissions-Gutachten wurde
im Zuge der Erstellung des B-Planes Nr. 40 Uberarbeitet
und ergénzt. Die Grundstiicke im sldlichen Teilbereich
wurden aufgrund der hier hdheren Larmbelastung als ,All-
gemeine Wohngebiete® (WA) festgesetzt, wahrend die
nordlich und westlich gelegenen Bereiche als ,Reine
Wohngebiete” (WR) festgesetzt wurden. Unter Beriicksich-
tigung einer effizienten Wohnbauflichennutzung sowie
stédtebaulich gestalterischer Aspekte wurde ein Larm-
schutzwall von 4,50 m Hohe bei einer Béschungsneigung
von 1: 1,5 an der B 203 angelegt und gemai Festsetzung
des Bebauungsplanes naturnah bepflanzt. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18.005 werden daher ohne zusatzliche
passive Schallschutzmatnahmen eingehalten.

Die Geschossigkeit und Héhenentwicklung der Gebédude im
stdliche Teil des Wohngebietes ist in Abhéngigkeit von der
ermittelten Gerduschprognose festgelegt. Geringfiigigen
Einschrénkungen unterfiegen die unmittelbar hinter dem
Lérmschutzwall gelegenen Baufelder. Hier sind aus Schall-
schutzgriinden nur eingeschossige Gebdude mit einer re-
duzierten FirsthGhe von 8,50 m zulissig. Durch die paralle-
le Anordnung der Gebdude zum Wall verbunden mit einer
eingeschossigen Bauweise sind die westlich gelegenen
Freibereiche der Grundstiicke vor Lirmmbeeintréchtigungen
geschiitzt. Eine aktuelle gutachterliche Beurteilung durch
das Akustik Labor Kiel (s. Anlage) zeigt, dass die Einhal-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 auch bei einer
Einzel- und Doppelhausbebauung entlang des Larm-
schutzwalls ohne zusétzlich passive Schallschutzmafinah-
men gewéhrieistet ist.

12 Erlduterungen zu den Festsetzungen

12.1.1

12.2
12.2.1

12.2.2

Allgemeines

Die Reihenfolge der nachstehend aufgefiihrten Punk-
te orientiert sich an der Aufzahiung im
§ 9 Abs. 1 BauGB.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Baufidchen im sidlichen Teilgebiet bis zur Ent-
wasserungs-Freihaltetrasse werden nach der beson-
deren Art der baulichen Nutzung als ,Aligemeine
Wohngebiete (WA)* festgesetzt. Die Festsetzung
folgt zum einen den Erkenntnissen des Emissions-
schutzes und zum anderen, um in den zentralen Be-
reichen des Baugebietes differenzierte Nutzungen zu
erméglichen.

Die dbrigen Bauflachen nérdlich und stdlich des
historischen Knicks wurden nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung als ,Reines Wohngebiet
(WR)" festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um den
Bewohnerinnen und Bewohnern der Gebiete in den
ndrdlichen Bereichen eine héchstmogliche Wohnruhe
zu garantieren.
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12.2.3

12.2.4

12.2.5

12.3

Im Plangebiet ist grundsatzlich verdichtete Bebauung
vorgesehen.

Fur die durch die B-Plan-Anderung vorbereitete Ein-
zel- und Doppethausbebauung wird eine der Bauwei-
se und der Grolke der vorgesehenen Grundstiicke
entsprechende Grundsticksausnutzung  (Grundfla-
chenzahi GRZ von 0,3 einheitlich bei Einzel- und
Doppelhsusern) vorgegeben. Fur die Baufliche 43.3
wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,4 (40 % der
Grundstiicksflache) vorgegeben, um eine Wohnfol-
genutzung zu ermdglichen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in Abhdngigkeit von
den geplanten Haustypen festgesetzt. Fur freistehen-
de Einfamilienhéduser und Doppelh3user wird eine
Eingeschossigkeit festgesetzt, bei Reihenhdusemn
sind maximal zwei Geschosse zuldssig. Entlang der
HaupterschlieBungsstrafie wird, in Anpassung an die
bereits realisierte Bebauung in der Umgebung (drei-
geschossige Mehrfamilienhduser im Sidosten und
durchgehend zweigeschossige Reihenhauszeilen
entlang der Strale ,Domsiand“) fir die Baufiache
43.3 die Zweigeschossigkeit zwingend fesigesetzt,
um eine starkere rdumliche Fassung der Haupter-
schlieBungsstrae entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept zu erreichen.

Ziffer 1.1.1 Text:

Der Ausschluss der unter § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO aufgefihrten Nutzungen (Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen) soll die angestrebte iberwiegen-
de Wohnfunktion der ausgewiesenen Wohngebiete
sichern. Gartenbaubetriebe, sog. Erwerbsgértnereien,
sind im ,Domsland” unzuldssig, da es sich hierbei um
flachenintensive Betriebe handelt, die sich aufgrund
ihrer ansonsten geringfiigigen baulichen Grundsttick-
saunutzung nicht in die baulichen Strukturen des Ge-
bietes einfigen. Daneben ist durch den hohen Fl3-
chenbedarf solcher Betriebe mit einer Verdréangung
der erwiinschten Wohnnutzung in Teilbereichen zu
rechnen. Unter der Pramisse, méglicht zahlreich
Baugrundstiicke planungsrechtlich vorzubereiten, ist
ein stidtebauliches Konzept entwickelt worden, dass
nachfragegerecht in verdichteter Bauweise Wohnbe-
bauung vorsieht. Dieser Zielkonzeption steht die An-
siedlung eines Gartenbaubetriebes entgegen, so
dass dies auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO
Nr. 1 ausgeschlossen wird.

Bei Tankstellen ist insbesondere bei Tag- und Nacht-
betrieb mit erheblichen La&rmbelastigungen fir die
angrenzende Wohnnutzung zu rechnen, so dass die
Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Kriterium
bei der Beurteilung der Wohnqualitdt, nicht mehr ge-
wiéhrleistet werden konnte. Allein durch stindiges
Starten und Anfahren von Fahrzeugen sind Storun-
gen in Form von Motorldrm und Abgasen fiir das Um-
feld verbunden. Die Ansiedlung von Tankstellen wird
daher ausgeschlossen.

Bauweise

In der Satzung sind Einzel- und Doppelhéuser sowie
Hausgruppen in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand festgesetzt worden, um eine ange-
messene und bedarfsgerechte Bebauung mit sog.
freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhausern
und Reihenhdusern mit seitlichem Grenzabstand zu
ermoglichen. Die Festsetzung der offenen Bauweise
mit weiten Baugrenzen erfolgt, um im v.g. Rahmen
ein vielfaltiges Angebot an Eigenheimen und unter-
schiedlichen GrundstiicksgrofRen und —zuschnitten zu
ermoglichen. Die Ausrichtung und Grdfle der
tberbaubaren Flachen lasst weitgehend den Einsatz
von Sonnenenergie-Gewinnungsanlagen zu.

An den Gebietsréndern sowie entlang der Haupter-
schlieBungsstrale ist die Ausrichtung der GebZude

124

125

12.6

127
12.7.1

12.7.2

durch Festsetzung der Haupffirstrichtungen vorgege-
ben worden.

An den Gebietsrandern wird damit sichergestellt,
dass die Gebdude in ihrer Ausrichtung der Topogra-
phie des Gelandes folgen, so dass die Dachflachen
und Fassaden der Gebaude sich optisch in das Ge-
lande einfiigen und somit ein harmonischer Ubergang
von der Bebauung zur freien Landschaft im Westen
und den angrenzenden Ausgleichsflachen sicherge-
stelit wird.

Zum anderen wird durch die stringente Ausrichtung
der Gebdude entlang der HaupterschiieBungsstraiie
diese riumlich gefasst, was durch die einheitlich
ausgerichtete Bebauung eine gewisse optische Ruhe
mit sich bringt. Da auf Bauflache 43.3 optional eine
Versorgungs- oder Gemeinbedarfsnutzung ermég-
licht werden soll, wird in diesem Bereich eine Aufwei-
tung der Uberbaubaren Fliche vorgenommen. Ein
Laden, eine Betreuungsstelle, ein Gemeinschafts-
gebdude oder 4. waren an diesem zentralen Standort
an der Hauptverkehrsachse pradestiniert, so dass in
diesem Bereich eine relativ groRe planerische Frei-
heit gewabhrleistet und die nach BauNVO maximal zu-
lassige Bebaubarkeit ermdglicht werden sollte.

Grofle der Baugrundstiicke

Die Tiefe der Baugrundstiicke ist in den Planinde-
rungsbereichen durch StraRenbegrenzungslinien, of-
fentliche Fu- und Radwege , Ausgleichsflachen
(Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft)
sowie durch angrenzende Bauflichen, in denen
Grundstiicksgrenzen durch Realteilung bereits fest-
gelegt sind, begrenzt. Bei der Plananderung wurden
die eingemessenen Grundstiicksgrenzen ber{icksich-
tigt.

Flachen fiir Nebenanlagen

Die Festsetzungen werden getroffen, um die Errich-
tung von Kellerersatzriumen oder Gartengerite-
Gebauden stadtebaulich zu steuern.

Nebenanlagen in Form von Geb3uden sind auRer-
halb der Giberbaubaren Flachen nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptbaukorper oder an der
rickwartigen Grundstiicksgrenze zulassig. Mit Fest-
setzung der Lage der Nebenanlagen soll einer frei
entfalteten und stadtebaulich stdrenden Zersiedelung
der Grundsticke entgegengewirkt werden. Die Zu-
sammenfassung zweier benachbarter Nebenaniagen
zu einer Einheit fithrt zu einer optischen Beruhigung
der Bauflachen.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

-entfallt-
Verkehrsflichen

Die HaupterschlieBungsstrate weist eine Profilbreite
von 5,50 auf. Dieses Profil ermoglicht einen ungehin-
derten Bus-Begegnungs-Verkehr zu (Option OPNV).
Beidseitig wurden Gehwege angelegt; die durch
Griinstreifen mit Baumpflanzungen von der Fahrbahn
getrennt sind. Der Fahrradverkehr erfolgt auf der
Strale. Um die Fahrgeschwindigkeit zu minimieren,
sind an den Einfahrten zu Stellplatzaniagen sowie an
den Einmindungen von Wohnwegen bauliche Ver-
engungen durch Baumtore bestehend aus jeweils 4
Biumen verbunden mit Aufpflasterungen auszubil-
den. Verdnderungen in der Verkehrsfiihrung und
Ausgestaltung der Strafenrdume sind durch die
Plananderung nicht vorgesehen, Belange des flie-
Renden Verkehrs werden daher nicht beriihrt.

Die Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Zweckbestimmung: Verkehrs-
beruhigter Bereich“ in den StichstraRen soll die
vornehmiiche Aufenthaitsfunktion dieser Flachen ver-
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12.8

12.9
12.9.1
12.9.2

12.93

12.10

12.10.1

12.11

121141

12.11.2

12.11.3

deutlichen. Eine Verbreiterung der Verkehrsfldchen
wiirde die Oko-Bilanz verschlechtern und erhdhten
Hersteliungs- und Unterhaltungs-Aufwand hervorru-
fen sowie eine Verdnderung des Fahrverhaltens mit
héheren Geschwindigkeiten nach sich ziehen. Ent-
lang der Verkehrsflichen sind méglichst Hecken zu
pflanzen und zu unterhalten. Eine Begrenzung der
Grundstiicke mit festen Einfriedungen wiirde die Ver-
kehrsflache weiter einengen, so dass ein Ein- und
Ausfahren von Fahrzeugen aus Grundstiicken bei der
relativ geringen Fahrbahnbreite erschwert wiirde.
Nach entsprechender Gestaltung (Pflasterung) und
Kennzeichnung des StraRenraumes gelten die den
Fullganger beginstigenden Regelungen des § 42 (2)
der Stralenverkehrsordnung.

Versorgungsflachen
-entfailt-

Offentliche und private Grinflichen
entfalit

Offentliche Grinflichen sind mit heimischen Ge-
wichsen zu bepflanzen, die sich selbst Gberiassen
bleiben kénnen oder minimale Pflege erfordern.

Private Griunflachen auerhalb der Hausgédrten sind
in der Art der potentiellen natlirlichen Vegetation zu
bepflanzen. Hinweise zur Art der Bepflanzung gibt die
Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege im
Bauamt der Stadt Eckernférde.

Wasserflachen

Die Teiche werden als Auffang- und Regenwasser-
Ruckhaltebecken fur die Regenwasserableitung von
den Wohnbauflichen genutzt. Wasserflachen werden
durch die Plansnderung nicht beriihrt, durch die
Festsetzung Ziffer 1.2.1 wird jedoch bestimmt, dass
das Niederschlagswasser versickert bzw. den Re-
genwasserriickhaltebecken zugefiihrt wird.

Die angelegten Teiche und / oder Grében sollen
ebenfalls die Funktion als Regenwasser-Rickhalte-
Becken Gbernehmen. Sie kdnnen fiir die Regenwas-
serriickhaltung und —reinigung von Wasser dienen,
welches von Dachflichen abflieBt. Zwischen den
Wasserflachen ist ein Uberlaufsystem herzustelien.

Stehende Gewi#sser sind zu vermeiden, um Ge-
ruchsbeléstigungen und Ungeziefer zu vermeiden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen konkretisieren die Aussagen des
Grinordnungsplanes.

Die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
vom Beginn der ErschlieBung an der weitgehend un-
beeinflussten Sukzession zu (iberlassen.

Durch die B-Plan-Anderung wird nicht in diese Fla-
chen eingegriffen. Die auf den bislang unbebauten
Grundstiicken zu erwartenden Eingriffe sind durch
die Anlage und Ausgestaltung dieser Fléchen im na-
turschutzrechtlichen Sinne durch die bestehende
Satzung rechtlich gesichert und bereits ausgeglichen.

Ziffer 1.2.1 Text:

Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser - auch von befestigten Flachen - sollte
moglichst direkt dem ortlichen Grundwasser zuge-
fuhrt werden, um den bisherigen natirlichen Grund-
wasserstand zu erhalten. Nach den vorliegenden Bo-
denerkundungen ist der Untergrund so versicke-
rungsfahig, dass die Niederschlagsmengen von nor-
malen Regenereignissen aufgenommen werden kén-

12.11.4

nen. Bei Starkregen kann es jedoch erforderlich sein,
einen Teil der Niederschlagsmengen oberirdisch ab-
zuleiten. Das solite in offenen Mulden oder geschlos-
senen Rigolen erfolgen, die jeweils an das &ffentliche
Regenwasserableitungssystem anzuschlieRen sind.
Mulden-Rigolen-Systeme kdnnen Niederschlagswas-
ser zeitversetzt zum Niederschlagsereignis an den
Grund weitergeben.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 wird
auch weiterhin an dieser Okologisch orientierten
Festsetzung festgehalten. Fiir jedes Grundstlick soll-
te die optimale Form der Regenwasserbehandiung
zusammen mit dem Stadtbauamt gesucht werden.

Ziffer 1.2.2 Text:

12.11.5

Die wasserdurchlissige Befestigung von Steliplatzen
und ihren Zufahrten dient der Minimierung des Ein-
griffs in den Naturhaushait. Zum einen kann ein Teil
des Niederschlagswassers von diesen Flachen direkt
dem ortlichen Grundwasser zugefuhrt werden, zum
anderen wird durch verzogerten Verdunstungsvor-
gang und die mdgliche Ansiedlung von Vegetation
und Kleinstfauna das Kieinklima in diesen Bereichen
verbessert. Die negativen Auswirkungen der Fla-
chenversiegelung werden damit minimiert; in dieser
Bebauungsplan-Anderung wird an dieser Festsetzung
festgehalten.

Ziffer 1.2.3 Text:

12.11.6

1212
12.12.1

12.12.2

12.13

12.14

12.15

12.15.1

-entfalit-

Die Sukzessionsflachen sind der natiirlichen Eigen-
entwickiung zu Uberlassen. Durch die B-Plan-
Anderung werden die durch Satzung gesicherten Fla-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die
sog. Ausgleichsflachen, nicht beriihrt.

Mit Rechten zu belastende Fléichen
Ziffer 1.3.3 Text:

Mit der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.3 wird den
Versorgungsunternehmen die ErschlieRung der
Grundstticke in der Baufliche 40 und der siidwestli-
chen Grundsticke in den Bauflachen 4 und 29 auf
dkonomische Weise erméglicht.

Ziffer 1.3.4 Text

Mit der Geh- und Fahrmrecht werden diejenigen
Grundstiicke oder Grundstiicksteile erschlossen, die
nicht direkt an einer offentlichen Verkehrsflache lie-
gen. Die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes
anstelle einer dffentlichen Verkehrsfliche ist sinnvoll,
da lediglich ein privates Interesse an der Erschlie-
Rung der hinteren Grundstiicksteile gegeben ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
- entfallt -

Immissionsschutz
-entfallt-

Anpflanzungen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ziffer 1.5.1, 1.5.2 und 1.5.3 Text:

Ein Teil der Pflanzgebote der Ziffern 1.5.1 und 1.5.2
kann als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschaft in Form der Pflanzinseln realisiert wer-
den.

Diese Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Ein-
griffs durch Versiegelung von Stellplatzflichen und
Terrassenflachen. Pflanzgebote als AusgleichsmaR-
nahmen fir PKW-Steliplatze sind sinnvoll, um zusatz-
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Begriindung

12.15.2

12.15.3

12.154

12.16

12.16.0

12.16.1

liche Pflanzen-(Verdunstungs-) flichen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas anzubieten. Bdume mit groRem
Kronenvolumen sind zu bevorzugen, da bei geringer
Grundflache viel Blattmasse zur Verfiigung steht. Die
GroRe der Baume wird festgesetzt, um von Beginn
an ein Mindestpotential an Verdunstungsflache zur
Verfiigung zu haben. Die B&ume sind in der nach
Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden
Pflanzzeit zu pflanzen. Die Festsetzung eines an der
versiegelten Flache orientierten Ausgleichs kann zu
einer Beschriankung der Flachenversiegelung beitra-
gen. Die GrdRe entspricht etwa einem PKW-
Steliplatz.

Ziffer 1.5.4 und 1.5.5 Text:
-entfallt-
Ziffer 1.5.6 Text;

Das mit den MaRangaben festgesetzte Wallprofil ent-
spricht den Aussagen des Grinordnungsplanes fir
die Anlage von Knicks (gemaf GO-Plan Ziff. 6.3). Die
durch den B-Plan Nr. 40 festgesetzten, neu anzule-
genden Knicks sind zeitgleich mit der Erschliefung
vom ErschlieBungstrager angelegt worden.

Vorhandene Knicks sind entsprechend aufzuarbeiten.

Bei vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist
Knickpflege zu betreiben (Knickwall erhalten und ggf.
erganzen). Die Erhaitung von Knicks schlieit die Be-
pflanzung von Licken im Knick sowie die Unterhal-
tung und Wiederherstellung ggf. zerstorter Erdwalle
sowie das Knicken nach im Landesnaturschutzgesetz
festgelegtem Turnus ein. Informationen zur Knick-
pflege gibt die Abteilung fur Naturschutz und Land-
schaftspflege im Bauamt der Stadt Eckernforde.

GemafR § 15 b LNatSchG S.-H. und den Bestimmun-
gen des Knickerlasses sind Eingriffe in vorhandene
und neu angelegte Knicks, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Knicks fuhren kdnnen, unzulés-
sig. In diesem Sinne ist der Knickwall zu schitzen
und Nebenaniagen in einem Mindestabstand von
3,00 m zum KnickfuR anzulegen. Aullerdem sind
Aufschiittungen im Bereich des Knickwalls und Ab-
grabungen unzuldssig.

Die Unterhaltung von Knicks gema8 § 15b LNatSchG
auf privaten Grundstiicksflachen obliegt den jeweili-
gen Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimern.

Ziffer 1.5.7 Text.

Mit Fassadenbegriinung wird ein Teil des Eingriffs
ausgeglichen und ein angenehmeres Kleinklima er-
zeugt. Die Energiebilanz einzelner Gebdude kann
durch Pflanzenbewuchs verbessert werden. Die Ge-
biude werden besser in die Landschaft eingebunden.

Bei grokeren Gebdudekomplexen (z. B. Reihen- oder
Kettenhausern) ist jeweils 1 Fassade je Hauseinheit
(ie Reihenhausscheibe) zu begriinen; die Anpflan-
zung und der Unterhalt der Fassadenbegriinungen ist
ggf. unter den Hauseigentiimerinnen und Hauseigen-
tiimern abzustimmen. Die Begriinung kann an einer
Giebelwand erfolgen.

Zu Ziffer 2, Festsetzungen nach der Landesbau-
ordnung

Mit den baugestalterischen Festsetzungen soli die
Wahrung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt und
eine Fortentwicklung regional typischer Gestaltungs-
elemente erzielt werden.

Auflenwandflachen (Ziffer 2.1.1 Text):

Doppelhduser, Kettenhaus- und Reihenhauszeilen
sollen durch jeweils einheitliche Auflenmaterialien
und weitgehend gleiche Farbgebung die stadtebauti-

12.16.2

12.16.3

12.16.4

12.16.5

12.16.6

12.16.7

12.16.8

che Gestaltqualitdt der Wohnquartiere bestimmen.
Eine groRere Vielfalt von Baustoffen mit unterschied-
lichen Oberflichen und Farbgebungen fiihrt in der
Regel zu einem unruhigen, stérenden Siedlungsbild.
Eine einheitliche Auflengestaltung in Hinblick auf Ma-
terial und Farbgestaltung ist einzuhalten. GroRfiachi-
ge und schuppenférmige Wandverkleidungen sind
nicht zuldssig.

Eigentimerinnen und Eigentiimer von Hausgruppen-
Grundstiicken sollten sich nach Moglichkeit vor Bau-
antragsstellung auf die Aufiengestaltung ihrer Hauser
einigen. Ansonsten wird mit dem ersten Gebzude ei-
ner Hausgruppe die Auflengestaitung der gesamten
Hauszeile bestimmt.

Fassaden (Ziffer 2.1.2 Text):

Die Fassaden sind mit Okologischen Baustoffen in
regional-traditioneller Gestaltung (z. B. Ziegel, Klin-
ker, Holz, Schiefer, ...) zu errichten. Dabei soll ein
Baustoff deutlich Gberwiegen; untergeordnete Bautei-
le kdnnen zur Gliederung in einem anderen der vor-
gegebenen Materialien gestaitet werden.

Blockbohlen-Bauweise und Blockbohlenoptik (Ziffer
2.1.3 Text):

AuRenwandverkieidungen in Blockbohlen-Bauweise
und Blockbohlenoptik sind dem landlichen Bereich
oder dem AuRenbereich zuzuordnende Bauformen,
die im Stadtgefiige eher stdrend wirken. Der
Ausschluss ermdglicht die Realisierung eines homo-
generen Gesamtbildes der Siedlung.

Dachflachen (Ziffer 2.1.4 Text):

Die Dachftichen der Gebadude prégen das von der
freien Landschaft her sichtbare Bild der Bebauung,
die sich harmonisch in das Landschafisbild einfligen
muss. Landschaftstypisch sind Dachfldchen in roter
oder rotbrauner Farbgebung.

Dacheindeckungen aus Wellpiatten, Tafein oder
Bahnen werden von der Verwendung ausgeschlos-
sen, da zu beflrchten ist, dass in der Form einge-
deckte Dacher der an den zukinftigen Stadtrand zu
stellende Gestaltqualitdtsanspruch nicht erfuilt wird.

Dachformen (Ziffer 2.2 Text):

Diese Festsetzungen sollen eine homogene Gestal-
tung der Baukdrper und damit einen harmonischen
Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft
bewirken.

Dachneigung (Ziffer 2.2.1 Text):

Die Dachneigung wird auf mindestens 20° begrenzt,
weil die Eindeckung mit Dachziegeln oder Dachstei-
nen bei flacherer Dachneigung problematisch ist.

Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und
Nebengebduden dient der stddtebaulichen Gestalt-
qualitat der einzelnen Bauquartiere.

Dachbegriinungen (Ziffer 2.2.2 Text):

Das Griindach erfiillt neben der 6kologischen Funkti-
on auch einen gestalterischen Anspruch. Die Befrei-
ung von den Festsetzungen 2.1.4 und 2.2.1 kann da-
her nur zugunsten einer Dachbegriinung erfolgen.
Flachdachbegriinungen werden festgesetzt, um Nie-
derschlag langsamer als von harten Dachflachen ab-
leiten zu kénnen und das Kieinklima zu verbessern.

Dachneigung von Nebengebduden
(Ziffer 2.2.3 Text):

Auferhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sol-
ien Nebengebdude méglichst wenig in Erscheinung
treten. Zur Begrenzung der Gebaudehohe ist daher
die Einschrankung der Dachneigung erforderlich. Mit
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12.16.9

12.16.10

12.16.11

12.16.12

12.16.13

12.16.14

der Dachbegrinung soll sich das Geb&dude in die
Freiraumgestaltung einfligen.

Antennen (Ziffer 2.2.4 und 2.2.5 Text):

Die Empfangsqualitit terrestrisch ausgestrahiter
Rundfunkprogramme ist in Eckernforde nicht Gberall
befriedigend. Da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass alle Wohneinheiten an das Breitbandka-
bel angeschlossen werden, ist die Benutzung von An-
tennen nicht auszuschlieBen. Antennen sollen jedoch
méglichst wenig in Erscheinung treten. Die Anbrin-
gung von Parabolantennen verunstaltet die Ansicht
ganzer Siediungen. Um die Gestaltung durch Anbrin-
gung von Parabolantennen an exponierten Stellen
der Gebidude unterbinden zu kdnnen, ist diese Fest-
setzung erforderlich.

Festsetzung von MaRen (Ziffer 1.1.2 Text):

MaRe fiir die H&he baulicher Aniagen werden getrof-
fen, um die Bebauung landschaftsgestalterisch einzu-
fugen und ein ruhiges Erscheinungsbild innerhaib der
Siedlung zu erzielen. Die Errichtung von Gebduden
mit sich weit tber die Geléndeoberkante erhebenden
Kellergeschossen oder hohen Kniestdcken (Drem-
pein) wird damit unterbunden.

Durch die Festsetzung der Geb&udehthen bezogen
auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsfliche
wird eine eindeutige Bestimmung und damit Steue-
rung der Hdhenentwicklung festgelegt. Diese Festle-
gung ist insbesondere relevant fir die Bebauung der
Bauflache 43.3, da hier eine (iberm#Rige Hohenent-
wickiung durch Bestimmung der Trauf- und Firstho-
hen (TH und FH) verhindert werden soll.

Die durch den B-Plan vorgegebenen Trauf- und
Firsthéhen lassen Variationen zwischen Wandhohe
und Dachneigung zu.

Dacher von Stellplatzanlagen (Ziffer 2.4.1 Text).

Die Begriinung flachgeneigter Dacher von Nebenan-
lagen ist im Sinne einer 6kologischen Bauleitplanung
sinnvoll. Sie erganzt die grundiegenden Ziele der
Planung, versiegeite Bodenfliche weitgehend zu
kompensieren.

Gemeinschafts-Carport-Anlagen (Ziffer 2.4.2 Text):

Carportanlagen fiir mehr als 3 Einstellplétze sind ge-
stalterisch sehr unbefriedigend, zumal wenn sie an
den freien Seiten durch Verschalung oder Paneele
geschlossen werden. Die Dachbegriinung und ande-
re Bepflanzungen kénnen diesen negativen Eindruck
nicht vermindern. Es ist daher erforderiich, Reihen-
carportanlagen auf maximal 3 aneinandergebaute
Carports zu beschranken, um das Ortsbild nicht zu
beeintrachtigen.

Zusammenfassung von Stellplatzaniagen
(Ziffer 2.4.3 Text):

Werden Stellplatzanlagen auf den Baugrundsticken
errichtet, sollten die Anlagen zweier benachbarter
Grundstiicke nebeneinander angeordnet werden. Ei-
ne optische Zerstiickelung der Strafenansicht wird
somit vermieden.

Nebenanlagen (Ziffer 2.5 Text):

Nebenanlagen als Kellerersatzraume oder Raume fir
Gartengerate sollen nicht dominant in Erscheinung
treten. Aus diesem Grunde ist eine Anordnung am
Hauptbaukdrper oder zusammengefasst an der
Grundstiicksgrenze sinnvoll (siehe auch Ziff. 12.5
Begriindung). Die Orientierung ,vordere* oder ,hinte-
re* bezient sich auf die ErschiieBungs-
Verkehrsflache. Der Abstand der Nebenanlage von
einem Knickfuf ist mit dem Bauamt, Abteilung Natur
und Landschaftspflege, abgestimmt worden.

12.16.15 Ausnahmen und Befreiungen von den

Festsetzungen

12.16.15a Ausnahmen fiir 6kologische Bauweisen

(Ziffer 2.6.1 Text):

in dem Baugebiet sollen iber das normale Mal hin-
aus besondere Okologische Bauweisen, evil. mit Pi-
lotcharakter, erméglicht werden. Dabei darf die Ver-
wendung von Baustoffen und Bauteilen, die zur Nut-
zung von Sonnenenergie erforderlich sind, nicht aus-
geschlossen werden. Der ¢kologische Ansatz ist in
diesem Fall hther zu bewerten als die Gestaltqualitat
der Gebaude.

12.16.16 Werbeanlagen (Ziffer 2.7 Text):

13

14

15

Die Stadt Eckernférde ist Fremdenverkehrsort mit in-
tensiven Bemihungen, diesen wichtigen Wirtschaits-
faktor weiter auszubauen und zu pflegen. Diesen An-
strengungen dient auch die stdndige Verbesserung
des gesamten Stadtbildes und behutsame Einfiigung
gut gestalteter Neubaugebiete.

Die Stadt hat zur Erhaltung der gestalterischen Quali-
tat die ,.Satzung der Stadt Eckemnférde tber die Ges-
taltung von Werbeanlagen (Werbeanlagensatzung)*
von 1985 erlassen. Mit dieser Satzung soll ein Uber-
maf an und eine Verunstaltung durch Werbung ver-
hindert werden. Die Satzung hat nur Giiltigkeit in den
nicht Gberplanten Teilen des Stadtgebietes. Die Fest-
setzungen unter 2.4 des Textiteiles B entsprechen
den Bestimmungen der v.g. Werbeanlagensatzung.

Kinderspielmdoglichkeiten

Kinderspielplatze sind innerhalb des Baugebietes neu an-
gelegt worden. Die Einhaltung von geringeren Entfernun-
gen der Spielplatze als 300 m (Weg) von jeder Wohneinheit
wurde dabei bertcksichtigt.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser, Strom
und Nahwérme; Versorgungsuntermehmen ist die Stadt-
werke Eckernfdrde GmbH. Die Versorgung des Baugebie-
tes mit Warme erfolgt durch einen Dienstleister fur Warme-
lieferung Uber das Biomasse-Heizkraftwerk. Telekommuni-
kationseinrichtungen sind durch Anbieter von Telekommu-
nikationsdienstleistungen zu erstellen.

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgen von der B 203
aus, ebenso die Versorgung mit Telekommunikations-
Einrichtungen.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwasser erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die Abwasseranla-
ge der Stadt angeschiossen. Alle Grundstiickseigentime-
rinnen und -eigentimer werden durch Ortssatzung mit
Anschluss- und Benutzungszwang zum Anschluss an die
zentrale Ortsentwasserung verpflichtet.

Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist vornehmlich zu versickern (s. a. Ziffer 1.2
des Textes - Teil B) oder / und dem im Plangebiet befindli-
chen Teich- und Grabensystem zuzuleiten. Die Teiche sind
mit einem Notiiberlauf in die vorhandene Vorflut zum Ent-
wasserungsgraben Richtung Windebyer Noor ausgestattet.
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Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfélle erfolgt in geschlos-
senen Gefallen (iber die zentrale Miliabfuhr entsprechend
der Ortssatzung.

17 Feuerléscheinrichtungen

18

19

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr Eckernforde sichergestellt. Die Anzahl und Lage der
erforderlichen Einrichtungen fir die Versorgung mit Feuer-
I8schwasser wurden in Absprache mit den Stadtwerken
und der Freiwilligen Feuerwehr im Zuge der Erschlie-
Rungsmafinahmen ausgefihrt.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Gebiet ist durch tberdriliche und ériliche Buslinien auf

der B 203 und der SauerstraBe an das OPNV-Netz ange-
schlossen.

Hinweise

19.1Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung der Stadt Eckernforde.

19.2Archaologische Denkmiiler

Das Plangebiet grenzt direkt an das ,Domslandmoor”. Hier
wurde unter anderem die Moorleiche des ,Madchens von
Windeby* gefunden. Da sich an den Randern des Moores
auch andere Siediungshinweise zeigen, ist es
uneriasslich, dass alle Erdarbeiten in der Nahe des Moores
wenigstens beobachtet werden. Bei Erdbewegungen im
Nahbereich des Moores ist das Archzologische Landesamt
Schleswig-Holstein zu informieren.

Bei zufallig entdeckten Funden im Zuge von BaumaRnah-
men, ErschlieBungsmaBnahmen und sonstigen Eingriffen
ist die Fundstelle voriibergehend zu sichern und die Denk-
malschutzbehdrde gem. § 15 DSchG sofort zu benachrich-
tigen.

19.3Denkmalschutz

Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im
Einzugsbereich des Plangebietes.

Eckernforde, S Ve
Stadt Eckernforde

(Jeske-Paasch)

irgermeisterin

TP
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