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Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
(BauGB).

Fir die im Folgenden genannten Plansnderungsbereiche
im Baugebiet ,Domsiand’ wurde mit Beschluss der Rats-
versammlung vom 31.08.2005 das Bauleitplanverfahren
eingeleitet:

Durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
wird in 8 Teilbereichen mit 9 Bauflachen vornehmlich eine
Anpassung der derzeit bestehenden rechtlichen Vorgaben
an die aktuelle Nachfrage nach Baugrundsticken far Ein-
familienhduser und Doppelhduser vorgenommen. Durch
diese Anderungen werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt, so dass nach Priifung der planungsrechtli-
chen Situation ein vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB unter Verzicht auf die frihzeitige Burgerbeteiligung
gemial § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden kann,
denn uber die grundlegenden Ziele und Zwecke des Be-
bauungsplanes sind die Biirger bereits im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 40 informiert worden.
Um eine zeitnahe Anpassung des Bebauungsplanes an
die derzeitigen Bedurfnisse erreichen zu kénnen, wird auf
der rechtlichen Grundlage des § 13 BauGB eine Verkir-
zung des planungsrechtlichen Verfahrens angestrebt. Auf-
grund des Verfahrens nach §13 BauGB wird von einer
Umweltprifung abgesehen.

Verfahren

In der Sitzung am 31.08.2005 hat die Ratsversammlung
den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
B-Pianes Nr. 40 ,Domsland" gefasst.

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurde im Zeitraum vom 19.09.2005 bis
zum 18.10.2005 durchgefiihrt. Gleichzeitig lag der Entwurf
des Bebauungsplanes éffentlich aus.

Die Eingaben im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange sind am 07.12.2005 behandelt worden.

Die Ratsversammlung fasste den Satzungsbeschluss am
07.12.2005.

Réumlicher Geltungsbereich

Fiir das Gebiet zwischen siudwestlichem Stadtrand und
vorhandener Wohnbebauung am Diestelkamp, gegeniiber
dem Gewerbegebiet ,Marienthal* (B-Plan 36) wurde der
Bebauungsplan Nr. 40 ,Domsland” aufgestellt. Dieser ist
seit dem 21. Januar 1998 rechtskraftig.

Das Baugebiet ,Domsland” liegt in 2 km Entfernung zur
Stadtmitte an der B 203 ,Rendsburger Stralle im Stden
des Stadtgebietes und wird begrenzt durch die in der Ur-
sprungsbebauungsplanung gesicherten Ausgleichsfldchen
am nordlichen und nordéstlichen Gebietsrand und dem
ehemaligen Betriebsgeldnde eines Baustoffhandels sowie
der BundesstraBe B 203 im Osten bzw. Sidosten. Die
westliche Grenze verlduft 6stlich des Weges zwischen
Goosschmiede und Windeby (Gemeindegrenze). Im Sad-
westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen in der
Gemeinde Goosefeld an. (Gemeindegrenze).

Der Plangeltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes umfasst acht Teilflichen mit insgesamt 9 Bau-
flichen; diese werden, entsprechend den Bezeichnungen
im rechtskriftigen Bebauungsplan wie folgt bezeichnet
und begrenzt:
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Baufliche 8

Die Flache 8 liegt stdostiich angrenzend am ,Morénen-
weg" und ist im Stden durch ein Baufeld von der Strafie
.Domsland“ getrennt. Vorgesehen ist die Errichtung von
Einzel- und / oder Doppelhdusem. Die GroRe der Ande-
rungsfldche betrégt 1.572 m2.

Baufldche 20

Diese Bauflache liegt nordwestlich der Stralle ,Schien-
kenweg" und stdoéstlich des zentralen Griinzugs, der eine
Verbindung zwischen der freien Landschaft und dem Re-
genriickhaltebereichen darstellt. Auf dieser Fidche sollen
Einzel- und / oder Doppelhauser errichtet werden. Die Fl&-
chengrde des Anderungsbereichs betrigt ca. 1.270 m?

Bauflidche 22

Die Bauflache 22 liegt zwischen ,Schlenkenweg” und der
Reihenhausbebauung in der Strafte ,Domsland®. Die Er-
schliefung erfolgt vom ,Schlenkenweg” tiber ein gesicher-
tes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Die festgesetzten Geh-
und Leitungsrechte werden teilweise entbehrlich und wer-
den dann vollstandig aufgehoben bzw. die Berechtigung
fur weiter bestehende Geh- und Leitungsrechte wird der
geanderten Erforderlichkeit angepasst. Diese Baufldche
ist fir eine Bebauung mit Einzel- und / oder Doppelhdu-
sern vorgesehen. Der Anderungsbereich weist eine Fl3-
chengrofie von ca. 2.236 m? auf.

Baufidche 27

Die Baufiiche 27 befindet sich im siidwestiichen Randbe-
reich des Wohngebietes ,Domsland”. Sie liegt stidwestlich
angrenzend am ,Schlenkenweg"” und grenzt im Sldwesten
an den Larmschutzwall. Auf dieser Fidche sollen Einzel-
und / oder Doppelhduser errichtet werden. Der Ande-
rungsbereich hat eine Gréfie von ca. 2.340 m?

Baufldache 29.1

Die Baufiache 29.1 befindet sich ebenfalls im sidwestli-
chen Randbereich des Wohngebietes ,Domsland”, sud-
westlich der Stralle ,Bultenweg”. Es handelt sich dabei um
die Umwandlung der Stellplatzanlage fiir die urspriinglich
geplante Reihenhausbebauung in den Baufeldern 28 und
29, die durch die Umwandlung fiir Einzel- und / oder Dop-
pelhausbebauung im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplans nicht mehr benétigt wird. Auf dieser Flache
wird die Moglichkeit geschaffen, ein freistehendes Einfa-
milienhaus zu errichten. Der Anderungsbereich hat eine
Flachengrdfie von ca. 446 m2.

Baufldchen 30 und 31

Die Bauflachen liegen norddstlich in einem Winkel, der
durch die Stralle ,Bultenweg“ gebildet wird. Auf dieser
Flache sollen Einzel- und / oder Doppelhduser errichtet
werden. Dadurch werden fesigesetzte Geh- und Leitungs-
rechte teilweise entbehrlich und werden vollstdndig aufge-
hoben bzw. die Berechtigung fiir weiter bestehende Geh-
und Leitungsrechte wird der gednderten Erforderlichkeit
angepasst. Durch die geplante Einzel- und / oder Doppel-
hausbebauung ist das private Gliederungsgriin entbehrlich
und wird den Baugrundstiicken zugeordnet. Die Baufens-
ter werden entsprechend angepasst. Der Anderungsbe-
reich hat eine Flachengréfle von ca. 2.826 m2

Baufliche 33

Die Bauflache liegt in einem Winkel, der durch die Stralle
JBultenweg” gebildet wird. Auf dieser Flache sollen Einzel-
und / oder Doppethauser errichtet werden. Durch diese
neue Nutzung entfallen festgesetzte Geh- und Leitungs-
rechte vollsténdig bzw. die Berechtigung wird der gednder-
ten Erforderlichkeit angepasst. Das Baufenster wird auf

5.1

die Einzel- und Doppelhausbebauung abgestimmt. Diese
Bauflache hat eine GréRe von ca. 1.513 m%

Baufldche 67
Diese Flache liegt am westlichen Rand des Wohngebiets
und unmittelbar ndrdlich des zentralen Fu3- und Rad-
wegs und des Gebiets gliedernden vorhandenen Knicks.
Auf dieser Flache sollen Einzel- und / oder Doppelhduser
errichtet werden. Die Baufliche hat eine GréRe von ca.
3.260 m2.

Veranlassung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist es u.a. Aufgabe der Bauleit-
planung, eine sozialgerechte Bodennutzung zu gewshr-
leisten und geman den Anforderungen des Gesetzgebers
nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund
und Boden ressourcensparende Bauweisen durch die
Bauleitplanung zu sichern. Aus diesem Grund wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 der Anteil an
freistehenden Einzel- und Doppelhdusemn beschrankt auf
ca. 20 % der gesamten Wohneinheiten des Gebietes. Der
Anteil der Mietwohnungsbauten (Geschosswohnungsbau)
wurde durch die Planung aufgrund der geringen Nachfrage
in Eckernforde eher gering gehalten, so dass seinerzeit
zur Deckung des Wohnraumbedarfs schwerpunktmafig
der Bau von Hausgruppen wie Reihen- und Kettenhdusern
planungsrechtlich vorbereitet wurde.

Die Nachfrage nach Reihenhfusern und Kettenhdusem
hat sich jedoch erheblich verringert, wahrend die Nachfra-
ge nach Einzel- und Doppelhausgrundstlicken fur den Ei-
genheimbau nahezu unveréndert hoch ist. Um einer Ab-
wanderung von bauwilligen Einwohnern in Eckernférde in
die Umiandgemeinden vorzubeugen, ist es daher Aufgabe
der Stadt, bedarfs- und damit nachfragegerecht Bauland
zur Verfiigung zu stellen. Durch diese 3. Bebauungspian-
anderung werden somit bislang baulich nicht in Anspruch
genommene Fldchen im ,Domsland®, fir die bislang recht-
lich eine Bebauung mit Hausgruppen vorgegeben war, fiir
eine Bebauung mit freistehenden ‘Einfamilienhdusern’
(Einzelhdusern) und Doppelhdusern planungsrechtlich ge-
sichert.

Da Ausnahmen und Befreiungen auf den Einzelfall be-
schrankt sein missen, kénnen nach § 31 BauGB die v.g.
Anderungen nicht im Baugenehmigungs-Verfahren durch-
gesetzt werden. Daher ist die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40 in der Sitzung vom
31.08.2005 beschlossen worden. Durch diese Bebau-
ungsplandnderung wird zudem die Steuerung der stédte-
baulichen Entwicklung in den Anderungsbereichen sicher-
gestellt.

Beschreibung des Bestandes

Wie unter Ziffer 3 (rdumlicher Geltungsbereich) bereits er-
lautert, umfasst die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40 acht Teilanderungsbereiche mit insgesamt 9 Bau-
fladchen, fir die eine Bebauung vorgesehen ist. Die Ge-
samtgrofle des Plangebietes betrdgt rund 1,5 ha.

Nutzung der zu liberplanenden Flidchen

Mit Beginn der ErschlieBungsmafnahmen im Baugebiet
,Domsland* wurden die Fldchen aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung herausgenommen.

Die nicht bebauten Grundstiicke liegen derzeit brach.
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5.2 Analyse und Bewertung

Die zu tberplanenden Fisichen sind Bauerwartungsland
und &kologisch wenig wertvoll. Die nach naturschutzrecht-
licher Eingriffsregetung nachzuweisenden Flachen fiir
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind im Plangebiet in
ausreichendern Umfang bereits realisiert worden. Die
durch eine Bebauung zu erwartenden Beeintréchtigungen
fir die Schutzgiter Wasser und Luft sind bereits in der
Ursprungsplanung und im Rahmen der Griinordnungspla-
nung ausfithrlich behandeit worden; die Abwagung &ffent-
licher und privater Belange gegeneinander und unterein-
ander ist erfoigt.

Bestehende Knicks und Biume bleiben weitestgehend er-
halten. Das vorhandene Relief des Geldndes soll im Zuge
der Bebauung nur wenig gedndert werden.

Pianerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken ist in
Eckemnfdrde nach wie vor gro. Zur Sicherung ihrer
zentralértlichen Funktion ist die Stadt daher gehaliten,
nachfragegerecht Baugrundstiicke zur Verfligung zu stel-
len, um einer Abwanderung der Bevéikerung in die Um-
landgemeinden vorzubeugen. Um eine stidtebaulich ge-
ordnete Entwicklung in den Anderungsbereichen steuern
zu konnen, ist die Aufstellung einer 3. Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Nach Prifung der planungsrechtlichen Situation hat die
Stadt Eckemforde beschlossen, ein vereinfachtes Verfah-
ren unter Verzicht auf die frithzeitige Birgerbeteiligung
durchzufithren, um maglichst zeitnah eine baurechtliche
Umsetzung der Planinderungen gewahrleisten zu kdnnen.
Rechtliche Grundlage hierfir ist durch § 13 BauGB gege-
ben, da durch diese Planidnderung die der Satzung
zugrunde liegende planerische Konzeption nicht verandert
wird. Es handelt sich vormehmlich um Anderungen der
Bauweise in bislang unbebauten Bereichen, in denen un-
ter stidtebaulichen Aspekten eine geringere Bebauungs-
dichte unbedenklich, die ErschiieBung unverdndert gesi-
chert ist und nachbarschaftliche Belange nicht berthrt
werden.

Das Maf der baulichen Nutzung dndert sich geringfiigig in
Anpassung an die vorgesehene Bauweise mit Einzel- oder
Doppelhdusern anstelle von Hausgruppen. Die Uberbau-
barkeit ist so festgelegt, dass eine Anpassung an die um-
liegenden freistehenden Wohngebdude und damit ein
harmonisches Einfiigen der Neubebauung in die Umge-
bung gewahrieistet wird.

Folgende planungsrechtliche Vorgaben werden in den
einzelnen Anderungsbereichen verbindlich festgesetzt:

Baufiéche 8

- zulassig sind Einzel- und/oder Doppethduser.

- ein Vollgeschoss zuléssig

- die Trauthéhe wird mit 3,70 m, die Firsthhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fiir Einzelhduser und fur Doppelhduser

- Anpassung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte an
die jetzigen Erfordemisse. Verschiebung der Bau-
grenzen um ca. 3 m — 4 m nach Nordwesten

Baufldche 20

- zulassig sind Einzel- und/oder Doppelhéuser.

- ein Voligeschoss zuldssig

- die Traufthbhe wird mit 3,70 m, die Firsthdhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fur Einzelhauser und fur Doppelh&user

Baufliiche 22:

- zulassig sind Einzel- und/oder Doppelhiiuser.
- ein Vollgeschoss zulassig

- die Traufhdhe wird mit 3,70 m, die Firsthdhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fiir Einzelhauser und fiir Doppelh&duser

- Teilweise Umwandlung des ,Privaten Gliederungs-
grins” in Wohnbaufldche

- Erweiterung des Baufensters nach Nordosten

- Anderung und Erweiterung der ErschlieBung. Ande-
rung und Erweiterung des Geh- und Leitungsrechtes
und Anpassung an die gednderte Erforderlichkeit.

Baufliche 27:

- zuldssig sind Einzel- und/oder Doppelhéuser.

- ein Voligeschoss zuldssig

- die Traufhdhe wird mit 3,70 m, die Firsthbhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fur Einzethduser und fiir Doppelhduser

- Erweiterung des Baufensters nach Nordosten

- Aufhebung der Steliplatzfestsetzung am ,Schlenken-

“

weg“

Baufldche 29.1:

- zuléssig ist ein Einzelhaus

- die Traufhbhe wird mit 3,70 m, die Firsthdhe mit
10,00 m vorgegeben

- GRZ 0,3 fir Einzelhduser

- Aufhebung der urspriinglich geplanten Nutzung fiir
Gemeinschaftsstellplatze, da nicht mehr erforderlich.

- Festsetzung einer Uberbaubaren Flache

- Firstrichtung vorgeben

Baufldchen 30 und 31:

- zuldssig sind Einzel- und/oder Doppethduser.

- ein Vollgeschoss zul3ssig

- die Traufhbhe wird mit 3,70 m, die Firsthdhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 flr Einzelhauser und fiir Doppelhduser

- Erweiterung des Baufensters nach Nordosten

- Reduzierung des Baufensters auf eine Tiefe von ca.
15 m (Bauflache 31).

- Umwandlung des ,Privaten Gliederungsgrins” in
Wohnbauflache

- Anpassung der genannten Nutzungsberechtigten an
den Geh- und Leitungsrechten an die geinderte Er-
forderlichkeit.

Baufliche 33:

- zulassig sind Einzel- und/oder Doppelhiduser.

- ein Vollgeschoss zulissig

- die Traufhbhe wird mit 3,70 m, die Firsthdhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fiir Einzelh&user und fir Doppelhiuser

- Erweiterung des Baufensters nach Nordosten

- Reduzierung des Baufensters auf eine Tiefe von ca.
15 m.

- Anpassung der genannten Nutzungsberechtigten an
den Geh- und Leitungsrechten an die gednderte Er-
forderlichkeit.

Baufléche 67:

- zuldssig sind Einzel- und/oder Doppelhiuser.

- ein Vollgeschoss zuléssig

- die Trauthbhe wird mit 3,70 m, die Firsthbhe mit
10,00 m vorgegeben.

- GRZ 0,3 fiir Einzelh&user und fir Doppelhiuser

- Anpassung der genannten Nutzungsberechtigten an
den Geh- und Leitungsrechten an die gednderte Er-
forderlichkeit

Anhand der folgenden Darsteilungen iber die Ziele der
Satzung wird ersichtlich, dass die Grundzige der Planung
durch v. g. B-Plandnderungen nicht berilhrt werden. Als
bedarfsgerechte Bebauung der Baufelder 8, 20,22, 27,
29.1, 30, 31, 33 und 67 soll eine Bebauung mit sog. frei-
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7.1

stehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern erfol-
gen. Die Stadt hat die Aspekte des Nachbarschutzes, ei-
ner geordneten baulichen Entwicklung, der gesicherten
ErschlieRung sowie sonstige offentliche und private Inte-
ressen abgewogen. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 40 sind die Burger/finnen bereits Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet wor-
den; diese werden durch die Plandnderung nicht berihrt,
von einer frithzeitigen Biirgerbeteiligung kann daher abge-
sehen werden. Im Interesse einer ziigigen Planumsetzung
wird daher ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt.

Diese 3. Anderung des Bebauungspianes wird aus der
1. Anderung und Ergénzung des Flichennutzungsplanes
1982“ von 1993 entwickelt; geringflgige Differenzen in der
Abgrenzung unterschiedlicher Flachennutzungen sind
madoglich.

Stidtebauliche Zielsetzung, planerische Konzeption

Ziel Wohnnutzung

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 wurden wohn-
bauliche Nutzungen (iberwiegend in verdichteter Eigen-
heimbauweise als ein- bis zweigeschossige Reihen- oder
Kettenhauser bauleitplanerisch vorbereitet. Aufgrund der
derzeit geringen Nachfrage nach Reihenhausgrundsti-
cken soll dieses Verhélinis zugunsten von Einzel- und
Doppethausbebauung verindert werden. Aufgrund der La-
ge und Situation der Anderungsbereiche im Wohngebiet
wird eine harmonische Einbindung der nunmehr geplanten
offenen freistehenden Bebauung in die bereits vorhandene
Bebauungsstruktur sichergestellt.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird in Abhdngigkeit
von Topographie und Standort durch die Festsetzung
maximaler Trauf- und Firsththen gesteuert. Die Festset-
zung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse so-
wie die Vorgabe der {iberbaubaren Grundstiicksflichen
entspricht den geplanten Haustypen.

7.2 Ziel Natur und Umwelt

Die Belange der Natur und Umwelt werden durch die Plan-
anderung nicht bertihrt. Durch die Plandnderungen werden
keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits voli ausge-
glichen.

In der Satzung wurden erhthte ékologische Mafistébe vor-
gegeben und bereits durch entsprechende textliche Fest-
setzungen gesichert. Die Bebauung ist méglichst in 6kolo-
gischer Bauweise zu errichten. Fassaden sind zu begri-
nen. Oberflachenversiegelung wird planerisch minimiert,
Steliplatzfidchen sind wasser- und luftdurchidssig anzule-
gen.

Von den Uberbauten Flachen ist Regenwasser soweit
moglich zu versickern. Nicht-versickerfahiges Nieder-
schlagswasser ist den Riickhalte- und Reinigungsteichen
zuzufiihren. Alle nicht Uberbauten Flachen der Grundsti-
cke sind als Gartenland zu nutzen; zu befestigende FIa-
chen sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu bele-
gen, so dass anfallendes Regenwasser weitgehend versi-
ckern und somit dem Grundwasser zugefiihrt werden
kann. Das von den Uberbauten Flichen anfallende Re-
genwasser kann nicht Gber zentrale Versickerungsaniagen
in den Untergrund eingeleitet werden, da die Bodenver-
haltnisse dies nicht zulassen. An diesen 6kologisch orien-
tierten Festsetzungen wird auch in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes festgehaiten.

7.3 Ziel Verkehr

Die Wohnbauflachen werden durch eine zentral angeord-
nete ErschlieBungsstralle mit mehreren Stichstra3en von

der B 203 her erschlossen. Die Strafe soll tiber FuBwege
an den Diestelkamp und die Eichenallee zwischen
Goosschmiede und Windeby angebunden werden. Stell-
platze sind dberwiegend am Rand der Bauflachen in Ge-
meinschaftsaniagen angeordnet, um Stérungen in den
Wohnbauflichen durch Fahrzeugverkehr zu minimieren.
Die Anordnung wurde in Abstimmung mit dem Immissi-
ons-Gutachten optimiert.

Durch die ErschlieRung und Bebauung wird kein Verkehr
in andere Stadtteile verdringt, da das Gebiet "Domsland”
nur {iber eine Zufahrt von der B 203 erschlossen wird. Ei-
ne Kfz- Verbindung zu den dstlich und ndrdlich angren-
zenden bestehenden oder geplanten Gebieten besteht
nicht und ist planerisch nicht vorgesehen. Eine OPNV-
Trasse fir die Einrichtung einer Busverbindung zu den
nérdlich angrenzenden, spater zu tiberplanenden Fiachen
ist optional planerisch gesichert.

7.4 Ziel Erholung

Im Umgebungsbereich der zukiinftigen Bauflichen sowie
am Rande der Ausgleichs- und Ersatzflichen sind um-
fangreiche und ausreichende Méglichkeiten fiir Freizeit
und Erholung geschaffen worden. Weitere Flachen fiir die
Naherholung sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in
der freien Landschaft vorhanden. Ein weitldufiges Fuf3-
und Radwegenetz verbindet die Baugebiete und die Nah-
erholungsfiachen miteinander.

Sportflachen sind in erreichbarer N&dhe am Schuizentrum
Sid und am Waulfsteert (beide je ca. 1 km entfernt) vor-
handen.

7.5 Sonstige Ziele

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone lIIB des
geplanten ,Wasserschutzgebiet Eckemférde-Sid“. Der
Boden und das Grundwasser sind vor Verschmutzung und
Verunreinigung zu schiitzen.

7.6 Zu erwartende Nutzungskonflikte

Nutzungskonflikte sind auch kiinftig nicht zu erwarten. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen in den Anderungsbe-
reichen gewahrleisten vielmehr eine bedarfsgerechte und
geordnete Entwicklung auf den noch unbebauten
Grundstiicken, ein harmonisches Einfligen in die umlie-
gende Bebauung sowie ein stdrungsfreies Nebeneinander
von Wohnnutzung und Wohnfolgeeinrichtungen.

7.7 Prognose zukiinftiger Entwickiungen

Die Bebauung im Plangebiet des Bebauungsplans 40 ist
weitgehend abgeschlossen. Bei der 3. Anderung handeit
es sich um kleinere Restflichen, die iberwiegend durch
Umwandlung der Bauweise von Reihenhausbebauung in
Einzel- und Doppelhausbebauung einer Bebauung zuge-
fuhrt werden sollen. Durch diese Umwandlung nimmt die
Anzahl der prognostizierten Wohnungen geringfiigig ab.

8 Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt
verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu bertick-
sichtigen, das Gefahrenpotential abzuschatzen und ggf.
eine abschiieende planerische Konfliktbewaltigung erfor-
derlich.

Verdachtsstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht
bekannt. Grinde, die gegen die durch die Bebauungs-
plandnderung vorgesehene Nutzung sprechen, liegen da-
her nicht vor.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Far das gesamte Plangebiet wurde ein Griinordnungsplan
aufgestellt, der die Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die landschaftsdkologische Situation beschreibt und
analysiert. Der Ausgleich fir eine Bebauung der Ande-
rungsbereiche ist bereits vollstindig erbracht.

Durch die nunmehr quantitativ geringere bauliche Grund-
stiicksausnutzung ist davon auszugehen, dass der Eingriff
geringer sein wird, als im GOP rechnerisch veranschlagt
worden ist.

GemaRl § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1 a BauGB wurden die
Aussagen der Landschaftsplanung unter Abwagung mit
anderen bei der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
zu beriicksichtigenden Belangen bereits im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 40 abschliefend be-
handelt.

Erschliefung

Die Erschliefung des Wohngebietes "Domsland" fiir den
Fahrverkehr ist von der B 203 durch die zentrale Erschlie-
fungsstrale (,Domsland®) sichergestelit. Die weiteren Er-
schiieBungsstraen und Wege sind bereits vollstéandig
hergestellt. Die Anbindung der zentralen Erschlielungsan-
lage des Wohngebietes sowie des gegeniiberliegenden
Gewerbegebietes an die B 203 erfolgt tiber einen Kreis-
verkehrsplatz auBerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 40 ,Domsland”.

Die einzelnen Grundstiicke der Wohnbauflichen im
Wohngebiet werden entweder durch StraBenverkehrsfla-
chen, Wegeverbindungen oder Flachen, die mit einem
Geh- und Fahrrecht belastet werden, erschlossen. Jede
Baufiiche liegt an einer offentlichen Verkehrsfidche. Da
die ErschlieBung jeder einzelnen Nutzungseinheit inner-
halb der Bauflachen nicht 6ffentlich erfolgen muss, wurden
in der Satzung Voraussetzungen fiir eine privatrechtliche
Erschiieung durch mit Rechten zu belastete Fldchen vor-
gegeben. Durch die nunmehr planungsrechtlich gesicherte
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern werden die ge-
planten Gebdude (ber die StraRen Schlenkenweg, Mord-
neweg, Bultenweg bzw. (iber mit Fahrrechten zu belasten-
de Flachen erschiossen.

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Be-
bauung sowie an Kinderspielpldfze und landschaftliche
Freirdume wird durch die Anlage von offentlichen Fuf3-
und Radwegen sichergestellt. Diese werden in der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 40 beriicksichtigt und
zukiinftig beibehalten.

Immissionsschutz

Durch Larmemissionen von der B 203 besteht eine hohe
Vorbelastung des Planungsgebietes. Fiir das Gebiet wur-
de im Zuge der "1. Anderung und 1. Ergénzung des Fla-
chennutzungsplanes 1982" von 1993 eine Prognose der
Verkehrsgerdusch-lmmissionen durch das Akustik-Labor
Kiel erstellt und die Notwendigkeit von passiven Schali-
schutzmaflnahmen  untersucht. Das  Immissions-
Gutachten wurde im Zuge der Erstellung des B-Planes Nr.
40 (berarbeitet und erganzt. Die Grundstiicke im sidli-
chen Teilbereich wurden aufgrund der hier hdheren Larm-
belastung als ,Aligemeine Wohngebiete* (WA) fesigesetzt,
wahrend die nordlich und westlich gelegenen Bereiche als
+Reine Wohngebiete* (WR) festgesetzt wurden. Unter Be-
ricksichtigung einer effizienten Wohnbaufldchennutzung
sowie stadtebaulich gestalterischer Aspekte wurde ein
Larmschutzwalt von 4,50 m Hohe bei einer Bbschungsnei-
gung von 1 : 1,5 an der B 203 angelegt und geman Fest-
setzung des Bebauungsplanes naturnah bepfianzt. Die O-
rientierungswerte der DIN 18.005 werden daher ohne zu-
satzliche passive Schallschutzmafinahmen eingehalten.

12 Erlduterungen zu den Festsetzungen

12.11

12.2
12.2.14

12.2.2

12.2.3

12.2.4

123

Aligemeines

Die Reihenfolge der nachstehend aufgefilthrten
Punkte orientiert sich an der Aufzdhlung im
§ 9 Abs. 1 BauGB.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im sidlichen Teilgebiet bis zur
Entwiasserungs-Freihaltetrasse werden nach der be-
sonderen Art der bautichen Nutzung als ,Aligemeine
Wohngebiete (WA)“ festgesetzt. Die Festsetzung
folgt zum einen den Erkenntnissen des Emissions-
schutzes und zum anderen, um in den zentralen Be-
reichen des Baugebietes differenzierte Nutzungen
zu ermdglichen.

Fur die durch die B-Plan-Anderung vorbereitete
Einze!l- und Doppelhausbebauung wird eine der Bau-
weise und der GréRe der vorgesehenen Grundstu-
cke entsprechende Grundstiicksausnutzung (Grund-
fidachenzahl GRZ von 0,3 einheitlich bei Einzel- und
Doppelhdusern) vorgegeben.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in Abhangigkeit von
den geplanten Haustypen festgesetzt. Fir freiste-
hende Einfamilienhauser und Doppelhduser wird ei-
ne Eingeschossigkeit festgesetzt.

Ziffer 1.1.1 Text:

Der Ausschiuss der unter § 4 Abs. 3 Nrm. 4 und 5
BauNVO aufgefihrten Nutzungen ( Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) soll die angestrebte tiber-
wiegende Wohnfunktion der ausgewiesenen
Wohngebiete sichern. Gartenbaubetriebe, sog.
Erwerbsgartnereien, sind im ,Domsland” unzuldssig,
da es sich hierbei um flachenintensive Betriebe
handelt, die sich aufgrund ihrer ansonsten
geringfigigen baulichen Grundstiicksaunutzung
nicht in die baulichen Strukturen des Gebietes
einfugen. Daneben ist durch den hohen Fl&-
chenbedarf solcher Betriebe mit einer Verdréngung
der erwiinschten Wohnnutzung in Teilbereichen zu
rechnen. Unter der Prémisse , mdglicht zahireich
Baugrundstiicke planungsrechtlich vorzubereiten, ist
ein stadtebauliches Konzept entwickelt worden,
dass nachfragegerecht in verdichteter Bauweise
Wohnbebauung vorsieht. Dieser Zielkonzeption
steht die Ansiediung eines Gartenbaubetriebes
entgegen, so dass dies auf der Grundiage des § 1
Abs. 6 BauNVO Nr. 1 ausgeschlossen wird.

Bei Tankstellen ist insbesondere bei Tag- und
Nachtbetrieb mit erheblichen Larmbelédstigungen fir
die angrenzende Wohnnutzung zu rechnen, so dass
die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Krite-
rium bei der Beurteilung der Wohnqualitat, nicht
mehr gewdhrleistet werden konnte. Allein durch
stindiges Starten und Anfahren von Fahrzeugen
sind Stérungen in Form von Motorldrm und Abgasen
fuir das Umfeld verbunden. Die Ansiediung von
Tankstellen wird daher ausgeschlossen.

Bauweise

In der Satzung sind Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand fest-
gesetzt worden, um eine angemessene und be-
darfsgerechte Bebauung mit sog. freistehenden Ein-
familienhdausern und Doppelhdusern mit seitlichem
Grenzabstand zu erméglichen. Die Festsetzung der
offenen Bauweise mit weiten Baugrenzen erfolgt,
um im v.g. Rahmen ein vielfdltiges Angebot an Ei-
genheimen und unterschiedlichen Grundstiicksgré-
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12.5

12.6

12.7
12.71

12.7.2

Ren und —zuschnitten zu ermdglichen. Die Ausrich-
tung und Grofe der Uberbaubaren Fldchen l&dsst
weitgehend den Einsatz von Sonnenenergie-
Gewinnungsanlagen zu.

Im Gesamtplan ist an den Gebietsrdndemn sowie
entlang der Haupterschlieungsstralie die Ausrich-
tung der Gebaude durch Festsetzung der Hauptfirst-
richtungen vorgegeben worden.

An den Gebietsrdndern wird damit sichergestelit,
dass die Gebdude in ihrer Ausrichtung der Topogra-
phie des Gelandes folgen, so dass die Dachflachen
und Fassaden der Geb&ude sich optisch in das Ge-
{ande einfiigen und somit ein harmonischer Uber-
gang von der Bebauung zur freien Landschaft im
Westen und den angrenzenden Ausgleichsflachen
sichergestellt wird. Aus diesem Grund wurde auch in
der Baufliche 29.1 die Firstrichtung festgesetzt.

GroRe der Baugrundstiicke

Die Tiefe der Baugrundstiicke ist in den Plandnde-
rungsbereichen durch Straenbegrenzungslinien, 6f-
fentliche FuB- und Radwege , Ausgleichsflichen
(Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft) sowie durch angrenzende Baufiichen, in de-
nen Grundstiicksgrenzen durch Realteilung bereits
festgelegt sind, begrenzt. Bei der Plan&nderung
wurden die eingemessenen Grundstiicksgrenzen
berlicksichtigt.

Fldchen fiir Nebenanlagen

Die Festsetzungen werden getroffen, um die Errich-
tung von Kellerersatzrdumen oder Gartengerate-
Gebduden stadtebaulich zu steuern.

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind aufer-
halb der Uberbaubaren Flachen nur in baulichem
Zusammenhang mit dem Hauptbaukdrper oder an
der rickwartigen Grundstlicksgrenze zuldssig. Mit
Festsetzung der Lage der Nebenaniagen solf einer
frei entfalteten und stiadtebaulich stérenden Zersie-
delung der Grundstiicke entgegengewirkt werden.
Die Zusammenfassung zweier benachbarter Neben-
anlagen zu einer Einheit fihrt zu einer optischen Be-
ruhigung der Bauflachen.

Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
-entfallt-

Verkehrsflachen

Die offentliche ErschlieBung ist vollstdndig herge-
stellt. Veranderungen in der Verkehrsfithrung und
Ausgestaltung der Stralenrdume sind durch die
Plan3dnderung nicht vorgesehen, Belange des flie-
Renden Verkehrs werden daher nicht berihrt.

Die Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung — Zweckbestimmung: Verkehrs-
beruhigter Bereich” in den StichstraBen soll die
vornehmliche Aufenthaltsfunktion dieser Fldchen
verdeutlichen. Eine Verbreiterung der Verkehrsfla-
chen wirde die Oko-Bilanz verschlechtern und er-
héhten Herstellungs- und Unterhaltungs-Aufwand
hervorrufen sowie eine Veranderung des Fahrverhal-
tens mit hoheren Geschwindigkeiten nach sich zie-
hen. Entlang der Verkehrsflaichen sind mdéglichst
Hecken zu pflanzen und zu unterhalten. Eine Be-
grenzung der Grundstiicke mit festen Einfriedungen
wiirde die Verkehrsflache weiter einengen, so dass
ein Ein- und Ausfahren von Fahrzeugen aus
Grundstiicken bei der relativ geringen Fahrbahnbrei-

12.8

12.9
12.9.1

12.9.2

12,93

12.10

12.10.1

12.11

12.11.1

12.11.2

12.11.3

te erschwert wiirde. Nach entsprechender Gestal-
tung (Pflasterung) und Kennzeichnung des Stralen-
raumes gelten die den Fuftginger begiinstigenden
Regelungen des § 42 (2) der StraBenverkehrsord-
nung.

Versorgungsflichen
-entfallt-

Offentliche und private Griinflichen
entfallt

Offentliche Grinflachen sind vollsténdig hergestelit
und bepflanzt.

Private Griinfltichen sind in der urspriinglichen
Planung enthalten. Die Praxis zeigt jedoch, dass
diese Flichen in den Gartenbereich integriert wur-
den. Eine Durchsetzung der Planung ist schwierig
und erfordert eine permanente Uberwachung. Unter
Abwiagung der Vor- und Nachteile ist in der vorlie-
genden Anderung die Aufhebung der privaten Griin-
fiachen in einzelnen Anderungsbereichen vorgese-
hen.

Wasserflichen

Die Teiche werden als Auffang- und Regenwasser-
Riickhaltebecken fiir die Regenwasserableitung von
den Wohnbauflichen genutzt. Wasserflichen wer-
den durch die Plandnderung nicht beriihrt, durch die
Festsetzung Ziffer 1.2.1 wird jedoch bestimmt, dass
das Niederschlagswasser versickert bzw. den Re-
genwasserrtickhaltebecken zugefiihrt wird.

Die angelegten Teiche und / oder Graben sollen
ebenfalls die Funktion als Regenwasser-Rickhalte-
Becken Ubernehmen. Sie kénnen fiir die Regenwas-
serriickhaltung und —reinigung von Wasser dienen,
welches von Dachfldchen abflieBt. Zwischen den
Wasserflachen ist ein Uberlaufsystem herzustellen.

Stehende Gewisser sind zu vermeiden, um Ge-
ruchsbeldstigungen und Ungeziefer zu vermeiden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen konkretisieren die Aussagen des
Granordnungsplanes.

Die Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
vom Beginn der ErschlieBung an der weitgehend
unbeeinflussten Sukzession zu {iberlassen.

Durch die B-Plan-Anderung wird nicht in diese Fla-
chen eingegriffen. Die auf den bislang unbebauten
Grundstiicken zu erwartenden Eingriffe sind durch
die Anlage und Ausgestaltung dieser Flachen im na-
turschutzrechtlichen Sinne durch die bestehende
Satzung rechtlich gesichert und bereits ausgegli-
chen.

Ziffer 1.2.1 Text:

Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser - auch von befestigten Flachen - soli-
te méglichst direkt dem &itlichen Grundwasser zuge-
fuhrt werden, um den bisherigen natirlichen Grund-
wasserstand zu erhalten. Nach den vorliegenden
Bodenerkundungen ist der Untergrund so versicke-
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rungsfihig, dass die Niederschlagsmengen von
normalen Regenereignissen aufgenommen werden
kdnnen. Bei Starkregen kann es jedoch erforderlich
sein, einen Teil der Niederschlagsmengen oberir-
disch abzuleiten. Das sollte in offenen Mulden oder
geschlossenen Rigolen erfolgen, die jeweils an das
dffentliche Regenwasserableitungssystem anzu-
schlieBen sind. Mulden-Rigolen-Systeme kdnnen
Niederschlagswasser zeitversetzt zum Nieder-
schlagsereignis an den Grund weitergeben.

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
wird auch weiterhin an dieser &kologisch orientierten
Festsetzung festgehalten. Fir jedes Grundstiick
sollite die optimale Form der Regenwasserbehand-
lung zusammen mit dem Stadtbauamt gesucht wer-
den.

Ziffer 1.2.2 Text:

12.11.5

Die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplat-
zen und ihren Zufahrten dient der Minimierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt. Zum einen kann ein
Teil des Niederschlagswassers von diesen Flachen
direkt dem ortlichen Grundwasser zugefiihrt werden,
zum anderen wird durch verzdgerten Verdunstungs-
vorgang und die mdgliche Ansiedlung von Vegetati-
on und Kleinstfauna das Kleinklima in diesen Berei-
chen verbessert. Die negativen Auswirkungen der
Flachenversiegelung werden damit minimiert; in die-
ser Bebauungsplan-Anderung wird an dieser Fest-
setzung festgehalten.

Ziffer 1.2.3 Text:

12.11.6

12.12
12.121

12.12.2

1213

-entfallt-

Die Sukzessionsflichen sind der natiirlichen Eigen-
entwicklung zu (berlassen. Durch die B-Plan-
Anderung werden die durch Satzung gesicherten
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, die sog. Ausgleichsfladchen, nicht beriihrt.

Mit Rechten zu belastende Flidchen
Ziffer 1.3.3 Text:

Mit der textlichen Festsetzung Ziffer 1.3.3 wird den
Versorgungsunternehmen die ErschlieBung der
Grundsticke in der Baufldche 8 und der stdwestli-
chen Grundstiicke in der Baufliche 22 auf Skonomi-
sche Weise erméglicht.

Ziffer 1.3.4 Text

Mit Geh-, Fahr- und Fahrrecht werden diejenigen
Grundstiicke oder Grundstiicksteile erschlossen, die
nicht direkt an einer offentlichen Verkehrsfldche lie-
gen. Die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes
anstelle einer 6ffentlichen Verkehrsflache ist sinn-
voll, da lediglich ein privates Interesse an der Er-
schlieBung der hinteren Grundstiicksteile gegeben
ist.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die Forderung fiir einen hoch-warmedammenden
Baustandard zielt auf eine Verringerung von Emissi-
onen - insbesondere CO2 - ab, da weniger Heiz-
energie eingesetzt werden muss. Nach Auffassung
des Bundesverwaltungsgerichtes ist die Festsetzung
entsprechend dem Vorsorgeprinzip in § 5 Abs. 1 Nr.
2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) als
vorbeugender Umweltschutz unter Umstanden mog-
lich. Eine Festsetzung kann jedoch nach gegenwar-

12.14

1215

12.151

12.15.2

12.15.3

12.154

12.16

12.16.0

12.16.1

tiger Rechtslage in Schleswig-Holstein nicht getrof-
fen werden.

Immissionsschutz

Eine Uberpritffung hat ergeben, dass fir die gesn-
derten Bauflichen ein weitergehender Immissions-
schutz nicht erforderlich ist. Der Larmschutzwall
stidwestlich der Baufiiche 27 ist vollstandig herge-
stellt.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Ziffer 1.5.2 Text:

Ein Teil des Pflanzgebots der Ziffer 1.5.2 kann als
Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft in
Form der Pflanzinseln realisiert werden.

Diese Festsetzungen dienen dem Ausgleich des
Eingriffs durch Versiegelung von Stellplatzfidchen
und Terrassenflichen. Pflanzgebote als Aus-
gleichsmafinahmen fiir PKW-Stellplétze sind sinn-
voli, um zusétzliche Pflanzen-(Verdunstungs-) fia-
chen zur Verbesserung des Kleinklimas anzubieten.
B&ume mit grolem Kronenvolumen sind zu bevor-
zugen, da bei geringer Grundfliche viel Blattmasse
zur Verfligung steht. Die Grofie der Biume wird
festgesetzt, um von Beginn an ein Mindestpotential
an Verdunstungsflache zur Verfiigung zu haben. Die
B&ume sind in der nach Fertigstellung der baulichen
Anlage folgenden Pflanzzeit zu pflanzen. Die Fest-
setzung eines an der versiegelten Flache orientier-
ten Ausgleichs kann zu einer Beschrankung der Fla-
chenversiegelung beitragen. Die Gr6fe entspricht
etwa einem PKW-Stellplatz.

Ziffer 1.5.4 und 1.5.5 Text:
-entfallt-

Ziffer 1.5.6 Text:
entfalit.

Ziffer 1.5.7 Text:

Mit Fassadenbegriinung wird ein Teil des Eingriffs
ausgeglichen und ein angenehmeres Kieinklima er-
zeugt. Die Energiebilanz einzelner Gebdude kann
durch Pflanzenbewuchs verbessert werden. Die Ge-
baude werden besser in die Landschaft eingebun-
den.

Zu Ziffer 2, Festsetzungen nach der Landesbau-
ordnung

Mit den baugestalterischen Festsetzungen soll die
Wahrung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt und
eine Fortentwicklung regional typischer Gestai-
tungselemente erzieit werden.

AuRenwandflachen (Ziffer 2.1.1 Text):

Die Doppelhduser sollen durch jeweils einheitfliche
Auflenmaterialien und weitgehend gleiche Farbge-
bung die stadtebauliche Gestaltqualitdt der Wohn-
quartiere bestimmen. Eine gréRere Vielfalt von Bau-
stoffen mit unterschiedlichen Oberfldachen und Farb-
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12.16.3

12.16.4

12.16.5

12.16.6

12.16.7

gebungen fthrt in der Regel zu einem unruhigen,
storenden Siedlungsbild. Eine einheitliche Aufien-
gestaltung in Hinblick auf Material und Farbgestal-
tung ist einzuhalten. Groffldchige und schuppen-
férmige Wandverkleidungen sind nicht zuldssig.

Eigentimerinnen und Eigentiimer von Doppelhaus-
hélften sollten sich nach Mbglichkeit vor Bauan-
tragsstellung auf die Aufiengestaltung ihrer Hauser
einigen

Fassaden (Ziffer 2.1.2 Text):

Die Fassaden sind mit tkologischen Baustoffen in
regional-traditioneller Gestaltung (z. B. Ziegel, Klin-
ker, Holz, ...) zu errichten. Dabei soll ein Baustoff
deutlich Gberwiegen; untergeordnete Bauteile kén-
nen zur Gliederung in einem anderen der vorgege-
benen Materialien gestaltet werden.

Blockbohlen-Bauweise und Blockbohlenoptik (Ziffer
2.1.3 Text):

Auflenwandverkleidungen in Blockbohlen-Bauweise
und Blockbohlenoptik sind dem I&ndlichen Bereich
oder dem AuRenbereich zuzuordnende Bauformen,
die im Stadtgefiige eher stérend wirken. Der Aus-
schluss erméglicht die Realisierung eines homoge-
neren Gesamtbildes der Siedlung.

Dachflachen (Ziffer 2.1.4 Text):

Die Dachflichen der Gebdude prégen das von der
freien Landschaft her sichtbare Bild der Bebauung,
die sich harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen
muss. Ortstypisch sind Dachflachen in roter oder
rotbrauner Farbgebung.

Dacheindeckungen aus Wellplatten, Tafeln oder
Bahnen werden von der Verwendung ausgeschlos-
sen, da zu befirchten ist, dass in der Form einge-
deckte Dacher der an den zukiinftigen Stadtrand zu
stellende Gestaltqualitdtsanspruch nicht erfiillt wird.

Dachformen (Ziffer 2.2 Text):

Diese Festsetzungen sollen eine homogene Gestal-
tung der Baukdrper und damit einen harmonischen
Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft
bewirken.

Dachneigung (Ziffer 2.2.1 Text):

Die Dachneigung wird auf mindestens 20° begrenzt,
weil die Eindeckung mit Dachziegeln oder Dachstei-
nen bei flacherer Dachneigung problematisch ist.

Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und
Nebengebduden dient der stadtebaulichen Gestalt-
qualitdt der einzelnen Bauquartiere.

Dachbegriinungen (Ziffer 2.2.2 Text):

Das Grindach erfilit neben der tkologischen Funk-
tion auch einen gestalterischen Anspruch. Die Be-
freiung von den Festsetzungen 2.1.4 und 2.2.1 kann
daher nur zugunsten einer Dachbegriinung erfolgen.
Flachdachbegriinungen werden festgesetzt, um Nie-
derschiag langsamer als von harten Dachflachen
ableiten zu kénnen und das Kieinklima zu verbes-
sem.

12.16.8

12.16.9

12.16.10

12.16.11

12.16.12

12.16.13

Dachneigung von Nebengeb3uden
(Ziffer 2.2.3 Text):

Auflerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen
sollen Nebengebdude mdglichst wenig in Erschei-
nung treten. Zur Begrenzung der Gebdudehbhe ist
daher die Einschrénkung der Dachneigung erforder-
lich. Mit der Dachbegriinung soll sich das Gebaude
in die Freiraumgestaltung einfiigen.

Antennen (Ziffer 2.2.4 und 2.2.5 Text):

Die Empfangsqualitit terrestrisch ausgestrahiter
Rundfunkprogramme ist in Eckemnforde nicht tiberall
befriedigend. Da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass alie Wohneinheiten an das Breitbandka-
bel angeschlossen werden, ist die Benutzung von
Antennen nicht auszuschlieBen. Antennen sollen je-
doch mdglichst wenig in Erscheinung treten. Die
Anbringung von Parabolantennen verunstaltet die
Ansicht ganzer Siedlungen. Um die Gestaltung
durch Anbringung von Parabolantennen an expo-
nierten Stellen der Geb&ude unterbinden zu kdnnen,
ist diese Festsetzung erforderlich.

Festsetzung von Mafen (Ziffer 1.1.2 Text):

Mafe fiir die Hohe baulicher Anlagen werden getrof-
fen, um die Bebauung landschaftsgestalterisch ein-
zufiigen und ein ruhiges Erscheinungsbild innerhalb
der Siedlung zu erzielen. Die Errichtung von Gebsu-
den mit sich weit {iber die Gelandeoberkante erhe-
benden Kellergeschossen oder hohen Kniesttcken
(Drempeln) wird damit unterbunden.

Durch die Festsetzung der Gebaudehdhen bezogen
auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsfliche
wird eine eindeutige Bestimmung und damit Steue-
rung der Hhenentwicklung festgelegt.

Die durch den B-Plan vorgegebenen Trauf- und
Firsthdhen lassen Variationen zwischen Wandhohe
und Dachneigung zu.

Décher von Nebenanlagen (Ziffer 2.2.3 Text):

Die Begriinung flachgeneigter Dacher von Nebenan-
lagen ist im Sinne einer 8kologischen Bauleitpla-
nung sinnvoll. Sie erganzt die grundiegenden Ziele
der Planung, versiegelte Bodenfiiche weitgehend zu
kompensieren.

Zusammenfassung von Stellplatzaniagen
(Ziffer 2.4.3 Text):

Werden Stellplatzaniagen auf den Baugrundstiicken
errichtet, sollten die Anlagen zweier benachbarter
Grundstiicke nebeneinander angeordnet werden.
Eine optische Zerstiickelung der Straflenansicht
wird somit vermieden, zudem werden die Beein-
trachtigungen durch die nachbarliche Bebauung mi-
nimiert.

Nebenaniagen (Ziffer 2.5 Text):

Nebenanlagen als Kellerersatzraume oder Riume
fir Gartengerate sollen nicht dominant in Erschei-
nung treten. Aus diesem Grunde ist eine Anordnung
am Hauptbaukérper oder zusammengefasst an der
Grundstiicksgrenze sinnvoll (siehe auch Ziff. 12.5
Begriindung). Die Orientierung ,vordere* oder ,hinte-
re* bezieht sich auf die ErschlieBungs-
Verkehrsfliche bzw. auf die (iber ein Fahrrecht er-
schlossenen Grundstiicke. Der Abstand der Neben-
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anlage von einem Knickfuf ist mit dem Bauamt, Ab-
teilung Natur und Landschaftspflege, abgestimmt
worden.

12.16.14 Ausnahmen und Befreiungen von den

Festsetzungen

12.16.15 Ausnahmen fiir 6kologische Bauweisen

(Ziffer 2.6.1 Text):

In dem Baugebiet sollen (iber das normale Maf} hin-
aus besondere tkologische Bauweisen, evtl. mit Pi-
lotcharakter, erméglicht werden. Dabei darf die Ver-
wendung von Baustoffen und Bauteilen, die zur Nut-
zung von Sonnenenergie erforderlich sind, nicht aus-
geschlossen werden. Der dkologische Ansatz ist in
diesem Fall héher zu bewerten als die Gestaltquali-
tat der Gebdude.

12.16.16 Werbeanlagen (Ziffer 2.7 Text):

13

14

15

Die Stadt Eckernftrde ist Fremdenverkehrsort mit
intensiven Bemihungen, diesen wichtigen Wirt-
schaftsfaktor weiter auszubauen und zu pflegen.
Diesen Anstrengungen dient auch die sténdige Ver-
besserung des gesamten Stadtbildes und behutsa-
me Einfligung gut gestalteter Neubaugebiete.

Die Stadt hat zur Erhaltung der gestalterischen Qua-
litdt die ,Satzung der Stadt Eckernférde iiber die
Gestaltung von  Werbeanlagen (Werbeanla-
gensatzung)‘ von 1985 erlassen. Mit dieser Satzung
soll ein UbermaRl an und eine Verunstaltung durch
Werbung verhindert werden. Die Satzung hat nur
Gliltigkeit in den nicht Gberplanten Teilen des Stadt-
gebietes. Die Festsetzungen unter 2.4 des Textteiles
B entsprechen den Bestimmungen der v.g. Werbe-
anlagensatzung.

Kinderspielmoglichkeiten

Kinderspielplatze sind innerhalb des Baugebietes neu an-
gelegt worden. Die Einhaltung von geringeren Entfernun-
gen der Spielpldtze als 300 m (Weg) von jeder Wohnein-
heit wurde dabei berticksichtigt.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser,
Strom und Nahwirme; Versorgungsunternehmen ist die
Stadtwerke Eckernférde GmbH. Die Versorgung des Bau-
gebietes mit Warme erfoigt durch einen Dienstleister fur
Wiarmelieferung iiber das Biomasse-Heizkraftwerk. Tele-
kommunikationseinrichtungen sind durch Anbieter von Te-
lekommunikationsdienstleistungen zu erstellen.

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgen von der B 203
aus, ebenso die Versorgung mit Telekommunikations-
Einrichtungen.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwésser erfoigt im Trennsystem.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die Abwasseran-
lage der Stadt angeschlossen. Alle Grundstiickseigentii-
merinnen und -eigentiimer werden durch Ortssatzung mit
Anschiuss- und Benutzungszwang zum Anschluss an die
zentrale Ortsentwasserung verpflichtet.

Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist vornehmlich zu versickern (s. a. Ziffer 1.2
des Textes - Teil B) oder / und dem im Plangebiet befindli-

chen Teich- und Grabensystem zuzuleiten. Die Teiche
sind mit einem Notiberlauf in die vorhandene Vorflut zum
Entwasserungsgraben Richtung Windebyer Noor ausges-
tattet.

16 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfille erfoigt in geschlos-
senen Gefdlen liber die zentrale Miillabfuhr entsprechend
der Ortssatzung.

17 Feuerléscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr Eckemnfdrde sichergestellt. Die Anzahl und Lage der
erforderlichen Einrichtungen fiir die Versorgung mit Feuer-
I6schwasser wurden in Absprache mit den Stadtwerken
und der Freiwilligen Feuerwehr im Zuge der Erschlie-
Rungsmafnahmen ausgefiihrt.

18 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist durch tberértliche und ortliche Buslinien
auf der B 203 und der Sauerstrale an das OPNV-Netz
angeschlossen.

19 Hinweise
19.1Baumschutzsatzung |

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung der Stadt Eckernfdrde.

19.2Archiologische Denkmiler

Das Plangebiet grenzt direkt an das ,Domslandmoor”. Hier
wurde unter anderem die Moorleiche des ,Madchens von
Windeby* gefunden. Da sich an den Randern des Moores
auch andere Siedlungshinweise zeigen, ist es unerl3ss-
lich, dass alle Erdarbeiten in der Nihe des Moores we-
nigstens beobachtet werden. Bei Erdbewegungen im
Nahbereich des Moores ist das Arch#dologische Lan-
desamt Schleswig-Holstein zu informieren.

Bei zufillig entdeckten Funden im Zuge von Baumafl-
nahmen, ErschlieBungsmafinahmen und sonstigen Ein-
griffen ist die Fundstelle vorlibergehend zu sichern und die
Denkmalschutzbehdrde gem. § 15 DSchG sofort zu be-
nachrichtigen.

19.3Denkmalschutz

Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im
Einzugsbereich des Plangebietes.

Eckernférde,

2 2. Dez. 05
¢ "/CZQCP

Jeske-Paasch)

Blirgermeisterin
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