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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) ;

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
S$.133), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. S. 466); Landesbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO) Fassung vom
10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. 2000 S. 47,

ber. S. 213).

FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 19 ist nur eine Anlage nach § 4 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GRUNDFLACHEN, GEBAUDEHOHEN

ImTeilgebiet WA 19 ist zusétzlich zur maximalen GeschoBigkeit und Grundflache die Oberkante der
Dachkante des Geb&udes in Bezug zur mittleren Gelindehdhe des

Geléndes nordlich vor dem Gebaude definiert.

AusschlieBlich auf den Flurstiicken 1/70 (WA 1), 1/309 (WA 2 bis WA7) und 1/311 (WA 8 bis WA13
und WA 17) darf die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Flichen von Nebenaniagen
im Sinne des §14 BauNVO sowie Gemeinschaftsstelipldtzen und ihren Zufahrten gem. § 19 Abs.4
BauNVO ausnahmsweise um mehr als 50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

2. NEBENANLAGEN; STELLPLATZE UND GARAGEN

2.1 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen fir die allgemeine Versorgung gem § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der
lberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zulassig, soweit es sich um untergeordnete Anlagen und
Einrichtungen handelt, die dem Nutzungszweck des Baugebietes als aligemeines Wohngebiet dienen.
Nicht zuldssig gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind: Gartenlauben, Geréteschuppen, Abstellraume

2.2 STELLPLATZE UND GARAGEN

Gem § 12 Abs. 2 und 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten Stellplatze, Carports und
Garagen als Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen auBerhalb der Baufelder nur fiir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und auf den daflir vorgesehenen
festgesetzten Flachen zulassig.

Die Uberbauung vorhandener offener Stellplitze mit Garagen oder Carports ist nur an den im Plan
festgesetzten Flachen zulassig.

2.2 MARKTPLATZ
Innerhalb der &ffentlichen und privaten StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Marktplatz"
stdlich der StraBe "Lutthém" ist die temporére Nutzung als Wochenmarkt zulassig.

3. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zugunsten der Versorgungstrager umfaBt die
Befugnis innerhalb des festgelegten Bereiches eine Zufahrt fiir Anlieferer und Rettungsfahr- Zeuge
zum Servicehaus sowie unterirdische Leitungen zu verlegen, zu unterhalten und zu nutzen. Innerhalb
dieser Fléche besteht auBerdem ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zugunsten des jeweiligen Abfallentsor-
gungstragers und dessen Drittbeauftragter umfaBt die Befugnis zur Uberfahrt durch Miilifahrzeuge
innerhalb des festgesetzten Bereiches .
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Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 3 zugunsten der Stadt Eckernforde fir die
Aligemeinheit umfaBt die Befugnis zur Anfahrt der 6ffentiichen Parkplatze innerhalb des festgesetzten
Bereiches.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 92 DER
LANDESBAUORDNUNG

5. GEBAUDE / BAULICHE ANLAGEN

5.1 GEBAUDETYPOLOGIE
Die einheitliche Typologie des gesamten Geltungsbereiches bestehend aus mehr-
geschossigen Wohnhé&usern mit Ausnahme der Bauflachen WA 1 und WA 19 ist beizubehalten.

5.2 DACHNEIGUNG, -EINDECKUNG, -AUFBAUTEN, BERUNUNGEN

Die Dachneigung von 30 ° der vorhandenen Geb&ude sowie ihrer Walme ist beizubehalten.

Fir die Gebaude in den Bauflachen WA1 und WA 19 ist ein Flachdach zuléssig.

Als Dacheindeckungsmaterialien fur die vorhandenen Gebéaude ist nur gebrannter Ziegel mit matter,
nicht gidnzender Oberflache im Farbton dunkelbraun zuléssig.

Das Flachdach im Baufeld WA 19 ist mit lebenden Pflanzen zu begriinen.

Fur untergeordnete Bauteile wie Eingangsiiberdachungen, Treppenhauser, Lauben- gange und
Loggien sind Flachdacher zuldssig.

Elemente zur Energiegewinnung (z.B. Solarkollektoren) sind auf Teilflachen der Dacher zuléssig.
Die Gberdachten Stellplatze (Garagen und Carports) sind als Flachdécher mit lebenden Pflanzen zu
begrinen.

5.3 FASSADENGESTALTUNG, -MATERIALIEN, -BEGRUNUNG, FENSTER

Die AuBenwandflachen der vorhandenen Wohnhd&user sind in allen Teilgebieten einheitlich zu
gestalten.

Zulassig sind verputzte oder geschldmmte Wandflachen in hellen, lichten Farbténen mit matter
Oberflache. Teilflachen kénnen mit ziegelrotem Flachverblender oder Farbfeldern gegliedert werden.
Fir untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Laubengénge, Loggien und Balkone sind Stahl-/
Glaskonstruktionen und Bristungsverklieidungen aus farbigen Fassadenplatten zuldssig.

Fur die Fenster ist eine kleinteilige Sprossenunterteilung unzulassig.

Im Teilgebiet WA 19 ist die Fassadenverkleidung aus Holzbaustoffen zuléssig. Hier ist eine
Aussenterrassenflache in Holzbauweise zuléssig.

Die Gemeinschaftsgaragen und Uberdachten Stellplétze sind entlang der StraBe "Auf der Hohe" im
riickwartigen Bereich mit architektonischen und gértnerischen Elementen (z.B. Holzlamellen) zu
strukturieren und mit Kletter-, Schling- und Rankgewéchsen zu begrinen.

5.4 EINFRIEDUNGEN

Die privaten Griinflachen sind als eine durchgehende, nur durch gliedernde Bepflanzung unterteilte
Grinflache zu erhalten und zu gestalten.

Nur im Bereich der Erdgeschosswohnungen sind Mietergérten zulassig. Diese sind ausschlieBlich
seitlich mit iebenden Buchenhecken zu bepflanzen.

ZAaune und Sichtschutzanlagen sind mit Ausnahme von notwendigen SicherungsmaBnahmen fir die
Teichflache unzulassig.

Fir die Mietergarten ist eine Tiefe ab Geb&udeaussenkante von max. 6 m zugelassen.

5.5 WERBEANLAGEN

5.5.1 Inden Aligemeinen Wohngebieten, ausgenommen Baufldche WA 1, sind Werbeanlagen Gber
1,0 gm Gesamtfiache pro Fassadenseite unzulédssig. Gemessen wird das Rechteck, das die
Werbeanlage umschlieBt. Die Werbung ist nur an der Stéatte der Leistung zuléssig.
Werbeanlagen am Gebaude sind auf die Zone unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses
zu beschranken. Sie diirfen die Gliederung der Fassade nicht Gberdecken. Unzulassig sind
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Lichtwerbung mit Blendwirkung.

5.5.2 Innerhalb der Bauflaiche WA 1 (Nahversorgung) sind Werbeanlagen an Gebauden auf eine
maximale GroBBe von insgesamt 3,0 gm Fassadenfldche zu beschranken. Diese
Werbeflachenbegrenzung gilt fir die Summe aller angebrachten Werbeanlagen an einer
Gebéaudeseite. Abgeschragte Gebaudeecken werden jeweils zur Halfte zu den angrenzenden



B-Plan Nr. 42, Stadt Eckernférde (Teil B) Textliche Festsetzungen
Fassadenflachen zugerechnet. Bei gréBeren zusammenhéangenden Werbeanlagen sind diese
entsprechend der Fassadenteilung zu gliedern. Werbeanlagen sind auf die Zone unterhalb
der Fenster des 1. Obergeschosses zu beschrénken. Sie diirfen die Gliederung der Fassade
nicht Gberdecken.

55.3 Fur die Bauflache WA 1 kénnen ausnahmsweise auch freistehende Werbeanlagen
zugelassen werden, wenn die Gebaude mehr als 5,00 m von der &ffentlichen Verkehrsfiache
zuriickstehen, der Abstand der Werbeanlage mindestens 3,00 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) betragt und diese eine Gesamtflache von 10 gm
nicht tbersteigen.

5.5.4 Fur das geplante Gebaude im Teilgebiet WA 19 und das zu Seniorenwohnungen
umzunutzende Gebéaude im Teilgebiet WA 8 sowie die Off. Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Archéologisches Denkmal“ diirfen ausnahmsweise Hinweisschilder bis
zu einer GréBe von max. 1 gm im Wohngebiet aufgestellt werden.

5.5.5 In den Aligemeinen Wohngebieten im Plangebiet sind nicht zulassig:

- Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder bewegtem Licht

- Lichtwerbung mit Blendwirkung

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

6.1 OFFENTLICHER FUB - UND RADWEG , PRIVATE WEGE
Off. FuB- und Radwege sowie private Wege im Gebiet sind mit versickerungsfahigem Pflaster mit
hohem Fugenanteil anzulegen.

6.2 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Nicht tiberdachte, Stellplétze sowie ebene Zufahrten zu Stellplétzen, Garagen und Carports sind mit
versickerungsfahigen Pflasterbeldgen zu befestigen.

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

7.1 PFLANZGEBOT FUR EINZELBAUME

Im Bereich der gesamten durchgehenden privaten Grinfléche sind alle wegen BaumaBnahmen zu
beseitigenden Einzelbdume durch Neuanpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Grinflache zu
ersetzen (mindestens 3 Stck Solitarbaume je zu beseitigendem Einzelbaum). Fir je 4 neu angelegte
Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

Es sind nur standortgerechte, einheimische Pflanzen zu verwenden.

8. OBERFLACHENENTWASSERUNG
Das Regenwasser von den Dachflachen des Servicehauses (WA 19) ist dem Teich zuzuflhren.

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. StrWG und § 15 DSchG)

9.1 ANBAUVERBOT (§29 StrWG, §9 FStrG)
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
(Anbauverbotszone) an der LandesstraBe L42 sind bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen sowie
einzelne Grundstiickszufahrten, Anlagen der AuBenwerbung sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
in einer Entfernung von 20 m, jeweils gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahriverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht zuldssig, es sei denn, dass das StraBenbauamt einer
Ausnahme vom Anbauverbot zustimmt.

9.2 ARCHAOLOGISCHE DENKMALER

Das Archéologische Denkmal "Hiinengrab" wird nachrichtlich in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes ibernommen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfaroungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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