Einfacher Bebauungsplan Nr. 5/3
der Stadt Eckernfdrde for das Gebiet
"O0stseite Berliner StraBe"”
‘gem. § 30 (2) BauGB

BEGRUNDUNG

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12,1886 (BGBl1. I S. 2253)%
Die Ratsversammlung hat in ihrer Sitzung vom 12.06.1990 das

tet.

Xuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGBl. I S.{<4§

1. Rﬁumlicher Geltungshereich

Das Gebiet "Ostseite Berliner StraBe” liegt in unmittelbarer

Nihe der sidlichen Innenstadt und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten durch die Grundsticksfldche der Bundesbahnanla-
gen ‘
und

im SiUdwesten durch die Berliner Strafle.

Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches ist aus der auf dem Plan befindlichen Ubersichtskarte
im MaBstab 1 : 5.000 ersichtlich.

2. Einordnung in die bestehende Bauleitplanung

Das'Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Eckernforde (Neufassung 1982) als Wohnbaufldche (W) ausge-

wiesen.

Die Ausweisung eines Mischgebietes gem. § 6 BaulNV0 erfordert
eine Anderung des Fldchennutzungsplanes (Neufassung 1982},
die im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5/3 gem. § 8.(3) BauGB durchgefihrt wird.



.. Veranlassung

Fir den Innenstadtbereich und fir die innenstadtnahen Bauge-
biete wird eine zunehmende Tendenz zur Umnutzung von Laden-
geschédften und sonstigen gewerblich genutzten Rdumen zu
Spielhéllen i. S. d. 88 33 a und 33 i der Gewerbeordnung
festgestellt.

Die finanzielle Starke dieses Gewerbezweiges erlaubt es ihm,

in alle gewinschten innerstddtischen Bereiche vorzudringen

und sich in besten Ortslagen anzusiedeln.

Dort werden andere Nutzungen verdréngt, die einen wichtigen
Beitrag zur erwilnschten Angebotsvielfalt und zum Funktionie-
ren des Stadtzentrums leisten.

In Eckernférde hat der Fremdenverkehr einen hohen Stellénwert.
Die rdumlich begrenzte Kurzone (in deren erweitertem Gebiet
der Plangeltungsbereich des B-Plans 5.3 liegt), in direkter
Anbindung zum Stadtzentrum muBl daher im gewerblichen Bereich
ausschlieBlich dem Fremdenverkehr dienenden Einrichtungen
vorbehalten bleiben.

Ein Verdrangen entsprechender gewerblicher Nutzungen durch
Spielhallen und ﬁergleichbare Einrichtungen im Sinne von §§
33 a und 33 i der Gewerbeordnung kann eine negative Entwick-
lung in der Nutzungsstruktur der Kurerweiterungszone einlei-
ten, mit entsprechenden Auswirkungenrauf den Fremdenverkehr

und den gesamten‘Stadtorganismus.

Die planerische Konzeption einer solchen Entwicklung durch
besondere Festsetzungen in einem Bebauvungsplan entgegenzu-
wirken und die Zulassungsmiglichkeit fir diese Vergnigungs-
stdtten nur auf bestimmte Gebiete der Innenstadt zu beschrén-
ken, ist durch die vorgenannten "besonderen stadtebaulichen
Grinde" i. S. d. § 1 (9) BauNVO '90 gerechtfertigt (§ 25 c
Abs. 3 BauNVD '380). :

Standorte fir Spielhallen sind im Plangebiet des B-Planes

Nr. 4 "Innenstadt" ausgewiesen.



4. Zielsetzung

Als Grundlage f0r die Beurteilung von Vorhaben (i. S. d. § 29
BauGB) nach § 34 BaUGBAsoll fior die Fl&chen des k{nftigen Plan-
geltungsbereiches nach der hesonderen Art ihrer baulichen
Nutzung die Festsetzung als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO
erfolgen. Planungsziel ist, in diesem Grenzbereich der Kurer-
welterungszone das im gesamten Plangeltungsbereich vorhandene
ausgeglichene Verh3ltnis der beiden Hauptnutzungen - Wohnen
und Gewerbe - mit dem besonderen Schwerpunkt Fremdenverkehr
zu erhalten.

In den festgesetzten Mischgebietsfléchen des Bebauungsplanes
Nr. 5/3 fir das Baugebiet "Ostseite Berliner StraBe" sollen
deshalb bestimmte Arten der gem. § 6 Abs. 2 Nr. B BauNVv0'90
allgemein und gem. § 6 Abs. 3 BauNV0'90 ausnahmsweise zulas-
sigen VergniUgungsstédtten 1. S. d. 8§ 33 a urd 33 i ausge-
schlossen werden, um die planerisch gewocllten Nutzungen zu
erméglichen bzw. zu erhalten.

Der durch die Nutzungsbeschrankung bewirkte Eingriff in die
privaten Belange ist in Abwdgung mit den O6ffentlichen Belan-
gen erforderlich und zumutbar. Von dem AusschluB sind nur be-
stimmte Arten von Vergnigungssté&tten betroffen, deren Zulas-
sigkeit in anderen Baugebieten der Stadt dber den gesetzli-

chen Rahmen hinaus nicht eingeschrinkt wird.
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