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o Satzung der Stadt Eckernforde
) iiber den Bebauungsplan Nr. 51
fiir das Plangebiet , Borbyer Hufe*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung'

- (LBO) vom 11.07.1994 wird nach BeschluBfassung durch die F{atsversarhfnlung vorm

28.04.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 51 fir das Baugebiet "Borbyer
Hufe", bestehend aus der Planzéichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestéllt geméB §§ 8 und 9 BauGB auf der Grundlage des von der Ratsversammlung ge-
. faBten Aufstellungsbeschlusses vom 16.06.1998.

Es gelten.die'BaunutzungsvérQrdnqng {(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.07.1990 (BGBL. | S. 132) und die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Be-

‘kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

i

TEXT-TellB - S R ;
1 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

11 Artund MaB der baulichen Nutzun
’ (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) .

“1.1.1 Im“GeItungsbe’reich der Reinen. Wohngebiete (WR) wird die gem: § 3 Abs. 3 BauN-

VO ausnahmsweise Zulassigkeit der Nutzung nicht Bestandteit des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO). '
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Teiche dem &ffentlichen Regenwassersystem zuzufihren.
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Im Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA} wird die‘ gem. § 4 Abs. 3'
Nrn. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise Zuldssigkeit der Nutzung nicht'Bestandteil des

_ Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6,:Nr. 1 BauNVO).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
{§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 b BauGB)

Niederschiagswasser von Dachfiachen, Terrassen und sonstigen befestigten Flachen

|st auf dem Grundst(ick, auf dem es anfallt Zu versnckern oder tber Mulden, Rigolen '

_Befestigungeﬁ von Stellplatzen sowie deren Zufahrten sind Wasseraurchléssig aus-

| zubilden.

‘Die in Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entwmklung von Na-

tur und Landschaft Ilegenden Rad- und Fquege sind mit wassergebundener Ober-

flache herzustellen.

Dié Topographie des talwérts gerichteten Hanges der Bauflachen 4, 5.und 6 darf.
durch Aufschﬁttung; Abgrabung oder Terrassierung nicht verandert werden.

Der Einbau ruckwartiger Pforten ist nicht zulassig.

Mit Rechten zu belastende Flichen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Alle prlvaten Verkehrsflachen sind mit einem Leltungsrecht zugunsten der Stadt Ek-

kernforde der Stadtwerke Eckernférde GmbH und der Anbieter von Telekommunika-

tlonsdlenst}elstungen fir den Bau von Ver- und Entsorgungsleltungen betastet.

Alle Verkehrsﬂéichen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Ek-
kernforde GmbH oder sonstigen Anbietern fiir Warmeversorgung far den Bau von

Leltungen fir Fernwarmeversorgung belastet.

Alle mit Geh-, Fahr- und / oder Le‘rtdngsrechten belasteten privaten Grundsti]cksﬂéi—"

chen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Eckernférde GmbH

Stana:
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1.5.1.
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1.5.4

1.5.5

- oder sonstigen Anbietern fur Wérmeversorgulng fiir den Bau von Leitungen.ftlr Fern-

warmeversorgung belastet.

Alle privatén Wohnwége sind mit einem.Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

~direkten Anliegerinnen und Anlieger zu belasten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs..1 Nr. 24)_

Fensteréffnungen im Larmpegelbereich 11l sind in den der Schalleinwirkung von der

PrinzenstraBe ausgesetzten Flachen in der Schallschutzklasse IIl auszustatten.

Anpflanzungen von Bdumen, Stréiucherrj und sonstigen -Bepflanzuhgen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB})

Als AusgleichsmaBnahme fiir die Anlegung 6ffentlicher 'Parkplétze ist fir jeweils an-

: gefangene_ '20—m2 versiegelte Flé'lch'e_ein Laubbaum von einheimischer, standortge-

rechter Gehdlizart mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm (in 1 m Héhe ge-

~ messen) im StraBenrandbereich anzupflanzen und zu unterhalten. '

Als AusgleichsmaBnahme fiir die Anlage von oberirdischen Stellplatzen ist fiir jeweils
angefangene 20 m? versiegelte Flache ein Laub- oder Obstbaum von standortge-

rechter Gehdlzart mrt einem Stamrhurhfané; von mindestens 10 cm (in 1 m Hohe ge-

messen) auf dem zugeordneten Grundsti'icl_-( anzupflanzen. '

Steilplatzflachen sind nach max. jedem finften Stellplatz durch eine Griinfliache mit
mindestens 7,5 m? Gr6Be zu gliedern, die mit einem f)eimischen Laubbaum zu be-

pflanzen ist.

Stellplatzflachen sind mit 'einem 1m breiten Grunstreifen mit Strauchbewuchs einzu-

grinen.

Neu anzulegende _Khi;:ks sind mit standorttypischen, heimischen Knickgehdlzen auf
einem mindestens 120 cm hohen und in dieser Héhe 100 cm breiten Erdwall anzu-

- pflanz'en und zu unterhalten.

Stand: -
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1.5.6

1.5.7

FuBwege sind entlang der Wohnbauflachen mit Hecken zu begrenzen. Die Hecken

sind auf den privaten Grundstiicksflachen zu pflanzen und zu unterhaiten.

Fassaden sind zu begriinen. An mindestens 2 Fassaden eines freistehenden Einzel-
hauses oder Doppelhauses und an 1 Fassade eines Ketten-, Reihen- oder Garten-

hothauses sind Selbstklimmer oder Rankgewéachse zu pflanzen und zu erhalten.

2. Festsetzungen nach der Landesbauordnung (LBO)
(§ 92 Abs. 4 LBO)

21  AuBenfidchen

2.1.1  AuBenflachen von Gebauden (Wande und Déacher) sind innerhalb einer Hausgruppe
in einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung und gleichen Gestaltungsmerk-
malen auszubilden, = -
Ausnahmen flr untergeordnete Bauteile sind zulassig.

2.1.2 Fassaden sind mit Verblendung, Putz oder Holzverkleidung herzustellen.

2.1.3 Fassaden der Gebéaude in den Bauflachen 4, 5 und 6 in grellen Farbténen sind nicht
zulassig. Ein Remissionsgrad von Anstrichen zwischen
75 % und 80 % ist zulassig.

2.1.4 Dachflachen sind mit roten oder rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen einzudek-
ken oder zu begriinen. Glasierte Dachziegel sind unzul&ssig.

2.2, Dachformen und Antennen

2.2.1 Décher von Einzel-, Doppel und Reihenhausern sind als Sattetdach oder als Pultdach
mit mindestens 20° Dachneigung auszubilden.
Dacher von Gartenhofhausern sind als Satteldacher, Pultdacher oder begrinte
Flachdacher auszubilden.

2.2.2 Innerhalb einer Hausgruppe sind Dachneigungen gleich zu gestaiten. Dachneigungen
von Nebengebauden miissen denen der Hauptbaukorper entsprechen.

Stand:  14.09.1999
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Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einem Neigungswinkel von 20° sind nur-
bei eingeschossigen Nebengebéuden zulassig; sie sind zu begriinen. Ausnahmen fiir
den Aufbau von Sonnenenergie-Gewinnungsanlagen sind zulassig.

hY

Dachneigungen bei Nebengebduden auBerhalb der ﬁbe'rbaubaren Grundstiicksfla-

chen diirfen 20° nicht Giberschreiten. Die Dacher sind zu begn'.‘;nen.

TV- und Radio-Empfangsanlagen sind nur auf der der dffentiichen Verkehrsflache

abgewandten Seite zuldssig, sie durfen Ortgang oder First nicht ﬁberrageh.

[3

Festsetzung von MaBen

Stand. .

23
2.3.1 Die Festsetzungen fiir Hohen und Dachnelgung bemehen sich auf dle gesamte Bau-
~ flache.. '
2.3.2 Die Héhenbezugspunkte sind die Oberkante der mittig vor dem Gebaude liegenden
| Verkehrsflache. I |

24 Stellplatzanlagen ,

2.4.1 Dacher von Gemeinschafts- -Garagen und Carports mit Dachneigungen bis 20° sind.
zu begriinen. -

242 Gemelnschafts ~Carport- Anlagen mit einer Dachnelgung unter 15°sind nur bis zu ei-
ner Reihung von 3 Einheiten zu!aSS|g ,

2.4.3 Stellplatze, Carport und Garagen von Einzel- und Doppelhausern sind an einer seitli- .
chen Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei benachbarten Héusern sind jeweils 2 der

~ Anlagen an der gemeinsamen freien Grundstiicksgrenze zusammenzufassen.
2.5 Nebenanlagen ,
2.5.1 Nebenanlagen in Form von Gebauden auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
*chen'sind in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptbaukdrper oder an der vorde-

ren oder hinteren Grundstiicksgrenze zu errichten. '

25.2 Nebenanlégen in den Bauﬂéchen 4 bis 6 dirfen die Baugrenze talseitig nicht iiber-
schreiten. ' S '

\E

14.09.1999

. Sarzungsbeschluﬂ



T

i . B- Pian Nr 51 fir das P_Iangeb!et ,,Borbyer Hufe" -
: ) : der Stadt Eckernforde
. Satzung

Seite 6

2.6

2.6.1

N 2.7 i
; 2.7.1

272

273 L \
e Werbeanlagen mit wechseindem oder

. { JesKe = Paasch)
urgermeistenn

Nebenanlagen in Form von Gebauden auf nebenelnanderllegenden Grundstucken

J,_dl'Jrfen die Gliederprjg der Fassade nicht Uberdepkéh.

-

sind an der gememsamen Grundstucksgrenze zusammenzufassen

Ausnahmen - SR ,
Fr besondere okologlsche Bauwelsen smd Befreiungen von den Festsetzungen der
Zlffern 2.1 und 22 méglich. ] '

Werbeanlagen in WA—Geb:eten

!Werbeanlagen Uber 1,0 m? Gesamtflache 'pro Hausselte smd unzulasmg, gemessen

. W|rd das Quadrat oder Rechteck das die Werbeanlage umschlleBt Werbeanlagen

sind auf die Zone unterhalb der Fer_]stgr des |. Obergeschosses_ zu beschrénken. Sie

Ffeisfehende Werbeanlagen drfen nicht aufgeétellt werden
|n Flachen fur die ein Pﬂanzgebot festgesetzt ist und .

* im Abstand von weniger als 3 m-von offentllchen Verkehrsflachen
Unzulassug smd

- 'bewegtem ~L_|cht und
» Lichtwerbung in greflen Ténen.

| Eckernforde, 04.08.1999
_Stadt Eckernférde - '

5(%»04 9@
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