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1. Vorbemerkung

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB).
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der Stadt Eckernforde

Begriindung
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In der Sitzung am 16.06.1998 hat die Ratsversammiung den AufstellungsbeschluB fur den

Bebauungsplan gefaBt.

Im Zeitraum vom 09.07.1998 bis zum 29.07.1998 wurde die Frihzeitige Blrgerbeteiligung

durchgeflihrt; am 30.07.1998 fand ein 6ffentlicher Anhérungstermin statt.

Die Beteiligung der Tréager &ffentiicher Belange {TOB) wurde durchgefiihrt. Die TOB wurden

mit Schreiben vom 09.11.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert..
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Iag im Zeltraum vom 15.02,1999 bIS zum 15.03.1999
oﬁentllch aus.

!,
i

Die Ratsversammiung faBte den Sétzuhgsbeschluﬂ am 28.04.1999.

Der Bebauungspian érlahgte mit der Bekanntmachung am 13.08.1999 im Amtsblatt der
Stadt Eckernforde Rechtskraft. ’

3. Raumlicher Geltungsbereich | :

Das Plangebiet befmdet sich im Stadtteil Borby im nordostllchen Bereich der Stadt Eckern- :
- férde in'2,5 km Entfernung zur Stadtmitte im direkten AnschiuB an dle Bebauung an der

' Prinzenstrafe in Richtung Hemmelmark und Waabs

Der Plangeltungsbereich umfaBt die Flurstiicke 58/8, 58/9 und 58/10 der Flur 1 der Stadt
Eckernfirde, Gemarkung Louisenberg, und wird wie folgt begrenzt:
Im Westen.durch; die westliche Flurstiicksgrenze der Flursticke 58/10 und 58/8 der
_ Flur 1, Gemarkung Louisenberg, ‘
im Nord-Osten durch: die siidwestliche Grenze des Flurstiicks 58/6 (slidwestliche StraBen-
N ' - begrenzungslinie L 26) der Flur 1, Gemarkung Louisenberg, —
im Stid-Osten durch: die siidostlichen Grenzen der Flurstiicke 74/3 und 74/6 (sadostliche
| - StraBenbegrerizungslinie_PrinzenétraBe) der FIur.1, Gemarkung
_ Louisenberg und |
, im~Siiden durch: durch die sidliche Grenze der Flurstiicke 58/10, 58/9 und 74/3 der
Flur 1\, Gemarkung Louisenberg. ‘

" Der genaue Verlauf der Grenze ist durch das Planzeichen in der Planzeichnung kenntlich
gemacht. | ' ‘
4, Veranlassung
Das Plangeb|et ist bisher unbebauter AuBenberelch Im Flachennutzungsplan und im Land-
schaftsplan ist ein Teil des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Die Nachfrage nach
Bauland firr freistehende Einze!- uhd Doppelhéusér und Ketteneigenheime im Norden der
Stadt ist ungebrochen Mit der. Aufstellung des B-Pfanes soll der sich als drmgend darstel-

. lenden Baulandnachfrage entsprochen werden.

5. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen
Dle Aufstellung des B-Planes ist erforderlich, um elne geordnete stadtebauilche Entwmklung
zu gewidhrleisten. im Bauleitplanverfahren kénnen pffenthche und private Belange gegen-

einander und untereinander gerecht abgewogen werden.

Stand:  14.09.1999
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Innérh’a!b des Plan'gel’iu'ngsbéreiches werden als Ausgleich for Bautétigkeiten AUsgIeichs-

und ErsatzmaBnahmen fiir Elngrlﬁe in Natur und Landschaﬂ gem. § 1a BauGB festgesetzt

',Naheres regelt der zugehonge Grunordnungsplan

Der Bebauungsplan wird aus der 1. ‘Andefung und‘érgﬁnmng des Fiéchenndtzungspianes ‘
1982" von 1993 entwickelt. Der F- Plan welst einan der Pnnzenstraﬂe gelegenes Teilstiick
der Gesamtﬂache als Wohnbauﬂache aus. Dle Vertellung der Flachen entsprlcht der okolov"

: glschen Bewertung, wie sie im Landschaﬂsplan -und im zum B-Plan entmckelten Grunord-

.._'nungsplan dargesteilt ist.

.6.1. Nutzung der zu. Uiberplanenden Flachen . , - o

6. Beschreibung des. Bestandes

'Der raumllche Geltungsberelch umfaBt eine F|ache von ca 7,6 ha Er beflndet snch zur Zelt )

in folgender Nutzung

54ha Landwwtschaft (T annenbaum-Aufzuchtﬂache)
] 0,7 ha StraBenverkehrsﬂache und
1 5 ha Dauergrunland Bruchwald Hochstaudenned

]

Nahezu das. gesamte Plangeblet wird als- Iandwwtschaftilche Flache zur Aufzucht von Weih-" -

:'nachtsbaumen genutzt, Aufwuchszeitraurn ca. 5 Jahre. Ostllch und sudllch des Piangebletes '

vertauft die PnnzenstraBe ‘Nordéstlich, erhéht auf elnem Damm Ilegend grenzt die ehemafl—

ge BundeswehrstraBe (zmschenzeutl:ch K 87), jet2|ge L 26 an das Plangeblet

: 6 2. Analyse und Bewertung

Das Plangeblet kann auf den hohergelegenen Telrﬂachen im AnscthB an die vorhandene
Bebauung fur Wohnnutzung uberplant werden. Die tlefergelegenen Teile sowie eme Fiache

zur L' 26 hin sind dagegen als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

’ wicklung von Natur.und Landschaft feétzusétzen Der.in diesen Fléchen befindliche Teil der '
- Tannenbaumplantage kann bis auf welteres erhalten und im Zuge der Welhnachtsbaum-

emtein einen Mlschwald umgewandelt werden

Die Wohnbebaduhg bildet den zukl'.inftigen Ortsrand der Siadt Daher sind detaillierte Fest-

. setzungen zu treffen, die stadtebauhche Vorgaben hmsnchtllch Anordnung und Gestaltung

der Baukorper belnhalten Zum Tal der Lachsenbach Nlederung hin sind |-geschossige

Wohngebaude mit zum Tal gene|gten und weit abgeschleppten Dachﬂachen festzusetzen

. glebelstandlge Hauser smd hler nicht geelgnet ginem harmonlschen Ubergang von der frei-

“en Landschaft zur Bebauung damustelien

Stand:  14.09.1999
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Die zukﬁnftige Bebauung muB die vorhandenen stadtebaulichen Struktureﬁ auf der Nord-

und Stdseite der PrinzenstraBe aufnehmeén und erganzen.

D|e PnnzenstraBe ist Anfang 1998 abgestuft worden von LandesstraBe {vormals L -26) zur
StadtstraBe Im Gegenzug ist die KreisstraBe (K 87) zur LandesstraBle (L. 26) aufgestuft
worden. Dem Verkehrskonzept der Stadt folgend soll durch baullche MaBnahmen am Kno-
tenim Zuge der jetzigen L 26 eine Umlenkung des uberortllchen Verkehrs um das Stadtge—
biet herum und damit auch eine weitgehende Entlastung der PrmzenstraBe ‘vom Dirch-

" gangs-Verkehr bewirkt werden.

7. Leitbilder der Planung

'7.1. Leitbild Stadtebau und Nutzungsstruktur, Wohnnutzung

Im Ge!tungsbereich'des B-Planes wird Wohnungébau iberwiegend in verdichteter Eigen;

‘ heimbauWeise als ein- bis zweigéschossige Einzel-, Doppel-, Gartenhof-, Reihen- oder Ket{

tenhauser bauieitplanerisch vorbereitet. Angestrebt wird eine stadtebaulich vertragliche und
der Lage des Gebietes angemessene Verdichtung. Die gréBte Dichte mit Reihen- bzw.-
Kettgnhaus-Bebauuhg ist zur PrinzenstraBe hin zu orientieren. Die Gebdude am westlichen .

und nérdlichen Rand der Bebauung sind |-geschossig als Einfamilien- oder Doppelhiuser

"mit Traufe paralle! zum AbschluB der Bebauung festiusetzeﬁ. Die Bebauung hat der vor-

handenen Topographie weitgehend zu folgen.

' Das Wohngebiet ,,Bofbyér Hufe® wird zukinftig an der norddstlichen Stadtgrenze im Bereich

' der Prinzenstrafe den neuen Ubergang zur freien Landschaft bilden. Ein breiter land-

schaftsokologisch bedeutsamer Griinraum umrahmt das Gebiet. Dieser Grinraum erstreckt

sich nérdlich der Bauflachen von der vorhandenen Bebauung an der Prinzénstraﬂe bis zur L

' 26. Diese Flache wird fiir die Realisierung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen herange-

zogen.-Durch die Schaffung einer Abfolge von naturnahen Teichen und offenen Grében wird

die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet zum Lachsenbach hin ge-

) wéihrle_istet.

Die Bauflachen sind entsprechend |hrer Lage und Entfernung zur PrinzenstraBe als Haupt—
Emlttenten von Larm und Abgasen als ,Allgememe Wohngeblete“ oder ,Reine Wohngebtete

- festgesetzt.

‘

. -Das stadtebauliche Konzept verfolgt neben der stédtg'estalterischen und landschaftlichen

Elnbmdung das-Ziel, durch einen hohen Anteil energetlsch optimal ausgerichteter Grund-

sticke eine weltgehende Nutzung von Solarenergle zu ermogllchen

Stand.  14.09.1939 : . ‘ : :
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Die Hohenentwicklung der Gebaude wird in Abhangigkeit von Topographie und Standort
durch die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthdhen gesteuert. Die Festsetzung der ma-
ximal zuléssigen Zahl der Voligeschosse entspricht diesen Vorgaben.

-7.2. Leltbild Freirdume, Natur und Umwelt

Am Ortsrand ist eine lockere Bebauung vorgesehen, welche einen sanften Ubergang der
stadtischen Bébauung zur Landschaft hersteilt. Das Plangebiet wird mit Knicks und Garten-

flaichen umzogen.

Mit Grund und Boden ist gemé&B § 1a BauGB sparsam und schonend umzugehen. Der mit
der ErschlieBung und Bebauung erfolgende Eingriff in Natur und Landschaft ist durch ékolo-
gische Aufwertung der Freiflichen auszugleichen. Def Ausgleich ist auf den Flachen west-
lich bis nordlich der zukiinftigen Bebauung zur Lachsenbach-Niederung und zum Ablauf-
Bach des Bruchwaldes hin sicherzustellen. Die im ;,Lachsenbach-Konzept“ angestrebten
Renaturierungen sind durchzufilhren. Die Freifliche zwischen Bebauung und L 26 ist im
Hinblick auf mdgliche spétere Eingriffe im Stadtgebiet nach dem Prinzip des ”ék_okontos“ als
dkologisch hochwértige Ausgleichsfiéche zu entwickeln (siehe auch GO-Plan).

Die Belange Natur und Umwelt werden in der Planung weitgehend gewahrt. Die Begrenzung
der zur Bebauung vorgesehenen‘ Flachen folgt den Aussagen und Vorgaben des Land-
schaftsplanes und des Grinordnungsplanes. Das Gebiet wird nach auBen hin durch neuan-
zulegende Knicks in das vorhandene Landschaftsbild eingefiigt. Bestehende Knicks und
Biume bleiben erhalten und werden in das Bebauungskonzept integriert. Westlich der Bau-
fiachen 5 und 6 wird auf die Anlage eines Knicks verzichtet, um ein Auffiilien der Gartenfia-

chen bis Knickscheitel zu vermeiden. Die Abgrenzung zum Landschaftsraum ist mit Hecken

~ heimischer Gehdlze herzustellen.

F(r die ErschlieBung und Bebauung der Wohnbauflichen werden Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen in direkter Nachbarschaft 'zur'Bebauung festgesetzt. Die im Grinordnungsplan aufge-
stelite Okobilanz weist aus, daB durch Realisierung aller GriinordnungsmaBnahmen ein
'Kompensationsijberschuﬁ entsteht. Ein Teil der AusgleichsmaBnahmen kann damit einem

Okokonto als Ausgieich fur zukinftige Eingriffe im Nahbereich gutgeschrieben werden.

Bei der Realisierung der Bebauung werden erhéhte dkologische MaBstabe gefordert. Ein
groBer Teil der Wohnbebauung erméglicht durch eine entsprechende Ausrichtung der Bau-

korper die Nutzung von Solarenergie. Die Bebauung ist in dkologischer Bauweise zu errich-

Stand:  14.09.1999
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ten, Nsedrlgenergiehaus -Standard ist anzustreben und Fassaden sind zu begrinen. Oberfla-

chenversaegelung wird planerisch minimiert; Stellplatze und sonstige versiegelte Flachen

. sind wasserdurchlassig anzulegen.

Von den uberbauten Flachen anfaliendes Regenwasser ist soweit mogllch Zu versickern.
Nlchtversmkerndes Nlederschlagswasser ist Uiber die Riickhalte- und Reinigungsteiche dem
Lachsenbachsystem zuzufiihren. Alle nicht iiberbauten Flachen der Grundsticke sind als
Gartenland zu nutzen; zu befestlgende Flachen sind mit wasserdurchlasmgen Materialien zu

belegen, so daB anfallendes Regenwasser weitgehend versmkern und somlt dem Grund-

‘wasser zugeflihrt werden kann.

4

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden Ennerhalb des Plange&bietes nicht nur rechne-
risch, sondern auch qualitativ 'ai:sgeglichen. Die Details der Landschaftsplanung werden in
einem parallel zum B-Plan erstellten Grinordnungsplan untersucht und dokumentiert. Der
Gri]nordnungsplaﬁ_ist Bestandteil der Planung. B '
7.3. Leitbild Verkehr

“Die Wohnbauﬂéchen werden durch eine StichstraBe VOh der PrinzehstraBe her erschlossen.

Stellplatzﬂachen und dffentliche Parkplatze sind direkt an der Erschheﬂungsstraﬂe vorzuse-

" hen, um Storungen durch Fahrzeugverkehr in den Wohnbauflachen zu minimieren.

. Die PrinzenétraBe ist verkehrsgerecht ausgebaut und in der Lage, die durch das neue Bau- .

gebiet zusétzlich entstehenden Vekehrsmengen aquunehm‘én. Durch die ErschlieBung und

Bebauung wird kein Verkehr in andere Stadtteile verdrangt.

. Ein System von FuBwegen soll die Bauflachen sowohl mlt der Pnnzenstraﬂe als auch mit

. den Wanderwegen am Lachsenbachtal verbinden.

7.4 Leitblld Erholung .

Das Plangebtet befindet sich im direkten AnscthB an landschaftlich reizvolle, erschliossene
Bereiche. Diese sind fuBlaufig auf kurzen Wegen zu erreichen. Weltergehende Festsetzun-
gen zu Erholungsiwecken sind nicht vorzusehen. Im Umgebungsbereich der zdkﬁnﬂigen :
Baufldchen sowie am Rande der Ausgleichs- und Ersatzftachen sind Méglichkeiten fir Frei-

zeit und Erholung geschaffen.

Sportﬂéichen' sind in erreichbarer Nahe an der Norderstrae und am Saxtorfer Weg (beide je |

ca. 1 km entfernt) vorhanden.

Stand;  14.09.1999
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~ nicht sicher‘gestellt werden kann. -

- 7.5.. Sohstigé Ziele
2 Grundwasserschutz
: Das Plangeblet liegt vollstandig im Wasserschongeblet des Wasserwerkes Eckemforde

+

Nord. Der Boden und das Grundwasser ist vor Verschmutzung und Verunrelnlgung zu
schutzen | . ' '
7.6. Zu erwartende Nutzungskonfhkte

~ Die Wohnbauﬂachen schlieBen nordllch un.d ostl:ch an Iandwurtschaﬂl:che Flachen, Flachen.
' fur den Naturschutz und zukdinftige Ausglelchs und Ersatzflachen an, |m Westen und Suden -

"an vorhandene Wohnbebauung Nutzungskonfhkte sind nicht 2u erwarten

7.7. Prognose zukunfﬂger Entw:cklungen

| Mit demn B—P|an-Verfahren wird die Ietzte Baulandreserve im Nordosten des Stadtgebtetes o

uberplant Weitere Baulandauswelsungen smd mcht mogllch
7.8. Zusammenfassende stiadtebauliche Bewertung ' J
Dle verblndllche Bauleltplanung ermoghcht fir das Plangeb[et die Schaﬁung zusatzhchen

N ‘Wohnraums (ca 50 WE) in attraktiver Umgebung am nordstlichen Ortsrand Eckemnfordes.

Das Wohngeblet ist uber die PnnzenstraBe gut an das vorhandene Stadtgebiet angebunden. | |

: Emkaufsmoghchkelten fur Waren des taghchen Bedarfs smd im Nahberelch an der Prmzen-

straﬁe vorhanden

Mit der geplér'ate'n Bebauuﬁg wfrd der 6stliche Stadtrand'arrbndiert. .

. 8. AItIasten S : _

" Bei der Aufstellung eines- Bebauungsplanes ist dle Stadt verpfhchtet bekannte oder vermu- -
" tete Altlasten zu berucksmhtlgen Dabei ist eine abschlleﬁende planensche Konfliktbewalti-

h gung erforderllch Die Planung darf deshalb kelne Nutzung vorsehen, die mit einer vorhan- T
‘_denen oder vermuteten Altlast unverelnbar und deshalb unzulassig ware sofern die Besei-

: tlgung der Altlast vor Inkraﬂ'treten des B-Planes oder der Ausfuhrung eines Bauvorhabens

L3

¢

Verdachtsstandorte bzw Altlasten s:nd im Plangeblet mcht bekannt
9. Emgrlffe in Natur und Landschaft ' ' " .
Fur das Plangebiet wurde ein Grunordnungsplan aufgesteltt der dle Auswu'kungen der ge-
planten Bebauung auf die 1andschaﬂ§okolog|sche Situation beschreabt‘ und analysiert.

Bei Gégenﬁberstellung‘dér vdrhandenén NUtzungen der Fléchen mit den geplanten Nutzun-

‘gen wird festgestellt daB die geplanten Emgnffe durch die vorgesehenen Iandschaftspﬂege-

rischen MaBnahmen rechnerlsch und quatltatlv voll kompensnert werden ] 1a BauGB, § 8

s
\|

Stand:  14.09. 1999 :
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'Aﬁs.‘ 1und § Sa Abs. 1 BNatSehGi. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 7 und Abs. 6 sowie § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).

Die mit dér Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur uﬁd_Landschaft sind unabwendbar. Die

- Stadt Eé;ke_mfﬁrde muB als Mittelzenfrum zur Sicherung ihrer zentralértiichen Bedeutung

" auch zukiinftig Wohnbaufiachen fiir Einfamilienhauser bereitstellen, um ein Abwandern der
Bevélkerung in die Umlandgemeinden zu verhindern.. Mit der Verdichtung der Wohhbebéu—
ung wird das Ziel des sparsamen Umgangé mit Grund und Boden erflllt. Eine weitere Minif
mierung des éingriﬂs ist nicht méglich. GroBé Teile des 'G_eltungs_béreiches stehen unter

“Beriicksichtigung der Vorgaben des Landschaftsplanes einer Bebauung nicht zur Verfiigung.

Die im Plangeltungsbereich vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gehen weit '
tber das’erforderliche MaB fir den Ausgleich und Ersatz fir die Eingriffe durch den B-Plan’
,Borbyer Hufe" hinaus. Ein Teil der Fléchen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme wird fir

.' zuki]nftige B-Plan-Verfahren im bebauten Nahbereich bevorratet (,,(3kokonto“).

. GeméaB § 1 ‘ ABs. SNr.7und § 1a BauGB Wurdén die Auséagen der Landschaftépianung
unter Abwégung mit anderen bei der Durchfﬁhrung des Bauleitplanverfahrens zu beriick-
S|cht|genden Belangen in den Bebauungsplan aufgenommen. ' '
10. Erschlieﬁung )

D[e ErschheBung des Wohngebletes "Borbyer Hufe" fur den Fahrverkehr erfolgt von der
. PrinzenstraBe durch eine zentrale ErschiieBungsstraie mit einer wechselnden Fahrbahn-
breite vori mind. 5,50 m bis max. 6,50 m (s. a. Ziffer 7.3). - * |

Die EfschlieBungsstraBe wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich® (Mischflache) aﬁsgepil_det.
Griinstreifen und Baumpﬂanzuhg_en begrenzen optisch den StraBenraum.und fithren zu ei-

ner gestalterischen Aufwertung des Wohngebietes. * . a

Gebﬂésterte WohnstraBen, ebenfalls als Mischfléchen mit 4,75 m bis 6,50 m Breite (bei An-
lage von éfféntlichen Parkplatzen), erschlieBen die einzeinén Baufelder in Form von Ring-
oder Sti;:hstraﬁen. Dig Pflasterung soll sich auf die notwendige Fahrbahnbreite beschran-
| ken. Wénigér genutzte Neberiﬂéchen kénnen einen geringeren Versiegelungsgrad aufwei-

sen.

. 'Die einzelnen Grundstlicke der Wohnbauflachen werden entweder durch StraBenverkehrs-

flachen, Wegeverbindungen oder Flécben', die mit einem Geh- und Fahrrecht belastet wer-

Stand:"  14.09.1999
Satzungsbeschiufl
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den (s a. Zlffer1 3 des Textes Teil B), erschlossen Jede Bauﬂache Ilegt an elner offentll-

chen Verkehrsflache Da die ErschheBung ]eder einzelnen Nutzungseinheit mnerhalb der

-, Bauflachen nicht oﬂentllch erfolgen muB werden Voraussetzungen fiar elne prlvatrechtllche

o -ErschileBung durch mit Rechten zu. beiastete Flachen zu schaffen.

Die. Anblndung des Plangebletes an dle vorhandene Bebauung sowue an Klndersplelplatze

- und landschaftliche Freirdume wird durch die Anlage von FuB 'und Hadwegen swhergestellt

Auph innerhalb des Wohngebletga_s sorgen Wegeverbl_ndungen fur,Durchlass:gkeit. '

B . - .'“ h . {f - . ! o R .
Die Festlegung der geniauen Lage der FuBwegverbindung westlich und nordlich der Wohn- "
bauﬂéchen in der Ausgleichs- und Ersatzfléche erfolgt nach Abstimmung mit Naturschutz- . .-

belangen.

3 Bel Anlage’ aller Verkehrsflachen lst neben aligemein geltenden Gesetzen, Flachthmen und-

Vorschnften d|e DIN 18 024 Teil 1 (,,Bauhche MaBnahmen fur Behinderte und alte Menschen -

im &ffentlichen Berelch, Planungsgrundlagen, StraBen, Wege und Platze") einzuhalten.

i

. Das Plangeblet ist in Handen eines Bes:tzers der als allelnlger Erschlleﬁungstrager zum . -
'(AbschluB elnes ErschheBungsvertrages mlt der ‘Stadt bereit ist. Die Durchflihrung der Er-
- schlieBung und die Ubernahme der gesamten ErschheBungskosten werden dem Erschhe-
‘_Bungstrager aufgegeben o '
" 11. Immissionsschutz

Durch Larmlmmtssmnen von der PrinzensiralBe besteht eine- Vorbelastung des Planungsge-

‘bletes Fir das Gebiet wurde gine ,,Schalltechmsche Untersuchung zu Verkehrsgerau-

schlmm|55|onen durch das Akustik-Labor Klel ersteilt und dle Notwendlgkelt von Schall-.

schutzmaBnahmen untersucht Dle Untersuchung Ilegt als Anlage bei. o

'D!e Geschosmgkest der Wohnbebauung ist in Abhanglgkelt von der ermlttelten Ge- :

‘rauschprognose festgelegt Der Abstancl der Gebaude von der StraBe ist so bemessen daB |

die Orlentterungswerte der DIN 18. 005 { Schallschutz im Stadtebau“) ohne umfangremhe
Schailschutzmaﬂnahmen im wesentllchen uberali elngehalten werden. Die Aniage elnes

Larmschutzwalles 1st nicht erforderhch

12. Erlauterungen zu den Festsetzungen
12.1Allgemeines =~ e

Dle Relhenfo[ge der nachstehend aufgefuhrten Punkte orientiert 5|ch ander Aufzahlung '

Stand: ~ 14.09.1999
'  SatzungsbeschiuB
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- im
§ 9 Abs. 1. BauGB.

12.2Art und Maf3 der baulichen Nutzung

12.2.1Die Bauftichen zwischen PnnzenstraBe und ErschlieBungsstraBe werden nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzt. '
Die Festsetzung berlicksichtigt die Stérungen von der Pﬂn{enstrab'e und soll in den

Randbereichen des Baugebietes differenzierte Nutzungen zulassen.

12.2.2Die (brigen Bauflachen werden nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als
,Reines Wohngebiet (WR)" festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um den zuklnftigen
Bewohnerinnen und BeWoh_nern der Gebiete eine hdchstmdgliche Wohnruhe zu garan-

tieren,

12.2.3Im Plangebiet ist verdichtete Eihfamilienhaus-Bebéuung vorgesehen.

" 12.2.4In den Baufléchen 2 und 3 ist' eine Gartenhofhaus—Bebauung vorgesehen, Da Garten- =

" hofhauser eine hohe Uberbauting mit kleinen Freifidchen aufweisen, ist die GRZ mit 0,7
festgesetzi worden. Bei Bebauung der Fiachen mit anderen Haustypen ist die GRZ auf

0,3 zu reduzieren.

- 12.2.5Die Zahl der Vollgeséhoss“e wird in Abhangigkeit von den geplanten Haustypen fest-

geseté:t. Fir Freistehende Einfamilienhduser, Ijoppelﬁéusér, Gartenhotfhausern und '
Kettenhduser wird eine Eingeschossigkeit festgesetzt, bei Reihenhdusern sind maximal

zwei Geschosse zulassig.

12.2.6Ziffern 1.1.1 und 1.1.2 Text: | _,
Der AusschluB der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen soll die'angestrebte uber-

wiegende Wohnfunktion der ausgewiesenen Wohngebiete sichern. '

12.3Bauweise o L L

12 3. 1E|ne Festsetzung der oﬁenen Bauweise mit weiten Baugrenzen erfolgt, um Elgenhe|-
me als Einzel- Doppel— Reihen- oder Kettenhauser bauen 2u kénnen. Die Ausrichtung
der Bauflachen IaBt weltgehend den Einsatz vpn~Sonnenenergle-Gewmnungsanlage_-n

FAVR

Stand:  14.09.1999 : :
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12. 3 2Die Festsetzung der Baulinie entlang der PrinzenstraBe erfolgt damit die Bebauung
den StraBenraum begrenzt und ein eindeutiger Abschluf3 der Bebauung gegenuber der
StraBe ausgebildet W|rd ' '

12.4GrdBe der Baugrundstucke

12.4.1Die Tlefe der Baugrundstiicke ist nur durch Wege oder Geh- und Fahrrechte begrenzt. Die

durchschnittliche Grundstiickstiefe wurde mit ca. 30 Metem, an den Gebietsrindem mit ca. 35
Metern i‘estgetegt um die Einrichtung von Gart-enﬂéchen. zu.ermt')glichen und den Baukdrpern die
passive Nutzung der Sonnenenergie optimal zu ermdglichen (Mlnlmlerung von Verschattungen
durch vorgelagerte Baukdrper, trotz schwieriger Topographne)

Der Planung von Reihenhéusem wurde eine Breite von 10 Metern zugrundegelegt; somit ergeben
sich GrundsticksgréBen von ca. 300 m? fur Mittelhaus- und ca. 400 m2 far Endhausgrundstucke
'Schmalere Grundstucksbrenten smd mogllch dadurch entstehender zusétzlicher Stellplatzbedart
ist nachzuweisen

: Die Errichtung def Gartenhofhauser erfolgt innerhalb der durch Baulinien und Baugren-
. zen festgesetzten Baufelder. Die GrundstiicksgroBe ergibt sich aus den Entwiirfen der
Hauser, ebenso die Lage der Eréchlieﬂungswege sowie der offentlichen _Parkplétze und

der privaten Steliplatze.

12. 5Flachen fur Nebenanlagen

- Die Festsetzungen werden getroffen, um die Errichtung von Kellerersatzraumen oder Gar-
tengerate—Schuppen stidtebaulich zu steuern. Mit Festsetzung der Lage der Nebenan-

. lagen soll einer frei entfalteten und‘stédtebaulich .stérenden Uberbauung der Grund-

stucke éntgegengewirkt werden. Die Zusammenfassung zweier benachbarter Neben-
‘anlagén auf der gemeinsan‘ien Grundst(icksgrenze zu einer Einheit fiihrt zu einer opti- -
schen Beruhigung der Baufiachen. | ' '
In d|e festgesetzten Gememschaftsanlagen smd die Standorte fur MUil- und Wertstoff-

behattnlsse gestaltensch Zu mtegrleren

12.6Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Sichtdreiecke fir die Annaherungssicht mit einer Schenkellinge von 70 m, gemessen
, voﬁ dér Achse der ErschlieBungsstraBe, und einer Schenkellange von 5 m, vom Fahr-
* bahnrand def PrinzenstraBe aﬁs éem_essen, sind von jeglicher Bebauung, Bépﬁanzung )
oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Héhe tber Fahrbahnoberkante dauernd

freizuhalten. . ; e | o

7

Stand:  14.09.1989 )
Satzungsbeschiu
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Verkehrsflachen
1D|e Querprofuie der Verkehrsﬂachen smd auf der Pianzelchnung nachnchtllch darge—
stellt. Sie sind fur alle im Plangeb|et zu emartenden Verkehrsarten ausrelchend bemes-

; -sén.

12 7 2Die Festsetzung aEs ,,Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung Zweckbestim-

mung: Verkehrsberuhigter Bereich“ soll die iiberwiegende Aufenthaltsfunktion dieser
- Flachen verdeuthchen Eine Proﬁl -Verbreiterung der Verkehrsflachen wiirde die Oko-

Bllanz verschlechtern und erhéhten® Herstellungs- und Unterhaltungs-AuﬁNand hervor-

_rufen Entiang der Verkehrsﬂachen sind mogllchst Hecken zu pflanzen und zu unterhal-

”ten Eine Begrenzung der Grundsticke mit festen Elnfrledungen wurde die Verkehrsfla—

che weiter einengen, so daB ein Ein- und Ausfahren von Fahrzeugen aus Grundstucken

o bei:der relativ geringen Fahrbahnbrezte erschwert wurde Nach entsprechender Gestal- -
tung (Pflasterung) und Kennzelchnung des StraBenraumes gelten die den FuBganger '

12 8Versorgungsﬂachen

e

begunstlgenden Regelungen des § 42 (2) der StraBenverkehrsordnung

b
~

12 8. 1D|e Lage der Trafostahon im Plangeblet wurde in Abstlmmung mit den Stadtwerken

Eckernforde GmbH festgelegt Die Abwasserhebeanlage kann nach Planung des Bau—

: amtes / Tiefbau der Stadt Eckernforde untenrd!sch im Berelch des Wendeplatzes ange-

K Iegt werden

©12.8.

' 12.8; 2Weitere' Fiachen fur Versorgungselnnchtungen (Gas Wasser, Telekommunlkatton)

smd nach Rucksprache mit der Stadtwerke Eckernforde GmbH nlcht erforderllch

3Dle Versorgung des Baugebletes mit Nahwarme wird pianerlsch vorbere:tet Flachen fur die

. Errlchtung elner Versorgungsemnchtung fir Nahwarme werden mnerhaib des Plangeltungsberel-

" ches nicht festgesetzt Die Versorgung muB von ‘einer Heizeinheit auBerhalb des Plangebtetes

her erfolgen

. Dle Verlegung der erforderllchen Le:tungstrassen ist m:t entsprechenden Leltungsrechten plane-

129
12.9.

risch vorbereltet und mu8 im Falle der ReaIISIerung durch Baulasten ges;chert werden

Offentllche und prwate Grunﬂachen ©
1Entlang der StraBe sind Grunstreﬁen als offentl:che Grunﬂachen festgelegt um Pﬂege _
und. Bestand dieser Anlagen ZU snchern Auf den Grinflachen smd Baume als StraBen-

begleltgrun anzupﬂanzen ,

Stand:

14.09.1999
SatzungsbeschiuB
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12 9. 20ffentllche Grunﬂachen smd mlt helmlschen Gewachsen 2u bepflanzen die sich -

selbst uberlassen bleiben konnen oder mlmmale Pﬂege erfordern.

Lo

.1 2.9, 3Private Gronfiachen auBerhalb der Héus'géirten sind in der Art der potentiellen natl'JrIi:- .

. chen Vegetatlon Zu bepﬂanzen Hlnwelse zur Art der Bepﬂanzung glbt die Abtetlung
Naturschutz und Landschaftspﬂege |m Bauamt der Stadt Eckernidrde.

12. 10Wasserﬂachen

‘2. 10 1D|e Teiche werden als Auffang und Hegenwasser-Ruckhaltebecken fur dne Regen-

wasserable:tung von den Wohnbauflachen genutzt und naturnah gestaltet.

- 12.10.2Neu énzulegende Teiche und Grében sollen der Hég‘enWa'sserrﬁckhaJmng und -réinigurig von

Dachf[échénwasser dienen. Zwischen den Waséerﬂécheh ist ein Uberlaufsystem herzustellen. .
- Stehende Gewésser sind zu vermeiden, um,GerL_lchsbeléstigungen und Unge_ziefer Zu unterbin-

den.

12, 11Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwwkiung von Natur und Land- :

schaft

- 1211, 1Die Festsetzungen folgen den Aussagen des Grunordnungsp!anes

- 12 11, 2D|e Flachen fr MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entwucklung von Natur und Land-

schaft smd vom Beginn der ErschlieBung an nach ImtlalmaBnahmen (wue Vernassung) der welt-
gehend_unbeemﬂuBten Sukzession zu Uberlassen. D:e Anlage der direkt zugeordneten Aus- |
glveichsﬂé‘ichen erfolgt mit Beginh_def 'ErschlieBungs‘maI?;naﬁimen;~ bei abschnittweiser Erschlie-
Bung sind die Ausg!eichsmaBnahrhén entspreéhe.nd dem Anteii des Eingriﬁes herzustellen

Der zu bevorratende Tell der Ausglelchsﬂachen ist gem&B GO- Plan herzurlchten sobald die Tan-

"nenbaume geerntet worden sein werden spatestens aber im Jahre 2005.
.
12.41.5Ziffer 121 Text: . L | .. |

' Das auf den Grundsticken anfallende Nlederschlagswasser auch von befestlgten Fla-
. chen sollte mogllchst direkt dem Grilichen Grundwasser zugefuhr’c werden, um den blS-—

n herlgen naturllchen Grundwasserstand pl erharten Nach den vorhegenden Bodener- |
) ‘kundungen ist der Untergrund S0 versnckerungsfahlg, daB die Nlederschlagsmengen

'von normalen ‘Regenereignissen aufgenommen werdén konnen Bei Starkregen kann es

' erforderhch sein, einen Teil der Nlederschlagsmengen oberirdisch abzulelten Das sollte

"in offenen Mulden oder geschtossenen ngolen erfolgen die jewells an das offentllche

Stand: 14091999' o
. Satzungsbeschiuf?
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Regenwasserableitungssystem anzuschlieBen sind. Mulden-Rigolen-Systeme kGnnen
Niederschlagswasser zeitversetzt zum Niederschiagsereign‘is an deh Untérgrund wei-
tergeben. | ' '

Fir jedes Grundstiick solite die optimale Form der Regenwasserbehandlung zusammen

- mit dem Stadtbauamt gesucht werden.

12114Zrﬁer122Text :
Die wasserdurchlassuge Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten dient der Mi-

-~

nlmlgqung des Eingriffs in den Naturhaushalt. Zum einen kann ein Teil des Nieder-
schlagswassers von diesen Flachen direkt dem ortlichen Grundwasser zugeflhrt wer-
_den, zum anderen wird‘durch verzégerten Verdunstungsvorgang und die mégliche An-
siedlung von Vegetation und Kleinstfauna das Kieinklima in diesen Bereichen verbes-

-sert.'N_egative Aﬁé\}virkungen der Fléchénversiegelung werden minimiert.

12 11.5Ziffer 1.2.3 Text
Fir FuB- und Radwege auBerhaIb der Bebauung ist eine wassergebundene Oberfla-

chenbefestlgung auch bautechmsch nutzungsgerecht; sie ist eine naturnahe Ausbildung
von Wegeoberflachen und damit der geringst notwendige Eingriff in das Landschafts-

bild, der zugleich eine direkte Versickerung von Niederschlagswéassern ermaglicht.

12.11.6Ziffer 1.2.4 Text:

Die vorhandene Topographie (Geldndeoberflache) ist nicht zu verdndern, um den
Hangcharakte'r'd'er Grundstilcke zu erhalten. Die Anlage von Hausterrassen angemes-

sener GréBe bleibt von der Festsetzung unberiihrt.

12.11 TSukzessaonstachen blelben mit Ausnahme punktueller Imtlalgeho!z-PfIanzungen -

vollstandlg der ElgenentWIckIung Uberlassen (s. GO-Plan).

12. 12Mit'Rec'hten Zu belastende Flichen-

12, 121Z|ﬁer131 132und‘|33Text

Mit dieser Festsetzung wird den Versorgungsunternehmen die ErschlieBung aller

Grundsticke mit allen leitungsgebundenen Medien ermoglicht.

12.12.2Ziffer 1 34Text A
Mit dem Geh- und Fahrrecht werden bei Gartenhof— Helhen- oder Kettenhausanlagen

diejenlgen Grundstucksteule erschlossen, die nicht direkt an elner éffentichen Verkehrs- -

Siand: 14. 09.1993
Satzungsbeschiul
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flache I|egen Dle Festsetzung eines Geh und Fahrrechtes anstelle einer offentl:chen
Verkehrsﬂache ist sinnvoll, da Iedlghch ein pnvates Interesse an der ErschlieBung der

_‘ " hinteren Grundstticksteile gegeben ist.

12. 1aschutz vor schadlichen Umweltemwnrkungen .
. Die Forderung flr emen hoch-warmedammenden Baustandard 2|elt auf eine Verringe-
} rung von Emlssmnen - msbesondere CO2 ab da wemger Helzenergle ezngesetzt wer--

den muB

" Nach Auffassung des Bundesverwaltungsgenchtes ist dle Festsetzung entsprechend |
e ~-dem Vorsorgepnnznp in § 5Abs. 1 Nr. 2 Bundesmmssmnsschutzgesetz (BImSchG) als
‘-vorbeugender Umweltschutz unter Umstanden moghch Eine Festsetzung kann jedoch |
nach. gegenwartlger Rechtslage in Schlesmg Holsteln nicht getroffen werden S0 daB
| die Hinweise’ nachfolgend er!autert werden.’ ’ : ' .
Nach Hechtsauslegung der Landesregierung ist wegen der gunstlgen khmatlschen Be- |
dingungen die Festsetzung erhéhter Anforderungen gegenuber den Bestimmungen der -

'3, Warmeschutzverordnung vom 01.01.1995 nicht méglich.

| Angéétrebi solite dennqdh werden, die Wﬁrmedurbhgangs_koeffiiien‘t'en der AuBenbéu-

teile beheizte'r'Réume bei allen gebéude'ri im Plangebiet wie folgt zu 'begrénzen:

Dach k< =0,15 W/mzK
AuBenwand k< =0, 30 W/mzK
Fenster k< =1,50 W/_mzK

| Kellerdecke k< = 0,15 W/m*K

Unabhanglg davon sollte der Nachwels des erhdhten Warmeschutzes nach der. 3. War-

meschutzverordnung fur eine Helzgradzahl von 4. 000 kd (VDI 2067) erfolgen

12.14 Imm|ss|onsschutz .j: : :

T 12.14:1 . Em Schaiigutachten wurde fur den B-Plan in Auﬁrag gegeben. Die Aussagen
" des Schal!gutachtens wurden in dié Planung ubernommen (Detalis siehe Begriindung
Zn"f 1. . ' '

12142 . Ziffer 1.4.1 Text: o |
Dié ,Schalltechnische Untersqr;hung“ kdmmt zu folgendem Erg_ebnis-(dor_t Blatt 8):

I

. Stand.  14.09.1999 .~
© Satzungsbeschiuf - -



B-Plan Nr. 51 fur das Plangebiet ,Borbyer Hufe"
der Stadt Eckernforde

Begriindung
Selte 17

JUnter Berucksmhtlgung . {aller) Randbedingungen . ergibt SICh daB auf der gep!an- .

“ten Baufldche - auch im Bereich der Randbebauung Prinzenstrafe - an die AuBenbau-

12.1
121

teite von Aufenthaltsraumen in Wohnungen keiné besonderen schalltechnischen-Anfor-

derungen zu stellen sind (z. B. Fassad‘enfenster mit Prifzeugnis Uber ein bewertetes -

‘Schallddmm-MaB von Ry >= 34 dB, Dachfenster mit F’n’]fzeugnis {ber ein bewertetes

Schallddmm-MaB von Rup >= 27 dB).“ Solche Fenster snnd heute durchweg Stand der

Technik und erzeugen keme Mehrkosten far Bauherren.:

5 Anpﬂanzungen von Baumen, Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen
51 Ziffer 1.5.1 und 1.5.2 Text:

Em Teil der Pflanzgebote der Ziffern 1.5.1 und 1.5.2 kann als Ausgletch fur den Eingriff

in Natur und Landschaft auf den Pflanzinseln realisiert werden

- Dlese Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Eingrifis durch Versuegelung von Stell-

platzflachen und Terrassenflichen. Pflanzgebote als AusgleichsmaBnahmen fiir PKW-

Stellpiﬁtze sind sinnvoll, um zusétzliche Pflanzen-{Verdunstungs-)fidchen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas anzubieten. Baume mit groBem Kronenvolu_men sind zu bevorzu-
gen, da bei geringer Grundfiéche viel Blattmasse zur Verfliigung steht. Die GroBe der

Baume wird festgesetzt, um von Beginn an ein Mindestpotential an 'Verdunstun'gsﬂéche .

12.1

zur Verf[]gung zu haben. Die Baume sind in det nach Fertigstellung der baulichen Anla-
ge folgenden Pflanzzeit zu pflanzen. Die Festsetzung eines an der versiegeiten Flache
orientierten Ausgleichs kann zu einer Beschrankung der Flachenversiegelung beitragen.

52 ~ Ziffer 1.5.3 und 1.5.4 Text.

Stellplatzanlageh sind durch Grﬂnzungén und Béume zu gliedern. Die Giiederung wird
‘durch Anlage von F’flanzmseln nach max. jedem 5. Stellplatz erzielt. Die GroBe der
g Pﬂanzmsel EaBt elne Versorgung des Wurzalbere:ches eines Baumes mit Wasser, Nahr- .

stoﬁen und Luft Zu. Sollte die Anlage von Pflanzinseln zwnschen Stellplatzen nicht mog-
lich sein, kann atternatlv eme Gliederung und Rhy‘tmrSIerung durch Anpﬂanzen von
Baumen im 1m breiten F{andstrelfen neben der Stellplatzanlage erzielt werden; durch 4
Begrenzung der Stellplatze mit Hochborden zu den Pflanzfiachen W|rd ein Teil der Breite
fiir den Fahrzeug-Uberhang hera_ngezogen, und die Park- und Stellplatze konnen auf |
4,0 m Lange reduziert werden. Die anzupflanzenden Baume spenden Schatten und _
verbessern das Mikroklima. - '

+

54 - Ziffer 1.5.5 Text:

Stand:

14.09.1999
Satzungsbeschiuf
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Das mit den MaBangaben festgesetzte Wallprofil entspricht den Aussagen des
Griinordnungsplanes fiir die Anlage von Knicks. Neu anzulegende Knicks sind zeitgleich
zur ErschiieBung vom ErschlieBungstrager anzulegen und in der folgenden Pflanzperi- |
ode zu bepflanzen. '
Vorhandene Knicks sind entsprechend aufzuarbeiten.

Bei vorhandenen und neu anzulegenden Knicks ist Knickpflege zu betreiben (Knickwall
erhalten und ggf. erganzen). Die Erhaltung von Knicks schlieBt die Bepflanzung von
Licken im Knick sowie die Unterhaltung und Wiederherstellung ggf. zerstorter Erdwélle
sowie das Knicken nach im Landesnaturschutzgesetz festgelegtem Turnus ein. Infor-
mationen zur Knickpflege gibt die Abteilung fiir Naturschutz und Landschaftspflege im
Bauamt der Stadt Eckernférde.

Baukdrper mussen zu Knicks und ebenerdigen Pflanzungen einen Abstand von 2 m
zum KnickfuB bzw. zum Rand der Bepflanzung einhalten.

Die Unterhaltung von Knicks geman

§ 15b LNatSchG obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimerinnen und -eigentimern.
Wo ebenerdige Grenzbepflanzungen vorgesehen oder angepflanzt werden, ist auf

standortgerechte, heimische Gewéchse zuriickzugreifen.

12.15.5 Ziffer 1.5.6 Text:
FuBwege innerhalb der Wohnbaufi&chen sind mit Hecken zu begrenzen, um eine natur-

nahe Gestaltung der Wege zu unterstiitzen. Die Aufstellung von Mauern, Holz- oder
Flechtzdunen sowie die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuléssig. Maschendraht-
zaune werden als Anwachsschutz zugelassen, wenn sie spéter in die Hecke einwach-
sen. Hecken sind auf den privaten Grundstiicksfiachen in einem Abstand von ca. 50 cm
von der Flurstiicksgrenze zu pflanzen, um ein Zuwachsen des Weges zu verhindern.
AuBerhalb der Wohnbauflachen ist neben einem Weg in einer Breite von ca. 3,00 Me-
tern (mit wasserbebundener Decke) beidseitig neben einer Hecke oder einem KnickfuB
ein Abstand von 1 Meter freizuhalten, um das Befahren mit Revisionsfahrzeugen zu er-
méglichen. Vom Weg aus kann zu jeder privaten Grundstlcksflache eine Zuwegung

erfolgen. In die Hecke oder den Knick kann dann ein Holzgatter eingesetzt werden.

12.15.5 Ziffer 1.5.7 Text:
~ Mit Fassadehbegrﬁnung wird ein Teil des Eingriffs ausgeglichen und ein angenshmeres

Kleinklima erzeugt. Die Energiebilanz einzelner Gebaude kann durch Pflanzenbewuchs
verbessert werden. Die Gebéude werden besser in die Landschaft eingebunden.

Stand:  14.03.1929
Satzungsbeschiu
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