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1. Vorbemerkung
Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
(BauGB}).

2. Verfahren

In der Sitzung am 16.06.1998 hat die Ratsversammiung den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 51 gefasst.
Dieser wurde mit Datum vorm 13.08,1999 rechiskraftig.

Aufgrund der geringen Nachfrage nach Wohneigentum in Form
von Reihenhdusern oder als Hausgruppen-Einheit wird die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde in der Ratsversammliung am
25.06.2002 gefasst.

Eine Frithzeitige Blrgerbeteiligung wurde nicht durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange (TOB) wurde
durchgefiihrt. Die TOB wurden mit Schreiben vom 26.06.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes lag im
Zeitraum vom 24.07.2002 bis zum 23.08.2002 dffentlich aus.

Die Ratsversammiung fasste den Satzungsbeschiuss am
09.10.2002.

3. Réumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Barby. Es liegt am

nord-gstlichen Siedlungsrand der Stadt Eckemnférde im An-
schluss an die vorhandene Bebauung an der Prinzenstrale. Das
Wohngebiet befindet sich in 2,5 km Entfernung zur Stadtmitte.
Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes umfasst die Grundsticke der Baufldchen 2 und 3
und ein Teilstiick der Strale ‘Borbyer Hufe".

Von der Anderung beriihrt sind die Flurstiicke 81/1 und 81/2, 82,
139/1 teilweise, 83, 84, 85 und 86 sowie der Flurstiicke 109,
110, 111, 112, 113, 114 der Flur 1 der Stadt Eckernférde, Ge-
markung Louisenberg, und wird wie falgt begrenzt:

im Nordwesten durch: die &stliche Begrenzungslinie der
Strale "Borbyer Hufe™ {Flurstick 139/1) der Flurstiicke 58/10
und 58/8 der Flur 1, Gemarkung Louisenberg

im Sidosten durch: die sid-westliche Grenze der
Straflenverkehrsfliche der PrinzenstraBe (Flurstick 74/6) der
Flur 1, Gemarkung Louisenberg,

im Nordosten durch: die nord-gstlichen Grenze des

Flursticks 81/2 der Flur 1, Gemarkung Louisenberg und

Stand: 19.12.2002
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im Siden durch: den Offentlichen Fullweg (13911

teilweise) der Flur 1, Gemarkung Louisenberg.

Der genaue Verlauf der Grenze ist durch das Planzeichen in der
Planzeichnung, Teil A, kenntlich gemacht.

4. Verantassung
Nach § 1 Abs. 5 BauGB ist es Aufgabe der Kommunen, eine

sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und gemas den
Anforderungen des Gesetzgebers nach sparsamem und scho-
nendem Umgang mit Grund und Boden ressourcensparende
Bauweisen durch die Bauleitplanung zu sichern. Aus diesem
Grunde wurde seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 51 entlang der Prinzenstrale eine verdichtete Bebau-
ungsstruktur durch entsprechende Festsetzungen planungsrecht-
lich vorbereitet.

Auf den an der Prinzenstrale gelegenen Grundstiicksflachen
sind dementsprechend in der Vergangenheit Reihenhduser und
Gartenhofhiuser realisiert worden.

Die Nachfrage nach Reihenhdusern und Gartenhofhdusem hat
sich jedoch erheblich verringert, wahrend die Nachfrage nach
Einzel- und Doppelhausgrundstiicken in Eckemnfirde nach wie
vor sehr groB ist. Um einer Abwanderung von Bauwitligen in die
Umiandgemeinden von Eckernférde vorzubeugen, ist es daher
Aufgabe der Stadt, bedarfs- und nachfragegerecht Bauland zur
Verfligung zu steflen.

Durch diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes soll
daher fur die noch unbebauten Grundsticke an der Prinzenstra-
Re eine Bebauung mit freistehenden "Einfamilienhiusem’ (Ein-
zelhdusern) und Doppelhaushalften planungsrechtlich gesichert
und somit das Angebot an Baugrundstlicken nachfragegerecht

erweitert werden,

5. Planerfordernis, planungsrechtliche Voraussetzungen
Nach Prifung der planungsrechtlichen Situation hat die Stadt

Eckernférde beschlossen, ein vereinfachtes Bebauungsplan-
Verfahren unter Verzicht auf die frihzeitige Birgerbeteiligung
durchzufihren, um méglichst zeitnah eine planungsrechtlich
gesicherte bauliche Umsetzung der Plananderungen gew&hrleis-
ten zu konnen. Rechtliche Grundlage hierfUr ist durch § 13
BauGB gegeben, da durch diese Plandnderung die der Satzung
zugrunde liegende planerische Konzeption nicht veréindert wird.
Durch die Plandnderung werden einzelne Grundsticke ber(hrt
und fir diese die Bauweise und Grundsticksausnutzung pla-
nungsrechtlich verandert. Im Anderungsbereich wird eine Zu-
riicknahme der urspriinglich vorgesehenen verdichteten Bauwei-
se unter stadtebaulichen Aspekten als unbedenklich beurteilt.
Nachbarschaftliche Belange werden nicht berithrt. Die Erschlie-
ung der Grundstilcke wird sichergestellt.

Die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes ist erforderlich, um eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung zu gewdhrleisten, Die bislang bestehenden Festsetzun-
gen auf den Grundsticksfidichen ermdglichen eine verdichtete
Bebauung: in Ausrichtung auf eine Gartenhof-Bebauung mit
geringem Freiflachenanteil kann eine Uberbaubarkeit von 70 %
der Grundstiicksflache realisiert werden.

in Anlebnung an eine mogliche Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern muss daher eine Anpassung der Festsetzungen an
die Ubrigen Vorgaben im Gebiet erfolgen.

Das Gebiet ist vomehmilich gepragt durch eine aufgelockerte
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausem.

Da Ausnahmen und Befreiungen auf den Einzelfall beschrénkt
sein miissen, kdnnen nach § 31 BauGB die v.g. Anderungen nur
iber eine Bebauungsplan-Anderung planungsrechtiich gesichert
werden.

Innerhalb des Plangeitungsbereiches wurden im planungsrechili-
chen Verfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan zur Kompensa-
tion der baulichen Inanspruchnahme der Grundstiicke Aus-
gleichs- und Ersatzmainahmen fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 1a BauGB festgesetzt und mittlerweile realislert,

Der Bebauungsplan wird aus der ,1. Anderung und Erganzung
des Flachennutzungsplanes 1982° von 1993 entwickelt. Der F-
Plan weist ein an der Prinzenstralle gelegenes Teilstick der
Gesamtflache als Wohnbaufiiche aus. Die Verteilung der FIi-
chen entspricht der dkologischen Bewertung, wie sie im Land-
schaftsplan - und im zum Bebauungsplan Nr. 51 entwickelten
Grinordnungsplan - dargestelit ist.

6. Beschreibung des Bestandes
Der riumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5t ‘Borbyer Hufe” umfasst eine Fl4-
che von ca. 0,71 ha.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich zur
Zeit in folgender Nutzung :

5930 m*  Wohnbaugrundstiicke
340 m? Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
760 m? Stralenverkehrsflache / Parkplatze
70 m? Flache fiir Versorgungsanlagen

Nutzung der zu berplanenden Flichen der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsptanes Nr. 51

Das Wohngebiet ‘Borbyer Hufe™ wurde 1995 erschlossen. Der-
zeit sind etwa 58 Wohneinheiten realisiert worden.

Fur eine Bebauung stehen im Anderungsbereich derzeit noch ca.
9 Grundstlicke zur Verfligung; die v. g. Grundstiicksflachen sind
im Plangeltungsbereich erfasst.

Stand:  19.12.2002
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Die realisierten Gartenhofhauser befinden sich ebenfalls im
Plandnderungsbereich. Zwei weitere Gartenhofhiuser befinden
sich derzeit im Bau. In Kurze wird im Plangebiet auierdem ein
freistehendes Einfamilienhaus errichtet, die Genehmigung liegt
bereits vor.

6.1. Anaiyse und Bewertung

Die geplante Wohnbebauung bildet die zukiinfige Strafenrand-
bebauung an der Prinzenstrale. In dieser Ortseingangssituation
- wird durch sie das Ortshild entscheidend geprégt. Daher sind
detaillierte Festsetzungen zu treffen, die stidtebauliche Vorga-
ben hinsichllich Anordnung und Gestaltung der Bauktrper bein-
halten und einen harmonischen Ubergang zwischen der bereits
vorhandenen Gartenhofbebauung und der nunmehr aufgelocker-
ten und kleinstrukturierten offenen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung sichern.

Auch zu den bereits bebauten Grundstiicken am Siedlungsrand,
die in ihrer Ausrichtung der Topografie des Geldindes folgen und
eine Arrondierung des Gebietes erkennen lassen, ist ein harmo-
nischer Ubergang zu gewahreisten. An der Grundkonzeption
und Planung des Gebietes soll daher im Wesentlichen festgehal-

ten werden.

Zu der Lachsenbach-Niederung hin sind in ihrer Hohenentwick-
lung begrenzte Wohngeb&ude mit zum Tal geneigten und weit
abgéschleppten Dachflachen festgesetzt worden; giebelstindige
Hauser sind hier nicht geeignet, einern harmenischen Ubergang
von der freien Landschaft zur Bebauung darzustellen. Aus die-
sem Grund wird fur die geplante Neubebauung die Haupftfirstrich-
tung in Anlehnung an die bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vorgegeben.

Die Prinzenstraie ist Anfang 1998 abgestuft worden von Lan-
desstrafie (vormais L 26) zur Gemeindestrale. Im Gegenzug ist
die Kreisstralte (K 87) zur Landesstralte (L 26) aufgestuft wor-
den. Dem Verkehrskonzept der Stadt folgend soll durch bauliche
Mainahmen am Knoten im Zuge der jetzigen L 26 eine Umlen-
kung des Oberdrtlichen Verkehrs um das Stadtgebiet herum und
damit auch eine weitgehende Entlastung der Prinzenstrafie vom

Durchgangs-Verkehr bewirkt werden.

7. Leitbilder der Planung

7.1.
zung

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 51 wird Wohnungsbau

Leitbild Stiadtebau und Nutzungsstruktur, Wohnnut-

{berwiegend in verdichteter Eigenheimbauweise als ein- bis
zweigeschossige Einzel-, Doppel-, Gartenhof-, Reihen- oder
Kettenh#user bauleitplanerisch vorbereitet. Angestrebt wird eine
stadtebaulich vertrigliche und der Lage des Gebietes angemes-
sene Verdichtung. Die gréfte Dichte mit Reihen- bzw. Garten-

-hofhéusern ist zur Prinzenstrafe hin orientiert. Die Gebaude am

westlichen und nérdlichen Rand des Gebietes sind eingeschos-
sig als Einfamilien- oder Doppelhduser mit Traufe paraliel zu den
Héhenlinien des Gelindes festgesetzt. Somit entwickelt sich die
Bebauungsstruktur nach dem Prinzip der Schichtung, das Bau-
gebiet fligt sich harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Das Wohngebiet ,Borbyer Hufe" wird zukiinftig an der nordéstli-
chen Stadigrenze im Bereich der Prinzenstrae den neuen
(bergang zur freien Landschaft bilden. Ein breiter landschafts-
dkologisch bedeutsamer Grilnraum umrahmt das Gebiet. Dieser
Griinraum erstreckt sich nérdlich der Bauflachen von der vor-
handenen Bebauung an der Prinzenstrafie bis zur L 26. Diese
Fldche wird fur die Realisierung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen herangezogen, die z. T bereits realisiert worden
sind. Durch die Schaffung einer Abfolge von natumahen Teichen
und offenen Griben wird die Ableitung des Niederschiagswas-
sers aus dem Plangebiet zum Lachsenbach hin gewéhrieistet.

Die Baufldchen sind entsprechend ihrer Lage und Entfernung zur
Prinzenstrafie als Allgemeine Wohngebiete" oder ,Reine Wohn-
gebiete® festgesetzt. Diese Zonierung erfolgt, um eine Nut-
zungsmischung nach den Nutzungsméglichkeiten der BauNVO
in einem Allgemeinen Wohngebiet fir die Grundsticke an der
Prinzenstrae zu ermdglichen. AuBerdem wird damit der fur
reine Wohnnutzung zulissige, sehr geringe Stdrgrad in der
Planung bereits entsprechend beriicksichtigt.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt neben der stadtgestalteri-
schen und landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes das
Ziel, durch einen hohen Anteil energetisch optimal ausgerichteter
Grundstiicke eine weitgehende Nutzung von Solarenergie zu
erméglichen,

Die Hohenentwicklung der Gebiude wird in Abhangigkeit von
Topographie und Standort durch die Festsetzung maximaler
Trauf- und Firsththen gesteuert.

Diese Leithilder der Planung haben auch in dar 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Bestand. Die oben

19.12.2002
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genannten formulierten Ziele werden beibehalten und planungs-
rechilich gesichen.

7.2. Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt
Die Details der Landschaftsplanung der Stadt Eckemfdrde wur-

den in einem parallel zum Ursprungs-B-Plan erstellten Griinord-
nungsplan untersucht und dokumnentiert. Der Grinordnungspian
ist auch Bestandteil der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes
Nr. 51, seine Vorgaben bleiben unverdndert bestehen.

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB sparsam und scho-

nend umzugehen. Der mit der ErschlieBung und Bebauung

erfolgende Eingriff in Natur und Landschaft ist durch Skologische

Aufwertung anderer Grundflichen im Gebiet selbst und im unmit-

telbaren Umfeld auszugleichen.

Dieser Ausgleich ist auf den Flachen westlich bis ndrdlich der

zukinftigen Bebauung zur Lachsenbach-Niederung und zum

Ablauf-Bach des Bruchwaldes hin sicherzustelien. Die Aus-

gleichsleistungen sind mittlerweile zum grofien Teil bereits er-

folgt:

« die im ,Lachsenbach-Konzept“ angestrebten Renaturierun-
gen sind durchgefihrt worden

+ die Freifliche zwischen Bebauung und L 26 ist im Hinblick
auf mogliche spatere Eingrifie im Stadtgebiet nach dem
Prinzip des .Okokontos" als dkologisch hochwertige Aus-
gleichsfiiche entwickelt worden

Die v.g. Ausgleichsleistungen sind im Grinordnungsplan zum

Ursprungsbebauungsplian benannt und festgelegt worden. Die

Durchfithrung der Leistungen wurde vertraglich gesichert.

Die Beiange von Natur und Umwelt wurden im Bebauungsplan
Nr. 51 beriicksichtigt. Die Begrenzung der zur Bebauung vorge-
sehenen Flachen folgt den Aussagen und Vorgaben des Land-
schaftsplanes und des Grinordnungsplanes. Am Siedlungsrand
ist eine lockere Bebauung vorgesehen, die einen harmonischen
Ubergang der stidtischen Bebauung zur Landschaft sicherstellt.
Das Plangebiet wird mit Knicks und Gartenfidchen eingegriint
und so in die Landschaft eingebunden.

Bestehende Knicks und Baume sind erhalten und in das Bebau-
ungskonzept integriert worden. Damit wurde dem Gebot zur
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft gefolgt.

Zusammenfassung:

Fur die ErschlieBung und Bebauung der Wohnbaufidchen wur-
den Flichen fir Landschaftspflegerische Mainahmen (Fldchen
fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) in direkter Nachbarschaft zur
Bebauung festgesetzt. Die im Grinordnungsplan aufgestelite
Okobilanz weist aus, dass durch Realislerung aller Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen sowie gestalterische MaGnahmen ein

Kompensationsitberschuss entsteht. Ein Teil der Ausgleichs-
mafnahmen kann damit einem Okokonto als Ausgleich fir
zukiinflige Eingriffe im Nahbereich gutgeschrieben werden.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 51 wird die
v. g. Oko-Bilanz nicht negaliv veréndert. Durch die geringfigigen
Anderungen der Bebauungsstrukiur durch Abstellen der Festset-
zungen von Gartenhofbebauung auf Einzel- und Doppelhduser
wird auch die zuldssige liberbaubare FiGiche reduziert und damit
das Verhdltnis von Eingriff und Ausgleich zugunsten der Leistun-
gen fiir den Naturhaushalt geringfigig verbessert.

Bei der Realisierung der Bebauung im Anderungsbereich werden
erhthte dkologische Mafistibe * gefordert. Ein  Teil
Wohnbebauung  ermdglicht  durch
Ausrichtung der Baukdrper die Nutzung von Solarenergie.

der

eine  entsprechende

Die Bebauung sollte nach Skologischen Gesichtspunkten geplant

und errichtet werden. Oberflachenversiegelung wird planerisch

minimiert; Stellplatze und sonstige versiegelte Flichen sind
wasserdurchlassig anzulegen. Diese Vorgaben und Empfehiun-
gen der Flanung bleiben in der 1. vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 51 unverdndert bestehen:

» nicht-versickerndes Niederschlagswasser ist (iber die Rick-
halte- und Reinigungsteiche dem Lachsenbachsystem zu-
zufihren

+« alle nicht Uberbauten Flachen der Grundsilicke sind als
Gartenland zu nutzen; zu befestigende Fldchen sind mit
wasserdurchiassigen Materialien zu belegen, so dass anfal-
lendes Regenwasser weitgehend versickern und somit dem
Grundwasser zugefithrt werden kann

¢ durch Dachbegrinungen soll der Versiegelungsgrad im
Gebiet ebenfalls reduziert werden

s+  Fassaden sind zu begriinen

7.3. Leithild Verkehr
Die Wohnbauflichen werden durch eine StichstraRe von der

Prinzenstrale her erschlossen,

Gemeinschafts-Stellplatzfiichen und ffentliche Parkplitze sind
direkt an der ErschlieBungsstralte vorgesehen, um Stérungen
durch Fahrzeugverkehr innerbalb des Wohngebietes zu minimie-
ren.

An diesen Leitbiidern wird in der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 51 festgehaiten. Die der Gartenhof-
Bebauung zugeordneten Gemeinschafts-Steliplatzanlagen wer-
den dem tatsachlichen Bedarf entsprechend reduziert.

19.12.2002
Satzung
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Ansicht der Gartenhof-Bebauung

im Vordergrund die Fldchen flir Gemeinschafts — Stellplétze
iGemeinschafts - Garagen und Parkplitze

Dig Prinzenstrale ist verkehrsgerecht ausgebaut und in der
tage, die durch das neue Baugebiet zusatzlich entstehenden
Verkehrsmengen aufzunehmen.

Ein System von Fuftwegen verbindet die Wohngrundstiicke
sowoh! mit der Prinzensirafle als auch mit den Wanderwegen am
Lachsenbachtal.

7.4. Leitbild Erholung
Das Wohngebiet befindet sich im direkten Anschluss an land-

schaftlich reizvolle, erschlossene Bereiche. Diese sind fulfufig
auf kurzen Wegen zu erreichen. Weitergehende Festsetzungen
zu Erholungszwecken sind nicht vorzusehen. Im Umgebungsbe-
reich der Wohnbaugrundstlcke sowie am Rande der Ausgleichs-
und Ersatzflichen sind Moglichkeiten flir Freizeit und Kurzzeit-
Erholung geschaffen.

Sportftichen sind in erreichbarer Nahe an der Nordersirae und
am Saxicrfer Weg (beide je ca. 1 km entfernt) verhanden.

7.5. Sonstige Ziefe

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Wasserschongebiet des
Wasserwerkes Eckemférde Nord. Der Boden und das Grund-
wasser ist vor Verschmutzung und Verunreinigung zu schiitzen.

7.6. Zu erwartende Nutzungskonflikte
Das Wahngebiet schliefit ndrdlich und stlich an landwirtschaftli-

che Fldchen, Flichen fur den Naturschutz und zukinftige Aus-
gleichsflachen an, im Westen und Siiden an vorhandene Wohn-
bebauung. Nutzungskonflikte sind auch durch die vereinfachle
Anderung des B-Planes nicht zu erwarten.

7.7. Prognose zukinftiger Entwickiungen
Mit dem B-Plan-Verfahren wurde die letzte Baulandreserve im

Nordosten des Stadtgebietes tberplant.

7.8. Zusammenfassende stidtebauliche Bewertung
Die verbindliche Bauleitplanung erm&glicht fir das Plangebiet die

Schaffung zusatzlichen Wohnraums in attraktiver Umgebung am
norddstiichen Ortsrand Eckemfbrdes. Urspriinglich vorgesehen
waren ca. 50 Wohneinheiten. Bislang sind 58 Wohneinheiten
realisiert.

Die Nachfrage nach Reihenhdusermn und Gartenhof-Hausern ist
im Stadigebiet merklich ricklaufig. Durch die vereinfachte Ande-
rung des B-Planes werden deshalb 10 Grundsticke fiir eine
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorbereitet inklusive zwei
Gartenhof-Einheiten, die bereits im Bau sind. Zwei weitere
Grundstlicke im Wohngebiet sind noch unbebaut. Damit wird die
Zahl der Wohneinheiten im Gebiet insgesamt ca. 75 betragen,

Die 1. vereinfachte Anderung des B-Planes sichert ein bedarfs-
gerechtes Angebot an Grundstiicken fir den Eigenheimbau. Der
Forderung des Gesetzgebers nach sparsamem und schonendem
Umgang mit Grund und Boden wird nachgekommen, denn die
vorgesehenen 'Grundsti]cksgrbl&en sind mit ca. 400 m? bis
560 m? relativ klein und damit eine dichte Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen. An der grundlegenden Pla-
nungskonzeption wird daher weitestgehend festgehalten.

Das Wohngebiet ist (ber die Prinzenstrae gut an das vorhan-
dene Stadtgebiet angebunden. Einkaufsmaoglichkeiten fiir Waren
des taglichen Bedarfs sind im Nahbereich an der Prinzenstrae
vorhanden.

8. Altlasten

Bei der Aufsteliung eines Bebauungsplanes ist die Stadt ver-
pflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu bericksichtigen.
Dabei ist eine abschlielende planerische Konfliktbew&ltigung
erforderlich. Die Planung darf deshalb keine Nutzung vorsehen,
die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar
und deshalb unzuldssig ware, sofem die Beseitigung der Altlast
vor inkrafttreten des B-Planes oder der Ausfilihrung eines Bau-
vorhabens nicht sichergestelit werden kann.

Verdachtsstandorte bzw, Altlasten sind im Flangebiet nicht
bekannt.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft
Wie bereits vorab erlautert, wurde fiir das Plangebiet ein Griin-

ordnungsplan aufgestellt, der die Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die landschaftsékologische Situation beschreibt
und analysiert. GemaR § 1 Abs. 5 Nr, 7 und § 1a BauGB wurden
die Aussagen des Griinordnungsplanes unter Abwigung mit
anderen bei der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens zu
berlicksichtigenden Betangen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Bei Gegeniiberstellung der vorhandenen Nutzungen der Flachen
mit den geplanten Nutzungen wird festgestellt, dass die geplan-
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ten Eingriffe durch die vorgesehenen landschaftspflegerischen
MaBnahmen rechnerisch und qualitativ voll kempensiert werden
{§ 1a BauGB, § 8 Abs. 1 und § 8a Abs. 1 BNatSchGi. V. m. §1
Abs. 5 Nr. 7 und Abs. 6 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und
dariiber hinaus sogar ein "Uberhang’ abgeleistet wird. Diese
positive Oko- Bilanz wird als Plus auf einem sog. Oko- Konto
verbucht und kann bei anderen erforderlichen Ausgleichsleistun-
gen im Stadtgebiet mit herangezogen werden,

Die von der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 51
berlhrten Grundsticke sind in der Oko- Bilanz bereits erfasst
und in den Ausgleichsmalnahmen berlicksichiigt worden. Durch
die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes andert sich
der rechnerisch ermittelte Kompensationsbedarf nur marginal
(s. auch Ziffer 7.2 der Begrindung).

10. Erschliefung

Die ErschlieBung des Wohngebietes "Borbyer Hufe" fur den
Fahrverkehr erfolgt von der Prinzenstrae durch eine zentrale
ErschlieRungsstralie mit einer wechseinden Fahrbabnbreite von
mind. 5,50 m bis. 6,50 m.

Die Erschlielungsstrafte wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich®
(Verkehrsmischflache) ausgebildet. Griinstreifen und Baum-
pflanzungen begrenzen optisch den Strafenraum und filhren zu
einer gestalterischen Aufwertung des Wohngebietes.

Die gepflasterte Wohnstrake mit 4,75 m bis 6,50 m Profilbreite,
erschlieftt als Ringstralie bzw. Ober einen kurzen Stich die ein-
zelnen Baufelder. Die Pflasterung und damit Versiegelung erfolgt
nur fr die funktionsbedingt erforderlichen Flachen (Aufweitungen
auf 6,50 m im Bereich von Parkplatzen).

Durch die 1. vereinfachte Anderung werden keine Anderungen

am Strallenkérper vorbereitel.

Strafle "Borbyer Hufe' mit Blickrichtung Nord-Ost,
rechts der Plandnderungsbereich BaufiZiche 3

Die einzelnen Grundstiicke der B-Plan-Anderung der Wohnbau-
flachen werden entweder durch die offentliche Stralenverkehrs-

flaiche oder @ber Flichen, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belastet werden, erschlossen. Eine &ffentliche Er-
schliefung muss nicht gewdhrleistet werden; die B-Plan-
Anderung schafft die Varaussetzungen fiir eine privatrechtliche
Erschliefung Gber mit Rechten zu befastende Flachen.

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Bebauung
sowie an Kinderspielpldtze und landschaftliche Freiriume ist
durch vorhandene FuR- und Radwege sichergestellt. Durch die
B-Plan-Anderung werden keine offentlichen Fultwegeverbindun-
gen verandert.

Die ErschiieBungsaniagen sind nahezu volistidndig hergestelit. Im
Zuge der 1. vereinfachten Anderungen sind die &ffentlichen
Parkplétze im Plangeltungsbereich sowie die privatrechtich
gesicherte ErschlieBung der riickwértigen Grundstiicksfiichen
an der Prinzenstrale noch herzuslellen.

11. Immissionsschutz

Durch Larmimmissionen von der PrinzenstraBe besteht eine
Vorbelastung des Planungsgebietes. Fiir das Gebiet wurde eine
Schalltechnische Untersuchung zu Verkehrsgerduschimmissio-
nen* durch das Akustik-Labor Kigt erstelit und die Notwendigkeit
von Schallschutzmafinahmen untersucht. Die Untersuchung liegt
als Anlage der Verfahrensakte des Ursprungs-Bebauungsplanes
bei.

Im Zuge des planungsrechtlichen Verfahrens des B-Planes
Nr. 51 wurden die schallschitzenden Belange in die Abwigung
eingestellt.

Der Abstand der Geb3ude von der Straike ist so bemessen, dass
die Orientierungswerte der DIN 18.005 (.Schallschutz im Stadte-
bau“} ohne umfangreiche Schallschutzmalinahmen im wesentli-
chen (berall eingehalten werden. Die Anlage eines Larmschutz-
walles wurde daher nicht erforderlich.

12. Erléi_uterungen zu den Festsetzungen der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ‘Borbyer
Hufe’

12.1 Allgemeines
Die Reihenfolge der nachstehend aufgefihrten Punkie

orientiert sich an der Aufzahlung im

§ 9 Abs, 1 BauGB.

12.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

12.2.1Art der baulichen Nutzung .
Die von der B-Plan-Anderung berlthrten Grundstiicksfla-
chen zwischen Prinzenstrafle und der Erschlieflungsstrafie
‘Borbyer Hufe” werden nach der besonderen Art der bauli-
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chen Nutzung als LAllgemeine Wohngebiete (WA)" festge-
setzt. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
lasst in diesen Randbereichen differenzierte Nutzungen,
z.B. solche, die bei geringem baulichem Umfang der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, zu.

12.2.2ln  Zusammenhang mit v. g. Wohngebietsausweisung

erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO der Aus-
schluss der gemalt § 4 Abs. 3 Nm. 3 bis 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwal-
tungen sowie fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen}.

Der Ausschluss von  Anlagen fiir Verwaltung etfolgt, da an
diesem dezentralen Standort am Siedlungsrand der Stadt
Verwaltungseinrichtungen u.U. ein hohes Verlehrsauyf-
kommen nach sich ziehen wirde, was zum ginen Ober die
vorhandene Infrastruktur (Strafenfubrung, Flachen fir den
runenden Verkehr) nicht reibungsios abgewickelt werden
konnte und zum anderen eine erhebliche Stdrung filr die
angrenzende vorhandene Wohnbebauung mit sich bringen
wilrde.

Sportaniagen fur Freizeitgestaltung sind im Stadtgebiet an
zahlreichen Standorten zu finden ; sie werden fir das Plan-
gebiet ausgeschlossen.

Auch Gartenbaubetriebe sind im Plangebiet unzuifssig, da
es sich hierbet um flachenintensive Betriebe handelt, die
sich aufgrund ihrer geringen baulichen Grundsticksaus-
nutzung nicht in die vorgegebene Bebauungsstruktur des
Gebietes einfliigen. Aufgrund des hohen Flichenbedarfs v.
¢. Betriebe und Sportanlagen wére eine Verdrangung der
Wohnnutzung die Folge. Da aber nach wie vor eine grole
Nachfrage nach Wohngrundstiicken besteht, werden die
v. g. Nutzungen im Plangebiel ausgeschlossen.

Die Ansiedlung einer Tankstelle im Anderungsbereich des
B-Planes wire aufgrund der Standortgunst an der Prinzen-
strate (Verbindung nach Waahs) aus betriebswirtschaftli-
chen Griinden denkbar. Da aber durch den Tag- und
Nachtbetrieb von Tankstellen mit erheblichen Larmbelasti-
gungen fir die angrenzende Wohnnutzung zu rechnen ist,
kdnnte die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Krite-
rium bei der Beurteilung der Wohnqualitét, nicht mehr ge-
wihrieistet werden. Allein durch das stindiges Starten und
Anfahren der Fahrzeuge treten Storungen durch Motortdrm
und Abgase auf. Aus Grinden des Nachbarschutzes wird
daher die Ansiedlung von Tankstellen ausgeschlossen,

12.2.3MakR der baulichen Nutzung

in den Bauflichen an der Prinzenstrafle ist in der Ur-
sprungsplanung verdichtete Bauweise vorgegeben, wih-
rend an den Gebietsrndem auf der Grundlage entspre-
chender Festsetzungen eine offene und aufgelockerte Be-
bauung enistanden ist.

An der Prinzensirale sind bereits Reihenhduser (Bfl. 1)

und Gartenhothduser (Bfl. 2, teilweise) realisiert worden.

Gartenhofhiduser,
im Vordergrund die im Bau befindlichen Hauseinheiten

Die Ausweisung der GRZ orientiert sich in der Ursprungs-
planung an der bei Gartenhofhéusern erforderlichen hohen
Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen bei geringen Frei-
flachenanteil. Die GRZ ist daher mit 0,7 festgesetzt wor-
den. Die Planung wird nunmehr auf Einzelhausbebauung
abgestellt und eine GRZ von 0,25 vorgegeben. Fir die
Gartenhof-Bebauung wird die GRZ von 0,7 festgeschrie-
ben.

An der Vorgabe der maximal zuldssigen Anzahl der Voll-
geschosse wird in der B-Plan-Anderung nicht festgehalten.
Fiir die Grundsticke im Plangeltungsbereich ist eine ein-
geschossige Bebauung festgelegt worden. Da mit der Vor-
gabe der Geschossigkeit nicht zufriedenstellend die Ho-
henentwicklung der Geb&ude im Plangeltungsbereich ge-
steuert werden kann, werden maximal zulfissige Gebaude-
héhen in der B-Plan-Anderung vorgegeben. Diese erfolgt in
Anpassung an die iiblicherweise im Eigenheimbau bet Ein-
zel- und Doppelhdusem sich entwickelnden Bauhdhen.

12.2.4Das stadtebauliche Ziel, eine fiir die angedachten klginen

Grundstiicke angemessene Bebauung zu ermdglichen,
wird {iber die Vorgabe der hochstzulissigen Gebiudehd-
hen ausrelchend gesichert. Bei einer zweigeschossigen
Bauweise unter Bericksichtigung der zulissigen Gebiu-
dehodhe ist eine effektivere bauliche Ausnutzung bei kiei-
nen Grundstiicken méglich.

Stand:  19.12.2002
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12.2.5Gleichzeitig wird ein harmmonisches Einfiigen der Neube-

bauung in das Gebiet sichergestellt. Basonders am ndrdli-
chen Gebietsrand ist eine Héhenabstufung zu der bereits
vorhandenen Bebauung zu gewdahrleisten. Daher wird die
Traufhdhe an der nordlichen Baufenstergrenze fir die
Grundstticke Nr. 9 und 10 innerhalb der BFL 3 mit maximal
3,70 m vorgegehen,

12.2.6 Firsthdhen- und TraufhShen- Bezugspunkte werden durch

12.3

textliche Festsetzung (Ziffer 1.1.3) eindeutig definiert. Die
ErschlieRungsflache, auf die die Geb#iudehShe zu bezie-
hen ist, wird zudem in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht,

Bauweise , Steilung der baulichen Anlagen

12.3.1Eine Festsetzung der offenen Bauweise erfolgt in Zusam-

124

125

126

menhang mit der Vorgabe von Einzel- bzw. Doppelh&u-
sern. Zudem wird durch Vorgabe der Hauptirstrichtungen
die urspringliche stidtebauliche Intention auch in der B-
Plan-Anderung beibehalten und die Arrondierung des Sied-
lungsrandes durch traufstéindige Geb&ude hervorgehaben.

GréBe der Baugrundstiicke

Die Tiefe der Baugrundsticke im Geltungsbereich der B-
Plan-Anderung ist durch StraRenverkehrsflichen, durch &f-
fentliche Fullwege oder Fiachen, die mit Geh- und Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten sind, begrenzt.

Die Grundsticksgliederung kann durch B-Planung nicht
rechtsverbindlich vorgegeben werden. Bei der angedach-
ten Grundsticksteilung entstehen GrundsticksgréRen zwi-
schen 400 und 560 m?,

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Sichtdreiecke fiir die Annaherungssicht mit einer Schenkel-
l&nge von 70 m, gemessen von der Achse der Erschlie-
Bungsstraie, und einer Schenkellange von 5 m, vom Fahr-
bahnrand der Prinzensirafle aus gemessen, sind von
jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benut-
zung von mehr als §,70 m Hohe Gber Fahrbahnoberkante
dauernd freizuhalten.

Die Sichtdreiecke liegen im 6ffentlichen StralBenraum; die
Kommune ist daher verpflichtet, die Sichtdreiecke von Ver-

sorgungsaniagen und hohem Bewuchs freizuhalten.

Verkehrsflichen

12.6.10ie Querprofile der Verkehrsfldchen sind auf der Plan-

zeichnung nachrichtlich dargestellt. Sie sind fir alle im
Plangebiet zu erwartenden Verkehrsarten ausreichend
bernessen. Die Erschlieungsmafnahmen zur Merstellung
der offentlichen Strakenverkehrsflaichen wurden in 2001

abgeschlossen.

12.6.2Durch die 1. verginfachte Anderung des B-Planes Nr. 51

werden Strafienbau-MaRnahmen nur in geringem Umfang
vorbereitet: da die im Ursprungsplan vorgesehenen Fla-
chen fiir Gemeinschafisstellplatzanlagen / Gemeinschafts-
garagenanlagen in Senkrechtaufstellung zur Erschlie-
Rungssirale ‘Borbyer Hufe' bei einer Bebauung mit Ein-
zel- und Doppethausern nicht in der vorhandenen Anzahl in
Anspruch genommen werden, kdnnen diese zum Teil zu-
rickgebaut und die verbleibenden Flichen den Bau-
grundstiicken zugeschlagen werden.

Die erforderlichen Parkplatze sind im Gebiet nachgewie-
sen.

12.6.3Die Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer Zweck-

bestimmung - Zweckbeastimmung: Verkehrsberuhigter Be-
reich” soll die Uberwiegende Aufenthaltsfunktion dieser
Flachen unterstreichen. An dieser Festsetzung wird auch
in der B-Plan-Anderung festgehalten.

Die Straftenverkehrsflichen sind entsprechendend der ho-
hen Aufenthaltsqualitit mit Plaster gestaltet. Im StraBen-
raum gelten die den Fullginger beginstigenden Regelun-
gen des § 42 Abs. 2 der Strafenverkehrsordnling.

12.7 Versorgungsfiichen
12.7.1Die Lage der Trafostation im Plangebiet wurde in Abstim-

mung mit den Stadtwerken Eckernférde GmbH festgelegt.
Die Abwasserhebeanlage wurde am Fullweg zum auBer-
halb des Plangebietes liegenden Spielplatz angelegt.

12.7.2 Die Versorgung des Baugebietes mit Nahwarme wurde

planerisch vorbereitet. Flachen fir die Errichtung einer
Versorgungseinrichtung flir Mahwarme wurden innerhalb
des Plangeltungsbergiches nicht festgesetzt. Die Versor-
gung muss von einer Heizeinheit aulkerhalb des Plangebie-
tes her erfolgen.

Die Verlegung der erforderichen Leitungstrassen ist mit
entsprechenden Leitungsrechten planerisch vorbergitet
und ist im Falle der Realisierung durch Baulasten zu si-
chem. Auch in der 1. vereinfachten Anderung werden dafiir
die planungsrechilichen Voraussetzungen innerhalb der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen
geschaffen.

12.8 Offentliche und private Griinflachen
12.8.1Entlang der Stralte "Borbyer Hufe’ sind Griinstreifen als

tffentliche Grunfiichen festgelegt, um Pflege und Bestand
dieser Anlagen mit den im Plan festgesetzten und
vorhandenen Strallenbidumen zu sichern.

Stana:
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12.9 Wasserflichen

12.9.1Die Teiche werden als Auffang- und Regenwasser-
Rickhaltebecken fiur die Regenwasserableitung von den
Wohnbauflichen genutzt und natumah gestaltet. Sie wer-
den durch die B-Plan-Anderung nicht beriihrt.

12.10MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
fung von Natur und Landschaft

12.10.1 Die Festsefzungen folgen den Aussagen des Griinord-
nungsplanes. Die fir die durch die 1. vereinfachte Ande-
rung bertihrten Grundstiicke vorgegebenen griinordneri-
schen Mafinahmen bleiben bestehen.

12.10.2 Die Flachen fur Maftinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind
nicht im Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung
des B-Planes erfasst. Nach den bereits erfolgten Initial-
mafthahmen (z.B. Verndssung) sind sie der weitgehend
unbeeinflussten Sukzession zu (berlassen. Die Anlage der
direkt zugeordneten Ausgleichsflichen erfolgte mit Beginn
der Erschliefungsmalinahmen und ist mittlerweile voll-
standig abgeschlossen.
Die AusgleichsmaBBnahmen fiir die bautichen Inanspruch-
nahme der bislang unbebauten Grundstiicke ist somit voll-

sténdig abgeleistet.

12.10.3  Ziffer 1.2.2 Text:

Die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplitzen und
ihren Zufahbrten dient der Minimierung des Eingriffs in den
Naturhaushalt. Zum einen kann ein Teil des Nieder-
schlagswassers von diesen Flichen direkt dem &rtlichen
Grundwasser zugefihrt werden, zum anderen wird durch
verzogerten Verdunstungsvorgang und die mdgliche An-
siedlung von Vegetation und Kleinstfauna das Kleinklima in
diesen Bereichen verbessert. Negative Auswirkungen der
unvermeidlichen Flachenversiegelung werden minimiert,

12.11Mit Rechten zu belastende Flachen
12.11.1 Ziffern 1.3.3 und 1.3.4 Text:
Mit diesen Festsetzungen wird den Versorgungsunterneh-

men die Erschlielung aller Grundstiicke mit allen leitungs-
gebundenen Medien ermaglicht.

Uber die mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flachen
werden die zurlickliegenden Grundstlicke erschlossen, die
nicht unmittelbar an die Straike 'Borbyer Hufe® grenzen.
Eine direkte ErschlieBung dieser Grundstlicke von der
Prinzenstrae aus ist aus Griinden der Verkehrssicherheit

nicht méglich.

12.12Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Nach Auffassung des Bundesverwaltungsgerichtes ist die
Festsetzung entsprechend dem Vorsorgeprinzip in § 5
Abs. 1 Nr. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
als vorbeugender Umweltschutz unter Umstanden méglich.
Eine Festsetzung kann jedoch nach gegenwartiger Rechts-
lage in Schleswig-Holstein nicht getroffen werden, so dass
die Hinweise nachfolgend erddutert werden.

Nach Rechtsauslegung der Landesregierung ist wegen der
glnstigen klimatischen Bedingungen die Festsetzung er-
hdhter Anforderungen gegeniiber den Bestimmungen der
3. Wérmeschutzverordnung vom 01.01.1995 nicht méglich.

Der Nachweis des Warmeschiutzes wird nach den Vorga-
ben der EnEV (Energie-Einspar-Verordnung) erfolgen. Der
bisherige Niedrig-Energiehaus-Nachweis ist seit 01. Feb-
ruar 2002 als Standart nachzuweisen.

1213
12.13.1
Aufirag gegeben. Die Aussagen des Schallgutachtens wur-

Immissionsschutz
Ein Schallgutachten wurde fiir den Ursprungs-B-Plan in

den in die Plan-Anderung Ubernommen, da sie insbesonde-
re die Grundstiicksfiachen im Plan-Anderungsbereich be-
rihren. Der Lammpegelbereich wurde in die Planzeichnung
Ubermommen.

1213.2 zu Ziffer 1.4.1 Text:
Die ,Schalitechnische Untersuchung® kommt zu folgendem
Ergebnis {dort Blatt 8):
LUnter Beriicksichfigung ... (aller} Randbedingungen ... er-
gibt sich, dass auf der geplanten Baufliche - auch im Be-
reich der Randbebauung Prinzenstrafie - an die Aullenbau-
teile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen keine besonde-
ren schalltechnischen Anforderungen zu stellen sind (z. B.
Fassadenfenster mit Prifzeugnis Gber ein bewertetes
Schalldimm-Malkl von Rwpe >= 34 dB, Dachfenster mit
Profzeugnis iUber ein bewertetes Schallddmm-MaR von
Rw.p >= 27 dB).“
Fenster der Schallschutzklasse 1l sind heute durchweg
Stand der Technik. Somit werden keine Mehrkosten flr
Bauhetren erzeugt.

12.14 Anpflanzungen von B#umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
12.14.1 Ziffer 1.5.2 Text:
Diese Festsetzung dient vornehmlich der Durchgriinung
des Gebietes. Auflerdem wird durch Pflanzung von B&u-
men und Striuchem die Versiegelung von Stellplatzflachen
und ihren Zufahrten sowie von Terrassenflachen z.T. aus-
zusatziiche Pflanzen-(Verdunstungs-)flachen
tfragen zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

geglichen,
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Die Grafle der Baume wird festgesetzt, um von Beginn an
ein Mindestpotential an Verdunstungsfidche zur Verfligung
zu haben. Die Bdume sind in der nach Fertigstellung der
baulichen Anlage folgenden Pfianzzeit zu pflanzen.

12.14.2 CZiffer 1.5.3 und 1.5.4 Texl:

Flachen fir Gemeinschafts-Stellplatzaniagen und Gemein-
schafts-Garagenanlagen sind durch Grinzungen und Bau-
me zu gliedern. Die Gliederung wird durch Anlage von
Pflanzinseln nach max. jedem 6. Stellplatz erzielt.

Die anzupflanzenden B#ume spenden Schatten und

verbessern das Mikroklima.

12.14.3 Ziffer 1.5.6 Text:

Fulwege innerhalb der Wohnbauflichen sind mit Hecken
zu begrenzen, um eine naturnahe Gestaltung der Wege zu
unterstiitzen. Maschendrahtzéune werden als Anwachs-
schutz zugelassen, wenn sie spiter in die Hecke einwach-
sen. Hecken sind auf den privaten Grundstiicksflichen in
einem Abstand von ca. 50 cm von der Flurstiicksgrenze zu

pflanzen, um ein Zuwachsen des Weges zu verhindem.

12.14.4 Ziffer 1.5.7 Text:

Auch durch Fassadenbegriinung wird die Durchgriinung
des Gebietes sichergestelit. Die Bauten flgen sich durch
begrinte Fassaden wesentlich besser in das Orts- und
lLandschafisbild ein. Zudem tragen Rank-, Schling- und
Klettergew#ichse zu einem ausgeglichen Kleinklima bei.
Zudem kann die Energiebilanz einzelner Gebdude durch
Pflanzenbewuchs zusatzlich verbessert werden.

Bei Gartenhofhausern soll die Begriinung an mindestens
einer Fassade erfolgen, bei freistehenden Gebduden sind
zwei Fassaden zu begrinen.

12.15.zu 2Ziffer 2 ff,

Festsetzungen nach der Landesbauordnung

12.156.1 Mit den baugestalterischen Festsetzungen soll die

Wahrung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt und eine
Fortentwicklung regional typischer Gestaltungselemente
erzielt werden.

12.15.2 AuBenwandfidchen (Ziffer 2.1.1 Text):

innerhalb einer Hausgruppe sind gleiche Gestaltungs-
merkmale zu verwenden. Im Ursprungsbebauungsplan
wurde festgelegt, dass bei Doppelh&user, Gartenhothaus-,
Kettenhaus- und Reihenhauszellen einheitliche Auftenma-
terialien bel weitgehend gleicher Farbgebung zu verwen-
den sind, um die stidtebauliche Gestaltqualitat der Wohn-

quartiere zu sichern. Eine gréiere Vieifalt von Baustoften
mit unterschiedlichen Oberflachen und Farbgebungen flhrt
in der Regel zu einem unruhigen, strenden Siedlungsbild.

12.15.3 Fassaden (Ziffer 2.1.2 Text);

Die Fassaden sind mit tkologischen Baustoffen in regio-
nal-traditionelier Gestaltung (z. B. Ziegel, Klinker, Holz,) zu
errichten. Dabei soll ein Baustoff deutlich (iberwiegen; un-
tergeordnete Bauteile kdnnen zur Gliederung in einem an-
deren der vorgegebenen Materialien gestaltet werden.

Grundstiicksgrenzen zwischen Gartenhothdusern sind -
soweit sig nicht durch fensterlose Brandmauern begrenzt
werden - mit traufhohen Mauern einzufassen.

12.15.3 Grundstickseinfriedungen (Ziffer 2.3 Text):

Um dieses orisbildpridgende Gestaltungsmerkmai auch auf
den angrenzenden Grundstiicken fortzufihren, ist an den
Grundsticksgrenzen der unmittelbar an die Prinzenstrafie
angrenzenden GrundstGcke Nr. 2, 4, 6, 8 und 10 eine
Sichtschutzmauer zu errichten. Die Aufstellung von Flecht-
zaunen ist nicht zuldssig.

12,154 Dachflachen (Ziffer 2.1.4 Text}):

Die Dachflachen von Geb&uden sind stddtebaulich von be-
sonderer Wirkung. Sie prigen entscheidend das von der
freien Landschaft her sichtbare Bild des Baugebietes.

Aus diesem Grund werden nur ortstypische Materialien fur
die Dacheindeckung zugelassen. Ortsbildpragend sind
Dachfiichen mit Ziegeleindeckung oder Eindeckung mit
Dachsteinen in roter oder rotbrauner Farbgebung. Um ge-
stalterischen Auswichsen vorzubeugen, werden Dacher in
Madefarben (z.B. blau, lila etc.), die sich nicht in das Orls-
bild einfigen, ausgeschlossen.

Mit lebenden Pflanzen begriinte Dé4cher sind auRerdem zu-
|4ssig.

Auch Dacheindeckungen aus Wellplatten, Tafeln oder
Bahnen werden von der Verwendung ausgeschlossen, Es
ist zu befiirchten, dass in anderer Form eingedeckte D&-
cher den an den zukiinftigen Stadtrand zu stellenden Ges-
tattqualitdtsanspruch nicht erflilen.

Engobierte Dachziegel sind zulassig. Glasierte Ziegel flih-
ren zu Lichtreflexionen, welche im Ubergang zur freien
Landschaft sttren, ebenso wie die v. g. ortsuntypischen
Dachstein-Farben.

Stand:  19.12.2002
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12.15.5 Dachformen (Ziffer 2.2 Text):

Diese Festsetzungen scllen eine homogene Gestaltung
der Baukorper und damit ein harmonisches Erscheinungs-
bild der neuen Siedlung gewdhrleisten. Kriippelwalm- oder
Walmdaicher sind nicht zuldssig; diese Dachformen sind
dem landlichen Raum zuzuordnen und werden in den neu-
en Siedlungsbereichen im Stadigebist generell ausge-
schlossen, weil sie den gestalterischen Merkmalen einer
stidtischen Bebauung nicht entsprechen.

In der 1. vereinfachten B-Plan-Anderung wird fiir die Gar-
tenhof-Bebauung eine einheitliche Gestaltung und Materi-
alwaht vorgegeben.

12.15.6 Dachneigung (Ziffer 2.2.1 Text):

Die Dachneigung wird auf mindestens 20° begrenzt, weil
die Eindeckung mit Dachziegeln oder Dachsteinen bel fla-
cherer Dachneigung problematisch ist.

Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und
Nebengebsuden dient der stidtebaulichen Gestaltqualitat
in den einzelnen Bauflichen.

Wie bereits unter den Ausflhrungen zu den Stadiebauli-
chen Leitbildern erlautert, wird durch die 1. vereinfachte
Anderung die Ausrichtung (Firstrichiung) der Gebédude ver-
bindlich festgefegt. Dies ist auf den Grundsticken am Ge-
hietsrand erforderlich, um eine optische ‘Ruhe’ zu gewahr-
leisten. Eine stringente Ordnung und Ausrichtung der Ge-
baude ist auch aufgrund der Grundstlickszuschnitte erfor-
derlich. Die Neubebauung folgt dabei der Ausrichtung der
Hauptbaukérper der Gartenhof-Bebauung und sichert eine
gute Einbindung am nordlichen Gebietrand.

12.15.7 Dachbegriinungen (Ziffer 2.2.2 Text):

Das Grindach erfUllt neben der bkologischen Funktion
auch einen gestaiterischen -Anspruch. Dachbegriinungen
werden festgesetzt, um Niederschiag / Feuchtigkeit ianger
auf Flachen vorhalten zu kénnen. Dies tragt sehr zur Ver-
hesserung des Mikroklimas im Gebiet bei. Niederschlags-
spitzen kénnen bei allmahlichem Zuleiten Gberschissigen

Regenwassers besser abgeleitet werden.

12.15.8 Dachneigung von Nebengebiuden

Ziffer 2.2.3 Text):

Aufterhalb der lberbaubaren Grundstiicksfidchen sollen
Nebengebiude maglichst wenig in Erscheinung treten. Zur
Begrenzung der Gebiudehdhe ist daher die Einschran-
kung der Dachneigung erforderlich.

Durch eine Dachbegriinung wird sich das Gebaude opfimal
in die Freiraumgestaltung einfiigen.

12.15.9 Antennen (Ziffer 2.2.4 Text):

Die Empfangsqualitat terrestrisch ausgestrahiter TV- und
Radiopregramme ist in EckernfSrde nicht (berall befriedi-
gend. Da nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle
Wohneinheiten an das Breitbhandkabel angeschlossen
werden, ist die Benutzung von Antennen bzw. Satelliten-
schisseln nicht auszuschlieen. Antennen bzw. Satelliten-
schisseln sollen jedoch maglichst wenig in Erscheinung
freten. Die Anbringung von Parabolantennen verunstaltet
die Ansicht ganzer Siedlungen. Um die Gestaltung durch
Anbringung von Parabolantennen an expenierten Stellen
der Gebaude unterbinden zu kdnnen, ist diese Festsetzung
erforderlich.

12.15.10 Déacher von Stellplatzaniagen

(Ziffer 2.4.1 Text):

Die Begrinung ftachgeneigter Dacher von Nebenanlagen
ist 8kologisch sinnvoll. Sie erganzt die Grundziige der Pla-
nung, versiegelte Bodenflichen weitgehend zu kompensie-

ren.

12.15.11 Ausnahmen fiir 8kologische Bauweisen

(Ziffer 2.6 Text):

Im gesamten Baugebiet sollen Giber das normale Maf} hin-
aus besondere dkologische Bauweisen, evtl. mit Pilotcha-
rakter, ermoglicht werden. Dabei wird die Verwendung von
Baustoffen und Bauteilen, die zur Nutzung von Sonnen-
energie erforderlich sind, nicht ausgeschiossen.

12.15.12 Werbeanlagen {Ziffer 2.7 Text}:

Die Stadt Eckernforde ist Fremdenverkehrsort mit intensi-
ven Bemilhungen, diesen wichtigen Wirtschaftsfaktor wei-
ter auszubauen und zu pflegen. Diesen Anstrengungen
dient auch die sténdige Verbesserung des gesamten
Stadtbildes. Die sorgfiltigen Planungen sollen ein harmo-
nisches Einfligen gut gestalteter Neubaugebiete in das
Stadtgebiet sicherstellen.

Aus diesem Grund hat die Stadt zur Erhaltung der orts-
gestalterischen Qualitat die ,Satzung der Stadt Eckemfér-
de Uber die Gestaltung von Werbeanlagen (Werbeania-
gensatzung)* von 1985 erassen. Mit dieser Satzung soll
ein Ubermaf an und eine Verunstaltung durch Werbung
verhindert werden. Die Satzung hat nur Giiltigkeit in den
nicht Uberplanten Teilen des Stadtgebietes. In B-Plidnen
sind daher die entsprechenden Bestimmungen der Sat-
zung durch textliche Festsetzungen anwendbar zu. ma-
chen. Die Festsetzungen unter Ziffer 2.7 des Textteiles B
entsprechen den Bestimmungen der Werbeanlagensat-

zung.

Stand:  19.12.2002
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13.

14.

15.

Kinderspielméglichkeiten
Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes innerhalb des

Plangebietes wird verzichtet, weil unmittelbar westlich an-
grenzend ein Spielplatz vorhanden ist. Der Spielplatz wird
iber einen Fullweg an das Plangehiet angeschlossen.

Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser,
Strom und Nahwarme bzw. Gas; Versorgungsunternehmen
ist die Stadtwerke Eckemférde GmbH. Die Versorgung des
Baugebietes mit Warme erfolgt durch einen Dienstieister
fir Warmelieferung. Telekommunikationseinrichtungen
sind durch Anbieter von Telekommunikationsdienstleistun-

gen zu erstellen.

Die Anbindung an die ortlichen Strom-, Wasser- und Gas-
versorgungsleitungen erfolgen von der Prinzenstrale aus,
die Verteilung im Gebiet Ober die ErschlieBungsstrate
‘Borbyer Hufe".

Die Versorgung mit Telekommunikatonseinrichtungen wird
aber die Prinzenstrafte und die Strae ‘Borbyer Hufe’ si-
chergestellt.

Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung der Abwiasser erfolgt im Trennsystem.

15.1 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die Abwasseran-
Stadt Alle  Grundstlicks-
eigentimerinnen und -eigentimer werden durch Ortssat-

lage der angeschlossen,

zung mit Anschluss- und Benutzungszwang zum An-
schluss an die zentrale Ortsentwisserung verpflichtet.

15.2 Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist, soweit mdglich, dem im Plangebiet be-
findlichen Teichsystem zuzuleiten. Die Teiche sind mit ei-
nem Notiibertauf in die vorhandene Vorflut zum Entwasse-
rungsgraben Richtung Lachsenbach auszustatten.

17

18

19

19.1

19.2

19.3

[ '
Eckernfirde, .’&: ﬁo L-:IS Z t (‘s ;

Feueritscheinrichtungen
Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-

wehr Eckemfdrde sichergestellt. Die Anzahl und Lage der
erfordertichen Einrichtungen fiir die Versorgung mit Feuer-
ldschwasser werden in Zusammenarbeit mit den Stadtwer-
ken und der Freiwilligen Feuerwehr im Zuge der Erschlie-
Bungsmalnahmen festgelegt.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Gebiet ist durch Uberdrtlich und &riliche Buslinien auf
der Prinzenstrafle an das OPNV-Netz angeschlossen.

Hinwelse

Baumschutzsatzung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung der Stadt Eckernférde.

Archiologische Denkméler
Archéiologische Denkmale sind nicht bekannt.

Bei zufillig entdeckten Funden im Zuge von BaumaRnah-
men, ErschlieBungsmainahmen und sonstigen Eingriffen
ist die Fundstelle voriibergehend zu sichermn und die
Denkmalschutzbehdrde gem. § 15 DSchG sofort zu be-
nachrichtigen:

Dertkmalschutz
Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im
Einzugsbereich des Plangebietes.

Ve

Stadt Eckernfiyrde

Iy ~7eoucf

16 Abfallbeseitigung  (fbske-Paasch )
Die Beseitigung der hausiichen Abfdile erfolgt in d L
Biirgermeisterin
geschlossenen Gefiflen (ber die zentrale Millabfuhr
entsprechend der Ortssatzung.
Stand: 19.12.2002
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SATZUNG DER STADT ECKERNFORDE UBER DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 51 ,BORBYER HUFE*

FOR DIE BAUFLACHEN 2 LND 3 DES BAUGEBIETES "BORBYER HUFE' EINSCHLIESSLICH EINES TEILETIICKS DER STRASSE 'BORBYER HUFE'
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Stand:  19.12.2002
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