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zum Bebauungsplan Nr, 52 der Stadt Eckernférde

Begriindung

fir das Plangebiet ,,Borhbyer Hagen*

Ubersichtsplan

1. Vorbemerkung

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch
(BauGB).

2. Verfahren

In der Sitzung am 01.02.1999 hat die Ratsversammlung
den Aufstellungsbeschluf} fir den Bebauungsplan gefaft.

Im Zeitraum vom 15.02.1999 bis zum 24.02.1999 wurde
die Frohzeitige Burgerbeteiligung durchgefiihrt, am
25.02.1999 fand ein dffentlicher Anhérungstermin statt.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (TOB)
wurde im Zeitraum vom 18.10.1999 bis zum 18.11.1999
durchgefihrt.

Ber Entwurf des Bebauungsplanes lag im Zeitraum vom
01.03.2000 bis zum 31.03.2000 &ffentlich aus.

Die Ratsversammiung fafte den Satzungsbeschlu am
15.06.2000.

Der Bebauungsplan erlangte mit der Bekanntmachung am
09.03.2001 im Amtsblatt der Stadt Eckernfirde Rechts-
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Das Plangebiet ist bisher unbebauter Innenbereich. In der
MNeufassung des Flachennutzungsplanes 1982" wurde auf
der Fiiche zwischen Saxtorfer Weg und Riesebyer Strale
eine Flache flr die Anlage eines Friedhofes dargestellt. Es
handelt sich um die neueste von insgesamt vier Fried-
hofsfidchen (im Norden) der Stadt. Neue Bedarfsuntersu-
chungen fuhrten zum Ergebnis, da mittel- und langfristig
keine Vergriflerung der vorhandenen Friedhdfe erforder-
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lich sein wird. Auf den beiden &lteren Friedhdfen an der
Schleswiger Strale sowie dem Friedhof am Saxtorfer
Weg werden langfristig ausreichend Grabstitten fiir Be-
stattungen vorhanden sein. Eine Teilftiche der im F-Plan
dargestellten Friedhofsfliche an der Riesebyer Strafie
kann einer anderen Nutzung zugefilhrt werden. Da die
Flache unmittelbar an Wohnbaufiichen angrenzt, ist eine
geanderte Darstellung als ,Wohnbaufliche" sinnvoll. Die
Nachfrage nach Bauland fir freistehende Einzel- und
Doppelhauser und Reiheneigenheime im Norden der Stadt
ist ungebrochen. Die Aufstellung des B-Planes ist daher
sinnvaoli, um kurzfristig Bauland anbieten zu kénnen,

§. Beschreibung des Bestandes

51 Nutzung der zu berplanenden Flichen

Der rédumliche Geltungsbereich umfaltt eine Fliche von
ca. 1,5 ha. Sie befindet sich zur Zeit in folgender Nutzung:

« (8ha Dauergrinland, Weideland

e 0,2ha Bictopflache (ehemaliger Bahndamm)
« (5ha Frieghofsfldche '

5.2 Analyse und Bewertung

Das Plangebiet kann weitgehend mit Wohnnutzung ein-
schliefdfich Ausgleichsflache {iberplant werden. Laut Fried-
hofsamt ist ein 30 m breiter Sfreifen zwischen Grabstit-
ten und Wohnhausern von einer Bebauung freizuhalten.

Die Biotopfiichen konnen nicht in Ausgleichsflachen
umgewandelt werden. Nur Teile der Friedhofsflichen
kénnen in Ausgleichsflichen umgewandelt werden.

Die Wohnbebauung grenzt direkt an die Baugebiete ,Kds-
liner Ring" und ,Steenbeck” (siidlich der L, 27) an, Daher
sind detaillierte Festsetzungen zu treffen, die stidtebauli-
che Vorgahen hinsichtlich Anordnung und Gestaltung der
Baukérper beinhalten, Die zukinftige Bebauung mus die
vorhandenen oder geplanten stadiebaulichen Strukturen
auf der Nord- und Sldseite der Riesebyer Strafie aufneh-
men und ergénzen.

MNutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

6. Planerfordernis,
planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des B-Planes ist erforderich, um eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewdhreisten.
Im Bauleitplanverfahren kénnen o6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen werden.

Innerhalb des Plangeitungsbereiches werden als Aus-
gleich fiir Bautatigkeiten Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men fiir Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf
§ 12 BauGB festgesetzl.

Der Bebauungsplan kann nicht aus der 1. Anderung und
Ergdnzung des Fldchennutzungsplanes 1982° von 1983
entwickelt werden. Daher wurde parallel zum B-Plan-
Verfahren das Verfahren der ,4. Anderung der Neufas-
sung des Flachennutzungsplanes 1982° gemai

BauGB § B Abs. 3 durchgefihrt. Die einzelnen Verfah-

rensschritte wurden zeitgleich vollzogen.

7. Leitbitder der Planung

74 Leitbild Stidtebar und Nutzungsstruktur,
Wohnnutzung

Im Geltungsbereich des B-Planes wird Wohnungsbau
Uberwiegend in verdichteter Eigenheimbauweise als ein-
geschossige Einzel- und Doppelhduser bauleitplanerisch
vorbereitet. Angestrebt wird eine stidtebaulich vertragli-
che und der Lage des Gebietes angemessene Verdich-
tung. Die Bebauung hat der vorhandenen Topographie
weitgehend zu folgen.

Die Bauflache ist als ,Allgemeines Wohngebiet” festzuset-
zen,

Das stddiebauliche Konzept verfolgt neben der stadige-
stalterischen und landschaftlichen Einbindung das Ziel,
durch einen hohen Anteil energetisch optimal ausgerich-
teter Grundstiicke eine weitgehende Nutzung von Solar-
energie zu emoglichen.

7.2 - Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt

Mit Grund und Boden ist gemani § 1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen. Der mit der Erschlielung und
Bebauung erfolgende Eingriff in Natur und Landschaft ist
durch Skologische Aufwertung der Freiflachen auszuglei-
chen. Der Ausgleich wird auf den Flachen nordwestliich
der zuktnftigen Bebauung auf der bisherigen Friedhofsfia-
che im Plangebiet sichergestellt.

Die Belange Natur und Umwelt werden in der Planung
weitgehend gewahrt. Die Begrenzung der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen ist durch die Groke des Weidelan-
des gegeben. Bestehende Knicks und B#ume bleiben
erhalten und werden in das Bebauungskonzept integriert.
Die Abgrenzung zum Landschaftsraum ist mit Hecken
heimischer Gehblze herzustellen. :

Der im Landschaftsplan dargestellte Wald ist bislang nicht
angepflanzt worden. Er kann auf der Friedhofs-Teilfiiche
des Plangebietes als ,Hochzeitswald” angelegt werden.
Das im Landschaftsplan dargestellte Ziel der Kuppenbe-
grinung sollte auf der unmittelbar stdlich des Plangel-
tungsbereiches gelegenen Flache erreicht werden.

Bei der Realisierung der Bebauung werden erhéhte ékolo-
gische Mallstabe gefordert. Ein grofter Teil der Wohnbe-
bauung emdglicht durch eing entsprechende Ausrichtung
der Bauktrper die Nutzung von Solarenergie. Die Bebau-
ung ist in Skologischer Bauweise zu errichten, Niedrig-
energiehaus-Standard ist anzustreben und Fassaden sind
zu begriinen. Oberflichenversiegelung wird planerisch
minimiert; Stellpldtze und sonstige versiegelte Flichen
sind wasserdurchlfssig anzulegen.

Alle nicht (berbauten Flichen der Grundsticke sind als
Gartenland zu nutzen. Von den Uberbauten Fiachen an-
fallendes Regenwasser ist mdglichst zu versickern. Zu
befestigende Flachen sind mit wasserdurchidssigen Mate-
rialien zu belegen, so daR anfallendes Regenwasser
weitgehend versickern und somit dem Grundwasser zu-
gefUhrt werden kann.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen. Aufgrund der geringen
Grofte des Baugebietes und seiner Lage im besiedelten
Raum ist die Aufstellung eines Grinordnungsplanes we-
der formal noch inhaltlich erforderiich,

Stand:  27.02.2001
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7.3 Leitbild Verkehr

Die Wohnbauflichen werden durch eine Stichstrae von
der Riesebyer StraBe her erschlossen. Stellplatzfidchen
und &ffentliche Parkplitze sind direkt an der Erschlie-
Rungsstralle vorzusehen. Ein FuBweg verbindet die Bau-
fidchen mit dem Kdsliner Ring und dem Spielplatz.

Die Riesebyer Strafle ist verkehrsgerecht ausgebaut und
in der Lage, die durch das neue Baugebiet zusitzlich
entstehenden Verkehrsmengen aufzunehmen. Durch die
Erschiiefung und Bebauung wird kein Verkehr in andere
Stadtteile verdrangt. Die Gebietszufahrt wurde mit dem
Strallenbauamt Rendsburg abgestimmt.

7.4 Leitbild Erholung

Das Plangebiet befindet sich im direkter Nachbarschaft zu
landschaftlich reizvollen, erschiossenen Bereichen. Diese
sind fulblaufig auf kurzen Wegen zu erreichen. Weiterge-
hende Festsetzungen zu Erholungszwecken sind nicht
vorzusehen. Im Umgebungsbereich der zukinftigen Bau-
flachen sowie am Rande der Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen sind Mdglichkeiten fir Freizeit und Erholung ge-
schaffen.

Sportflichen sind in erreichbarer Nahe an der Norderstra-
fie und am Saxtorfer Weg (ca. 1 km bzw. 0,5 km entfernt)
vorhanden,

7.5 Sonstige Leitbilder und Ziele
Grundwasserschutz

Der Boden und das Grundwasser sind vor Verschmutzung
und Verunreinigung zu schiitzen.

7.6 Zu erwartende Nutzungskonflikte

Die Wohnbauftachen schiieften nordwestlich an Flachen
fiir den Naturschutz und zukiinftige Ausgleichs- und Er-
satzflichen an, norddstlich an vorhandene Wohnbebau-
ung. Zum Friedhof wird eine ausreichende Abstandsfliche
freigehalten. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

7.7 Prognose zukiinftiger Entwicklungen

Mit dem B-Plan-Verfahren wird die letzte Wohnbaulandre-
serve im Norden des Stadigebietes (berplant. Weitere
Baulandausweisungen sind im Stadtteil Borby nur inner-
halb des Bestandes moglich.

7.8 Zusammenfassende stiidtebauliche Bewertung

Die verbindliche Bauleitplanung ermdglicht fur das Ptan-
gebiet die Schaffung zusitzlichen Wohnraums (ca.
13 WE) in attraktiver Umgebung am nérdlichen Ortsrand
Eckernférdes. Das Wohngebiet ist Ober die Riesebyer
Stralle gut an das vorhandene Stadtgebiet angebunden.
Einkaufsméglichkeiten fir Waren des tiglichen Bedarfs

. sind im Nahbereich an der Riesebyer Stralle / Saxtorfer

Weg und an der Ostlandstraie vorhanden.

8. Altlasten

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Stadt
verpflichtet, bekannte oder vermutete Altlasten zu beriick-
sichtigen. Dabéi ist eine abschlieffende planerische Kon-
fliktbewaltigung erforderlich. Die Planung darf deshalb
keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder
vermuteten Altlast unvereinbar und deshalb unzuldssig
wire, sofern die Beseitigung der Altlast vor Inkrafttreten

des B-Planes oder der Ausfiihrung eines Bauvorhabens
nicht sichergestelit werden kann.

Verdachisstandorte bzw. Altlasten sind im Plangebiet
nicht bekannt.

9. Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei Gegeniberstellung der vorhandenen Nutzungen der
Flachen mit den geplanten Nutzungen wird fesigestellt,
dafl die geplanten Eingriffe durch die vorgesehenen land-
schaftspflegerischen Mafinahmen voll kompensiert wer-
den (§ 1a BauGB, § 8 Abs. 1 und § 8a Abs. 1 BNatSchG
i V. m. 1 Abs. 5 Nr. 7 und Abs. 6 sowie
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Quantitative Kontrollermittiung des Mindestausgleichsfli-
chenbedarfs gem&f Runderial vom 03, Juli 1998:

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
sind im Plangebiet in einer Gréyfle von 2.430 m* vorhanden
(gehdlzbestandene, leicht hohlwegartige Sukzessionsfla-
che auf ehem. Kleinbahntrasse). Sie sind nicht von Ein-
griffen betroffen und bleiben unversindert.

Mit der Bebauung verbundene Eingriffe wirken sich ledig-
lich auf Fidchen mit aligemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz aus. Nach 0. g. RunderaB hat der Ausgleich
schutzguthezogen zu erfolgen.

A) Schutzgut Wasser

Anfallendes Niederschlagswasser wird z. T. versi-
ckert, z. T. Gber bereits vorhandene, naturnah ges-
taitete Regenkldrbecken dem Lachsenbach zuge-
fuhrt.

B) Schutzgut Boden

Grundlage fir die Ausgleichsbemessung ist die ma-
ximal mdgliche Bodenversiegelung (Strakenfliche;

GRZ + 50 %)

Stratenflache 960 m?
Gebaudefiiche (GRZ + 50 %) 3.515 m?
Gesamtversiegefung 4475 m?

Die Gesamtversiegelung ist nach ¢. 9. Runderlass
mit dem Faktor 0,5 auszugleichen, ¢. h. 2.238 m?
genutzte FlAche (Mindestgréie) sind in einen natur-
nahen Zustand zu versetzen,

Die GrbRe der vorgesehenen Ausgleichsfliche be-
tragt 2.430 m2. Der Mindestausgleich wird somit er-
reicht.

C) Schutzgut Landschaftsbild

Zur landschaftlichen Einpassung des Baugebietes ist
es vorgesehen, einen Teil der z. Z. beweideten, sid-
lich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Kup-
pe mit heimischen Gehblzen zu bepflanzen. Das
Gelande befindet sich im Eigentum der Stadt
Eckernférde.

Die Gestaltung der Ausgleichsfidchen hat vor oder
wahrend der Erschlieffung des Baugebietes zu erfol-
gen. Der zum angrenzenden Friedhof gehdrende wil-
de Komposthaufen in der Slidostecke der zukinfti-
gen Ausgleichsflache ist vor Durchfiihrung weiterer
Mafinahmen abzurdumen.

Die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind unabwendbar. Die Stadt Eckemférde mui
als Mittelzentrum zur Sicherung ihrer zentraldrllichen
Bedeutung auch zuklnftig Wohnbaufidchen fir Einfamili-
enhduser bereitstellen, um ein Abwandem der Bevilke-
rung in die Umiandgemeinden zu verhindem. Mit der

Stand:  27.02.2001
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Verdichtung der Wohnbebauung wird das Ziel des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden erfiillt. Eine weite-
re Minimierung des Eingriffs ist nicht méglich.

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a BauGB wurden die
Aussagen der Landschaftsplanung unter Abwaigung mit
anderen bel der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens
zu berlcksichtigenden Belangen in den Bebauungsptan
aufgenommen.

10. Erschliefung

Die Erschiiefflung des Wehngebietes "Borbyer Hagen" fir
den Fahrverkehr erfolgt von der Riesebyer Strate durch
eine zentrale ErschlieBungsstrafie mit einer Fahrbahn-
breite von 4,75 m (s. a. Ziffer 7.3).

Griinstreifen und Baumpflanzungen begrenzen optisch
den Straftenraum und filhren zu einer gestalterischen
Aufwertung des Wohngebietes.

Die Pfiasterung soll sich auf die notwendige Fahrbahn-
breite beschranken. Weniger genutzte Nebenflachen
sollen einen geringeren Versiegelungsgrad aufweisen,

Die einzelnen Grundsticke der Wohnbauflichen werden
entweder durch StraBenverkehrsftachen, Wegeverbindun-
gen oder Flachen, die mit ginem Geh- und Fahrrecht
belastet werden (s. a. Ziffer 1.3.4 des Textes - Teil B),
erschlossen. Jede Baufldche liegt an einer &ffentlichen
Verkehrsfléche.,

Die Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Be-
bauung sowie an Kinderspielplitze und landschaftliche
Freirdume wird durch die Anlage von Full- und Radwegen
sichergestelit.

Bei Anlage aller Verkehrsfidichen ist neben allgemein
geltenden Gesetzen, Richtlinien und Vorschriften die
DIN 18.024 Teil 1 (,Bauliche MaRnahmen fiir Behinderte
und alte Menschen im o6ffentlichen Bereich; Planungs-
grundlagen; Strallen, Wege und Platze"} einzuhalten,

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises merkt an, dass
Grundlage fiir die Versickerung von Regenwasser aus
dem Bereich der hiuslichen Bebauung das ATV-
Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser ist. Fir die Regenwasser-
entsorgung von Straden- und Gewerbeflachen sind die
slechnischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisa-
tion" vom25.11,1892 zu berlcksichtigen.

1. Kosten der Erschliefiung

Das Plangebiet ist in Handen eines Besitzers, der als
alleiniger Erschliefungstrager zum Abschlul eines Er-
schlieBungsvertrages mit der Stadt bereit ist. Die Durch-
fihrung der ErschlieBung und die Ubernahme der ge-
samten Erschlielungskosten werden dem ErschlieRungs-
trager aufgegeben.

12.-  Erlduterungen zu den Festsetzungen
121 Allgemeines

Die Reihenfolge der nachstehend aufgefihrien Punkte
orientiert sich an der Aufzahlung im § 9 Abs. 1 BauGB.

12.2  Art und Maf der baulichen Nutzung

12.2.1 Die Bauflachen werden nach der besonderen Art
der baulichen Mutzung als ,Aligemeine Wohnge-
biete (WA)* festgesetzt. Die Festsetzung beriick-
sichtigt die Stérungen von der Riesebyer Strafie.

1222

12.2.3

12.2.4

12.3
12.31

12.4
12.4.1

12.6

12.7
12.7.1

12.7.2

12,8
12.8.1

12.8.2

Im Plangebiet ist verdichtete Einfamilienhaus-
Bebauung vorgesehen.

Die Hbhenentwicklung der Baukdrper wird durch
die Festsetzung der maximalen Trauf- und First-
hthen auf das stadtebaulich vertretbare Mafl be-
grenzt.

Ziffer 1.1.1 Text:

Der Ausschlufl der ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen soll die angestrebte #berwiegende
Wonhnfunktion des Baugebietes sichern.

Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit weiten
Baugrenzen erfolgt, um Eigenheime als Einzel-
und Doppelhduser bauen zu k&nnen. Die Aus-
richtung der Baufiichen lasst den Einsatz von
Sonnenenergie-Gewinnungsanlagen zu.

Grife der Baugrundstiicke

Die durchschnittliche Grundstiickstiefe wurde mit
ca. 24 Metern festgelegt, um die Einrichtung von
Gartenflichen zu ermdglichen und den Baukor-
pem die passive Nutzung der Sonnenenergie op-
timal zu ermdglichen (Minimierung von Verschat-
tungen durch vorgelagerte Bauktrper, trotz
schwieriger Topagraphie).

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind

Sichtdreiecke flir die AnnZherungssicht mit einer
Schenkellinge von 70 m, gemessen von der Ach-
se der ErschlieBungsstralle, und einer Schenkel-
lange von 5 m, vom Fahrbahnrand der Riesebyer
Strale aus gemessen, sind von jeglicher Bebau-
ung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von
mehr als 0,70 m Hoéhe (ber Fahrbahnoberkante
dauemnd freizubalten.

Verkehrsflichen

Die Querprofile der Verkehrsffichen sind auf der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Sie sind
fur die im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsar-
ten ausreichend bemessen.

Die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Zweckbestimmung: Verkehrs-
beruhigter Bereich® soll die Uberwiegende Aufent-
haltsfunktion dieser Flachen verdeutlichen. Ent-
lang der Verkehrsflichen sind mdglichst Hecken
zu pflanzen und zu unterhalten, Eine Begrenzung
der Grundstiicke mit festen Einfriedungen wilrde
die Verkehrsflaiche weiter einengen, so daf ein
Ein- und Awusfahren wveon Fahrzeugen aus
Grundsticken bei der relativ geringen Fahrbahn-
breite erschwert wirde. Nach entsprechender
Gestaltung (Pflasterung) und Kennzeichnung des
Strallenraumes gelten die den Fullganger be-
giinstigenden Regelungen des § 42 (2) der Stra-
Renverkehrsordnung.

Versorgungsfldchen

Die Versorgung des Plangebietes wird in Abstim-
mung mit den Stadtwerken EckernfSrde GmbH
aus dem gegeniberliegenden Baugebiet ,Steen-
beck” erfolgen. Leemohre liegen bereits unter der
Strafle Die Abwasserleitung kann nach Planung
des Bauamtes / Tiefbau der Stadt Eckemférde
unterirdisch im Bereich der Stichstralle ange-
schlossen werden.

Weitere Flachen fir Versergungseinrichtungen
{Gas, Wasser, Telekommunikation} sind nach

27.02.2001
Satzungs-Beschiuss
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12.8.3

12.9
12.9.1

12.9.2

12.9.3

1210

Riicksprache mit der Stadtwerke Eckemférde
GmbH nicht erforderlich.

Die Versorgung des Baugebietes mit Nahwéarme
wird planerisch vorbereitet. Flachen fir die Er-
richtung einer Versorgungseinrichtung fiir Nah-
wirme werden innerhalb des Plangeltungsberei-
ches nicht festgesetzt. Die Versorgung mult von
einer Heizeinheit aullerhalb des Plangebietes her
erfolgen. Die Verlegung der erforderlichen Lei-
tungstrassen ist mit entsprechenden Leitungs-
rechten planerisch vorbereitet und mufl im Falle
der Realisierung durch Baulasten gesichert wer-
den,

Offentliche und private Griinfliichen

Entlang der Strae sind Griinstreifen als &ffentli-
che Grinfldchen festgelegt, um Pflege und Be-
stand dieser Anlagen zu sichern, Auf den Grinfia-
chen sind Biume als StraBenbegleitgrin an-
2upflanzen.

Offentliche Griinftachen sind mit heimischen
Gewichsen zu bepflanzen, die sich selbst {iber-
lassen bleiben kdnnen oder minimale Pflege er-
fordem.

Private Grinflichen auferhalb der Hausgarten
sind in der Art der potentiellen natlrlichen Vegeta-
tion zu bepflanzen. Hinweise zur Art der Bepflan-
zung gibt die Abteilung Naturschutz und Land-
schaftspflege im Bauamt der Stadt Eckemférde.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

12.10.1 Die Fldchen fir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind vom Beginn der Erschlielung an der
weitgehend unbeeinflussten Sukzession zu (iber-
lassen. Die Anlage der direkt zugeordneten Aus-
gleichsflichen erfolgt mit Beginn der Erschlie-
Rungsmalnahmen.

12.10.2 Ziffer 1.2.1 Text:

Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser - auch von befestigten Flachen -
sollte maglichst direkt dem &drtlichen Grundwasser
zugeflihrt werden, um den bisherigen natiiflichen
Grundwasserstand zu erhalten. Bei Starkregen
kann es erfordedich sein, einen Teil der Nieder-
schlagsmengen oberirdisch abzuleiten. Dies er-
folgt (ber das 4ffentliche Regenwasserableitungs-
system.

FUr jedes Grundstlck sollte zusammen mit dem
Stadtbauamt die optimale Form der Regenwas-
serbehandlung gesucht werden.

12.10.3 Ziffer 1.2.2 Text:

Die wasserdurchliéssige Befestigung von Stellplat-
zen und ihren Zufahrten dient der Minimierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt. Zum einen kann ein
Teil des Niederschlagswassers von diesen Fla3-
chen direkt dem orilichen Grundwasser zugefiihrt
werden, zum anderen wird durch verzégerien Ver-
dunstungsvorgang und die mdgliche Ansiedlung
von Vegetation und Kleinstfauna das Kleinklima in
diesen Bereichen verbessert. Negative Auswir-
kungen der Flachenversiegelung werden mini-
miert.

12.10.4 Ziffer 1.2.3 Text:

Die vorhandene Topographie (Gelandeaherflache)
ist nicht zu verdndern. Die Anlage von Hauster-
rassen angemessener Grofle bleibt von der Fest-
setzung unberiihrt.

Zugdnge zu Flachen fir Landschaftspflegerische
MaRnahmen sind nicht erwiinscht, um die Fiachen
in ihrer natirlichen Entwicklung nicht zu stéren.

12.10.5 Sukzessionsfldchen bleiben - mit Ausnahme punk-
tueller initialgehdlz-Pflanzungen - volistandig der
Eigenentwicklung itherlassen.

12.11 Mit Rechten zu belastende Flichen

12.11.1 Ziffer 1.3.1
Mit dieser Festsetzung wird den Versorgungsun-
ternehmen die ErschlieBung aller Grundstiicke mit
allen leitungsgebundenen Medien emmdglicht.

12.12 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Die Forderung fiir einen hochw&rmedammenden
Baustandard zielt auf eine Verringerung von E-
missionen - insbesondere CO, - ab, da weniger
Heizenergie eingesetzt werden mufd.

Nach Auffassung des Bundesverwaitungsgerich-
tes ist die Festsetzung entsprechend dem Vorsor-
geprinzip in § 5 Abs. 1 Nr. 2 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) als vorbeugender Um-
weltschutz unter Umstanden maglich. Eine Fest-
setzung kann jedoch nach gegenwartiger Rechts-
lage in Schleswig-Holstein nicht getroffen werden,
50 dab die Hinweise nachfolgend eriutert werden.

Nach Rechtsauslegung der Landesregierung ist
wegen der gunstigen klimatischen Bedingungen
die Festsetzung erhthter Anforderungen gegen-
itber den Bestimmungen der 3, Warmeschutzver-
ordnung vom 01.01.1995 nicht mdglich.

Angestrebt werden sollte dennoch, die Warme-
durchgangskoeffizienten der Auflenbauteile be-
heizter Raume bei allen Gebduden im Plangebiet
wie folgt zu begrenzen:

Dach k< = 0,15 Wim2K
Aulienwand k< = 0,30 Wim2K
Fenster k< = 1,50 Wim?K
Kellerdecke k< = 0,15 W/m?K

Unabhéngig davon solite der Nachweis des er-
hoéhten Wammeschutzes nach der 3. Wiarme-
schutzverordnung fiir eine Heizgradtagszah! von
4.000 kd {vDI 2067) erfolgen.

Stand.

27.02.2001
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12,13

Immissionsschutz

12.13.2 Ziffer 1.4.1 Text:

1214

Immissionsschutzaniagen (Larmschutzwall etc.)
zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslam
sind nicht erforderlich. Eine schalltechnische Be-
wertung unter Annahme einer Steigerung des Kfz-
Verkehrs um 33 % in den kommenden 7 Jahren
ergab einen zu erwartenden Schallpegel von
Lw* = 57 dB(A) tagsOber und Lw* = 47,5 dB(A)
nachts im Bereich des 1. Obergeschosses in 20 m
Entfernung zur Strale.

Die Werte liegen nur knapp oberhalb der Orientie-
rungswerte fir Allgerneine Wohngebiete nach DIN
18055 ,Schallschutz im Stadtebau® (55 dB(A) tags
!/ 45 dB{A) nachis). Mit den textlichen Festsetzun-
gen ist ausreichender Schutz vor Schallimmissio-
nen zu erzielen, so dall auf weitergehende Mag-
nahmen verzichtet werden kann.

Die Prognose iiber zu erwartende Verkehrszu-
wachse 18Rt Planungen aufer acht, dberbrilichen
Verkehr zuklnftig durch StraBenausbaumanah-
men an der K 87 umzulenken. Insofern ist der an-
genommene Verkehrszuwachs und die daraus re-
sultierende Zunahme an Emissicnen als Uber Er-
wartung hoch anzusshen.

Der Einbau von Schallschutzfenstern der Schall-
schutzklasse 11l ermbglicht einen ungestdrten Auf-
enthalt innerhalb der R&ume bei geschlossenen
Femstem, Bei gedffneten Femstern kann es zu
Larmbeeintrachtigungen innerhalh der R&ume
kommen.

Solche Fenster sind heute durchweg Stand der
Technik und erzeugen gegenlber dem Einbau von
Standard-Fenstern keine Mehrkosten fiir Bauher-
ren, (z. B. Fassadenfenster mit Prifzeugnis Ober
ein bewertetes Schallddamm-MaB von RW.P >= 34
dB, Dachfenster mit Priifzeugnis (ber ein bewer-
tetes Schallddmm-MaB von RW.P >= 27 dB).”

Ein Schallgutachten des Akustik-Labors-Kiel liegt
vor und ist zu beachten; es ist Teil dieser Be-
grindung.

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

12.14.1 Ziffer 1.5.1 und 1.5.2 Text:

Ein Teil der Pflanzgebote der Ziffern 1.5.1 und
1.5.2 kann als Ausgleich fir den Eingriff in Natur
und Landschaft in Form der Pflanzinseln realisiert
werden,

Diese Festsetzungen dienen dem Ausgleich des
Eingriffs durch Versiegelung von Stellplatzflachen
und Terrassenflichen. Pflanzgebote als Aus-
gleichsmafnahmen fiir PKW-Stellpldtze sind sinn-
voll, um zusatzliche Pflanzen-(Verdunstungs-
Wachen zur Verbesserung des Kleinklimas anzu-
bieten. Baume mit groBem Kronenvolumen sind
zu bevorzugen, da bei geringer Grundflache viel
Biattmasse zur Verfigung steht. Die Gréle der
Baume wird festgesetzt, um von Beginn an ein
Mindestpotential an Verdunstungsftdche zur Ver-
figung zu haben. Die Baume sind in der nach
Fertigstellung der baulichen Anlage folgenden
Pflanzzeit zu pflanzen. Die Festsetzung eines an
der versiegelten Flache orientierten Ausgleichs
kann zu einer Beschrankung der Flachenversie-
gelung beitragen. ’

12.14.2 Ziffer 1.5.3 Text:

Vorhandene Knicks sind aufzuarbeiten.

Bei vorhandenen und neu anzulegenden Knicks
ist Knickpflege zu betreiben (Knickwall erhalten
und ggf. erginzen). Die Erhaltung von Knicks
schliefit die Bepflanzung von Litcken im Knick so-
wie die Unterhaltung und Wiederherstellung ggf.
zerstdrter Erdwdlle sowie das Knicken nach im
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) festgeleg-
tem Tumus ein. Informationen zur Knickpflege gibt
die Abteilung flir Naturschutz und Landschafts-
pflege im Bauamt der Stadt Eckernftrde.

Baukbrper mussen zu Knicks und ebenerdigen
Pflanzungen einen Abstand von 2 m zum Knickfufy
bzw. zum Rand der Bepflanzung einhalten,

Die Unterhaltung von Knicks gemiR § 15b
LNatSchG obliegt den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimerinnen und -eigentimem.

Wo ebenerdige Grenzbepflanzungen vorgesehen
oder angepflanzt werden, ist auf standorigerechte,
heimische Gewdchse zurlickzugreifen,

12.14.3 Ziffer 1.5.4 Text:

Fuflwege innerhalb der Wohnbauflachen sind mit
Hecken zu begrenzen, um eine natumahe Ges-.
taltung der Wege zu unterstiitzen. Die Aufstellung
von Mauern, Holz- oder Flechtzdunen sowie die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
Maschendrahtzéune werden als Anwachsschutz
zugelassen, wenn sie spiter in die Hecke ein-
wachsen. Hecken sind auf den privaten Grund-
stlicksfldchen in einem Abstand von ca. 50 cm
von der Flurstiicksgrenze zu pflanzen, um ein Zu-
wachsen des Weges zu verhindern.

12.14.4 Ziffer 1.5.5 Text:

12.15

Mit Fassadenbegritnung wird ein Teil des Eingriffs
ausgeglichen und ein angenehmeres Kleinklima
erzeugl. Die Energiebilanz einzelner Gebiude
kann durch Pflanzenbewuchs verbessert werden.
Die Gebdude werden besser in die Landschaft
eingebunden.

Zu Ziffer 2, .
Festsetzungen nach der Landesbauordnung

12.15.0 Mit den baugestalterischen Festsetzungen soll die

Wahrung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt
und eine Fortentwicklung regional typischer Ges-
taltungselemente erzielt werden. -

12.15.1 AuRenwandfiichen Fassaden (Ziffer 2.1.1 Text):

Eine grolere Vielfalt von Baustoffen mit unter-
schiedlichen Oberflachen und Farbgebungen fuhrt
in der Regel zu einem unruhigen, stdrenden Sied-
lungsbild. Eine einheitliche Auengestaltung in
Hinblick auf Material und Farbgestaltung ist einzu-
halten. Gro@flachige und schuppenférmige Wand-
verkleidungen sind nicht zul#ssig. Die Fassaden
sind mit dkologischen Baustoffen in regional-
traditionelter Gestaltung ( z. B. Ziegel, Klinker,
Holz, Schiefer, ...) zu errichten. Dabei soll ein
Baustoff deuflich Oberwiegen; untergeordnete
Bauteile kdnnen zur Gliederung in einem anderen
der vorgegebenen Matenialien gestaltet werden.

Stand:

27.02 2001
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12.15.2 Farbténe der Fassaden (Ziffer 2.1.2 Text):

Die Fassaden der Bebauung am Ubergang zur
freien Landschaft sind nur mit gedeckten Farbit-
nen oder Weilt zulassig. Grelle Farbténe, ges#t-
tigte Spektraifarben und bunte Fassadengestal-
tung stbren den gewiinschten harmonischen U-
bergang von der Landschaft zur Bebauung. Die
Remissionswerte werden festgesetzt, um einen
der Situation angepaiten Gestaltungsspielraum
zu geben (Hellbezugswerte: reinweit = 100 %,
schwarz = 0 %).

12.15.3 Dachfliichen (Ziffer 2.1.3 Text):
Die Dachfiachen der Gebdude pragen das von der

freien Landschaft her sichtbare Bild der Bebau-
ung, die sich harmonisch in das Landschaftsbild
einfilgen mufl. Landschafistypisch sind Dachfla-
chen in roter oder rotbrauner Farbgebung.

Dacheindeckungen aus Wellplatien, Tafeln oder
Bahnen werden von der Verwendung ausge-
schlossen. Es ist zu befiirchten, dal in anderer
Form eingedeckte Dacher den an den zukinftigen
Stadtrand zu stellenden Gestallqualititsanspruch
nicht erfillen. Engoblerte Dachziegel sind zulds-
sig. Glasierte Ziege! fiihren zu Lichtreflexionen,
welche im Ubergang zur freien Landschatft stdren,
ebenso wie farhige Dachflachen.

12.15.4 Dachformen (Ziffer 2.2 Text):

Diese Festsetzungen sollen eine homogene Ges-
taltung der Baukdrper und damit einen harmoni-
schen Ubergang von der Bebauung zur freien
Landschaft bewirken. Krippelwalm- oder Walm-
décher sind nicht zuldssig; diese Dachformen sind
dem landlichen Raum zuzuordnen und bedingen
groiere Grundsticke.

12.15.5 Dachneigung (Ziffer 2.2.1 Text):
Die Dachneigung wird auf grofier / gleich 20° be-
grenzt, weil die Eindeckung mit Dachziegeln oder
Dachsteinen bei flacherer Dachneigung problema-
tisch ist.

Die Gleichheit der Dachneigungen von Haupt- und
Nebengebduden dient der stidtebaulichen Ges-
faltqualitat der einzelnen Bauquartiere.

12.15.7 Dachneigung von Nebengeb&uden
{Ziffer 2.2.2 Text}. .

Aufterhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
sollen Nebengebaude mdglichst wenig in Erschei-
nung treten. Zur Begrenzung der Geb&udehtihe ist
daher die Einschréankung der Dachneigung erfor-
derlich. Mit der Dachbegritnung soll sich das Ge-
b&ude in die Freiraumgestaltung einflgen.

12.15.6 Dachbegrinungen (Ziffer 2.2.3 Text):
Ein Griindach erfiillt neben der 8kologischen
Funktion auch einen gestalterischen Anspruch.
Eine Befreiung von den Festsetzungen 2.1.3,
2.2.1 und 2.2.2 kann daher nur zugunsten einer
Dachbegrinung erfolgen.

12.15.8 Antennen (Ziffer 2.2.4 Text):

Die Empfangsqualitdt terrestrisch ausgestrahiter
TV- und Radioprogramme ist in Eckemftrde nicht
{iberall befriedigend. Da nicht davon ausgegangen
werden kann, daR alle Wohneinheiten an das
Breitbandkabel angeschlossen werden, ist die Be-
nutzung von Antennen bzw. Satellitenschisseln
nicht auszuschliefen. Antennen bzw. Sateliiten-
schlsseln sollen jedoch mdglichst wenig in Er-
scheinung freten, Die Anbringung von Parabolan-
tennen verunstaltet die Ansicht ganzer Siedlun-
gen. Um die Gestaltung durch Anbringung von Pa-

rabolantennen an exponierten Stellen der Geb3u-
de unterbinden zu kdnnen, ist diese Festsetzung
erforderlich,

12.15.9 Festsetzung von MaRen (Ziffer 2.3 Text):

Mafle fiir die Hohe baulicher Anlagen werden ge-
troffen, um die Bebauung landschaftsgestalterisch
einzufliigen und ein ruhiges Erscheinungsbild in-
nerhalb der Siedlung zu erzielen. Die Errichtung
von Gebauden mit sich weit (ber die Gsldnde-
oberkante erhebenden Kellergeschossen oder ho-
hen Kniestécken (Drempeln) wird unterbunden.

Die H&henfestsetzungen lassen Variationen zwi-
schen Wandhthe und Dachneigung zu. Die Fest-
setzungen der Trauf- und des Firsthéhen beziehen
sich auf die Geldndehéhe des Baugrundstickes
vor dessen Verénderung. Mit den Festsetzungen
kénnen zum Auflenbereich hin auf dem jeweiligen
Grundstick nur Gebaude gebaut werden, die ein |-
geschossiges Erscheinungsbild haben. Die Hohe
der Traufen der Hauser folgt den Bewegungen
des Gelindes.

12.15.10 Dacher von Stellplatzanlagen (Ziffer 2.4.1 Text):
Die Begrilnung flachgeneigter Dacher von Neben-
anlagen ist dkologisch sinnvoll. Sie erginzt die
Grundziige der Planung, versiegelte Bodenfliche
weitgehend zu kempensieren.

12.15.11 Zusammenfassung von Steliplatzanlagen
(Ziffer 2.4.2 Text):

Werden Stellplatzantagen auf den Baugrundsti-
cken errichtet, sollten die Anlagen zweier benach-
barter Grundstiicke nebeneinander angeordnet
werden. Eine optische Zerstickelung der Stra-
Renansicht wird somit vermieden.

12.15.12 Nebenanlagen (Ziffer 2.5 Text):

Nebenanlagen als Kellerersatzriume oder Rdume
fur Gartengerate sollen nicht dominant in Erschei-
nung treten. Deshalb ist eine Anordnung am
Hauptbaukérper cder zusammengefasst an der
Grundsticksgrenze sinnvoll {siehe auch Ziff. 12.5
Begrindung). Die Orientierung ,vordere® oder
Jhintere”  bezieht sich auf die ErschlieBungs-
Verkehrsfliche. Der Abstand der Nebenanlage
von einem Knickful ist mit dem Bauamt, Abteilung
Natur und Landschaftspflege, abzustimmen.

12.15.13 Ausnahmen fir Okologische Bauweisen
Ziffer 2.6 Text):

Im gesamten Baugebiet sollen (ber das nommale
Mal hinaus besondere Gkologische Bauweisen,
evil. mit Pilotcharakter, ermdglicht werden. Dabei
darf die Verwendung von Baustoffen und Bautei-
len, die zur Nutzung von Sonnenenergie erforder-
lich sind, nicht ausgeschlossen werden. Der &ko-
logische Ansatz ist in diesem Fall hdher zu be-
werten als die Gestaltqualitat.

12.15.14 Werbeanlagen (Ziffer 2.7 Text):

Die Stadt Eckernftrde ist Fremdenverkehrsort mit
intensiven Bemlhungen, diesen wichtigen Wirt-
schaftsfaktor weiter auszubauen und zu pflegen.
Diesen Anstrengungen dient auch die stindige
Verbesserung des gesamten Stadtbildes und be-
hutsame Einfigung gut gestalteter Neubaugebie-
te.

Die Stadt hat zur Erhaltung der gestalterischen
Qualitat die ,Satzung der Stadt Eckernforde Uber
die Gestaltung von Werbeanlagen (Werbeanla-
gensatzung)" von 1985 erlassen. Mit dieser Sat-
zung soll ein Ubermaf an und eine Verunstaltung
durch Werbung verhindert werden. Die Satzung
hat nur Guitigkeit in den nicht Gberplanten Teilen

Stand:  27.02.2001
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des Stadigebietes. In B-Planen sind daher die
entsprechenden Bestimmungen der Satzung
durch textliche Festsetzungen anwendbar zu ma-
chen. Die Festsetzungen unter 2.7 des Textteiles
B entsprechen den Bestimmungen der Werbean-
lagensatzung.

13. Kinderspielméglichkelten

Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes innerhalb
des Plangebietes wird verzichtet, weil unmittelbar nordést-
lich angrenzend ein Spielptatz vorhanden ist. Der Spiel-
platz wird Ober einen Fullweg an das Plangebiet ange-
schlossen. '

14, Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes erfolgt mit Wasser,
Strom und Nahwirme bzw. Gas; Versorgungsuntemeh-
men ist die Stadtwerke Eckemférde GmbH. Die Versor-
gung des Baugebietes mit Wime erfolgt durch einen
Dienstleister fur Warmelieferung. Telekommunikationsein-
richtungen sind durch Anbieter von Telekommunikations-
dienstleistungen zu erstellen.

Die Strom-, Wasser- und Gasversorgung erfolgt von der
Riesebyer Stralle aus.

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen
erfolgt von der Riesebyer Strale aus.

15. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt im Trennsystem.

15.1  Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die Abwasseran-
lage der Stadt angeschlossen. Alle Grundstiickseigenti-
merinnen und -eigentimer werden durch Ortssatzung mit
Angchlul- und Benutzungszwang zum Anschluf an die
zentrale Ortsentwisserung verpflichtet.

15.2 Regenwasserentsorgung

Regenwasser ist vomehmlich zu versickem (s. a. Ziffer
1.2 des Textes - Teil B) oder / und in die im Plangebiet
hefindliche Regenwasserleitung ginzuleiten.

16. Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfille erfolgt in geschlos-
senen Gefalken Uber die zentrale Mallabfuhr entsprechend
der Ortssatzung.

Eckernférde betreibt die ,Standplatzentsorgung”;, Millbe-
héltnisse werden zwecks Entleerung vom Standplatz
abgeholt, wenn der Abstand zwischen Standplatz und vom
Entsorgungsfahrzeug zu befahrender Strecke < 15 Meter
ist. MiUllstandplatze der einzelnen Bauflichen bzw. Ge-
baude sind entsprechend einzurichten.

17. Feuerldscheinrichtungen

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr Eckernforde sichergestellt. Die Anzahl und Lage der
erforderdichen Einrichtungen fur die Versorgung mit Feu-
erlbschwasser werden in Zusammenarbeit mit den Stadt-
werken und der Freiwilligen Feuerwehr Eckernférde im
Zuge der ErschlieBungsmainahmen festgelegt.

Im Plangebiet mull eine Ldschwasserversorgung von
mindestens 96 m® / Stunde zur Verfugung stehen. Die

Dimensionierung der Leitungen wird mit den Stadtwerken
Eckemfdrde GmbH festgelegt.

18. {ffentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet ist durch Gberértliche und ériliche Buslinien
auf der Riesebyer Strafle an das OPNV-Netz angeschlos-
sen. Ein Haltepunkt liegt in Nhe der ErschlieBungsstralte.

19, Hinweise
191 Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung der Stadt Eckernftrde.

19.2  Archdologische Denkmiiler
Archéologische Denkmale sind nicht bekannt,

Bei zufdllig entdeckten Funden im Zuge von BaumaR-
nahmen, ErschlieBungsmafnahmen und sonstigen Ein-
griffen ist die Fundstelle voriibergehend zu sichern und die
Denkmalschutzbehtrde gem. § 15 DSchG sofort zu be-
nachrichtigen:

19.3 Denkmalschutz

Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit liegen nicht im
Einzugsbereich des Plangebietes.
Eckernforde, den 28.02.2001

Stadt Eckernfirde
- Die Birgermeisterin -

< e

{#gske-Paasch)
rgermeisterin
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