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Satzung der Stadt Eckernférde tber den
Bebauungsplan Nr. 56

"Wohngebiet Stettiner Strafle’

fiir die Grundstiicke Stettiner Strale 61 und 63 bis 67 (Flurstiicke 30/ 8 und 30/ 9 der Flur 1, Gemarkung
Eckernférde) zwischen den Griinflichen siidlich der Wohnbebauung in der Geschwister- Scholl- StraBe,
der FuBwegeverbindung "Kolm’, der Wohnbebauung im Saxtorfer Weg und der Wohnbebauung in der
Stettiner StraBe und in der Danziger StraBe einschlieBlich einer Teilfliche des Flurstiicks 26/ 439 (Grlin-

flache)

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO Schleswig-
Holstein) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 07.02.2006 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 56 "Wohngebiet Stettiner Strasse" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) und die Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO)

1.1.  In den Aligemeinen Wohngebieten (WA s und WA 2) werden die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVvO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) geméR § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO)

2.1 Die maximal zulassige Gebdudehthe wird gemessen von der Oberkante der das Grundstiick erschlies-
senden StraRenverkehrsflache (Hohe der Fahrbahnoberkante des Wendeplatzes in der Stettiner StraBe)
bis zum héchsten Punkt des Daches. Dachaufbauten (Gauben, Tiirme), die den Haupffirst eines Gebau-
des {iberschreiten, werden auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet.

2.2 Von der festgesetzten Gebiaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind technische Anlagen, Anlagen fiir
Liiftung /Kiihlung, Schornsteine und Antennenanlagen.

3. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Im WA ; sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohn-
einheit zulassig.

4.  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 Knick- und Biotopschutz

4.1.1 Innerhalb der Knickschutzstreifen ist in einem Abstand von 3,00 m zum KnickfuR die Errichtung jeglicher
baulicher Anlagen, auch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Bodenversiegelungen sowie Auf-
schiittungen und Abgrabungen unzulassig.

4.1.2 Knicks und die Knickbepflanzung sind entsprechend den Vorgaben des Knickerlasses zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine géartnerische Nutzung der Knickwalle und Bepflanzungen mit knickun-
typischen Gehdlzen und Stauden ist nicht zuléssig. Abgéngiger Knickgehdlz-Bewuchs ist durch typische
Knickgehdlze zu ersetzen.

4.1.3 Liicken in Knicks sind mit standorttypischen, heimischen Knickgehdlzen auf einem ca. 120 cm hohen und
in dieser Hohe ca. 100 cm breiten Erdwall zu schlieRen. Diese Knickbepflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangiger Knickgehéiz-Bewuchs ist zu erneuern.
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4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Der Fledermausbunker innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Park ist in seinem Fortbe-
stand zu sichemn. Die abgezéunte Flache ist fiir die Allgemeinheit nicht zuganglich.

Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung (9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen und anderen bebauten und befestig-
ten Flachen ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfllt, zu beseitigen (Versickerung, Verrieselung, Grau-
wassernutzung).

Das Niederschlagswasser von der StraRenverkehrsfidche (Wendeplatz) ist {iber eine Leitung im Bereich
des dffentlichen FuBweges abzufiihren und im Bereich der dffentlichen Griinflache zu versickern.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich des Wendehammers ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen nur mit ei-
nem Mindestabstand von 1,00 m von der Stralenbegrenzungslinie zulassig.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO S.-H.)
Dachformen und Dachflachen
Im WA 4 sind nur Satteldacher und Pultd&cher mit einer Neigung von mind. 12° zuldssig. Im WA 2 sind nur

Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 20° zuldssig. Davon ausgenommen sind
die Dacher von (iberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Dachflachen der Wohngebéude sind mit roten Dachpfannen oder Betondachsteinen einzudecken oder
mit lebenden Pflanzen zu begriinen. Solaranlagen sind zuldssig. GroRflachige Verglasungen im Dachbe-
reich (Wintergarten) sind zuléssig.

Bei Doppelhausbebauung sind die Décher beider Doppelhaushélften in gleicher Dachneigung auszufih-
ren. Die Décher der Doppelhaushélften sind in gleichen Materialien mit gleicher Farbgebung einzudecken.

Gestaltung der Fassaden

Die Fassaden der Wohngebaude sind mit Verblendziegeln, Putz oder Holzverkleidung zuldssig. Vergla-
sung auf Tragermaterial fiir Wintergarten und andere groBfldchige Verglasung ist ebenfalls zuléssig. Fas-
saden in Blockbohlenbauweise oder Blockbohlenoptik sind nicht zulassig.

Bei Doppelhausbebauung sind die AuBenwandflachen beider Doppelhaushélften in gleichen Materialien
auszufiihren und farblich einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen
Im Bereich des Wendeplatzes sind als Einfriedungen nur lebende Hecken in einem Pflanzabstand von
mind. 1,00 m zur Verkehrsfldche zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht auf dem privaten Grundstiick Stettiner StraBe Nr. 61 (Flurstiick 30/ 8) umfasst die Be-
fugnis der értlichen Versorgungstrager, an der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine Leitungstrasse fir Ver-

sorgungsleitungen (Elektroenergie) anzulegen und zu unterhaiten.

Stadt Eckernforde, den 08.03.2006
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