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Satzung der Stadt Eckernférde tber den
Bebauungsplan Nr. 56

"Wohngebiet Stettiner StraBe’

fiir die Grundstiicke Stettiner StraRe 61 und 63 bis 67 (Flurstiicke 30/ 8 und 30/ 9 der Flur 1, Gemar-
kung Eckernférde) zwischen den Griinflachen siidlich der Wohnbebauung in der Geschwister- Scholl-
StraRe, der FuBwegeverbindung "Kolm’, der Wohnbebauung im Saxtorfer Weg und der Wohnbebau-
ung in der Stettiner StraRe und in der Danziger StraRe einschlieBlich einer Teilflache des Flurstiicks
26/ 439 (Griinflache)
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Vorbemerkung

Die Aufstellung dieser Bebauungsplanung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1359). Am 20. Juli 2004 ist das Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU- Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz-Bau — EAG- Bau) vom 24.06.2004 in Kraft getre-

ten.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bebauungspléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordertich ist. Dies gilt auch fiir die Anderung, Erganzung oder Authebung
von Bebauungsplanen.

Das Planungserfordemis ist Voraussetzung bzw. Begriindung fiir die Bauleitplanung und liegt im Ermessen der Ge-
meinde, ebenso die sachgerechte Planung sowie die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes. Ein rechtlicher Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht.
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2. Planungsrechtliches Verfahren

Die Ratsversammlung hat den Aufstellungsbeschiuss fiir diesen Bebauungsplan Nr. 56 am 27. Oktober 2004 gefasst.
Dieser Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Eckernférde am 18.11.2004 6ffentlich bekannt gemacht.

Seit dem 24. Juni 2004 ist durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien (Europarechts-
Anpassungsgesetz EAG- Bau) nunmehr die Umweltpriifung in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung
integriert worden. Auf der Grundlage dieses Gesetzes ist fiir diesen Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren
und ein Umweltbericht zu verfassen. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind Gegenstand dieser Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

In einem ersten Planungsschritt wurde die Offentlichkeit frilhzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vor-
aussichtiichen Auswirkungen der v. g. Bauleitplanung unterrichtet. Planungsanlass und Planungserfordernis wurden
dargelegt und die Festsetzungen des Bebauungsplanes begriindet. Dabei wurde den Biirgern Gelegenheit zur fachli-
chen Erbrterung und zur AuRerung gegeben. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum vom
04.07.2005 bis zum 13.07.2005statt; am 14.07.2005 erfolgte die &ffentliche Anhorung.

In diesem friihen Planungsstadium werden auch die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange von der Pla-
nung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
(sog. Scoping). Die frilhzeitige Behdrdenbeteiligung fand im Zeitraum vom 21.06.2005 bis zum 20.07.2005 statt.

Nach Auswertung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Behdrdenbeteiligung wurde dann
ein qualifizierter Vorentwurf des B-Plans mit Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung gefertigt und mit den Tré-
ger offentlicher Belange (TOB) und den Behérden in einem weiteren Verfahrensschritt abgestimmt. Die Beteiligung
erfolgte im Zeitraum vom 27.08.2005 bis zum 26.09.2005.

Die Ergebnisse dieser Behérdenbeteiligung wurden in den Entwurf des B-Plans eingearbeitet; danach wurde der B-
Plan-Entwurf wird fiir die Dauer eines Monats vom 05.12.2005 bis zum 04.01.2006 &ffentlich ausgelegt.

Die im Rahmen der Offenlegung eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen mit wesentlichem Inhalt wurden
ebenfalls offen gelegt. In der Bekanntmachung der Auslegung wurden Hinweise auf Angaben zu verfiigbaren umwelt-
bezogenen Informationen, auf Mdglichkeiten zur Stellungnahme wahrend der Auslegungsfrist und auf mégliche Nichtbe-
riicksichtigung nicht fristgerecht abgegebener Stellungnahmen verffentlicht.

Im Verfahren vorgebrachte Anregungen und Hinweise (6ffentliche und private Belange) wurden gegeneinander und
untereinander abgewogen. AnschlieBend wurde der B-Plan in Zeichnung und Text fertig gestellt und von der Ratsver-
sammiung als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan wurde am 07.02.2006 gefasst.

Der B-Plan erhalt Rechtskraft nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eckernforde. Die Verwaltung hélt den
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereit und erteilt Auskunft iber seine Inhalte.

3. Raumlicher Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 befindet sich im Norden des Stadtgebietes. Das Plangebiet liegt in
einer Entfernung von ca. 1,8 km vom Stadtzentrum.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 30/8 und 30/9 der Flur 1, Gemarkung Eckernforde, einschlielich einer
Teilflache des Fiurstiicks 26/439 und wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch den siidlichen und stidwestlichen Grenzverlauf der éffentlichen Griinflache des Flurstiicks 26/439,
in gradliniger Verlangerung bis zur nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 12/20 (Saxtorfer Weg Nr. 119)

im Siidosten: durch einen Teilabschnitt der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 12/20 (Saxtorfer Weg Nr. 119) und
einen Teilabschnitt der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 12/19 (Saxtorfer Weg Nr. 117)

im Siidwesten: durch die norddstlichen Grenzen der Flurstiicke 31/33, 31/32 (Danziger Strafe Nr. 50 und 52) und des

-~ Flurstiicks 31/50 (Teilabschnitt der Stettiner Strale) sowie der norddstlichen Grenzen der Flurstiicke 31/48 und 31/30

(Stettiner Strae Nr. 59 und 69)
im Nordwesten: durch die stidostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 37/5 der FuBwegeverbindung "Kolm’
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Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist durch das Planzeichen im Ubersichtsplan kennt-
lich gemacht (siehe Anlage 1). Das Plangebiet umfasst eine Fléchengrofe von insgesamt 6.937 m2,

Abbildung 1: Blick von der Stettiner Strasse auf das Plangebiet (Aufnahme aus 2000)

4, Beschreibung des Geltungsbereiches und des stadtebaulichen Umfeldes

Die Grundstiicke befinden sich im Umfeld des Wohngebietes ‘Piischenwinkel” mit Einzel- und Doppelhdusern und Rei-
henhausbebauung um ca.1990 entstanden, der Doppelhausbebauung aus den 50er Jahren in der Danziger und der
Stettiner Strale und dem Wohngebiet im Saxtorfer Weg, das ab 1990 realisiert wurde.

Das Geldnde fallt von der Stettiner Strale (StichstraBe) ca. 3,00 m nach Westen zum Redder hin ab. In diese Hanglage
‘eingelassen’ ist das Wohngebaude Stettiner StraBe Nr. 61, in dem 12 Wohneinheiten untergebracht sind. Es handelt
sich um einen dreigeschossigen Wohnungsbau mit flach geneigtem Satteldach in offener Bauweise. Die Erschliefung
dieses Gebaudes erfolgt zur Zeit iiber einen als private Erschlieung angelegten Wendeplatz auf stadtischem Grund.
Zum Wendeplatz hin stellt sich das Gebaude als zweigeschossig dar, der First liegt ca. 7,00 — 7,50 m Uber der Er-
schiieBungsebene (Wendeplatz).

Das Plangebiet wird im Westen, im Norden sowie im Osten begrenzt durch Wege- begleitende Knicks; diese FuBwege-
verbindungen sichern die Vernetzung der Wohngebiete in der Danziger/ Stettiner Stralte und im Pischenwinkel Gber
die innerstadtischen Griinziige; sie sind eine wichtige Anbindung zu den Nahversorgungseinrichtungen im Saxtorfer
Weg.

Nordlich und dstlich der Grundstiicke grenzen 6ffentliche Griinfidchen an. In der im Plangeltungsbereich gelegenen
Griinflache befindet sich ein als Fledermausquartier hergerichteter Bunker.

Die Grundstiicke sind erschiossen iiber die v. g. Stichstralte, die von der Stettiner Strae abzweigt. Das Flurstiick 30/9
war bisher mit 3 Mehrfamilienhdusern mit jeweils 6 Wohneinheiten bebaut. Da fiir diese "Schlichtwohnungen” keine
Nachfrage und somit Verwendung mehr besteht, sind die Geb&ude im Friihjahr 2005 abgebrochen worden.

Stand: Satzung
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5. Planungsanlass und Planungserfordernis

Nach dem Abbruch der Geschosswohnungsbauten Stettiner StraRe Nr. 63 bis 67 soll das Flurstick 30/9 planungsrecht-
lich fiir sog. Familieneigenheime vorbereitet werden. Das Plangebiet befindet sich zur Zeit im nicht beplanten innenbe-
reich. Bauvorhaben beurteilen sich(ohne B-Plan) in im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Baugesetzbuch.

Es ist stadtebaulich gewiinscht, eine homogene Bebauungsstruktur auf den verfugbaren Grundstiicksflachen zu ge-
wahrleisten. Da im Geltungsbereich auch ein groerer Baukdrper vorhanden ist, kann eine Bebauung mit Familienei-
genheimen als freistehende Einzel- bzw. Doppelhduser nur durch entsprechende Vorgaben in einem Bebauungsplan
sichergestelit werden.

Fiir eine Vermarktung der Grundstiicke ist die zur Zeit privatrechtlich gesicherte Erschliefung den heutigen Anforderun-
gen fiir Fahrverkehr, Ver- und Entsorgung anzupassen.

Die angrenzenden Griinflachen und ihre schutzwiirdigen Naturelemente sollen langfristig in Ihrem Fortbestand gesichert
werden. Die Abgrenzung zwischen bebauten Grundsticksflachen und (nicht bebaubaren) Griinflachen wird daher in
einem Bebauungsplan vorgegeben.

6. Planungsrechtliche Vorgaben und rechtswirksame Planungen

6.1  Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 Abs. 4 sind die Bauleitpléne der Kommunen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Der Regionalplan legt mit dem Orientierungsrahmen fiir den Nahbereich Eckernfdrde folgende Grundsatze fest (hier in
Ausziigen):

Eckernforde ist nach dem System der Zentralen Orte ein Mittelzentrum und nimmt damit wesentliche Versorgungsauf-
gaben fiir das Stadtgebiet wie auch fiir das I&ndlich gepragte Umland wahr. Eckemforde soll fiir seinen Verflechtungs-
bereich differenzierte Versorgungsméglichkeiten zur Deckung des gehobenen langerfristigen Bedarfs bieten und (ber
ein breitgefachertes Arbeitsplatzangebot verfiigen.

Der Regionalplan legt mit dem Orientierungsrahmen fiir den Nahbereich Eckernférde folgende Grundsatze fest:

e Die Wirtschaftsstruktur der Stadt wird durch eine Branchenvielfalt mittelstandischer und kleinerer Betriebe gepragt,
die zu erhalten und zu entwickeln ist...

o Die Stadt soll trotz des Truppenabzugs weiterhin Bundeswehrstandort bleiben. Der bisherige Verlust von Arbeits-
platzen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung neuer Arbeitsplétze im gewerblichen Bereich zu kompen-
sieren. Durch Einpendler aus den Nahbereichsgemeinden ist auch der Verflechtungsbereich von dieser Entwick-
lung betroffen.

e Der Tourismus soll als wirtschaftliche Nebenfunktion verstarkt ausgebaut und werden und dem Leitbild des
‘sanften Tourismus’ folgen.

Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll sich nach dem kologisch orientierten Flachennutzungsplan berwie-
gend im sldlichen Stadtteil vollziehen. ...

e In der Karte des Regionalplanes sind groRe Teile des nordlichen Stadtgebietes und der Gemeindeflache von
Barkelsby als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz dargestelit.

Hinsichtlich der wohnbaulichen Entwickiung im Stadtgebiet ist festzustellen, dass diese Bebauungsplanung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung entspricht, da die Planung zum Erhalt und der Sicherung vorhandener Wohn-
strukturen beitragt.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauGB wird die Landesplanung iiber die Bauleitplanung der Stadt informiert; dabei
sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordung und Landesplanung anzupassen.

6.2  Flachennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In de[ de.rzeit giitigen F-Plan- Fassung (Neufassung des Flachennutzungsplanes 1982) werden im Plangeltungsbereich
ur]d fir dle_ angrenzenden Grundstiicke in der Stettiner Stralle sowie im weiteren Umfeld (Geschwister- Scholl- Strale =
Puschenwinkel / Danziger Strale und Saxtorfer Weg) Wohnbauflichen W dargestelit.

Stand: Satzung
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Zwischen dem Wohngebiet im Piischenwinkel und der Wohnbebauung in der Danziger und der Stettiner Strafe sind
auBerdem Griinflachen als Schirm- und Begleitgriin dargestellt. Innerhalb dieser Griinziige sind FuRwegeverbindungen
zu der Sporthalle im Saxtorfer Weg und als Verbindung zwischen den Wohngebieten und zu den angrenzenden Griin-
und Naherholungsbereichen und Sport- und Spielflachen vorgegeben. Eine dieser FuBwegeverbindungen verlduft ndrd-
lich des Plangeltungsbereiches. In der Fléchennutzungsplanung ist auBerdem ein Spielplatz fir 7 - bis 12- Jahrige dar-
gestellt.

Mit der Bebauungsplanung fiir die Grundstiicke Stettiner StraBe (Nrn. 61 bis 67) wird geringfiigig von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abgewichen. Im Bebauungsplan werden die Gstlichen Grundstiicksflachen des Plangebie-
tes als 6ffentliche Griinflichen ausgewiesen. Diese sind im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestelit.

Die Darstellungen eines Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf. Bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes
hat sich gezeigt, dass die ostlichen Grundstiicksflachen nur mit erheblichem Aufwand erschlossen werden kdnnen.
Diese Flachen sind im Zusammenhang mit den angrenzenden Gartenbereichen der Wohnbebauung in der Danziger
Strate und dem innerstidtischen Griinzug auch eine wichtige Griinverbindung und durch den vorhandenen Fleder-
mausbunker zudem von Gkologischer Bedeutung. Durch diese geringfiigige Abweichung der Nutzungsabgrenzung von
Wohnen und Griinfliiche widerspricht der Bebauungsplan nicht der Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes, denn
die im Flachennutzungsplan bereits vorbereitete Zuordnung der Fléchennutzung Wohnen - angrenzende Griinflache
wird durch den Bebauungsplan konkretisiert und planungsrechtlich sichergestellt. Der Bebauungsplan schneidet die
Wohnbauftichen und Griinflachen lediglich anders zu als der Fléchennutzungsplan; da es sich somit nur um eine mar-
ginale Abweichung handelt, folgt der B-Plan dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3 BauGB.

6.3 Landschaftsplan

Im durch die Ratsversammiung am 20. Mai 1992 beschlossenen Landschaftsplan der Stadt Eckernf6rde sind fir den
Plangeltungsbereich und seine Umgebungsbereiche folgende Vorgaben enthalten:

Das Plangebiet ist als Siedlungs- oder Verkehrsfléche allgemein dargestellt. Die westliche Grenze wird durch den Dop-
pelknick (Redder) gebildet, die 6stliche Gebietsgrenze ist im Landschaftsplan ebenfalls als Knick dargestellt.

Im Planungsumfeld sind die Griinflachen zwischen Saxtorfer Weg und den Wohngebieten Piischenwinkel und Stettiner
und Danziger StraRe im Landschaftsplan als Sport- und Spielrasen gekennzeichnet. Zudem sind die Gartenbereiche
der Wohngrundstiicke in der Danziger Strafle als Klein- oder Hausgartenkomplex dargestellt und sollen somit auch
langfristig nicht bebaut werden.

Der Bebauungsplan Nr. 56 nimmt die Ziele der Landschaftsplanung auf und konkretisiert die landschaftsplanerischen
Vorgaben: im B-Plan werden die Knickstrukturen an der westiichen und stlichen Plangebietsgrenze nachrichtlich
iibernommen. Diese sind gesetzlich geschiitzt. Die Hausgérten der Wohnbebauung in der Danziger StraRe bleiben
erhalten und werden Skologisch mit der 8stlichen Griinflache im Plangeltungsbereich und den daran angrenzenden
Griinflachen vernetzt.

6.4  Sonstige Satzungen

> Fiir das gesamte Stadtgebiet besteht die ,Satzung der Stadt Eckernférde Gber die Gestaltung von Werbeanla-
gen (Werbeanlagensatzung)* vom 25. November 1985. Nach den Vorgaben dieser Werbeanlagensatzung beur-
teilt sich die Zulassigkeit, der Standort und die Ausgestaltung von Werbeanlagen, soweit durch Bebauungsplan
keine abweichenden Vorgaben bestehen.

> Durch die ,Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)“ vom
28.11.1995 werden im gesamten Stadtgebiet Baume und Hecken von bestimmter Art und GroRe, die naturschutz-

rechtliche Bedeutung haben, geschiitzt.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen, Hinweise

Im Bebauungsplan sollen stets soiche Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erfor-
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derlich sind, gekennzeichnet werden. Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen sind nach heutiger Kenntnis im Plange-
biet nicht vorhanden.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sind in die
Bauleitplanung nachrichtlich zu {ibernehmen, soweit diese zu seinem Verstandnis oder zur stédtebaulichen Beurteilung

von Baugesuchen beitragen.

Wie bereits vorab erldutert, werden die vorhandenen Knicks im Plangebiet bzw. an dessen Grenzen nachrichtlich Uber-
nommen (nach § 15 b LNatSchG gesetzlich geschiitzt).

1. Planung

7.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes, Standortwahl

Das Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten durch Wohnnutzung geprégt. Nach dem Abbruch der Schlichtwohnungen
auf dem Grundstiick Stettiner StraBe Nr. 63 bis 67 sollen die Flachen einer sinnvollen Nachnutzung durch Bebauung
mit sog. Familieneigenheimen zugefiihrt werden. Die Stadt sieht sich in der Pflicht, dieser Nachfrage auch durch eine
Angebotsaufweitung von Wohnbaugrundstiicken im sog. Innenbereich nachzukommen. Daher sind, unter Bericksichti-
gung griinordnerischer Belange und der erforderlichen GrundstiickserschlieBung verschiedene Bebauungsvarianten
aufgezeigt worden. Unter Beachtung der derzeitigen Nachfrage wurde eine Bebauung mit vier freistehenden Einfamili-
en- und Doppelhdusern als sinnvoll erachtet.

Da mit der Planung lediglich eine wohnbauliche Nachnutzung gesichert werden soll, wurde keine Alternativenprifung
hinsichtlich des Standortes der geplanten Wohnbebauung durchgefiihrt. Durch diese Wiedernutzbarmachung von Fi&-
chen, die bislang schon in wohnbaulicher Nutzung waren, folgt die Stadt den Vorgaben des Gesetzgebers zum sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Um planungsrechtlich eine Neubebauung mit Familieneigenheimen zu sichem, sind durch den Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen (ber das zulassige Ma der baulichen Nutzung und die iberbaubaren Grundsticksflachen vor-
zugeben. Ziel der Planung ist es, eine homogene Gestaltung und ein Einfiigen der Neubebauung in das Ortsbild sicher-
zustellen.

Unter Beriicksichtigung griinordnerischer Belange ist die Abgrenzung zwischen Wohnnutzung und den éffentlichen
Griinflachen festzulegen. Da die Grundstiicke in innerstédtische Griinflachen mit Naherholungs- und Freizeitcharakter
eingebettet sind, ist ein wichtiges Ziel dieser Planung auch die Erhaltung und der Ausbau des FuRwegenetzes zwischen
den Wohngebieten und diesen Naherholungsbereichen.

Die ErschlieRung der Grundstiicke soll zudem neu geordnet werden; die Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) ist den

heutigen Anforderungen anzupassen.
4

7.2  Planinhalte des B-Planes — Festsetzungen zur Bebauung

7.2.1 Art der baulichen Nutzung - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Um die v. g. Planungsziele umzusetzen, werden die Grundstiicke im Plangebiet als Allgemeine Wohngebiete (WA)
ausgewiesen. GemaR § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorrangig dem Wohnen. Nach BauNVO sind in
einem Allgemeinen Wohngebiet neben Wohngebauden aller Art auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- u. Speisewirtschaften u. nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig. Die v. g. Nutzungen werden fiir die heutige Gebietsstruktur wie
auch fiir die mogliche zukiinftige Entwicklung als gebiets- und nachbarschaftsvertraglich beurteilt.

Es ist vorgesehen, von den planungsrechtlichen Mdglichkeiten zum Ausschluss von den nach § 4 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen in diesem Bebauungsplan- Verfahren Gebrauch zu machen: die Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des B-Planes.

Der Ausschluss dieser ausnahmsweise in einem WA zulassigen Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6
BauNVO, um die vorhandene und geplante Wohnnutzung an diesem Standort zu starken und Konflikte in der Nachbar-
schaft auszuschlieRen. Es ist zu erwarten, dass Beherbergungsbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe ein Verkehrsaufkommen erzeugen konnten, das tber die vorhandene und in einer Breite von
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ca. 3,00 m gering dimensionierten StichstraBe nicht aufgenommen werden kann. Eine Erhohung des Fahrverkehrs
kdnnte auch zu Beeintrachtigungen der schutzbediirftigen Nachbarschaft (Wohnnutzung in der Stettiner Strafle) fiihren
und wird daher ausgeschlossen.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 der BauNVO werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Die Unzulassigkeit solcher
Betriebe wird damit begriindet, dass deren Betriebsstruktur durch einen sehr hohen Flachenbedarf gepragt ist, der an
diesem Standort in Zusammenhang mit der gewiinschten Wohnnutzung und der ansonsten kleinteiligen Grundstiicks-

struktur nicht vereinbar wére.

Fiir die Ansiedlung von Tankstellen sind die Grundstiicke durch die Erschliefung tber die Stichstrae ungeeignet. Sie
werden auch aufgrund der Immissionsbelastung durch Zu- und Abfahrtverkehr als nicht standortgerecht beurteilt; die
Ansiedlung von Tankstellen wird daher in dem Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

7.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im WA 1 ist entsprechend dem vorhandenen Wohngebaude unter Beriicksichtigung
angemessener Erweiterungs- und Entwicklungsmaglichkeiten mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Fir die geplanten Wohngebaude im WA » wurde eine hdchstzuléssige Grundfldche von 180 m? je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaus (= 90 m? je Doppelhaushalfte) als Obergrenze festgesetzt, um eine einheitliche Einfamilienhaus- typische
Bebauungsstruktur festzulegen. Bei den vorgesehenen Grundstiicksgrofen von 600 m? bis 700 m? entspricht die bauli-
che Ausnutzung damit einer GRZ von zwischen 0,25 und 0,3. Die Festsetzung dieser Hochstgrenzen erfolgt in Anpas-
sung zu den Bebauungsstrukturen in den angrenzenden Wohnquartieren im Piischenwinkel und stellt eine aufgelocker-
te ortstypische Bebauung sicher.

Das vorhandene Wohngeb&ude im WA 1 wird planungsrechtlich in einer Geb4udehdhe von 7,50 m iber OK Wendeplatz
festgeschrieben. Das Satteldach dieses Gebaudes weist eine geringe Dachneigung von 12° auf. Es handelt sich hier
um ein dreigeschossiges Gebaude, das zum Wendeplatz hin als zweigeschossiger Baukorper erscheint.

Um sich in das Ortsbild einfiigende Bauformen fiir die Neubebauung sicherzustellen, die sich in der Kubatur an die
vorhandene Wohnbebauung im Piischenwinkel sowie in der Danziger und der Stettiner Strae anpassen, wird eine
maximal zulassige Geb&udehdhe von 9,00 m iber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsflache (Wendeplatz)
bei einem zuldssigen Voligeschoss (Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss) vorgegeben.

7.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Um bei der insgesamt beschrankten Flichenverfigbarkeit dennoch sicherzustellen, dass die bebaubaren Flachen im
Plangebiet eine Aufteilung in Grundstiicke mit nahezu einheitlicher GroRe erhalten und um die Bebaubarkeit der
Grundstiicke sicherzustellen und ungiinstig zugegchnittene "Restgrundstiicke’ zu vermeiden, wurden grundstlicksbezo-
gene Baufenster ausgewiesen. Durch diese Festsetzung wird eine homogene Bebauungsstruktur im WA ; sichergestelt.

In Anpassung an die vorhandenen Bebauungsstrukturen in den angrenzenden Wohnquartieren wird im WA ; durch die
grundstiicksbezogene Baufensterausweisung eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. die Gebéaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zueinander (bei einer maximalen Gebaudeldnge von 50 m, hier jedoch durch Baufenster begrenzt) zu
errichten. Zulissig sind Einzel- und Doppelhduser. Fir das WA 1 wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt.

Um eine traufstandige Anordnung der Neubebauung um den Wendeplatz und damit eine optimale Gebaudeausrichtung
nach Siid- Stidwest (Besonnung) sicherzustellen, ist die Hauptfirstrichtung der Wohngebaude entsprechend vorgege-
ben. Neben den energetischen Vorteilen einer solchen Gebaudeausrichtung wird durch diese Festsetzung zudem si-
chergestellt, dass die Bebauung einen stadtebaulichen Zusammenhang erkennen lasst.

7.2.4 Gestalterische Vorgaben

Die im Text, Teil B des Bebauungsplanes aufgefiihrten Vorschriften zur Gestaltung der Hauptgebaude sind in Anleh-
nung an die Wohngeb&ude in der Umgebung in den B-Plan aufgenommen worden. Durch die Vorgaben zu Dachfor-
men, Dachneigungen, Dacheindeckungen sowie iiber Fassadenausgestaltung ist ein angemessener Gestaltungsspiel-
raum fiir die Neubebauung gegeben, aber dennoch sichergestellt, dass sich die Wohnbebauung harmonisch in das
Orts- und Landschaftsbild einfligen wird.

Stand: Satzung
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Ausgenommen von den v. g. Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sind Nebenanlagen (z.B. liberdachte
Stellplitze, Garagen, Gerateschuppen ...), da an diesem exponierten Standort kein Regelungsbedarf fiir solche Anlagen

besteht.

Als Grundstiickseinfriedung sind im Bereich des Wendeplatzes nur lebende Hecken zuldssig. Die in diesem Bereich
sehr schmalen Grundstickszuschnitte mit geringen Grenzléngen am Wendeplatz rechtfertigen den Ausschluss von in
Hohe und Gestaltung in der Regel sehr stark variierenden Z&unen, die aufgrund der Unterschiedlichkeit eine Beein-

trachtigung des Ortsbildes bewirken kdnnten.

7.2.5 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Um familiengerechte Eigenheime auf den verfiigbaren Grundstiicksfldchen zu realisieren, ist die Anzahl der Wohnun-
gen auf hochstens zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. auf eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte beschrankt.
Wohngebaude mit mehreren Wohnappartements konnen somit nicht entstehen. Ziel der Planung ist es auch, das Ver-
kehrsaufkommen in der StichstraRe weitgehend zu reduzieren, da diese nur einen geringen Ausbauquerschnitt auf-
weist. Damit sollen auch Stérungen fiir die Nachbarschaft vermieden werden.

7.3 Verkehrliche ErschlieBung und Infrastruktur

7.3.1 FlieRender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die von der Stettiner Strae abgehende StichstraBe gleichen Namens an das offentliche Stras-
sennetz angebunden. Der Anwohnerverkehr fliet von dort ab {iber die Anwohnerstraen Stettiner Stralte, Danziger
StraRe und Pillauer StraRe, die wiederum in die OstlandstraRe und den Saxtorfer Weg als értliche Hauptsammelstraen

miinden.

Die StichstraBe endet zur Zeit in einem Wendeplatz mit ca. 14- 15 m Durchmesser, an den Parkplétze angebunden
sind. Dieser Wendeplatz befindet sich bislang auf privatem Grund und sichert auch die ErschlieBung des Gebaudes
Nr. 61 (Baulast). Bei der Neuordnung der Grundstiicksflédchen sollte der Wendeplatz mit einem Durchmesser von 20 m
als dffentliche StraRenverkehrsflache, den heutigen Anforderungen an Wendeanlagen auch fiir Millentsorgungsfahr-
zeuge geeignet, ausgebaut werden.

7.3.2 Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr sind Parkplatze im Bereich des Wendeplatzes vorhanden. Im Zuge einer Umgestaltung/
Neuanlage des Wendeplatzes solite, um den Fléchenverbrauch fiir die Verkehrsanlagen moglichst gering zu halten,
auch eine Umgestaltung der Parkplatze vorgenorimen werden. Die Zufahrt fiir das vorhandene Wohngebéaude Stettiner

StraRe Nr. 61 bleibt erhaiten.
Fr den privaten ruhenden Verkehr sind Stellplétze auf den privaten Grundstiicksfidchen nachzuweisen.

7.3.3 FuBldufiger Verkehr und Radverkehr

Eine durchgangige Vernetzung von Wohngebieten mit (Nah-) Versorgungseinrichtungen, Spiel- und Erholungsflachen
und sonstigen Frei- und Naturrdumen trégt zu einer hohen Wohnqualitat bei. »

Bei der Bearbeitung dieses B-Planes wurde festgestellt, dass Gber die Grundstiicke Stettiner Strale 63 bis 67 eine
hiufig frequentierte ‘FuRwegeverbindung” als Trampelpfad zum vorhandenen FuRweg nordlich des Plangebietes be-
steht, die durch die angrenzenden Griinfldchen auch bis zu den Nahversorgungseinrichtungen im Saxtorfer Weg filhrt.
Diese Wegeanbindung verfauft bislang (ber Privatgrundstiick und ist daher offiziell nicht fur die Offentlichkeit
‘freigegeben’. Es ist jedoch sinnvoll, fiir die Bewohner im Plangebiet und im Umfeld zukiinftig eine FuRwegeverbindung
vom Wendehammer zu den Wegeverbindungen innerhalb der Grinflachen einzurichten und diese planungsrechtlich

durch Festsetzung eines dffentiichen FuBweges zu sichem.

Stand: Satzung
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7.4 Griinordnung, Festsetzung von Freirdumen und zum Erhalt von Natur u. Landschaft

7.4.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach LNatSchG ist ein Griinordnungsplan aufzustellen, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt
werden kdnnen.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleit-
planen daher stets die Pflicht zu priifen, ob damit erstmalig Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Bebauungsplane, die lediglich den vorhandenen baulichen Bestand oder zuléssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe
festschreiben oder Nutzungsénderungen im Bestand ermdglichen, bereiten im Sinne der naturschutzrechtlichen Be-

stimmungen keine Eingriffe vor.
Fiir das Plangebiet wird nach geltender Rechtslage die Aufstellung eines Griinordnungsplanes nicht erforderlich.

7.4.2 Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt

Die Stadt Eckernforde legt allen Planungen hohe ékologische Anforderungen zugrunde. Der Fortbestand schiitzenswer-
ter bzw. gesetzlich geschiitzter natiirlicher Elemente soll auch innerhalb der bebauten Bereiche im Stadtgebiet sicher-
gestellt werden.

Die Flichen des Plangebietes sind bzw. waren durch ihre bisherige Bebauung mit drei Mehrfamilienhausem zum
grofen Teil bereits versiegelt. Durch den Bebauungsplan wird sichergestellt, dass nur die schon in der Vergangenheit
baulich in Anspruch genommenen Fléchen einer Neubebauung zugefiihrt werden. Flachen mit Bedeutung fiir Natur und
Landschaft werden nicht iberplant; die bisher nur durch Gartenhauser bebaute, dstlich angrenzende Flache wird als
offentliche Griinflache ausgewiesen und somit die Griin- Vemetzung von Gartenbereichen der Wohnbebauung in der
Danziger Strae und dem ndrdlich angrenzenden innerstadtischen Griinzug gesichert. Diese Griinflachen werden somit
den bereits planungsrechtlich festgeschriebenen Griinflachen (B-Plan Nr. 19/2) als Parkanlage zugeordnet, diese dient
vor allem der Naherholung der Anwohner und verbleibt im Eigentum der Stadt. Die Griinflachen diirfen nicht bebaut
werden und sind weitgehend der Sukzession zu (iberlassen. Der vorhandene Fledermausbunker ist in seinem Bestand
geschiitzt. Die SchutzmaRnahmen sind durch textliche Festsetzung vorgegeben. Ziel der Planung ist es, den in der
Vergangenheit mit Einfluglchern hergerichteten, bisher jedoch nicht besiedelten Bunker (iiberwiegend unterirdische
Anlagen) als Winterquartier fiir Fledermause auch weiterhin anzubieten; um Stdrungen und Beeintrachtigungen zu
vermeiden, ist der Bunker abgezaunt. Die Flachen sollen nicht betreten werden.

Die Ausweisung der an die zukiinftigen Wohngrundstiicke angrenzenden Griinfldchen erfolgt auch im Sinne des § 1a
BauGB, nach dem Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden sind. Eine Bebauung auf den bislang un-
bebauten dstlichen Fléchen wiirde aus dem Siedlungszusammenhang herausfallen. Zudem hétte eine Wohnbebauung
auf diesen Flachen eine sehr aufwendige Grunc&st(]ckserschlief&ung zur Folge; Versiegelungen sollen jedoch auf das
notwendige Mal beschrankt werden.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Knickstrukturen, die nach § 15 b LNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Eingriffe
und Beeintrachtigungen dieser natiirlichen Elemente sind unzuléssig. Um die Knicks als innerstédtischen Lebensraum
fiir v. a. Insekten, Kleinsauger und Végel vor Beeintréchtigungen zu schiitzen und dauerhaft in ihrem Fortbestand zu
sichern, wird durch textliche Festsetzung in einer Breite von 3,00 m vom KnickfuB ein Schutzbereich festgelegt, in dem
jegliche bauliche MaRnahmen, Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen untersagt sind. Die Knicks- und
Knickbepflanzungen auf stidtischem wie auf privatem Grund sind entsprechend den Vorgaben des Knickerlasses dau-
erhaft zu unterhalten und zu pflegen. Eine knickuntypische gartnerische Nutzung und Bepflanzung der Walle ist unzu-

[&ssig.

Aus ortsgestalterischen Griinden sind als Einfriedungen im Bereich des Wendeplatzes nur lebende Hecken zulassig.
Damit wird auch ein ungehindertes Wenden groReren Miillfahrzeuge sichergestellt (stérungsfreier Rand bei grofien
Fahrzeugtiberhangen).

In der Begriindung des Bebauungsplan wird zudem auf die Baumschutzsatzung der Stadt Eckernforde hingewiesen.

Stand: Satzung



Bebauungsplan Nr.56 der Stadt Eckernférde
‘Wohngebiet Stettiner Strasse’

Begriindung Seite 10 von 15

8 Umweltpriifung und Umweltbericht

Fir diese Bebauungsplanung ist nach BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Rahmen dieser Umweltpriifung
hat eine Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung zu erfolgen.
AuRerdem werden besondere verfahrensrechtliche Anforderungen bei der Beriicksichtigung der im B-Plan- Verfahren
bekannt gemachten Umweltbelange gestelit. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
senstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu berticksichti-

gen.

Umweltbericht
8.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Das Plangebiet liegt derzeit im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Es wird im Siiden durch die lang gestreck-
ten Garten eines Siedlungsgebietes mit Doppelhdusern der 50er Jahre begrenzt, wahrend sich ndrdlich davon Einzel-
hauser eines um 1990 entstandenen Wohnbaugebietes befinden. Unmittelbar westlich steht ein etwas groBeres, zum
Wendeplatz hin zweigeschossiges Gebaude mit mehreren Wohneinheiten, im Osten schlieRt sich ein Teil des ausge-

dehnten Gliederungsgriinsystems an.

Bis zum Friihjahr 2005 war das Plangebiet durch 3 einfache GeschoRwohnungsbauten geprégt, die dann, da nicht mehr
bendtigt, abgerissen wurden. Als Wiederbebauung auf der zuvor bebauten Fléche sind wegen der besseren stadtebau-
lichen Einfiigung nur noch Einzel- oder Doppelhduser gewiinscht. Da nach derzeitiger Rechtslage (§ 34 BauGB) auch
der westlich gelegene, groRere Baukérper als VergleichsmaBstab fiir Neubebauung herangezogen werden kann, hat
die Stadt Eckernforde beschlossen, die GebaudegroRen iiber einen Bebauungsplan festzusetzen.

8.2 Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan der Stadt Eckemférde sieht im Umfeld des zu beplanenden Bereichs neben Flachen fir Bebauung
den Auftbau bzw. Erhalt eines vernetzenden Griinsystems aus Knicks, Sukzessionsflachen und extensiv gepflegten
Griinflachen mit naturnahen FuBwegen vor. Das Griinsystem fungiert auch als Jagdgebiet fiir Flederméuse, denen
durch den Umbau eines dstlich der wieder zu bebauenden Flache gelegenen, ehemaligen ABC- Mefbunkers ein Win-

terquartier angeboten wurde.

8.3. Umweltauswirkungen der Planung
8.3.1. Schutzqut ,Mensch*

8.3.1.1. Derzeitiger Zustand
Im Plangebiet sind derzeit keinerlei relevante Immissionen oder Gefahrdungspotentiale festzustellen. Negative und fur
die Wohnnutzung unzulassige Immissionen durch Freizeit- und Sportnutzung sind nicht zu erwarten.

8.3.1.2. Mutmafliche Entwicklung ohne Planung

Da eine Wiederbebauung des Gebietes nach § 34 BauGB groRere Baukérper mit erhdhter Zahl von Wohneinheiten
nicht ausschliefen wiirde, kdnnte es zu einer Zunahme der Verkehrsbelastung mit entsprechenden Immissionen auf die

Anwohner der Stettiner Stralle kommen.

8.3.1.3. Auswirkungen der Planung
Durch die Planung wird sichergestellt, dass bei einer Wiederbebauung die Zahl der Wohneinheiten die friihere Zahl von
Wohneinheiten unterschreitet. Dementsprechend ist auch nicht mit einer Emissionszunahme zu rechnen.

8.3.1.4. Planungsalternativen
Starkere Verdichtung, die die Zufahrtstrasse durch mehr Verkehrsbewegungen zusatzlich belasten wiirde, ist aus Griin-
den der stadtebaulichen Einpassung nicht gewiinscht.

8.3.1.5. Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen (entfallt, da kein erstmaliger oder schwerwiegenderer Eingriff erfolgt)

Zur Vermeidung von Immissionen werden durch die Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten Appartement- Anhau-
fungen und/ oder von Mietwohnungen im Gebiet und damit eine unerwiinschte Verdichtung verhindert; durch die Be-
grenzung der zukiinftigen Anwohner wird auch der Anwohnerverkehr begrenzt sein; nachbarliche Stérungen werden

somit vermieden.

Stand: Satzung
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8.3.1.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, einer denkbaren Verschiechterung d. Bedingungen fiir das Schutzgut ,Mensch” vorzubeugen.

8.3.2. Schutzgut ,Pflanzen und Tiere®

8.3.2..1. Derzeitiger Zustand

Der Kern des Plangebietes ist durch den Abriss der Geschosswohnungsbauten derzeit vegetationsfrei. Am West- wie
auch am Nordrand sind Teile des Knicknetzes mit erfasst, im Osten ist eine Griinflache mit eingeschlossen, auf der sich
bis vor kurzem noch einige Gartenhiitten mit umgebendem Grabeland befunden haben. Mit dem Abriss der Geschoss-
wohnungsbauten wurden auch diese entfemt, so dass die Fléche nunmehr der Sukzession iberlassen ist.

Das einzige in der Griinflache noch vorhandene Gebaude ist der zum Fledermaus-Winterquartier umgestaltete, ehema-
lige ABC- Messbunker. Nach dem dritten Winter ist hier allerdings noch immer keine Fledermaus festgestellt worden, so
dass dies der einzige bislang nicht belegte, umgestaltete Bunker in Eckernforde ist. Die Entwicklung der néchsten Jahre
bleibt abzuwarten.

Geschiitzte Tierarten sind im Plangebiet nicht beobachtet worden. FFH- Gebiete und Vogelschutzgebiete sind nicht
vorhanden.

8.3.2..2. Mutmafliche Entwicklung ohne Planung

Ohne Planung wére von einer Wiederbebauung auf der Grundlage von § 34 BauGB auszugehen. Auf Pflanzen und
Tiere hatte dies jedoch keinen Einfluss, da die Knicks dem Schutz des Landesnaturschutzgesetzes unterliegen und
eine Bebauung nur auf der zuvor bebauten Fléache méglich ware.

8.3.2..3. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der ohnehin nicht ohne weiteres bebaubare Teil um den Fledermausbunker und Gstlich davon
als dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park* festgesetzt und somit als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere festgeschrieben. Die vorhandenen Knicks werden als zu erhalten dargestellt.

8.3.2..4. Planungsaltemativen (keine)
8.3.2..5. Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen (entfallt, da kein erstmaliger oder schwerwiegenderer Eingriff erfolgt)

8.3.2..6. Bewertung

Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" zu verbessern.
Schutzqut biologische Vielfalt: nicht relevant, da das Gebiet bereits bebaut ist/ war und lediglich eine Nachnutzung
dieses Innenbereiches planungsrechtlich vorbereitet wird.

8.3.3. Schutzgut ,Boden"”

8.3.3.1. Derzeitiger Zustand %

Die im Plangebiet festgestelite Bodenform ist Humuspararendzina aus anthropogen umgelagerten Sanden, was von
friiheren Bodenbewegungen und -bearbeitungen zeugt. Die Versiegelungsrate, die bislang ca. 20% betragen hatte, ist
durch den Gebaudeabriss voriibergehend deutlich vermindert.

8.3.3.2. MutmaRliche Entwicklung ohne Planung
Eine Wiederbebauung nach derzeitigem Rechtsstatus wiirde den Versiegelungsanteil wieder auf das friihere MaRt oder
dariiber hinaus anheben.

8.3.3.3. Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan setzt die iiberbaubaren Grundstiicksflachen fest und begrenzt somit den Versiegelungsanteil auf
ein MaR, das wenig (iber der friiheren Grundstiicksausnutzung liegt.

8.3.3.4. Planungsalternativen(keine)

8.3.3.5. Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Da der Bebauungsplan keine weitergehende Versiegelung ermoglicht, als nach derzeitigem Stand auch schon zulassig
ware, sind keine Minderungs- oder Ausgleichsmafinahmen notwendig.

8.3.3.6. Bewertung

Die Planung hat keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden®.

Stand: Satzung
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8.3.4. Schutzgut ,Wasser"

8.3.4.1. Derzeitiger Zustand

Aus dem Plangebiet wurde und wird kein Niederschlagswasser abgeleitet, weder ober- noch unterirdisch. Bis zum Ab-
riss der Wohngebaude waren auf den Grundstiicken Sickerschachte in Betrieb. Das Dachflachenwasser des Fleder-
mausbunkers wird zur Verndssung des Bunkerinneren genutzt, um die notwendige Luftfeuchte zu erreichen. Oberfla-

chengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8.3.4.2. MutmaRliche Entwicklung ohne Planung

Eine Wiederbebauung nach § 34 BauGB wiirde am derzeitigen Zustand nichts &ndern, denn in Ermangelung einer
Verbindung zum Regenwasser-Kanalisationsnetz wéren wiederum Sickerschéchte o. &. zu verwenden.

8.3.4.3. Auswirkungen der Planung
In Ermangelung einer Verbindung zum Regenwasser-Kanalisationsnetz ist die unmittelbare Versickerung des gesamten
Niederschlagswassers festzusetzen, so dass sich keine Anderung fiir die Grundwassemeubildung ergibt.

8.3.4.4. Planungsaltemativen (keine)
8.3.4.5. Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen (nicht erforderlich, da kein Eingriff in das Schutzgut erfolgt)

8.3.4.6. Bewertung
Negative Auswirkungen durch die Bauleitplanung auf das Schutzgut Wasser werden nicht erwartet.

Der Plangeltungsbereich liegt im Grenzbereich des im Regionalplan dargestellten Gebiets mit besonderer Bedeutung
fiir den Grundwasserschutz. Dieses vornehmlich in der Gemeinde Barkelsby festgelegte Gebiet dient der langfristigen
Sicherung der éffentlichen Wasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaushalts.

8.3.5. Schutzgut ,Luft"

8.3.5.1. Derzeitiger Zustand
Im Plangebiet befinden sich keine die Luftqualitét beeintrchtigenden Emissionsquellen.

8.3.5.2. Mutmalliche Entwicklung ohne Planung
Eine Wiederbebauung nach § 34 BauGB wiirde zu keiner signifikanten Beeintréchtigung der Luftqualitat fiihren.

8.3.5.3. Auswirkungen der Planung
Die Planung wird zu keiner signifikanten Anderung der Luftqualitét fiihren.

8.3.5.4. Planungsaltemativen (keine)
8.3.5.5. Minderungs- und Ausgleichsmal8nahmen (nicht erforderlich, da kein Eingriff in das Schutzgut erfoigt)

8.3.5.6. Bewertung *
Die Planung hat keinen signifikanten Einfluss auf das Schutzgut ,Luft".

8.3.6. Schutzgut .Kiima*

8.3.6.1. Derzeitiger Zustand
Die Einfliisse der bisherigen Bebauung auf Makroklima wie Mikroklima liegen in zu vernachlassigenden GroRenordnun-
gen.

8.3.6.2. MutmabBliche Entwicklung ohne Planung

Eine Wiederbebauung auf der Basis von § 34 BauGB wiirde etwa den gleichen Zustand wie vor dem Abriss der Gebau-
de herbeifiihren. Dieser wiederum unterscheidet sich nicht wesentlich vom derzeitigen, unbebauten Zustand.

8.3.6.3. Auswirkungen der Planung

Der Anteil an versiegelten Flachen im Plangebiet wird kiinftig in etwa dem bisherigen Versiegelungsgrad entsprechen;
ein Verlust von Griinelementen und Griinflachen wird durch die Planung nicht vorbereitet, die Erhaltung des vorhande-
nen Griins wird planungsrechtlich festgesetzt; negative Auswirkungen auf Staubfilterung und Sauerstoffproduktion wer-
den durch die Planung nicht ausgeldst. Im Ergebnis der Planung ist ein ebenso geringer Einfluss auf Mikro- und Makro-
klima zu erwarten, wie bei der Entwicklung ohne Planung.

Stand: Satzung
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8.3.6.4. Planungsaltemativen (keine)
8.3.6.5. Minderungs- und Ausgleichsmainahmen (nicht erforderlich, da kein Eingriff in das Schutzgut erfolgt)

8.3.6.6. Bewertung
Die Planung hat keinen signifikanten Einfluss auf das Schutzgut ,Klima". Negative Auswirkungen auf Windschutz, Luft-
feuchte und Milderung von Temperaturextremen werden nicht erwartet.

8.3.7. Schutzgut ,L andschaft’

8.3.7.1. Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst eine leichte Kuppenlage, die aber aufgrund der dreiseitigen Umfassung mit Gebauden und
Gehdlzen nur von Osten her optisch wirksam ist. Die Uberhdhung durch die friiheren Gebéude hatte diesen Eindruck
unterstiitzt, Die randlichen Knicks grenzen das Gebiet nach Norden und Westen ab und bewirken eine landschaftliche

Gliederung und Auflockerung.

8.3.7.2. MutmabBliche Entwicklung ohne Planung

Die nach § 34 BauGB hier zulassigen Bauformen wiirden das Landschaftsbild nicht starker als die friiheren pragen. Die
Knicks sind geschiitzt.

8.3.7.3. Auswirkungen der Planung

Die Bebauung mit Einzelhdusern wird sich voraussichtlich weniger auf das landschaftliche Erscheinungsbild auswirken
als die friihere Bebauung, da durch die Héhenbegrenzung der Neubebauung sich die neuen Familieneigenheime har-
monischer in die Landschaft einfilgen als die bisherigen mehrgeschossigen Geschosswohnungsbauten. Durch Auswei-
sung einer dstlich anschlieBenden &ffentlichen Griinfldche wird eine Verbindung zwischen den Hausgérten in der Dan-

ziger StraRe mit dem innerstadtischen Griinzug geschaffen bzw. erhalten. Die Griinflichenausweisung sichert eine
harmonische Einbindung der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Die Knicks sind geschitzt.

8.3.7.4. Planungsalternativen (keine)
8.3.7.5. Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen (nicht erforderlich, da kein Eingriff in das Schutzgut erfolgt)

8.3.7.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut ,Landschaft" zu verbessem.

8.3.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgt’jter'

8.3.8.1. Derzeitiger Zustand
im Ostteil des Plangebietes befindet sich ein dem Fledermausschutz dienender, z. Z. jedoch noch nicht besiedelter,
ehemaliger ABC- Messbunker. #

8.3.8.2.. MutmaBliche Entwicklung ohne Planung
Im Bereich des Fledermausbunkers waren aufgrund der Eigentumsverhéltnisse (stadtisches Grundstiick) keine Ande-
rungen zu erwarten.

8.3.8.3. Auswirkungen der Planung
Der Erhalt des Fledermausbunkers wird durch die Planung gesichert.

8.3.8.4. Planungsalternativen (keine)
8.3.8.5. Minderungs- und Ausgleichsma8nahmen (nicht erforderlich, da kein Eingriff in das Schutzgut erfolgt)

8.3.8.6. Bewertung
Die Planung hat keinen signifikanten Einfluss auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiiter”.

8.3.9. Wechselwirkungen (keine)

Stand: Satzung
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8.4. weitere Umweltbelange

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien wird durch die Planung
nicht vorgegeben. Der Einsatz und die Nutzung dieser bleibt den kiinftigen Grundstiickseigentiimern der geplanten
Einfamilienhduser vorbehalten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein Gebiet mit Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtiichen Vorga-
ben durch Rechtverordnung festgesetzt ist. Besondere Regelungen fiir die Luftreinhaltung sind daher in der Planung
nicht zu beriicksichtigen.

8.5. Hinweise zur Methodik
Zur Feststellung eventuell vorkommender Pflanzen- und Tierarten wurden vorhandene, floristische und faunistische

Kartierungen des Stadtgebietes ausgewertet und vor Ort auf Aktualitat Gberprift. Der Knickbestand wurde mit Hilfe von
CIR-Luftphotos eingemessen.

8.6. MaRnahmen zur Uberwachung
Der Knickbestand wird im Rahmen der in 5-Jahresabsténden angefertigten CIR-Luftaufnahmen iiberwacht.

8.7. Zusammenfassende Bewertung

Die Planung bereitet keine schwereren Umweltbeeintrachtigungen vor, als sie nach aktueller Rechtslage bereits maglich
waren. Sie be@eutet vielmehr eine zusétzliche Sicherung fiir einige Schutzgiiter.

9. Ver- und Entsorgung

9.1 Abfall- und Wertstoffe
Fiir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Rendsburg- Eckemférde 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager.
Die Abfallwirtschaftsgeselischaft Rendsburg mbH (AWR) ist fiir das Gebiet beauftragter Dritter gem. § 16 | KrWirt/ AbfG.

Grundlage fiir die Abfallentsorgung ist die jeweils gliltige Fassung der Satzung lber die Abfallwirtschaft des Kreises
einschlieBlich der Tarifordnung. Fiir Abfalle aus anderen Bereichen gelten die "Aligemeinen Entsorgungsbedingungen’
(AEB). Im Zuge der Aufstellung dieses B-Planes wird eine reibungslose Entsorgung durch Millifahrzeuge zukiinftig
sichergesteilt.

sachgerechter Umgang mit Abféllen: diese erfolg nach den geltenden Bestimmungen des Entsorgungstragers (Abfall-
trennung und Wertstoffsammiung).

9.2 Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird durch den értlichen Stromversorgungstrager sichergestellt.
Ein Anschluss des Plangebietes an die vorhandene Versorgungsleitung in der Geschwister- Scholl- StraBe ist herzustel-
len; dafiir wird ein Leitungsrecht an der nordlichen Grundstiicksgrenze Stettiner Strafle Nr. 61(Flurstiick 30/ 8) zuguns-
ten der Versorgungstrager in einer Breite von 2,00 m festgesetzt.

Die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bleibt den Eigentimemn
vorbehalten.

9.3 Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die zentrale Versorgung der Stadtwerke Eckernférde GmbH
sichergestellt. Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Leitungsfiihrung in der StichstraBe Stettiner Strafte.

9.4 Léschwasserversorgung

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernforde sichergestellt. Ein Unterflurhydrant befindet
sich in der StichstraBe Stettiner Strale (bei Nr. 49). Um die Loschwasserversorgung im Plangebiet sicherstellen zu
kénnen, wird bei der Neuanlage des Wendeplatzes in diesem Bereich ein Hydrant mit der Nennweite H 100 installiert.
Die zusatzliche Einrichtung eines Hydranten werden die Stadtwerke in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr vor-

nehmen.
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9.5 Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt iiber das Niederdruck- Versorgungsnetz der ortlichen Versorgungstrager. Die Ver-
sorgungsleitung fiir die Gasversorgung liegt ebenfalls in der Stichstralle Stettiner Strale.

9.6 Telekommunikation
Telekommunikationseinrichtungen werden von den Telekommunikations- Dienstleistungsfirmen vorgehalten.

9.7 Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt grundsétzlich im Trennsystem.
Schmutzwasser: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber ein zentrales Netz zum Klarwerk.

Regenwasser: Der vorhandene Regenwasserkanal endet in der StichstraBe auRerhalb des Plangeltungsbereichs. Ein
Anschluss der Grundstiicke an die Regenkanalisation besteht daher nicht.

Nach der Satzung fiir die Abwasserbeseitigung der Stadt Eckemforde (Abwassersatzung) besteht das Anschluss- und
Benutzungsrecht nur fiir die Grundstiicke, die durch betriebsfertige Abwasserkanile erschlossen werden. Fiir die priva-
ten Grundstiicksflachen im Plangebiet besteht somit kein Anschluss- und Benutzungszwang fiir die Niederschlagswas-
serbeseitigung. Daher ist das unbelastete Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Fiachen auf den Grund-
stiicksflachen, auf denen es anfallt, zu versickern, zu verrieseln oder als Brauchwasser zu nutzen. Bei der Beantragung
der Entwasserungsanlagen (Sickerschichte, Zisternen zur Brauchwassemnutzung, ...) sind die technischen Daten und
Berechnungen fiir z.B. Sickerschachte, und damit der Nachweis, dass das Niederschlagswasser ordnungsgeméaf auf
den Grundstiicken verbracht wird, zu erbringen.

Fiir das anfallende Regenwasser von den offentlichen Verkehrswegen besteht ebenfalls kein Anschluss an die Kanali-
sation. Das Niederschlagswasser des Wendeplatzes wird Giber eine Leitungsfiihrung im Bereich des offentlichen Fuf-
weges bis zur éffentlichen Griinfléache gefiihrt und dort versickert.

Der sachgerechter Umgang mit Abwassern wird sichergestelit.

Grundlage fiir die Versickerung von Regenwasser ist das neue ATV- Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’, Ausgabe Januar 2002. Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1
‘Versickerung der Niederschlagsabfliisse unter Beriicksichtigung der Abfluss liefernden Fléchen auBerhalb von Was-
serschutzgebieten, Seite 14.

Nach den technischen Bestimmungen der ATV- DVWK- A 138 ist das von privaten sowie &ffentlichen Dach-, Hof-, Stra-
Ren- sowie sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser grundsatziich ber den bewachsenen
Oberboden (A- Horizont) zu versickern. Aus hydrogeologischen Griinden ist eine Versickerung ohne Oberbodenpassa-
ge moglich. Die Prioritt der Versickerungsanlage ist nach Bild 4 der ATV- DVWK- A 138 zu wahlen und zu begriinden.
Versickerungsanlagen ohne Oberbodenpassage sind grundsétzlich Behandlungsanlagen vorzuschaiten.

Fiir die Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen, hier Wendeplatz, anfallenden Regenwassers wird je
nach Art der Versickerungsanlage eine Genehml‘bung nach § 35 LWG bzw. eine Zustimmung gem. §§ 34 und 109 LWG
bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen sein. Vor der Herstellung der ErschlieBungsaniagen sowie der Versicke-
rungsanlagen werden die erforderlichen Genehmigungen / Zustimmungen bei der Unteren Wasserbehdrde eingeholt.

10. Bodenordnung

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Grundstiicksneuordnung erfolgt im Zuge des Grunderwerbes.

Stadt Eckernférde, den 08.03.2006

e, 2
ske- Paasch
lirgermeisterin)
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