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Satzung der Stadt Eckernforde Uber den
Bebauungsplan Nr. 61,

‘Ostsee- Informations- Zentrum’
zugleich 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/ 7.1 "Jungfernstieg Ost’

Fiir das Gebiet siidlich des Seesteges des Sportboothafens (AuRenhafen) und dem Flurstiick 69/16 an der Hafen-
spitze, westlich der Uferlinie des Ostseestrandes, dstlich der Wohnbebauung auf den Flurstiicken 68/12 und 68/13
an der Strandpromenade und ndrdlich der Grenzen der Flurstiicke 1/39 (Strand), 3/13, 1/11 und 1/15 (Strandpro-
menade).

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Ostseestrandes (Flurstiick 68/14) und eine Teilflachen der Strandpro-
menade (Flurstiicke 68/8, 68/15 und 69/4).
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1. Vorbemerkung

Die Aufstellung dieser Bebauungsplanung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. 1, S. 1359).

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bebauungspléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung

von Bebauungsplénen.
Voraussetzung bzw. Begriindung fiir die Bauleitplanung ist, dass ein Planungserfordemnis besteht.

Ein rechtlicher Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht.

2. Planungsrechtliches Verfahren

Die Ratsversammlung hat den Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan Nr. 61 ‘Ostsee- Information- Zentrum’
am 07.02.2006 gefasst.

Seit dem 24. Juni 2004 ist durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien (Europarechts-
Anpassungsgesetz EAG- Bau) nunmehr die Umweltpriifung in die Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert
worden. Auf der Grundlage dieses Gesetzes ist fiir diesen Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu verfassen. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sind Gegenstand dieser Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,

beschrieben und bewertet werden.

Gemah § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit im Zeitraum vom 27.03.2006 bis einschlieBlich 05.04.2006 friihzeitig
iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen dieses Bebauungsplanes unterrichtet.
Am 06.04.2006 fand ein offentlicher Anhdrungstermin statt. Den interessierten und von der Planung bertihrten Birgem
wurde somit eine erste Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Zeitgleich wurden auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig von der Planung unterrichtet
und zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (sog. Scoping).

Nach Auswertung der Ergebnisse der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (Abwégung) wird die Planung mit Begriindung sowie der Umweltbericht als Be-
standteil der Begriindung mit den Trégem offentlicher Belange (TOB) und den Behdrden abgestimmt. Die Behérden
und sonstigen TOB wurden mit Schreiben vom .14.07.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zeitgleich wurde der Bebauungsplan mit Begriindung im Zeitraum vom 24.07.2006 bis zum 23.08.2006 offentlich aus-
gelegt. Die der Kommune bis dato vorliegenden eingegangenen umweltbezogenen Steliungnahmen mit wesentlichem
Inhalt wurden ebenfalls offen gelegt. In der Bekanntmachung der Auslegung wurden Hinweise auf Angaben zu verfiig-
baren umweltbezogenen Informationen, auf Moglichkeiten zur Stellungnahme wahrend der Auslegungsfrist und auf
mégliche Nichtberiicksichtigung nicht fristgerecht abgegebener Stellungnahmen veréffentlicht.

Im Verfahren vorgebrachte Anregungen und Hinweise (Gffentliche und private Belange) wurden gegeneinander und

untereinander abgewogen.

AnschlieBend wurde der B-Plan in Zeichnung und Text fertig gestellt und von der Ratsversammlung am 11.09.2006 als
Satzung beschlossen.

Der B-Plan erlangt Rechtskraft nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eckernforde.

Die Verwaltung hlt den Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereit und erteilt Auskuntt liber seine Inhalte.
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3. Réaumlicher Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 befindet sich unmittelbar im Strandbereich der Ostsee. Er wird be-
grenzt durch den Seesteg als Abgrenzung des AuRenhafens (Sportboothafen) im Norden, durch die Ostsee im Osten
und die Grundstiicke der Wohnbebauung Jungfernstieg Nr. 76 — 98 und Jungfernstieg 100 — 106 im Westen und um-
fasst eine 5.157m? groRe Strandfldche und einen 160 m langen Abschnitt der Strandpromenade (An de Dang).

Das Plangebiet liegt in ca. 300 m Entfernung zur Haupteinkaufsstrae (Kieler Strale) im Stadtzentrum.

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes (Luftbild von 2000 mit Blick von Westen (iber die Innenstadt)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen die Flurstiicke 68/14 (Strand) und 68/8, 68/15 und 69/4 (Strand-
promenade ‘An de Dang’) der Flur 10 der Gemarkung Eckernforde.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstlicke 68/14 (Strandflache) und 68/15 (Strandprome-
nade - An de Dang) siidlich des Sportboothafens

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Strandflache (Flurstiick 68/14)

im Stiden: durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 68/8, 68/15 und 69/4 (Strandpromenade-
An de Dang), und durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 68/14 (Strandflache)

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 68/15, zugleich dstliche Grenze des Flurstiicks

68/12 (Wohnbebauung Jungfernstieg 76- 98) und des Flurstiicks 68/13 (Wohnbebauung
Jungfernstieg 100- 106)

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist durch das Planzeichen im Bebauungsplan kennt-
lich gemacht. Das Plangebiet umfasst eine Flachengréfe von insgesamt ca. 6.200 m2,
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4.  Beschreibung des Plangebietes und des stadtebaulichen Umfeldes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zeichnet sich aus durch seine unmittelbare Lage an der Ostsee. Auf
einem Teil des ca. 1.900 m? groRen Strandabschnitts zwischen Sportboothafen und Wohnbebauung an der Strandpro-
menade soll der Neubau des Ostsee- Informations- Zentrums realisiert werden. An diesem Strandabschnitt ist nur auf
kleinsten Flecken und in ruderalisierter Auspragung Strandvegetation vorhanden.

Zur Zeit befindet sich auf der fiir die Neubebauung vorgesehenen Strandflache ein Spielgerét (sog. Spielschiff).

Abbildung 2: Plangebiet

Die fuBlaufige Erschliefung des Gebietes erfolgt (ber die Strandpromenade ‘An de Dang” und iiber das Hafengebiet
(Schiffbriicke und Sportboothafen- Vorfldchen), iiber die auch der eingeschrénkte Fahrverkehr in diesen Bereichen
erfolgt (Kfz- Verkehr nur durch Sportboothafennutzung, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge und andere
Berechtigte). Auf diesen Flachen soll in Kiirze der erste Abschnitt der neuen Hafenpromenade entstehen.

Im Norden grenzt der Sportboothafen an das Plangebiet. Dieser umfasst ca. 120 Liegeplatze und wird begrenzt durch
den sog. Seesteg mit Zugangsbriicke, den daran anschiieBenden Schwimmsteg und die Mole im Bereich der Hafen-
spitze. Von den Hafen- Vorflichen aus zugénglich befindet sich auf einer Plattform innerhalb der Wasserflache ein
Betriebs- und Geschaftsgebaude mit Hafenmeisterbiro und ein Sanitargebdude fiir den Sportboothafen. Der Seesteg
befindet sich (iber einer Steinmole, die sich bis iiber den Strandbereich hinaus in den Flachwasserbereich der Ostsee
bis zum sidlichsten Punkt des Seesteges erstreckt; an dem hier nahezu rechtwinklig abknickenden Seesteg befindet
sich die Leuchtfeueranlage des Eckemférder Hafens.

Im unmittelbaren raumlichen Umfeld des Plangebietes ist an der Strandpromenade bzw. dem Jungfemstieg Wohnbe-
bauung zu finden. Diese ist im Zuge einer SanierungsmaRnahme Anfang der 80er Jahre entstanden. Im Erdgeschoss
des Gebaudes Jungfernstieg Nr. 102 befinden sich gewerblich genutzte Réume; zur Zeit sind hier eine Eisdiele und
Biiros ansassig.
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5. Planungsrechtliche Vorgaben und rechtswirksame Planungen
5.1  Ziele und Grundsitze der Raumordnung (Raumordnung und Landesplanung)

GemaR § 1 Abs. 4 sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung sind keiner Abwagung mehr zuganglich. Die landesplanerischen Grundsétze sind als Vor-
gaben fiir die Tréger offentlicher Verwaltung verbindlich und miissen im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung fin-
den. Eine unmittelbare verbindliche Rechtswirkung haben Ziele und Grundsatze der Raumordnung nicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum lil - Technologieregion K.E.RN. , Fortschreibung 2000, legt mit dem Orientie-
rungsrahmen fiir den Nahbereich Eckernforde folgende Grundsétze fest (hier in Auszligen).

... 'Eckernforde ist nach dem System der Zentralen Orte ein Mittelzentrum und nimmt damit wesentliche Versorgungs-
aufgaben fiir das Stadtgebiet wie auch fir das landlich gepragte Umland wahr. Eckernférde soll fir seinen Verflech-
tungsbereich differenzierte Versorgungsmaglichkeiten zur Deckung des gehobenen langerfristigen Bedarfs bieten und
iber ein breitgefachertes Arbeitsplatzangebot verfiigen. ...

e Die Wirtschaftsstruktur der Stadt wird durch eine Branchenvielfalt mitteistandischer und kleinerer Betriebe gepragt,
die zu erhalten und zu entwickeln ist.

e  Die Stadt soll trotz des Truppenabzugs weiterhin Bundeswehrstandort bleiben. Der bisherige Verlust von Arbeits-
platzen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung neuer Arbeitspldtze im gewerblichen Bereich zu kompen-
sieren. Durch Einpendler aus den Nahbereichsgemeinden ist auch der Verflechtungsbereich von dieser Entwick-

lung betroffen.

e  Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll sich nach dem 6kologisch orientierten Fiéchennutzungsplan berwie-
gend im sdlichen Stadtteil vollziehen.

e Der Tourismus soll als wirtschaftliche Nebenfunktion verstirkt ausgebaut und werden und dem Leitbild
des ‘sanften Tourismus’ folgen.

Naherholungs- und Tourismusschwerpunkt ist in der Stadt Eckernforde u. a. der Ostseestrand.

Durch diesen Bebauungsplan sollen die planungsrechtliichen Voraussetzungen fiir den Neubau des Ostsee- Informati-
ons- Zentrums (OIZ) geschaffen werden, das zur Zeit provisorisch in der ehemaligen Motorenhalle der Fischereischule
an der Hafenspitze untergebracht ist. Als meereskundtiches Informations- und Erlebniszentrum wird das OIZ momentan
von mehr als 25.000 Tagesgasten und Touristen pro Jahr besucht. Als touristischer Anziehungspunkt wird dieser Ein-
richtung zur Stérkung der wirtschaftlichen Funktion des Tourismus in Eckernforde ein hoher Stellenwert beigemessen.

Das Innenministerium, Abt. Landesplanung, hat von der Bauleitplanung fiir das O!Z Kenntnis genommen und in einem
Schreiben vom 10.04.2006 bestétigt, dass raumordnerische Belange diesem Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

5.2  Flachennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln.

In der derzeit giiltigen F- Plan- Fassung (Neufassung des Flachennutzungsplanes 1982 sowie 1. Anderung u. 1. Ergén-
zung der Neufassung des Fléchennutzungsplanes von 1982) wird im Plangeltungsbereich eine Griinfiiche mit der
Zweckbestimmung: Badestrand dargestelt.

Westlich des Plangebietes sind Wohnbauflachen durch die Flachennutzungsplanung planungsrechtlich vorbereitet
worden. AuRerdem grenzt die Ostsee als Kiistengewasser an das Plangebiet. Im Norden des Geltungsbereiches wurde
der Sportboothafen durch den Flachennutzungsplan planungsrechtlich vorbereitet.

13.09.2006.J:\Bauamt\BAULEITPLANUNG\61 O12\4_SATZ\Begrindung Satzung.doc Satzung



Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt Eckernforde
‘Ostsee- Informations- Zentrum’

Begriindung
Seite 6

= EC/ERNFORDE

ANDERUNGSBER. NORD / S

K

,. A AR ANDERUNGSBER. NORD NR. 11
. Wy stk B o BT v ER &%
Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eckernforde (o. M.), Stand: Mai 2006

Der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen ist zudem nach § 11 LNatSchG nachrichtlich dargestelit. Auerdem sind
die hochwassergefahrdeten Bereiche (im F-Plan als Uberschwemmungsgebiet U) dargestellt.

Die Darstellung Griinflache: Badestrand des zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplanes erméglicht nicht die vorgese-
hene bauliche Nutzung eines Teilbereiches der Strandfldche. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
Folge zu leisten, wird daher parallel zum Bebauungsplan Nr. 61 ‘Ostsee- Informations- Zentrum’ gleichzeitig die
Aufstellung der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes eingeleitet und dieser im Parallelverfahren geéndert.

5.3 Landschaftsplan

Im durch die Ratsversammlung am 20. Mai 1992 beschlossenen Landschaftsplan der Stadt Eckernfdrde sind fiir den
Plangeltungsbereich und seine Umgebungsbereiche folgende Vorgaben enthalten:

» Die Plangebietsflache ist im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes als Badestrand dargestellt. Angrenzende
Wohnbebauung, Hafen(vor)flachen und die Strandpromenade sind als Siedlungs- und Verkehrsflachen darge-
stellt.

o Da der Strand neben dem Ufer des Windebyer Noores einer der beiden wesentlichen Tourismus- Schwerpunk-
te in Eckernforde ist und die Flachen einer ausgesprochen intensiven Freizeit- und Erholungsnutzung unterlie-
gen, eignen sich die Strandflachen nicht fiir besondere Naturschutzleistungen. Zudem sind auf der insgesamt
13 ha umfassenden Strandfldche aufgrund der hohen Besucherfrequenz auch nur Relikte einer natiirlichen
Diinen- und Strandwallvegetation zu finden.
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Die Planung modifiziert die bisherigen landschaftsplanerischen Zielvorstellungen zum Erhalt der Freizeitnutzung als
Badestrand: nunmehr soll eine untergeordnete Teilflache des Strandes bebaut werden. Die Abweichung vom Land-
schaftsplan wird damit begriindet, dass fiir die geplante meereskundliche Bildungseinrichtung die unmittelbare Néhe
zum Hafen und zum Meeresstrand wesentliche Standortvorteile mit sich bringt und damit Voraussetzungen fiir das als
"Naturerleben’ angebotene erlebnispadagogische Konzept sind. Der unmittelbare Ostsee- und Hafenbezug und die
Einbeziehung der Kiistenzone Strand in das Bildungskonzept hat letztlich auch zur Standortentscheidung dieses Pro-

jektes gefiihrt.

5.4  Bestehende verbindliche Bauleitplanung

Durch den Bebauungsplan Nr. 61 wird zugleich der Bebauungsplan Nr. 4/7.1 im Bereich seiner 1. Anderung, die seit
dem 04.06.1982 rechtskraftig ist, gedndert. Innerhalb der in dieser Bebauungsplanung als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Badestrand ausgewiesenen Flurstiicke soll nunmehr die vorhandene Strandpromenade als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich festgesetzt werden. Durch diese Festset-
zungs- Anderung wird der tatséchlichen Nutzung Rechnung getragen und die fuBléufige ErschlieBung der Strandfidche
fiir das neu errichtete OIZ auch planungsrechtlich sichergestelit.

5.5  Sonstige Satzungen

Fiir das gesamte Stadtgebiet besteht die ,Satzung der Stadt Eckernfdrde iiber die Gestaltung von Werbeanla-
gen (Werbeanlagensatzung)“ vom 25. November 1985. Nach den Vorgaben dieser Werbeanlagensatzung beur-
teilt sich die Zuldssigkeit, der Standort und die Ausgestaltung von Werbeanlagen im Stadtgebiet. Die Werbeanla-
gensatzung ist anzuwenden, solange der Bebauungsplan keine anderen oder weitergehende Vorgaben als ortliche

Bauvorschriften vorgibt.

Im Zuge dieser Planung wurde festgestellt, dass die Vorgaben der Werbeanlagensatzung fiir diesen exponierten
Standort unpassend sind. Die GroRe und Ausgestaltung von Werbeanlagen wird daher (iber den Bebauungsplan

festgelegt.

> Durch die ,Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom
28.11.1995 werden im gesamten Stadtgebiet Bdume und Hecken von bestimmter Art und GroRe, die naturschutz-

rechtliche Bedeutung haben, geschiitzt.
Schiitzenswerter Baumbestand ist im Plangeltungsbereich selbst nicht vorhanden.

6. Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.

Die Stadt Eckemforde will den Fortbestand des seit dem Jahre 2000 in Tragerschaft der UTS- Umwelt- Technik-
Soziales e.V.- bestehenden Ostsee- Informations- Zentrums "OIZ” langfristig sichern.

Das OIZ ist zur Zeit in einem baufélligen Gebaude an der Hafenspitze untergebracht. Es ist mit mehr als 25.000 Besu-
chern pro Jahr, davon (iber 200 Gruppen, durch Touristen und Tagesgaste, Schulklassen u. a. Besuchergruppen sehr
gut besucht und damit ein bedeutender touristischer Anziehungspunkt. Durch die zur Zeit zur Verfligung stehenden sehr
begrenzten Réumlichkeiten stoBt das OIZ aber an seine Kapazitatsgrenzen: aufgrund der groRen Nachfrage miissen
bereits Besuchergruppen abgesagt werden. Daher soll, auch aufgrund der baulichen Méngel, diese ‘Interims- Unter-
bringung’ kurzfristig aufgegeben und das OIZ in einem Neubau am Standort ‘Seesteg” untergebracht werden.

Der Planungsanlass ist somit gegeben.
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Um an diesem exponierten Standort auf dem Strand ein Gebaude errichten zu kénnen, ist zundchst Baurecht zu schaf-
fen und ein Bebauungsplan aufzustellen. Dabei sind u. a. die Belange des Naturschutzes einschlieBlich der Behandiung
der Eingriffs- Ausgleichsthematik, die Belange der Seeschifffahrt und des Kiisten- und Hochwasserschutzes und die
Belange der Anwohner, der Biirger, der Sportboothafenbetreiber, der Wirtschaft und des Tourismus, die Belange des
Orts- und Landschaftsbildes und andere Belange zu beriicksichtigen. Eine geordnete stidtebauliche Entwickiung ist
sicherzustellen. Die durch das Bauvorhaben beriihrten vielfltigen und ggf. auch gegensétzlichen Interessen werden im
Rahmen des Bauleitplan- Verfahrens zusammengetragen und gegeneinander und untereinander abgewogen.

Es besteht somit ein Planungserfordernis.

Die Ratsversammlung hat daher in ihrer Sitzung am 07.02.2006 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zur planungs-
rechtlichen Vorbereitung des OIZ- Neubaus beschiossen.

1. Planung
7.1  Standortwahl

Dem jetzigen Bebauungsplanverfahren sind zahlreiche Abstimmungsprozesse vorausgegangen, die in erster Linie den
geplanten Standort des OIZ betrafen. Fir die Neuerrichtung dieser Einrichtung wurden daher unter stadtebaulichen,
naturschutzrechtlichen, wirtschaftlichen und nicht zuletzt unter projektspezifischen Gesichtspunkten einzelne
‘wasserbezogene Standorte auf ihre Eignung und Standortgunst hin tiberprift:
1. Neben dem Standort "Seesteg’ slidlich des Sportboothafens wurde
2. die Einrichtung des OIZ im Zusammenhang mit der seinerzeit in Planung befindlichen Neubebauung eines
Hotels mit Freizeit-, Erholungs- und Wellnesskomplex und Wohnungen an der Hafenspitze in Erwagung ge-
zogen.
3. Mit der Unterbringung des OIZ in einem Anbau an das Meerwasserwellenbad wéren Synergieeffekte mit
der touristisch ausgerichteten Sport- und Erholungseinrichtung verbunden gewesen.

4. Die Uberlegungen, eine stadtische Griinfliche im Bereich GaehtjestraBe unmittelbar am Hafen zu bebau-
en, wurden verworfen.

Da die Schaffung eines attraktiven Angebotes mit groer Anziehungskraft fiir Tagesgéste/ Touristen im Vordergrund
steht, wurden die durch den technischen und padagogischen Leiter vorgebrachten standortbezogenen Aspekte, v. a.
Synergieeffekte mit anderen Einrichtungen, z.B. kiinstliches Riff - Tauchsport, Begleitangebote durch die Berufsfische-
rei, Strandbesuche als Bestandteil des Konzeptes ‘Naturerlebnispadagogik’, rdumliche Beziige und Sichtbeziige zur
Ostsee/ Unterwasserwelt schwerpunktmaRig bei der Standortwahl berlicksichtigt.

o Der Standort GaehtjestraBe wurde wegen der vom Strand abgelegenen Ortlichkeit und dem fehlenden
Strandbezug ausgeschlossen.

« Von einer Integration des OIZ in das Investorenprojekt ‘Hafenspitze” wurde letztlich abgesehen, weil es zur
zeitlichen Verzégerung in der Fortentwicklung der Investorenplanung gekommen ist und eine konkrete Ge-
baude- und Investitionsplanung fiir diesen Bereich bis dato nicht vorliegt.

e Von der Idee, den Neubau des OIZ am Ende des ersten Seesteg- Abschnittes durch Aufstanderung in die
Ostsee zu stellen, wurde Abstand genommen, da das Bauen im Wasser mit hohen Anforderungen an die
Gebaudeausfiihrung hinsichtlich Hochwasserschutz und Schutz vor Wellenschlag und Eisgang verbunden ist
und zudem die Griindungsverhaltnisse fiir die Aufstdnderung des Gebaudes in diesem Bereich sehr ungiins-
tig sind. Die Geb&udeausflihrung im Wasser wére aus v.g. Griinden sehr kostentrachtig. Da die Stadt in die-
sem Fall zudem keine Planungshoheit (iber Wasserflachen der Ostsee hat, hatte der Bauleitplanung auch ein
Inkommunalisierungsverfahren vorgeschaltet werden missen.

o Auch haben Belange des Orts- und Landschaftsbildes die Ratsversammiung dazu bewogen, den Neubau
des OIZ landseitig auf den Strandflachen am Seesteg planungsrechtlich vorzubereiten, da hier eine bessere
stadtebauliche Einbindung des Neubaus méglich ist.

e Der Standort Meerwasserwellenbad wurde aufgrund der abgelegen Ortlichkeit verworfen. Fiir das Bildungs-
konzept ist der direkte Zugang zum Ufersaum der Ostsee erforderlich, hier jedoch nicht gegeben.
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Die Nutzung des geplanten Gebaudes als Umweltbildungseinrichtung rechtfertigt die exponierte kiistennahe Lage. Der
Standort am Seesteg wurde gegeniiber anderen Standorten ohne direkten Strandbezug bevorzugt und durch die Rats-
versammlung aus folgenden Griinden festgelegt:

Die weite Flachwasserzone siidlich des Seesteges eignet sich in hervorragender Weise fiir die Aktivitaten
auBerhalb des OIZ- Gebaudes, z.B. fiir Exkursionen und Gruppenarbeiten am Ufersaum, zur Beobachtung von
Flora und Fauna und zum Keschern. Damit ist der gewahite Standort pradestiniert fiir die vorgesehene Nut-

zung.

Das OIZ wird durch Eckemforder Fischer mit Fischen und anderen Ostsee- Organismen ‘beliefert’; die Nahe
zum Hafen wurde daher ebenfalls bei der Standortwahi beriicksichtigt. Zudem finden Veranstaltungen in Ver-
bindung mit Kutterfahrten auf der Ostsee statt, so dass auch deshalb die raumliche Néhe zum Hafen sehr vor-
teilhaft ist. Die Mdglichkeit, Besuchergruppen tiber den Seesteg fiir Kutterfahrten aufzunehmen, wird zur Zeit

untersucht.

Im Hinblick auf die Neugestaitung der Hafenpromenade mit Anschiuss an die Strandpromenade muss es auch
Ziel der Stadt sein, nicht nur eine einladende Flaniermeile zu schaffen, sondern in diesem bisher touristisch
nicht besonders erschlossenen Bereich attraktive Nutzungen als "Anziehungspunkte” einzurichten. Auch dieser
Gesichtspunkt war ausschlaggebend bei der Standortwah! des OIZ.

Der exponierte Standort am Strand hat zudem eine besondere Ausstrahlung und Anziehungskraft. Die
‘Alleinstellung wird sich erfolgreich im Marketing auswirken.

Bestitigt worden ist diese Standortentscheidung durch eine Machbarkeitsstudie (Machbarkeitsstudie Neubau des Ost-
see Info Centers Eckernforde - Abschlussbericht April 2006 von Dr. Steinrx, Wirtschafts- und Kommunalberatung), in
der dieser geplante Standort des OIZ an der Strandpromenade als &uBerst attraktiv beurteilt worden ist. In dieser wurde
auch herausgestelit, dass die fiir einen wirtschaftlichen Betrieb des OIZ wichtigen 'Begleitnutzungen” wie der Verkauf
und der Verzehr von Speisen und Getranken auch fiir Nicht- OIZ- Besucher, Sitz- und Erholungsméglichkeiten, Shop,
Strandbedarf, an der Strandpromenade ausgesprochen sinnvoll sind, da das bestehende touristische Serviceangebot

hier derzeit sehr gering ist.

7.2 Planinhalte des B-Planes ~ Festsetzungen und Hinweise

7.21  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m, § 11 BauNVO)

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, fiir Teilflichen des Strandes im Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung: Umweltbildungseinrichtung vorzubereiten und Baurecht fiir den Neubau des Ostsee- Informations- Zentrums
zu schaffen.

Durch diese projektbezogene Bebauungsplanung werden folgende bauliche und sonstige Nutzungen im Plangebiet
zulassig:

in dem Sondergebiet : Umweltbildungseinrichtung

1) die fiir das Ostsee- Informations- Zentrum erforderlichen baulichen und sonstigen Anlagen fiir Forschungs-, Bil-
dungs- und Ausstellungszwecke

2) Sanitaranlagen (auch fiir die Offentlichkeit zuganglich)

3) dem OIZ dienender Verkaufsstand (auch mit Verkauf von Getrdnken und Snacks), Kiosk mit AuBenverkauf, und
AuRensitzflachen

Auferhalb des Sondergebietes wird durch die Festsetzung der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung: Ba-
destrand die Strandnutzung weiterhin gesichert. Hier ist als bauliche Anlage nur die Aufstellung des Spielschiffes bzw.
fiir den Fall, dass dieses nicht umgesetzt und wieder aufgebaut werden kann, ein entsprechendes Spielgerdt/ Spielge-
réte zulassig.
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In dem Neubau sollen folgende Réumlichkeiten und Einrichtungen untergebracht werden:

Aquarien- und Ausstellungsrdume und -flachen

Labor

Ruhezone, Sitzbereich fiir den Verzehr von Getranken und Snacks, auch i. V. m. AuBensitzflachen
Kiosk mit AuRenverkauf, Verkaufsstand (Shop), auch zum Verkauf von Getranken und Snacks
v. g. auch in Verbindung mit AuBensitzflachen

Dachgarten

Seminar- / Vortragsraum

Sozial- /Personalraum

Sanitarraume, auch fiir die Offentlichkeit zugénglich

Biro

Werkstatt

Raum fiir Aquarien- und Haustechnik

Abstellraume, Garderobe

Die Nutzung des geplanten Gebaudes als meereskundliche Umweltbildungseinrichtung mit dem besonderen naturer-
lebnispadagogischen Konzept rechtfertigt die exponierte kiistennahe Lage.

Um dariiber hinaus die Aufenthaltsqualitat fiir die Besucher zu erhGhen, sollen Begleitnutzungen wie ein kleiner Laden
(Shop, Kiosk mit AuBenverkauf) sowie SB- Gastronomie zum Verzehr von Getrénken und Snacks mit Aufensitzmdg-
lichkeiten eingerichtet werden. Der Bebauungsplan wird nur solche Nutzungen planungsrechtiich vorbereiten, die der
Umweltbildungseinrichtung dienen und dieser untergeordnet sind, als Begleitnutzung den touristischen Wert der Einrich-
tung unterstiitzen und zur Verlangerung der Aufenthaltsdauer der Besucher beitragen.

Durch die der Planung vorgeschaltete Machbarkeitsstudie solite ein Alleinstellungsmerkmal gegeniber ahnlichen An-
geboten an der Nord- und Ostseekiiste definiert und das kiinftige Betriebskonzept unter Beriicksichtigung der touristi-
schen Anforderungen entwickelt werden. Im Abschiussbericht dieser Machbarkeitsstudie wurden Aussagen zur Wirt-
schaftlichkeit und zu méglichen Konkurrenzsituationen zusammengetragen. Die Ergebnisse der Studie wurden weitge-

hend in der Bebauungsplanung berticksichtigt.

7.2.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 ff BauNVO)

Die bauliche Ausnutzung der Strandfléchen wird sowohl im Sondergebiet als auch innerhalb der Griinfléache: Strand
begrenzt durch die Ausweisung von iiberbaubaren Fléachen (Baufldchen) in Verbindung mit der Vorgabe der héchstzu-
lassigen Grundflache. Die im Vorentwurf geplanten Abmessungen des OIZ- Gebaudes sind in der Anlage 1 zur Begriin-
dung dargestelit. Fiir die Geb&udegrundfldche des Hauptbaukérpers wird ca. 520 m? der Strandflache in Anspruch ge-
nommen werden. Dariiber hinaus betragt die durch die vorgesehenen Treppenanlagen und Rampen, durch Terrassen
und sonstige unmittelbar an das Gebdude angebaute bzw. damit verbundene umlaufenden Freibereiche iberbaute

Strandflache ca. 380 m2

In der Machbarkeitsstudie wird auf die Bedeutung von Service- und Begleitnutzungen fiir Besucher und Interessierte
(SB- Café, Shop, Strandbedarf, Sitz- und Ruhemdglichkeiten) hingewiesen. Die in der Machbarkeitsstudie empfohlene
geringfiigige Aufweitung der geplanten AuRensitzbereiche wiirde die Aufenthaltsqualitét fiir OIZ- Besucher erhéhen und
das touristische Angebot an der Strandpromenade erweitem. Um eine gewisse planerische Freiheit hinsichtiich der
Planung/ Anordnung von AuRenflichen wie Zuwegungen; Sitz- und Aufenthaltsbereich im Freien zu ermdglichen, wird
fiir das OIZ insgesamt eine maximal (iberbaubare Fléche (GR) von 1.000 m? festgesetzt.

Der hochbaulichen Planung entsprechend werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen bei einer hichstzulassigen
Gebaudehohe von 11,50 m iiber NN. Diese wird gemessen bis zum hochsten Punkt des Daches (Attikaabschluss). Die
"Basishéhe des Gebaudes’ wird voraussichtlich bei ca. 2,60 m iNN liegen. Die Aushauhdhe der Promenadenaufwei-
tung vor dem geplanten OIZ ist auf 2,10 m (NN festgelegt. Der Hohenunterschied erfordert fiir eine behindertengerech-
te ErschlieBung des Gebaudes eine Rampe.
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Es ist vorgesehen, nur einen Teil des Baukérpers zweigeschossig auszubilden und in dem Obergeschoss, raumlich
vom Besuchsbetrieb abgegrenzt, einen Seminar- und Schulungsraum mit vorgelagertem Freibereich als Aussichtsplatt-
form zur Ostsee unterzubringen. Die Dachflachen liber dem eingeschossigen Geb&udeabschnitt werden als Dachgarten
begehbar und als Ausstellungsftachen erlebbar.

7.2.3 Baugrenzen; iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Der B-Plan setzt ausdriicklich fest, dass eine Uberschreitung der westlichen, siidlichen und dstlichen Baugrenzen durch
Gebaudeteile wie Treppenanlagen, Rampen, Terrassen und Fahrstuhltiirme ausnahmsweise zuldssig ist, wenn die
Baugrenzen um nicht mehr als 1,00 m auf einer maximalen Lange von je 5,00 m je Baugrenze {iberschritten werden.
Durch diese Festsetzung wird eine planerische Freiheit eingerdumt, die zum jetzigen Planungsstand hinsichtlich der
Ausgestaltung der Freibereiche, der Gebdudezuwegungen und der Stufenanlagen geboten ist.

Durch die geplante Anordnung des Gebaudes unmittelbar siidlich des Seesteges konzentrieren sich die durch das OIZ
belegten Fidchen auf den Anfang des nutzbaren Strandabschnittes; somit wird die Erholungsnutzung der Strandflachen
des Kurstrandes geringfiigig eingeschrankt, der “Strandbetrieb” verlagert sich nach Stiden. Die Lage am Wasser bietet
dem OIZ besondere Mdglichkeiten zur Mitnutzung der AuRenbereiche (Strand und Mole), zumal der dem Sondergebiet
zugeordnete Strandbereich sich hier durch den kiistenparallelen Sandtransport aufweitet und bis zum Ende des See-
steges durch eine ausgedehnte Flachwasserzone gekennzeichnet ist.

Bei der Bauflichenausweisung werden naturschutzrechtliche Belange weitgehend berticksichtigt. Die durch die Bebau-
ung der Strandfliche zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter (Boden/ Grundwasser, Niederschlagswasser,
Pflanzenwelt, Tierwelt, Menschen, Oberflichengewasser, Klima und Luft, Kultur- und Sachgiiter, Orts- und Land-
schaftsbild) sind im Einzelnen im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt worden und im Umweltbericht ausfihrlich darge-
stellt. Dem Minimierungsgebot folgend sind bauliche MaBnahmen, z.B. Aufstinderung des Gebaudes und der Freisitze
vorgesehen. Die teilweise Begriinung von Dachflchen trégt ebenfalls zur Eingriffsminimierung bei.

7.24 Festsetzung von Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Strandpromenade wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: FuBganger-
bereich planungsrechtlich ausgewiesen. Sie ist offentlich gewidmet und nur fiir FuBgéngerverkehr freigegeben.

Fiir die Zuwegung zum OIZ wird die Strandpromenade im ihrem letzten Abschnitt siidlich des Seesteges aufgeweitet
und diese im Zuge des Ausbaus der Hafenpromenade herzustellende Flache ebenfalls als Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung: FuBgangerbereich ausgewiesen. Der Ausbau und die Flachengestaltung dieses Promenadenab-
schnittes an der Schnittstelle zwischen Hafenpromenade und Strandpromenade ist daher Gegenstand der Ausbaupla-
nung fiir die Hafenpromenade.

7.25 Festsetzung von Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden durch Ausweisung der offentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung: Badestrand die fir das
OIZ nicht beanspruchten Strandflachen weiterhin als Strand festgeschrieben. Das zur Zeit siidlich des Seesteges lie-
gende Spielschiff soll auf den Strandbereich siidlich des Sondergebietes: Umweltbildungseinrichtung versetzt werden.
Da es sich bei dem Spielschiff um eine bauliche Anlage handelt, ist innerhalb der Griinfldche hierfiir eine liberbaubare
Flache ausgewiesen worden.

7.26 Gestalterische Festsetzungen

Das B-Plan-Gebiet befindet sich in sehr exponierter Lage im Stadtgebiet. Die Neuerrichtung des OIZ an diesem Stand-
ort wird in besonderer Weise das Orts- und Landschaftsbild préagen und ist daher von groRer stadtebaulicher und archi-
tektonischer Bedeutung fiir Eckernférde. Der Bebauungsplan nimmt daher neben den Vorgaben und Festsetzungen zu
Gebaudeabmessungen und Gebaudehohen (Festlegung der Gebaudekubatur) auch weitere gestalterische Festsetzun-
gen auf.
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Durch Vorgaben zur Gebaudekubatur und — gestaltung sollen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft und des Orts- und
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

Im Rahmen gestalterischer Festsetzungen zur Ausgestaltung von Werbeanlagen sind daneben auch die Belange der
Seeschifffahrt zu berticksichtigen.

Dachformen und Dachflachen:

An diesem exponierten Standort sind Festsetzungen zur Geb&udekubatur von Bedeutung, um die rdumliche Wirkung
des Gebaudes vorzugeben, die das Einfiigen des Baukdrpers in das Orts- und Landschaftsbild entscheidend bestimmt.
Die Gebaudekubatur wird insbesondere durch die Festsetzungen der Gebaudeabmessungen (liberbaubare Flachen,
Geschossigkeit / Gebaudehdhen) vorgegeben, die raumliche Wirkung eines Geb&udes jedoch auch durch die Dachfor-
men gepragt. Fiir das OIZ sind nur Flachdécher / flachgeneigte Décher zuléssig. Durch die Flachdécher wird insgesamt
die Hohenwirkung des Gebéudes reduziert und keine ‘Dachansichten’” in Konkurrenz zur Fassade gestellt.

Die Dachaufsicht wird durch die teilweise Begriinung der Dachfiachen fiir die Wohnbebauung am Jungfernstieg in ihrer
optischen Wirkung “gemildert’, der Ausblick auf eine (zumindest teilweise) begriinte Dachflache wird in der Regel durch
den Betrachter positiv empfunden. Der Dachgarten kann auch fiir Ausstellungszwecke genutzt werden und wird Auf-
schiuss iiber die standorttypische Strandvegetation geben. AuBerdem bieten die Dachfléchen des Gebaudes eine be-
sondere Aussichtsposition auf die Stadtansicht (Borby) und die Ostsee.

Die Nutzung emeuerbarer Energien wird durch Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachflachen méglich.

Neben der gestalterischen Wirkung der festgesetzten Dachbegriinung hat diese auch positive Auswirkungen auf die
Umwelt. Nach dem BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, soweit erstmalig Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden; bei nicht vermeidbaren Eingriffen kommt dem Minimierungsgebot eine besondere Bedeutung zu. Durch
die Dachbegriinung werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere mini-
miert. (siehe Umweltbericht).

Durch die im Stadtbild sonst untypischen Flachdécher wird die Alleinstellung und Besonderheit des Gebaudes zudem
optisch unterstrichen. '

Werbeanlagen:

Die im B-Plan getroffenen Regelungen sollen in diesem an der Flaniermeile Strandpromenade ~ Hafenpromenade ge-
legenen, durch Einheimische, Tagesgéste und Touristen besuchten Gebiet einem UbermaR an Werbeanlagen vorbeu-
gen. Daher wird Werbung nur an der Stétte der Leistung zugelassen und diese in ihrem Umfang begrenzt. Werbung von
Herstellem / Zulieferer sind méglich, soweit deren Produkte verkauft werden (z.B. Speiseeis). Freistehende Werbean-
lagen sind unzuldssig, um sowohl die Promenadenflédchen als auch die Strandfidchen von Werbeanlagen freizuhalten,
die das Ortsbild storen, die FuBganger u. U. behindern und die eine Freizeitnutzung der Strandflachen einschranken
kénnten.

Im hochbaulichen Entwurf ist vorgesehen, auf das Fassadenmaterial Schriftziige mit Informationen zum OIZ oder durch
Atztechnik aufzubringen. Im bauordnungsrechtliche Sinne handelt es sich hierbei um Anlagen der Auenwerbung. Da
diese Fassadengestaltung aber wesentliches Entwurfselement und daher kiinstlerisch ambitioniert ist, wurde diese
groBfldchige "Fassadenwerbung’ von der festgesetzten GroRenbeschrénkung ausgenommen.

Auf den Flachdachemn diirfen keine Werbeanlagen aufgestellt werden. Uber die Flachdacher und Geb&udeoberkanten
hinausragende Werbeanlagen sind ebenfalls unzulssig, um die Architektur des Geb&udes und das Ortsbild nicht zu
stéren. An diesem exponierten Standort sollen sich Werbeanlagen weitgehend in die Gestaltung der Fassaden einfi-
gen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zuldssig, um die unmittelbar dem Wohngebiet angren-
zende Wohnbebauung nicht durch Lichteffekte zu stéren. Zudem wird damit auch beriicksichtigt, dass insbesondere
Blink- und Wechselbeleuchtung zu Irritationen der Seeschifffahrt fiihren kdnnten. Daher sind die Antrage zur Errichtung
- von Leuchtreklamen und anderen Leuchtobjekten dem Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen. Die Belange der Seeschifffahrt wurden somit beriicksichtigt und sind, neben dieser textlichen Fest-
setzung, als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.
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7.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen, Hinweise

Im Bebauungsplan sollen stets solche Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind, gekennzeichnet werden.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sind in die
Bauleitplanung nachrichtlich zu iibernehmen, soweit diese zu seinem Versténdnis oder zur stadtebaulichen Beurteilung

von Baugesuchen beitragen.

7.3.1 Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg- Eckemforde hat in ihren Stellungnahmen vom 12.04.2006 und vom
09.08.2006 keine Hinweise auf mogliche Altlasten vorgebracht.

7.3.2 Gewisser- und Erholungsschutzstreifen

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Ostsee. Nach § 11 LNatSchG sind bauliche Anlagen innerhalb des Gewasser-
und Erholungsschutzstreifens in einem Abstand 100 m (bei Kiistengewassern) nicht zuléssig. Ausnahmen konnen zu-
gelassen werden, wenn wie hier die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt. Uber die Ausnahmen entscheidet die
Naturschutzbehérde.

Bei der Zulassung von Ausnahmen des Bauverbots innerhalb des Gewéasser- und Erholungsschutzstreifens ist beson-
ders zu beriicksichtigen, dass bestehende oder kiinftige Mdglichkeiten der gewéssernahen Erholung fiir die BevGlke-
rung nicht beeintréchtigt werden. Aufgrund des vorgesehenen Standortes unmittelbar siidlich des Seesteges bleiben die
Strandfiachen zusammenhéngend erhalten. Bei der geplanten Flacheninanspruchnahme durch die kiinftige Bebauung
werden die Strandflachen fiir die Erholungsnutzung nur geringfiigig reduziert.

Der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen ist in der Bebauungsplanung nachrichtlich dargestellt.

7.3.3 Hochwassergefdhrdung

Nach § 80 Landeswassergesetz (LWG) bestehen Bauverbote bis zu 100 m landwarts von der Kiistenlinie. Das Bauver-
bot gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechtskréftigen Bebauungsplanes errichtet werden.

Der Bebauungsplanbereich liegt im hochwassergeféhrdeten Bereich unterhalb der Héhenlinie von + 3,50 m NN (Be-
messungswasserstand ohne Wellenauflauf fiir Landesschutzdeiche). Um der bestehenden Hochwassergefahrdung
Rechnung zu tragen, wird empfohlen, die FuBbodenhthen von Réumen zum dauernden Aufenthalt fiir Menschen
(Schlafraume u. a.) auf NN + 3,50 m zu legen und das Geb&ude mit einer Uberflutungssicherung zu versehen. Die
Bauvorhaben sind auBerdem erosionssicher zu griinden.

Die Durchfiihrung dieser MaRnahmen zum Hochwasserschutz liegt in der Verantwortung des Bauherren/ der Bauherrin.
Das Plangebiet ist als hochwassergefahrdeter Bereich nachrichtlich gekennzeichnet. Die v. g. Anforderungen und Emp-
fehlungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

(Anmerkung: Eine Darstellung der Hohenlinie von + 3,50 m GNN in der Planzeichnung ist aufgrund der Hohenlage der
gesamten Innenstadt (zwischen + 2,00 m-GNN bis + 2,80 m GiNN}) nicht méglich.)

7.3.4 Belange der Seeschifffahrt

Durch die Lage des geplanten Neubaus unmittelbar am Strand ist sicherzustellen, dass durch den Baukdrper, durch
Lichtanlagen, durch Werbung o. a. die Seeschifffahrt nicht beeintrachtigt werden kann.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen daher gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrizeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefiihren oder behindem. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.

13.09.2006.:\Bauamt\BAULEITPLANUNG\6 1 O12\4_SATZ\Begriindung Satzung.doc . Satzung



Bebauungsplan Nr. 61 der Stadt Eckernférde
"Ostsee- Informations- Zentrum’

= Begriindung

Seite 14

Von der Wasserstrafie aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine oder blaue noch mit Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen und anderen
Leuchtobjekten sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Da diese Hinweise planungs- und genehmigungsrelevant sind, wurden diese in den Bebauungsplan Nr. 61 aufgenom-
men.

7.3.5 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die Belange des Umweltschutzes werden ausfiihriich im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Ziffern 8.2 und 8.3 ff) be-
handelt. Die durch die mit dem Neubau des OIZ verbundenen zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind beschrieben und bewertet worden und sind durch entsprechende Manahmen auszugleichen.

Nach dem BauGB kann der Ausgleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen (§ 1a BauGB), soweit
dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist. Von dieser Mdglichkeit wird in Rahmen dieses B-Plan- Verfahrens Gebrauch
gemacht und die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Ausgleichsflachenpools im Plangebiet des B-Planes Nr. 51
‘Borbyer Hufe” auf stadteigenen Flichen vorgenommen. In den Bebauungsplan Nr. 61 wird der Hinweis auf die exter-
nen Ausgleichsmalnahmen aufgenommen.

Ein Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 51 mit Darstellung des Ausgleichsflachenpools liegt dieser Begriindung
als Anlage 2 bei.

7.3.6  Archdologische Belange

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Strandwéllen des 17. Jhdts. und versunkenen préhistorischen Steinzeit-
Siedlungen.

Fir das Gebaude ist eine Pfahigriindung vorgesehen. Vor Beginn der Griindungsmalinahmen sollte das Archéologi-
sche Landesamt informiert werden, um die Ausraumung der Bohrungen beobachten zu kénnen. Solite ein Befund vor-
liegen, so muss dieser prospektiert und ausgegraben werden.

8.  Auswirkungen der Planung
8.1  mdgliche Nutzungskonflikte

Das OIZ wird vorrangig (iber die Strand- bzw. die Hafenpromenade fuRléufig zu erreichen sein. Ein direktes Anfahren
fiir Besucher mit Pkw ist generell nicht méglich. Stellpldtze werden in zumutbarer Entfernung zum Plangebiet nachge-
wiesen und iiber eine Baulast gesichert. Daher werden fiir die Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes keine durch
Fahrverkehr bedingten Immissionen auftreten.

Der Strand und die Strandpromenade in Eckernforde sind aufgrund der Attraktivitat der Anlagen und der Innenstadt
nahen Lage ganzjahrig belebt. Die Zahl der Spazierganger wird durch die Neugestaltung der Hafenpromenade zuneh-
men; zusatzlich werden kiinftig die OIZ- Besucher das Plangebiet anlaufen. Nach den Ergebnissen der
"Machbarkeitsstudie Neubau des Ostsee Info Centers Eckernforde’ - Abschlussbericht ~ April 2006 von Dr. Steinrox,
Wirtschafts- und Kommunalberatung) wird ein Besucherpotential von jahrlich ca. 40.000 Personen erwartet. Inwieweit
damit eine Zunahme von Immissionen fiir die angrenzende Wohnnutzung verbunden sein wird, ist vor allem abhéngig
vom Verhalten der Besucher. Besonders in den Sommermonaten sind die Freizeitnutzungen des Strandes bereits mit
einer gewissen Larmbelastung fir die Wohnbebauung am Jungfernstieg verbunden; die besondere Wohnlage am
Strand ist somit bereits durch die standigen Aktivitaten im Strand- und Hafenbereich vorbelastet.
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Da die gréRten Besucherzahlen fiir das OIZ in den Sommermonaten erwartet werden, werden sich die Aktivitaten dieser
meereskundlichen Bildungseinrichtung mit durch die Strandnutzung bedingtem Freizeitlérm” iberlagern; mit einer be-
merkenswerten Zunahme der Lirmbelastung durch die Besucher des OIZ fiir die Anwohner ist nicht zu rechnen.

Bei der Gebaudeausfiihrung ist darauf zu achten, dass beim Betreten und Verlassen des Gebéudes keine Larmentwick-
lungen auftreten werden: auf den Einsatz von Lam erzeugenden Materialien ist zu verzichten. Rundgénge am Ufer-
saum bzw. im Flachwasserbereich mit Besuchergruppen, die kiinftig auch Bestandteil des Programms sein werden,
lassen ebenfalls keine Larmbeeintrachtigung fiir die Wohnbebauung erwarten.

in einem fachlichen Beratungsgespréach mit einem Schallgutachter wurde bestétigt, dass gegenlber der angrenzenden
Wohnbebauung keine negativen und belastenden Larm- Auswirkungen durch die geplanten Nutzungen des OIZ zu
erwarten sind, da dieses in erster Linie der Ausstellung und Information (iber den Lebensraum Ostsee dient, die, abge-
sehen von Exkursionen am Ufersaum der Ostsee und dem Besuch des Dachgartens, innerhalb des Gebéudes vermit-
telt werden. Die Aufenthaltsméglichkeiten innerhalb der Freibereiche (AuBensitzplatze, Dachgarten) sind in erster Linie
den Besuchem des OIZ und damit einem beschrankten Personenkreis vorbehalten. Da der Verkauf von Snaks und
Getranken nur als Selbstbedienung vorgesehen ist, kann nicht von einer umfénglichen gastronomischen Nutzung ge-
sprochen werden. Da von den "AuBennutzungen’ des OIZ aber Immissionen auf die benachbarte Wohnbebauung ein-
wirken kénnen, wird durch den Schaligutachter empfohlen, im Zuge der Baugenehmigung die Offnungszeiten fiir das
0IZ zu reglementieren, um die Wohnruhe im Umfeld des OIZ sicherzustellen. Dieser Empfehlung ist im Baugenehmi-

gungsverfahren nachzukommen.

In dem Beratungsgesprach wird festgestellt, dass weitergehende Untersuchungen (iber mdgliche Larmimmissionen
sowie weitergehende Einschrankungen der Nutzungen im OIZ nicht fiir erforderlich gehalten werden.

8.2  Auswirkungen der Planung auf die Umwelt - Umweltpriifung

8.2.1  Eingriffe in Natur und Landschaft

Grundsétzlich ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In der
Regel ist bei der Aufstellung / Anderung / Ergénzung eines Bebauungsplanes ein Griinordnungsplan aufzustellen, wenn
Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung beeintréchtigt werden kénnen.
Nach dem Eingriffs- Ausgleichs- Runderlass von 1998 ist ein Griinordnungsplan dann aufzustellen, wenn das dberplan-
te Gebiet groRer als 2 ha ist oder eine besondere Bedeutung fiir den Naturschutz hat; fiir diesen Bebauungsplan ist die
Aufstellung eines GOP nicht erforderlich.

8.22 Umweltpriifung

Fiir diesen Bebauungsplan ist nach BauGB — Novelle 2004 eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen dieser
Umweltpriifung hat eine Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung zu erfolgen. Auerdem werden besondere verfahrensrechtliche Belange bei der Berlicksichtigung der Umweltbe-
lange an die Bebauungsplanung gestellt.

Soweit dies méglich ist, werden die durch das geplante OIZ bedingten Eingriffe in den Naturhaushalt durch planerische
Ansatze minimiert. Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der Umweltpriifung vorgenommen.

8.2.3 Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die iiberschaubare Lage und Dimension des Plangebietes wie auch des planerisch vorzubereitenden Gebaudes lasst
schon in diesem friihen Planungsstadium die Erkenntnis zu, dass Beeintrachtigungen von Schutzgiitern -nicht oder nur
in sehr geringem MaRe zu erwarten sind. Die weitgehende Vegetationsfreiheit und geringe faunistische Bedeutung
dieser intensiv genutzten Strandfldche machen weitergehende diesbeziigliche Untersuchungen verzichtbar.
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Uber das bisherige MaR hinausgehende Emissionen durch den Betrieb des neuen Zentrums sind nicht zu beflirchten,
und fiir die Grundwassemeubildung hat das Gelénde aufgrund seiner unmittelbaren Lage an der Bucht keine Bedeu-
tung. Da auch die landschaftiichen Auswirkungen wegen Mangels an natiidichen Landschaftsformen im néheren Um-
kreis gering sein werden und eher die Pragung des Stadtbildes im Vordergrund steht, ist eine Umweitprifung lediglich in
einfacher Form sinnvoll und erforderlich.

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3
8.3.3.1

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt - Umweltbericht

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Das Plangebiet liegt ostlich der Altstadt und umfasst ausschlielich intensiv genutzten Badestrand zwischen
der Promenade und dem Spiilsaum. Dieser Strandabschnitt wurde in den letzten Jahren auch vom etwa 50 m
entfemt gelegenen OstseelnfoZentrum ( OIZ ) fiir umwelterlebnispédagogische Aktivitaten wie Keschern mit
Bestimmen der gefangenen Organismen genutzt. Da das derzeitige OIZ- Gebdude mit seinen Aguarienanla-
gen abgangig ist, soll in idealer Lage auf dem Strand, im Winkel zwischen Promenade und Seesteg als Ersatz

ein Neubau errichtet werden.

Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan der Stadt Eckernforde sieht im Plangebiet lediglich die Fortfiihrung der Nutzung als Bade-
strand vor. Eine Konkretisierung im Hinblick auf umwelterlebnispadagogische Ziele ist auf dieser Planungs-
ebene noch nicht erfolgt. Weitergehende Anspriiche des Naturschutzes bestehen mangels entsprechender Bi-
otope und Habitate oder realistischer Entwicklungsmdglichkeiten nicht.

Umweltauswirkungen der Planung
Schutzgut ,Mensch”

Derzeitiger Zustand
Im Plangebiet sind derzeit keinerlei relevante Immissionen oder Geféhrdungspotentiale festzustelien.

MutmaRliche Entwicklung ohne Planung ( keine Anderung )

Auswirkungen der Planung ( keine )

Planungsalternativen

Landseitige Standortalternativen wurden wegen Nichtverfiigharkeit geeigneter Fléchen bzw. wegen weniger
guter Eignung fiir den angestrebten Zweck verworfen. Ein favorisierter Alternativstandort im Wasser am See-
steg wurde wegen ungiinstiger Griindungsverhéltnisse und der Notwendigkeit aufwendiger Inkommunalisie-
rung nicht weiter verfoigt.

Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen ( entfalit )

Bewertung
Die Planung beeintrachtigt das Schutzgut ,Mensch* nicht.

8.3.3.2. Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*

1.

Derzeitiger Zustand
Die zu (iberplanende Flache umfasst auer vegetationsfreiem Strandsand lediglich wenige kleine Flecken mit
Melde und Beiful3.
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Dementsprechend kiein ist auch die Zahl der trotz des intensiven Besucherdrucks anzutreffenden Tierarten.
Auf der Strandfliche sind dies im wesentlichen Méwen und im Randbereich des Seesteges Ratten. Im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebietes innerhalb der Griinfiachen der Wohnbebauung leben Amseln und andere
stérunempfindliche Singvogelarten.

2. MutmaRliche Entwicklung ohne Planung
Wegen der intensiven Strandnutzung wird auch zukiinftig keine andere Situation zu erwarten sein.

3. Auswirkungen der Planung
Durch das OIZ werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt erwartet.

4. Planungsalternativen ( siehe 8.3.3.1.))

5. Minderungs- und Ausgleichsmanahmen

Dem Minimierungsgebot folgend, werden mindestens 50 % der Dachflachen mit lebenden Pflanzen begriint.
Die Eingriffe auf die wenn auch nur spérlich vorhandene Flora auf der Strandfléche werden somit bereits mini-

miert.

6. Bewertung
Die Planung fiihrt zu unerheblichen und ausgleichbaren Beeintréachtigungen des Schutzgutes ,Pflanzen und

Tiere",

8.3.3.3. Schutzgut ,Boden”

1. Derzeitiger Zustand
Im Plangebiet befindet sich ausschlieBlich unversiegelter Rohboden in Form von Strandsand.

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Auch die Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernforde hat keine Hinweise auf mdgliche Altlasten vorgebracht.

2, MutmaRliche Entwickiung ohne Planung ( keine Veranderung )

3. Auswirkungen der Planung
Uberbauung von maximal 1.000 m? Strandflache.

4, Planungsalternativen ( siehe 8.3.3.1.)

5. Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
Die zu erwartenden Auswirkungen durch Uberbauung der Strandfiache werden durch die teilweise Begriinung

der Dachfidchen (mind. 50%) minimiert.

Als Ausgleich wird auf einer stadteigenen Flache (Ausgleichsflachenpool im Bereich ‘Borbyer Hufe” im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 51) ein nach dem Runderlass des Innenministeriums zur Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung zu errechnender Teilbereich aus der intensiven Nutzung genommen und der Sukzession Uberlas-

sen.

6. Bewertung
Die Planung fiihrt zu unerheblichen und ausgleichbaren Beeintréchtigungen des Schutzgutes ,Boden®.
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8.3.3.4. Schutzgut ,,Wasser*

1.

8335

8.3.3.6.

Derzeitiger Zustand

Auf dem iiberplanten Strandabschnitt versickert das Niederschlagswasser vollstandig und tritt in wenigen Me-
tern Entfernung im Unterwasserbereich flachenhaft in die Ostsee aus. Oberflachengewasser sind nicht vor-
handen.

MutmaBliche Entwicklung ohne Planung ( keine Veranderung )

Auswirkungen der Planung
Der auf die Dachfldche des geplanten Gebaudes auftreffende Niederschlag ist der fidchenhaften Versickerung
im Strandsand entzogen.

Planungsalternativen ( keine )

Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen

Durch die Begriinung von 50 % der Dachflachen des Hauptbaukdrpers wird ein Teil des Niederschlages zu-
riickgehalten und kann verdunsten. Das trotz der Dachbegriinung anfallende Niederschlagswasser der Dach-
flachen und von anderen versiegelten Flachen wird (ber die genehmigte Anschlussstelle in das Hafenbecken
abgefiihrt.

Bewertung
Die Planung hat keinen nennenswerten Einfluss auf das Schutzgut ,Wasser".

Schutzgut ,Luft”

Derzeitiger Zustand
Im Plangebiet befinden sich keine die Luftqualitit beeintréchtigen Emissionsquellen.

MutmaRliche Entwicklung ohne Planung ( keine Veranderung )

Auswirkungen der Planung ( keine )

Planungsalternativen ( keine )

Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
(nicht erforderlich, da kein Eingriff in das Schutzgut erfoigt)

Bewertung
Die Planung hat keinen Einfluss auf das Schutzgut ,Luft".

Schutzgut ,Klima*

Derzeitiger Zustand
Das Plangebiet ist klimatisch durch die unmittelbare Meeresnahe gepragt.

MutmaBliche Entwicklung ohne Planung ( keine Veranderung )
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Auswirkungen der Planung ( keine )

Planungsalternativen ( nicht relevant )

Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen ( nicht relevant )

Bewertung
Die Planung hat keinen Einfluss auf das Schutzgut ,Klima“.

8.3.3.7. Schutzgut ,Landschaft®

1.

8.3.3.8.
1.

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst offenen Badestrand. Westlich der Promenade schlieft ein mehrgeschossiger Gebau-
deriegel mit Griinflachen (Rasen, Gebiisch) auBerhalb des Plangebietes an.

MutmaRliche Entwicklung ohne Planung ( keine Veranderung )

Auswirkungen der Planung

Durch die Lage des Gebaudes im Winkel zwischen Promenade und Seesteg wird das landschaftliche Erschei-
nungsbild kaum verandert. Auf einem kurzen Abschnitt werden der Seeblick von der Promenade aus und der
Strandblick vom Seesteg aus gestort.

Planungsalternativen ( siehe 8.3.3.1)

Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen
Durch entsprechende architektonische Gestaltung ist eine landschaftliche Einpassung zu erreichen.

Bewertung
Die Planung fiihrt zu keiner wesentiichen Beeintréchtigung des Schutzgutes ,Landschaft'.

Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgﬁter“

Derzeitiger Zustand
Auf der Strandflache im Bereich des geplanten Gebaudes befindet sich ein hélzemes Spielschiff.

MutmaRliche Entwicklung ohne Planung ( keine Veranderung )

Auswirkungen der Planung
Das Spielschiff muss einige Meter nach Stiden versetzt werden.

Planungsalternativen ( siehe 8.3.3.1.)

Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen ( siehe 8. 3.3.8. Nr. 3)

Bewertung
Die Planung hat keinen nennenswerten Einfluss auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiter”.
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834

8.3.5

8.3.6

8.3.7

8.4

Wechselwirkungen ( keine )

Hinweise zur Methodik

Wegen der geringen floristischen und faunistischen Bedeutung des intensiv genutzten Gebietes bei gleichzeiti-
ger Ubersichtlichkeit wurden keine vertiefenden Untersuchungen flir ndtig befunden.

MaBnahmen zur Uberwachung

Die Ausgleichsmanahmen im Bereich des Ausgleichsfldchenpools ‘Borbyer Hufe" (siehe nachfolgende Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung) werden tiberwacht und deren Entwicklung dokumentiert.

Zusammenfassende Bewertung

Es werden keine nennenswerten Umweltbeeintrachtigungen durch die Planung des Ostsee- Info- Zentrums im
Winkel zwischen Promenade und Seesteg bewirkt. Die landschaftliche Einpassung wird von der Architektur
abhéngen.

Eingriffs- Ausgleichsflachenbilanzierung (gem. Runderlass des Innenministers 1998):

GeméR § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dies gilt insbe-
sondere fiir Strandfldchen, die der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen. Diesem Grundsatz folgend, hat die
Stadt Eckernforde ausschlieRlich tiberbaubare Flachen fiir die geplante Umweltbildungseinrichtung und die be-
triebswirtschaftlich dringend empfohlenen Begleitnutzungen ausgewiesen.

Die bei der Standortentscheidung wesentlichen Aspekte wurden bereits unter Ziffer 7.2 dargelegt.

Die in Anspruch zu nehmende Flache zahlt nicht zu den nach § 15 a LNatSchG geschitzten Biotopen und ist
nicht als Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt gem. Runderlass vom 03. Juni 1998 (Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) zu bewerten. Somit ist lediglich der fiir Fla-
chen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz festgesetzte Mindestausgleichsfaktor anzusetzen.

Die geplante Bauweise (aufgesténdertes Bauwerk) und die Begriindung der Flachdacher tragen zu einer Mini-
mierung der zu erwartenden negativen und auszugleichenden Auswirkungen bei.

Bilanzierung:
GR gem. B- Plan (héchstzuldssige Grundflache) 1.000 m?
Ausgleichsfaktor 1: 0,5 Ausgleichsflachenbedarf: 500 m?

Die Dachbegriinung mit lebenden Pflanzen (ca. 260 m?) kann zu 50% in Abzug gebracht werden.
verbleibender Ausgleichsflichenbedarf: 500 m?- 130 m* 370 m?

Als Ausgleichsmafinahme werden aus dem Ausgleichsflachenpool im Bereich des seit 13. August 1999
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 51 "Borbyer Hufe’ (siehe Anlage 2 zur Begriindung) 370 m? der Sukzes-
sion zu (iberlassende Flache abgebucht.

Diese Flachen sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 bereits planungsrechtlich als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und somit als Ausgleichsfla-
chen gesichert (Ziel: Umwandlung von Ackerflachen zu Wald- und Sukzessionsflachen). Die Flachen befinden
sich im Eigentum der Stadt. Die Umsetzung dieser Ausgleichsmafinahme erfolgt 2007.
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9 Verkehr

9.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet ist zur Zeit iiber die Vorhafenfidchen des Sportboothafens und damit {iber eine wenn auch nur einge-
schrankt fiir notwendigen und nutzungsberechtigten Fahrverkehr freigegebene Fléche anfahrbar.

Das neu errichtete OIZ wird iiber den geplanten Anschluss der Hafenpromenade an die Strandpromenade im Bedarfs-
fall (Ver- und Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge) angefahren werden kdnnen. Wendemdglichkeiten auch fiir groRe-
re Fahrzeuge (z.B. Feuerwehr) sind vor dem Sportboothafen auf den Fléchen der Hafenpromenade gegeben.

Im Zuge der zur Zeit in Planung befindlichen Ausbauplanung der Hafenpromenade wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine Neugestaltung an der Schnittstelle Seesteg / Hafenpromenade/ Strandpromenade vorbereitet.
Die dafiir vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan als FuBgangerbereich und damit als Teil der Promenade
ausgewiesen; sie sollen nicht befahren werden.

9.2 Ruhender Verkehr:

Fiir das OIZ ist im Vorwege der Planung anhand der bisher erwarteten ca. 50.000 Personen pro Jahr und Uber eine
durchschnittliche Besuchsdauer (Besucherwechsel) ein Stellplatzbedarf von ca. 10 St fiir Pkw (iberschiagig veran-
schiagt worden. Nach der Machbarkeitsstudie ist damit zu rechnen, dass ein Besucherpotential von 40.000 Besuchern
realistisch erreicht werden konnte; demnach wird sich der Stellplatzbedarf voraussichtlich verringern.

Da im Plangebiet selbst der Flichenbedarf fiir die erforderlichen Stellplatze nicht gedeckt werden kann, zumal das OlZ
fiir Besucher auch nicht direkt angefahren werden soll, wird die Stadt im weiteren Planverfahren priifen, an welchem
Standort - in einer zumutbaren Entfemung zum OIZ- die erforderlichen Stellplétze nachgewiesen werden kdnnen. Mog-
lichkeiten zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze wéren auf einer stadtischen Fléche im Bereich Vogelsang/
Gaehtjestrale gegeben, aber auch im Parkdeck am Jungfernstieg. Aufgrund stadtebaulicher Planungen im Bereich der
Hafenspitze, die u. U. auch die Ausnutzung des Parkdecks betreffen, ist eine Festlegung des Standortes derzeit noch
nicht méglich.

Mit der Vorlage des Bauantrages zum OIZ wird der konkrete Stellplatzbedarf nachgewiesen und durch eine Baulast
gesichert werden.

9.3 FuBliufiger Verkehr und Radverkehr:

Die fuBlaufige Erreichbarkeit des geplanten OIZ ist Uber die Strandpromenade und die Hafenpromenade in hervorra-
gender Weise gegeben.

Strandpromenade:

Uber die Strandpromenade (nur fuBléufiger Verkehr) mit Anbindung an die neu geplante Hafenpromenade (mit einge-
schranktem notwendigem Fahrverkehr) wird der geplante Neubau des OIZ kiinftig erschlossen. Im Plangebiet befindet
sich ein ca. 160 m langer Abschnitt dieser Strandpromenade, die im Jahre 2000 in einer Breite von ca. 5,00 m ein-
schlieBlich Ufersicherung ausgebaut und umgestaltet worden ist und den gesamten Kurstrand begleitet. Sie ist fur FuB-
ganger offentlich gewidmet. Die Strandpromenade ist damit eine der wichtigen fuRlaufigen Anbindungen fir die OIZ-
Besucher. Sie wird im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung: FuBgan-
gerbereich planungsrechtlich festgesetzt. Das Flurstiick 68/8 befindet sich im Eigentum des Landes Schleswig- Hol-
stein; fiir die Nutzung der Strandpromenade einschlieBlich Ufersicherung besteht ein Nutzungsvertrag mit der Stadt
Eckemférde.

Hafenpromenade:

Eine auch fiir Nutzungsberechtigte, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge befahrbare Anbindung des
OIZ wird kiinftig {iber die zur Zeit in Planung befindliche neue Hafenpromenade erfolgen. Diese soll in einem ersten
Bauabschnitt von den Vorfldchen des Sportboothafens im Bereich Hafenspitze zunéchst bis zum Hafeniibergang Holz-
briicke ausgebaut werden. Diese attraktive Anbindung ist fiir die fuBiaufige Erreichbarkeit des OIZ ebenfalls von groRer
Bedeutung.
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Die neue Hafenpromenade und die Strandpromenade werden damit voraussichtlich bis Frihjahr 2007 einen Zusam-
menschluss erfahren. Es ist vorgesehen, in weiteren Bauabschnitten die Hafenpromenade um den Hafen herum fortzu-
fiihren und an die Borbyer Uferpromenade anzuschlieBen (Stadtebauliches Leitziel).

Im Zuge des Hafenpromenaden- Ausbaus soll auch der den Sportboothafen umgrenzende Seesteg (Spundwand) sa-
niert und mit einem neuen Belag versehen werden.

Die von der Innenstadt und hier vor allem der Kieler StraRe als Haupteinkaufsstrae vorhandene FuRwegeverbindung
{iber Ottestrafte/ Hafengang und iiber den bestehenden FuRwege nordlich der Bebauung Jungfemstieg 76-98 fuhrt
auferdem unmittelbar auf den geplanten Neubau des OIZ zu.

Da der OIZ- Standort auch zukiinftig nur fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge, bei Belieferung und
fiir Forschungsgerét u. a. anfahrbar ist, jedoch nicht fiir den durch das OIZ bedingten Besucherverkehr, kommt den
fuBlaufigen Anbindungen eine besondere Bedeutung zu. Auf eine gezielte Fiihrung der Besucher im Stadtgebiet, z.B.
durch wirkungsvolle Beschilderung, ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

94  OPNv:

Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Nahe zur Innenstadt sehr gut an das éffentliche Personen- Nahverkehrs- netz
angebunden. Die nichsten Haltestellen befinden sich in ca. 500 m Entfernung an der Reeperbahn.

Uberdrtlicher Busverkehr des OPNV endet am ZOB, der ca. 700 m vom geplanten OlZ- Standort entfernt ist. Hier befin-
det sich auch der Bahnhof (Bahnstrecke Flensburg- Kiel). Fiir Reisebusse hat die Stadt im Schulweg in ca. 700 m Ent-
ferung einen Busparkplatz eingerichtet. Nach einem Rundgang auf der Hafenstlidseite mit mdglicher Besichtigung der
Fischer und ihrer Tétigkeiten als Bestandteil des Programms konnen Besuchergruppen das OIZ fuBlaufig gut erreichen.

10.  Infrastruktur / Versorgung

10.1  Abfall- und Wertstoffe

Fiir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Rendsburg- Eckernférde Tréger der ffentlichen Abfallentsorgung.
Die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg mbH (AWR) wird fiir diesen Bereich als Drittbeauftragte des Kreises tatig.
Fiir den anderen Herkunftsbereich ist diese vom seinerzeitigen MUNL die Entsorgungspflicht {ibertragen worden.
Grundlage fiir die Abfallentsorgung ist die jeweils giltige Fassung der Satzung iber die Abfallwirtschaft des Kreises
einschlieBlich der Tarifordnung, die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Rendsburg- Eckernforde fiir die
Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushalten bzw. die Allgemeinen Geschaftbedingungen fiir Abfalle aus anderen
Herkunftsbereichen.

Es besteht sowohl fiir Gewerbebetriebe als auch fiir die anderen Nutzungen und Privathaushalte Anschluss- und Be-
nutzungszwang.

Die Entsorgung des Plangebietes wird kiinftig {iber die Hafenpromenade erfolgen; die Millentsorgung fiir den Sport-
boothafen erfoigt bereits jetzt iiber die Vorhafenfldchen des Sportboothafens. Um Belastigungen auszuschlieen und
Vermiillung bei Sturm oder Hochwasser vorzubeugen, sind entsprechend Miillsammelvorrichtungen im Gebaude vorzu-
sehen.

10.2  Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird durch den értlichen Stromversorgungstréger sichergestellt.

Fiir die Versorgung des Leuchtfeuers ‘Eckernforder Hafen' sowie die Wegebeleuchtung im Bereich des Seesteges
liegen Kabel innerhalb der Flichen der Strandpromenade. Die Kabellagen sind bekannt, vor Beginn der BaumaRnah-
men fiir das OIZ und vor Herstellung des Anschlusses an die Hafenpromenade wird eine Abstimmung mit dem Wasser-
und Schifffahrtsamt Liibeck herbeigefiihrt.

10.3  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die zentrale Versorgung der Stadtwerke Eckernforde GmbH
sichergestelit.
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104  LOschwasserversorgung
Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernfdrde sichergestelit.

Fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung wird neben den vorhandenen Unterflurhydranten ein weiterer Unterflur-
hydrant im Bereich vor dem Seesteg gesetzt. Im Zuge der Ausbauplanung der Hafenpromenade wird dies berlicksich-
tigt.

Das Plangebiet kann durch die Feuerwehr iiber die Hafenpromenade angefahren werden. Wendeméglichkeiten beste-
hen auf den Flachen vor dem Sportboothafen.

105  Gasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt iiber das Niederdruck- Versorgungsnetz der Stadtwerke Eckernforde GmbH.

106  Telekommunikation
Telekommunikationseinrichtungen werden von den Telekommunikations- Dienstleistungsfirmen vorgehalten.

10.7  Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt grundsétzlich im Trennsystem. Nach der Satzung fir die Abwasserbeseitigung der
Stadt Eckemférde (Abwassersatzung) besteht Anschiuss- und Benutzungszwang fiir die Grundstiicke, die durch be-
triebsfertige Abwasserkanéle erschlossen werden.

Schmutzwasser:
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber ein zentrales Netz zum Klérwerk der Stadt Eckernférde.

Das geplante OIZ wird zukiinftig (iber eine im Zuge der AusbaumaBnahmen der Hafenpromenade herzustellende
Schmutzwasserleitung angeschlossen: diese wird (iber eine Schmutzwasserleitung von der Strandpromenade Gber das
Grundstiick der Wohnbebauung im Jungfernstieg (durch Leitungsrechte im Bebauungsplan Nr. 4/ 7.1 "Jungfernstieg
Ost" gesichert) und (ber das stadtische Grundstiick (Flurstiick 69/15) an die Entwasserungsleitung im Jungfernstieg
angeschlossen.

Regenwasser.

Das anfallende Regenwasser von den teilweise begriinten Dachfldchen des geplanten Neubaus und anderen versiegel-
tes Flachen wird Uber die genehmigte Anschlussstelle in den Hafen eingeleitet.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern wird fiir das Plangebiet sichergestelit.

10.8  Nutzung erneuerbarer Energien

Der OIZ- Neubau befindet sich in freier Lage am Strand. Die Flachdachflachen eignen sich daher zur Aufstellung von
Solaranlagen und Photovoltaikaniagen, eine Ausrichtung nach Siiden ist (iber die lange Geb&udeseite mdglich.

Im Bebauungsplan werden Photovoltaikanlagen und Solaranlagen auf den Dachflédchen ausdriicklich zugelassen.

11. Bodenordnende MaRnahmen

Es ist beabsichtigt, dass die Stadt fiir die Neuerrichtung des OIZ einen Teil der Strandflache erwirbt.

Eckernforde, den 16. November 2006

~ 05 (/P
Jeske-Paasch)

Biirgermeisterin
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