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Einfacher Bebauungsplan Nr. 14 / 5 der Stadt Eckernforde
‘Wulfsteert / Rendsburger Strasse’

fiir das Gebiet zwischen der Strasse "Wulfsteert’, der Rendsburger Strasse (B 203), dem Flurstiick
107/ 41 und der Wohnbebauung in der Strasse "Diestelkamp” (Flurstiicke 105/ 7 und 105/ 8)

Begriindung

1. Vorbemerkung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),

Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir die Anderung, Erganzung oder Aufhebung
von Bebauungsplanen,

Das Planungserfordernis ist Voraussetzung bzw. Begriindung flr die Bauleitplanung und liegt im Ermessen der Ge-
meinde, ebenso die sachgerechte Planung sowie die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes.

Ein rechtlicher Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht.
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2. Planungsrechtliches Verfahren

Die Ratsversammlung hat den Aufstellungsbeschluss fiir diesen einfachen Bebauungsplan am 29, Januar 2004 gefasst.
Im Zeitraum vom (2.08. bis 11.08.2004 wurde die frilhzeitige Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchge-
fiihrt, Am 12.08. 2004 fand ein &ffentlicher Anhérungstermin statt.

Seit dem 24. Juni 2004 ist das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien (Europarechts- Anpas-
sungsgesetz EAG- Bau) in Kraft. Danach wird fiir Bauleitpldne in der Regel eine Umweltpriifung erforderlich. Gegen-
stand dieser Umweltpriifung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung zu beschreiben, zu
ermitteln und zu bewerten,

Nach Auswertung der Ergebnisse der friihzeitigen Birgerbeteiligung und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde ein qualifizierter Entwurf des B-Plans gefertigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit den Behorden und den sonstigen Trégem 6ffentlicher Belange (TOB) abgestimmt, Diese sind mit Schreiben vom
13.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zudem wurde der Bebauungsplan- Entwurf (zeitgleich) im Zeitraum vom 27.03.2006 bis zum 26.04.2006 fir die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt. Die der Kommune vorliegenden und umweltrelevanten Stellungnahmen mit wesentli-
chem Inhalt wurden ebenfalls offen gelegt, soweit vorhanden. In der Bekanntmachung der Auslegung wurden Hinweise
auf Angaben zu verfiigbaren umweltbezogenen Informationen sowie Hinweise auf Mdglichkeiten zur Stellungnahme
wahrend der Auslegungsfrist und auf mégliche Nicht- Beriicksichtigung nicht fristgerecht eingegangener Stellungnah-
men verdffentlicht.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet; im Zuge der gemeindlichen Abwégung wurde eine Anderung von Festset-
zungen baschlossen. Der Plan wurde daraufhin iiberarbeitet.

Mach erfolgter Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange wird nunmehr der B-Plan in Zeichnung und Text fertig
gestellt und von der Ratsversammiung am 31.05.2007 als Satzung beschlossen.

Der B-Plan erhalt Rechtskraft nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Eckernforde.

Die Verwaltung halt den Bebauungsplan anschliebend zu jedermanns Einsicht bereit und erteilt Auskunft iber ihre In-
halte.

3. Réaumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14/ 5 befindet sich im Siden des Stadtgebietes unmittelbar an der wich-
tigen Hauptverkehrsstralle "Rendsburger Strale (B 203)" und der Stralte "Wulfsteert” und liegt in einer Entfernung von
ca. 2 km von der Innenstadt,

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 105/9, 4517107, 107/20, 10718, 107/28, 107/30, 107/49, 107/34,
107/45, 107/36, 107/37, 107/38, 107/51*, 107/50%, 105/65*%, 105/64* und 107/43 der Flur 7, Gemarkung Eckernforde und
wird wie folgt begrenzt;

im Norden: durch die siidliche Stralenbegrenzungslinie der Strabe "Wulfsteert’

im Siidosten: durch die nordwestliche Straftenbegrenzungslinie der Rendsburger Stralte (B 203)

im Siidwesten: durch die nordéstliche Grenze des Flurstiickes 107/41

im Nordwesten: durch die siidostlichen Grenzen der Flurstiicke 105/7 und 105/8

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungshereiches ist durch das Planzeichen im Ubersichtsplan kennt-
lich gemacht,

{* geandert aulgrund von Grundsiickstailungen und Eigentimenyechse! 2005)
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Abbildung 1:  Blick iiber die Rendsburger Stralte auf das Plangebiet

4.  Planungsanlass und Planungserfordernis

Das Plangebiet befindet sich derzeit im unbeplanten Innenbereich. Vierhaben beurteilen sich bisher nach § 34 Bauge-
setzbuch. Es handelt sich um ein Gebiet in bebauter Orislage, dessen Nutzungs- und Bebauungsstruktur sehr hetero-
gen ist. In dieser Gemengelage kann es zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen kommen, die zur Konfliktverscharfung
zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung fiihren kdnnten.

Derzeit sind im Plangeltungsbereich durch vorangegangene Auslagerung bzw. Aufgabe von Dienstleistungsbetrieben
Veranderungstendenzen zu bemerken. Fiir die damit verfligbaren Fidchenpotentiale ist in Anbetracht des Nebenginan-
ders von Wohnnutzung und betrieblicher/ gewerblicher Nutzung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen. Insbesondere vor dem Hintergrund der umliegenden Wohnbebauung in der Strae ‘Diestelkamp’, das durch
den B-Plan Nr. 14/ 1 als reines Wohngebiet planungsrechtlich ausgewiesen ist, sind Nutzungskonflikte zwischen sen-
sibler und storanfalliger Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung zu vermeiden.

Es ist daher sicherzustellen, dass sich keine das Wohnen stérenden Nutzungen als Nachnutzungen etablieren und
dass stirende und beeintrdchtigende Nutzungen nicht unmittelbar an die Wohnbebauung heranrlicken kdnnen. Bei
Neunutzungen und Nutzungsanderungen im Bestand ist daher nachzuweisen, dass durch die von Betrieben ausgehen-
den Emissionen die angrenzende Wohnnutzung nicht beeintréchtigt wird.

Da bereits eine Spielhalle in diesem Gebiet ansassig ist, ist eine restriktive Steuerung von Vergniigungsstatten erforder-
lich, um einer Massierung solcher Einrichtungen in diesem Stadtteil vorzubeugen. Die Lage an der Bundesstrale B 203,
eine der wichtigen EinfallstraBen nach Eckemférde, ist pradestiniert fiir die Ansiedlung solcher Einrichtungen der Frei-
zeit- und Unterhaltungsbranche. Eine Konzentration von Vergniigungsstatten und hier insbesondere Spielhallen kannte
jedoch dazu fiihren, dass das stadtebauliche Niveau des Plangebietes und des Umfeldes herabsinkt und die Standort-
qualitét fiir vorhandene Nutzungen und ansiediungswillige Betriebe erheblich vermindert wiirde. Die gebotene Durchmi-
schung von Wohnen und Gewerbe in diesem Bereich kann durch eine weitere Vergnigungsstatte sowohl qualitativ als
auch quantitativ erheblich gestort werden.

Salzung
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Im stadtebaulichen Zusammenhang ist auch die Realisierung eines Einkaufszentrums, die die Ratsversammiung der
Stadt planungsrechtiich mit der Aufstellung der 5. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr, 21
‘Wilhelmsthal® fiir den Bereich Gstlich der Rendsburger Strafte beschlossen hat, zu betrachten. Auf der Grundlage
eines sog. ‘Marktgutachtens’ ist in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 14/ 5 an
der Rendsburger Stralle, in Erganzung zu einzelnen bereits ansassigen Fachmarkten, ein SB- Warenhaus entstanden,
ein Markisegment, dass bislang in Eckemforde in dieser Griienordnung nicht vorhanden war, Es ist kommunalpolitisch
gewiinscht, dass mit der Neuordnung und Ergénzung vorhandener Einzelhandelsangebote ein aftraktives Einkaufszent-
rum entsteht, dass von Kunden aus dem Stadigebiet wie auch aus den Umlandgemeinden frequentiert wird und eine
Konkurrenz zu den Einkaufsmdglichkeiten in den benachbarten Miltelzentren Schleswig und Rendsburg/ Bidelsdorf
darstellen soll.

Fiir ein florierendes Einkaufszentrum sind das stidtebauliche Umfeld und die jeweiligen Standortbedingungen von Be-
deutung. Da durch eine Konzentration von Spielhallen und Gaststatten das Niveau dieses Gebietes deutlich abfallen
und sich daraus eine verhaltene Investitionsbereitschaft von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben entwickeln kinnte,
ist einer solchen Agglomeration durch planungsrechtliche Steuerung der Nutzungsméglichkeiten vorzubeugen.

Die v. g. 5. Anderung und 1, Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 hat zum Ziel, zum einen durch Umstrukturierung
und Angebotserweiterungen und zum anderen durch Bestandsfestschreibung in den bereits durch Einzelhandel geprag-
ten Gebieten vermehrt Kaufkraft in Eckemférde zu binden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungs-
plan- Anderung wurden unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Innenstadt gefasst. Im Be-
reich "Horst” werden neben einem neuen SB- Warenhaus mit Mall vorhandene Einzelhandelsbetriebe an ihrem Standort
gesichert und dariiber hinaus solche Markte zugelassen, fiir die in Eckernfdrde bislang kein zufriedenstellendes kun-
denorientiertes Angebot besteht und deren Betriebsstruktur (iberwiegend durch extensiven Geschaftsfiachenbedarf
gepragt ist (z.B. Bau und Heimwerkermarkt) und die daher nicht in Innenstadtiagen angesiedelt werden sollten. Die
Innenstadt von Eckernfdrde kann aber in ihrer Versorgungsfunktion langfristig nur gestarkt werden, wenn auch der Aus-
schluss und die Eingrenzung von ‘innenstadtschédlichen” Einzelhandelsbetrieben konsequent in allen gewerblich ge-
pragten Randbereichen des Stadtgebietes betrieben wird. Um weitere Einzelhandelsagglomerationen zu verhindern, die
durch das geplante SB- Warenhaus als ‘Magnet’ zu erwarten sind, werden fir den Plangeltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 14/ 5 restriktive Festsetzungen zu Einzelhandelsnutzungen erforderiich, um einer Ansiedlung weiterer
grofflachiger Einzelhandelsbetriebe oder Agglomerationen kleinerer Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem
Angebot vorzubeugen. Dieses Planungsziel entspricht auch den von der Ratsversammlung am 16. Marz 2005 als all-
gemeine Leitziele beschiossenen ‘Leitzielen zur Stérkung des Einzelhandels in Eckernforde’, durch die fir den
Stadtsiiden eine Konzentration von Einzelhandel nur in den dafiir ausgewiesenen Sondergebieten stattfinden soll und in
den gewerblich geprégten Gebieten im Stadts(iden dagegen nur gebietsvertragliche Einzelhandelsnutzung, z.B. in Ver-
bindung mit Handwerks- und Produktionsbetrieben, und Einzelhandel als nicht innenstadtrelevantes Angebot ermaglicht
werden soll.

Um die v. g. Ziele zu sichern und Fehlentwickiungen vorzubeugen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach
§ 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

5.  Beschreibung des Bestandes und des stadtebaulichen Umfeldes

Das Plangebiet ist gepragt durch eine heterogene Bebauung und Nutzungsstruktur: entlang der Strafte "Wulfsteert’
befinden sich sog. Einfamilienhduser in offener Bauweise, die zwischen 1960 und 1970 entstanden sind. Es handelt
sich in diesem Bereich um ausschiieBlich wohngenutzte Grundstiicke, die vom "Wulfsteert” erschlossen werden.

Im Kreuzungsbereich der Strafte "Wulfsteert” mit der Rendsburger Stralke (Bundesstralbe 203) ist hingegen deutlich
eine Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe, auch Wohnen mit teilgewerblicher Nutzung vorhanden. Hier
befindet sich ein kleiner Laden, der z. Z. Backwaren anbietet, daneben eine Gaststatte mit Wohnnutzung im Dachge-
schoss und des weiteren eine Spielhalle.

Die ansassige Spielhalle wurde aufgrund der stéranfalligen Wohnnachbarschaft mit Auflagen in der Baugenehmigung
versehen. Danach ist der Spielhallenbetrieb nur in den Zeiten zwischen 8.00 Uhr und 23.00 Uhr zuldssig. Die Anzahl
der Spielgerate ist zudem begrenzt. Des weiteren wird durch Viergabe der hichstzulassige Larmpegel als Auflage in der
Baugenehmigung der Schutz vor beeintrdchtigenden Larmemissionen gegentiber der Wohnnutzung festgelegt. Die
vorhandene Spielhalle genieltt Bestandschutz,

Sarmng
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Entlang der Rendsburger Strafe sind sowohl Wohngrundstiicke als auch gewerblich genutzte Grundstiicke vorhanden.
Auf den bislang gewerblich genutzten Grundstiicken zeichnet sich zur Zeit ein Nutzungswandel ab: durch die Umstruk-
turierungen im Postwesen und die Privatisierung (Telecom) wurden Gebéude freigezogen, die zur Zeit ungenutzt bzw,
untergenutzt sind. Fiir diese gilt es, durch Bauleifplanung eine gebietsvertragliche Nachnutzung sicherzustellen.

Der Bereich ist durch uneinheitliche Bebauungs- bzw. Grundstiicksstrukturen geprégt. Neben den Wohngebauden in
Einfamilienhaus- Gréfe und den kieineren Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen (Laden, Gaststétte und Spielhalle)
im Bereich Wulfsteert und im Kreuzungsbereich Rendsburger Stralle/ Wulfsteert fallt das Befriebsgrundstiick mit der
Postverteilstelle hinsichtlich Grofe und Zuschnitt aus der (brigen Gebietsstruktur des Plangebietes heraus. Meben
diesen grofieren gewerblichen Gebauden und Nebenanlagen (Garagen u.a.) befindet sich unmittelbar an der Rends-
burger Strale auch ein Wohngebaude.

Auf dem Grundstiick ist ein z.T, sehr alter und schiitzenswerter Baumbestand vorhanden.

Umfeld: Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem zusammenhéngenden grofflachigen
Wohngebiet aus den 60er bis 70er Jahren.

Entlang der Rendsburger Stralie befinden sich ndrdlich und nordéstliich des Plangebietes weitere Wohngebiete. Nord-
lich des Plangebietes, unmittelbar an der Stralte 'Wulfsteert', ist in Verbindung mit groRfidchigen Sport- und Spielfla-
chen sowie Parkanlagen eine Sporthalle vorhanden.

Siidlich des Plangebietes grenzen gewerblich genutzte Grundstiicke an.

6. Planungsrechtliche Vorgaben und rechtswirksame Planungen

6.1  Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Der Regionalplan legt mit dem Orientierungsrahmen fiir den Nahbereich Eckemnfirde folgende Grundsatze fest (hier in
Ausziigen):

Eckemnftrde wird nach dem Landesraumordnungsplan im System der Zentralen Orte die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen, Damit sind wesentliche Versorgungsaufgaben fiir das Stadtgebiet wie auch fiir das landlich gepragte Um-
land wahrzunehmen. Die Stadt Eckernfiirde ist Teil der Technologieregion K.E.R.N..

Der Regionalplan (Fortschreibung 2000 des Regionalplanes fiir den Planungsraum Il - Technologie- Region K.E.R.N.
vom 20.12.2000) legt mit dem Orientierungsrahmen fiir Stidte und Gemeinden unter Ziffer 6.5.4 fir den Nahbereich
Eckemfirde folgende Grundsatze fest:

e Die Wirtschaftsstruktur der Stadt wird durch eine Branchenvielfalt mittelstandischer und kleinerer Betriebe gepragt,
die zu erhalten und zu entwickeln ist.

= [Die Stadt soll trotz des Truppenabzugs weiterhin Bundeswehrstandort bleiben. Der bisherige Verust von Arbeits-
plétzen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung neuer Arbeitsplatze im gewerblichen Bereich zu kompen-
sieren. Durch Einpendler aus den Mahbereichsgemeinden ist auch der Verflechtungsbereich von dieser Entwick-
lung betrofien.

o  Der Tourismus soll als wirtschaftliche Nebenfunktion verstarkt ausgebaut und werden und dem Leitbild des
‘sanften Tourismus” folgen.

¢  Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll sich nach dem ékologisch orientierten Flachennutzungsplan (iberwie-
gend im sidlichen Stadtteil vollziehen.

= Eckemfbrde soll fir seine Bewohner und fiir die Bewohner des Verflechtungsbereiches differenzierte Versor-
gungsmoglichkeiten zur Deckung des gehobenen I&ngerfristigen Bedarfs bieten und (ber ein breitgefachertes Ar-
beitsplatzangebaot verfiigen.

Gemah § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordung und Landesplanung anzupassen.

Satang
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Hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwickiung im Stadtgebiet folgt diese Bebauungsplanung den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung. Durch den B-Plan wird die Nutzungsmischung von Wohnen und befrieblicher
Nutzung und die Gewerbenutzung an der Rendsburger Strafte, einem verkehrlich besonders gut angebundenen Stand-
ort, planungsrechtlich durch Ausweisung von Mischgebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten auch kiinftig gesi-
chert werden.

Fir den Plangeltungsbereich gilt es, sich abzeichnende Verdnderungstendenzen zu ordnen und eine gebietsvertragli-
che Entwickiung sicherzustellen. Durch Festigung standortvertraglicher Nutzungsstrukiuren wird dem Ziel, ein méglichst
breit geféchertes Arbeitsplatzangebot im Stadigebiet sicherzustellen, gefolgt.

Im Zuge des Planverfahrens wird die Landesplanung liber die Bauleitplanung der Stadt informiert. Mit Schreiben des

Innenministeriums vom 10.04.2006 wurde bestatigt, dass raumordnerische Belange diesem Bebauungsplan nicht ent-
gegenstehen.

6.2  Flachennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In der bisher giiltigen F-Plan- Fassung (Neufassung des Flachennutzungsplanes 1982) waren im Plangeltungsbereich
Wohnbaufidchen fiir die Grundstiicke zwischen der Stralle "Wulfsteert', der Rendsburger Stralte, der Wohnbebauung in
der Strafe ‘Diestelkamp’ und den siidlich angrenzenden Betriebsgrundstiicken dargestellt. Die angrenzenden und
auch z. T. noch im Plangebiet liegenden, im F-Plan dargestellten Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen um-
fassen Einzelhandelseinrichtungen, Handwerks- und Produkfionsbetriebe entlang der Rendsburger Stralte, wobei im
Plangebiet selbst die Verteilerstelle der Post und weitere bislang gewerblich genutzte Gebaude liegen.
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Ausschnitt aus dem urspriinglich wirksamen Flchennutzungsplan (o.M.)
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Mit der Bebauungsplanung fiir den Bereich zwischen der Wohnbebauung 'Diestelkamp’, der Stralle "Wulfsteert', der
Rendsburger Stralle und den siidlich angrenzenden Handwerks- und Produktionsbetrieben wurde in folgenden Teilbe-
reichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen:

1. Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur entlang der Rendsburger Stralte und der bereits vorhandenen
Nutzungsmischung von Wohnen, Einzelhandel als Wohnungsnahversorgung (Béackereifachgeschaft), der vor-
handenen Vergniigungsstatte und gastronomischer Einrichtung wird, abweichend vom urspriinglichen Pla-
nungsziel, in diesem Bereich eine dominierende Wohnnutzung zu entwickeln, an diesem Standort nunmehr der
tatsdchlichen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen und ein Mischgebiet dargestellt.

2. Das bislang als .Flachen fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung: Post' dargestellte Grundstiick ist aus
den Gemeinbedarfsflichen- Darstellungen des Flachennutzungsplanes herauszunehmen und ebenfalls als
Mischgebiet darzustellen.

Ausschnitt aus der 8, Anderung des Flichennutzungsplanes (0.M.)

» Um dem Entwicklungsgebot gemén § 8 Abs. 3 BauGB Folge zu leisten, wurde daher parallel zum einfachen
Bebauungsplan Nr. 14/ 5 gleichzeitig die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet
und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde zwischenzeitlich durch das Innenministerium ge-
nehmigt und ist seit dem 05.05.2006 wirksam.

6.3 Landschaftsplan

Im durch die Ratsversammiung am 20. Mai 1992 beschlossenen Landschaftsplan der Stadt Eckemnforde sind fiir den
Plangeltungsbereich und seine Umgebungsbereiche folgende Vorgaben enthalten:

Batzing
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Entlang der Rendsburger Stralle und der Stralle Wulfsteert sind vorhandene Baumreihen zu erhalten bzw. Baumreihen
zu schliefien/ neu anzulegen.

Die Straenverkehrsflachen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung. Hier befindet sich eine Bushalte-
stelle. Strallenbegleitende Griinflachen sind hier nicht angelegt, so dass dem Baumbestand auf den privaten Grund-
stiicksfiachen eine besondere Bedeutung zukommt. Der auf den Grundstiicken vorhandene orishildprigende Baumbe-
stand wird als zu erhalten festgesetzt und die Vorgaben des Landschaftsplanes bei der Bauleitplanung berticksichtigt.

6.4  Sonstige Satzungen

1.) Firdas gesamte Stadigebiet besteht die ,Satzung der Stadt Eckernfdrde {iber die Gestaltung von Werbeanla-
gen (Werbeanlagensatzung)” vom 25. November 1985. Nach den Vorgaben dieser Werbeanlagensatzung beur-
teilt sich die Zulassigkeit, der Standort und die Ausgestaltung von Werbeanlagen, soweit durch Bebauungsplan
keine abweichenden Vorgaben bestehen.

2) Durch die ,Satzung der Stadt Eckernfdrde zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)” vom
28.11.1995 werden im gesamten Stadtgebiet Baume und Hecken von bestimmter Art und Griilte, die naturschutz-
rechtliche Bedeutung haben, geschiitzt,

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen, Hinweise

Im Bebauungsplan sollen stets solche Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen aultere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind, gekennzeichnet werden. Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sind in die Bauleitplanung nachrichtiich zu dbernehmen, soweit diese zu seinem Ver-
standnis oder zur stadtebaulichen Beurteilung von Baugesuchen beitragen.

6.51 Richtfunktrassen der Deutschen Telekom

Wie bereits vorab erldutert, sind in dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eckemnfiirde die Richtfunktrassen
der Deutschen Telekom AG nachrichtlich dargestellt. Im Bereich der Stralte "Kolm'® dstlich der Rendsburger Stralte und
im weiteren Umfeld dieses Bebauungsplanes befindet sich u.a. ein Richtfunkmast mit Antennenanlagen. Die Richtfunk-
trassen und deren Vorgaben sind nachrichlich in die verbindliche Bauleitplanung zu Gbermehmen.

6.5.2  Altlasten

Die fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
sollen in Bauleitpldnen gekennzeichnet werden, Es ist Aufgabe der planenden Gemeinde und der Bauaufsichtsbeharde,
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalfnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevilkerung sicherzustellen und die &ffentiiche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit, zu gewahrleisten. Sind
daher Altiasten mit Gefahrdungspotential bestafigt, ist eine abschliefende planerische Konfliktbewaitigung erdorderiich,
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine nachgewiesenen Altablagerungen vorhanden. Die Untere
Bodenschutzbehdrde hat in ihrem Schreiben vom 23.03.2004 zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes darauf hin-
gewiesen, dass aufgrund der Vornutzung der Grundstiicke Rendsburger Straflte Nr. 104 [ 108 im Plangebiet aber ein
begriindeter Altlastenverdacht besteht. Durch die vorangegangene MNutzung dieses Gebdude- und Grundstiickskom-
plexes als Sagewerk, Kistenfabrik, Bootswerft und Schlossereibetrieb ist nach dem Branchenkatalog des Landes
Schleswig- Holstein der Altlastenverdacht begriindet. Bodenverunreinigungen kénnen daher nicht ausgeschlossen
werden. Eine Klassifizierung steht jedoch aus, da bisher keine weitergehenden Untersuchungen durchgefiihrt worden
sind,

Hinweis: Werden bei Bodenaushubarbeiten schédliche Bodenverunreinigungen vorgefunden, ist die Untere Boden-
schutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Um den Altlastenverdacht zu entkréften und eine Léschung aus dem
Altlastenkataster zu erreichen, ist es erforderlich, dass samtliche Bodenbewegungen durch einen anerkannten Gutach-
ter begleitet werden, der letztendlich eine Altlastenfreiheit bescheinigt.

Der Hinweis des Landesamtes fiir Umwelt und Natur (LANU), dass bei Bohrungen oder geophysikalischen Untergrund-
messungen im Plangebiet vor Beginn der Bohrungen diese beim Staatiichen Geologischen Dienst anzuzeigen sind und
die Ergebnisse (Schichtenverzeichnisse, Mess- und sonstige Untersuchungsergebnisse) an das Landesarchiv im LANU
weiterzureichen sind, ist zu beriicksichtigen.

Safng



einfacher Bebauungsplan Nr. 14/ 5 der Stadi Eckernfiirde
Wulfsteer! | Rendsburger Strasse’

Begriindung
Saite 8 won 21

1. Planung
7.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes, Standortwahl

Die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 14/ § wurde untersucht und mit den Pla-
nungsabsichten der Stadt abgeglichen. Wesentliches Leitbild der stadtebaulichen Planung ist dabei, den stadtebaulich
vertraglichen Nutzungs- und Gebdudebestand festzuschreiben und gebietsvertrigliche Entwicklungsmaglichkeiten
vorzubergiten.

Leitbild dieses Bebauungsplanes ist zum einen, fiir die Grundstiicke im Plangebiet die bestehende Nutzung, soweit
stadtebaulich gewlinscht, zu stérken und fiir die Bereiche, fiir die zur Zeit eine Nachnutzung ansteht, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen:

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Einkaufszentrums im Plangebiet "Hérst (5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 21 “Wilhelmsthal) ist die stadtplanerische Zielvorstellung umzusetzen, dass eine ungesteu-
erte Einzelhandelsentwicklung und eine Agglomeration von Laden, Fachgeschaften sowie Discountern im Um-
feld des geplanten Einkaufszentrums nicht erfolgt.

In den gewerblich geprégten Bereichen wird die Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebieles vorge-
nommen, um einerseits die gewerbliche/ betriebliche Entwicklung im Stadtgebiet weiter zu starken und gaf. die
Mutzung von Flachenreserven in bebauten Innenbereichslagen vorzubereiten, andererseits werden die Nut-
zungsméglichkeiten in dem Gewerbegebiet eingeschrankt, um dem Schutzbedlirfnis der angrenzenden Wohn-
grundstiicke im Diestelkamp gerecht zu werden.

Um an diesem Standort stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, ist die Ansiedlung weiterer Vergnii-
gungsstatten bauleitplanerisch zu verhindern.

Da mit der Bauleitplanung eine Festschreibung der vorhandenen Nutzungen, soweit gebietsvertraglich, vorbereitet wird,
wurde keine Altemativenpriifung vorgenommen, Durch Umstrukturierungen u. a. im Bereich des Post- und Telekommu-
nikationswesens sind zur Zeit Flachen bzw. Gebaude verfligbar, die einer Nachnutzung zugeflihrt werden sollen. Die
Stadt bevorzugt gegeniiber einer Ausweisung ‘neuer’ Gewerbegebiete am Siedlungsrand, die stets mit einem hohem
Flachenverbrauch einhergehen, die planerische Vorbereitung einer Nachnutzung/ Wiedemutzbarmachung von bereits
baulich genutzten Flachen und/ oder die standortvertragliche Verdichtung in bestehenden gewerblich genutzten Gebie-
ten. Durch die Planung wird somit das Ziel der Gemeinde unterstiitzt, durch Mafnahmen der Innenentwicklung zu einer
Vemingerung und Vermeidung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von bislang baulich nicht genutzten Flachen beizu-
tragen.

Die Planung folgt durch Festschreiben der vorhandenen Wohnnutzung auch den Vorgaben des Gesetzgebers, eine
Umnutzung von zu Wohnzwecken genutzten Fidchen zu vermeiden.

7.2  Planinhalte des B-Planes
7.21  Art der baulichen Nutzung

Eine Gliederung des Plangebietes wird mittels einfachem Bebauungsplan (nach § 30 Abs. 3 BauGB), der vorhandenen
Nutzungsstruktur entsprechend, gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die einzelnen unterschiedlich geprégten
Bereiche wie folgt vorgenommen;

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die vorhandene Wohnbebauung entlang der Stralle "Wulfsteert” wird als Allgemeines Wohngebiet geméal § 4 BauNVO
eingestuft. Diese Wohngrundstiicke sind im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem anschliefenden Wohngebiet in
der Straie 'Diestelkamp’ zu betrachten und bilden den Ubergang zur angrenzenden Mischgebietsnutzung an der
Rendsburger Stralle (B 203) sowie im Kreuzungsbereich der B 203 mit der Stralle "Wulfsteert”.

Gemal § 4 BauNVO dient ein Allgemeines Wohngebiet vorrangig dem Wohnen. Die hier vorhandene Nutzung ist zur
Zeit ausschlieflich durch das Wohnen gepragt. Nach BauNVO sind in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig:

Wohngebaude, dig der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u, Speisewirtschafien u. nich! stiirende Handwerksbe-
triebe, Anlagen fir kirchliche, kulturele, soziale, gesundheifliche und sportliche Zwecke |
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Die v. g. Nutzungen werden fiir die heutige Gebietsstruktur wie auch fiir die mdgliche zukiinftige Entwicklung als ge-
biets- und nachbarschaftsvertraglich beurteilt,

Es ist kommunalpolitisch gewollt, auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO von den planungsrechtlichen Méglichkei-
ten zum Ausschluss von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in diesem Bebauungs-
plan- Verfahren Gebrauch zu machen; diese ansonsten ausnahmsweise in einem WA zul3ssigen Mutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrisbe
und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des B-Planes. Der Ausschluss dieser erfolgt, um die vorhandene und ausge-
pragte Wohnnutzung an diesem Standort beizubehalten. Es ist zu erwarten, dass Beherbergungsbetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen und sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe ein Verkehrsaufkommen erzeugen kiinnten, dass vor dem
signalgesteuerten Kreuzungsbereich der B 203 und der Stralien "Wulfsteert’ und ‘Domstag’ zu Verkehrsbehinderungen
fiihren wiirde. Eine gewerbliche Entwicklung ist daher nur auf den Grundstiicken entlang der Rendsburger Strafte vor-
gesehen. Eine Ausweitung gewerblicher Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohngebiet im Diestelkamp ist
auch vor dem Hintergrund der dadurch méglichen Beeintréchtigungen gegeniiber der schutzbediirftigen Wohnnutzung
(Reines Wohngebiet) nicht gewiinscht.

Des weiteren werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Die Unzulassigkeit solcher Betriebe wird damit begrindet,
dass deren Betriebsstruktur durch einen sehr hohen Flachenbedarf gepragt ist, der an diesem Standort in Zusammen-
hang mit der gewlinschten Wohnnutzung und der ansonsten kleinteiligen Grundstiicksstruktur nicht vereinbar ware,

Bei Tankstellen ist insbesondere bei Tag- und Nachtbetrieb mit erheblichen Larmbelastigungen fir die angrenzende
Wohnnutzung zu rechnen, so dass die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Kriterium bei der Beurteilung der
Wohnqualitat, nicht mehr gewahrieistet werden kdnnte. Allein mit dem standigen Starten und Anfahren von Fahrzeugen
sind Stérungen durch Motorlarm und Abgase fiir das Umfeld verbunden. Die Ansiedlung von Tankstellen wird daher in
diesem Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO):

Die Grundstlicke im Kreuzungsbereich Rendshurger Straie/ Wulfsteert sind gepragt durch eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und nicht stérendem Gewerbe und werden planungsrechilich als Mischgebiet festgeschrieben. Es handelt sich
hier um einen Bereich, der durch wohnvertragliche Nutzungen einen angemessenen und gebietsvertriglichen Ubergang
zwischen den Wohngebieten und den anschlielenden Gewerbegebieten mit Nutzungsbeschrankungen festigen soll,

Gemaf § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stiren.

Die nach § 6 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Wohngebude, Geschéfts- und Blrogeblude, Einzelhandelsbefriebe, Schank- und Speisewirtschaffen sowie Betrebe des Beher-
bergungsgewerhes, sonstige Gewerbebelriehe, Anlagen fiir Verwalfungen sowie flir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheifiiche
und sportiche Zwecke, Garfenbaubefriebe, Tanksteflen, Vergniigungsstétien

werden fiir die heutige Gebietsstruktur wie auch fiir die mogliche zukinfige Entwicklung als gebists- und nachbar-
schaftsvertraglich beurteil, soweit es sich nicht um Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe handelt, die, wie vor
beschrieben, an diesem Standort stadtebauliche Fehlentwicklungen ausldsen konnten, Auch Gartenbaubetriebe sind
keine standortgerechte Nutzung.

Daher wird von § 1 Abs. 5 und 6 sowie Abs. 9 BauNVO Gebrauch gemacht und folgende Nutzungen eingeschrénkt
bzw. ausnahmsweise zugelassen:

1. Einzelhandel ist nur ausnahmsweise zulassig fiir Betriebe mit nicht innenstadtrelevantem Angebot (Einzelhandelbe-
triebe der Branchen Mabel, Brennstoffe, Kfz- und Kfz- Zubehdr, Boden- und Wandbelige sowie Farben und Lacke
einschliefilich Heimtextilien). Durch diese Festsetzung soll einer Einzelhandelsansiediung mit innenstadtrelevantem
Angebot in unmittelbarem Umfeld zum Einkaufszentrum im Hérst vorgebeugt werden, um dieses Einkaufzentrum plane-
risch zu unterstiitzen und keine weiteren Streulagen und ungesteuerten Einzelhandelsagglomerationen im Umfeld zu
ermdglichen. Dariiber hinaus sind ausnahmsweise kieine Laden fiir die Nahversorgung wie Backereifachgeschifte,
Wourst- und Fleischwarengeschafte zulassig; diese ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen werden in ihrer Verkaufsfla-
che begrenzt.
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Durch diese Festsetzung wird dem vorhandenen Angebot solcher kleinen Geschafte des Lebensmittelbereichs in der
Stralle Domstag und im Bereich Wulfsteert Rechnung getragen und, neben dem anséssigen Discounter an der Kreu-
zung Rendsburger Stralle/ Domstag ein vielfaltiges Nahversorgungsangebot mit Glitern des taglichen Bedarfs durch
kleine Laden ermaglicht.

AuBerdem soll fir Handwerksbetriebe, Kundendienstbetriebe oder ladenmalig betriebene Dienstleistungsbetriehe zu-
dem die Mdglichkeit gegeben werden, mit Waren und Giitern zu handeln, die der Betrieb selbst herstellt, be- und verar-
beitet, vereiht oder repariert. Der Verkauf solcher Waren ist ausnahmsweise bis zu einer Verkaufsflachengrofie von
200 m* zuldssig, wenn die fiir den Verkauf eingerichtete Flache/ R&umlichkeit dem Betrieb flachenméRig und in der
Baumasse untergeordnet ist und der Verkauf im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Be-
trieb steht. Ausgenommen von dieser Verkaufsfidchenbeschrankung sind Kfz- Betriebe und Handwerksbetriebe mit
angeschlossenem Direktverkauf von Mobeln und Produkten des Baumarktsektors und Gartenbedarfs, da es sich hierbei
i. d. R. um fldchenintensivere Betriebe mit Verkauf handelt. Als Zulassigkeitskriterium ist hierfiir keine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils festgelegt, da von diesen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen (z.B. erhohtes Ver-
kehrsaufkommen, Kaufkraftabzug aus der Innenstadt) zu erwarten sind,

2. Um die vorhandene gemischie Nutzungsstruktur fir diese wenigen Grundstiicke auch weiterhin zu sichemn, werden
auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 der BauNVO Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Die Unzuldssigkeit solcher Betriebe
wird damit begriindet, dass deren Betriebsstruktur durch einen sehr hohen Flachenbedarf gepragt ist. Bei Ansiedlung
eines solchen Betriebes wiirde durch Flacheninanspruchnahme die stadtebaulich gewiinschie ausgeprégte Nutzungs-
mischung nicht beibehalten und weiterentwickelt werden kinnen.

3. In diesem Stadtteil soll einer Massierung von Spielhallen, die planungsrechtlich unter die Vergniigungsstatten fallen,
vorgebeugt werden, da bereits ein Spielhallenbetrieb im Plangebiet genehmigt wurde und dort seit vielen Jahren ansés-
sig ist. Dieser geniefit auch weiterhin Bestandschutz.

Um das Wohnen im Plangebiet und in dem angrenzenden Wohngebiet nicht zu beeintrachtigen, werden neben Spiel-
und Automatenhallen auch andere Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Als Begriindung fiir den Ausschluss von Ver-
gniigungsstatten wird in diesem durch Wohnen stark gepragten stadtischen Bereich auf die durch nichtliche Ruhestd-
rungen haufig verursachten Konflikte hingewiesen.

Als Folge der Anonymitat von Besuchern solcher Spielhallen ist zudem haufig eine Verwahrlosung des Umfeldes zu
beobachten, Der mit solchen Einrichtungen auch in Zusammenhang gebrachte Imageverlust eines Gebietes kann bei
einer Anhaufung von Yergniigungsstétten zu einem Verdrangungsprozess gewiinschier Nutzungen flihren, Dies ist
meist auch eine Folge hoher, zu erwirtschaftender Renditen, die das Mietzinsniveau anheben. Um solchen Fehlentwick-
lungen vorzubeugen und den Zielsetzungen der Stadtplanung, die Bereiche entlang der Rendsburger Strafle hinsicht-
lich ihrer wirtschaftlichen Funktion aufzuwerten (Starkung betrieblicher/ gewerblicher Mutzungen, Realisierung eines
attraktiven Einzelhandelsstandortes an der Rendsburger Stralte im Umfeld dieses Plangebietes), werden weitere Spiel-
hallen und andere Vergnligungsstatten wie Diskotheken, Nachbars sowie Einrichtungen fiir Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgeschlossen.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Eckemfdrde ist durch eine Branchenvielfalt mittelstandischer und kleinerer Betriebe
gepragt. Aufgabe der Stadt ist es, in ausreichendem Male Flachenvorsorge fiir die Ansiedlung von Betrieben sowie
auch zur Umsiedlung aus Gemengelagen und unglinstigen Standortverhaltnissen, die eine Weiterentwicklung des Be-
triebes nicht zulassen, zu betreiben.

Auf den gewerblich genutzten Grundstiicken im Plangebiet ist sowohl kleineren Gewerbebetrieben als auch Handwerks-
und Dienstleistungsbetrieben die Méglichkeit zur Ansiedlung bzw. Weiterentwicklung zu geben, soweit diese gegeniiber
der Wohnnutzung als vertraglich beurteilt werden, Insofern ist bei der Planung der Schutz der Nachbarschaft und hier
insbesondere des Reinen Wohngebietes zu berlicksichtigen. Die Flachen im Bereich der Post- Verteilerstelle und siid-
lich daran angrenzende Grundstiicke sind historisch gewachsene Gewerbegebiete entlang der Hauptverkehrsstralie
B 203. Sie sollen auch kiinftig in gewerblicher Nutzung verbleiben, werden jedoch als Gewerbegebiete mit Einschran-
kungen ausgewiesen, um die Standortveriraglichkeit sicherzustellen.
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Gewerbegebiete dienen iiblicherweise vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben. Nach § 8 BauNVO sind an sich allgemein zulassig:

Gewerbebefriebe aller Ar, Lagerhduser, Lagerpidfze und dffentliche Belriebe, Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude, Tankstel-
len, Anfagen filr sportiiche Zwecke,

Aulierdem kiinnen ausnahmswelse zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschafispsrsonen sowie fiir Belrisbsinhaber und Betrisbsleiler, die dem Gewerbebelrizh zuge-
ordnet und ihm gegendber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kufturelle, soziale und gesund-
fieitliche Zwecke, sowie Vergnigungssiattan.

Die v, g. Nutzungen werden durch die Bauleitplanung jedoch weiter eingeschrankt:

Da in Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe nach der BauNVO allgemein zulassig sind, kann im Plangeltungsbereich
die Ansiedlung von Einzelhandelshetrieben kiinftig nur gesteuert werden, wenn der Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen enthélt. Bei einer ungesteuerten Entwicklung ware zu befiirchten, dass eine filr alle Bevilkerungsschich-
ten ausgeglichene Versorgungsstruktur im Stadtgebiet langfristig nicht sichergestelit werden kann und die Wohnungs-
nahversorgung flir die nicht mobilen Bevalkerungsschichten nicht mehr gewahrieistet und eine der wesentlichen zentra-
len Funktionen der Innenstadt verioren gehen wiirden, Aus diesem Grund hat die Ratsversammiung den Regelbedarf in
diesem bislang nicht durch B-Plan beplanten Innenbereich gesehen und die Einschrankung der Einzelhandelsnutzung
sowohl im Mischgebiet als auch im Gewerbegebiet beschlossen. Dies ist auch in diesem bereits seit Jahrzehnten be-
bauten Bereich von Bedeutung, da die Grundstiicke zur Zeit teilweise untergenutzt und durch Gebdudeleerstand ge-
kennzeichnet sind. Es ist zu erwarten, dass im Zusammenhang mit dem Kundenmagnet "SB- Warenhaus” im Umfeld
dieses Plangebietes ein Ansiedlungsbegehren weiterer Einzelhandelsbetriebe auch im Plangebiet aufkommen wird,

Um dem aktuellen Trend, Einzelhandel an |ukrativen Standorten auBerhalb der Innenstadt anzusiedeln, entgegenwirken
zu konnen und um einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben auch unter der Regelvermutungsgrenze des
811 der BauNVO vorzubeugen, werden bis auf wenige innenstadtverirdgliche und standortgerechte Einzelhandels-
sortimente/ -branchen selbstandige, d.h, von Produktions- oder Handwerksbetrieben unabh&ngige Einzelhandelsbetrie-
be ausgeschlossen. Ohne eine solche Nutzungsbeschrankung im B-Plan besteht die Gefahr, dass eine mogliche An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben mit hoher Flachenrentabilitat die Grundstiickspreise derart in die Hohe treiben
wiirde, dass eine von der Kommune angestrebte Verfestigung und Starkung von gebietsvertraglichem Gewerbe an den
Grunderwerbs- bzw. Mietkosten scheitert. Auch deshalb werden Einzelhandelsbetriebe bis auf wenige Ausnahmen
ausgeschlossen. Durch die v. g. Einzelhandelsheschrénkung sollen die Gewerbegrundstiicke im Plangeltungsbereich
den klassischen Gewerbe-, Produkfions- und Handwerksbetrieben und auch Dienstleistungsbetrieben vorbehalten wer-
den. Diese MaBnahmen der Innenentwicklung erhalten vor dem Hintergrund, dass die Stadt zur Zeit keine neuen grof-
flachigen Gewerbegebiete auf bislang unbebauten Flachen am Stadtrand ausweist, besonderes Gewicht.

Durch die ausnahmsweise zuldssige Einzelhandelsnutzung in unmittelbarem rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit einem Handwerks- oder Produktionsbetrieb oder anderen Betrieben wird diesen die Maglichkelt eingeraumt,
ihre Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarkiung): der Handel mit eigenen Produkten ist zulassig,
wenn der Verkauf flachenmalig begrenzt und dem Produktions- und Handwerks, Wartungs-, Reparatur-,
Dienstleistungs- und Kundendienstbetrieb deutlich untergeordnet ist. Diese ausnahmsweise Zuigssigkeit untergeordne-
ten Verkaufs entspricht dem Ziel der Stadt, maglichst vielen Befrieben einen interessanten und attraktiven Gewerbe-
standort zu bieten. Die Stadt Eckernforde mdchte darliber hinaus in den Gewerbegebieten den Direktverkauf von Be-
trieben des holzver- und bearbeitenden Sektors (einschlieRlich Mébel), auch von Handwerksbetrieben, die mit Produk-
ten des Baumarktsektors und Gartenbedarf handeln, Betrieben des Kiz-Handels mit Reparatur- Service und Betriebe fiir
den Handel mit Brennstoffen zulassen. Fiir diese i. d. R. flachenintensiven Betriebsformen ist als Zul&ssigkeitskriterium
keine Unterordnung des Einzelhandelsanteils festgelegt, da von diesen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
zu erwarten sind und diese aufgrund ihrer Flachenstruktur im allgemeinen in Gewerbegebieten einen geeigneten
Standort finden.

Wie bereits vorab erldutert, soll durch die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Plangebist auch die
Konzentration von durch Marktqutachten gestiitzten Einzelhandelseinrichtungen in dem Einkaufszentrum an der
Rendsburger Strale ("Horst’) planerisch unterstiitzt werden. Unter diesem Aspekt wurden bereits in den benachbarten
Gewerbegebieten in den Straflen ‘Kolm’, "Holm’, "Horn” und "Hérst’ in der 4. Anderung sowie innerhalb der Gewerbe-
gebiete in der 5. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 die Einzelhandelsnutzungen beschrinkt
auf den Direktverkauf und auf einige Branchen, von denen stédtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 der
BauNVO nicht erwartet werden.

Die durch die Ratsversammlung beschlossenen Leitziele zur Starkung des Einzelhandels in Eckemforde finden in die-
ser Planung Berticksichtigung.
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Entsprechend den Zielen der Stadt, Vergniigungsstatten nur an einzelnen Standorten zuzulassen, bei denen negative
Auswirkungen durch Spiglhallen und andere Vergniigungseinrichtungen nicht zu erwarten sind, werden auch im Plan-
geltungsbereich Vergniigungsstatten, die nach BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassig waren, ausge-
schlossen. Ohne diese Beschrénkung besteht in Gewerbegebieten die Gefahr, dass das (iblicherweise hohe Mietzins-
niveau einen Verdrangungsprozess anderer, an sich in Gewerbegebieten zuldssiger und gewiinschter Nutzungen zur
Folge hat. Die Zulassung von Vergniigungsstatten an Standorten, an denen diese bereits anséssig sind, konnte somit
Tendenzen zu einem Nutzungswandel des Gebietes ausldsen bzw. verstarken.

Mit der bereits vorhandenen Spielhalle und den im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21 planungs-
rechtlich festgeschrieben Spielhallen, Diskotheken und Gastronomiebetrieben ist dieser Stadtteil mit Spielhallen und
anderen Vergnligungsstatten nachfragegerecht versorgt und ein Defizit nicht festzustellen.

Nutzungsbeschrankungen zum Immissionsschutz

Die Mischgebiets- und Gewerbegebietsnutzung befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngrundsticken und
Wohngebauden. Die kiinftige gewerbliche Entwicklung auf diesen Flachen muss in einer wohnveriraglichen Art stattfin-
den. Heranrickende emittierende Gewerbebetriebe sind daher aus Griinden des Immissionsschutzes zu verhindern.
Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse sicherzustellen, hat sich der Orisgesetzgeber damit auseinandergesetzt,
mit welchen Festsetzungen dies erreicht werden kann:

a) In dem Mischgebiet (M) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen (WA) nicht wesentlich
stéiren, so dass keine Beeintrachtigungen fiir die storanfallige Wohnnutzung (Aligemeines Wohngebiet) zu erwarten
sind. Ggf. wird im Zuge der Baugenehmigung der Nachweis zu erbringen sein, dass die schallschutzrechtlichen An-
forderungen eingehalten werden.

b) Um Konflikte zwischen den Wohngebieten und dem Gewerbegebiet zu vermeiden, wurden entsprechende Nut-
zungsbeschrankungen fiir das Gewerbegebiet in den Bebauungsplan eingebracht: diese Grundstlicke werden da-
her als Gewerbegebiet mit Einschrinkungen (GEg ) ausgewiesen. Nach den textlichen Feslsetzungen des Be-
bauungsplanes sind innerhalb dieser Grundstiicksflachen somit nur nicht wesentlich stérende Betriebe zulassig,
d.h. solche Betriebe und Anlagen, die von ihrem Stdrgrad her nicht lauter sind als in einem Mischgebiet Oblicher-
weise zulassige Betriebe, und durch die zudem keine andersartigen Konflikte (z.B. durch Erschiitterungen, Abgase
und andere Emissionen) mit der Wohnbebauung im Umfeld hervorgerufen werden. Damit ist fiir die Grundsticksei-
gentlimer eine wenn auch eingeschrénkte gewerbliche Nutzung méglich und eine angemessene und standortge-
rechte Verwertbarkeit der Grundstiicke gegeben. Ggf, wird im Zuge der Baugenehmigungen, z.B. bei Nutzungsan-
derungen im Bestand und / oder Neubebauung im Zusammenhang mit konkreten hochbaulichen Planungen durch
Schallschutzgutachten oder andere fachliche Gutachten die Standortvertraglichkeit nachgewiesen und der Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung sichergestellt.

Private Griinflache

¢.) Auberdem werden die gewerblich genutzten Grundstiicksfiachen (Flurstiick 105/ 64 und 105/ 65), die unmittelbar
an das Reine Wohngebiet im Diestelkamp angrenzen, in einer Tiefe von ca. 20 m als private Griinflichen (Glie-
derungs- und Begleitgriin) nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dieser Grinstreifen ist von Bebauung frei-
zuhalten, um das Heranriicken von Gewerbebauten an die Wohngrundstiicke auszuschliefien. Ausnahmsweise
diirfen innerhalb der privaten Griinflachen (iiberdachte) Stellplatze und Garagen angeordnet werden, soweit diese
im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung stehen, allerdings in einem verbleibenden Abstand von ca.14 -
15 m bis zur Grenze der benachbarten Wohngrundstiicke. Aufierdem kénnen innerhalb der privaten Griinflachen
ausnahmswelse auch Schallschutzwande, - walle eder andere Schallschutzmalinahmen errichtet werden, soweit
diese im Zusammenhang mit der betrieblichen Nutzung erforderich werden.

Die mit den Festsetzungen des B-Planes verbundenen Einschrankungen gewerblicher Nutzungen unter Berticksichti-
gung der Schutzwiirdigkeit des Reinen Wohngebietes im Diestelkamp und des Allgemeinen Wohngebietes im Plange-
biet sind kommunalpolitisch gewollt; bei der Planung wurden weitgehend die Interessen der privaten Grundeigentimer
an einer wirtschaftlichen Nutzung der gewerblich genutzten Grundstiicke beriicksichtigt.

Satang
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Durch die v. g. Ausweisung des Gewerbegebietes mit Einschrankungen werden auch die gewerblichen Nutzungen der
siidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gewerbegebiete (Autohaus, Liftungsraderherstelier) gesichert, da fiir
das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GE e) im Plangeltungsbereich selbst hihere Immissionsbelastungen, die eventuell
von solchen Betrieben ausgehen, hinzunehmen sind. Die Belange des Immissionsschutzes sind somit in der Planung
beriicksichtigt worden.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 14/ 5 enthélt lediglich Vorgaben iiber die Art der baulichen Nutzung; im
Ubrigen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

7.3  Verkehr und Infrastruktur

Die Neuanlage von Offentlichen Strallen bzw. Ausbaumalinahmen auf Grund der Planung ist nicht erforderlich, Das
Plangebiet ist durch die Rendsburger Strafte (Bundesstralle 203) und durch die Strafle "Wulfsteert' an das dffentliche
Straltennetz angebunden.

7.3.1 FlieRender Verkehr

Das Plangebiet wird von der Bundesstrale 203 (Rendsburger Stralte), die Eckemférde in Richtung Rendsburg an die
Autobahn A 7 anbindet, tangiert. Die B 203 verlauft von siidwestlicher in nordéstlicher Richtung durch Eckemnftrde und
verbindet das Unterzentrum Kappeln mit dem Mittelzentrum Rendsburg. Diese Bundesstralie stellt zudem eine bedeu-
tende Verbindung Eckemférdes mit den Umlandgemeinden dar. Die Verkehrsbelastung auf dieser Bundesstralte ist
entsprechend ihrer Bedeutung hoch. Fiir den Zeitraum bis 2015 werden weitere Verkehrszunahmen prognostiziert. Die
Stralte 'Wulfsteert” stellt eine wichtige Anbindung von der Landesstralle 265 (Windebyer Weg) iber den Domstag bis
zur Bundesstralle 76 Richtung Kiel dar. Sie ist somit Hauptverkehrsstralte mit regionaler Bedeutung.

Der durch das Einkaufszentrum an der Rendsburger Stralle/ Horst und auch aufgrund der allgemeinen Verkehrsent-
wicklung zunehmende Verkehr im Umfeld des Plangeltungsbereiches ist im Rahmen eines Verkehrskonzeptes (Ver-
kehrskonzept B- Plan Nr. 21 / Wilhelmsthal in Eckemfrde, Juli 2003) prognostiziert worden.

In diesem Verkehrskonzept wurden verschiedene Ausbau-Varianten untersucht und aufgezeigt. Vor Realisierung des
Einkaufszentrums wurden daher folgende Mafbnahmen umgesetzt:

e im Kreuzungspunkt der Stralle Niewark / Rendsburger Stralle / Zufahrt zum Einkaufszentrum wurde
gine Rechtsabbiegespur fiir den auf der B 203 aus Richtung Siiden kommenden Verkehr eingerichtet;

= im Kreuzungsbereich Niewark — B 203 — Zufahrt Einkaufszentrum wurde der Knotenpunkt kinftig mit
giner Ampelanlage versehen, um auch hier einen reibungslosen Verkehrsabfluss und das gefahriose
Abblegen aus der Stralte Niewark und vom Einkaufszentrum in die B 203 zu gewahrieisten

Damit wird ein reibungsloser Verkehrsfluss auf der B 203 sichergestellt.

Die &ulere Erschliefung des Plangebietes erfolgt dariiber hinaus (ber die Stralte "Wulfsteert” (Landesstralle 265), die
als innerdrtliche Hauptverkehrsstralte sowohl die Wohngebiete im ‘Diestelkamp’ als auch die Sport- und Freizeitanla-
gen in diesem Bereich erschlieft sowie das 'Stadteilzentrum’ mit Amtsverwaltung, Schule und Wohnungsnahversor-
gungseinrichtungen im Bersich des Wohngebietes Diestelkamp. Sie stellt Uber den "Wulfsteert’ und die Strale
‘Domstag’ die Verbindung zwischen der Landesstralte 265 - Abschnitt Owschlag | Eckernforde - und der Bundesstra-
Re 76 nach Kiel dar.

Das Plangebiet ist somit bereits vollstandig erschlossen. Die vorhandenen, durch das Strallenbauamt genehmigten
Grundstiickszufahrten von der Bundesstrae bleiben bestehen.

7.3.2 Ruhender Verkehr:

Flachen fiir den ruhender Verkehr -Steliplatze auf den privaten Grundstiicksfiachen - sind im Plangebiet in Verbindung
mit den derzeit vorhandenen Nutzungen in ausreichender Anzahl vorhanden. Bei Nutzungsanderungen im Bestand
bzw. baulichen Erweiterungen sind im Rahmen der Baugenehmigung die erforderlichen Steliplatze nachzuweisen.

Diese sind ausnahmsweise auch innerhalb der privaten Griinflachen zulassig, soweit sie im Zusammenhang mit der
betrieblichen Nutzung stehen.

Sataung
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7.3.3 FuBldufiger Verkehr und Radverkehr:

Eine durchgangige Vernetzung von Wohngebieten mit (Nah-) Versorgungseinrichtungen, Spiel- und Erholungsflachen
und sonstigen Frei- und Naturrdumen weist eine hohe Wohn- und Lebensqualitat in einer Stadt aus.

Im Zuge dieses B-Plan- Verfahrens wurde festgestellt, dass FuBl- und Radwegeverbindungen entlang der Hauptver-
kehrsstralte vorhanden und gut ausgebaut sind. Durch signalgesteusrte Querungsmaglichkeiten sind die Freizeit- und
Sportanlagen im Plangebiets- Umfeld und im Nahbereich der Wohngebiste sowie die Versorgungseinrichtungen an der
Rendsburger Stralle und im Domstag sicher zu erreichen,

734 OPNV:

Das Plangebiet ist unmittelbar an das OPNV- Netz der Stadt angebunden. An der Rendsburger Stralle befindet sich,
angrenzend an den Plangeltungsbereich, eine Bushaltestelle. Weitere Bushaltestellen sind in der Strale "Wulfsteert”
und in der Strale ‘Domstag” in geringer Entfernung zum Plangebiet zu finden.

7.4 Gestalterische Vorgaben - Ortsbildverbesserung

Das B-Plan-Gebiet liegt an einer der wichtigsten Einfalistralben nach Eckemforde (B 203) und ist gepragt durch sehr
heterogene Bebauungsstrukturen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Stadtbildes durch Neubebauung/ Umnutzung in
dieser bereits bebauten Ortslage sind nicht zu erwarten.

Um jedoch in dieser Ortseingangssituation negativen gestalterischen Auswiichsen vorzubeugen, wird (in Anlehnung an
die Festsetzungen zur Gebaudegestaltung in den Gewerbegebieten im Bereich der 4. Anderung und 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Wilhelmsthal’) die Farbgebung von Dachflachen geregelt. Das Erfordemnis fiir diese Fesiset-
zung wird in der Femwirkung von Dachfldchen gesehen und in der damit einhergehenden Beeintrachtigung durch orts-
untypische und ‘grellbunte’ Dachfidchen, die haufig als werbewirksames Gestaltungsmittel in Gewerbegebieten einge-
setzt werden. Diese sind an der wichtigen Einfallstralte nach Eckernforde nicht gewiinscht und werden daher ausge-
schiossen.

Die vorhandenen, z. T. méchtigen ortsbildpragenden Baume auf den Grundsticksflachen im Plangebiet werden durch
Festsetzungen zur Erhaltung und zum Schutz in ihrem Fortbestand gesichert. Die schiitzenswerten Baume sind, mit
Angabe der Baumart und der Stamm- und Kronendurchmesser der Anlage 1 der Begriindung zu entnehmen.

7.5 Griinordnung - Freirdume, Natur und Umwelt

7.5.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § 6 Abs. 1 LNatSchG ist ein Grinordnungsplan aufzustelien, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder
erganzt werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als bisher beeintréchtigt werden kén-
nen. Nach der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung besteht bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bauleitplanen daher stets die Pflicht zu priifen, ob durch die Planung erstmalig Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet werden. Bebauungspléne, die lediglich den vorhandenen Bestand oder zulassige, noch nicht realisierte Eingriffe
festschreiben oder Nutzungsanderungen im Bestand ermdglichen, bereiten im Sinne der naturschutzrechtlichen Be-
stimmungen keine Eingriffe vor.

Fiir das Plangebiet wird nach geltender Rechtslage die Aufstellung eines Grinordnungsplanes nicht erforderlich, Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmalinahmen sind nicht zu erbringen.

7.5.2 Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt

Wie bereits vorab erlautert, sind die Flachen des Plangebietes bereits zum groften Teil versiegelt. Flachen mit Bedeu-
tung fiir Natur und Landschaft werden nicht iiberplant.

Satzung
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Die Stadt Eckernforde legt allen Planungen hohe dkologische Anforderungen zugrunde, Der Fortbestand schiitzenswer-
ter bzw. gesetzlich geschiitzter natiirlicher Elemente soll auch in diesem bereits bebauten Bereich sichergestellt wer-
den. Im Plangeltungsbereich befinden sich ortsbildprégende &ltere Baume, die auch kiinftig zu erhalten sind. Die Kro-
nenbereiche der in der Planzeichnung eingetragenen Baume sind von Bebauung freizuhalten, um ihren Fortbestand
dauerhaft zu sichern, Abgangige Baume sind von dieser Festsetzung ausgencmmen.

Auch durch die Festsetzung einer privaten Grinflache zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet als Gliederungsgriin
wird der Schutz einiger sehr alter und erhaltenswerter Baume gesichert.

Baume, die nicht zwingend zu schiitzen sind und nicht als zu erhalten festgesetzt wurden, diiffen nur dann geféllt wer-
den, wenn eine Bebauung dieser Bereiche und eine Nutzung der bislang unversiegelten Flachen vorgesehen ist.

8 Belange des Umweltschutzes — Umweltpriifung und Umweltbericht
8.1  Umweltpriifung

Van den Uberleitungsvorschriften des § 233 des BauGB wurde Gebrauch gemacht und fiir diese Bebauungsplanung
eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Fiir die im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan aufgestellte 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist eine Umweltpriffung nach neuem Recht erforderlich.

Im Zuge der Umweltpriifung hat eine Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen der Planung zu erfolgen. AuBerdem werden verfahrensrechtliche Anforderungen bei der Beriicksichtigung der im
B- Plan bekannt gemachten umweltrelevanten Belange gestellt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifme-
thaden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise veriangt werden kann. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde legt nach Abstimmung mit den Behdirden und sonstigen Tragem dffentlicher Belange die Erforderlichkeit
von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Umweltbelange fest. Die Umweltbelange werden im Umwelt-
bericht als Teil der Begriindung aufgefiiht, beschrieben und bewertet.

8.2 Umweltbericht

1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Das Plangebiet ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen, F- Plan- Anderung und B-Planaufstellung sollen sicherstel-
len, dass keine Beeintrachtigung umgebender Wohngebiete durch derzeit noch zuldssige aber stirende Nachnutzun-
gen im gewerblichen Bereich eintreten kinnen. Eine erstmalige oder verstarkte Inanspruchnahme von Natur und Land-

schaft ist nicht beabsichtigt.

2. Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan der Stadt EckernfGrde trifft fiir diesen dicht besiedelten Bereich keine Aussagen, Enflang der be-
grenzenden Straftenziige sind durchgehende Baumreihen vorgesehen, ansonsten gilt das allgemeine Erhaltungsgebot
der Baumschutzsatzung der Stadt Eckemnforde. Es werden durchgriinte Quartiere mit Lebensrdumen fiir an urbane
Verhaltnisse angepasste Tier- und Pflanzenarten angestrebt.

3. Umweltauswirkungen der Planung
3.1. Schutzgut ,,Mensch”

3.1.1. Derzeitiger Zustand

Da im Plangebiet sowohl Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen zuldssig sind und auch ausgeilbt werden, sind L&rm-
immissionen vorhanden;
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3.1.2. MutmaBliche Entwicklung ohne Planung

Die Einstufung nach § 34 BauGB |asst eine Zunahme von Belastungen durch zuldssige gewerbliche Nachnutzungen
befiirchten.

3.1.3. Auswirkungen der Planun:

Ziel und erwartete Wirkung der Planung ist der Schutz vor Beeintrachtigungen durch stérker emittierende gewerbliche
Nachnutzungen. Durch entsprechende Nutzungsbeschrankungen in den Gewerbegebieten und durch Gebietsgliede-
rung werden gewerbliche Immissionen auf die schutzwiirdige Nutzung im Plangebiet und in der Nachbarschaft mini-
miert, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

3.1.4. Planungsalternativen (keine)

3.1.5. Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen (entfallt, da kein Eingriff erfolgt)

4.1.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut ,Mensch" zu verbessem,

3.2. Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere"

3.2.1. Derzeitiger Zustand
Im bereits jetzt dicht besiedelten Bereich sind nur an urbane Verhéltnisse angepasste, nicht gefahrdete Pfianzen- und
Tierarten registriert. Als erhaltenswert sind einige GroRbaume einzustufen (s. Anlage 1 zur Begriindung),

3.2.2. MutmaBliche Entwicklung chne Planung

Einige der GroBbaume sind durch Degradation des ehemaligen Knickwalles, auf dem sie sich entwickelt haben, im
langfristigen Bestand geféhrdet. Auch die Baumschutzsatzung kann nur eingeschrankt zu deren Sicherung beitragen,
zumal sie bei bauplanungsrechtlichen Anspriichen zuriicktritt,

3.2.3. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die schiitzenswertesten Grofibume als zu erhalten festgesetzt, was
einen effektiveren Schutz als unter derzeitigen Umstanden verspricht. Negative Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
sind nicht zu erwarten.

3.2 4. Planungsaltemnativen (keing)
3.2.5. Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen (entfallt, da kein Eingriff erfolgt)

3.2.6. Beweriung
Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere" zu verbessem.

3.3. Schutzgut ,,Boden”

3.3.1. Derzeitiger Zustand

Im gesamten Plangebiet kommt ausschlieflich Humusregosol aus bauschutthaltigen Sanden vor, eine haufige, stadtty-
pische Bodenform. Der Versiegelungsanteil betragt ca. 35%,

3.3.2. Mutmafliche Entwicklung ohne Planung
Es ist eine weitere Versiegelung des Bodens anzunehmen.

3.3.3. Auswirkungen der Planung
Durch die Festsetzung zu erhaltender BAume wird zumindest im Wurzelbereich eine Vollversiegelung ausgeschlossen.

Sarmng
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3.3.4. Planungsalternativen {keine)

3.3.5, Minderungs- und Ausaleichsmafnahmen
Da durch die Planung nicht mehr Bodenversiegelung erméglicht wird, als nach derzeitigem Stand zulssig ist, sind
keine Minderungs- oder Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

3.3.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut ,Boden” zu verbessem.

Hinweis: Es besteht aufgrund der gewerblichen Vornutzung der Grundstiicke ein begriindeter Verdacht, dass es sich in
dem Bereich Rendsburger Strasse Nr. 104/ 108 um eine Altstandortflache handelt. Die Vornutzung des Gebaude- und
Grundstiickskomplexes als Sagewerke, Kistenfabriken, Bootswerft und Schlossereibetriebe, zulefzt durch die Post- und
Telekom genutzt, lasst nach dem Branchenkatalog des Landes Schleswig- Holstein einen Altlastenverdacht grundsatz-
lich zu. Eine Klassifizierung steht jedoch aus, da bisher keine weitergehenden Untersuchungen durchgefiihrt worden
sind. Bodenverunreinigungen kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Werden bei Bodenaushubarbeiten schédliche Bodenverunreinigungen vorgefunden, ist die Untere Bodenschutzbehorde
unverziiglich zu benachrichtigen.

3.4. Schutzgut ,,Wasser”

3.4.1. Derzeitiger Zustand

Auf ca. 65% der Flache kann derzeit Regenwasser versickern und so zur Emeuerung des oberflachennahen Grund-
wassers beitragen. Etwa 35% der Flache entwassem in die RW-Kanalisation. Oberfldchengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

3.4.2, Mutmafliche Entwicklung ohne Planung
Durch Zunahme des Versiegelungsanteiles wiirde es zu verringerter Neubildung des oberflachennahen Grundwassers

und zu stirkerer Belastung des stadtischen Kanalnetzes kommen.

3.4.3. Auswirkungen der Planung
Durch die Festsetzung zu erhaltener Baume sind der weiteren Versiegelung im Gegensalz zur derzeitigen Situation
Grenzen gesetzt,

3.4.4. Planungsalternativen (keine)
3.4.5. Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen (entfallt, da kein Eingriff erfolgt)

3.4.6. Bewertung Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut ,Wasser" in begrenztem Um-
fang zu verbessem.

3.5. Schutzgut , Luft*

3.5.1. Derzeitiger Zustand
Im Planungsbereich befinden sich keine die Luftqualitat beeintréchtigenden Emissionsguelien.

3.5.2. Mutmalliche Entwicklung ohne Planung
Stérker emittierende Nachfolgenutzungen konnen nicht ausgeschlossen werden,

3.5.3. Auswirkungen der Planung
Stark emittierande Nachfolgenutzungen kénnen ausgeschlossen werden.




einfacher Bebavungsplan Mr. 14/ 5 der Stadt Eckemidrde
Wulfsteert | Rendsburger Strasse’

Begriindung
Seie 19 von 21

3.5.4. Planungsaltemativen (keine)
3.5.5, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen (entfallt, da kein Eingriff erfolgt)

3.5.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, das Schutzgut ,Luft” besser zu schiitzen, als es bislang moglich ist.

3.6. Schutzgut ,Klima"

3.6.1. Derzeitiger Zustand

Der Grofbaumbestand und die Freifiachen stellen einen Ausgleich zu den negativen klimatischen Effekten der Versie-
gelung und Bebauung dar,

3.6.2. MutmaBliche Entwicklung ohne Planung
Der Fortbestand der positiv klimawirksamen Elemente ist nicht gesichert.

3.6.3. Auswirkungen der Planung
Durch die Festsetzung zu erhaltener Grofibaume werden positiv klimawirksame Elemente gesicher.

3.6.4. Planungsalternativen (keine)

3.6.5, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen (entfallt, da kein Eingriff erfolgt)

Die Planung ist geeignet, das Schutzgut Klima® besser zu schitzen, als es bislang maglich ist.

3.7. Schutzgut ,,Landschaft”

3.7.1. Derzeitiger Zustand

Der bereits jetzt dicht besiedelte Planbereich wird neben Gebaude- und Freiflachen durch z.T. sehr markante GroR-
baume und einige grokere Hausgarten gepragt.

3.7.2. Mutmalliche Entwicklung ohne Planung

Es besteht die latente Gefahr, dass im Zuge von Umnutzungen der prégende GroRbaumbestand dezimiert und damit
das Bild der Stadtiandschaft negativ verandert wird.

3.7.3. Auswirkungen der Planung
Durch die Festsetzung zu erhaltener GroRbaume wird das derzeitige, aufgelockerte Erscheinungsbild gesichert.

3.7.4. Planungsalternativen (keing)
3.7.5. Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen (entfalit, da kein Eingriff erfolgt)

3.7.6. Bewertung
Die Planung ist geeignet, die Bedingungen fiir das Schutzgut ,Landschaft® zu verbessem.

3.8, Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiiter”
3.8.1. Derzeitiger Zustand (keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter vorhanden)

Satzumg
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3.8.2. Mutmalliche Entwicklung ohne Planung (entfallt)

3.8.3. Auswirkungen der Planung (entfallt)

3.8.4. Planungsalternativen (keine)
3.8.5. Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen (entfallt)

3.8.6. Bewertung (entfallt)

8.3. Wechselwirkungen

Die Festsetzungen zum Erhalt der GroRbaume sind positiv im Hinblick auf mehrere der oben aufgefiihrten Schutzgiiter
zu bewerten.

8.4. Hinweise zur Methodik

Der Baumbestand wurde aktuell vor Ort aufgenommen und mit Hilfe von CIR-Orthophotos eingemessen, Zur Feststel-
lung eventuell vorkommender Tierarten wurden vorhandene, faunistische Erhebungen des Stadtgebietes ausgewertet,

8.5. MaBnahmen zur Uberwachung
Der GroRbaumbestand wird im Rahmen der in 5-Jahresabsténden durchgefihrien CIR-Luftaufnahmen Uberwacht.

8.6. Zusammenfassende Bewertung

Die Planung bereitet keine schwereren Umweltbegintrachtigungen vor, als sie nach aktueller Rechtslage bereits maglich
waren, Sie beugt im Gegenteil zu starken Umweltbeeintréchtigungen durch entsprechende Festsetzungen vor.

9.  Versorgung / Infrastruktur

9.1  Trinkwasser-Versorgung/ Loschwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt (ber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Eckemnfdrde GmbH.

9.2 Gas-Versorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt iber das Niederdruck-Versorgungsnetz durch den értlichen Versorgungstrager.

9.3  Strom -Versorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt (iber das Nieder- und Mittelspannungs-Netz des ortlichen Versargungstragers.

9.4 Telekommunikationseinrichtungen
Telekommunikationseinrichtungen werden von Telekommunikations- Dienstleistungsfirmen vorgehalten.
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9.5 Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung der Abwéasser erfolgt grundsatzlich im Trennsystem:

Schmutzwasserentsorgling

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt {iber ein zentrales Kanalnetz zum Kidrwerk, Die notwendigen Leitungen sind in
den dffentlichen Verkehrsfldchen vorhanden.

Alle Grundsticke im Plangebiet sind angeschlossen.

Regenwasserentsorgung
Das Regenwasser wird der vorhandenen Regenwasser-Kanalisation zugefiihrt. Die notwendigen Leitungen sind in den

dffentlichen Verkehrsfldchen vorhanden.

9.6 Millentsorgung

Fiir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Rendsburg- Eckernforde dffentlich rechtlicher Entsorgungstrager.
Zustandig ist die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg mbR (AWR).

Fiir den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWR als Entsorgungstréger zusténdig.

Grundlage fir die Abfallentsorgung im Kreis ist die jeweils glltige Fassung der Satzung Gber die Abfallwirtschaft des
Kreises, einschlieltlich Tarifordnung.

8.7 Ldschwasserversorgung
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit den Stadtwerken Eckemnférde GmbH und der
ortlichen Feuerwehr.

Die Loschwasserversorgung ist nach Angaben der orflichen Feuerwehr durch die vorhandenen Unterflurhydranten in
der Strafte "Wulfsteert” und in der ‘Rendsburger Stralle’ sichergestellt.

Eckemférde, den 05 Juli 2007

Stadt Eckemnforde
Der Biirgermeister

(Sibbel)
Biirgermeister

Fatzung
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ZUR BEGRUNDUNG ZUM EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR.14/5 “WULFSTEERT/
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Bestandsaufnahme des vorhandenen schiitzenswerten Baumbestandes:
- der Baumart
mit Angabe - des Kronendurchmessers ¢
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