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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB LV.m. § 11 und § 16 ABS. 5 BauNVO)

IN DEM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL (SOemzemanos) GEMASS § 11 BauNVO SIND NUR EINZEL-
HANDELSBETRIEBE MIT EINER GRUNDFLACHE (GR) BIS MAXIMAL 1500m* ZULASSIG,

DIE EINZELHANDELSRELEVANTE VERKAUFSFLACHE IST BIS MAXIMAL 800m* ZULASSIG.

AUF DER V.G. VERKAUSFLACHE SIND NUR FOLGENDE WARENSORTIMENTE ZULASSIG:

LEBENS- UND GENUSSMITTEL, GETRANKE UND TABAKWAREN SOWIE HANDELSOUBLICHE LEBENS-
MITTELERGANZUNGSSORTIMENTE LV.M. AKTIONSANGEBOTE (NON FOOD) SOWEIT DEREN VER-
KAUFSFLACHENANTEIL 5% DER GESAMTVERKAUFSFLACHE NICHT OBERSCHREITET.

STELLPLATZFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

DIE ZULASSIGE VERSIEGELUNG (GESAMTGRUNDFLACHE DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND GE-
BAUDE) IM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL DARF DURCH DIE GRUNDFLACHEN VON STELLPLATZEN
MIT IHREN ZUFAHRTEN OBER DIE MAXIMALE GRUNDFLACHE HINAUS BIS ZU EINER GRUNDFLACHEN-
ZAHL VON 0,75 OBERSCHRITTEN WERDEN.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS, 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO0)

GEBAUDEHOHE:

DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE [GH] WIRD DURCH DIE HOHENANGABE UBER N.N. FESTGESETZT.
DACHAUFBAUTEN WERDEN AUF DIE MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE ANGERECHNET. VON DER
FESTGESETZTEN GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG AUSGENOMMEN SIND BETRIEBSERFORDERLICHE
TECHNISCHE ANLAGEN, ANLAGEN FOR LOFTUNG UND KOHLUNG, SCHORNSTEINE UND BETRIEBSBE-
DINGTE ANTENNENANLAGEN.

HOHE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS:
Bl: gBERKAN TE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (FERTIG FUSSBODEN) DARF MAXIMAL BE! 15,80m
N.N. LIEGEN.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. §921LB0)

FASSADENFLAGHEN:

ALS FASSADENMATERIAL IST NUR EIN ROTES SICHTMAUERWERK ZULASSIG. DIE NORDOSTLICHE

%‘sgme IST BIS ZUR TRAUFE ANZUBOSCHEN UND ZU BEGRONEN (SIEHE AUCH ZIFF. 6.7 TEIL B -
),

DACHFLACHEN:

ES SIND NUR SATTELDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON 15° - 25° ZULASSIG. ALS DACHEINDE-
CKUNG IST FOR DIE NORDOSTLICHE DACHHALFTE NUR EIN BEGRONTES DACH ZULASSIG, DER AN-
TEIL DER BEGRONTEN DACHFLACHE MUSS MINDESTENS 50% DER HAUPTDACHFLACHE BETRAGEN.
FOR DIE SODWESTLICHE DACHHALFTE IST NUR EINE DACHEINDECKUNG AUS ROTEN, NICHT GLAN-
ZENDEN PFANNEN ZULASSIG.

WERBEANLAGEN
WERBEANLAGEN SIND NUR AUF BEBAUTEN GRUNDSTUCKEN ZULASSIG.

WERBEANLAGEN DORFEN DIE GLIEDERUNG DER FASSADE NICHT OBERDECKEN. GROSSERE WER-
BEANLAGEN SIND ENTSPRECHEND ZU UNTERTEILEN.

WERBEANLAGEN DORFEN NUR AN GEBAUDEN UND SPEZIELL DAFOR VORGESEHENEN FLACHEN UND
GEGENSTANDEN AUFGESTELLT ODER ANGEBRACHT WERDEN. DIE OBER- KANTE FREISTEHENDER
WERBEANLAGEN DARF NICHT HOHER ALS 5,00m OBER DER AN IHREM STANDORT VORHANDENEN
GELANDEOBERFLACHE SEIN.

FREISTEHENDE WERBEANLAGEN DURFEN NUR AN DEM IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN
STANDORT AUFGESTELLT WERDEN (SIEHE TEIL A - PLANZEICHNUNG), DER ABSTAND ZUR OFFENT-
LICHEN VERKEHRSFLACHE MUSS MINDESTENS 3,00m BETRAGEN. INNERHALB VON FLACHEN, DIE
MIT EINEM PFLANZGEBOT FESTGESETZT SIND, SIND WERBEANLAGEN UNZULASSIG.

JE GRUNDSTOCK IST NUR EINE FREISTEHENDE WERBEANLAGE ZULASSIG. MEHRERE WERBEANLA-
GEN SIND ZU EINEM WERBEANLAGENTRAGER ZUSAMMENZUFASSEN.

SPANNBANDER UND FAHNEN DORFEN ZU WERBEZWECKEN NUR FOR DIE DAUER ZEITLICH BE-
GRENZTER VERAN- STALTUNGEN ANGEBRACHT WERDEN.

IM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL DORFEN BE! EINER GRUNDSTOCKSGRORE VON BIS ZU 2.000m*
WERBEANLAGEN EINE GESAMTFLACHE VON 20m* NICHT OBERSCHREITEN.

JE WEITERE 1.000M* GRUNDSTOCKSFLACHE IST EINE VERGROSSERUNG DER GESAMTWERBEFLA-
CHE UM 5,00m* ZULASSIG. GEMESSEN WIRD DAS QUADRAT ODER RECHTECK, DAS DIE WERBEFLA-
CHE UMSCHLIERT.

UNZULASSIG SIND:
WERBEANLAGEN MIT WECHSELNDEM ODER BEWEGTEM LICHT UND LICHTWERBUNG IN GRELLEN

TONEN.

FLACHEN FOR DIE ROCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGE)

NIEDERSCHLAGSWASSER VON DACHFLACHEN UND NICHT DEM FAHRVERKEHR DIENENDEN FLA-
CHEN IST AUF DEM GRUNDSTOCK ZU VERSICKERN UND DEN REGENMULDEN INNERHALB DER FLA-
CHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE DER PARALLEL ZUR OST-
LANDSTRASSE ANGELEGTEN REGENWASSERMULDE ZUZUFOHREN. DBER EINEN NOTUBERLAUF
KANN DAS OBERSCHOSSIGE WASSER IN DIE VORHANDENE VORFLUT ZUM ENTWASSERUNGSGRA-
BEN PUSCHENWINKEL (VORFLUT KOSELER AU) EINGELEITET WERDEN.

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ ® ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

DAS FESTGESETZTE GEH- UND FAHRRECHT IST ZU GUNSTEN DER KLEINGARTENANLAGE, DER
STADT ECKERNFORDE.

BESTEHENDER BEBAUUNGSPLAN NR. 19/2 DER STADT ECKERNFORDE

DIE FESTSETZUNGEN AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN (BEBAUUNGSPLAN NR. 18/2) HABEN
FOR DEN GELTUNGSBEREICH DIESER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18/2 KEINE GOL-
TIGKEIT MEHR.

GRUONORDNUNG (§ ® ABS. 1 NR 20 U. 25 a L.V.m. § 8 BnatSchG)

ALS AUSGLEICHSMASSNAHME FUR DIE VERSIEGELUNG DURCH STELLPLATZE IST NACH JEDEM 5
STELLPLATZ EINE MINDESTENS 8,0m* GROSSE GRUNFLACHE ANZUORDNERN UND MIT EINEM LAUB-
BAUM ZU BEPFLANZEN. FUR DIE FESTGESETZTEN 23 BAUMPFLANZUNGEN SIND NUR EINHEIMISCHE,
STANDORTGERECHTE UND MITTELKRONIGE LAUBBAUME ZULASSIG. (PFLANZARTEN UND PFLANZ-
QUALITATEN SIEHE GRONORDNUNGSPLAN)

DIE ALS FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEKENNZEICHNETEN BEREI-
CHE, SIND FLACHENDECKEND (1 PFLANZE PRO 2m*) ZU BEGRONEN. ES SIND NUR HEIMISCHE,
STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE ZULASSIG. NICHT HEIMISCHE GEHOLZE ODER NADELGEHOLZE
SIND UNZULASSIG (PFLANZARTEN UND PFLANZQUALITATEN SIEHE GRONORDNUNGSPLAN).

DIE MIT EINEM GEH- UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER KLEINGARTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
SOWIE DIE DEN KLEINGARTEN ZUGEORDNETEN STELLPLATZE SIND IN WASSERGEBUNDENER BAU-
ART HERZUSTELLEN. EINE UBERDACHUNG DER STELLPLATZE IST NICHT ZULASSIG.

ANLAGE VON KNICKS (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB):

GEPLANTE KNICKS SIND WIE FOLGT ANZULEGEN: EIN WALL MIT EINER BASISBREITE VON 3,00m ,
EINER WALLHOHE VON MINDESTENS 1,00m UND MIT MINDESTENS 1,00m KRONENBREITE. DIE ZU
PFLANZENDEN GEHOLZE SIND DEM GRUNORDNUNGSPLAN ZU ENTNEHMEN.
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KNICKSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 25 B |.V.M. § 8 A BNATSCHG):

DER ALS ZU ERHALTEN GEKENNZEICHNETE KNICK IM PLANGELTUNGSBEREICH IST DAUERHAFT ZU
SICHERN. FORTBESTANDGEFAHRDENDE MASSNAHMEN, WIE VERDICHTUNG DES BODENS, EINGRIF-
FE IN DEN WURZELRAUM UND GRUNDWASSERABSENKUNG SIND ZU UNTERLASSEN. DIE KNICK-
SCHUTZSTREIFEN SIND VON JEGLICHER BAULICHER NUTZUNG, VERSIEGELUNG UND ABLAGERUN-
GEN SOWIE INTENSIVER GARTNERISCHER NUTZUNG FREIZUHALTEN. AUSGENOMMEN VON V.G.
FESTSETZUNG IST DIE IN DER PLANZEICHNUNG -TEIL A- FESTGESETZTE EINE [1] WERBEANLAGE.

DIE GEKENNZEICHNETEN KNICKDURCHBROCHE SIND DURCH KNICKKOPFE AUS FELDSTEINEN ZU
SICHERN.

DIE ZUM NORDOSTLICHEN KNICK AUSGERICHTETE DACHFLACHENHALFTE (SIEHE AUCH ZIFF: 4.2) IST
VOLLSTANDIG ZU BEGRONEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. IN VERLANGERUNG DER DACHNEI-
GUNG IST DAS GELANDE ANZUBOSCHEN UND AUF DIESE WEISE IST DAS GEBAUDE HARMONISCH IN
DAS RELIEF EINZUBINDEN. DER ANGRENZENDE KNICK DARF NICHT BEEINTRACHTIGT WERDEN. DIE
BOSCHUNGSFLACHE ZWISCHEN GEBAUDE UND VORHANDENEN KNICK IST VOLLSTANDIG MIT
KNICKSTRAUCHERN GEM. DEM GRUNORDNUNGPLAN ZU BEPFLANZEN. DER ANGRENZENDE KNICK
IST IN DIESEM ZUSAMMENHANG ZU RESTAURIEREN UND NACHZUPFLANZEN.

HECKENPFLANZUNG:
ALS ORTSTYPISCHE EINFRIEDIGUNG MUSS DIE STELLPLATZANLAGE DES EINZELHANDELSBEREI-

CHES ZU DER NEUEN ZUFAHRT UND DEN STELLPLATZEN DER VERBLEIBENDEN KLEINGARTENANLA-
GE MIT EINER GESCHNITTENEN LAUBGEHOLZHECKE (HOHE CA. 1,50 M, GESAMTLANGE CA. 70 M)
DAUERHAFT ABGESCHIRMT WERDEN. GEEIGNETE HECKENGEHOLZE SIND DEM GRONORDNUNGS-

PLAN ZU ENTNEHMEN.

HINWEIS ZU DEN EXTERNEN AUSGLEICHSMABNAHMEN

AUSGLEICH FUR EINGRIFFE IN DAS SCHUTZGUT BODEN:

DER RESTLICHE AUSGLEICH FOR EINGRIFFE IN DAS SCHUTZGUT BODEN WIRD GEMAR § 1A ABS. 3
BAUGB AUBERHALB DES AN DER OSTLANDSTRARE LIEGENDEN PG AUF EINER TEILFLACHE DER U-
BER DEN GRONORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN NR. 51 ,BORBYER HUFE" GEREGELTEN SAMMELER-
SATZMABNAHME ERBRACHT. AUF DER OSTLICHEN AN DIE L 26 GRENZENDEN TEILFLACHE (FLUR-
STOCK 58/15 DER FLUR 1) IST AUF EINER GESAMTFLACHE VON 4.045 M* EINE VON SUKZESSIONSBE-
REICHEN DURCHZOGENE NATURNAHE STANDORTGERECHTE GEHOLZFLACHE ZU ENTWICKELN.

ZU DIESEM ZWECK WIRD AUF EINEM DRITTEL DER GESAMTFLACHE EINE STANDORTANGEPASSTE
GEHOLZINITIALPFLANZUNG AUS BAUMEN IM ZENTRALEN BEREICH, UMGEBEN VON EINEM
STRAUCHGURTEL, VORGENOMMEN. DIE BEPFLANZUNG IST SO AUSZUFUHREN, DASS DAS ENTWICK-
LUNGSZIEL OHNE EINEN WILDSCHUTZZAUN ERREICHT WIRD. ALS ERSATZ FOR DIE ENTFALLENDEN
BAUME IM PLANGEBIET WERDEN ZUSATZLICH 12 OBSTBAUME MIT MIND. 10 CM STAMMUMFANG
GRUPPENARTIG GEPFLANZT. DIESE SIND MIT DAUERHAFTEN VIERBOCKEN MIT WILDSCHUTZUM-
ZAUNUNG VOR VERBISSSCHADEN ZU SCHUTZEN. DIE FLACHE WIRD DEM GELTUNGSBEREICH DER 1.
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 19/2 FOR DAS GEBIET ,POSCHENWINKEL" ZUGEORDNET.

AUSGLEICH FOR EINGRIFFE IN DAS SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN
(GESCHUTZTE KNICKS):

DER RESTLICHE AUSGLEICH FOR EINGRIFFE IN NACH § 15 B LNATSCHG GESCHUTZTE KNICKS WIRD
GEMAR § 1A ABS. 3 BAUGB UND ENTSPRECHEND DEN BESTIMMUNGEN DES KNICKERLASSES AU-
RERHALB DES AN DER OSTLANDSTRARE LIEGENDEN PG AUF EINER TEILFLACHE DES VORGENANN-
TEN AREALS FOR SAMMELERSATZMARBNAHMEN ERBRACHT. DIE UNTER DER VORGENANNTEN ZIFFER
AUFGEFOHRTE FLACHE IST UM EINE GEHOLZINITIALPFLANZUNG VON 160 M* ZU VERGROBERN UND
IN GLEICHER WEISE ANZULEGEN. DIE FLACHE WIRD DEM GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES 19/2 FOR DAS GEBIET ,POSCHENWINKEL" ZUGEORDNET.




