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Stadt Eckernforde

Teil B: Text

ZUr

Satzung der Stadt Eckernférde Uber die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

" Carlshohe "

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A, Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Carlshéhe®, wird folgendes festgesetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, Zwecke
- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Raume fur freie Berufe

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Anlagen fiir Verwaltungen
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1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngeb&dude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten
- Lagerhduser, Lagerplatze
- offentliche Betriebe

1.3 Einzelhandel (§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

Im gesamten Geltungsbereich sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs.
9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der Direktvermarktung ansassiger
Kunsthandwerkbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmen:
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflaiche von maximal
200 m? zuldssig, wenn sie
- in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
sich in dem Plangebiet ansiedelnden Betrieb stehen oder,
- nicht mit folgenden Sortimenten als Kernsortiment handeln:
Bekleidung, Blcher, Fahrrader, Foto/Film, Geschenkartikel,
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat, Heimtextilien/Kurzwaren/Handarbeitsbedarf/
Teppiche, Lederwaren/Kirschnerwaren, Musikinstrumente, Optik,
Parfimerieartikel/Friseurartikel, Schuhe, Sportartikel, Schreibwaren,
Spielwaren, Sanitatswaren, Telekommunikation, Uhren/Schmuck,
Wasche/Strimpfe/sonstige Bekleidung.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohenbezugsebene

Hoéhenbezugsebene der festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist jeweils die
Oberkante der zur Erschliefung der Bauflache dienenden angrenzenden
Strallenverkehrsflache.
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3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
und 23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung von Baugrenzen

Im Teilbereich A ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der nérdlichen und zum
offentlichen StraRenraum orientierten Baugrenze bis zu 2,50 m firr die Errichtung
untergeordneter Gebaudeteile zuléssig.

4 Eingeschrinkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Stellplitzen
und liberdachten Stellplitzen (§ 14 Abs. 1 BauNVO und
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen, iiberdachte Stellplédtze, Stellplitze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze, Gberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder den als Flachen fir Nebenanlagen
gekennzeichneten Fléchen zuldssig. Zur Errichtung der Tiefgaragen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ und GR bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

5 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5.1 Uberdeckung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten oder zur ErschlieBung der Gebaude bendtigten Flachen von
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,30 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und gértnerisch anzulegen.

[I. Ortliche Bauvorschriften

6 Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

8.1 Werbeanlagen

Die Werbeanlagen sind auf die Hohe der Fensterbristung des 1.0G zu begrenzen.
Die Werbeanlagen sind nur als hinterleuchtete, nicht blinkende Einzelbuchstaben
zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind ausschlieBlich den ZufahrtsstraRen des Gelindes
zugeordnet (jeweils maximal eine) mit einen maximalen Héhe von 6 m, wahlweise
hinterleuchtet jedoch nicht blinkend zulssig.
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8.2 Fassaden
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Fassaden ausschlieRlich

in Mauerziegel oder Sichtbeton herzustellen. Untergeordnete Bauteile kénnen auch in
Glas, Metall, Holz, Beton, Faserzement oder Kunststoff hergestellt werden.

8.3 Dachformen / Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind ausschlieflich
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15°
zulassig.
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Dachneigungen bis zu maximal 30°
zulassig.

8.4 Dachmaterialien

Zulassig sind Dachsteine in roten und anthraziten Farbténen. AuRerdem sind
Bitumen-, Blech- und Kunststoffdécher in den genannten Farben sowie begrinte
Déacher und Sonnenkollektoren sowie Glas zulassig.

8.5 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zulédssig. Grundstiicksseitig kann ein
die Hecke nicht Uberragender Zaun vorgesehen werden. Aulerdem sind Garbionen
zulassig.

0 6. Okt. 2010

Eckernforde, den ........ccoovvvenee...
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