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Stadt Eckernférde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 54

27.05.2010

1 Planungserfordernis und
réumlicher Geltungsbe-

reich

&% PLANERGRUPPE

Begrandung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand von
Eckernférde zwischen der BundesstraRe 76 Richtung
Schleswig und Windebyer Noor, westlich begrenzt durch
die PreuBer-Kaserne, &stlich durch die Auffahrtsschleife
der Bundesstrale 203 zur Bundesstrale 76 Richtung Kiel,
Das Plangebiet umfasst einen geringen Teil der ehemali-
gen Kaserne Carlshohe, die durch den Bebauungsplan Nr.
54 Uberplant ist.

Das Geldnde der ehemaligen Kaserne Carlshshe ist in
landschaftlich reizvolier Lage am nordwestlichen Stadtrand
von Eckernférde, rund zwei Kilometer vom Stadtzentrum
entfernt, gelegen. Charakteristisch und reizvoll ist die to-
pographische Situation am Steilufer des Windebyer Noo-
res.

Fur Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 54  Carlshéhe"
sollen Anderungen vorgenommen werden. Im Zuge der
bisherigen Planungen ergaben sich fir Teilbereiche ver-
anderte Nutzungskonzepte, die teilweise nicht in die Fest-
setzungen des derzeit gliltigen Bebauungsplans zu integ-
rieren sind. Fir einen weiteren Teilbereich ergaben sich
bauliche Veranderungen, die nicht in Ubereinstimmung mit
den bislang festgesetzten Uberbaubaren Flachen stehen.

Die vorgesehenen Anderungen entsprechen den bisheri-
gen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gesamtentwick-
lung der ehemaligen Kaserne.

Das Verfahren wird als Bebauungspian der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die im § 13 a
BauGB genannten Kriterien eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung werden erfillt.

Dadurch entféllt die Pflicht zur Aufstellung eines Umwelt-
berichtes, und naturschutzrechtliche Eingriffe gelten als
bereits vor der Planung erfolgt und sind demnach weder
zu bilanzieren noch auszugleichen. Im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 54 erfolgte eine umfangrei-
che artenschutzrechtliche Betrachtung, deren Ergebnisse
im Umweltbericht dokumentiert wurden und in Form von
Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan fanden.
Auch die Bearbeitung des Eingriffes und der damit ver-
bundene Ausgleich wurden umfassend bearbeitet. Durch
die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ergeben
sich keine zusétzlichen damals noch nicht betrachteten
Belastungen.

Die Teilbereiche werden wie folgt begrenzt:

¢ Teilbereich A umfasst das bisherige Teilgebiet MI/5 des
Bebauungsplans Nr. 54.

 Teilbereich B umfasst die Flachen der bisherigen Son-
dergebiete Hotel, Fitness, Weliness.

 Teilbereich C umfasst die bestehenden Stellplatze zwi-
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Stadt Eckemnfdrde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010

2 Ubergeordnete Planungs-
grundlagen

2.1. Landesentwicklungsplan
(Entwurf)

2.2. Regionalplan

2.3. Landschaftsrahmenplan

2.4, Flaichennutzungsplan

&+ PLANERGRUFPE

Begrindung

schen den bisherigen Teilflichen WA/S und MI/7 des
Bebauungsplans Nr. 54,

Gemal Landesentwicklungsplan ist Eckernforde als Mit-
telzentrum dargestellt. In verkehrlicher Hinsicht werden
B 76 und B 203 sowie die Bahnstrecke Kiel - Flensburg
dargestellt. Zudem wird eine Biotopverbundachse Landes-
ebene (Noor) und sidlich anschliefend die nachrichtliche
Ubernahme eines Naturparkes dargestellt.

Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehend stellt der
Regionalplan das baulich zusammenhdngende Siedlungs-
gebiet dar. Des Weiteren wird das Noor als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung bzw. als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft dargestellt. AuRBerdem befindet sich nérdlich des
Geltungsbereiches ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |l aus
dem Jahr 2000 stelit das Noor als Landschaftsschutzge-
biet, Gebiet mit besonderer dkologischer Funktion und die
stdlichen Teilflichen Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
(Verbundsystem) dar. Auf3erdem wird ein Wasserschon-
gebiet sUdlich des Noors dargestellt. Westlich des Plange-
bietes wird ein Gebiet gemeinschatftlicher Bedeutung FFH-
Richtlinie dargestellt.

Durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Eckernférde wurde die ehemals als Sondergebiet
,Bund”® dargestellte Kaserne Carlshdhe entsprechend der
beabsichtigten Wandlung des Gebietes (berplant.

GemaR der 12. Anderung verbleibt der Teilbereich A un-
verandert als Mischgebiet.

Fur den Teilbereich B, dessen urspriinglich vorgesehene
Hotelnutzung nicht weiter verfolgt wird und stattdessen
Wohnnutzungen vorgesehen werden, ist eine Berichtigung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Da ein wesentli-
ches stadtebauliches Ziel dieses Teilbereiches die Erm&g-
lichung einer angemessenen Nachnutzung der denkmal-
geschutzten Gebdude war und ist, wird durch die nunmehr
vorgesehenen Wohnnutzungen unter Erhalt der Gebdude
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beein-
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Stadt Eckernférde 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.08.2010 Begrindung

trachtigt.

Auch fir den Teilbereich C ist eine Berichtigung des Fli-
chennutzungsplans notwendig. Zum Erhalt der bestehen-
den Stellplatze, die in der 12. Anderung des Fliche-
nnutzungsplans als Grinfldche dargestellt wurden, erfolgt
eine Berichtigung in Mischgebiet. Da es sich dabei um be-
stehende Stellplatze handelt und der betroffene Teil der
Grunflache von untergeordneter Bedeutung ist, kann auch
in diesem Fall von keiner Beeintrachtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ausgegangen werden.

Auszug 12. Anderung des Flachennutzungsplans

2.5. Landschaftsplan Der Landschaftsplan stellt iber die Aussagen des Fliche-
nnutzungsplans hinausgehend entlang des Noors Waldfla-
chen, Moor — Feuchtgebiet und eine Baumreihe dar.

&% PLANERGRUPPE
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Stadt Eckernférde 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010 Begrindung
Auszug Landschaftsplan

2.6. ISEK Das Integriete Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fur

2% PLANERGRUPPE

Eckernférde identifiziert in den Teilrdumen der Stadt vier
Entwicklungsgebiete, eines davon ist der nordwestliche
Stadtbereich mit der ehemaligen Kaserne Carlshéhe und
ihrem Umfeld.

Das ISEK empfiehlt fur den Bereich der Carlshéhe die
Nutzung vorhandener Flachenpotenziale zur Ansiedlung
von bislang fehlenden Angeboten oder Infrastrukturen so-
wie die Entwicklung der Konversions- und Brachflichen in
prominenten Lagen im Sinne der weiteren Standortprofilie-
rung als Malnahme zur Bewdltigung des demographi-
schen Wandels, z. B. durch attraktive Wohnbebauung,
touristische Infrastrukturen oder zukunftsfahige Wirt-
schaftsbranchen.

Im Weiteren prézisiert es dies fur den Bereich Carlshéhe
mit der Aussage zu einer kontinuierlichen Flachenvorsorge
mit der Bereitstellung von quantitativ ausreichenden und
qualitativ hochwertigen Flachen fir Wohnen und Gewerbe
beizutragen.

Als Entwicklungsziele werden fir die Carlshthe formuliert:

e Entwicklung zu einem mischgenutzten Stadtquartier
und attraktiven Eingangsbereich in die Stadt,

o Stdrkung der Wohnfunktion sowie Verbesserung der
Nahversorgung und Ansiedlung von Wohnfolgeeinrich-
tungen und sozialer Infrastruktur,

¢ Nutzung der vorhandenen Natur- und Freiraumpotenzi-
ale, insbesondere Noor und Carlshdhe,

¢ Verbesserung bzw. Attraktivitdtssteigerung der Verbin-
dungen als Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege"
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Stadt Eckernférde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010

3  VerkehrserschlieBung

4 Larmuntersuchung

5 Stddtebauliches Konzept

2% PLANERGRUPPE

Begrindung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 wur-
den umfangreiche gutachterliche Verkehrsuntersuchungen
vorgenommen und im Ergebnis eingearbeitet. Durch die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans kommt es zu
keinen wesentlichen Verdnderungen der Verkehrser-
schlieung.

Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dass es durch
die Verringerung der Nutzungsintensitat in Folge der Nut-
zungsédnderung von Hotel, Wellness, Fitness in Wohnbe-
bauung mit einer maximalen Anzahl der Wohneinheiten
von ca. 50 zu einer reduzierten Verkehrshelastung kom-
men wird.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 wur-
den umfangreiche gutachterliche schalltechnische Unter-
suchungen vorgenommen und im Ergebnis eingearbeitet,
Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans
kommt es zu keinen wesentlichen Verdnderungen der
Larmbelastungen oder der zu schitzenden Nutzungen.
Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dass es durch
die Verringerung der Nutzungsintensitat in Folge der Nut-
zungsanderung von Hotel, Wellness, Fitness in Wohnbe-
bauung mit einer maximalen Anzahl der Wohneinheiten
von ca. 50 zu einer reduzierten Larmbelastung kommen
wird. Bei den benachbarten Wohnbebauungen wurde der
Nachweis der Vertréglichkeit bereits im Bebauungsplan
Nr. 54 erbracht.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 wur-
de das stadtebauliche Konzept umfangreich dargestelit.
An dieser stadtebaulichen Konzeption wird unverindert
festgehalten. Durch die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplans kommt es lediglich im Bereich des ehemali-
gen Sondergebietes Hotel, Wellness, Fitness zu wesentli-
chen Nutzungs- oder baulichen Veranderungen. Da ein
wesentliches stddtebauliches Ziel dieses Teilbereiches die
Erméglichung einer angemessenen Nachnutzung der
denkmalgeschiltzten Geb&dude war und ist wird durch die
nunmehr vorgesehenen Wohnnutzungen unter Erhalt der
Gebéude die stédtebauliche Zielsetzung aufrecht erhalten,
zumal es damit zum landschaftlich hochwertigen Raum
des Windebyer Noors zu einer Reduzierung der Nutzungs-
intensitat kommt.
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Stadt Eckernférde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010

6 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

2% PLANERGRUPPE

Begrindung

Teilbereich A

Mischgebiet

Die vorgesehenen Nutzungen (Veranstaltungen, Cafe und
Kunsteinrichtungen, Werkstatten, Ateliers) des Teilberei-
ches A verbleiben unverédndert.

Dementsprechend sind zulassig:

* Wohngebéude

o Geschéfts- und Birogebdude

¢ Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

¢ sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnigungsstatten

Lagerhduser, Lagerpldtze

offentliche Betriebe,

da sie sich von ihrem Charakter her (baulich und bezlglich
der Nutzung) nicht in das geplante Mischgebiet einfligen.
Dies entspricht unverandert dem Ziel abnehmender Nut-
zungsintensitdten von der B 76 zum Windebyer Noor.

Teilbereich B

Allgemeine Wohngebiete

Anlass der Anderung dieses Teilgebietes ist die Anderung
des Nutzungsprofils. Das urspriinglich vorgesehene Hotel
mit Wellness- und Fitnesseinrichtungen wird nicht weiter-
verfolgt. Stattdessen sind Wohnnutzungen unter Erhalt der
denkmalgeschitzten Gebdude mit bis zu 50 Wohneinhei-
ten vorgesehen. Die Anzahl der Wohneinheiten soll zur
Erméglichung einer umsetzungsfahigen Nachnutzung der
denkmalgeschiitzten Gebaude ermégiicht werden. Gleich-
zeitig ist festzustellen, dass die Nutzungsintensitit und die
einhergehenden Belastungen fiir angrenzende Nutzungen
durch diese Anderung reduziert werden.

Zulassig sind:

¢ Wohngebiude

» die der Versorgung des Gebietes dienende Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke

e Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke

e Raume flr freie Berufe
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Stadt Eckernférde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010

&7 PLANERGRUFPPE

Begrindung

Ausnahmsweise zuldssig sind:
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

* Anlagen fir Verwaltungen

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulds-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fur allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind beziiglich
threr Vertraglichkeit und Auswirkungen auf die benachbar-
ten Nutzungen genau zu untersuchen. Dies bezieht sich
insbesondere auf mégliche Verkehrs- und Larmbelastun-
gen.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwal-
tungen sind im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen, da sie sich von ihrem Charakter her nicht
in das geplante Wohngebiet einfigen.

Mischgebiet

Innerhalb des bisherigen Teilgebietes MI/6 ist ein Restau-
rant vorgesehen. Zur Erméglichung der dazu notwendigen
Einrichtungen (z. B. Kiche) in Kombination mit erganzen-
den Nutzungen wie einem Pflegedienst erfolgt die Erweite-
rung des zum zentralen Platz orientierten Mischgebietes.

Dementsprechend sind zuléssig:

* Wohngebiude

¢ Geschéfts- und Blurogebéaude

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

» sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

* Vergnigungsstatten

e Lagerhduser, Lagerplatze

dffentliche Betriebe

da sie sich von ihrem Charakter her (baulich und beziiglich
der Nutzung) nicht in das geplante Mischgebiet einfugen.
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Stadt Eckernférde 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54
27.09.2010 Begrindung

Teilbereich C

Mischgebiet

Zur Sicherung der bereits bestehenden Stellplatze entlang
der zentralen Allee erfolgt eine Erweiterung des Mischge-
bietes MI/7 und die damit gleichzeitig verbundene Anpas-
sung der Grinflache. Zusatzliche Bebauungsmdglichkei-
ten sind damit nicht verbunden.

Dementsprechend sind zulassig:
¢ \Wohngebdude
s Geschéfts- und Blrogebaude

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

» sonstige Gewerbebetriebe

+ Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind

¢ Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Vergnlgungsstatten
Lagerhduser, Lagerplatze
offentliche Betriebe

6.2. Einzelhandel Fir den gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbe-
triebe mit einzelnen Ausnahmen ausgeschlossen. Beurtei-
lungsmafistab ist dabei die Einzelhandelsuntersuchung
bezlglich des Gesamtraums Eckernférde und der Um-
landgemeinden. Diese kommt zu dem Ergebnis der Not-
wendigkeit der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung,
d. h. der Minimierung der Auswirkungen auf den
zentrenrelevanten Einzelhandel einerseits durch entspre-
chende Sortimentsausschllisse bzw. -einschrankungen,
andererseits durch Mallnahmen, die das festgestellte
Gleichgewicht zwischen Einzelhandel in der Innenstadt
und der (brigen Gebiete nicht nachhaltig beeintréchtigt.
Diese MaRnahmen sind Einschrankungen der Verkaufsfla-
chen in den sonstigen Gebieten, da sich gerade dort (u. a.
aufgrund sich bildender Agglomeration von Einzelhandels-
einrichtungen in Gewerbegebieten) Auswirkungen erge-
ben, die sich von den Auswirkungen im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO nicht wesentlich unterscheiden. Dies sind
insbesondere Auswirkungen auf den Verkehr, auf die
wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung in den ge-
samten Stadt-/ Gemeindegebieten und auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt.

Ziel ist, den zentrenrelevanten Einzelhandel auf einige
wenige Standorte im Siedlungsraum durch entsprechende
Sondergebiete nach § 11 Abs. 3 BauNVO zu konzentrie-
ren, um die wohnungsnahen Versorgungseinrichtungen zu
férdern, den motorisierten Individualverkehr insgesamt im
Siedlungsraum durch Verteilung zu entzerren und beste-

2r: PLANERGRUPPE
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Stadt Eckemnférde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010

6.3. MaB der baulichen Nutzung

&7 PLANERGRUPPE

Begriindung

hende und geplante Einrichtungen zu stérken.

Den gewlnschten Ansiedlungen von Betrieben im Plange-
biet soll jedoch ausnahmsweise als untergeordnete Ne-
beneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produk-
tion an Endverbraucher zu verkaufen bzw. kleinteilige auf
das Gebiet bezogene Versorgungseinrichtungen ermég-
licht werden. Aufgrund der zentrenrelevanten Einzelhan-
delsproblematik werden die zuldssige Verkaufsfliche hier-
fur beschrénkt und innenstadttypische Sortimente als
Kernsortimente ausgeschlossen.

Von dem dann im Ausnahmewege erméglichten Einzel-
handel gehen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO und Gefihrdungen fur die stadtebauliche (Ein-
zelhandels-) Entwicklung nicht aus.

Eine Nahversorgungseinrichtung bis zu einer Verkaufsfla-
che von 200 m’ wird im Einzelhandelsgutachten der Stadt
Eckernférde als sinnvoll erachtet und soll deshalb pla-
nungsrechtlich erméglicht werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Teilbereich A

Durch die Verdnderung der Uberbaubaren Flichen zur
Erméglichung der Umnutzung bestehender Gebiude ist
die bislang gebdudeorientierte Festsetzung der Grundfla-
che Uberarbeitungsbedurftig. Zur Wahrung einer weiterge-
henden Flexibilitat erfolgt wie in den brigen Mischgebie-
ten des Bebauungsplans Nr. 54 eine Festsetzung des Ma-
Res der baulichen Nutzung in Form einer Grundflichen-
zahl gemaf BauNVO.

Teilbereich B
Bedingt durch die beschriebene Anderung der Art der bau-
lichen Nutzung erfolgt eine Anpassung der Grundflachen-
zahl. Das allgemeine Wohngebiet ist geprigt durch die
denkmalgeschiitzten Kasernengebdude. Dafir soll eine
angemessene und zukunftsfahige Nachnutzung erméglicht
werden. Wesentlich ist dabei, dass sich diese Nachnut-
zung innerhalb des durch die historischen Gebsude vor-
gegebenen Rahmens bewegt. Solange die denkmalpflege-
rischen Belange gewahrt bleiben, ist die Festlegung der
GRZ von untergeordneter Bedeutung. Da, wie beschrie-
ben, eine intensive Nutzung dieses Bereiches ausdriicklich
gewunscht ist, erfolgt die Festsetzung der GRZ von 0,6.
Es handelt sich dabei ausschlieflich um die Umnutzung
bestehender Geb&ude und nicht um Neubebauung, bei
der es mdglicherweise aufgrund der Grundstiickszuschnit-
te zu einer Uberschreitung der GRZ kommen kann. Im
Vordergrund steht dabei, die denkmalgerechte Nachnut-
zung der Gebdude, die pragend fir die Gesamtmafinahme
sind, sicherzustellen.
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Stadt Eckernférde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54

27.09.2010

6.4. Bauweise, Baulinien, Bau-
grenzen

1.~ PLANERGRUFFE

Begriindung

Teilbereich C

Eine Anderung der Grundflachenzahl ist nicht vorgesehen,
da lediglich der Erhalt der bestehenden Stellplatze sicher-
gestellt werden soll.

Ganzlich unterschiedlich davon ist das Sondergebiet ,Mili-
tar* zu sehen, da es in diesem Fall lediglich um die Sicher-
stellung der Richtfunkeinrichtung, die eine geringe Ausnut-
zungsziffer bendtigt, handelt. Deshalb wird hier im unmit-
telbaren Randbereich zum Landschaftsraum des Noors
eine GRZ von 0,2 vorgesehen.

Héhe baulicher Anlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54
erfolgte fir jedes Baufeld eine auf die jeweilige rdumliche
Situation bezogene Festsetzung der maximalen Geb&ude-
héhe. Héhenbezugsebene der festgesetzten maximalen
Gebdudehthen ist dabei jeweils die Oberkante der an-
grenzenden und zur ErschlieBung der Bauflache dienen-
den StralRenverkehrsflache. Wesentliche Kriterien bei der
Festlegung der maximal zulidssigen Gebaudehohen sind
im Zusammenspiel mit der Topographie die Wirkung auf
den dffentlichen StralRenraum, die gemaf stadtebaulichen
Konzeptes vorgesehen Staffelung der Nutzungsintensitét
und die maflstabsgebenden denkmalgeschitzten Gebau-
de der ehemaligen militdrischen Nutzungen. Die Festset-
zung der Héhe der baulichen Anlagen verbleibt deshalb
unverandert.

Offene Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54
mit Ausnahme des vorliegenden Anderungsbereiches B
und der Mischgebiete entlang der Flensburger Strafe wird
eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der Ziel-
setzung eines offenen und durchgriinten Stadtteils im
Ubergangsbereich zum Landschaftsraum des Noors. Die
Festsetzung verbleibt deshalb unverédndert.

Abweichende Bauweise

Die Méglichkeit, auch abweichende Bauweisen zu nutzen
besteht im Anderungsbereich B. Hier sind abweichende
Bauweisen mit Geb&uden lOber 50 m Lange mit seitlichem
Grenzabstand zuldssig.

Dies begriindet sich aus dem Ziel, eine angemessene
Nutzung unter Integration der denkmalgeschltzien Ge-
bdude zu ermdglichen. Vor dem Hintergrund eines ange-
messenen Raumprogramms sollen deshalb weitergehen-
de Méoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Denkmal-
schutz-Belange erdffnet werden.

Baugrenzen
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6.5. Private Verkehrsflachen

6.6. Ruhender Verkehr
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Begrindung

Teilbereich A

Zur Erméglichung der weitergehenden Umnutzung beste-
hender Gebdude erfolgt eine Ausweitung der
Uberbaubaren Fldchen in Form von Baugrenzen. Die bis-
lang auf drei Gebaude orientierte Festsetzung wird da-
durch flexibilisiert, so dass auch der bestehende Schup-
pen im Zentrum des Teilbereiches umgenutzt werden
kann.

Teilbereich B

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flichen verbleibt un-
verdndert und orientiert sich dabei an den bestehenden
denkmalgeschitzten Gebauden.

Uberschreitung von Baugrenzen

Teilbereich A
Zur Emédglichung einer angemessen Eingangssituation
des Bestandgebdudes an der ErschlieRungsstralle im Be-
reich des Teilbereiches A kann hier ausnahmsweise eine
Uberschreitung der nérdlichen und zum &ffentlichen Stra-
Renraum orientierten Baugrenze bis zu 2,50 m fur die Er-
richtung untergeordneter Geb&udeteile zugelassen wer-
den. Diese Festsetzung war bereits Bestandteil des Be-
bauungsplans Nr. 54.

Teilbereich A

Ausgehend vom Verkehrssystem des Bebauungsplans Nr.
54 erfolgt eine Differenzierung bis hin zu Stralen in Form
der Festsetzung privater Verkehrsflichen. Diese Strallen
dienen ausschlieBlich der ErschlieBung der Anwohner der
rackwartigen Wohnbebauungen und beinhalten das Recht
zur Verlegung und Unterhaltung der erforderlichen Infra-
strukturleitungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen.
Die Sicherung erfolgt im Rahmen vertraglicher Vereinba-
rungen. Die Festsetzung der privaten Verkehrsfliche er-
folgt unverandert.

Der Besucherverkehr soll bereits an der Einmiindung in
das Gesamtgebiet konzentriert werden, so dass innerhalb
des Gebietes lediglich Anliegerverkehr stattfindet. Inner-
halb des Gebiets ist der ruhende Verkehr deshalb im We-
sentlichen in den festgesetzten Bereichen fir Stellplatze
und Tiefgaragen vorgesehen. Im gesamten Geltungsbe-
reich sind deshalb Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze,
uberdachte Stellplétze und Nebenanlagen i, S. des § 14
BauNVO nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundsticksflachen oder der als Flachen fir Nebenanla-
gen gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Diese weitgehende Steuerung des ruhenden Verkehrs soll
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Begrindung

wesentlich zur Aufwertung des Erscheinungsbildes des
Gesamtgebietes beitragen.

Teilbereich C

Zur Sicherung der bestehenden Stellplitze erfolgt die
Festsetzung einer Flache fur Umgrenzungen von Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplitze. Die
bislang an dieser Stelle festgesetzte Griunflidche wird ge-
ringfligig angepasst.

Die fur die Teilbereiche bereits im Bebauungsplan Nr. 54
zutreffenden griinordnerischen Festsetzungen (Erhaltung:
Baum und die Uberdeckung von Tiefgaragen werden un-
verédndert ibernommen.

Dabei wurden wesentliche zu erhaltene Einzelbdume fest-
gesetzt und die Bepflanzung von eventuellen Tiefgaragen
sichergestellt.

Die fur die Teilbereiche bereits im Bebauungsplan Nr. 54
zutreffenden gestalterischen Festsetzungen werden un-
veréndert ubernommen,

Um im Plangebiet einer zu heterogenen Gestaitung der
Gebdude entgegen zu wirken und eine der Hochwertigkeit
der Flache gerecht werdende Gestaltung sicher zu stellen,
werden ortliche Bauvorschriften gemaR §9 Absatz 4
BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein
festgesetzt.

Fassaden

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden dienen
dazu, eine gestalterische Harmonie der Geb&ude im Plan-
gebiet zu gewdhrleisten. Die Festsetzungen werden vor
dem Hintergrund des stéddtebaulichen Konzeptes und der
gestalterischen Vorgaben durch die denkmalgeschitzten
Gebdude so getroffen, dass ein einheitliches Erschei-
nungsbild gewahrleistet ist.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind
deshalb Fassaden ausschlieflich in Mauerziegel oder
Sichtbeton herzustellen. Untergeordnete Bauteile kénnen
auch in Glas, Metall, Holz, Beton, Faserzement oder
Kunststoff hergestelit werden.

Dachformen / Dachneigung

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher (Dachfor-
men, -neigungen, -materialien) dienen dazu, eine gestalte-
rische Harmonie in der Dachlandschaft des Plangebietes
zu gewahrleisten. Die Festsetzungen werden vor dem Hin-
tergrund des stidtebaulichen Konzeptes und der gestalte-
rischen Vorgaben durch die denkmalgeschiitzten Gebiude
so getroffen, dass ein einheitliches Erscheinungsbild ge-
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wahrleistet ist,

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind
ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 15° zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Dachnei-
gungen bis zu maximal 30° zuléssig.

Ausdricklich zuldssig sind auBerdem Solaranlagen, um
die Nutzung regenerativer Energieformen zu erméglichen
und Glas sowie begrinte Décher.

Zulassig sind Dachsteine in roten und anthrazitfarbigen
Farbtdnen. Auerdem sind Bitumen-, Blech- und Kunst-
stoffdécher in den genannten Farben zuldssig.

Einfriedungen

Ebenfalls zur Wahrung eines einheitlichen und dem stad-
tebaulichen Anspruch gerecht werdenden Gestaltung sind
im gesamten Geltungsbereich Einfriedungen nur in Form
von Hecken aus heimischen standortgerechten Laubge-
hélzen zuldssig. Grundstlcksseitig kann ein die Hecke
nicht Oberragender Zaun vorgesehen werden. AuRerdem
sind Gabionen zuldssig.

Werbeanlagen

Das Plangebiet soll insgesamt sowohl fir die Wohn- als
auch fur die gewerblichen Nutzungen einen hochwertigen
Gesamteindruck aufweisen. Foiglich sollen Werbeanlagen
nur untergeordnet in Erscheinung treten. Deshalb werden
folgende Festsetzungen getroffen: Die Werbeanlagen sind
auf die Héhe der Fensterbriistung des 1.0G zu begren-
zen. Die Werbeanlagen sind nur als hinterleuchtete, nicht
blinkende Einzelbuchstaben zuléssig.

Freistehende Werbeanlagen sind ausschlieRlich den Zu-
fahrtsstrallen des Geldndes zugeordnet (jeweils maximal
eine) mit einen maximalen Héhe von 6 m, wahiweise
hinterleuchtet jedoch nicht blinkend zuléssig.

Die zu schitzenden Gebéaude in Carlshéhe sind solide und
dauerhaft ausgefihrt. Es handelt sich um durchweg zwei-
geschossige rote Klinkerbauten mit Walmdzchern. Das
Torhaus ist eingeschossig und flach gedeckt - deren Ein-
génge mit Rahmungen aus den Werkstitten der Kieler
Kunstkeramik hervorgehoben sind. Insbesondere die bei-
den Eingédnge des dem Torhaus gegeniiber liegenden
Wirtschaftsgebdudes sind aufwéndig gestaltet mit groRen
Keramikreliefs, die historische und =zeitgendssische
Kriegsschiffsbauten wiedergeben.

Das geschlossene Gebdudeensemble besteht aus einer
geraumigen Hofanlage, die sich in der Art eines Gutshofes
hinter dem flach gestreckten Torhaus &ffnet. Dieses be-
steht aus der eigentlichen, breit gelagerten, streng kubi-
schen Toranlage mit zentraler Durchfahrt und seitlichen
Personen-Durchgéngen, an die sich links und rechts ein-
geschossige Flugel mit flach geneigten Satteldidchern an-
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Begrindung

schliellen. Sie sind verbunden mit den beiden ehemaligen
Stabsgebduden, die den Vorhof seitlich rahmen. Die
Durchfahrtsstrale teilt sich vor dem gleich einem Herren-
haus axial gelagerten Wirtschaftsgebadude, das durch ein
Uhrtirmchen bekrént wird. An den Ruckfligeln des letzte-
ren anschlieBend wird durch zwei Mannschaftsgebénde
eine weitere, intime Platzsituation geschaffen.

Die besondere Bedeutung der zu schitzenden Bauten
ergibt sich aus bauklnstlerischen, stédtebaulichen und
historischen Griinden. Stadtebaulich handelt es sich um
eine geschlossene Baugruppe innerhalb der Gesamtanla-
ge mit klar strukturierten, platzraumlichen Bezligen nach
innen und ortsbildprdgender Gestaltung nach aufen in
seiner unmittelbaren Lage am historischen Ortsausgang
nach Schleswig und Flensburg. Ein weiteres Moment ist
die landschaftliche Einbindung in die Topographie des
steilen Endmorénenufers Uber dem Windebyer Noor. Die
besondere historische Bedeutung ist in der nahezu
einhundertjdhrigen Marinegeschichte der Stadt Eckernfor-
de zu sehen, die sich vor allem in dieser &ltesten Kaser-
nenanlage der Stadt manifestiert.

Far alle Eigentimerinnen und Eigentimer, Besitzerinnen
und Besitzer sowie sonst Verfigungsberechtigte sind fol-
gende Bestimmungen maligebend:

o Der Denkmalschutz erstreckt sich auf die Gebidude
Torhaus, ehem. Stabskompaniegebidude, Wirtschafts-
gebadude) und Mannschaftsgebiude.

e Fir den genannten Schutzgegenstand bedlrfen geman
§ 9 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz folgende Malnahmen
der Genehmigung durch den Landrat des Kreises
Rendsburg-Eckernférde, Untere Denkmalschutzbehér-
de:

a) die Instandsetzung, die Verdnderung und die Ver-
nichtung des Kulturdenkmals; Bagatellarbeiten und
kleine Routine-Reparaturarbeiten, die das Erschei-
nungsbild und die Bausubstanz nicht verdndern,
bleiben auller Betracht;

b) die Uberfihrung des Kulturdenkmals an einen ande-
ren Ort:

¢) die Veranderung der Umgebung des Kulturdenk-
mals, wenn sie geeignet ist, den Eindruck des Kul-
turdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen.

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt iber die durch
die ehemalige Kasernennutzung bereits vorhandene Er-
schlieBung an das Entsorgungsnetz der Stadt Eckernfér-
de. Der Anschluss erfolgt direkt an die vorhandene Pump-
station der Stadt Eckernférde auf dem Gelénde der Lie-
genschaft.
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Oberflichenentwiisserung

Das Plangebiet ist aufgrund der Bodenverhaltnisse fir ei-
ne Versickerung des anfallenden Oberflichenabflusses
Uber die Bodenzone geeignet. Der Oberflachenabfluss von
den Dach-, Stralen- und Stellplatzflachen aus den Wohn-
gebieten wird in geeigneten Versickerungsanlagen ent-
sprechend den drtlichen Verhéltnissen nach MaRgabe der
geltenden Regeln der Technik weitestgehend versickert.
Daruberhinaus anfallendes Regenwasser wird zur Bewas-
serung der Griinanlagen gesammelt. Die Uberldufe wer-
den in die an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ge-
legene Grinflache abgeleitet bzw. letztlich dem Windebyer
Noor zugefihrt. Fir die Entwisserung der StraBen und
des zentralen Platzes wird innerhalb des StraRenraums
der zentralen Allee eine Freigefille-Regenwasserleitung
vorgesehen, die der Bachschlucht im Grenzbereich zur
Preuller-Kaserne und von dort aus ber Riickhalteeinrich-
tungen letztlich dem Noor zugefOhrt wird.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter W 405 - Be-
reitstellung von Ldschwasser durch die &ffentliche Trink-
wasserversorgung — und W 331 — Hydrantenrichtlinie —
sicherzustellen. Hydranten fir die Entnahme von Lésch-
wasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt wer-
den kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuginglich
sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach Ar-
beitsblatt W 331 des DVGW - Regelwerks zu bestimmen.
Als ausreichend wird ein Abstand von 80 — 100 m angese-
hen.

Hinweis:

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind hin-
sichtlich der Léschwasserversorgung und der Feuerwehr-
zufahrten in die Einzelplanungen einzubeziehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Rendsburg-
Eckernférde (AWR).

Versorgungsanlagen

Die Versorgung des Gebietes erfolgt (iber neue in den
StraBen vorgesehene Versorgungsleitungen, die an ge-
eigneter Stelle an das stadtische Netz angeschlossen
werden.

Die Warmeversorgung wird, wie auch wahrend der milita-
rischen Nutzung des Geldndes, durch ein innerhalb des
denkmalgeschitzten Gebiudes 4 (ehemaliges Wirt-
schaftsgeb&ude) gelegenes Blockheizkraftwerk erfolgen.
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Eckernforde, den .......................
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