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) Begriindung
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21

der Stadt Eckernférde fiir das Plangebiet "Wilhelmsthal’
Teilbereich: Gewerbegebiet

Ubersichtsplan

1. Vorbemerkung

Die Aufstellung dieser Bebauungsplan- Anderung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches {BauGB) vom
21.12.2006 (BGBI | S 3316).

Gemafh § 1 Abs. 3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Dies gift auch fir die Anderung, Erganzung eder Aufhebung
von Bebauungsplénen,

Das Planungserfordernis ist Voraussetzung bzw. Begriindung fiir die Bauleitplanung und liegt im Ermessen der Ge-
meinde, ebenso die sachgerechte Planung sowie die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes, Ein rechtlicher Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht.

2. Planungsrechtliches Verfahren

Die Ratsversammiung hat den Aufsteliungsbeschiuss fiir diese Bebauungsplan- Anderung am 08.02.2007gefasst. Die-
ser Beschluss wurde im Amtsbiatt der Stadt Eckernférde am 22.02.2007 6ffentlich bekannt gemacht,
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Durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU- Richtlinien (Europarechts- Anpassungsgesetz EAG-
Bau) wurde erstmalig die Umweltpriifung in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert. Da durch
diese B-Plan- Anderung die Grundziige der Planung beriihrt werden, ist ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
nicht moglich; daher ist fiir diese B-Plan- Anderung sine Umweltpriifung durchzuflihren und ein Umweltbericht zu ver-
fassen.

In einem ersten Planungsschritt wurde die Offentlichkeit frilhzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vor-
aussichtiichen Auswirkungen der v. g. Baulsitplanung untemichtet. Planungsanlass und Pianungserfordemis wurden
dargelegt und die Festsetzungen der Bebauungsplan- Anderung begriindet. Dabei wurde den Blrgern Gelegenheit zur
fachlichen Erdrterung und zur AuBerung gegeben.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird im Zeitraum vom 26.03.2007 bis zum 04.04.2007durchgeflhrt; am
05.04.2007 erfolgte eine dffentliche Anhorung.

Von den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung und von den zu erwartenden Auswirkungen wurden auch die
Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ven der Planung unterrichiet und zur AuRerung im Hinblick auf den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (sog. Scoping). Die Behdrden wurden mit Schreiben
vom 16.03.2007 im Rahmen der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung von der Planung unterrichtet und zur Aufberung im
Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Nach Auswertung der Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen Behdrdenbetelligung
wurde ein qualifizierter Entwurf der B-Plan- Anderung mit Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung gefertigt und
mit den Tragem offentiicher Betange {TOB) und den Behdrden in einem weiteren Verfahrensschritt abgestimmt. Die
Behéirden wurden mit Schreiben vom 14.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zugleich wurde der B-Plan-Entwurf fir die Dauer eines Monats vom 18.06.2007 bis zum 17.07.2007 offentlich ausge-
legt. Die im Rahmen der Offenlegung eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen mit wesentiichem inhalt
wurden ebenfalls offen gelegt. In der Bekanntmachung der Auslegung wurden Hinweise auf Angaben zu verfligharen
umwelthezogenen Informationen, auf die Méglichkeiten zur Stellungnahme wahrend der Auslegungsfrist und auf mogfi-
che Nichtberiicksichtigung nicht fristgerecht abgegebener Stellungnahmen (sog. Préklusicn) verffentiicht.

im Verfahren vorgebrachte Anregungen und Hinweise (dffentliche und private Belange) werden gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. AnschlieBend wird die B-Plan- Anderung fertig gestellt und von der Ratsversamm-
lung als Satzung beschiossen. Der Satzungsbeschiuss flir diesen Bebauungsplan wird am 25.09.2007 gefasst.

Diese B-Plan- Anderung erhalt Rechtskraft nach der Bekanntmachung im Amisblatt der Stadt Eckemnférde. Die
Verwaltung hélt diese Bebauungsplan- Anderung zu jedermanns Einsicht bereit und erteilt Auskunft Gber seine Inhalte.

3. Raumiicher Geltungsbereich und Grofe des Plangebietes

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplan- Anderung befindet sich im Siiden des Stadtgebietes an der Rendsburger
Sirafte (B 203) und der Sauersiralte in einer Entfernung von ca. 1,5 km von der Innenstadt.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Gewerbegebiete ndrdlich und sidlich der Sauerstralie einschliellich der
Grundstiicke entfang der Stralten "Kolm’, "Holm’, und "Hom’, und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: zum einen durch die siidliche Strafenbegrenzungslinie eines Abschnittes der Sauerstrafte, zum anderen
durch die siidliche Flurstiicksgrenze des Fiurstiicks 90/48 (Kleingarten) der Flur 7 der Gemarkung Eckernforde

im Osten: durch die westliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 88/22 und 1/15 (Kleingérten) und durch die westliche
Flurstiicksgrenze des Fiurstiicks 1/282, wobei die B-Plan- Abgrenzung auf der nordlichen Strallenbegrenzungslinie der
Sauerstrale ca. 33 m nach Westen verspringt (Fiur 7 bzw, Flur 14 der Gemarkung Eckernforde)

im Stiden; durch die nérdiichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 8/5 und 8/4, 1/253 (Rotmoor) sowie durch die nordli-

che Grenze des Flurstiicks 4/1 (Waldflache) der Flur 14 der Gemarkung EckemnfSrde bzw. der Flur 1 der Gemarkung
Marienthal

im Westen; zum einen durch die Gstliche StraBenbegrenzungsiinie der Bundesstrafte B 203 (Rendsburger Strafle, Flur-
stiick 113/23), zum anderen durch den Knick als westliche Grenze der Flurstiicke 90/131, 90/132, 90/81, 90/87, 90/153,
80/76, 90/73 der Flur 7 der Gemarkung Eckemfdrde,
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Der genaue Verlauf der Grenze des réumlichen Geltungsbereiches ist durch das Pianzeichen im Ubersichtsplan kennt-
lich gemacht (siehe Anlage 1). Das Plangebiet umfasst eine FlachengréRe von ca. 23 ha und entspricht dem Celtungs-
bereich der seit 24.08.2004 rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21.

Abbildung 1: Luftaufnahme des Plangebietes (aus 2001)

4, Beschreibung des Geltungsbereiches und des stddtebaulichen Umfeldes

Nutzungen im Plangebiet:

Das ,Gewerbegebiet Siid - Withelmsthal* im Geltungsbereich des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Wilhelmsthal”
stellte bis ca, 1993 den siidiichen Siedlungsrand der Stadt Eckernfirde dar, Mit der ErschlieBung der gewerblichen
Flachen nordfich der Sauerstraie bildete sich an der ,Rendsburger Stralke’ ein Nebenzentrum mit einer fiir Gewerbege-
biete typischen Einzethandelsstruktur heraus, die z. T. durch grofifldchige Fachmarkte, groRfidchige Lebensmitteianbie-
ter sowie durch Lebensmitieldiscounter und kieinere Fachmaérkte (Filialen) gepragt ist.

Durch die (iber Jahrzehnte ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels in den Gewerbegebieten nérdlich und siidlich
der Sauerstrafle ist auch im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 unmittelbar an der Sauer-
stralle eine Agglomeration von Einzelhandel entstanden. im Plangebiet befindet sich ein Lebensmitteldiscounter sowie
gin kieinerer ‘Einzelhandelskomplex’, der zur Zeit nur mit einem Anbieter von Mobeln und Heimtextilien mit einer Ver-
kaufsfliche von mehr als 700 m? belegt ist; in dem Geb&ude befindet sich eine leerstehende "Ladeneinheit’, eine weite-
re Fliche wird derzeit als Lager genutzt. Ein weiteres Mobelgeschaft befindet sich ebenfalis unmittelbar an der Sauer-
strafie. Wahrend hier der Verkauf von Mébeln auf einer Gesamt- Verkaufsfidche von ca. 860 m? abgewickelt wird, lie-
gen die brigen Einzelhandelseinrichtungen, der Lebensmitteldiscounter mit weniger als 700 m?* Verkaufsfiache und die
beiden Ladeneinheiten mit jeweils knapp 300 m2 VKF jeweils unter der Regelvermutungsgrenze des § 11 der BauNVvO.

Das Plangebiet ist ansonsten gepragt durch differenzierte gewerbliche Nutzungen: an der Sauerstraite befindet sich ein
grolfidchiger Produktionsbetrieb (Fa. Sauer & Sohn), einige Kfz- Betriebe (Reparatur und Handel), ein Busunterneh-
men, das Grundstiick der Deutschen Telecom mit Funkmast, kisinere Handwerks- und Produktionsbetriebe, soziaie
Einrichtungen (z.B. Behindertenwerkstatt), eine Vergniigungsstatte mit mehreren Diskotheken, Spielhallen und Spiel-
und Sportangeboten, der stédtische Bauhof, das Biomasse- Heizkraftwerk, Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes,
sportiiche Einrichtungen (Fitness- Center) und zahireiche Dienstleistungsbetriebe. Auflerdem sind im Plangeltungsbe-
reich auf einigen Gewerbegrundstlicken zugehdrige Betriebswohngebaude errichtet worden.
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Nutzungen im rdumlichen Umfeld

Unmittelbar angrenzend an den Plangeltungsbereich dieser 6. Anderung des B-Planes Nr. 21 befinden sich nérdlich der
Sauersfrale Kleingérten mit zugehtrigen Stellplatzen. Sidfich der Sauerstrale grenzen die Sportplatze und Sportania-
gen des Schuizentrums Sud an die Gewerbegebiete.

Stdlich angrenzend an die Gewerbegebiete in der Strafle "Holm” befinden sich zwei Wohngrundstiicke in Einzellage,
die iiber die Rendsburger Stralte erschlossen sind.

Nordlich der Sauerstralle im Bereich 'Horst” befinden sich lberwiegend durch Einzethandel gepragte Bereiche, die
durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 als Sondergebiete fiir den Einzelhandel neu geordnet bzw. pla-
nungsrechtiich festgeschrieben worden sind. Hier ist im Jahre 2005 ein SB- Warenhaus mit angegfiederten Fachmérk-
ten und einem Discounter (sog. Fachmarktzentrum) entstanden. AuRerdem wurder im Plangebiet der 5. Anderung und
1. Erweiterung des B-Planes Nr. 21 die Grundstiicke weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt, die nicht mit Einzelhan-
delsnutzung besetzt sind. An der Stralle Domstag wurde aufgrund der vorhandenen Nutzungsmischung aus Wohnen
und Gewerbe ein Mischgebiet ausgewiesen.

Im Anschluss an das Gewerbegebiet "Wilhelmsthal® ist aufgrund der Nachirage nach Gewerbegrundstiicken seit Mitte
der 1990er Jahre das Gewerbegebiet "Marienthal’ im Stden entstanden. Das Gebiet ist heute Gberwiegend bebatt,
einzelne kleinere Gewerbegrundstiicke sind noch verfiighar.

5. Planungsanlass und Planungserfordernis
5.1. Sachstand:

Die Ratsversammlung hat im Jahre 2001 die Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Wilhelmsthal” einschlieflich
seiner 1. und 2. Anderung und der 1. Erganzung beschlossen. Das Ursprungs- Plangebiet wurde auf der Grundiage
erneuter Aufstellungsbeschliisse aus dem Jahre 2002 wie folgt gegliedert und planerisch (berarbeitet:

s  Die 3. Anderung des B- Planes Nr. 21, Teilbereich Schute/ Wohngebiet, ist seit dem 24.12.2003 rechiskraftig
und regelt die planungsrechtliche Zulassigkeit flir die Grundstiicke im Wohngebiet zwischen Sauerstralle und
der Strafe "Auf der Hohe', fiir die baulichen und sonstigen Anlagen des Schulzentrum Std und fiir die Klein-
gérten nérdlich der Sauerstrae.

e  Die4. Anderung des B-Planes Nr. 21 Teilbereich: Gewerbegebiet ist seit dem 24.08.2004 rechtskraftig und re-
gelt die Grundstiicksnutzung flir die Gewerbegebiete zwischen den Kleingérten und den Grundstlicken in der
Strafe 'Hirst” sowie filr die Gewerbegebiete siidlich der Sauerstrafle.

¢  Die 5. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21, Teilbereich: ‘Finzelhandel Hérst', umfasst
die Bereiche zwischen Domstag, die Grundstiicke an der Rendsburger Strale nérdlich der Sauerstralie und
die durch Einzelhandel gepragten Grundstiicke in der Strale "Horst’. Diese B-Plan- Anderung ist seit dem
24.09.2004 rechtskraftig.

Nach den Festsetzungen der rechtskraftigen 4. Anderung des B-Planes Nr. 21 ~ Wilhelmsthal’ fiir den Teilbereich:
Gewerbegebiet ist der sog. isolierte Einzelhandel (ohne Verbindung zu einem Handwerks-, Produktions-, Wariungs-,
Reparatur- oder Kundendienstbetrieb) unzuldssig. Ziel dieser Festsetzung ist es, ..., die Einzethandels- und Verkaufs-
flachengrofen im Gewerbegebiet zugunsten des gesamtstadtischen Einzelhandels weitestgehend zu minimieren und
einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben unter der Regeivermutungsgrenze des § 11 der BauNVO und den
damit vermuteten negativen stadtebaulichen Auswirkungen entgegenzuwirken" (aus der Begriindung zur 4. Anderung
des B-Planes Nr. 21).

Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe im Gebiet, ein Lebensmitteldiscounter und eine kleinere Einzelhandelsagglo-
meration im Kreuzungsbereich Sauersiralle/ Holm sowie das Mobelgeschaft in der Strafle Horn geniefien Bestand-
schutz. Da sich die Rechtsprechung in den letzten Jahren hinsichtiich des Bestandschutzes von genehmigten Nutzun-
gen und Anlagen gedndert hat und der sog. iberwirkende Bestandschutz nicht mehr besteht, sind fir die im Geltungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 unzuldssigen Einzethandelsbetriebe baurechtlich keine Erweite-
rungs- und Entwicklungsmbglichkeiten gegeben. Auferdem beschrénken sich die Nachnutzungsméglichkeiten fiir
ehemals vorhandene Einzelhandelsbetriebe nur auf die seinerzeit genehmigte Einzelhandelsnutzung.
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5.2 Planungsaniass:

1. Derim Plangebiet der 4. Anderung des B- Planes Nr. 21 anséssige Lebensmitteldiscounter beabsichtigt den Anbau
eines Pfandraumes; diese bauliche Erweiterung wurde aufgrund der Anderung des Pfandgesetzes beantragt und
soll durch diese B- Plan - Anderung erméglicht werden.

2. Bedingt durch die Magnetwirkung des Einzelhandeiszentrums mit dem SB- Warenhaus sind sowoh| ein Textilanbie-
ter als auch ein Tierhandel- und Tierbedarfsfachmarkt in das Fachmarktzentrum aus dem Plangebiet in den Bereich
Harst umgesiedelt. Fiir diese an der Sauerstralle zur Zeit leerstehenden Fléchen soll die Ansiedlung einer Video-
thek sinschlielich Verkauf von Unterhaltungsmedien planungsrechtlich ermégiicht werden.

5.3 Planungserforderis:

Mit der Ertiffnung des SB- Warenhauses mit den raumlich daran angeschlossenen Fachmarkten und dem Lebensmit-
teldiscounter hat der v. g. Fachmarkt fiir Kleintierbedarf aus dem Plangebiet den Standort an der Sauerstralle aufgege-
ben, um sich in dem sog. Fachmarktzentrum im Horst mit erweitertem Warenangebot zu etablieren. Die Magnetwirkung
des Einkaufszentrums hat zu weiteren Umsiediungen und letztlich zum Leerstand von zwei Ladeneinheiten mit jeweils
einer Verkaufsflache von 300 m? an der Sauerstraie geflhr, fiir die bis dato keine bestandsgeschiitzten (gem. Bauge-
nehmigung) bzw. festsetzungskonformen Nachnutzungen gefunden wurden. Da durch den Leerstand zu befiirchien ist,
dass auch weitere Anbieter den Standort wechseln werden, hat die Ratsversammiung der Stadt beschlossen, die
Nachnutzungsméglichkeiten fiir die leerstehenden Einzelhandelsfldchen zu erweitern. Isolierter Einzethandel, d.h. nicht
an Kundendienst- , Handwerks-, Produktions- und Dienstieistungsbetriebe gebundener Verkauf ist weiterhin nicht zu-
iassig, mit Ausnahme einiger weniger nicht innenstadtrelevanter Branchen und Sortimente. Damit wird das Planungsziel
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 21 auch in der 6. Anderung weiter verfolgt, in dem deutlich durch v. g. Be-
triebe gepragten Gebiet den Verdnderungstendenzen entgegenzuwirken und einer Verdrangung von klassischen Ge-
werbebetrieben durch Einzethandelsansiediungen vorzubeugen.

Zum anderen wurde festgestellt, dass der Anbau eines Pfandraumes fir den vorhandenen Lebensmitteldiscounter le-
diglich der Sicherstellung gecrdneter Betriebsabléufe dient und durch diese Erweiterung keine negativen Auswirkungen
auf die Einzethandelsstrukturen im Plangebiet seibst, im unmittelbaren Umfeld sowie im sonstigen Stadigebiet zu erwar-
ten sind, da eine Sortimentsaufweitung und VergroRerung des Warenangebotes nicht zu erwarten ist.

Um die oben genannten geplanten baulichen Mainahmen und Nachnutzungen planungsrechtlich zu ermégii-
chen, ist die Aufstellung dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 erforderlich.

Mit dieser B-Plan — Anderung wird lediglich die ausnahmsweise zuldssige Nutzung von Einzelhandel bzw. Ver-
kauf im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 gedindert; die {ibrigen Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A} und des Textes (Tell B) der seit dem 24.09.2004 rechtskréftigen 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 gelten unverdndert fort,

6. Planungsrechtliche Vorgaben und rechtswirksame Planungen
6.1 Raumordnung und Landesplanung

Geméaf § 1 Abs. 4 sind die Bauleitpléne der Kemmunen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Der Regionalplan legt mit dem Orientierungsrahmen fiir den Nahbereich Eckemfdrde folgende Grundsétze fest (hier in
Ausziigen): Eckernforde ist nach dem System der Zentralen Orte ein Mittelzentrum und nimmt damit wesentliche Ver-
sorgungsaufgaben fiir das Stadtgebiet wie auch fir das landfich gepragte Umland wabr. Eckemfbrde soll fir seinen
Verflechtungsbereich differenzierte Versorgungsmdgfichkeiten zur Deckung des gehobenen langerfristigen Bedarfs
bieten und Uber ein breilgeféchertes Arbeitsplatzangebot verfiigen.

Der Regionalplan legt mit dem Orientierungsrahmen flir den Nahbereich Eckernforde folgende Grundsétze fest:

e  Die Wirtschaftsstruktur der Stadt wird durch eine Branchenvieifalt mittelsténdischer und kleinerer Betriebe geprégt,
die zu erhatten und zu entwickeln ist...

¢  Die Stadt soll troiz des Truppenabzugs weiterhin Bundeswehrstandort bletben. Der bisherige Verlust von Arbeits-
platzen durch Truppenreduzierung ist durch Schaffung neuer Arbeitspidtze im gewerblichen Bereich zu kompen-
sieren. Durch Einpendler aus den Nahbereichsgemeinden ist auch der Verflechtungsbereich von dieser Entwick-
lung betroffen.
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Mit der durch diese B-Plan- Anderting erméglichten ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsnutzung soll
insbesondere der sog. "liberwirkende Bestandschutz™ planungsrechtlich gesichert werden, um flir die vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe befriebsstrukturelt erforderliche bauliche Verdnderungen vornehmen zu kdnnen; auferdem sob-
len weitere Nachnutzungsmdglichkeifen auf den zur Zeit leerstehenden Einzelhandelsflichen ermoglicht werden, An
dem stédtebaulichen Leitziel der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21, einer ungesteuerten Einzelhandelsentwicklung in
den Gewerbegebieten entgegenzuwirken, wird weiterhin festgehalten. Die geringfiigig erweiterten ausnahmsweise
zuléssigen Nachnutzungsméglichkeiten werden als innenstadtveriraglich beurteilt und sollen die Wirtschaftstruktur im
Gebiet stérken. Damit wird dem Ziel gefolgt, die Branchenvielfalt mittelsténdischer und kleinerer Betriebe zu erhalten
und zu stérken.

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB wird die Landesplanung Uber die Bauleifpianung der Stadt informiert und die Ziele der Rau-
mordung und Landesplanung bekannt gegeben.

8.2  Flachennutzungsplan

i

# pigade s af‘ .
L S

Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Eckernférde

Gemah § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Stand: Satzung



Begriindung zur 6. Anderung des B-Pianes Nr. 21 ,Wilhelmsthal” der Stadt Eckemnférde
Teilhereich: Gewerbegeblet

Begriindung Seite 7

Die Grundstiicke im Geltungsbereich dieser 6. Anderung sind im wirksamen Flachennutzungsplanung (zum einen in der
Fassung der 1. Anderung und 1. Ergénzung der Neufassung von 1982 und zum anderen in der 8. Anderung des
F-Planes) als Gewerbliche Bauflachen (G), im Bereich der Strafie Kolm auch als Gewerbegebiet (GE) und als Sonder-
gebiet: Diskothek {SOp) sowie als geschiitzter Landschaftsbestandteit {LB) am stdlichen Geltungsbereichsrand darge-
stellt.

An der Ausweisung als Gewerbegebiet und Sondergebiet Diskothek wird in der 6. B-Plan- Anderung festgehalten.
Durch diese B-Plan- Anderung wird lediglich der Nutzungskatalog der in den Gewerbegebieten {ausnahmsweise) zulds-
sigen Nutzungen erweitert. Die (brigen Festsetzungen der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21 bleiben unberiihrt. Die
Bauleitplanung wird somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

6.3  Landschaftsplan

fm durch die Ratsversammlung am 20. Mai 1992 beschiossenen Landschaftsplan der Stadt Eckernférde sind fiir den
Plangeltungsbereich und seine Umgebungsbereiche folgende Vorgaben enthalten:

ju
@

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Eckernférde

Die im Plangebiet liegenden bebauten Grundstiicke sind als Siedlungsfidchen dargestellt, einschiieflich der Verkehrs-
fidchen. In der Strafte ‘Holm" befindet sich ein Feuchtbiotop, das in der 4. Anderung des Bebauungspianes Nr. 21 be-
reits nachrichtlich Gibernommen worden ist. Das am siidlichen Plangebietsrand vorhandene Rotmoor ist als geschitzter
Landschaftsbestandteil ebenfalls nachrichtlich dargestelit; der Schutzstatus dieser beiden Flachen ist durch LNatSchG
gegeben. Auch die vorhandenen Knicks an der westlichen und éstlichen Plangebietsgrenze sind in die 4. Anderung des
B-Planes Nr. 21 nachrichtlich ibemommen worden; diese sind nach LNatSchG ebenfalls gesetzlich geschiitzt. In der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 sind somit die Ziele der Landschaftsplanung bereits berlicksichtigt und die
landschaftsplanerischen Vorgaben konkretisiert worden,

Die naturschutzrelevanten Planinhalte der 4. Anderung des B-Pianes Nr. 21 werden durch diese 6. Anderung nicht
beriihrt,
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Sonstige Satzungen

» Fiir das gesamie Stadfgebiet besteht die ,Satzung der Stadt Eckernforde iiber die Gestaltung von Werbeanla-
gen (Werbeanlagensatzung)® vom 25. November 1985, Nach den Vorgaben dieser Werbeanlagensatzung beur-
teilt sich die Zuldssigkeit, der Standort und die Ausgestaltung von Werbeanlagen, soweit durch Bebauungspian
keine abweichenden Vorgaben bestehen.

Die Regelungen der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21 zur Ausgestaltung und Anbringung von Werbeanlagen wer-
den durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriingt.

» Durch die ,Satzung der Stadt Eckernfdrde zum Schufze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)® vom
28.11.1985 werden im gesamten Stadtgebiet Baume und Hecken von bestimmter Art und Gréle, die naturschutz-
rechtliche Bedeutung haben, geschiitzt.

Diese Satzung ist auch im Plangebiet anzuwenden; darauf wird in Ziffer 7. 1 des Texiteils der 4. Anderung des
B-Planes Nr. 21 hingewiesen.

6.5  Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen, Hinweise

Im Bebauungsplan sollen stets solche Fidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen dufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erfor-
dertich sind, gekennzeichnet werden.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sind in die
Bauleitplanung nachrichtiich zu Gbernehmen, soweit diese zu seinem Versténdnis oder zur stadtebaulichen Beurteilung
von Baugesuchen beitragen.

»  Durch entsprechende Darstellungen sind, wie bereits vorab eridutert, die vorhandenen Knicks und sonstigen
Biotopflichen bzw. geschiitzten Landschaftsbestandteile im Plangebiet bzw. an dessen Grenzen in die 4. An-
derung nachrichtiich ibernommen worden. Eingriffe in diese Biotope sowie Beeintrachtigungen sind unzulassig.

e  Der Standort des Sendemastes befindet sich auf dem Telekom- Grundstick in der Stralie Kolm. Die Richtfunk-
trassen {Funkfeld) wurden in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21(Teit B: Ziffer 8.2) nachrichtlich (iber-
nommen. Soweit bekannt, sind hier Bauhthen guf max. 58,00 m und 65,00 m bzw. 67,00 m UNN begrenzt. Das
Gelande befindet sich auf zwischen 23 und 28 m Héhe (NN; aufgrund der in der 4. Anderung festgesetzten max.
zuldssigen Gebiudehdhe von 12,00 m werden die im Funkfeld zuldssigen Bauhdhen in jedem Falle eingehalten.

s Zu den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Waldfldchen ist ein Waldschutzstreifen in einer Tiefe von
30 m vom Waldrand von baulichen Vorhaben i.5.d. § 29 BauGB freizuhatten. Der Waldschutzstreifen ist in die 4.
Anderung des B-Planes Nr. 21 (Teil B: Ziffer 6.1) auf der Grundlage des § 24 LWaldG nachrichtlich Gbermnommen
worden.

s Der Hinweis unter Ziffer 7. 2 zur Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen im Plangebiet der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 gestrichen. Die Er-
méchtigungsgrundlage zur Aufstellung von Satzungen dber die Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen ist
durch das neue BauGB nicht mehr gegeben. Mit Beschluss der Ratsversammlung vom 27.0ktober 2004 wurde
deshalb diese Satzung aufgehoben.

e Bei der Aufsteliung oder Anderung eines Bebauungsplanes ist die Stadt verpfiichtet, bekannte oder vermutete

Altlasten bei der Planung zu beriicksichtigen. Eine abschiiefiende planerische Konfliktbewdltigung ist bei Altlas-
tenvorkommen erfordertich. Durch die Bauleitplanung diirfen keine baulichen oder sonstigen Nutzungen vorberei-
tet werden, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar und deshalb unzulassig waren, sofem
das Beseitigen einer Altiast vor Inkrafttreten des B-Planes oder der Ausfiihrung eines Bauvorhabens nicht sicher-
gestellt werden kann.
Nach dem derzeitigen Kenninisstand sind im Plangebiet keine nachgewiesenen Altlasten/ Altablagerungen vor-
handen. Als Verdachtsstandorte gelten die vorhandenen Tankstellen sowie die in den Gewerbegebieten auBer-
dem zu findenden Betriebe wie Lackierereien, Autohduser, der Waffenproduktionsbetrieb, Bauunternehmen und
andere Betriebe. Bei Umnufzung dieser Grundstiicksflachen ist daher im Baugenehmigungsverfahren zu prifen,
ob ein Gefahrdungspotential besteht und welche Mafinahmen ggf. im Zuge der Neunutzung erforderlich sind.

Sitand: Satzung
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e In Ziffer 7.2 wird ergénzend der Hinweis des Landesamtes flir Natur und Umwelt SH (LANU) aufgenommen, dass,
wenn begleitend zu Bauvorhaben oder Planungen maschinengetriebene Behrungen oder gecphysikalische Unter-
grundmessungen durchgefiihrt werden, die Bohrungen vor Bohrbeginn beim Staatiichen Geologischen Dienst an-
zuzeigen sind und dass die Ergebnisse der Bohrungen an den zusténdigen Geologischen Dienst weiterzugeben
sind.

Fs besteht eine gesetzliche Vermflichtung, dass jeder, der flir sigene oder fremde Rechnung maschinengetrieben
Bohrungen oder geophysikalische Untersuchungen durchfiihrt, geplante Bohrungen, die Schichtenverzeichnisse
oder die sonstigen Untersuchungsergebnisse einschlieffiich Lageplan i.M. 1: 5.000 an den zustandigen Geologi-
schen Dienst, speziell an das Geologische Landesarchiv, weiterzuleiten hat.

7. Planung
74 Ziel der Bebauungsplan- Anderung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb der Gewerbegebiete |&sst sich nur (iber einen qualifizierten Be-
bauungsplan sicherstellen, der den gegenwértigen und absehbaren zukiinftigen Entwicklungen Rechnung fragt. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind auch fiir soiche Gewerbegebiete, die bereits (iberwiegend bebaut sind, die gesetzli-
chen Steuerungsmaéglichkeiten einzusetzen, um

die Grundversorgung der Bevilkerung sicherzustellen

die Attrakfivitatssteigerung der Innenstadt und ihre Versorgungsfunktion zu gewéhrleisten und damit die Sko-
nomische Basis des Zentrums zu erhalten

die Innenstadt als Versorgungsmittelpunkt auch fiir die umgebenden {&ndlichen Gemeinden zu erhalten

méglichst allen Betriebstypen und —formen des Gewerbes, namiich Handwerk, Produktion, Dienstleistung und
Einzelhandel einen angemessenen Entwicklungsspielraum an geeigneten Standorten zu ermdglichen

soweit moglich, die Verbraucher- und auch die Geschéftsinteressen in gleicher Weise zu berlicksichtigen

in diesem Sinne ist sowoh! durch die 4. Anderung als auch durch die 5. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 21 eine gesteuerte Einzelhandelsentwicklung als sinnvolle Erganzung und Bereicherung des Versorgungs-
angebotes im Stadtgebiet planungsrechtlich sichergestellt worden.

Fine der wesentlichen Planungsabsichten flir die ndrdlich und slidlich der Sauerstrae liegenden Gewerbegebiete ist
die Standortbindung von heimischen Gewerbebetrieben und die Vermeidung von Verdrangungsprozessen durch Ein-
zelhandelseinrichtungen. An diesen in der 4. Anderung des Bebauungsplanes zugrunde gelegten Zielen wird im Grund-
satz festgehalten: die in der 6. Anderung vorgesehene erweiterte ausnahmsweise Nutzungszuldssigkeit soll den Be-
stand der vorhandenen Einzelhandelsnutzungen in den Gewerbegebieten sichern.

7.2 Planinhalte der 8. Anderung des B-Planes Nr. 21 ‘Wilhelmsthal - Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Durch diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ‘Wilhelmsthal™ fiir den Teilbereich:
Gewerbegebiet wird nur der Text (Teil B) Ziffer 1.1 #f der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21
‘Wilhelmsthal™ fir den Teilbereich: Gewerbegehief gedndert. Die textlichen Festsefzungen
der 4, Anderung des Bebauungsplanes Ziffer 1.2 ff bis Ziffer 5 Ff bleiben unverdndert be-
stehen. Die Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) der 4. Anderung (siehe Anlage 2 zur
Begriindung) gelten unverdndert fort.

zu Text Ziffer 1.1.1

Um einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben auch unter der Regelvermutungsgrenze des § 11 der BauNVO
vorzubeugen und den damit vermuteten negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukiur im
Stadtgebiet und die zentralen Funktionen der Innenstadt entgegenzuwirken, wird in der 6. Anderung des Bebauungs-
planes weiterhin der sog. isolierte Einzelhandel ausgeschlossen.

Stand: Satzung



Begriindung zur 6. Anderung des B-Planes Nr, 21 ,Wilhelmsthal” der Stadt Eckernforde
Teilbereich; Gewerbegebiet

Begriindting Seite 10

Durch den Einzelhandelsausschiuss sollen die Gewerbegebiete dem klassischen Gewerbe-, Produktions- und Hand-
werks- und Dienstleistungsbetrieben vorbehalten bleiben. Ohne Beschrankung der Einzelhandelszuldssigkeit fir Ge-
werbegebiefe, insbesondere bei schon vorhandenen Einzelhandelsbetrieben, ist zu erwarten, dass die Ansiedlung wei-
teren Einzelhandels aufgrund der hohen Flachenrentabilitét die Grundstiickspreise im Gebiet derart in die Héhe treibt,
dass eine von der Stadt gewlinschte Gewerbeansiedlung- oder -nachnutzung an den Kosten des Grunderwerbs schei-
tert.

zu Text Ziffer 1.1.2 , 1.1.3, 114

Die Stadt Eckernférde wird in den Gewerbegebieten den Direkiverkauf fiir ansassige Handwerks- und Produkticnsbe-
triebe, fiir Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetriebe sowie ladenmaRig betriebene Dienstleistungsbetriebe aus-
nahmsweise zulassen.

Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit des Verkaufs von Eigenprodukien wird insbesondere produzierenden Betrieben
die Maglichkeit eingeraumt, ihre Waren an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt- Vermarktung): die Stadt lasst eine
Einzelhandelsnutzung mit Waren und Giitern, die der Betrieb selbst herstellt, be- und verarbeitet und verleiht aus-
nahmsweise zu, wenn der Verkauf im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Hand-
werks-, Produkiions-, Wartungs-, Reparatur-, Dienstleistungs- oder Kundendienstbetrieb steht, diesem in FlachengroBe
und Baumasse untergeordnet ist und eine maximale Verkaufsfldche von 200 m? je Betrieb nicht (iberschritten wird.
Diese Verkaufsflachenbeschrankung giit jedoch nicht filr die unter Ziffer 1.1.2 genannten ausnahmsweise zuldssigen
Einzelhandelsbranchen sowie fiir die flachenintensiven Betriebsformen wie Autohduser (Kfz- Handel mit Reparatur) und
fiir Handwerks- und Produktionsbetriebe mit angeschlossenem Direktverkauf von Kfz und Kfz- Zubehor und beispiels-
weise von Garten - und Baumarktartikeln (z.B. Carports, Zaune} sowie von Mébeln.

Aulerdem werden Einzethandelsbetriebe mi nicht innenstadirelevantem Angebot ausnahmsweise zugelassen (Einzel
handeisbetriebe der Branchen Mdbel, Brennstoffe, Kfz- und Fahrzeugzubehér, Boden- und Wandbelége sowie Farben
und Lacke und Heimtextilien). Als Begriindung fir diese ausnahmsweise Einzelhandelszulassigkeit wird angefiihrt, dass
es sich hierbei um in der Rege! fidchenintensive (Verkaufs-) Betriebe handelt, die z. T. auch mit erheblichem Schwer-
lastverkehr verbunden und die daher in Eckernforde nur in Gewerbegebieten standortgerecht anzusiedeln sind. Bei dem
genannten Warenangebotes handelt es sich zudem nicht um innenstadtrelevante Sortimente, deren Angebot in Rand-
lagen der Siadt nicht dem Ziel, den Versorgungssiandort Innenstadt zu stérken, entgegensteht.

Diese ausnahmsweise Zulassigkeit untergeordneten Verkaufs bzw. von Betrieben mit nicht innenstadtrelevantem An-
gebot entsprechen dem Ziel der Stadt, méglichst vielen Betrieben einen interessanten und aftraktiven Gewerbestandort
zu bieten. Durch die Einzelhandelsbeschrankungen wird zudem die sidtebauliche Absicht, das in den lefzten Jahr-
zehnten gewachsene ‘Nebenzentrum’ durch die Realisierung eines SB- Warenhauses mit angeschlossenen Fachmark-
ten neu zu strukturieren und damit ein attraktives Einkaufzentrum als bedarfsgerechte Angebotserginzung zu schaffen,
planerisch untersilitzt. Ziel ist es, weitere Einzelhandelsansiedlungen mit innenstadtrelevantem Angebot im Umfeld
dieses Einkaufszentrums zu unterbinden und keine weiteren Streulagen durch ungesteuerte Einzelhandeisansiediun-
gen zuzulassen.

zu Text Ziffer 1.1.5

Durch die 8. Anderung des B-Planes Nr. 21 soil auf der Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO nunmehr den vorhande-
nen, aufgrund der Festsetzungen des B-Planes jedoch unzuldssigen Einzelhandelbetrieben die Moglichkeit gegeben
werden, geringe bauliche Erweiterungen bis zu 100 m? Brutio- Grundfidche je Betrieb vorzunehmen, soweit diese Er-
weiterung dem vorhandenen Betrieb dient und den texdlich festgesetzien Raumnutzungen entspricht. Die Beschrankung
der fiir die Kunden zugénglicher Flachen, die gemafR geltender Rechtsprechung als Verkaufsfidchen zu berechnen
sind, werden dabei auf eine Nutzflache von 15 m? maximal geschrankt

Damit werden Bestand sichemde bauliche Mafinahmen zulssig, wenn sie flir die Betriebsabléufe und Betriebsstruktu-
ren der vorhandenen genehmigten Einzelhandelsbetriebe nachweislich erforderlich sind. Eine Sorfimentsaufweitung
bzw. eine Erweiterung des Warenangebotes ist dabei nicht zu erwarten.

Durch die v. g. Festsetzungen Ziffer 1.1.1 bis 1.1.5 finden die durch die Ratsversammlung am 16. Mérz 2005 beschlos-
senen Leitziele zur Stirkung des Einzethandels in Eckernférde in dieser Planung Ber{icksichtigung.

Stand: Satzung



Begriindung zur 8. Anderung des B-Planes Nr. 21 ,Wilheimsthal” der Stadt Eckernfirde
Teilbereich: Gewerbegebiet

Begrindung Seite 11

zu Text Ziffer 1,1.6

Den Zielen der Stadt entsprechend, Vergnligungsstétten nur an einzelnen geeigneten Standorten zuzuiassen, bej de-
nen hegative stédtebauliche Auswirkungen durch solche Nutzungen nicht zu erwarten sind, werden fiir den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes in den Gewerbegebieten Vergniigungsstétten ausgeschlossen.

Der Ausschiuss dieser Nutzungen soll negativen stadtebaulichen Auswirkungen vorzubeugen: ein mit solchen Einrich-
tungen in Zusammenhang gebrachter imageveriust, der bei einer Anhdufung von Vergniigungsstétien zumeist beo-
bachtet werden kann, sowie die Anhebung des Mietzinsniveaus als Folge hoher zu erwirtschaftender Renditen kdnnen
dazu fuhren, dass stadtebaulich erwlinschie klassische Gewerbenutzungen verdrangt werden. Aus diesem Grund hat
die Ratsversammiung beschlossen, in dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 weiterhin an der Nichtzuléssig-
keit von Spiethalien und anderen Vergriigungseinrichtungen in den Gewerbegebieten festzunalten.

im Plangeltungsbersich in der Stralle Koim befinden sich in dem festgesetzten Sondergebiet bereits Diskotheken,
Spielhallen, Sport- und Spieleinrichtungen u. a. "Freizeit- und Vergniigungsangebote”. Diese seit Jahrzehnten beste-
henden Einrichtungen sind durch die 4. Anderung planungsrechtlich festgeschrieben worden. Diese Festsetzungen
werden durch die 6. Anderung des B-Planes Nr. 21 nicht beriihrt, im weiteren Umfeld, an der Kreuzung der Rendsbur-
ger Strafie mit dem Wulfsteert , befindet sich ebenfalls eine Spiethalle. Der Ausschluss von weiteren Spiethallen und
anderen Vergnligungseinrichtungen wird daher auch damit begriindet, dass Vergniigungsstétten bereifs im Plangebiet
und im Umfeld vorhanden sind und ein ausreichendes Angebot fir den Bereich "Wilheimsthal festgestelit werden kann.

Die Begriindung zur 4. Anderung gibt Aufschluss iiber die von der 6. Anderung des
B-Planes Nr. 21 nicht beriihrten Festsetzungen im Plangebiet. In der Begriindung ist die
Planungsintention der Kommune dargestellt worden; ihr sind Ausfiihrungen dariiber zu ent-
nehmen, wie die Stadt im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung beziiglich der einzelnen
Festsefzungen in die Abwédgunyg eingefreten ist.

7.3 Verkehrliche ErschiieBung und Infrastruktur
7.3.1 Fliefender Verkehr

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes im Bestand festgeschriebenen und zur Vorbereitung der Ausbauplanung
festgesetzien Gffentiichen Straltenverkehrsfidchen werden durch diese 6. Anderung des B- Planes Nr. 21 nicht beriihrt.

Die auf der Grundlage eines Verkehrsgutachtens (Verkehrsgutachten Fachmarktzentrum Eckernférde, Juli 2003) sei-
nerzeit empfohlenen Ausbaumafinahmen in der Sauerstraiie bzw. im Kreuzungsbereich der Rendsburger Strale mit
der Sauerstralte sind bereits realisiert worden;

an der Kreuzung Rendshurger Stralie / Sauerstralie wurde eine Rechtsabbiegespur in die Sauerstrabe ange-
legt, um den Verkehrsfluss auf der B 203 zu verbessem

der Verkehrsknotenpunkt Sauerstrale/ Horst wurde als Kreisverkehrsplatz ausgebaut

In dem v. g. Verkehrsgutachten wurde darauf hingewiesen, dass der Knotenpunkt Sauerstrae/ Holm / Kolm in
Stofzeiten bereits belastet ist. Der im Gutachten vorgeschlagene Mini- Kreisverkehrsplatz ist planungsrechtlich
in der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21 vorbereitet worden. Diese Mafinahme wurde jedoch bisher nicht um-
gesetzt, da wesentliche Behinderungen in den Verkehrsabidufen bis dato nicht bekannt sind und somit zur Zeit
kein Handlungsbedarf gesehen wird.

Der Verkehrsfluss auf der Bundesstrae und im Plangebiet ist auch bei hherer Verkehrsfrequenz nach Realisierung
des Einkaufszentrums sichergestelit, Die {ibrigen Straen im Plangebiet sind ausreichend dimensioniert, ein weiterer
Ausbaubedarf besteht nicht,

7.3.2 Ruhender Verkehr

Fiir den privaten ruhenden Verkehr sind Stellpldtze auf den privaten Grundstlicksflachen nachzuweisen.

Stand: Saizung
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7.3.3 FuBlaufiger Verkehr und Radverkehr

Die Fui- und Radwege im Plangebiet sind gut ausgebaut. Durch das vorhandene Netz ist die Verbindung der einzelnen
stédtischen Bereiche, der Schulen, Naherholungsbereiche und Versorgungseinrichtungen sichergestellt. Ein Ausbaube-
darf wird nicht gesehen.

7.4 Griinordnung, Festsetzung von Freirdumen und zum Erhalt von Nafur u. Landschaft

7.4.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Bisher war nach LNatSchG ein Griinordnungspian aufzustelien, wenn ein Bebauungsplan aufgesteilt, gedndert oder
ergénzt werden solite und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Pianung
hatten beeinirachtigt werden konnen. Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bestand bei der Aufsteliung,
Anderung cder Ergénzung von Bauleitplénen daher stets die Pfiicht zu priifen, ob damit erstmalig Eingriffe in Natur und
l.andschaft vorbereitet werden.

Nach dem neuen Landesnaturschutzgesetz sind die Gemeinden zur Aufstellung von Griinerdnungsplénen nicht mehr
verpflichtet. Fiir dieses Plangebiet, in dem der bereits vorhandene bauliche Bestand planungsrechtlich festgeschrieben
wird und erstmalig keine Eingriffe vorbereitet werden, ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes nicht angezeigt.

7.4.2 Leitbild Freirdume, Natur und Umwelt

Die Stadt Eckemforde legt alien Planungen hohe dkologische Anforderungen zugrunde. Der Fortbestand schitzenswer-
ter bzw. gesetzlich geschiitzter natlirlicher Elemente soll auch innerhalb der bereits bebauten Bereiche im Stadigebiet
sichergestellt werden.

Dieses Ziel ist durch die entsprechenden Festsetzungen (Ziffer 4 ff) in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
berlicksichtigt worden, Der Schutz naturbedeutsamer Elemente ist damit auch innerhalb der intensiv genutzten gewerb-
lichen Grundstiicke sichergestelit. Die Ausfiihrungen dazu sind der Begriindung zur 4. Anderung zu entnehmen,

8 Umweltpriifung und Umweltbericht

fm Rahmen der Umweltpriifung hat eine Emittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Bauleitplanung zu erfolgen. Auferdem werden besondere verfahrensrechtliche Anforderungen bei der Be-
riicksichtigung der im B-Plan- Verfahren bekannt gemachten Umwelthelange gestelit. Die Umweltpriifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwdrtigem Wissenstand und aligemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise veriangt werden kann. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fiir diese Bebauungsplan- Anderung ist nach BauGB eine Umweltpriifung durchzufithren,

Umweltbericht

Wie den Abschnitten 5. und 7. zu entnehmen ist, hat die 6. Anderung des B-Planes Nr. 21 lediglich soiche Festsetzun-
gen zum Inhalt, die gegenilber der bisherigen Situation keine verdnderten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
haben. Die griinordnerischen Festsetzungen der 4. Anderung zum B-Plan Nr, 21 gelten unveréndert fort.

8.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

In dem bereits volisténdig bebauten und genutzten Gewerbegebiet sofien der Anbau eines Pfandraumes und zusatzii-
che Formen des Einzelhandels etmdglicht werden.

8.2, Ziele des Umweitschutzes

Da lediglich minimale Anderungen der Nutzung in einem Jahrzehnte alten Gewerbegebiet Gegenstand der Planung
sind, sind Belange des Umweltschuizes in keiner Weise betroffen.

8.3 Umweltauswirkungen der Planung

Stand: Satzung



Begriindung zur 6. Anderung des B-Planes Kr. 21 ,Withelmsthal” der Stadt Eckernforde
Teilbereich: Gewerbegebiet

Begriindung Sele 13

£.3.1. Schutzgut ,Mensch”
-nicht betroffen-
8.3.2. Schutzgut , Pflanzen und Tiere”
-nicht betroffen-
8.3.3. Schutzgut ,Boden®
-nicht betroffen-
8.3.4. Schutzgut ,Wasser”
-nicht betroffen-
8.3.5. Schutzgut , L uft”
-nicht betroffen-
8.3.6. Schutzgut ,Klima*“
-hicht betroffen-
8.3.7. Schutzgut Landschaft”
-nickt betroffen-
8.3.8. Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgliter”
-nicht betroffen-
8.3.9. Wechselwirkungen
-entfallt-

8.4. Hinweise zur Methodik
-entfalit-

8.5. MaBnahmen zur Uberwachung
-entfalit-

8.6. Zusammenfassende Bewertung

Da in einem etablierten Gewerbegebiet lediglich geringflgige Nutzungsénderungen emdglicht werden, die keinen Ein-
fluss auf die Schutzgliter haben, ist der Umweltbericht gegenstandsios.

9, Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen

9.1 Schallschutz

Voraussetzung fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die Sichersteltung ausreichenden Schallschutzes. Aufga-
be der Bauleitplanung ist es auch, eine den schallschutzrechtiichen Anforderungen entsprechende Zuordnung unter-
schiedlicher Nutzungen sicherzustellen. Bei der Uberplanung bereits bebauter Gebiete ist der vorbeugende Schutz vor
{ drmeinwirkungen nur begrenzt méglich. Der Trennungsgrundsatz von Gewerbe und Wohnen gilt in verfestigten Pla-
nungssituationen nur eingeschrankt.

Die betrieblich genutzten Grundstiicke der Gewerbegebiete grenzen z. T. unmittelbar an Griinflachen an, im Norden
des Plangebietes an die Kleingartenantagen und im Siiden an die Sportpldtze und AuBenantagen des Schuizentrums.
Damit bilden diese Griinfiachen eine "Pufferzone’ (> 90 m) zwischen der mit Larmentwicklung verbundenen gewerbli-
chen Grundstiicksnuizung und der storanfalligen Wohnnutzung (Wohngebiet ‘Blumenviertel” und in der Strale
"Krumland’) sowie dem Schulzentrum. Konflikte zwischen sensibler Wohnnutzung und den Gewerbebetrieben sind
derzeit nicht bekannt. Fiir die sog. privilegierte Wohnnutzung in den Gewerbegebieten (Wohnungen fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal) besteht ein geringerer Schutzanspruch als fiir Wohngebiete.

Durch die mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 21 vorbereiteten ausnahmsweise zuf&ssigen Nutzungen in den Gewer-
hegebieten werden keine Konflikte mit sensiblen stranfalligen Nutzungen erwartet. Weitere Ausflihrungen zum Schali-
schutz sowie zu MaBnahmen der Konflikthewaltigung sind in der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 "Wilhelmsthal’ dargestelli.

10.  Ver- und Entsorgung

101 Abfall- und Wertstoffe

Fiir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Rendsburg- Eckemnfdrde offentlich rechtlicher Entsorgungstriger.
Die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg mbH (AWR) ist fiir das Gebiet beauftragter Dritter gem. § 16 | Kriirt/ AbfG.
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Grundlage fir die Abfalientsorgung ist die ieweils giiftige Fassung der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises
einschlieflich der Tarifordnung. Fiir Abfalle aus anderen Bereichen geften die "Aligemeinen Entsorgungsbedingungen’
(AEB), Im Plangebiet ist die Entsorgung durch Miilliahrzeuge sichergestellt.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen: diese erfolgt nach den geltenden Bestimmungen des Entsorgungstrégers (Abfall-
trennung und Wertstoffsammiung).

10.2  Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird durch den drtlichen Stromversorgungstréger sichergestelit.
Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bleibt den EigentGmern
vorbehalten.

10.3  Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebigtes mit Trinkwasser ist (iber die zentrale Versorgung der Stadtwerke Eckernftrde GmbH
sichergesteilt.

10.4  Loschwasserversorgung

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Eckernforde sichergestellt, Diese hat in ihren Stellungnah-
men vom 16.04.2007 und 22.07.2007 festgestelit, dass eine ausreichende L.6schwasserversorgung durch Unterflurhyd-
ranten in den Stralien Holm, Horn, Sauerstrale, Kolm und Wismarweg im Gebiet sichergestelit wird.

10.5  Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt iber das Niederdruck- Versorgungsnetz der ortlichen Versorgungstrager.

106 Telekommunikation
Telekommunikationseinrichiungen werden von den Telekommunikations- Dienstieistungsfirmen vargehalten.

10.7  Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfoigt grundsétzlich im Trennsystem.

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber ein zenirales Netz zum Kiarwerk. Alle Grundstlicke im
Plangebiet sind an das 6ffentliche Netz angeschlossen.

Regenwasser: Das anfallende Niederschiagswasser wird gemaR Satzung der Stadt der vorhandenen Regenwasser-
Kanalisation zugefihrt. Im Plangebiet sind aufgrund der Starkregenfalle der jetzten Jahre Problembereiche bekannt
geworden. Das Tiefbauamt der Stadt hat daraufhin umfassende Kartierungen durchgefithrt, den Zustand der Kandle
und die Aufnahmekapazititen ausgewertet und Vorschifige zur Verbesserung vorgelegt. Erste Mafinahmen wurden
daraufhin im Plangebiet fiir Grundstiicke stidlich der Sauersiralle durchgeflihrt.

Zur Verbesserung der Regenwasserentsorgung in einigen Bereichen in der Stralle Kolm kénnte die Anlage eines Re-
genriickhaltebeckens im Bereich der Grinfiachen: Kleingarten flhren. Diese Planungsiiberlegungen werden zur Zeit
hinsichtlich der Realisierungsmaglichkeiten (Machbarkeit} geprift.

10.8  Nahwirmeversorgung

Im Slidwesten des Plangebietes wurde ein Biomasse- Heizkraftwerk errichtet, durch welches u. a. Anschlussnehmer im
Domsland versorgt werden. Nach Auskuntt der Stadtwerke besteht die Moglichkeit zur Versorgung weiterer Grund-
stiicke nur fir den siidlichen Teil der Anlieger in der Strafte "Holm".

11. Bodenordnung
Bodenordnende Mafnahmen werden durch diese Bauleifpianung nicht vorbereitet,

Stadt Eckernforde, den 02 Nov. 2007

Der Blrgermeister

RS

Sibbel
{Blirgermeister)
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