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1 Raumlicher
Geltungsbereich /
Lage in der Stadt

2 Planungserfordernis

21. Februar 2011

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 befindet
sich im Norden des Stadtgebietes unmittelbar an der
Schleswiger StraRe (Landesstralle L 27) in einer Entfer-
nung von ca. 600 m von der Innenstadt. Das Plangebiet
umfasst die Grundstlicke an der Schleswiger StralRe zwi-
schen den angrenzenden Friedhofsflachen und den 6ffent-
lichen Griunflachen entlang der alten Kleinbahntrasse. Ne-
ben den Griunflachen ist die Umgebung des Plangebietes
vorwiegend gepragt durch Wohnbebauung. Die vorhande-
nen Gebdude eines ehemaligen Krankenhauses stehen
derzeit leer. Die Grundstticksflachen weisen einen markan-
ten und ortsbildpragenden Baumbestand auf.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 29/16 und
117/29 der Flur 4 und wird wie folgt durch die Nachbar-
grundstticke begrenzt:

¢ im Nordosten: durch die sidliche Stralienbegrenzungsli-
nie der Schleswiger Stral3e (L 27),

e im Sudosten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks
29/13 (Friedhofsflache)

e im Sudwesten: durch die ndrdliche Begrenzung eines
Abschnitts der Friedhofsflache (Flursttick 29/13)

e im Nordwesten: durch die Ostliche Grenze der o6ffentli-
chen Grinflachen entlang der alten Kleinbahntrasse
(Flursttick 11/34)

Das Plangebiet umfasst ca. 0,6 ha.

Das Gelande des ehemaligen Krankenhauses liegt derzeit
brach und soll einer angemessenen Wohnnutzung zuge-
fuhrt werden. Die stadtebaulichen Voraussetzungen dazu
sollen im Rahmen eines Bebauungsplans geschaffen wer-
den.

Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken sowohl fir den
Eigenheimbau als auch fir andere Wohnformen ist in
Eckernforde nach wie vor grol3, so dass die Stadt gehalten
ist, Wohngebiete planungsrechtlich vorzubereiten. Bei der
Ausweisung von Wohnbauland ist der Innenentwicklung
der Vorrang vor Bauflachenausweisung an der Peripherie
einzuraumen, um den Landschaftsverbrauch zu minimie-
ren.

Die Nachnutzung dieser Grundstiicke soll in Abstimmung
mit der Stadt Eckernforde auf der planungsrechtlichen
Grundlage eines Bebauungsplanes erfolgen. Das Grund-
stiick weist durch alten Baumbestand und andere Vegetati-
on parkéahnlichen Charakter auf und ist zudem eingebettet
in offentliche Grinflachen. Es zeichnet sich auflerdem
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3 Rahmenbedingungen

3.1. Landesentwicklungsplan

3.2. Regionalplan

3.3. Landschaftsrahmenplan

21. Februar 2011

durch seine Lage in unmittelbarer N&he zur Innenstadt in
guter verkehrlicher Anbindung besonders aus. Die Liegen-
schaft weist damit eine sehr hohe stadtische Qualitat auf.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 be-
steht bislang kein Bebauungsplan. Eine Uber die heutige
Bebauung hinausgehende Grundsticksausnutzung kann
sinnvollerweise nur Uber einen Bebauungsplan ermdglicht
werden, da Qualitdt und Quantitat der Bebauung, Berick-
sichtigung der griinordnerischen Belange und Gestaltquali-
tat der geplanten Bebauung sowie eine geordnete Er-
schlielBung der Grundstiicke gesichert werden sollten. Zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 erforder-
lich.

Gemal Landesentwicklungsplan ist Eckernforde als Mittel-
zentrum dargestellt. In verkehrlicher Hinsicht werden die
B 76 und B 203 sowie die Bahnstrecke Kiel -Flensburg
dargestellt. Zudem wird eine Biotopverbundachse — Lan-
desebene (Noor) und sudlich anschlie3end die nachrichtli-
che Ubernahme eines Naturparkes dargestellt.

Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehend stellt der
Regionalplan das baulich zusammenhangende Siedlungs-
gebiet dar. Des Weiteren wir das Noor als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung bzw. als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il aus
dem Jahr 2000 stellt das Noor als Landschaftsschutzge-
biet, Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion und die
sudlichen Teilflachen als Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems (Verbundsystem) dar.

Es sind keine Aussagen enthalten, die den Plangeltungsbe-
reich betreffen.
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3.4. Flachennutzungsplan

3.5. Landschaftsplan
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Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. In der derzeit
gultigen F-Plan- Fassung werden im Plangeltungsbereich
Wohnbauflachen dargestellt, mit der zusatzlichen Darstel-
lung Verwaltungsgebaude.

Die angrenzenden Grunflachen sind zum einen als Fried-
hofsflachen und zum anderen als Spielplatzflache sowie als
Schirm- und Begleitgrin (ehemalige Kleinbahntrasse) dar-
gestellt. Nordlich der Schleswiger Strafl3e sind Wohnbaufla-
chen ausgewiesen. In Weiterfihrung der ehemaligen
Kleinbahntrasse ist zudem ein Spielplatz im Plan darge-
stellt.

Die Nutzungsvorgabe ,Verwaltungsgebaude* (im Sinne
einer Gemeinbedarfseinrichtung) soll planungsrechtlich
nicht festgeschrieben werden. Im Bebauungsplan wird ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, entwickelt aus der
Darstellung des F-Planes ,Wohnbauflache*.

Der Bebauungsplan Nr. 55 folgt somit dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Auszug Flachennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich wird im Landschaftsplan als all-
gemeine Siedlungsflache dargestellt. Der westlich verlau-
fende Grinzug entlang der ehemaligen Kleinbahntrasse
wird als Geholz dargestellt und der angrenzende Friedhof
als Friedhof/Park. Es werden keine planungsrelevanten
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3.6. Denkmalschutz

3.7. Werbeanlagen

3.8. Baumschutzsatzung
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Aussagen zum Geltungsbereich getroffen.

Das ehemalige Krankenhaus ist nach Landesrecht als ein-
faches Kulturdenkmal ausgewiesen. Dieser Sachverhalt
wird daher auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich Gbernommen.

Die untere Denkmalschutzbehdrde des Kreises wirde den
Erhalt des vorhandenen Kulturdenkmals begrtif3en, etwai-
ge, durch das Denkmalschutzgesetz begriindete Nut-
zungseinschrankungen bestehen nicht. Die Méglichkeit der
Neubebauung wird in Aussicht gestellt, wenn sich eine
adaquate Nachnutzung des Gebaudes aufgrund der sehr
einschrankenden Grundrissstruktur nicht finden lasst.

Sudostlich des Geltungsbereichs steht auf dem Friedhofs-
gelande eine Friedhofskapelle. Die Kapelle ist als Kultur-
denkmal von besonderer Bedeutung in das Denkmalbuch
des Landes Schleswig-Holstein eingetragen und somit
rechtskraftig denkmalgeschiitzt. Der Geltungsbereich ist
noch als Umgebung des Kulturdenkmals nach § 9 Abs. 1
Nr. 3 DSchG anzusehen. Dabei geht es darum, den Ein-
druck der Kapelle nicht wesentlich zu beeintrachtigen. In
der Folge ist derzeit nicht auszuschlieRen, dass sich fir
den Geltungsbereich fur die Umsetzung das Erfordernis der
Einholung auch einer denkmalrechtlichen Genehmigung
ergibt.

Der Friedhof ist zur Eintragung in das Denkmalbuch vorge-
sehen.

Fir das gesamte Stadtgebiet besteht die ,Satzung der
Stadt Eckernférde Uber die Gestaltung von Werbeanlagen
(Werbeanlagensatzung)“ vom 25. November 1985. Nach
den Vorgaben dieser Werbeanlagensatzung beurteilen sich
die Zulassigkeit, der Standort und die Ausgestaltung von
Werbeanlagen, soweit durch den Bebauungsplan keine
abweichenden Vorgaben bestehen.

Fur das geplante Wohngebiet werden Festsetzungen zur
Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen getroffen.

Durch die ,Satzung der Stadt Eckernférde zum Schutze
des Baumbestandes (Baumschutzsatzung)“ vom
28.11.1995 werden im gesamten Stadtgebiet Baume und
Hecken von bestimmter Art und GroRRe, die naturschutz-
rechtliche Bedeutung haben, geschutzt.
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4 Bestandsbeschreibung

5 Stadtebauliche Zielsetzung
und Konzeption
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Unter den Schutz der Satzung fallen Baume, die in 100 cm
Hbhe einen Stammumfang von mindestens 80 cm besitzen
(entspricht einem Stammdurchmesser von ca. 25 cm). Im
Plangeltungsbereich befinden sich einige Baume, die diese
MindestmalRe aufweisen.

Das Grundstiick ist zum Teil bebaut. Die vorderen Flachen
an der Stral3e sind mit den Hauptgebauden (Krankenhaus
und Wohngebaude) bebaut, wéahrend die rickwartigen Fl&-
chen nur mit Nebenanlagen bebaut wurden. Nach einer
Zwischennutzung als Asylantenheim liegt das Gelénde des
ehemaligen Krankenhauses derzeit brach.

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Borby, der
aufgrund seiner geologischen Entstehungsgeschichte ein
bewegtes Relief aufweist. Das Relief im Plangeltungsbe-
reich steigt von Norden nach Suden zun&chst von ca.
18 m i NN um ca. 3 Hoéhenmeter an und féllt nach Stden
hin deutlich auf 17,75 m 0 NN ab. Am sudlichen Ende des
Grundstiickes befindet sich eine Bdschungskante, nach
Westen wird das Grundstick ebenfalls durch eine steile
Bdschung, die bis zu 10 m zur ehemaligen Kleinbahntrasse
hin abfallt, begrenzt.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der Schles-
wiger Stral3e aus.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 55 ist es unter Einbeziehung
der besonderen Lagegunst und Standortqualitét eine an-
gemessene Neunutzung planungsrechtlich vorzubereiten.
Das Grundstuick ist pradestiniert fir Wohnnutzung.

Eine Neubebauung der Grundstiicksflachen sollte bei weit-
gehendem Erhalt des vorhandenen hochwertigen und
schitzenswerten Baumbestandes erfolgen, um den park-
ahnlichen Charakter der Liegenschaft kinftig planungs-
rechtlich zu sichern.

Durch das Amt fir Naturschutz und Landschaftsplanung
wurde der Baumbestand und die Ubrige Vegetation aufge-
nommen und bewertet. Die Empfehlung zum Erhalt von
Baumen und Strauchern ist bei der zu entwickelnden Be-
bauungskonzeption weitgehend zu bertcksichtigen. Der zu
erhaltende Baumbestand wird daher im Bebauungsplan
festgesetzt.

Standortangemessen ist die Bebauung mit mehrgeschossi-
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gen Einzelgebauden, die sich harmonisch in die Freiflachen
und in die Topografie des Grundstiickes einfigen. Die be-
sondere Qualitat der Grundstlicke, die sich u. a. mit der
offenen und grof3ziigigen Wirkung der Aul3enflachen be-
grinden lasst, steht einer Bebauung mit Einzelhdusern als
.Einfamilienhdauser” entgegen, da die Einheitlichkeit und der
Zusammenhang der gartnerisch gestalteten Grundstiicks-
flachen bei einer solchen Bebauungsstruktur und Grund-
stiicksgliederung / -teilung zukilnftig nicht beibehalten wer-
den konnte. Bei der kinftigen Bebauung der Grundstiicke
sind auflerdem folgende stadtebauliche Leitziele zu be-
ricksichtigen:

e Uberbauung der Grundstiicksflachen:
Aufgrund des ortsbildprdgenden Baumbestandes auf den
Grundstucksflachen unmittelbar an der Schleswiger
Straf3e sind diese auch kiinftig von Bebauung freizuhal-
ten; die Neubebauung wird nicht Uber die jetzige Bau-
flucht (des Wohngeb&udes) hinausgehen. Dies wird
durch Festsetzung der Baugrenzen vorgegeben. Damit
wird sichergestellt, dass das Ortsbild durch die Neube-
bauung des Grundstiickes nicht beeintrachtigt wird.

e Eingrinung:
Der vorhandene und erhaltenswerte Baumbestand sowie
die Randvegetation (Hecken) sind bei der kiinftigen
Uberbauung dahingehend zu beriicksichtigen, dass zu-
dem ein ausreichender Schutzstreifen innerhalb der Kro-
nenbereiche der Baume von jeglicher Bebauung freige-
halten wird.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange und einer attrak-
tiven Gestaltung des Stadtbildes wurden fur den Geltungs-
bereich folgende Ziele entwickelt:

¢ Erhalt des ortshildpragenden Baumbestandes

¢ Minderung der Auswirkungen der baulichen MaRnahmen
auf das Stadt- und Landschaftsbild durch qualitativ
hochwertige Gestaltung und Begrenzung der Gebaude-
héhen

¢ Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen
Raum durch Charakter bildende Gestaltung und Materi-
alwahl

¢ Beschrankung der Flachenversiegelung auf das notwen-
dige Mal3
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setzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung
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Das geplante Wohngebiet wird als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 (BauNVO):
¢ Wohngebaude

¢ die der Vorsorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden gemaR 8§84
Abs. 3 BauNVO:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gemalR 81 Abs. 5 und 81 Abs. 6
BauNVO:

¢ Anlagen flr sportliche Zwecke
¢ Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.

Die Festsetzungen der zuldssigen, ausnahmsweise zulas-
sigen und nicht zulassigen Nutzungen weichen teilweise
vom Nutzungskatalog der BauNVO fir allgemeine Wohn-
gebiete ab. Ziel ist es hierbei, einen auf die speziellen Ei-
genheiten des geplanten Wohngebietes abgestimmten
Nutzungskatalog vorzugeben.

So sind Anlagen fir sportliche Zwecke im Wohngebiet nicht
zulassig, da sie die Wohnnutzung stéren wirden und auf-
grund der GroRRe des Geltungsbereiches nicht sinnvoll zu
integrieren waren. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Anlagen fur Verwaltungen sind im festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiet ebenfalls ausgeschlossen, da sie sich von
ihrem Charakter, ihrem Platzbedarf und ihrem Stdrungs-
grad her nicht in das geplante Wohngebiet einfligen.
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6.2. MaRR der baulichen Nutzung Grundflache

6.3. Bauweise

Da gemall der stadtebaulichen Zielsetzung ausdriicklich
keine Kleinteilige Parzellierung gewiinscht ist, erfolgt die
Festsetzung der zuldssigen Uberbaubaren Flache anhand
der festgesetzten Grundflache in m? fiir das jeweilige Bau-
feld. Die zulassigen Grundflachen orientieren sich dabei an
der gewiinschten Bebauungsform in Form von Stadtvillen.

Maximal zulassige Gebaudehothe

Da es sich bei der Planung um eine integrierte innerstadti-
sche Lage handelt, wirkt die vorhandene (altes Kranken-
haus) und angrenzende Bebauung des Stadtteils malf3-
stabsgebend. Ein weiteres Kriterium ist die umgebende
Baumkulisse die in ihrer Wirkung erhalten bleiben soll. Die-
se Mal3stablichkeit entspricht der gewollten angemessen
stadtebaulichen Verdichtung dieses innerstadtischen Quar-
tiers. Um diese in der vorliegenden Planung sicherzustellen
erfolgt die Festsetzung der maximal zuldssige Gebaude-
hohe. Aufgrund des vorhandenen natirlichen Gefélles des
Grundstucks und der zuriickgesetzten Lage der Bebauung
erfolgt die H6henbegrenzung in m Uber NN, da ansonsten
keine relevanten BezugsgroRen wie z. B. Strafl3en ersicht-
lich sind.

Zusétzlich wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
eine 2-geschossige Bauweise zuzlglich Dach in Anlehnung
an die Bebauung entlang der Schleswiger StralRe fur das
Baufeld 1 festgelegt.

Offene Bauweise

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfihrung der angren-
zenden Siedlungsstruktur sowie der stadtebaulichen Ziel-
setzung einer Neubebauung mit Stadtvillen wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

Baugrenzen

Die durch die Festsetzung von Baugrenzen festgelegten
Uberbaubaren Flachen orientieren sich ebenfalls am Ziel
einer Bebauung in Form von Stadtvillen. Entsprechend des
stadtebaulichen Ziels der Erhaltung des parkartigen Cha-
rakters des Grundstiicks unter weitgehendem Erhalt der
pragenden Baume konzentrieren sich die Uberbaubaren
Flachen im mittleren und rickwértigen Teil des Grund-
stucks, so dass im Bereich entlang der Schleswiger Stras-
se der groRRzlgige parkartige Charakter gewahrt bleibt.

AG PLANERGRUPPE

Seite 11



Stadt Eckernférde

Begrundung - Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 55

6.4. Verkehrsflachen

6.5. Nebenanlagen, Stellplatze
und Gemeinschaftsanlagen

7 Baugestalterischen Fest-
setzungen
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Zur Sicherstellung des zusammenhangenden parkartigen
Charakters der Freiflachen entlang der Schleswiger Stral3e
und zur Unterbindung einer Vielzahl von ungeordneten
Zufahrtsmadglichkeiten erfolgt die Festsetzung eines Berei-
ches ohne Ein- und Ausfahrten. Damit wird die Zufahrts-
maoglichkeit der Flache im Bereich der bereits bestehenden
Zufahrt festgeschrieben. Die Lage der Zufahrt ist so ge-
wahlt, dass eine Schadigung der auf dem Friedhofsgelande
angrenzenden Baume und die auf dem Plangebiet als zu
erhalten festgesetzten B&ume ausgeschlossen werden.
Der Schutz der Baume ist zudem Gegenstand der vertrag-
lichen Vereinbarungen zwischen Erschlielungstrager und
der Stadt Eckernférde.

Die Zufahrtsmoglichkeit des Gelandes erfolgt von der
Schleswiger Stral3e aus, die in Form einer Festsetzung von
Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschafts-
anlagen gesichert wird. Nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen bzw. der festgesetzten Flachen fir
Tiefgaragen ist die Errichtung einer Tiefgarage zulassig.

AulRerdem sind zur Sicherstellung des zusammenhangen-
den parkartigen Charakters der Freiflachen entlang der
Schleswiger StralRe untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im Be-
reich zwischen Schleswiger Strasse und dem Baufeld 1
unzulassig. Zur Wahrung des Freiflachenzusammenhangs
sind generell Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen bzw. in den Flachen fir Nebenanla-
gen zulassig und uberdachte Stellplatze und Garagen aus-
geschlossen.

Um im Plangebiet angrenzend an die bestehende Bebau-
ung einer zu heterogenen Gestaltung der Geb&ude entge-
gen zu wirken und eine der Hochwertigkeit der Flache ge-
recht werdende Gestaltung sicher zu stellen, werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein festgesetzt werden.

Dachformen / Dachneigung

Entsprechend der beabsichtigten Zielsetzung der Errich-
tung von Stadtvillen innerhalb einer zusammenh&ngenden
parkartigen Gestaltung erfolgt die Beschrankung der Dach-
ausformung auf Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer maximalen Dachneigung von 20°.
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Dachmaterialien

Zur Wahrung eines einheitlichen Bildes erfolgt die Ein-
schrankung der zu verwendenden Dachmaterialien und —
farben. Deshalb sind ausschlie3lich einheitlich dunkle
Dachsteine zulassig. Zuséatzlich sind Grindacher, Sonnen-
kollektoren und Glas zur Ermdglichung einer zeitgemé&Ren
Nutzung und Gestaltung zulassig.

Fassaden

Entsprechend der beabsichtigten Zielsetzung der Errich-
tung von Stadtvillen innerhalb einer zusammenhéngenden
parkartigen Gestaltung soll eine einheitliche Gestaltung mit
ortsiiblichen Materialien gesichert werden. Als Fassaden-
material ist deshalb ausschlief3lich rotes Mauerwerk festge-
setzt. Lediglich Staffelgeschosse und untergeordnete Bau-
teile kdnnen abweichend in Glas, Metall, Holz, Beton und
Putz hergestellt werden. Zur Gewahrleistung des ange-
strebten einheitlichen Bildes werden auch Nebenanlagen
Uber 30 m® mit Ausnahme von Glasgewéchshausern und
Wintergarten in die Festsetzung mit einbezogen.

Einfriedungen entlang der Schleswiger Stralie

Entlang der Schleswiger Strafle ist eine Einfriedung in
Form einer Hecke aus heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen in einer maximalen Hohe von 1,00 m zulés-
sig. Grundstiicksseitig kann ein die Hecke nicht Gberragen-
der Zaun vorgesehen werden.

Diese Festsetzung erfolgt im Zusammenspiel mit dem Aus-
schluss von Nebenlagen und Bepflanzungsfestsetzungen
fur diesen Bereich, zur Sicherstellung des zusammenhan-
genden parkartigen Charakters der Freiflachen entlang der
Schleswiger Stral3e.

Werbeanlagen

Das Plangebiet dient in erster Linie dem Wohnen, das heifdt
Werbeanlagen sollen nur untergeordnet in Erscheinung
treten. Deshalb werden folgende Festsetzungen getroffen:
Werbeanlagen sind als nicht selbstleuchtende, nicht reflek-
tierende, nicht blinkende und sich nicht bewegende Hin-
weisschilder bis zu 2 Stck. an der Statte der Leistung in
einer GroRRe bis zu je 60/120 cm zuldssig. Die Werbeanla-
gen sind auf die Hohe der Fensterbristung des 1.0G zu
begrenzen. Werbeanlagen sind ausschlief3lich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und ausschlief3lich
an Gebauden zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 55

8 Griunordnerische Festset-
zungen

Erhaltung von Baumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bepflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9 Ver-und Entsorgung

21. Februar 2011

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrach-
tigungen der Schutzguter verbindlich festgesetzt.

Grunordnerisches Ziel fir den Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 55 ist es:

¢ die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachtigun-
gen so weit wie mdglich zu minimieren

¢ die verbleibenden Beeintrachtigungen mit Hilfe grin —
gestalterischer Maglichkeiten zu minimieren

¢ das Stadtbild durch geeignete Mal3nhahmen zu verbes-
sern und das Bauvorhaben in die Landschaft und das
Stadtbild einzubinden.

Die im Bebauungsplan Nr.55 getroffenen griinordner-
ischen Festsetzungen dienen vornehmlich dem Erhalt vor-
handener Grinstrukturen und des parkartigen Charakters
der Flachen.

GroRRere Einzelbdume werden im Bebauungsplan als zu
erhaltende Baume festgesetzt. Diese Baume sind dauer-
haft zu sichern und zu pflegen.

Im Bereich zwischen Schleswiger Strasse, dem Baufeld 1
und den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen ist neben
dem Erhalt der festgesetzten Einzelbdume ausschliellich
eine parkartige Unterpflanzung in einer maximalen Hohe
von 0,60 m zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 0,40 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und gartnerisch anzulegen.

Frischwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung des Plangebietes erfolgt
durch die Stadtwerke durch Anschluss an das bereits vor-
handene Versorgungsnetz.
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Bebauungsplan Nr. 55

21. Februar 2011

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tber die durch
die ehemalige Nutzung bereits vorhandene Erschlie3ung
an das Entsorgungsnetz der Stadt Eckernférde.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser wird wie bereits bei der vorherigen
Nutzung dem mit einer ausreichenden Kapazitat versehe-
nen Regenwassersiel der Stadt Eckernforde in der Schles-
wiger Stral3e zugefihrt.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes erfolgt
durch die Stadtwerke durch Anschluss an das bereits vor-
handene Versorgungsnetz.

Telekommunikation

Die Anschlisse fur Telekommunikation erfolgt durch An-
schluss an das bereits vorhandene Versorgungsnetz.

Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft des  Kreises  Rendsburg-
Eckernférde (AWR).

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung gemanR der anzu-
wendenden technischen Bestimmungen sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist
unter Anwendung der DVGW (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatter W 405 - Bereitstel-
lung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasser-
versorgung - und W 331 — Hydrantenrichtlinie - sicherzu-
stellen. Hydranten fur die Enthahme von Léschwasser sind
so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden kénnen
und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Ab-
stand zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331
des DVGW - Regelwerks zu bestimmen. Als ausreichend
wird ein Abstand von 80 bis 100 m angesehen.
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Bebauungsplan Nr. 55

10 Hinweise

11 Umweltbericht

Gesetzliche Grundlagen und Ziele
der Umweltprufung

21. Februar 2011

Hinweise:

- Erdwarmesondenanlagen, die die Erdwarme mit Tiefen-
bohrungen nutzen, mindestens vier Wochen vor Ausfih-
rung der Bohrarbeiten unter Verwendung des Vordrucks
des Kreises der unteren Wasserbehtérde anzuzeigen
sind.

- Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitung durch Keller-
dranagen, die dauerhaft erfolgen, einen nach Wasser-
recht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen. Sie sind
grundsatzlich nicht zulassig. Uber Ausnahmen entschei-
det die Wasserbehotrde auf Antrag. Er ist der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung einzureichen. Eine Grund-
wasserabsenkung ist durch bautechnische MalRnahmen
(Bau einer so genannten Wanne) vermeidbar.

- Revisionsdranagen nur dann zulassig sind, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fih-
ren. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzich-
ten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstel-
le bis zum Eintreffen der Fachbehdorden zu sichern.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist gem. § 2 (4) BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
Bestandteil der Begriindung.

Der Umweltbericht ist im Verfahren fortzuschreiben, da er
die Ergebnisse der Umweltprifung und damit u.a. Ergeb-
nisse der Abwéagung des Planungstragers in der Auseinan-
dersetzung mit Stellungnahmen aus der offentlichen Ausle-
gung zu dokumentieren hat.

Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials hier-
nach, Dritten eine Beurteilung zu ermdglichen, inwieweit sie
von Festsetzungen des Flachennutzungsplanes betroffen
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sein kénnen.

Die Umweltprifung hat im Rahmen dieses Planverfahrens
insbesondere die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf
die naturschutzrechtlichen Rahmenbedingungen und -
vorgaben zu untersuchen und zu bewerten. Die Schutzgu-
ter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser und
Landschaftsbild sind voraussichtlich durch die Planungen
betroffen.

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 a BauGB erstellt.

Planungsvorgaben Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde neben den
zuganglichen vorhandenen Angaben zum Gebiet folgen-
des, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Planes
erstelltes Fachgutachten zugrunde gelegt:

o Fledermausquartiersuche, faunistische Potenzialanaly-
se und artenschutzfachliche Betrachtung fir den Be-
bauungsplan Nr. 55 ,Schleswiger Stral3e 3“, Gutachten
im Auftrag von Baugeschaft Udo Wagner, Tetenhusen
(DIPL.-BlOL. KARSTEN LUTZ, 15.07.2010)

Untersuchungsraum Der Untersuchungsraum ist der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 sowie dessen Umgebung, die
durch die vorgesehenen MalRnahmen betroffen sein konn-
te.

Planungsvorhaben Das Gelande des ehemaligen Krankenhauses liegt derzeit
brach und soll einer angemessenen Wohnnutzung zuge-
fuhrt werden. Die stadtebaulichen Voraussetzungen dazu
sollen im Rahmen eines Bebauungsplans geschaffen wer-
den.

Festgelegte Ziele des Umwelt- Im Landschaftsrahmenplan sind keine Aussagen enthalten,
schutzes und deren Berlcksichti- die den Plangeltungsbereich betreffen.

gung bei der Aufsteliung Der Plangeltungsbereich wird im Landschaftsplan als all-

gemeine Siedlungsflache dargestellt. Der westlich verlau-
fende Grinzug entlang der ehemaligen Kleinbahntrasse
wird als Gehélz dargestellt und der angrenzende Friedhof
als Friedhof/Park. Es werden keine planungsrelevanten
Aussagen zum Geltungsbereich getroffen.

Anderweitige Losungsmdglichkei- Im Flachennutzungsplan sind auch andere Flachen als
ten / Entwicklung des Gebietes Wohnbauflachen ausgewiesen, deren Eignung bereits im
ohne das Vorhaben Abwégungsprozess erwiesen ist. Der Flache an der
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Wirkfaktoren / Mogliche Umwelt-
auswirkungen

21. Februar 2011

Schleswiger Stral3e wird der Vorzug gegeben, da es sich
um bereits baulich genutzte Flachen im engeren Sied-
lungsbereich handelt, deren Entwicklung (,Flachenrecyc-
ling“) dem im Gesetz geforderten sparsamen Umgang mit
Grund und Boden entspricht.

Ohne das Vorhaben wirde das Gebaude des Alten Kran-
kenhauses weiter verfallen, da bisher keine sinnvolle
Nachnutzung gefunden worden ist.

Die Auswirkungen des Vorhabens bestimmen sich zum
einen in Abhangigkeit von Art, Umfang und Intensitat vor-
habenspezifischer Wirkungen und zum anderen in Abhan-
gigkeit von der Bedeutung und der Empfindlichkeit (gegen-
Uber vorhabenspezifischen Wirkungen) der betroffenen
Schutzguter bzw. der betroffenen Umweltbelange.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist insbesondere von
folgenden mdaglichen Wirkfaktoren auszugehen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen sind alle nachhaltigen und dau-
erhaften Veranderungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
und Landschaftshaushaltes (einschlieBlich des Land-
schaftsbildes), die in Folge der Realisierung des Vorhabens
verursacht werden. Das Ausmal3 und die Intensitat der
Auswirkungen sind von der Lage, der Dimensionierung
sowie der Ausgestaltung der baulichen Anlagen abhangig.

Die Wirkfaktoren sind im vorliegenden Fall:

e Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Grundflachen

e visuelle Veranderungen durch bauliche Nutzung bisher
unbebauter Bereiche

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind - im Gegensatz zu den
anlagebedingten Auswirkungen - zeitlich begrenzt, so dass
in der Regel keine bleibenden Belastungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes sowie der betroffenen Nutzungen
verursacht werden.

Hier sind zu nennen:

e voribergehende Flacheninanspruchnahme dber die
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Bereiche
hinaus (Angaben zum Flachenumfang sind auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht mdglich)
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Tab.: Ubersicht (iber die wesentli-
chen vorhabenbedingten Wirkfakto-
ren

11.1. Schutzgut Mensch/
menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

21. Februar 2011

o zeitweilige L&rm- und Schadstoffemissionen sowie
Staubentwicklung durch den Baubetrieb (Quantifizie-
rung nicht méglich)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der kinfti-
gen Wohnnutzung und der Nutzung der Verkehrsflachen.

e Schall- und Schadstoffemissionen durch erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen (Prognose und Beurteilung dieser
Veranderungen fir die angrenzende Bebauung s.
nachstes Kapitel).

e Licht- und Bewegungsreize (Lichtabstrahlungen in die
Umgebung)

o Erhdhung des Oberflachenabflusses (auf versiegelten
Flachen; das Oberflachenwasser wird den festgesetz-
ten Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung zuge-
fuhrt.)

Wirkfaktor potentiell betroffenes Schutzgut

Mensch
Pflanzen /
Tiere
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschaft
Kultur-/
Sachguter

anlagebedingt

Flacheninanspruchnahme X X X X X X X
Visuelle Veranderungen X X
baubedingt

Zeitweilige Flacheninanspruchnahme X X X X X X
Zeitw. L&rm, Schadstoffe, Staub X | X | X | X | X X
betriebsbedingt

Larm- und Schadstoffemissionen X X X X X X
Licht- und Bewegungsreize X X X X
Erhéhung des Oberflachenabflusses X X

Derzeit wird das Gelande nicht genutzt, weder als Wohn-
gebaude noch als Erholungsbereich.

Es bestehen zurzeit keine Fuliwegeverbindungen zum
Friedhofsgelande.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fithren kdnnen,
sind Schallimmissionen (,L&rm”) sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen. Schalluntersuchungen bei vergleichbaren
Bebauungsplanen im Stadtgebiet Eckernférde lassen da-
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Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.2. Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Bestand und Bewertung

Faunistisches Potenzial

21. Februar 2011

rauf schlieBen, dass aufgrund des Abstandes, den die ge-
planten Gebaude zur Schleswiger Stral’e bzw. zur Bahn-
strecke einhalten, nicht mit Beeintrachtigungen durch
Schallimmissionen zu rechnen ist.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur Vorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Konzeption:
¢ Erhalt der randlichen Gehdlzstrukturen

Das Plangebiet wird westlich, stdlich und éstlich von Grin-
strukturen umgeben. Westlich schlie3t die ehemalige
Kleinbahntrasse an, die sich zu einem durchgehenden
Gehdélzgurtel aus Uberwiegend heimischen Laubgehoélzar-
ten entwickelt hat, stdlich und 6stlich schlieRen die Fl&-
chen des Friedhofs an.

Ein grof3er Teil der Grundsticksflache wird von den ehe-
maligen Krankenhausgeb&uden, alten Garagen sowie den
versiegelten ErschlieBungsflachen eingenommen.

Rund um die Gebéaude erstrecken sich Rasenflachen, die
aufgrund fehlender Pflege verwahrlost aussehen.

In den Randbereichen und entlang der Schleswiger Stralie
findet sich ein markanter und ortsbildpragender Baumbe-
stand. Insbesondere der Bereich zwischen Geb&uden und
der Schleswiger Stral3e besitzt aufgrund der vielen Einzel-
baume einen parkartigen Charakter.

Besonders erhaltenswert sind drei Alt-Baume (Linde, Blut-
buche und Eiche) mit Stammdurchmessern bis zu 110 cm.

Zur Untersuchung der Auswirkungen der Planungen auf die
Fauna ist ein Fachgutachten beauftragt worden, das eine
Fledermausquartiersuche, eine faunistische Potentialanaly-
se sowie eine artenschutzfachliche Betrachtung beinhaltet.

Die Potenzialanalyse ergab das Vorkommen von 23 Brut-
vogelarten. Es handelt sich um haufig vorkommende, unge-
fahrdete Arten.

Im Plangebiet wurden keine Fledermausquartiere nachge-
wiesen, die Gebaude und Baume besitzen kein Potenzial
fur bedeutende Fledermausquartiere. Im Dachstuhl eines
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Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Mafnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.3. Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

21. Februar 2011

Nebengebdudes kénnen jedoch potenziell Tagesquartiere
vorkommen. (siehe Kapitel 11 ,Artenschutz®)

Bei Umsetzung der Planungen kommt es zum Verlust eini-
ger Geholze. Eine bemerkenswerte Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 80 cm kann aufgrund ihrer un-
gunstigen Lage nicht erhalten werden. Insgesamt muissen
10 Baume im stdwestlichen Teil des Grundstlicks, die un-
ter die Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung fal-
len, entfernt werden. Es handelt sich um 4 Larchen, 2
Eschen, 2 Bergahorne, 1 Spitzahorn sowie eine Eiche. Fir
die Beseitigung dieser Gehdlze muss ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung bei der Stadt Eckernférde gestellt
werden.

Konzeption:
e Weitestgehender Erhalt des alten Baumbestandes

e Fachgerechter Baumschutz wahrend der Baumal3-
nahmen entsprechend der DIN 18920 "Schutz von
Baumen bei BaumalRnahmen"

Fir die Beseitigung der Gehdlze ist ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich notwendig. Die erforderlichen Ausgleichs-
maflnahmen werden Gegenstand des stadtebaulichen Ver-
trages zwischen ErschlieBungsplaner und der Stadt
Eckernforde.

Der Boden ist aufgrund der bisherigen Nutzung bereits
stark anthropogen Uberformt.

Die Planung sieht in einigen Bereichen Neuversiegelung
vor, daftr kénnen andere Bereiche oberflachlich wieder
entsiegelt werden. Da allerdings der Bau einer Tiefgarage
vorgesehen ist, findet insgesamt betrachtet eine zusatzli-
che Bodenversiegelung statt.

Uberbauung und Versiegelung fiilhren auf den betroffenen
Flachen zur Zerstorung der Filter- und Pufferfunktionen von
Bbdden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere. Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uber-
schittung von Boden im Bereich der baulichen Anlagen
und befestigten Flachen fihren zu Stérungen seines Gefl-
ges, mindern die 6kologische Stabilitat und verandern sei-
ne Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt,
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Mafnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.4. Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

21. Februar 2011

Bodenleben und Vegetation.

Wahrend der Bautatigkeiten besteht dabei auch fir an-
grenzende Flachen die Mdglichkeit, dass durch das Befah-
ren mit Baufahrzeugen und die Einrichtung von Material-
platzen Beeintrachtigungen erfolgen. Wahrend der Bau-
phase besteht dartiber hinaus eine potentielle Gefahrdung
des Bodens durch Stoffeintrage.

Uber Vorgaben fir die Baudurchfiihrung zum Schutz des
Oberbodens konnen zuséatzliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden.

Die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs im
Rahmen der Eingriffsregelung fir die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden wird im Zuge der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55 auf Basis des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministers und der Ministerin far
Natur und Umwelt vom 3.7.1998 (Amtsblatt fir Schleswig-
Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff) durchgefuhrt (siehe Kapitel
12).

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden Gegen-
stand des stadtebaulichen Vertrages zwischen Erschlie-
Bungsplaner und der Stadt Eckernforde.

Es liegen keine Daten zum Grundwasser im Plangeltungs-
bereich vor. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Versiegelungsgrad wird sich durch die Umsetzung der
Planungen erhdhen, da fiur die Schaffung ausreichender
Stellplatze eine Tiefgarage geplant ist.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Die Verringerung der Grundwasserneubildung
ist allerdings fir den Bodenwasserhaushalt im Plangebiet
nur von geringer Bedeutung, da aufgrund der geologischen
Verhéltnisse versickerndes Wasser aus diesem Gebiet
dem Windebyer Noor zugefihrt wird.

Wahrend der Bauphase besteht eine potentielle Gefahr-
dung des Grundwassers durch Stoffeintrage.
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Mafnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.5. Schutzgut Klima und
Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

Malnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.6. Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

21. Februar 2011

Aufgrund der hohen Versiegelungsrate im Planungsgebiet
ist eine Versickerung vor Ort nicht mdglich.

Eine Kompensation fur das Schutzgut Wasser ist nicht er-
forderlich.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an den gro-
Ren Grunflachen des Friedhofs sowie der raumlichen Néhe
grolRer Wasserflachen als unproblematisch beziglich Ver-
anderungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiege-
lungen einzuschatzen.

Die Gehdlzflachen wirken aufgrund der durch die nachtli-
che Ausstrahlung entstehenden starken Abkihlung als
Kaltluftproduzent.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage an weiteren
innerstadtischen Grinflachen als unproblematisch bezig-
lich Veranderungen des Klimas bei zusatzlichen Flachen-
versiegelungen einzuschéatzen.

Durch die Festsetzungen fir die Erhaltung und die An-
pflanzung von Geholzen werden Aufheizeffekte und die
Verringerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Auswirkungen auf die Schutzgtter Klima und
Luft sind in Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzun-
gen nicht zu erwarten. Ein zuséatzliches Ausgleichserfor-
dernis ist nicht gegeben.

Fur das Stadtbild wertgebend ist im Plangebiet der vielfalti-
ge und zum Teil sehr alte Baumbestand. Die Grundstiicke
fugen sich derzeit harmonisch in die durch den Friedhof
und den Grinzug gepragte Umgebung ein.

Die Umsetzung der Planungen erfolgt unter der Vorgabe
des weitestgehenden Erhalts des randlichen Baumbestan-
des. Zudem legen Festsetzungen Gebaudehohen fest, so
dass sich die neuen Gebadude ebenfalls gut in die Umge-
bung einfiigen werden. Es ist nicht mit Beeintrachtigungen
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Mafnahmen zur Vermeidung und
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11.7. Schutzgut Kultur- und
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11.8. Mallnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

11.9. Kenntnis- und
Prognoseliicken
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des Stadtbildes zu rechnen.

Weitestgehender Erhalt der vorhandenen randlichen
Geholzstrukturen, insbesondere des Altbaumbestandes
entlang der Schleswiger Straf3e und auf den 6stlich an-
grenzenden Friedhofsflachen, auRerhalb des Geltungs-
bereiches.

e Festsetzungen fur die gartnerische Nutzung nicht ver-
siegelter Flachen

Im r&dumlichen Geltungsbereich kommen weder Elemente
der historischen Kaulturlandschaft noch archéologische
Denkmale (vor- und frihgeschichtliche Siedlungs- und
Grabstatten) vor.

Das ehemalige Krankenhaus ist nach Landesrecht als ein-
faches Kulturdenkmal ausgewiesen. Dieser Sachverhalt
wird daher auf der Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich Ubernommen.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises wirde den
Erhalt des vorhandenen Kulturdenkmals begriiRen, etwai-
ge, durch das Denkmalschutzgesetz begriindete Nut-
zungseinschrankungen bestehen nicht. Die Mdglichkeit der
Neubebauung wurde in Aussicht gestellt, soweit sich eine
adaquate Nachnutzung des Gebaudes aufgrund der sehr
einschrankenden Grundrissstruktur nicht finden lieRe. Bis
heute konnte keine Nachnutzung gefunden werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes werden
Anforderungen aus Umweltsicht formuliert, mit dem Ziel
einer Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft bzw. des Ausgleichs fir nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen. Sie werden als griinord-
nerische Ziele in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die in
den Bebauungsplan zu Uibernehmenden Maflinahmen wer-
den dabei als eingriffsmindernde Festsetzungen berlck-
sichtigt.

Aus heutiger Sicht bestehen keine Kenntnis- und
Prognoseliicken, die zur Beurteilung erheblicher Umwelt-
auswirkungen erforderlich waren.
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Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Stadt zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frihzeitig
festzustellen und in der Lage =zu sein, geeignete
Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Die Stadt Eckernforde tGberwacht:

e die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(z. B.: vorbereitende Bautatigkeiten aul3erhalb der
Hauptbrutzeiten)

Dariiber hinaus erfolgt eine Uberwachung im Rahmen der
stadteigenen Baumschutzsatzung fur alte Geholze sowie
die Einhaltung der grinplanerischen Festsetzungen im
Text-Teil B zum B-Plan.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planungen
auf die einzelnen Schutzgtter betrachtet.

Beziiglich des Schutzgutes Mensch bzw. der menschlichen
Gesundheit sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die Planungen kommt es zu weiteren Bodenversie-
gelungen, die zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bo-
den und Grundwasser fuhren. Sie werden im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilanziert.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen bestehen insbeson-
dere in der Zerstbrung geringwertiger Biotoptypen wie der
Rasenflachen sowie der Beseitigung einiger Gehdlze. Es
finden Eingriffe in Lebensrdume von potentiell vorkommen-
den Anhang IV-Arten (9 Fledermaus-Arten) sowie in Le-
bensrdume von 23 potentiell vorkommenden europaischen
Brutvdgeln statt. Um die Auswirkungen der Planung soweit
wie moglich zu minimieren, werden Alt-Baume durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Die artenschutzrechtliche Prifung des in Auftrag gegebe-
nen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erstellt einen
MalRnahmenkatalog, bei dessen Einhaltung die Planung mit
den Bestimmungen des Artenschutzes vereinbar ist. Es
treten keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG ein,
Ausnahmegenehmigungen sind nicht erforderlich.

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planungen nicht
betroffen.

Das ehemalige Krankenhaus ist nach Landesrecht als ein-
faches Kulturdenkmal ausgewiesen. Die untere Denkmal-
schutzbehotrde des Kreises wirde den Erhalt des vorhan-
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denen Kulturdenkmals begriRen. Bis heute haben sich
jedoch keine Nachnutzungsmdglichkeiten gefunden. Daher
wird die Mdéglichkeit der Neubebauung in Aussicht gestellt.

Eine Veranderung des Stadt- und Landschaftsbildes ist bei
Realisierung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen.
Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen werden der Erhalt
und die Sicherung der Alt-Baume festgesetzt sowie Uber
baugestalterische Festsetzungen sichergestellt, dass sich
die neue Bebauung ins Stadtbild einfigt.

Zusammenfassend steht aus Sicht der Belange von Natur
und Umwelt den Planungen des Bebauungsplans bei Be-
ricksichtigung der MalBnahmen zum Arten- und Biotop-
schutz nichts im Wege.

Nach 8 44 (1) BNatSchG ist es verboten

1. ,..wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren...” (Tétungsverbot). Sind
im unmittelbaren Zusammenhang mit der Zer-
stérung und Beschéadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten Totungen nicht vermeidbar,
liegt kein Verstol3 gegen das Totungsverbot vor,
wenn die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

2. ,...wild lebende Tiere der streng geschitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlech-
tert..." (Stérungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren...“ (Verbot der Beschadigung
oder Zerstorung von Lebensstatten). Ein Ver-
stol3 gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
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hestatten im rdaumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt wird. Dies bedeutet, dass sich die
Okologische Gesamtsituation des vom Vorhaben
betroffenen Bereichs im Hinblick auf seine Funk-
tion als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nicht
verschlechtern darf.

4. ,...wild lebende Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Um die Auswirkungen der Planungen auf geschiitzte Arten
zu untersuchen, wurde eine Potenzialanalyse fir die Arten-
gruppen Brutvogel und Flederméuse beauftragt (Dipl.-Biol.
Karsten Lutz: Fledermausquartiersuche, faunistische Po-
tenzialanalyse und artenschutzfachliche Betrachtung fir
den Bebauungsplan Eckernférde 55, Schleswiger Stral3e 3,
Gutachten im Auftrag von Baugeschaft Udo Wagner,
Tetenhusen, 15. Juli 2010).

Das Gutachten stellt fest, dass aufgrund ihrer Verbreitung
in Schleswig-Holstein potenziell 9 Fledermausarten im
Plangeltungsbereich vorkommen konnten. Realistisch zu
erwarten sind laut Gutachten in den Gebauden vor allem
Zwerg- und Breitfligelflederméuse. Diese Arten sind be-
kannt fur ihre Vorkommen in Gebauden des Siedlungsbe-
reichs. Die anderen Arten kdnnen eventuell ebenfalls vor-
kommen, jedoch waren sie weniger wahrscheinlich.

Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im
Anhang IV (streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrt und damit auch nach 8 7 BNatSchG streng ge-
schutzt.

Im Plangeltungsbereich besteht ein Potenzial fir 23 Brut-
vogel-Arten. Es handelt sich um haufig vorkommende, nicht
gefdhrdete Gehdlzbriter. Es kommen potenziell keine Ar-
ten vor, die nach Roter Liste Deutschlands (SUDBECK et al.
2007) oder Schleswig-Holsteins (MLUR 2008) auf der Vor-
warnliste verzeichnet sind oder gefahrdet sind. Alle Arten
haben in Schleswig-Holstein nach MLUR (2008) einen
gunstigen Erhaltungszustand.
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Auszlge aus dem Gutachten:

»In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG behandelt. Ein Bebauungsplan kann
selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er verst6i3t jedoch
gegen 8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung
absehbar die Zugriffsverbote des 8 44 uniberwindliche
Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen. Es ist also
festzustellen, ob eventuelle Verletzungen der Zugriffsverbo-
te Uberwunden werden koénnen.

Ein Verstol3 gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Geht die Funktion
der Lebensstatte dauerhaft verloren oder wird sie zeitlich
begrenzt derart unterbrochen, dass dies fiir die Populatio-
nen der relevanten Arten nicht tolerabel ist, ist von einem
Verbotstatbestand auszugehen. Kann die Lebensstétte als
solche ihre Funktion bei einer Beschadigung weiter erfll-
len, weil nur ein kleiner, unerheblicher Teil einer groRRréu-
migen Lebensstétte verloren geht, ohne dass dieses eine
erkennbare Auswirkung auf die 6kologische Funktion bzw.
auf die Population haben wird, liegt kein Verbotstatbestand
vor.*

Die Priufung des Eintritts der Zugriffsverbote fuhrt zu fol-
gender Aussage:

.Dieses Verbot wird im Hinblick auf Végel und Fledermause
nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung (z.B.
Rodung der Gehdlze, Abriss der Gebaude) nach bzw. vor
der Brutzeit der Vogel beginnen (allgemein glltige Rege-
lung 8 34 [6] LNatSchG-SH). Da Fledermauswinterquartie-
re nicht vorkommen, kdnnen auch keine Fledermause geto-
tet werden.

Sollte es zum Abriss im Sommerhalbjahr (April - Oktober)
kommen, besteht die Gefahr dass Individuen von Fleder-
mausen im Tagesversteck getdtet werden. Nach einer
Uberpriufung des Gebaudes auf Quartiere wahrend des
Sommerhalbjahres kann, bei Nichtbestehen solcher Quar-
tiere, der Abriss auch in dieser Zeit erfolgen.”

Bezlglich des Eintritts des Stérungsverbotes trifft das Gut-
achten folgende Aussage:

.Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt, da es sich um stérungsgewohnte
Arten des Siedlungsbereichs handelt. Die lokalen Populati-
onen haben im Ubrigen einen so guten Erhaltungszustand,
dass selbst ein zeitweiliger Verlust eines Brutpaares nicht
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zu einer Verschlechterung und damit zu einer erheblichen
Stérung im Sinne des 8 44 fuhren wirde. Stérungstatbe-
stande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das
Bauvorhaben fiir die Fledermausfauna nicht ein.”

Zum Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Le-
bensstatten wird folgende Aussage getroffen:

.Potenzielle Fortpflanzungsstatten von Vogelarten werden
zwar beschéadigt, jedoch kénnen die betroffenen Arten auf-
grund der allgemeinen Landschaftsentwicklung auswei-
chen. Lebensstatten von Fledermausen werden nicht be-
schadigt.”

Die Prifung des Entnahmeverbotes geschitzter Pflanzen-
arten entféllt, da keine Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie vorkommen.

.ES ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintre-
tens der Verbote nach § 44 BNatSchG folgende notwendi-
ge MalRnahmen:

e Keine Rodung der Baume in der Brutzeit (allgemein
glltige Regelung § 34 [6] LNatSchG-SH)

e Kein Abriss der Gebaude wahrend des Sommer-
halbjahres (April bis Oktober). Diese MalRhahme
entfallt, wenn durch eine Uberpriifung der Gebaude
kurz vor dem Abriss der Nachweis erbracht wird,
dass keine Flederméuse im Gebaude aktuelle Quar-
tiere haben.”

Das Gutachten regt an, MalRnhahmenflachen die im Rah-
men der Eingriffsregelung erforderlich sind, im Sinne der
betroffenen Vogelarten zu gestalten und beispielsweise
durch Schaffung von Strukturen (neue Gehoélze, Knicks,
halboffene Kulturlandschaft mit SAumen) adaquaten neuen
Lebensraum zur Verfigung zu stellen.

Zusammenfassend kommt das Artenschutzrechtliche
Fachgutachten zu folgender Einschéatzung:

»von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvo-
gelarten kénnen einige vom Verlust einer Fortpflanzungs-
statte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
betroffen sein, die jedoch zumindest langfristig ausweichen
kénnen, so dass die Okologischen Funktionen erhalten
bleiben.

Bei den potenziell vorhandenen Fledermausen sind Tages-
verstecke mdoglich. Ein Versto3 gegen 8§ 44 BNatSchG,
Absatz 1 Nr. 1 (T6étungsverbot) kann bzgl. dieser Arten vor-
liegen, wenn die Gebaude im Sommerhalbjahr abgerissen
werden.

AG PLANERGRUPPE

Seite 29



Stadt Eckernférde

Begrundung - Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 55

13 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

13.1. Erforderlichkeit

13.2. Schutzgut Boden

21. Februar 2011

Uniberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes liegen durch die Bestimmungen des § 44
BNatSchG nicht vor.”

Das geplante Bauvorhaben stellt nach § 8 LNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Bundesnatur-
schutzgesetz schreibt fir die Aufstellung bzw. Anderung
von Bauleitplanen, aufgrund derer ein Eingriff in verschie-
dene Schutzgiter zu erwarten ist, die Anwendung der Ein-
griffsregelung nach § 18 BNatSchG (entsprechend § 8a
LNatSchG) vor.

Die geplante Wohnbebauung wird zu Beeintrachtigungen
des Bodens, des Grundwassers, der Arten- und Lebens-
gemeinschaften und des Landschaftsbildes fihren. Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrach-
tigung dieser Schutzguter sind bei der Erstellung des Ge-
samtkonzeptes fiur das Planungsgebiet - wie oben be-
schrieben - so weit wie méglich vorgesehen worden. Der
weitere Kompensationsbedarf ergibt sich aus den unver-
meidlichen oder nicht weiter zu minimierenden Eingriffen.

Die Eingriffe in den Bodenhaushalt bestehen aus Uberbau-
ung und Versiegelung von Grundstuicksflachen sowie Ver-
siegelung von ErschlieBungsflachen auf teilweise bereits
versiegelten Flachen sowie auf derzeit als Rasen genutzten
Flachen. Die betroffenen Bereiche sind gemaR anzuwen-
dendem Runderlass (,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Um-
welt, Natur und Forsten, 3. Juli 1998) als Flachen von all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten.

Die Richtwerte des Runderlasses schreiben fur den Aus-
gleich vollstandig versiegelter Béden mindestens im Ver-
haltnis 1:0,5 und fir wasserdurchlassige Belage im Ver-
haltnis 1:0,3 vor (in Bereichen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz).

Aus dem geplanten Eingriff und den beschriebenen land-

AG PLANERGRUPPE

Seite 30



Stadt Eckernférde

Begriindung - Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 55

21. Februar 2011

schaftspflegerischen und grinordnerischen Mal3hahmen
ergibt sich fir das Plangebiet die in der folgenden Tabelle
aufgefuihrte Kompensationsberechnung.

Tab.: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Eingriff Gesamt- |Versiegelungs-/ Be-|Versieg./ Befest. Flache
flache festigungsgrad

Wohngrundstiicke s s
1.375m 100 % 1.375m

Flachenverbrauch f. Tiefga-

rage (versiegelt) 1.792m’ 100 % 1.792 m’
Geplante versiegelte Flache 3167 m2
Bereits vorhandene versiegelte Flachen 2078 m2
Summe Eingriffsumfang Schutzgut Boden 1.089 m?

13.3. Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften

Gemal dem anzuwendenden Runderlass betragt durch die
Berechnung mit dem Faktor 0,5 das Ausgleichserforder-
nis fiir das Schutzgut Boden 544 m?.

Als AusgleichsmaRnahme werden aus dem Ausgleichsfla-
chenpool im Bereich des seit 13. August 1999 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 51 ,Borbyer Hufe* 544 m? der
Sukzession zu Uberlassende Flache abgebucht.

Diese Flachen sind durch den rechtkraftigen Bebauungs-
plan Nr. 51 bereits planungsrechtlich als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen und somit als Ausgleichsflachen
gesichert (Ziel: Umwandlung von Ackerflachen zu Wald-
und Sukzessionsflachen). Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Eckernférde.

Bei Umsetzung der Planungen finden Eingriffe in Bereichen
mit allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften statt.

Fir die Umsetzung der Planungen ist die Beseitigung eini-
ger Geholze erforderlich. Es missen 4 Larchen, 6 Laub-
baume (2 Eschen, 2 Bergahorne, 1 Spitzahorn sowie eine
Eiche) sowie kleinere Straucher entfernt werden. Alle zu
entfernenden Baume fallen unter die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung.

Als Ausgleich ist die Ersatzpflanzung von 10 heimischen,
standortgerechten  Laubgehdlzen (Hochstamm,  3xv.,
Stammumfang in 1 m Héhe 20-25 cm) auf stadtischen Fla-
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chen in der naheren Umgebung vorgesehen.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser ist gem. Runderlass erreicht, wenn folgendes si-
chergestellt ist:

- die ordnungsgemafe Beseitigung des Schmutzwas-
sers

- die Versickerung von gering verschmutztem Nieder-
schlagswasser (gemafd der Technischen Bestimmung
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation ist das gesamte an-
fallende Niederschlagswasser als gering verschmutzt
einzustufen) in naturnah gestalteten Regenwasser-
klar- und Regenrickhaltebecken

Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund des hohen Versie-
gelungsgrades nicht mdglich.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet ist keine Kompensation vorgesehen.

Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen oder
nachhaltigen Gefahrdungen erkennbar. Es sind also keine
weiteren Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Die Festsetzungen zum Erhalt der Altbdume sowie zur
gartnerischen Nutzung nicht versiegelter Freiflachen sind
ausreichend. Ein weiterer Kompensationsbedarf besteht
nicht.

Fur den Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiter Boden
und Arten und Lebensgemeinschaften verbleibt geman
Runderlass ein Kompensationsdefizit von ca. 544 m?
sowie die Verpflichtung der Neupflanzung von Gehdlzen.

Als AusgleichsmalRnahme fir den Eingriff in das Schutzgut
Boden werden aus dem Ausgleichsflachenpool im Bereich
des seit 13. August 1999 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 51 ,Borbyer Hufe* 544 m? der Sukzession zu iiberlas-
sende Flache abgebucht.
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Diese Flachen sind durch den rechtkréaftigen Bebauungs-
plan Nr. 51 bereits planungsrechtlich als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ausgewiesen und somit als Ausgleichsflachen
gesichert (Ziel: Umwandlung von Ackerflachen zu Wald-
und Sukzessionsflachen). Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Eckernférde.

OHNE MARSTAB oy i

) AUSGLEICHSFLACHEN (FLACHENPOOL)
Abb.: Lage der Ausgleichsflache B ket G e e

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften werden 10 standortgerechte, hei-
mische Laubgeholze (Hochstamm, 3xv., Stammumfang 20-
25 cm) in der ndheren Umgebung auf stadtischen Flachen
gepflanzt.

Die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sowie deren
Kostenubernahme werden im stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen ErschlieBungstrager und der Stadt Eckernforde si-
chergestellt.

Blrgermeister
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